UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 3567 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 21 thdang10 nam 2022
QUYET PINH

Vé viée phé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét xiy dung ty 1& 1/500 quin thé
db thj du lich nghi dudng Hai Tién tai xa Hoding Phu, huyén Hoing Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chice Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sita déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt To chive Chink phti va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwrong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén ctr Ludt sika doi, bo sung mot §0 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngdy 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Céan cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phit sira doi, bo sung mdt sé diéu cua Nehi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot s noi dung vé quy hogch xdy dung;

Can cir Thong tw so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ciia
Bo Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do an quy hogch xay dung
vung, quy hogch do thi va quy hoach xay dung khu chire nang dac thu va cac
quy dinh cua phap luat co lien quan;

Can ctr Quyét dinh s6 5241/0D-UBND ngay 04 thang 12 nam 2020
ctia Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét Biéu chinh, mo réng quy hoach
chung xdy dung D6 thi Hai Tién, huvén Hoang Hoa dén nam 2030,

Cén cir Quvét dinh sé 2873/0D-UBND ngay 30 thang 7 nam 2021 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach phan khu, tv 1é 1/2000 Qudn thé do
thi du lich nghi dwéng Hai Tién, huyén Hodng Hoa, tinh Thanh Héa;
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Theo dé nghi cuia Sé Xdv dung tai Bdo cdo tham dinh sé 7743/SXD-QH
ngay 19 thang 10 nam 2022 vé viée nhiém vu quyv hoach chi tiét xdy dung ty le
1/500 quan thé do thi du lich nghi dwong Hai Tién tai xa Hoang Phu, huyén
Hoang Héa, tinh Thanh Héa (kém theo To trinh sé 174/TTr-UBND ngay 30
thang 9 nam 2022 ciia UBND huyén Hodng Hoay).

QUYET DJNH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
quén thé d6 thi du lich nghi dudng Hai Tién tai xa Hodng Phu, huyén Hodng
Hoa, tinh Thanh Hoa. véi nhitng no1 dung chinh sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Quan thé
da6 thi du lich nghi dudng Hai Tién tai xa Hoang Phu, huyén Hoang Hoa, tinh
Thanh Hoa.

2. Pham vi, ranh gi6i, quy mé lip quy hoach

a) Pham vi khu vue 1dp quy hoach thuge dia gioi hanh chinh xa Hofmg
Phu co6 ranh gidi duge xac dinh nhu sau:

- Phia Bic giap duong Thinh Péng kéo dai;

- Phia Nam giap cang ca Hodng Phy, dit Qudc phong;

- Phia Déng giap bién Dong;

- Phia Tay giap khu dén cur hién trang cua xa Hodng Phuy.
b) Quy mé lip quy hoach: Khoang 395 ha.

3. Tinh chét, chire ning: La quin thé do thi du lich (du lich nghi
dudmg ven bién, cac khu ¢ cao cip két hop vai cac hoat dong thé thao, trung
tam t6 chire su kién, hoi nghi, trung tdm dich vy, vui choi, giai tri, vin hoa,
cac khu dan cu hién hitu cai tao, chinh trang...) dugc diu tu xay dung mai,
dong bo hé thong ha tang ky thudt va ha tang xa hoi.

4. Céc chi tiéu kinh té ki thuit

4.1. Du kién chi tiéu quy md dén s6:

Téng dén s6 du kién: Khoang 22.500. Trong dé:

- Dan s6 hién trang khoang 2.298 nguoi;

- Dén s6 thuomg tri dy bao tang thém khoang 17.702 nguai;

- Dan sb quy doi tir khach du lich: khoang 2.500 ngudi.



4.2. Chi tiéu dét dai:
* Chi tiéu dét dai theo quy hoach phan khu:

- Dit cong trinh cong cong cap khu vuc: Dién tich khoang 8,88 ha (dat
chi tiéu 4.4 m*/ngudi);

- Dét cay xanh, TDTT khu vue: Dién tich khoang 38,04 ha (dat chi tiéu
19 m*/nguai);

- Pét don vi o: 54,8 m*/nguoi,

- bt giao thong khu vue (tinh tir dudmg khu vue tre 1én): Dién tich
khodng 84,66 ha (chiém ti 1& 19,57% téng dién tich QHPK); bai d6 xe dién
tich 5,71 ha.

* Chi tiéu sur dung dit don vi &: Tuén thu tiéu chudn doé thi loai V theo
QCVN 01:2021 — BXD Quy chuan k¥ thudt quoc gia vé quy hoach xay dung.
Trong do:

- it cay xanh sir dung céng edng trong don vi &: Téi thiéu 2m*/ngudi;
- Dét bai dd xe: toi thiéu 2,5 m*/ngudi.
4.3. Chi tiéu ha ting k¥ thuat

Cac chi tiéu ha t?mg ky thuat (tiéu chuin do thi loai V theo QCVN
01:2021 — BXD Quy chuan k¥ thuit quéc gia vé quy hoach xiy dung)

- Cép dién:

- Cfip dién sinh hoat 1.500 KWh/ngudi/nam.

+ Cap dién cong trinh céng cdng, dich vu: Téi thidu 30 W/m? san.
- Cﬁp nuoce:

+ Cap nude sinh hoat: 120 lit/ngudi/ngd.

+ Cép nuée cong trinh cong cong, dich vu: Téi thidu 2m? san/ngd.
- Thoat nudce: Thoat nude mua va nuoc thai riéng biét

- Chi tiéu xir Iy chat thai: 1,2 ke/ngudi/ngay-dém

- Rac thai: Thu gom va xur ly 100%.

(Cac chi tieu quy hoach néu trén la du bao, 56 lieu chinh xac sé duoc
lam ré, xdc dinh cu thé trong do an quy hoach chi tiét trén co sé tudn thi cie
quy dinh tai Quy chuan, Tiéu chuan vé quy hoach xdy dung vé cde cong trinh
ha r&r:g ky thudt hién hanh, dam bao phit hop theo do an diéu chinh, mo ron o
quy hoach chung dé thi Hai Tién da duwoc phé duyét).
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5. Nhimg van dé, ngi dung co' bian cin giai quyét trong quy hoach
chi tiét

Cac ndi dung nghién ctru lap quy hoach yéu cau thue hién theo cac quy
dinh cua Ludt Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12; Nghi dinh s6 72/2019/NB-
CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mét s6 diéu ctia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan
ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh
chi tiét mot sb noi dung vé quy hoach xay dung; Quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé Quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD; va cac quy dinh ¢o lién quan;
phai 1am 13 tinh chét, chirc ning, céc yéu cu riéng cia khu vuce 1ap quy hoach
chi tiét va cdc yéu cau cu thé sau:

a. Danh gia hién trang, hoach sir dung dat va kién tric canh quan:

Diéu tra, phan tich danh gia téng hop tinh hinh hién trang sir dung dat,
dan cu, ha ting k¥ thudt, ha tang xa hoi, quy dat co thé khai thac phat trién.
Panh gig vé vi tri, dia hinh, cac mat thuin loi, khé khin va céc yéu to tac
déng khac cua khu vire 1an can, dé& xuat giai phap quy hoach hop 1y phu hop
vG1 quy hoach chung khu vue.

- Cap nhit cic du an khu déan cur di va dang dau tu xdy dung, cdc du an
ha tang k¥ thuat, giao thong.

- Quy hoach tong mat bang sir dung dat hop 1y, phit hop dic diém hién
trang, diéu ki¢n canh quan khu vye vai cac chi tiéu quy hoach kién tric, ha
tang ky thuit theo quy dinh. Xac dinh tinh chét, chitc ning sir dung dét va cac
chi tiéu cho timg 16 dat vé dién tich, mat do xay dung, hé SO sty dung dat. l.’fmg
cao cong trinh, dam bao yéu cau theo Quy chuan k¥ thuit Quic gia vé Quy
hoach Xay dung.

- Khai théc quy dét hiéu qua, b tri cac khu chirc ning cua dé thi phu
hop véi cac quy chuan, tiéu chuan quy dinh, dic biét doi vai cac chirc nang
cong cong, van hoa thé thao cua dé thi.

- Khoanh vung cac khu nghia dia gin voi cay xanh cach ly voi khu o
dam bao vé sinh mdi truong.

- Tinh toén nhu ciu, chi tiéu ha ting k¥ thuit dam bao nhu: Cép dién,
cap nudc, thoat nudc va bo tri khu xir 1y nudc thai. ..

- D& xuit céc giai phap vé khong gian kién tric, canh quan cho cac khu
vue xay dung mai, song phai hai hoa véi khu vire hién co. Dé xudt giai phap
quy hoach, cai tao, chinh trang pha hop véi quy hoach mai.
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- Dé xuat Quy dinh quan ly xdy dung theo db an quy hoach va cic dinh
huéng quan 1y kién tric canh quan t6 chire khdng gian, nghién ciru thiét ké do
thj theo quy dinh cua Ludt Quy hoach D6 thj, Nghi dinh 37/2010/ND-CP
ngay 07/04/2010 cua Chinh phu.

b. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

- Xay dung dong bd hé thong ha ting k¥ thudt dam béo nhu cdu sir
dung cua khu vue nghién ciru va cac khu vue lién quan, phi hop véi mang
ludi chung cua thanh phd va quy hoach chung khu vue. Tudn thi Quy chuin
xdy dyung Viét Nam va cdc Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

- V¢ giao thong:

+ Xdac dinh mang ludi dudng giao thong, chi gidi, mit cit ngang
dudng, bao gébm cac tuyén duomg khu vue, dudng nhanh, dudong néi bd phu
hop véi quy hoach khu vye. Té chire giao thong an toan, dam béo lién hé giira
cdc khu vuc va cdc mdi lién hé voi mang ludi bén ngoai. Xac dinh vi tri quy
md cac bii xe va hé théng cong trinh ngé’im.

+ D61 véi cac vi tri nlt giao clia cac tuyén giao théng: Thiét ké lan tach,
nhap dé tang kha nang luu thong qua nat giao, dam bao an toan giao thong
cho ngud1 va phuong tién khi tham gia giao thong.

+ Vé viéc ddu ndi giao thong gitra tuyén dudmg bd ven bién va cac
tuyén giao ndi thi, pham vi @t danh cho dwdng bo va hanh lang an toan giao
thong duong bo: Tudn thu pham vi dét danh cho dudng bd va hanh lang an
toan giao thong dudng bd theo quy dinh tai Nghi dinh 1 1/ND-CP cua Chinh
phti quy dinh vé quan ly va bao vé két cau ha ting giao théng duéng bd va
Théng tu sb 50/2015/TT-BGTVT ngay 23/9/2015 cia B6 GTVT

- Vé cdp nude: Xac dinh nhu cdu va ngudn nude. Dé xuat mang ludi
duong 6ng cap nudc va cdc thong so ky thuat can thiét.

-Vé cfip dién: Xéc dinh nhu cau cép dién, nguon cung czip dién, vi tri
céc tram dién phan phdi, mang luéi dudmg day trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phai dugc nghién ctru bé tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong
thoi 1am ting thém gidi tri tham my cho khu vire,

- Vé san nén, thoat nudre mura, thoat nurde ban:

+ Dam bao yéu ciu str dung cho khu vuc nghién ctru va phi hop hé
thong theo quy hoach chung. Tan dung hé thong hién c6 va khép ndi vai cac
khu vue lan cén.



6

+ Tinh todn toan thuy vin lam co s& xdc dinh khau d cic cong trinh
thoat nude dam bao theo quy dinh.

- Dé xuat bién phap t6 chirc cong trinh ngam, gém: cap dién, cf;p thoat
nude cho khu vue. Lip hé so chi gidi dudong do, chi gidi xay dung.

¢. Cac yéu cau khac:

- Thuc hién Pénh gid tic doéng mdi trudng va dé xuat bién phap dé

giam thiéu anh huong xiu dén méi truong trong dd an quy hoach chi tiét xay
dung theo quy dinh;

- Danh gia hi¢n trang, xac dinh cac van dé moi truong chinh tai khu
vue lap quy hoach.

- Phan ky diu tur theo cédc giai doan quy hoach, x4c dinh danh muc céc
du an wu tién va nguon luc thye hién.

- Thiét k& d6 thi trong do an quy hoach.

- Bé xuit cac yéu ciu vé Quy dinh quan 1y xay dung theo @6 an quy
hoach chi tiét, dé cac cap, cac nganh cung tham gia vao cong tac quan ly xay
dung theo quy hoach.

6. Cic yéu ciu vé ho so dd an quy hoach chi tiét

a. Yéu cdu vé khéo sat, didu tra hién trang

- Khao sat dja hinh ty 1¢ 1/500 h¢ toa do VN2000, d cao nha nudc;

- Céc s6 lidu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi,
kién triic canh quan, ha tAng k¥ thuit; cac quy dinh cua quy hoach chung co
lién quan dén khu vue lap quy hoach.

b. Co cau to chirc khong gian: Nguyén tac t6 chire, vi tri cac khu chirc
ning, ha tang k¥ thudt bén trong va bén ngoai khu vire lip quy hoach chi tiét.

¢. Quy hoach sur dung dat:

+ Bang dur kién co cau quy dat xay dung theo phuong an chon:

+ Giai phap phan bd quy dit theo chitc ning va co ciu to chirc khong
gian, cac loai cong trinh cong cong, dich vu do thi cay xanh cong vién;

+ Céc chi tiéu kinh té-ky thudt déi véi timg 6 phéd: Dién tich, quy md
dan s6, quy md cong trinh, quy dinh vé hé s6 sir dung dat, tang cao t6i da, toi
thiéu, mat dé xay dymg.
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+ Dbi véi dat cong vién, cay xanh: Quy dinh ty 18 tbi da, toi thiéu ddi
vGi cac loai dat: Ciy xanh, tham co, mat nuwde; xdy dung cong trinh; san lat,
duong dao...;

+ Cac yéu ciu vé kién tric, xdy dung ha tiang k¥ thuit, vé sinh méi
tredmg, quan 1y xiy dung déi véi timg loai cong trinh kién tric:

+ Phén ky dau tur,

d. Yéu céu vé to chirc khong gian.

- Nghién ctru quy hoach, t6 chirc khong gian, xac dinh vi tri, tinh chat
cdc cong trinh, xdc dinh cac chi tiéu cho timg cong trinh vé dién tich, ting cao
phong cach kién tric.

- Xac dinh chiéu cao céng trinh, ¢bt san, hinh thire kién tric, quy mé
xdy dung, vat liéu hoan thién phu hop vai dac diem khi hau, vi tri dia 1y va
tinh chat khu vue xdy dung cong trinh.

- Lua chon va dé xuit cac dinh hudng kién triic canh quan cho khu vuc
nghién ciru va bao vé méi truong ty nhién; t6 chire cdc loai cdy xanh cong
cong, san vuon phu hop dé tao canh quan, dong thoi thich nghi voi dac diém
khi héu.

e. Yéu cau vé ha ting k¥ thuat

- Xac dinh cdt san nén trén tong thé khu varc va ddi vai timg 16 dat

- Xéc dinh mang ludi giao théng, mat cit, chi gi¢i duong do va chi gidi
xay dung.

- X4c dinh nhu cau va nguén cﬁp nudce, mang ludi dudmg ong cﬁp nurde
va cic thong s6 ky thudt.

- Xéc dinh nhu cau va nguf)n cfip dién, vi tri, quy md tram dién, mang
Il cap dign va cac thong so ky thuat.

- Xac dinh lugng nuéce thai, chét thai rin, mang ludi thoat nude va cac
thong 5o k¥ thut.

7. Danh muc, 56 lwgng hd so, sin phﬁm

7.1. H6 so khao sat dia hinh:

Phan khao sat dia hinh: Khao sat do vé dia hinh ty 1& 1/500 phuc vu
cong tac 1ap quy hoach chi tiét phai duge thyue hién theo theo quy dinh tai theo
Ludt do dac va ban dé s6 27/2018/QH14.



7.2. Phdn ho so quy hoach:
a. Thanh phén ban vé:

- So dd vi tri va gidi han khu dit. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty
1€ 1/2.000 hoac 1/5.000.

- Ban do hién trang kién triic canh quan, ha ting xa hoi va danh gia dét
xdy dung. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1§ 1/500.

- Céac ban db hién trang hé ‘rhéng ha tf“mg ky thuat. Thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban db quy hoach téng mit bing st dyng dét. Thé hién trén nén ban
dé dia hinh ty 1é 1/500.

- So d6 16 chirc khong gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban d6 chi giéi duong do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cic
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

- Cac ban do quy hoach h¢ thdng ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban d6 tong hop dudng day, dudng 6ng k¥ thuat. Thé hién trén nén
ban d6 dia hinh ty 1& 1/500;

- Ban vé xdc dinh cac khu vue xdy dung cong trinh ngam: Céc cong
trinh ¢éng cdng ngidm, cac cong trinh cao ting co6 xdy dung ting him (néu
¢d). Thé hién trén nén ban db dia hinh theo ty 1€ thich hop.

- Céc ban v& thiét ké db thi theo quy dinh ctia BO Xay dyng tai Thong
t s6 06/2013/TT-BXD.

b. Phin vin ban gdm:

- Thuyét minh tong hop;

- To trinh xin phé duyét quy hoach:

- Bién ban xin ¥ kién nhan dén, don vi lién quan va cdng van giai trinh;
- Dur thao Quyét dinh, quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach;

- Céc van ban phap ly c6 lién quan;

¢. Yéu ciu vé ho so

- Ban db minh hoa trong thuyét minh dugc thu nho theo khd gidy A3,
in mau;
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- Ban d6 dung cho béo cao tham dinh, phé duyét, in mau ti I¢ 1/500;
- Sé Irrgng tai li¢u dung cho bao cao tham dinh theo yéu cau héi nghi.
- H6 so trinh duyét 1ap thanh 8 bo in mau theo ty ¢, kém theo 04 bo hd

so mau in khd A0 (chi diu tu, cac co quan thim dinh, quan 1y), 04 dia CD
ghi toan bg no1 dung ban vé va cac van ban lién quan.

Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét xay dung phai co bang biéu thffmg
ké, phu lue tinh toan, hinh anh minh hea va hé thfrmg so do, ban vé thu nho
khé A3 véi kv hiéu va ghi cha o rang, duoc sip xép kém theo nédi dung cho
timg phan cia thuyét minh lién quan.

d. Phu lyc kém theo thuyét minh: cac giai trinh, giai thich, luin ctr bé
sung cho lhuyé‘t minh; ban v& minh hoa: cdc s6 lidu tinh todn va cdc vin ban
phap 1y lién quan.

e. Quy dinh quan 1y theo dod an quy hoach chi tiét xay dung: Noi dung
theo quy dinh tai Diéu 34 Luit Quy hoach d6 thi nam 2009 va phai co cac so
d6 kém theo.

f. Hb so liy ¥ kién: cua tb chirc ¢4 nhan, cong déng dan cu va tiép thu
giai trinh kem theo.

8. Kinh phi Eip quy hoach

- Kinh phi 1dp quy hoach: Giao UBND huyén Hodng Hoéa té chire 1ap
va phé duyét dy todn theo quy dinh tai Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cia B truong Bo Xay dyng vé hudng dan xac dinh, quan 1y chi
phi quy hoach xay dung.

- Nguon von 1ap quy hoach: Vén ngin sach huyén va cac ngudn von
hgp phap khac theo quy dinh.

9. Té chie thwe hién

- Cor quan phé duyét db an quy hoach: UBND tinh Thanh Héa;

- Co quan tham dinh dd én quy hoach: Sé& Xay dung Thanh Hoa:

- Co quan lép quy hoach: UBND huyén Hodng Hoa.

- Pon vi tu van 1ip quy hoach: Lua chon theo quy dinh cia phap luat;

- Thoi gian lap d6 an quy hoach t6i da khong qua 6 thang tir ngay
nhiém vu quy hoach durge phé duyét.



10

Diéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lue ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam doc cac S: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Hodng Héa va Thi truong cic
nganh, cac don vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

— M. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Biéu 2 Quyét dinh; KT. CHU TIC

- Chil tich UBND tinh (dé b/c): PHO CHU TI¥H
-Luu: VT, CN.
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