UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3622 /QP-UBND Thanh Hod, ngay 06 thdang10 nam 2023
QUYET PINH

Gia dat cu thé 1am cin cir xac dinh tién sir dung dit, tién thué dat doi véi
dién tich giao dat, cho thué dat theo Quyét dinh so6 4771/QD-UBND ngay
30/12/2022 ciia UBND tinh dé thue hién dv an
Khu d6 thi Quang truong bién thanh phé Sim Son

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chiec chinh phu va Ludt t6 chirc chinh
quyén dia phuvong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 44/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé gid ddt; Nghi dinh sé
45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung
dat; Nghi dinh so 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mdt nuée; Nghi dinh so 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017
ciia Chinh phii sika d6i, b6 sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
dat dai; Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii sira déi,
bé sung mét s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué ddt, thué mdt nuwée; Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia
Chinh phi sika d6i, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai; Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 cia Chinh phi sira d6i, bo
sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh
6 69/2019/NP-CP ngay 15/8/2019 ciia Chinh phii quy dinh viéc sir dung tdi san
cong dé thanh todn cho Nha dau tw khi thiee hién dw an dau tw xdy dung cong
trinh theo hinh thirc Hop dong Xdy dung - Chuyén giao; Nghi dinh s6
35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh Ludt Pau tw theo phwong thivc déi tdc cong tu;

Can cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B truéng B
Tai chinh hwdng dan mét sé diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngdy
15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat; Thong tw sé
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé trudng B Tai chinh hiedng dan mét sé
diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mdt medc; Thong e sé 332/2016/TT BTC ngay
26/1 2/20] 6 ciia Bé truéng Bé Tai chinh sika d6i, bé sung mot sé diéu ciia T hong
tie s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B trieong Bo Tai chinh; Théng tw s6
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333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia BY treong B Tadi chinh sia doi, bo
sung mot sé diéu cua Théng tw sé6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bé
truéng Bo Tai chinh; Thong tw lién tich sé6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua B¢ truong Bo Tai chinh, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé hé so va trinh tw, thii tuc tié}) nhan, luan chuyén ho so xdc dinh
nghia vu tai chinh vé ddt dai cia nguoi sir dung dat; Théng tw s6 10/2018/TT-
BTC ngay 30/01/2018 ciia B trwong Bé Tai chinh sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bo truéng Bé Tai chinh
huéng dan mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat; Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 ciia B truong B Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phwong
phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh bang gida dat; dinh gid ddt cu thé va tw vin
xdc dinh gia ddat; Quyét dinh s6 1351/0P-BTNMT ngay 04/6/2015 ciia B trieong
Bé Tai nguyén va Méi truong vé viéc dinh chinh Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong;

Can cir Quyét dinh so 44/2019/0P-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND
tinh quy dinh Bdng gid cdc logi dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh
Héa; Quyét dinh s6 45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh vé viéc
sira doi, bo sung mot s6 néi dung ciia Bang gid cdc logi dat thoi ky 2020-2024
trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 44/2019/0P-
UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh; Quyét dinh s6 5474/0P-UBND ngdy
30/12/2021 ciia UBND tinh quy dinh hé sé6 diéu chinh gia dat nam 2022 trén dia
ban tinh Thanh Héa; Quyét dinh s6 4771/0D-UBND ngay 30/12/2022 ciia
UBND tinh vé viéc diéu chinh mét phan ndi dung Quyét dinh sé 4072/0P-
UBND ngay 16/10/2021 cia UBND tinh; Céng vin s6 14158/UBND-KTTC
ngay 22/9/2023 ciia UBND tinh vé viéc sir dung sudt von dau tw cia Bé Xdy
dung dé woc tinh chi phi phdt trién lam co sé xdc dinh gia dat cu thé cdc duw dn
trén dia ban tinh,

Theo vin bdan s6 5206/TB-HPDTPGD ngay 31/8/2023 ciia Hji dong tham
dinh gid dat cu thé tinh vé két qua tham dinh phwong dn gia dat cu thé dw dn
Khu dé thi Quang trong bién theo Quyét dinh sé 4771/0P-UBND ngay
30/12/2022 cua UBND tinh,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To' trinh s6
1132/TTr-STNMT ngay 09/9/2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Quyét dinh gia dat cu thé 1am can cr xac dinh tién st dung dat,
tién thué dat doi voi dién tich giao dat, cho thué dit theo Quyét dinh sb
4771/QD-UBND ngay 30/12/2022 ctia UBND tinh dé thuc hién dy an Khu d6
thi Quang trudng bién thanh phd Sam Son ddi v6i Cong ty c6 phan Tap doan
Mat Troi, gém cac ndi dung nhu sau:



1. Thong tin chung vé khu dat

1.1. Vi tri, ranh giéi khu dat: Khu dat duge giao va cho thué dét theo
Quyét dinh s6 4771/QD-UBND ngay 30/12/2022 ctia UBND tinh dé thyc hién
du 4an Khu d6 thi Quang truong bién thanh phd Sam Son thudc dia gidi phudng
Trung Son, thanh phd Sim Son.

Vi tri, ranh giéi khu dat giao duogc xac dinh theo Trich luc ban do dia
chinh s6 835/TLBD, ty 1¢ 1/1000 do Vin phong Pang ky dat dai Thanh Hoa
thuoc S& Tai nguyén va Moi truong 14p ngay 16/12/2022.

1.2. Quy mod dién tich: Theo khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh sb 4771/QD-
UBND ngay 30/12/2022 UBND tinh vé viéc diéu chinh mot phan ndi dung
Quyét dinh s6 4072/QD-UBND ngay 16/10/2021 ctia UBND tinh:

“2. Piéu chinh dién tich dat giao va cho thué dé thyc hién du an Khu d6
thi Quang treong bién Sam Son vGi tong dién tich 245.727,7 m?, gom:

a) Giao 47.202,9 m? dit & lién ké.

- Hinh thtrc giao dat: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat.

- Thoi han giao dat: dén ngay 11/6/2071; ngudi mua nha & gan lién voi
quyén st dung dat dugc st dung dat on dinh, lau dai.

b) Cho thué 11.258,8 m? dat thuong mai dich vu st dung vao muc dich
khach san.

- Hinh thirc cho thué dit: Nha nude cho thué dat thu tién mét 1an cho ca
thoi gian thué.
- Thoi han thué dat: 50 nam tinh tir ngdy ky ban hanh Quyét dinh nay.

¢) Giao 187.266,0 m? dat (gom: 43.148,4 m? dat tai dinh cu; 144.117,6
m? dit giao thong, cdy xanh, truc canh quan 18 hoi, nha hat, dat sinh hoat cong
ddng): Cong ty C6 phan Tap doan Mit troi ¢ trach nhiém hoan thanh dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat theo du an dau tu va quy hoach chi tiét duoc duyét,
ban giao lai dién tich d4t d3 hoan thién ha téng k¥ thuat trén cho dia phuong
quan 1y theo quy dinh cta phap luit; thoi han hoan thanh dau tu va ban giao ha
tang k¥ thuat da hoan thién trude ngay 31/10/2023.

3. Vi tri, ranh gio1 khu dat giao, cho thué tai khoan 2 Diéu nay duogc xac
dinh theo Trich luc ban dd dia chinh s6 835/TLBD ngay 16/12/2022 ty 1&
1/1000, do Vin phong Ping ky dat dai Thanh Hoa thudc So Tai nguyén va Moi
truong lap”.

1.3. Hién trang khu dat: Khu dat giao, cho thué theo khoan 2, Piéu 1
Quyét dinh s6 4771/QD-UBND ngay 30/12/2022 UBND tinh di dugc UBND
thanh phé Sam Son xac nhan hoan thanh boi thudng giai phong mit bang tai
Cong van s 6601/UBND-TNMT ngay 21/12/2022.

2. Gi4 dat cu thé
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2.1. Gia dét cu thé ddi véi dién tich 47.202,9 m? dat ¢ lién ké giao dat tai
Quyét dinh s6 4771/QD-UBND ngay 30/12/2022 UBND tinh, sau khi trir di cac
chi phi (khéng bao gdm chi phi GPMB) 14 23.501.789 dong/m>.

(Bang chir: Hai muwoi ba triéu, nam tram linh mét nghin, bdy tram tém
muoi chin dong trén mot mét vuong).

2.2. Gia dit cy thé dién tich dét thué thuong mai dich vu str dung vao muc
dich khach san (11.258,8 m?) cho thué dat tai Quyét dinh sé 4771/QD-UBND
ngay 30/12/2022 UBND tinh, thoi han thué dat 50 nam, hinh thirc thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué) sau khi trir di cc chi phi (khéng bao gém chi
phi GPMB): 21.553.869 dong/m>.

(Bang chir: Hai mwoi mot triéu, nam tram nam muwoi ba nghin, tdm tram
sau muwoi chin dong trén mot mét vuong).

Gia dat cu thé néu trén duoc xac dinh trong diéu kién nha dau tu (Cong ty
cd phan Tap doan Mit Troi) phai dau tu theo du an dau tu, quy hoach chi tiét
duoc duyét d6i voi phan dién tich dugce giao, cho thué theo Quyét dinh sb
4771/QD-UBND ngay 30/12/2022 cua UBND tinh, trong d6 dién tich giao dat,
cho thué dét khong thu tién sir dung dat, tién thué dat Cong ty C6 phan Tap doan
Mit Troi c6 trach nhiém hoan thanh dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat theo dy an
dau tu va quy hoach chi tiét dugc duyét, ban giao lai dién tich dat d3 hoan thién
ha tang k¥ thuat trén cho dia phuong quan 1y theo quy dinh caa phap luat; thoi
han hoan thanh dau tu va ban giao ha ting k¥ thuat da hoan thién trudc ngay
31/10/2023.

Ddi voi cac cong trinh xay dung trong phuong an gia dat ude tinh doanh
thu, chi phi phat trién theo cac Quyét dinh phé duyét du an dau tu sb 44-
1/2022/QD-TDG/SHD ngay 30/9/2022; Quyét dinh sd 29-2/2023/Qb-
TGD/SHD ngay 10/4/2023; cac tai liéu kém theo Cong vin s6 91/2023/CV-
CNSS ngay 20/7/2023, Cong vin s6 98/2023/CV-CNSS ngay 22/8/2023; Cong
van s 100/2023/CV-CNSS ngay 29/8/2023 va Coéng vian sb 102/2023/CV-
CNSS ngay 05/9/2023 ctia Cong ty c¢6 phan Tap doan Mit Troi thi sau khi ¢6
két qua tham dinh ho so thiét ké co sd, cac tai lieu lién quan viéc thanh toan,
quyét toan chi phi dau tu xdy dung theo tham quyen quy dinh, Cong ty b phan
Tap doan Mat Troi cé trach nhiém ndp day du hd so gui vé So Tai nguyén va
MBoi trudng (dong thoi giri vé S& Xay dung) 1am co s ra soat phuong an gla dat.
Tru:(mg hop qua trinh ra soat phu:(mg an gla dat c6 tang tién st dung dat, tién
thué dat so véi tién sir dung dat, tlen thué dét tinh theo gia dat cy thé di duoc
UBND tinh quyet dmh thi Cong ty ¢ phan Tap doan Mat Troi phai chap hanh
ndp bd sung day du tién sir dung dt, tién thué dat theo ding cam két, cac quy
dinh lién quan. Truong hop qua trinh ra soat phu:ong an gla dét co giam tién sir
dung dat, tién thué dit so véi t1en str dung dat, tién thue dat tinh theo gia dat cu
thé da dugc UBND tinh quyét dinh thi Cong ty co phan Tap doan Mat Trot
khong dugc Nha nudc hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat chénh léch giam
theo dung cam két.
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D6i v6i chi phi dau tu xay dung mot s hang muyc cong trinh trong phuong
an gia dat duogc Hoi dong biéu quyét thong qua theo vin ban thong béo sb
5206/TB-HDTDGD ngay 31/8/2023, hién c¢6 st dung suat von dau tu theo cong
b ctia Bo truong Bo Xay dung dé udc tinh chi phi phat trién, truong hop khi co
huéng dan, yéu cau khac cta co quan c6 tham quyén, co quan thanh tra, kiém
toan thi phai tuan tha thuc hién theo hudng din, yéu cau dé ra soat gia dat cu
thé, Cong ty cd phan Tap doan Mit troi phai chip hanh nghia vu tai chinh lién
quan theo quy dinh.

Truong hop nha dau tu xin chuyén muc dich sir dung dat, thay doi cac chi
tidu str dung dat, xay dung theo quy hoach, vin ban phép 1y lién quan thi tién sir
dung dét, tién thué dat ndp bd sung ngan sach Nha nudc (néu co) duoce xac dinh
tai thoi diém duoc co quan nha nude c6 thim quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2. T chire thuc hién:

1. S& Tai nguyén va Moi truong va cac sd, nganh, don vi la thanh vién cua
Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tinh Thanh Hoa, chiu trach nhiém toan dién
truéc phap luat, UBND tinh va cic co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan, cic co
quan lién quan vé tinh chinh x4c ctia s liéu, ndi dung tham muu tai phuong 4n
gia dat cu thé 1am can ct xac dinh tién st dung dét, tién thué dat ddi voi dién
tich giao dat, cho thué dat theo Quyét dinh s6 4771/QD-UBND ngay 30/12/2022
ctia UBND tinh dé thyc hién dy an Khu d6 thi Quang truong bién thanh phd
Sam Son duoc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh nay.

2. Can ctr ndi dung phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay va cic quy dinh
hién hanh cua Nha nudc, cac don vi sau day c6 trach nhiém:

2.1. So Tai nguyén va Méi truong, S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh Thanh
Hoéa, S& Ké hoach va Pau tu, UBND thanh phé Sam Son khan truong xac dinh
nghia vu tai chinh, thuc hién céc trinh tu, thu tuc lién quan dén du an dau tu
Quang trudng bién, truc canh quan 18 hoi thanh phd Sam Son (hop dong BT) dbi
v6i Cong ty ¢ phan Tap doan Mt Tro1 theo quy dinh cua phép luat.

2.2. Giao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop véi S0 Tai nguyén va Moi
truong, S& K& hoach va Pau tu, Cuc Thué tinh Thanh Héa, UBND thanh pho
Sam Son va cac nganh, don vi ¢ lién quan khan truong thuc hién céc trinh ty,
tha tuc lién quan viéc thanh todn dy an dau tu Quang truong bién, truc canh
quan 18 hoi thanh phd Sam Son (hop dong BT) theo quy dinh ctia phap luat.

2.3. Cong ty c6 phan Tap doan Mat Trdi c6 trach nhiém:

- Thuc hién day du cic ndi dung quy dinh tai myc 1 Cong van sd
14158/UBND-KTTC ngay 22/9/2023 cua UBND tinh vé viéc sir dung suat von
dau tu cua B6 Xay dung dé udce tinh chi phi phat trién 1am co so xac dinh gia dat
cu thé cac du an trén dia ban tinh va quy dinh tai quyét dinh nay.

- Khan truong hoan thanh tham dinh ho so thiét ké co s, cac tai liéu lién
quan vi¢c thanh todn, quyét toan chi phi dau tu xay dung theo thim quyén quy
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dinh, gti vé S& Tai nguyén va Moi trudng (dong thoi gii vé S¢ Xay dung) dé ra
soat phuong an gia dat; dong thoi chap hanh nghiém nghia vu tai chinh vé tién
st dung dat, tién thué dat néu co thay ddi theo diing cam két tai Cong vin sb
91/2023/CV-CNSS ngay 20/7/2023, Cong vian s 98/2023/CV-CNSS ngay
22/8/2023; Cong van sd 100/2023/CV-CNSS ngay 29/8/2023 va Cong vin sb
102/2023/CV-CNSS ngay 05/9/2023.

- Trudng hop khi c6 huéng dan, yéu cau khac cua cic bo, nganh Trung
wong va cac co quan cd thim quyén thi thyc hién theo huéng dan, yéu cau dé ra
soat gia dét cu thé, néu tang tién st dung dat, tién thué dit so véi tién st dung
dat, tién thué dét tinh theo gid dat cu thé di phé duyét thi Cong ty cd phan Tap
doan Mt Troi phai chap hanh ndp bd sung diy di theo quy dinh, néu giam tién
sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé da phé duyét thi Nha dau tu
khong dugc Nha nuée hoan tra tién thué dat chénh 1éch giam.

2.4. Giao S¢ Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phdi hop véi S Tai chinh,
S¢ Xay dung va cac don vi lién quan:

- Tham muu, t6 chtrc thuc hién cac ndi dung quy dinh tai quyét dinh nay
va cac ndi dung quy dinh tai Cong van so 14158/ UBND-KTTC ngay 22/9/2023
ciia UBND tinh vé viéc sir dung sudt vén dau tu ciia Bo Xdy dung dé udc tinh
chi phi phat trién 1am co s xac dinh gia dat cu thé cac du 4n trén dja ban tinh,
dam bao tudn thu day da quy dinh cta phap lut.

- Thyc hién ra soat phuong an gia dat ngay sau khi nhan dugc két qua tham
dinh ho so thiét ké co so, cac tai liéu lién quan viéc thanh toan, quyét toan chi phi
dau tu xdy dung theo tham quyén cua Cong ty co phan Tap doan Mit troi theo chi
dao tai muc 2.3 Quyét dinh nay, trinh co quan ¢6 thAm quyén, dam bao tuan thu
day du quy dinh cta phép luit.

- Tham muru, t6 chirc thue hién viéc ra soat chi phi dau tu Xay du’ng mot s6
hang muc cong trinh trong phuong an gia dat hién dang str dung suét Von dau tu
ctia Bo truong Bo Xy dung dé udc tinh chi phi phat trién, khi c6 yéu cau, hudng
dan khac cta cac Bo, nganh Trung wong va cac co quan c6 thim quyén lién quan
(n€u co).

- Tham muu, t6 chtic thuc hién viéc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 69/2019/ND-CP ngay 15/8/2019, Nghi dinh sé 35/2021/ND-CP ngay
29/3/2021 cua Chinh phu va quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan.

- Chiu trach nhi€ém toan dién trudc phap luat, UBND tinh va cic co quan
thanh tra, kiém tra, kiém toan, cic co quan lién quan vé két qua thyc hién cac
ndi dung quy dinh tai quyét dinh nay.

2.5. Céc s, nganh: Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tu phap; Cuc Thué tinh Thanh Hoa, theo chtic ning, nhiém vu
duoc giao, ¢o trach nhiém huéng din UBND thanh phdé Sam Son, Cong ty cd
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phan Tap doan Mt Troi thuc hién cac budc tiép theo, hoan thién céc trinh tu,
thu tuc dau tu theo quy dinh; dong thoi chu dong thuc hién nhitng ndi dung cong
viéc thudc tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

2.6. Giao UBND thanh phd Sam Son (co quan nha nudc c6 tham quyén ky
két hop dong BT) theo chirc nang, nhiém vy, tham quyén dugc giao, phdi hop véi
cac don vi ¢6 lién quan, thyc hién nghiém viéc s dung tai san cong dé thanh toan
cho Nha dau tu (Cong ty c6 phan Tap doan Mt Troi) dé thyuc hién du an dau tu
Quang truong bién, truc canh quan 1& hoi thanh phé Sam Son (hop dong BT)
dam bao tuan thu quy dinh tai Nghi dinh s 69/2019/NP-CP ngay 15/8/2019,
Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 ciia Chinh phu va quy dinh cia
phap luat ¢6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cic so: Tai nguyén va Mbi
truong, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Cuc truéng Cuc
Thué tinh Thanh Hoéa; Giam d¢ Kho bac Nha nudc tinh Thanh Héa; Chu tich
UBND thanh phé Sam Son; Cong ty ¢6 phan Tap doan Mat Troi; Thu trudng
cac nganh va don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: _ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; ; T
- Cac PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC (BNV)-
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