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Can cil QuySt dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND Thanh
ph6 ban hanh Quy dinh vS l~p, thAm dinh, phe duy~t nhi~m V\l, d6 an va qwin ly
theo d6 an quy ho~ch 46 thi tren dia ban thanh ph6 Ha NQi;

, ~1~ , ~

Can cil Quyet dinh so 2626/QD-UBND ngay 10/6/2015 cua UBND Thanh
ph6 phe duy~t Nhi~m V\l Quy ho~ch chi tiSt Khu chilc nang do thi t~i s6 233, 233B
va 235 Nguy6n Trai, ty 1~ 1/500; phuOng ThuQ'llg Dinh, qu~n Thanh Xuan, thanh
ph6 HaNQi;

Xet dS nghi cua Giam d6c SO'Quy ho~ch - KiSn truc t~i To trinh s6 2912/TTr-
QHKT-P2-P7 ngay 09/7/2015,

QUYET BJND:

Bi~u 1. Phe duy~t Quy ho~ch chi tiSt Khu chilc nang do tm ~i s6 233, 233B va
235 Nguy6n Trai, tY 1~1/500; phuOng ThUQ11gDinh, qu~ Thanh Xuan, thanh ph6 Ha
NQi v6'i nhUng nQi dung chinh sau:

1. Vi tri, ranh gio'i va quy rno nghien cuu quy h0:i.lch:
a) Vi tri: Khu V\l'Cnghien coo l~p Quy ho~ch chi tiSt Khu chilc nang do thi t~i s6

233, 233B va 235 Nguy6n Trai thuQc dia gi6'i hanh chinh phuOng ThUQ'llgDinh, qu~
Thanh Xuan, thanh ph6 Ha NQi.

b) Ph~ vi, ranh gi6'i nghien coo:
- Phia Tay B~c dSn tim dUOngNguy6n Trai (Qu6c lQ6).
- Phia Dong B~c trUng chi gi6'i dUOngdo phia Dong B~c tuySn dUOng quy ho~ch

m~t c~t ngang 17,5m va Nha may Cao su Sao Vang.
- Phia Dong Nam trimg chi gi6'i dUOngdo phia Dong Nam tuySn dUOngquy ho~ch

m~t c~t ngang 13,5m va mQtphful khu d~t dan cu hi~n co phuOng H~ Dinh.
- Phia Tay Nam trimg chi gi6'i dUOng do phia Tay Nam tuySn dUOng quy ho~ch

m~t c~t ngang 20,5m.
c) Quymo:
- Di~n tich d~t nghien coo quy ho~ch khocmg 132.197m2.
- Di~n tich d~t l~p quy ho~ch chi tiSt khoang 109.980m2 (trong phful d~t ~i s6 233,

233B va 235 dUOngNguy6n Trai, phuOng ThUQ'llgDinh, qu~ Thanh Xuan).
- Dan s6 khu V\l'Cl~p quy ho~ch chi tiSt khoang 9.710 ngum.
2. Ml}.ctieu:
- C\l thS hoa Quy ho~ch chung xay d\ffig Thu do Ha NQi dSn nam 2030 va tfun

nhin dSn nam 2050 da duQ'c Thu tuang Chinh phu phe duy~t t~i QuySt diM s6
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va Quy ho~ch phan khu do tm H2-3, tY 1~ 1/2000 da
thong qua T~p thSUy ban nhan dan Thanh ph6, dang hoan chinh theo gop y cua BQXay
d\ffig.

- Xay d\ffig Khu chilc nang do thi m6'i hi~n d~i, d6ng.bQ vS h~ tfulg kY thu~t, h~
tfulg xa hQi, dam bao phat triSn 6n diM va bSn vCing.

- T6 chilc khong gian kiSn trUc, canh quan gfu kSt vm cac d\f an dAutu xay d\ffig
m6'i va kIm dan cu hi~n co, dong gop vao canh quan kiSn trUc do tm dQc tr1}cdUOng
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Nguy@nTrai. Xay dvng djnh hu6ng quan ly ki~n trUc canh quan cho tUng khu V\fC.
- Xac djnh chuc nang sir d\l11gd~t, cac chi tieu quy ho~ch ki~n trUc (m~t dQ xay

dvng, chi6u cao cong trinh, h~ s6 sir d\l11gd~t) cho tUng 0 d~t dam bao phu h9P vm Quy
chuful xay dvng Vi~t Nam, Tieu chuful thi~t k~ chuyen nganh va phu h9P v6'i chi tieu
theo Quy ho~ch phan khu do thi H2-3, tY l~ 1/2000 dang hoan chinh.

- Xay dvng h~ th6ng h~ tfulg ky thu~t phu h9P Tieu chuful, Quy chuful xay d\ffig
Vi~t Nam va Quy ho~ch phan khu do tm H2-3 tY l~ 1/2000, kh6p n6i d6ng bQgiua khu
V\fCxay dvng m6'i va khu V\fChi~n hUll, dam bao yeu d.u an toan, ho~t dQng binh
thuOng cua cac cong trinh h~ tfulg ky thu~t hi~n co trong khu V\fC.

- Lam co sa phap ly cho vi~c ban hanh Quy diM quan ly xay dvng tren dia ban
Khu do tm theo quy ho~ch duQ'cduy~t.

- Danh gia moi truOng chi~n luQ'ctheo quy djnh cua Lu~t Bao v~ moi truOng.
3. NQidung quy ho~ch chi ti~t:
3.1. Quy hO{lch tang mijt bdng sit' d{lng dOt:
Khu d~t l~p quy ho~ch chi ti~t tY l~ 1/500 nfun trong ranh gim hanh chinh Clla

phuOng Thugng Dinh, thuQc 0 quy ho~ch kYhi~u C-1 trong Quy ho~ch phan khu do tm
H2-3, tYl~ 1/2000 dang hoan chinh (da bao cao T~p th6 UBND Thanh ph6), co t6ng di~n
tfch d~t khoang 109.980m2, duQ'cquy ho~ch g6m cac chuc nang sir dVng d~t nhu sau:

- D~t dUOng giao th5ng Thanh ph6 va khu V\fC(kY hi~u D): Di~n tfch khoang
29.810m.

- D~t cong cQng do thi (Thanh ph6 va khu V\fc):ThuQc 0 quy ho~ch kYhi~u c-cc,
co di~n tfch khoang 15.180m2 (trong do co 9.790m2 d~t dUOngnQi bQ va d~t cay xanh,
TDTT), vm cac chi tieu quy ho~ch ki~n trUc:M~t dQxay d\ffig khoang 35,5%, tfulg cao
cong trinh: 43 va 46 tfulg, t6ng di~n tfch san xay d\ffig khoang 239.330m2

• Chuc nang:
Van phong (co lUlltrUngful h~).

- D~t h6n h9P, g6m 03 10d~t (kYhi~u A-HH, E-HH1 va E-HH2) co t6ng di~n tfch
d~t khoang 52.070m2, bao g6m:

+ 6 d~t kY hi~u A-HH (di~n tfch d~t khoang I5.130m2, trong do co 5.970m2 d~t
dUOngnQibQ,3.530m2 d~t cay xanh, TDTT), v6'i cac chi tieu quy ho~ch ki~n trUc:M~t dQ
xay d\ffig khoang 37,2%, tang cao cong trinh: 43 va 46 tfulg, t6ng di~n tfch san xay d\ffig
khoang 249.940m2; quy mo dan s6 khoang 3.100 nguoi Chuc nang: H6n h9P (thuang
m~i, dich V\l,a). .

+ 6 d~t kY hi~u E-HH1 (di~n tfch d~t khoang 18.020m2, trong do cO 8.080m2 d~t
dUOngnQibQ,3.580m2 d~t cay xanh, TDTT), v6'i cac chi tieu quy ho~ch kiSn trUc:M~t dQ
xay d\ffig khoang 32,0%, tfulg cao cong trinh: 39 va 43 tang, t6ng di~n dch san xay d\ffig
khoang 242.390m2

; quy mo dan s6 khoang 3.090 nguoi Chuc nang: H6n h9P (thuang
m~i, dich V\l,a).

-i- 6 ~t kY hi~u E-HH2 (di~n tfch d~t khoang I8.920m2, trong do co 9.320m2 d~t
dUOngnQibQ,3.830m2 d~t cay xanh, TDTT), vm cac chi tieu quy ho~ch ki~n trUc:M~t dQ
xay d\ffig khoang 33,7%, tfulg cao cong trinh: 35, 39 va 46 tfulg, t6ng di~n tfch san xay
d\ffig khoang 270.440m2

, quy mo dan s6: 3.520 nguai. Chuc nang: H6n h9P (thuang m~i,
dich Y\l,a).

- D~t cong cQng dan vi a (kYhi~u F-CCDV) co di~n tfch khoang 4.500m2 (trong
do co 2.700m2 d~t dUOngnQibQva ~t cay xanh, TDTT), v6'i cac chi tieu quy ho~ch ki~n
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trUc: M~t dQ xay dvng khoang 40%, tftng cao cong trinh 3 tfulg, t6ng di~n tich san xay
dvng khoang 5.400m2

•

- £)~t nha tre (ky hi~u F-MN1) co di~n tich khoang 7.880m2, vOi cac chi tieu quy
ho~ch kiSn trUc: M~t dQxay dvng khoang 38,8%, tfulg cao cong trinh 3 tftng, t6ng di~n
dch san xay dvng khoang 9.180m2•

- £)~t twang tiSu hQc (kY hi~u D-TH) co di~n tich khoang 9.470m2, vOi cac chi tieu
quy ho~ch kiSn trUc: M~t dQ xay dvng khoang 38,8%, tftng cao cong trinh: 3 tftng, t6ng
di~n tich san xay dvng khoang 11.01Om2

•

- £)~t cay xanh, thS d\lC thS thao don vi (; (kY hi~u B-CXDV): Di~n tich khoang
11.07Om2

,vm cae chi tieu quy ho~hkiSn trUc:M~ dQxay d\ll1gkhoang 5%, tfulgcao 01 tfulg.

Bang tBng hQ'p chi tieu quy ho~ch ki~n truc cac 0 oAt
Di~n Di~n M~toQ Di~n tlch T~ng Dan s8

Chii'c nang tich - S8TT
Stf dl)ng oAt Ky hi~u oAt tich XD XD sim cao

h/sinh
(m2)

(m2) (%) (m2
) (ding) (ng;hs)

1 f)~t dubng giao thong f) 9.810TP va khu V1JC

2 f)~t cong cQng Thanh
C-CC 15.180 5.390 35,5 239.330 43 va

ph6 va khu V1JC 46

3 f)~t h6n h9'P (dich V\l, 52.070 17.770 34,1 762.770 35 -;.-49 9.710thuong mi;li,6')

3.1 A-HH 15.130 5.630 37,2 249.940 43 va 3.10046

3.2 E-HH1 18.020 5.760 32,0 242.390 39 va 3.09043

3.2 E-HH2 18.920 6.380 33,7 270.440 35,39 3.520va 46
4 f)~t cong cQngdon vi 6' F-CCDV 4.500 1.800 40,0 5.400 3
5 f)~t nha tre F-MN1 7.880 3.060 38,8 9.180 3 486
6 f)~t twang tiSu hQc D-TH 9.470 3.670 38,8 11.010 3 631

7 f)~t cay xanh, TDTT B- 11.070 553 5,0. 553 1dan vi 6' CXDV
TONG 109.980 32.243 29,3 1.028.243 1-;.-46 9.710

Ghi chu:
- Di?n tich cac a deftse aU(lcxac atnh chinh xac trong giai aogn 19pdvan adu tu va

aU(lc cdp co thdm quy~n phe duy?t. Vi?c ai~u chinh quy ma, chi tieu sit d1:lngadt (niu co)
phdi aU(lc cO'quan co thdm quy~n cho phep theo quy atnh cUaPhap lu(lt.

- Tdng cao cang trinh khong bao g6m tum thang hogc kY thugt thang mciy.
- Di?n tich san nha a se aU(lc xac atnh C1:lthi trong giai aogn 19p dv an adu tu,

aU'(lccdp co thdm quy~n cMp thu(in, dcim bao tuan thu Quyit atnh s6 996/Q[)- Trg ngay
19/6/2014 cUa Thu tuang Chinh phu v~ vi?c phe duy?t Chuang trinh phizt triin nhG a
thGnhph6 Ha N(Ji giai aogn 2012 - 2020 va atnh huang ain nlim 2030, Quyit atnh s6
6336/Q[)-UBND ngay 28/11/2014 cua UBND Thanh ph6 v~ vi?c phe duy?t Ki hogch
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phiLt tridn nha a thanh ph6 Ha N(Ji nam 2015 va cac nam tiip theo (giai dot;ln2016-2020)
va cac quy dinh hi?n hanh khiLcco lien quan.

- Danh t6i thidu:25% di?n tich nha add phiLt tridn nha a xa h(Ji theo yeu cdu tt;li
Nghi quyit s6 06/2013/NQ-HDND ngay 12/7/2013 cua H(Ji d6ng noon dan Thanh ph6,
tai dinh cu tt;lich6 cho cac h(Jdan thu(Jcdi?n giai phong m(jt brmg dd xdy d1j11gcac tuyin
duimg khu vvc va hoan thi?n chuc nang su d{lng ddt theo Quy hot;lchpOOnkhu do thi H2-
3 tt;liToa nha thu(Jc khu ddt co kY hi?u E-HH2.

- D6i vo'i cac khu vvc niim trong ranh giai nghien CUuquy hot;lch, thu(Jcphqm vi ma
duimg va hoan thi?n chuc nang su d{lng ddt theo Quy hot;lchpOOn khu do thi H2-3 (tt;li
phia Dong Nam coo khu ddt nghien cUu), se dU(Jcthlfc hi?n theo dlf an rieng (cimg vai
dlf an ddu tu xdy d1j11gtuyin duimg cdp khu vvc), dam bao vJ canh quan do thi, kh6p n6i
d6ng b(Jh? th6ng ht;ltdng kY thugt khu vvc, phu h(Jp vai Quy hot;lchchung xdy d1j11gThu
do Ha N(Ji va Quy hot;lchpOOnkhu do thi H2-3 dU(Jcduy?t.

3.2. Tb chuc khong gian kiin true eiinh quan va thiit ki i/o thi:
3.2.1. B6 C{lCkhong gian kiin truc canh quan vaphan vung thiit ki do thi:
Khu d~t l~p quy ho~ch nfun k6 c~ cac tuySn dUOng chinh do thi (duOng NguySn

Trai), tuySn dUOng Vanh dai (Vanh dai 2,5 va 3) va cac tuySn, ga dUOng s~t do thj
(tuySn s6 2A, s6 4 va s6 6) dang duQ'c triSn khai phil hqp Quy ho~ch chung xay d\fIlg
Thli do Ha NQi dSn nam 2030 va tfun nhin dSn nam 2050 duQ'cduy~t va djnh hu6ng d6
an Quy ho~ch phan khu do tm H2-3 dang trinh phe duy~t. Tinh ch~t clia khu VV'cduQ'c
xac djnh phat triSn do tm theo mo hinh TOD (phat triSn do tm ~i cac d~u m6i trung
chuySn giao thong); la khu chuc nang do thj hoan chinh, xay d\ffig d6ng bQ v6 h~ iling
ky th~t, h~ t~g xa hQi. Phia Tay B~c khu d~t tiSp giap dUOngNguySn Trai Ia tuySn
dUOngchinh do tm va g~ cac d\f an phat triSn do thj duQ'c djnh hu6ng xay d\fIlg cong
trinh cao iling da va dang triSn khai (Khu Royal City, cai t~o nang c~p Khu ~p thS
ThuQ'llgDinh, khu V\fCnut NguySn Trai - Vanh dai 3), d6ng thai khong nfun trong khu
V\fCkh6ng chS v6 iling cao cong trinh. Y tuOng t6 chuc khong gian kiSn trUc canh quan
va phan v-ungthiSt kS do thj nhu sau:

a) T~i trvc giao thong chinh:
- Tren m~t trvc'duOng NguySn Trai: T~p trung cac cong trinh co chuc nang djch

V\l thuong m~i, van phong, a...; trong do: Cong trinh co chuc nang h6n hqp (djch V\l
thuong m~i, a) v6'i chi6u cao cong trinh 43 va 46; kSt hqp vm cong trinh co chuc nang
Van phong cao 43 va 46 iling b6 tri t~i Tay B~c khu d~t, co hinh kh6i kiSn trUchi~n d~i,
~o diSm nh~ ~ tuQ'llg,~o diSm nh~ kiSn trUc tren trvc chinh NguySn Trai.

- T111Ctrung tam d\f an: T6 chuc trvc khong gian san duOng, l5i cay xanh trung
tam kSt hqp canh quang quang truOng, dai phun nu6'c, dUOngd~o...

b) T~i cac trvc giao thong khu V\fC:
- C\lffi cong trinh th~p t~g: TiSp giap trvc dUOng giao thong khu V\fC;d6ng thai

b6 tri trung tam khu quy ho~ch, co b6 tri san vui chai dap Ung ho~t dQng giao d\lc thS
ch~t cho cac chau, kSt hqp vm l5i cay xanh trung tam, t~o mQt qu~ thS kiSn trUc hai
hoa, nang cao ch~t lUQ'llgmoi truOng s6ng cho nguOi dan.

- C\lffi cac cong trinh cao t~g: B6 tri t~i cac goc duOng, tiSp giap cac trvc duang
giao thong khu V\fC,t?o diSm nh~ kiSn trUc v6'i t~g cao 35 va 46 t~g, hinh thuc kiSn
trUc hi~n d~i. T~i cac khu d~t t6 chuc h~ th6ng wOn hoa, cay xanh nhom nha kSt hqp
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san chai cho tre em, thu gian cho ngum gia va san t~p luy~n thS thao lo?i nh6 (nhu san
chai c~u long), k~t n6i v6i khu V\fCquang fiUOngtrung tam, cay xanh ~p trung khu quy
ho?ch t?O caM quan, cai thi~n diSu ki~n moi tfuOng khu dan cu.

3.2.2. Cae yeu edu v~ t6 ehue khong gian kiin true eimh quan va thiit 1ddo thi:
- Ban d6 t6 chuc khong gian ki~n trUc caM quan chi mang tinh minh h<;>a,gQi y

cho giai phap t6 chuc khong gian ki~n trUc va caM quan. Hinh dang, diM vi cac cong
trinh xay d\ffig se dugc th\fc hi~n C\l thS a giai dO?ll thi~t k~ va l~p d\f an d~u tu xay
d\ffig. Khi thi~t k~ cong trinh C\l thS dn dim bao cac chi tieu quy ho?ch su d\lllg dftt
khong YUgtqua chi tieu quy ho?ch ki~n truc, khoang lui xay d\ffig cong trinh (di~n tich
dftt, m~t dQxay d\ffig, tkg cao ...) xac diM t?i ban d6 quy ho?ch t6ng m~t bkg su d\lllg
dftt, quy diM quan ly xay d\ffig theo quy ho?ch dugc ban hanh kern theo va cac yeu c~u
cua Tieu chuck thi~t k~ chuyen nganh, Quy chuck xay d\ffig Vi~t Nam va cac quy diM
co lien quan.

- B6 C\lCcong trinh ck dugc nghien CUutren ca sa phan tich vS cac diSu ki~n hi~n
tr?llg cua khu dftt thi~t k~, l\fa chQndugc giai phap t6i uu vS b6 C\lCcong trinh dS h?ll ch~
mc dQngxftu cua huOOgnfulg, huOOggio d6i vm diSu ki~n vi khi h~u trong cong trinh.

- Ty l~ tr6ng cay xanh trong cac 0 dftt khong thftp han cac quy diM da dugc xac
l~p trong Quy chuck xay d\ffig Vi~t Nam. Khuy~n khich t?O l~p h~ th6ng cay xanh 100
han theo quy diM.

- Hinh thuc ki~n truc chu d?o, anh sang, v~t li~u hoan thi~n, mau s~c cong trinh
phai phu hgp vm khong gian chung va tinh chftt su d\lllg cua cong trinh, k~t hgp giai
phap thi~t k~ ki~n trUc theo huOOgsinh thai d6i vm cac cong trinh xay d\ffig cai thi~n vi
khi h~u, t?O khong gian than thi~n v6i moi tfuOng va gful' k~t vai khong gian xanh.
Th6ng nhftt vS cao dQva chiSu cao cac tkg dS dim bao d6ng dSu tren m~t dUng toan
tuy~nph6.

- Dim bao b6 tri du di~n tich d6 xe t?i tkg hk ph\lc V\lnhu c~u c\lm cong trinh
t?i khu quy ho?ch va khach vang lai theo quy diM, cling nhu cac h~ th6ng h? tkg kY
thu~t ph\l trg va b6 tri t?i tkg h~m cong trinh. T6 chuc l6i len xu6ng tkg hk thu~
ti~n, dam bao yeu c~u vS v~ sinh moi tfuOng va phong ch6ng chay n6 va thoat n?ll khi
co S\fc6 theo quy diM hi~n hanh.

- Dim bao yeu c~u vS giao thong t?i khu V\fCl6i van chinh cac cong trinh cao tkg
va nha tre, tfuOng hQc,... dugc an toan va thong su6t, t6 chuc dftu n6i giao thong nQi bQ
v6i m?llg lu6i dUOnggiao thong ben ngoai hgp ly, khong bi t~c nghen.

- Cong trinh Nha tre m~u giao, tfuOng TiSu hQc xay d\ffig thftp tkg ck dim bao
di~n dch san chai, cay xanh theo quy diM. Hinh thuc ki~n truc, su d\lllg mau s~c, v~t
li~u phu hgp chuc nang su d\lng tfuOng mk non, tiSu hQc va caM quan ki~n trUc khu
V\fC,hai hoa vai cong trinh co chuc nang Nha van hoa, tr?ill y t~ ... b6 tri t?i Dong Nam
khu dftt.

- B6 C\lCcay xanh YUOnhoa, cay xanh khu quy ho?ch ck dugc nghien CUuthi~t
k~ hgp ly tren ca sa phan tich vS diSu ki~n vi khi h~u cua khu dftt thi~t k~; phai l\fa chQn
lo?i diy tr6ng va giai phap thich hgp nhfun t?o dugc ban s~c dia phuang, dan tQcva hi~n
d?i, d6ng thai thi~t k~ hgp ly dS phat huy vai tro trang tri, phan cach, ch6ng b\li, ch6ng
6n, ph6i k~t ki~n true, t?O caM quan dUOngph6, cai t?O vi khi h~u, v~ sinh moi tfuOng,
ch6ng nong, khon~ dQc h?i, tranh can tra tk ~ gia~ th?ng va khong aM huang tai
cac cong trinh h? tang do tm (duOng day, dUOngong, ket cau via he, m~t dUOng,...), dap
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ling cac yeu du ve quan Iy, su d\ffig, tuan thu quy chuful kY thu~t ve quy ho~ch, thiSt kS
cay xanh do tm; khong duQ'cxay d\ffig cong trinh, chi tr6ng cay xanh, lam YUOnhoa kSt
hQP v6i kiSn trUc tiSu ci'mh,ph\lc V\ldan cu trong khu quy ho~ch.

3.3. Quy hO{lch h? thang h{l tOng kj thu~t:
3.3.1. Giao thong:
a) Cac tuySn dUOngxung quanh khu quy ho~ch:
- DuOng cftp do tm: dUOng Nguy6n Trffi (tf\lc chinh do thD a phia Tay B~c khu

dftt, m~t c~t ngang rQng 10-12 Ian xe. Do~ giap khu dftt I~p quy ho~ch, rna rQng C\lCbQ
chi gi6i dUOng do trimg v6i ranh gi6i khu dfit cac Cong ty thu6c la Thang Long, Cong ty
xa phong Ha NQi, Cong ty bQt gi~t LIX dang quan Iy su d\ffig dS xay d\ffig, rna rQng via
he va tr6ng cay xanh, be rQng m~t c~t ngang do~ tuySn nay rQng khmmg 71m. Tren
tuySn xay d\ffig tuySn dUOng s~t do tm 2A Cat Linh - Ha Dong di tren c~u c~.

- TuySn dUOng'cfip khu V\fc phia Tay Nam khu dfit, m~t c~t ngang diSn hinh B =
20,5m g6m: long dUOng 10,5m, via he 2x5m, xay d\ffig tren cO' sa ng5 235 dUOng
Nguy6n Trffi, ph~ vi rna dUOng chu ySu ve phia khu dfit I~p quy ho~ch, h~n chS i'mh
huang dSn khu V\fCdan cu hi~n co a Ian c~.

- TuySn dUOngphan khu V\fCphia Dong B~c khu dfit, m~t c~t ngang diSn hinh B =
17,5m g6m: long dUOng 7,5m, via he hai ben 2x5m.

- TuySn dUOng phan khu V\fCPhia Dong Nam khu dftt, m~t c~t ngang diSn hinh B
= 13,5m (long dUOng 7,5m, via he 2x3m).

DQc cac tuySn dUOng (t~i khu V\fCc6ng cac truOng hQc, cong trinh cong cQng) khi
triSn khai dv an ck nghien Clm t~o vinh dam bao khong aOOhuang t6i giao thong c~a
tuySn dUOng.

b) M~g dUOng nQi bQ trong khu dfit I~p quy ho~ch: Xay d\ffig 02 tuySn dUOngnQi
bQ co huang tuySn song song di qua giua khu dfit, kSt n6i ill dUOng Nguy6n Trffi dSn
tuySn dUOngphan khu V\fCB = 13,5m a phia Dong Nam. Cac tuySn dUOng nQi bQ khac
dfiu n6i vuong goc ill 02 tuySn dUOng nay dSn cac cong trinh trong khu quy ho~ch.
DuOng nQi bQ danh cho giao thong di bQ, be rQng m~t c~t ngang B = 9-10m, lat g~ch
toan bQ m~t duOng, khong b6 tri via he.

c) Bffi d6 xe: Xay d\ffig 02 !kg hk trong toan bQ ph~ vi chi gi6i xay d\ffig cua
khu dftt I~p quy ho~ch (di~n tich xay d\ffig khmmg 93.124m2) kSt hQP v6i giai phap
cong ngh~ dam bao. dap ling du toan bQ OOuc~u d6 xe ban than, OOuc~u cong cQng va
OOuc~u vang lai cua khu quy ho~ch.

d) Cac chi tieu d~t duQ'c:
- T6ng di~n tich quy ho~ch: 13,2196 ha (100%)
- Di~n tich dftt giao thong: 3,135 ha (23,72%)
- M~t dQm~g lu6i dUOng: 10,4 km/km2
(Bffi d6 xe ng~ khong tinh trong chi tieu dfit giao thong).
3.3.2. Chudn bi ky thw]t :
a) Quy ho~ch san nen:
- Huang d6c nen theo huang Tay B~c - Dong Nam.
- Cao dQ san nen khu dfit: Hmin = 6,60m, Hmax = 7,05m.
b) Quy ho~ch tho at nuqc mua:
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- Xay dvng h~ th6ng thoM nuac mua rieng hoan toan vm h~ th6ng thoat nuac thai.
Khu quy ho~ch g6m 02 luu VlJC.C\l th~:

+ Luu VlJC1: N~m phia Tay khu quy ho~ch, nuac mua dugc thu gom va thoat
vao cac tuy~n c6ng chiOOkich thuac BxH = (0,8xl,0)m, xay dvng d<;>ctuy~n dUOngB =
20,5m phia T~y Nam va tuy~n c6ng kich thuac D1250mm tren duemg quyho~ch B =
13,5m phia Dong Nam r6i thoM vao song To Lich.

+ Luu VlJC2: Nk phia Dong khu quy ho~ch, nuac mua thoM vao tuy~n c6ng
chinh kich thuac D800-D1250mm, xay dvng d<;>ctheo tuy~n duemg quy ho~ch B =
17,5m phia Dong B~c va tuy~n c6ng kich thuac D1250mm tren duemg quy ho~ch B =
13,5m phia Dong Nam r6i thoat vao song To Lich.

+ Trong m6i luu VlJcchinh, mQt phfu1000 luu VlJC6 phia Tay B~c khu d~t thoat
nuac vao tuy~n c6ng hi~n co (kich thuac BxH = 1,5x1,5m) tren duemg NguySn Trai r6i
thoM ra song To Lich.

+ Xay dvng h~ th6ng cac tuy~n c6ng OOanhkich thuac D600mm tren cac tuy~n
duemg nQibQthu gom nuac mua cua khu d~t r6i thoat vao cac tuy~n c6ng chinh cua khu
quy ho~ch. Tren h~ th6ng c6ng thoM nuac mua, b6 tri cac cong trinh kYthu?t OOugi~ng
thu, gi~ng thfun, gi~ng ki~m tra theo dUng quy diM hi~n hanh.

Tuy~n c6ng tron dUOngkinh D1250mm tren tuy~n duemg quy ho~ch B=13,5m 6
phia Dong Nam dugc d~u n6i lien thong giua 02 luu VlJCthoM nuac neu tren d~ thu
gom nuac mua cua khu VlJCquy ho~ch, thoat vao h~ th6ng thoat nuac hi~n co tren ng6
235 dUOng NguySn Trai r6i thoM ra song To Lich thong qua tuy~n c6ng BxH =
(2,0x2,0)m hi~n co d<;>cng6 320 duemg Khuong Dinh.

3.3.3. Cdp nuac:
- Ngu6n nuac: Dugc c~p ill OOamay nuac song D~ H~ Dinh, Mai Dich thong qua

cac tuy~n 6ng truySn dful <1>600hi~n co xay dvng d<;>ctheo tuy~n duemg NguySn Trai
thong qua cac tuy~n 6ng phan ph6i <I>1507<1>200dugc xay dvng d<;>ctheo cac tuy~n
dUOngxung quanh kim d~t.

- M~g luai duemg 6ng c~p nuac:
+ Xay dvng tuy~n 6ng c~p nuac phan ph6i co dUOngkinh <1>1OOmmd~u n6i vai

dUOng6ng c~p nuac phan ph6i <1>150+ <1>200d<;>ctheo cac tuy~n duemg quy ho~ch t~o
m~g luai vong khep kin dam bao diSu hoa luu lUQ'llgnuac c~p cho tUng khu VlJC.H~
ch~ t6i da vi~c l~y nuac tnJc ti~p tren tuy~n 6ng phan ph6i d~ dam bao luu lUQ'llgva ap
l\fc nuac c~p cho tUng khu VlJC.

+ T~i cac cong trinh cao tfu1g:Xay dvng b~ chua, tr~ bom tang ap d~ dam bao
ap l\fc va OOucAu c~p nuac cua m6i cong trinh. Vi~c xac diM quy rna, cong su~t tr~
bom b~ chua nay se dugc th\fc hi~n trong giai do~ tri~n khai d\f an dAutu xay dvng.

- C~p nuac cUu hoa: D<;>ctheo cac tuy~n duemg co duemg 6ng c~p nuac duemg
kinh ill <I>100 tr6 len xay dvng cac h<;>ngCUuhoa, khoeing cach giua cac h<;>ngCUuhoa
theo quy diM. Cac h<;>ngcUu hoa nay se co thi~t k~ rieng va: dugc co quan phong chay
chua chay cua Thanh ph6 thoa thu?n trong qua trinh l?p d\f an dAutu xay dvng.

3.3.4. Thoat nuac thai, quan If;chdt thai ran:
a) Thoat nuac thai:
- Huang thoat nuac: Theo Quy ho~ch chung da dugc phe duy~t, khu VlJCq~y

ho~ch thuQc luu VlJCtr~m xu ly nuac thai Yen Xa. Nuac thai ill cong trinh se theo tuyen
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c6ng thmit nuac thai rieng tl! chay vS tr~ bam nuac thai cua Thanh ph6 (dv kiSn xay
dvng trong khu VlJCcay xanh phia Tay Nam 0 d~t) va duQ'cbam vS tr~ xu ly nuac thai
Yen Xa. Truac m~t khi h~ th6ng thoat nuac thai cua Thanh ph6 chua duQ'cxay dvng,
nuac thai cua khu d~t phai duQ'c thu gom va xu ly trang khu d~t dam bao quy chuAn
QCYN 14/2008/B1NMT truac khi thoat ra h~ th6ng tho at nuac mua cua khu VlJC.

- H~ th6ng thoat nuac: H~ th6ng thoat nuac thai duQ'c thiSt kS la h~ th6ng thoat
nuac rieng vO'ithoat nuac mua.

+ Xay dvng cac tuySn c6ng thoat nuac thai co tiSt di~n D300mm dQc cac tuySn
dUOngquy hO':lch.

+ D6i vO'icac .cong trinh cao tfulg b6 tri cac giSng thfun cha tren cac dUOngquy
hO':lchdS d~u n6i c6ng thoat nuac thai ill ben trang cong trinh thoat ra h~ th6ng c6ng
chung cua khu VlJC.

b) Quan ly ch~t thai r~:
- Phan lO':lirac: TiSn hanh phan lO':lirac ngay ill nm thai ra va duQ'cphan lO':litheo

hai OOomchinh: OOomcac ch~t co thS thu h6i tai su d\Ulg, tai chS va OOomcac ch~t phai
xu ly chon l~p ho?c tieu huy theo quy djnh cua phap lu~t.

- Phuang thuc thu gam:

+ D6i vO'ikhu VlJCxay dvng OOacao tAng: Co h~ th6ng thu gom rac thai ill tren
cao xu6ng bS rac cho timg dan nguyen.

+D6i vai khu VlJCxay dvng OOath~p tfulg: Rac thai sinh hO':ltduQ'cthu gom trl,Ic
tiSp theo gia c6 djnh ho?c thu gom vao cac thimg rac va cong ten no kin, ban kinh ph\!c
V\lkhoang 100m/thimg, phai duQ'cthu gom va v~ chuySn hang ngay

+VO'icac nm cong cQng OOukhu VlJCcay xanh, dUOngtf\lc chinh ... d?t cac thung
rac 006 co n~p kin dung tich t6i thiSu la 1m3 khoang cach 100m/thimg.

- Hgp d6ng vO'icac dan vi co chuc nang thu gom va v~ chuySn vS nm quy djnh
I cua Thanhph6.

3.3.5. cdp ai?n:
- Ngu6n c~p di~n: Khu quy hO':lchduQ'c c~p ngu6n ill tr':lm biSn ap 110/22Kv

Thanh Xuan va Thugng Dinh thong qua cac tuySn cap tf\lc 22KV duQ'c xay dvng dQc
theo tuySn duang NguySn Trai va cac tuySn dUOngquy hO':lchxung quaOOkhu d~t.

- M':lllg luai c~p di~n:
+ Xay dvng cac tuySn cap ngfun trung thS 22KV dQChe cac tuySn dUOng quy

hO':lchc~p ngu6n dSn cac tr':lmbiSn ap 22/0,4KV trong khu d~t.
+ Xay dvng cac tuySn cap ngfun h':l thS O,4KV trong khuon vien cac cong trinh

dS d~u n6i ill cac tr':l~ biSn ap 22/0,4KV dSn cac ph\! tai dimg di~n.
+ Xay dvng mai 5 tr':lm biSn ap 22/0,4KV. Vi tri cac tr':lm biSn ap duQ'cd?t gful

trung tam ph\! tai dimg di~n vai ban kinh ph\!c V\lkhong qua 300m.
- ChiSu sang den duOng, cong cQng:
+Ngu6n ill tr~ biSn ap N5 trong khu dM, xay dvng cac tuySn cap ngfun h':lthS

O,4KV dQc theo cac tuySn dUOngdS chiSu sang den dUOng.
+ M':lng luai chiSu sang cong cQng, chiSu sang cay xaOOsan wOn dUOngd':lo se

duQ'c thiSt kS chiSu sang trang qua trinh l~p t6ng m?t bfu1g cho timg 0 d~t xay d\!ng
congtrinh.
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3.3.6. Thong tin lien lqc:
- Ngu6n cftp: Theo quy ho~ch, ngu6n cftp cho khu dftt qugc lfty ill t6ng dai v~ tinh

N4 xay d\fl1ga phia Tay khu vvc, dung lugng 15.000 s6.
- M~g lu6i thong tin lien l~c: xay d\fl1g cac tuySn cap quang thong tin di ngfun

dQccac tuySn dUOngquy ho~ch cftp ngu6n ill t6ng dai dSn cac ill cap.
- Cac tinh toan vS OOucftu thong tin lien l~c chi la dv kiSn, chi tiSt se dugc nghien

Clma giai do~n sau.
3.3.7. Chi giai duirng do, chi giai xay dvng va hanh lang bao V? cac tuyin hq

t6ng kY thu(zt:
- Chi gi6i dUOngdo dugc xac dinh tren cO'sa tQa dQtim duOng, m~t c~t ngang diSn

hinh va cac ySu t6 ky thu~t kh6ng chS ghi tn;rctiSp tren ban ve.
- Chi gi6i xay d\mg dugc xac dinh dS dam bao cac yeu cftu vS an toan giao thong,

phong chay chua chay va kiSn trUc caM quan; chi gim xay d\fl1g C\l thS cua tUng cong
~~~~~~~~~~~~~~~~~
Vi~tNam.

- Hanh lang bao v~ cac tuySn h~ tftng kY thu~t: Tuan th~ theo dUng tieu chuful quy
ph~m nganh va Quy chuful xay d\fl1gVi~t Nam.

3.4. Danh gia moi truiJng chiin IUf/c:
- Tuan thu theo thong tu s6 01/2011ffT-BXD ngay 27/01/2011 cua BQ Xay d\fl1g

vS huang dfu1danh gia moi truOng chiSn lugc trong d6 an quy ho~ch xay d\fl1g, quy
ho~ch do thi. ..

- Xac dinh cac veindS moi truOng chinh: chftt lugng khong khi, giao thong va tiSng
6n, dftt, nu6c; ~ay xanh, nu6c ngftm, thu gom va xu ly nu6c thai, chftt thai rk.

- Danhgia va dv bao mc dQng tm moi truOng khu VVCcua cac phuang an quy
ho~ch, d~c bi~t)a cac nQidung diSu chinh. .

- T6ng hgp, s~p xSp thu tv Uti tien cac bi~n phap phong ngtra, giam thiSu, cai thi~n
cac vftn dS moi truong" trong d6 an quy ho~ch; DS xuftt danh m\lc cac dv an dftu tu xay
d\lng cftn thvc hi~n danh gia mc dQngmoi truOng.

3.5. Cac hlJng m{lc uu tien dau tu:
Cac cong triOOh~ tftng xa hQi:Nha tre, truOng tiSu hQc, cac cong trinh cong cQng

dan vi a, cay xaOO(cay xaOO,vUOnhoa, vui chO'i...); cac cong trinh h~ tftng kY thu~t,
bai d6 xe dugc thvc hi~n d6ng bQv6i vi~c dftu tu xay d\fl1gKhu chuc nang do thi.

Di~u 2. T6 chuc thvc hi~n
- Sa Quy ho~ch - KiSn trUc:Chiu trach OOi~mvS tiOOchiOOxac cua s6 li~u trinh

duy~t; KiSm tra, ky xac OO~nh6 So', ban ve; Ban hanh Quy dinh quan ly theo D6 an
quy ho~ch chi tiSt Khu chuc nang do thi ~i s6 233, 233B va 235 Nguy@n Trai, tY l~
1/500, phuOng Thugng Dinh, qu~ Thanh Xuan phil hgp vm nQi dung QuySt dinh nay;
Chu tri, ph6i hgp v6i Uy ban OOandan qu~ Thanh Xuan va Cong ty c6 phftn Bftt d9ng
san Xavinco t6 chuc cong b6 cong khai quy ho~ch dugc duy~t cho cac t6 chuc, Co' quan
va OOandan biSt, thvc hi~n.

- Cong ty c6 phftn Bftt dQng san Xavinco (d~i di~n 2 Cong ty: Cong ty c6 phftn Bftt
dQng san Xavinco va Cong ty c6 phftn Dftu tu kinh doanh bftt dQng san Thang Long)
chi\l trach nhi~m: T6 chuc l~p ban d6 danh gia moi truOng chiSn lugc tY l~ 1/500 theo
dung quy dinh, phil hgp h6 So' quy ho~ch chi tiSt dugc duy~t theo QuySt dinh nay; T6
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chuc I~p nhi~rn V\l, h6 sa c~rn rn6c gi6i dS thfun dinh phe duy~t va triSn khai cb rn6c
gi6i d6 an Quy ho~cli chi tiet ngoai thlJc dia theo Quy dinh ve cb rn6c gi6i va qmin Iy
rn6c gi6i theo quy ho~ch do thi tren dia ban thanh ph6 Ha NQi da duQ'cUBND Thanh
ph6 ban hanh kern theo Quyet dinh s6 82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014; Ph6i hQ'P
ch~t che v6i chinh quyen dia phuang va cac chu d~u tu Ian c~ trong qua trinh thlJc hi~n
quy ho~ch dam bao khOp n6i d6ng bQh~ tfu1gky thu~t chung khu VlJc.

- Chu tich UBND qu~ Thanh Xuan va Thanh tra Sa Xay dlJllg chiu trach nhi~rn
chi d~o, kiSrn tra, quan Iy, giam sat xay dlJllg theo quy ho~ch, xu Iy cac wOng hQ'Pxay
dlJllg sai quy ho~ch theo thfun quyen va quy dinh cua phap Iu~t; ph6i hQ'Pv6i chu d~u tu
trong qua trinh triSn khai thlJc hi~n dlJ an d~u tu xay dlJllg.

f)i~u 3. Quyet dinh nay co hi~u IlJckS ill ngay ky.
Chanh van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy ho~ch - Kien trUc,

Ke ho~ch va D~u tu, Tai chinh, Xay dlJllg, Giao thong v~ tai, Tai nguyen va Moi
wOng; Vi~n wang Vi~n Quy ho~ch xay dlJllg Ha NQi; Chu tich UBND qu~ Thanh
Xuan; Chu tich UBND phuOng ThUQ'llgDinh; Giam d6c Cong ty c6 phk BAtdQng san
Xavinco; Giarn d6c Cong ty c6 phk D~u tu kinh doanh bAtdQng san Thang Long; Thu
wang cac Ban, Nganh, cac t6 chuc cO'quan va ca nhan co lien quan chiu trach nhi~rn
thi hanh Quyet dinh nay.!.

NO'i nh~n:
- Nhu di~u 3;
- Chli tieh UBND TP;
- Cae die PCT UBND TP;
- VPUBTP: CVP, cae PCVP, cae ph.CV;
- Luu VT ( 4D bim), QHTr(OI).V
CVD 203'4
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