UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 3638 /Qp-UBND Ha Noi, ngay 30 thang 7 nam 2015
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chirc niing db thi
tai s6 233, 233B va 235 Nguyén Trii, ty 1& 1/500
Pia diém: Khu dt s 233, 233B va 235 dudng Nguyen Tréi, phuong ’Ihuong Dinh,
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ct Luat T6 chire HDND va UBND sb 11/2003/QH13 ngay 21/11/2003;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Cin ctr Luat Tha d6 s6 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;
_ C#in ot Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;
Cén ot Nghj dinh s 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan
ly khong gian, kién tric, canh quan do thi;
Can ot Nghi dinh s 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan
ly khong gian xay dung ngam do thi,
_Cin ot Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 clia Chinh phi vé Quan
ly dau tu va phat trién do thi;
Can cir Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 ctia Tha tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach chung x4y dung Thu d6 Ha N6i dén nam 2030 va

tdm nhin dén nam 2050;

Can ctr Quyét dinh s6 130/QP-TTg ngdy 23/01/2015 cua Thu twéng Chinh
pht vé Bién phap, 16 trinh di doi va viée sir dung quy dat sau khi di doi co s san
xuat cdng nghiép, bénh vién, co s& gido duc dai hoc, co sé gido duc nghé nghiép va -
cac co quan, don vi trong ndi thanh Ha Noi;

Cin ctr Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cta B Xay dung vé
Quy dinh hd so ctia timg loai quy hoach db thi;

Céan cir Thong tu s& 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia By Xay dung
huéng dan Panh gia moi trudng chién luge trong d6 4n quy hoach xdy dung, quy
hoach d6 thi;

Can ct Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta B§ Xéy dung
huéng din vé noi dung Thiét ké d6 thi va Théng tu so 16/2013/TT-BXD ngay

16/10/2013 cua BY Xay dung sira d6i, bd sung mot sé didu cua Thong tu sb
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can ctr Quyét dinh s6 70/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014 ctia UBND Thanh
phd ban hanh Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric chung thanh phd Ha Noi;



Cin ¢t Quyét dinh so 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ctia UBND Thanh
phé ban hanh Quy dinh vé 1ap, thAm dinh, phé duyét nhiém vy, dd 4n va quan ly
theo d6 4n quy hoach do thi trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dmh s6 2626/QD- UBND ngay 10/6/2015 coa UBND Thanh
phé phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu chire nang dé thi tai sb 233, 233B
va 235 Nguyén Trii, ty 1é 1/500; phuong Thuong Dinh, quin Thanh Xuén, thanh
phd Ha Noi;

Xét dé nghi ctia Giam déc S& Quy hoach - Kién trtc tai Té trinh s6 2912/TTr-
QHKT-P2-P7 ngay 09/7/2015,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chtc nang d6 thi tai s6 233, 233B va
235 Nguyen Tréi, ty 1€ 1/500; phudng Thugng Dinh, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha
Noi voi nhiing ndi dung chinh sau:

1. Vi tri, ranh gi¢i va quy mo nghién citu quy hoach:

a) Vi tri: Khu vue nghién ctu 1ap Quy hoach chi tiét Khu chitc nang d6 thi tai sb

233, 233B va 235 Nguyen Trai thude dia gidi hanh chinh phuong Thugng Dinh, quin
Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

b) Pham vi, ranh gidi nghién ciru:

- Phia T4y Bac dén tim dudng Nguyén Tréi (Quéc 16 6).

- Phia Péng Bic tring chi gi6i dudng d6 phia Péng Béc tuyén dudng quy hoach
mdt cat ngang 17,5m va Nha may Cao su Sao Vang.

- Phia Bong Nam tring chi gi¢i dudng d6 phia Déng Nam tuyén dudng quy hoach
mat cdt ngang 13,5m va mét phan khu dat dan cu hién ¢6 phudong Ha Pinh.

- Phia Tay Nam trung chi giéi dudng do phia Tay Nam tuyén dudng quy hoach
mit cit ngang 20,5m.

¢) Quy mo:

- Dién tich ¢4t nghién ciru quy hoach khoang 132.197m?.

- Dién tich dt 1ap quy hoach chi tiét khoang 109.980m? (trong phan dét tai s& 233,
233B va 235 dudng Nguyéen Trai, phudng Thuong Dinh, quan Thanh Xuén).

- Dan s6 khu vuc 13p quy hoach chi tiét khoang 9.710 nguoi.

2. Muc tiéu:

- Cy thé hoé Quy hoach chung xdy dung Thi d6 Ha Noi dén ndm 2030 va tim
nhin dén nim 2050 dd dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyéet dinh so
1259/Qb-TTg ngay 26/7/2011 va Quy hoach phén khu d6 thi H2-3, ty 1€ 1/2000 da
thong qua Tép thé Uy ban nhan dan Thanh phd, dang hoan chinh theo gép y cua B Xay
dung.

- X4y dung Khu chirc ning d6 thi méi hién dai, déng bd vé ha tng k§ thuit, ha
tAng xa hoi, dam béo phat trién 6n dinh va bén meg

- T chirc khong gian kién tric, canh quan gén két v6i cc du 4n dau tu xay dung
méi va khu dén cu hién c6, déng gdp vao canh quan kién trac d6 thi doc truc dudng
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Nguyén Tréi. X4y dung dinh huéng quan ly kién trac canh quan cho timg khu vir.

- X4c dinh chirc ning sir dung dét, cac chi tidu quy hoach kién trac (mét do xay
dung, chiu cao céng trinh, hé s st dung dat) cho timg 6 d4t dam bao phu hop véi Quy
chuén xay dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét k& chuyén nganh va phii hop véi chi tiéu
theo Quy hoach phéan khu d6 thi H2-3, ty 1€ 1/2000 dang hoan chinh.

- X4y dung hé théng ha tAng k¥ thust phii hop Tiéu chuin, Quy chudn x4y dung
Viét Nam va Quy hoach phéan khu d6 thi H2-3 ty 1& 1/2000, khép ndi ddng b gitta khu
vuc xdy dung méi va khu vuc hién hiru, ddm bao yéu cu an toan, hoat dong binh
thuong ctia cac cong trinh ha tAng k¥ thuat hién c6 trong khu vue.

- Lam co s& phap ly cho viéc ban hanh Quy dinh quén ly xay dung trén dia ban
Khu d6 thi theo quy hoach dugc duyét.

- Panh gia méi trudng chién luge theo quy dinh clia Luat Bao vé méi trudng,

3. Noi dung quy hoach chi tiét:

- 3.1. Quy hoach téng mgt bting st dung dat:

Khu dét 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nam trong ranh giéi hanh chinh cta
phudng Thuong Dinh, thugc 6 quy hoach ky hi€u C-1 trong Quy hoach phén khu d6 thi
H2-3, ty 1¢ 1/2000 dang hoan chinh (d& béo céo T4p thé UBND Thanh phd), ¢6 tong dién
tich d4t khoang 109.980m?, dugc quy hoach gbm céc chitc ning sir dung dit nhu sau:

- Pt dudng giao thong Thanh phb va khu vuc (ky hiéu B): Dién tich khoang
9.810m>

- Pét cong cong d6 thi (Thanh phd va khu vuc): Thude 6 quy hoach ky hiéu C-CC,
¢6 dién tich khoang 15.180m? (trong d6 c¢6 9.790m* dat dudng ndi bd va dét cly xanh,
TDTT), véi céc chi tiéu quy hoach kién tric: Mat d6 xay dung khoang 35,5%, ting cao
cong trinh: 43 va 46 ting, tong dién tich san xdy dung khoang 239.330m?. Chutc ning:
Vin phong (c6 luu tréi ngén han).

- Pét hdn hop, gdbm 03 16 dat (ky hiéu A-HH, E-HHI va E-HH2) c6 tdng dién tich
4t khoang 52.070m?, bao gdm:

+ O dit ky hiéu A-HH (dién tich dét khoang 15.130m?, trong d6 c6 5.970m?> dét

- duong ndi b, 3.530m” dét cdy xanh, TDTT), véi cac chi ti€u quy hoach kién trac: Mat d6
x4y dung khoang 37,2%, ting cao cong trinh: 43 va 46 tang, tong dién tich san x4y dung
khoang 249.940m?; quy mé dan s6 khoang 3.100 ngudi. Chitc ning: Hon hop (thuong
mai, dich vu, &).

+ O d4t ky hiéu E-HH1 (dién tich dat khoang 18.020m?, trong d6 c¢6 8.080m? dét
duong ndi bo, 3.580m* dét cdy xanh, TDTT), v6i céc chi tiéu quy hoach kién tric: Mat do
xay dung khoang 32,0%, tang cao cong trinh: 39 va 43 ting, tong dién tich san x4y dung
khoang 242.390m?, quy md dén so khoang 3.090 ngudi. Chitc ning: Hon hop (thuong
mai, dich vy, &).

+ O dét ky hiéu E-HH2 (dién tich dt khoang 18.920m?, trong d6 c6 9.320m? dét
dudng nbi bo, 3.830m> dit cdy xanh, TDTT), vdi céc chi ti€u quy hoach kién trac: Mat d6
xay dung khoang 33,7%, ting cao cong trinh: 35, 39 va 46 ting, tong dién tich san xdy
dung khoang 270.440m?, quy mé dén s6: 3.520 ngudi. Chiie ning: Hon hop (thuong mai,
dich vy, 6).

- Dét cong cong don vi & (ky hiéu F-CCDV) ¢6 dién tich khoang 4.500m? (trong
d6 c6 2.700m> dat dudng ni bd va dét cly xanh, TDTT), véi cac chi tidu quy hoach kién
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tric: Mat d6 xay dung khoang 40%, ting cao cong trinh 3 tAng, tdng dién tich san x4y
dung khoang 5.400m?2.
- Dét nha tré (ky hiéu F-MN1) ¢6 dién tich khoang 7.880m?, v6i céc chi tiéu quy

hoach kién trac: Mt do xy dung khoang 38,8%, ting cao cong trinh 3 ting, tong dién
tich san xay dung khoang 9.180m2

- Pét truong tiéu hoc (ky hiéu D-TH) ¢6 dién tich khoang 9.470m?, véi cac chi tiéu
quy hoach kién trac: Mt do xay dung khoang 38,8%, ting cao cong trinh: 3 ting, téng
dién tich san xay dung khoéang 11.010m?.

- Pt cay xanh, thé duc thé thao don vi & (ky hi¢u B-CXDV): Dién tich khoang
11.070m?, véi cac chi tiéu quy hoach kién tric: Mat do x4y dung khoang 5%, ting cao 01 ting.

Bang tong hop chi tiéu quy hoach kién tric cac 6 dit

Chie nin It)l‘cel:‘ Dién |Mat d¢| Dién tich| Ting D_agés"
TT X 5 Ky higu| L, |tichXD| XD | san | cao :
str dung dat dat (mz) (%) (m?) (tAng) h/sinh
(m?) ° & | (ng;hs)
Dt dudng giao thong
L TP va khu vue b 9.810
o [Pateongeong Thanh | | 15 180| 5390| 355 | 239.330] 43 V2
pho va khu vuc : 46
3 | Pathon hop (dich vy, 52.070| 17.770] 34,1 | 762.770135+49| 9.710
thuong mai, &)
3.1 A-HH | 15.130| 5.630| 372 | 249940 4?? 3.100
39 va
3.2 E-HHI | 18.020) 5.760| 320 | 242.390| 7} 3.090
35 39
3.2 E-HH2 | 18.920| 6.380| 33,7 | 2704407 0| 3.520
4 | D4t cong cong don vi & [F-CCDV| 4.500| 1.800] 40,0 5400 3
5 | DAt nha tré F-MN1| 7.880| 3.060| 38,8 9.180| 3 486
6 |Dét truomg tiduhoc | D-TH | 9.470| 3.670| 38,8 11.010| 3 631
Pét cay xanh, TDTT B-
7| don vi 6 oxpy | 11070 553 50, 553| 1
TONG 109.980 | 32.243| 29,3 [1.028.243| 1-46 | 9.710
Ghi chu:

- Dién tich cdc 6 dat s€ duoc xdc dinh chinh xdc trong giai dogn lap dh én ddu tie va
duoc cdp cé tham quyén phé duyét. Viéc diéu chinh quy md, chi tiéu sik dung ddt (néu c6)
phdi dwoc co quan cé thiam quyén cho phép theo quy dinh ciia Phdp ludt.

- Tang cao céng trinh khdng bao gom tum thang hodc kj thudt thang mdy.

- Dién tich son nha & sé duoc xdc dinh cu thé trong giai doan Idp dw dn dau tu,

dwoc cdp c6 tham quyén chdp thudn, dam bao tudn thi Quyét dinh s6 996/0P- ITg ngay
19/6/2014 ciia Thii tuebng Chinh phii vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha o
thomh pho Ha Néi giai doan 2012 - 2020 va dinh hudng den nam 2030, Quyét dinh sé
6336/0D-UBND ngay 28/11/2014 ciia UBND Thimh phé vé viée phé duyét Ké hoach
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pht trién nha & thamh phd Ha Noi ndm 2015 va cde ndm tiép theo (giai doan 2016-2020)
va cdc quy dinh hién hanh khdc cé lién quan.

- Danh toz thiéu 25% dién tich nha & dé phdt trién nha & xd hoi theo yéu cau tai
Nghi quyét s6 06/201 3/NO-HDND ngay 12/7/2013 cua Hpi dong nhdn dédn Thanh pho
tdi dinh cu tai chb cho cde hé ddn thuge dién gidi phong mdt bang dé xdy dung cdc tuyén
dwong ki vie va hocm thién chike niing st dung dat theo Quy hoach phdn khu dé thi H2-
3 tai Toa nha thudc khu dat ¢6 ky hiéu E-HH2.

- DI Vi cde khu vee nam trong ranh gici nghién cieu quy hoach, thuée pham vi mé
duong va hoan thién chirc ning sir dung dat theo Quy hoach phdn khu ds thi H2-3 (tai
phia Péng Nam cia khu ddt nghién cir), s€ dwoc thuc hién theo dy én riéng (cimg véi
dve dn ddu twe x4y dung tuyén dwomg cap khu wec), dam béo vé canh quan d6 thi, khdp noi
dong bé hé théng ha tang ki thudt khu viee, phiv hop véi Quy hoach chung xdy dung Thi
dé Ha Noiva Quy hoach phdn khu do thi H2-3 dwoc duyét.

3.2.. T6 chikc khong gian kién tric canh quan va thiét ké dé thi:

3.2.1. B6 cuc khong gian kién triic canh quan va phdn viing thiét ké do thi:

Khu dat 1ap quy hoach nim ké cén céc tuyén duong chinh d6 thi (dudng Nguyen
Tréi), tuyen dudng Vanh dai (Vanh dai 2,5 va 3) va cac tuyén, ga dudng sit do thi
(tuyén s6 2A, s6 4 va s6 6) dang duoc trién khai phtt hgp Quy hoach chung x4y dung
Thu d6 Ha N6i dén nam 2030 va tm nhin ¢én nam 2050 dugc duyét va dinh huéng dd
an Quy hoach phan khu d6 thi H2-3 dang trinh phé duyét. Tinh chét cta khu vue dugc
xac dinh phat trién d6 thi theo m6 hinh TOD (phét trién d6 thi tai cac dau méi trung

- chuyén giao théng); 1 khu chiic ning d6 thi hoan chinh, xay dung ddng bd vé ha ting
k¥ thuat, ha tang x& hoi. Phia Tay Bic khu dét tiép giap dudng Nguyén Trai 13 tuyén

- dudng chinh do thi va gin cac du an phat trién d6 thi duoc dinh hudng xdy dung cong
trinh cao ting d3 va dang trién khai (Khu Royal City, cai tao nang cap Khu tép thé
Thuong Binh, khu vue nit Nguyén Trdi - Vanh dai 3), déng thoi khéng nam trong khu
vuc khdng ché vé tang cao cong trinh. Y tudng td chirc khong gian kién tric canh quan
va phan viing thiét ké d6 thi nhu sau:

a) Tai truc giao thong chinh:

- Trén mat truc duong Nguyén Trai: Tép trung cdc cong trinh ¢6 chic ning dich
vu thuong mai, vin phong, é...; trong d6: Cong trinh c¢6 chirc ning hdn hop (dich vu
thuong mai, &) véi chiéu cao cong trinh 43 va 46; két 'hop vdi cdng trinh ¢6 chic néng
Vén phong cao 43 va 46 tAng bd tri tai Tay Béc khu d4t, c¢6 hinh khdi kién tric hién dai,
tao diém nhin 4n tuong, tao diém nhén kién tric trén truc chinh Nguyén Tréi.

- Truc trung tAm du an: T6 chirc truc khong gian san duong, 16i cdy xanh trung
tam két hop canh quang quéang truong, dai phun nuée, duong dao...

b) Tai céc truc giao théng khu vuc:

- Cum c6ng trinh thip ting: Tlep gidp truc dudng giao thong khu vuc; dong thoi
bd trf trung tAm khu quy hoach, c6 bd tri san vui choi dap tng hoat dong gido duc thé

chit cho cac chéu, két hop véi 161 clly xanh trung tim, tao mét quéan thé kién trac hai
hoa, ning cao chét lugng moi tru’orng song cho nguoi dan.

- Cum céc cong trinh cao tang B6 tri tai cac goc duong, tiép giap cac tryc du’orng
giao thong khu vure, tao diém nhan kién tric voi ting cao 35 va 46 tang, hinh thirc kién
trc hién dai. Tai cac khu dét t6 chiic hé théng vuon hoa, cdy xanh nhém nha két hop
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san ch01 cho tré em, thu gian cho ngudi gia va san tép luyén thé thao loai nhé (nhu san
choi cu I6ng), két ndi véi khu vye quang truong trung tdm, cdy xanh tap trung khu quy
hoach tao canh quan, ci thién diéu kién méi trudng khu dén cur.

3.2.2. Cac yeu cau vé 6 chike khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

- Ban to chirc khong g1an kién trac canh quan chi mang tinh minh hoa, goi y
cho giai phép t6 chirc khéng gian kién triic va canh quan. Hinh dang, dinh vi cac cong
trinh x4y dung s€ dugc thuc hién cy the & giai doan thiét ké va 14p du 4n dAu tu xéy
dung. Khi thiét ké cong trinh cu thé cAn dam bao cac chi tiéu quy hoach sir dung dét

“khoéng vugt qua chi ti€u quy hoach kién truc, khoang lui xay dung cOng trinh (dién tich
dat, mat d6 xdy dung, tAng cao.. ) x4c dinh tai ban dd quy hoach tong mit bang st dung
dat, quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach dugc ban hanh kém theo va céc yéu cau
cta Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh, Quy chuén xay dung Viét Nam va cac quy dinh
c6 lién quan.

- B cuc cong trinh can duoc nghién ciru trén co s& phan tich vé céc diéu kién hién
trang ciia khu dat thiét ké, Iya chon dugc gidi phap 81 tru vé bd cuc cong trinh dé han ché
tac dong x4u ctia hudng ning, hudng gio ddi véi didu kién vi khi hau trong cong trinh.

- Ty 16 tréng cdy xanh trong céc 6 dat khéng thép hon céc quy dinh d& duge xéc
1ap trong Quy chudn xay dung Viét Nam. Khuyén khich tao 1ap hé théng ciy xanh 16n
hon theo quy dinh.

- Hinh thirc kién triic chti dao, 4nh sang, vét liéu hoan thién, mau sic cOng trinh
phai phu hop v6i khéng gian chung va tinh chét sir dung ctia cong trinh, két hop g1a1
phép thiét ké kién tric theo hudng sinh thai déi véi cac cong trinh xay dyng cai thién vi
khi hau, tao khong gian than thién véi moéi truong va gén 'két v6i khéng gian xanh.
Thong nhét vé& cao d va chidu cao cac ting dé dam bao ddng déu trén mit dimg toan
tuyén phd.

- Pam bao bb tri da dién tich d3 xe tai tAng him phuc vu nhu cAu cum cong trinh
tai khu quy hoach va khach véng lai theo quy dinh, cling nhur cac he thong ha ting k¥
thuat phu tro va bd tri tai tAng ham cong trinh. T chie 16i 1én xuong tAng him thuén

tién, dam bao yéu cau vé vé sinh méi trudng va phong chéng chdy nd va thoat nan khi
¢6 su ¢d theo quy dinh hién hanh.

- Pam bao yéu cau vé giao théng tai khu vuc 161 vao chinh céc cong trinh cao tAng
va nha tré, trudng hoc,... dugc an toan va thong subt, td chirc ddu ndi giao thdng ndi bd
v6i mang lusi dudng giao thong bén ngoai hop 1y, khong bi tic nghén.

- Cong trinh Nha tré mau gido, trudng Tiéu hoc xay dung thip ting can dam bao
dién tich san choi, ciy xanh theo quy dinh. Hinh thirc kién triic, st dung mau séc, vét
liéu phtt hop chirc ning st dung trudng mam non, tiéu hoc va canh quan kién trac khu
vue, hai hoa véi cong trinh ¢6 chirc nang Nha van hoa, tram y t€ ... bo tri tai Png Nam
khu dat.

- B4 cuc cdy xanh vuon hoa, cdy xanh khu quy hoach can dugc nghién ciu thiét
ké hop ly trén co s¢ phan tich vé diéu kién vi khi hau ctia khu dat thiét ké; phai lua chon
loai cay trdng va giéi phap thich hop nham tao duoc ban sic dia phuong, dan tdc va hién
dai, dong thoi thiét ké hop 1y dé phat huy vai trd trang tri, phan cach, chéng bui, chéng
dn, phbi két kién tric, tao canh quan duong phd, cai tao vi khi hau, vé sinh méi trudng,
chéng néng, khong doc hai, tranh can trd tim nhin g1a0 thdng va khong anh hudng t61
c4c cong trinh ha tang d6 thi (dudng day, dudng 6 dng, két cAu via he, mit duong,...), dap
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ting cac yéu cau vé quan 1y, sir dung, tudn thit quy chudn k¥ thust vé quy hoach, thiét ké
cdy xanh db thi; khéng duoc xdy dung cong trinh, chi trng ciy xanh, lam vudn hoa két
hop véi kién tréic tiéu canh, phuc vu dan cu trong khu quy hoach.

3.3. Quy hoach hé thé’ng ha ti}ng ky thuat:

3.3.1. Giao thong:

a) Cac tuyén dudng xung quanh khu quy hoach:

- Puong chp d6 thi: duong Nguyén Tréi (truc chinh d6 thi) & phia Tay Béc khu
dAt, mit cat ngang rong 10-12 lan xe. Poan giap khu dat lap quy hoach, mé& rong cuc bd
chi gi6i dudng d6 tring véi ranh giéi khu dét cac Cong ty thude 14 Thiang Long, Cong ty
xa phong Ha Noi, Cong ty bot gidt LIX dang quan ly str dung dé xay dung, mé réng via
he va trong cly xanh, bé rong mat cit ngang doan tuyén nay rong khoang 71m. Trén
tuyén xay dung tuyén duong sit d6 thi 2A Cat Linh - Ha Péng di trén ciu can.

) - Tuyen dudng cip khu vuc phia Tay Nam khu dt, mit cit ngang dién hinh B =

20,5m gbém: long dudng 10,5m, via hé 2x5m, x8y dung trén co s& ngd 235 dudng
Nguyén Tri, pham vi mé duong chi yéu vé phia khu dét 14p quy hoach, han ché anh
hudng dén khu vire dan cur hién ¢ & 1an cén.

- Tyyén dudng phan khu vuc phia Pong Béc khu dét, mit cét ngang dién hinh B =
17,5m gom: long dudng 7,5m, via hé hai bén 2x5m.

- Tuyén dudng phén khu vuc Phia Péng Nam khu dét, mit cit ngang dién hinh B
- =13,5m (long duémg 7,5m, via hé 2x3m).

Doc céac tuyen dudng (tai khu vue cdng cac trudng hoc, cong trinh cong cdng) khi
tnen khai du an can nghién ciru tao vinh dam bao khong anh hudng tdi giao thong cua
tuyén dudng.

b) Mang dudng néi bo trong khu dat lap quy hoach: Xay dung 02 tuyen dudng ndi
b6 ¢ huong tuyén song song di qua giita khu dét, két nbi tir dudng Nguyén Tréi dén
tuyen duong phén khu vye B = 13,5m ¢ phia Déng Nam. Cac tuyén dudng nodi bd khac
- du ndi Vuong goc tir 02 tuyén duong ndy dén céc cong trinh trong khu quy hoach.
Budng ndi bd danh cho giao thong di o, bé réng mit cit ngang B = 9-10m, lat gach
toan bd mat dudng, khong bo tri via he.

c) Bai d6 xe: X4y dung 02 tang him trong toan bd pham vi chi gidi xdy dung ctia
khu dat 1ap quy hoach (dién tich xay dung khoang 93.124m?) ket hop voi giai phéap
cdng nghé dam bao dap img du toan bo nhu cau do xe ban thén, nhu cau cong cong va
nhu cau vang lai cia khu quy hoach.

d) Céc chi tiéu dat dugc:

- Téng dién tich quy hoach: 13,2196 ha (100%)

- Dién tich d4t giao thong: 3,135 ha (23,72%)

- Mt d6 mang ludi duong: 10,4 km/km?

(B&i d6 xe ngam khong tinh trong chi tiéu dt giao théng).

3.3.2. Chudn bj ky thugt : :

a) Quy hoach san nén:

- Huéng dbc nén theo hudéng Tay Béc - Péng Nam.

- Cao d0 san nén khu dit: Hmin = 6,60m, Hmax = 7,05m.

b) Quy hoach thoat nu¢c mura:



- Xdy dyng hé thdng thodt nude mua riéng hoan toan véi hé théng thoét nude thai.
Khu quy hoach gdm 02 Iuu vue. Cu thé:

+ Luu vuc 1: Nam phia Tay khu quy hoach, nuéc mua duge thu gom va thoat
vao cac tuyén cong chinh kich thuée BxH = (0,8x1,0)m, xay dung doc tuyén duong B =
20,5m phia Tay Nam va tuyen cdng kich thude D1250mm trén dudng quy hoach B =
13,5m phia Péng Nam rdi thoat vao sdng Té Lich.

+ Luu vuc 2: Nam phia Péng khu quy hoach, nuéc mua thoat vao tuyén cbng
chinh kich thuéc D800-D1250mm, x&y dung doc theo tuyén dudng quy hoach B =
17,5m phia Péng Béc va tuyén cbng kich thudc D1250mm trén dudng quy hoach B =
13,5m phia Pong Nam rdi thoét vao sdng T6 Lich.

+ Trong m01 luu vye chinh, mét phin nhé luu vuce & phia Tay Béc khu dét thoat
nuée vao tuyén cbng hién c6 (kich thude BxH = 1,5x1 ,5m) tren dudng Nguyén Trii rdi
thoat ra song To Lich.

+ Xay dung hé thdng céc tuyén cong nhanh kich thuéc D600mm trén céc tuyén
dudng ndi bd thu gom nuoc mua cia khu d4t rdi thoat vao cac tuyén cong chinh ctia khu
quy hoach. Trén hé thong cong thoat nude mua, b trf cac cong trinh k¥ thuat nhu giéng
thu, giéng tham, giéng kiém tra theo ding quy dinh hién hanh.

Tuyén cbng tron du’ong kinh D1250mm trén tuyén dudng quy hoach B=13,5m &
phia Pong Nam dugc du ndi lién thong gitra 02 luu vuc thoat nude néu trén dé thu
gom nu6c mua cta khu vire quy hoach, thoét vao hé théng thoét nudc hién c6 trén ngd
235 duong Nguyén Trai 1di thodt ra song T6 Lich thong qua tuyén cbng BxH =
(2,0x2,0)m hién cé doc ngd 320 duong Khuong Dinh.

3.3.3. Cap nude:

- Nguon nuoc: Bugce cap tir nha may nuée séng Pa, Ha Binh, Mai Dich théng qua
cac tuyén éng truyen dan ®600 hién c6 xay dung doc theo tuyén dudng Nguyén Trii
théng qua céc tuyén ong phan phdi ®150+®200 dugc xay dung doc theo céc tuyén
duong xung quanh khu dét.

- Mang ludi dudng ¢ ong cép nudc:

+ Xay dung tuyén 6ng cap nudce phan phéi c6 dudng kinh ®100mm du nbi voi
duong dng cp nudc phan phdi @150+ $200 doc theo cac tuyen duodng quy hoach tao
mang ludi Vong khép kin dam bao diéu hoa luu lugng nude cap cho timg khu vye. Han
ché t6i da viée lay nuée truc tiép trén tuyén dng phén phdi d& dam béao Iuu luong va ap
Iwe nuée cp cho timg khu vue.

+ Tai cac cong trinh cao tang Xay dung bé chira, tram bom ting 4p dé dam bao
&p luc va nhu cau cip nudc cia mbi cong trinh. Viée x4c dinh quy mé, céng sudt tram
bom bé chira ndy s€ dugc thuc hién trong giai doan trién khai du 4n dau tu xay dung.

- C4p nudc ciu héa: Doc theo cac tuyén dudng c6 duong dng cip nude dudng
kinh tir @100 tr& 1én x8y dung cac hong clru hod, khoang céch gifra cac hong ciru hoa
theo quy dinh. Céac hong clru hoa nay s€ c6 thiét ké riéng va dugc co quan phong chay
chifa chay ctia Thanh phé thoa thuén trong qué trinh 1ap du 4n du tw xay dyng.

3.3.4. Thodt nuoc thai, quan ly chét théi rin:

a) Thoat nudce thai:

- Hudng thoat nudc: Theo Quy hoach chung dd duge phé duyét, khu vuc quy
hoach thudc luu vue tram xir Iy nude thai Yén X4. Nudc thai tir cong trinh s€ theo tuyén
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cbng thoat nudce thai riéng tu chay vé tram bom nudc thai ctia Thanh phd (du kién xay
dung trong khu vuc cdy xanh phia Tay Nam 6 d4t) va duoc bom vé tram xir ly nuée thai
Yén X4. Trude mét khi hé théng thoat nuéc thai cia Thanh phé chua duge xay dung,
nude thai ctia khu dét phai duge thu gom va xir Iy trong khu dét dam bao quy chuin
QCVN 14/2008/BINMT trudc khi thoat ra hé théng thoat nuéc mua ctia khu vuc.

- Hé théng thoat nudc: Hé thdng thoat nudc thai dugc thiét ké 13 hé thdng thoat
nudc riéng véi thoat nude mua.

+ X4y dung céac tuyén cong thoat nudc thai c6 tiét dién D300mm doc cac tuyén
duong quy hoach.

+ Déi VvOi cac cong trinh cao tang bé tri cac giéng tham che trén cac dudng quy
hoach d& d4u nbi cong thoat nudc thai tir bén trong cong trinh thoét ra hé théng cong
chung cta khu vuc.

b) Quan ly chét thai rin:

- Phan loai rac: Tién hanh phén loai rdc ngay tir noi thai ra va dugc phan loai theo
hai nhém chinh: nhém cac chit c6 thé thu hdi tai str dung, tai ché va nhém céc chét phai
xtt 1y chén I4p hodc tiéu huy theo quy dinh ctia phap luat.

- Phuong thirc thu gom:

+ Péi v6i khu vue xay dung nha cao ting: C6 hé théng thu gom rac thai tir trén
cao xudng bé rac cho timg don nguyén.

+ Déi voi khu vue x4y dung nha thip ting: Rac thai sinh hoat duoc thu gom truc '
tiép theo gid cb dinh hodc thu gom vao cac thiing rac va cong ten no kin, ban kinh phuc
vu khoang 100m/thiing, phai dugc thu gom va vén chuyén hang ngay

+ Vi céc noi cong cong nhu khu vuce cdy xanh, dudng truc chinh... dat cac thung
réc nhé c6 nap kin dung tich t6i thiéu 1a 1m3 khoang cach 100m/thing.

- Hop ddng v6i cac don vi c6 chiic ning thu gom va van chuyén vé noi quy dinh

ctia Thanh phd.
| 3.3.5. Cdp dién:

- Ngudn cép dién: Khu quy hoach duogc cip ngudn tir tram bién ap 110/22Kv

Thanh Xuén va Thuong Pinh thong qua cac tuyén cap truc 22KV duge xdy dung doc
theo tuyén duong Nguyén Trii va cac tuyén dudng quy hoach xung quanh khu dét.
| - Mang luéi cép dién:

+ Xéy dung cac tuyén cap ngadm trung thé 22KV doc he cac tuyén duong quy
hoach cép ngudn dén cac tram bién 4 ap 22/0,4KV trong khu dét.

+ Xay dung cac tuyen cap ngdm ha thé 04KV trong khuén vién céc cong trinh
dé d4u nbi tir cac tram bién ap 22/0,4KV dén céc phu tai dung dién.
+ Xay dung méi 5 tram bién ap 22/0,4KV. Vi tri cac tram bién 4p dugc dit gin
~trung tdm phu tai dung dién vdi ban kinh phuc vu khong qua 300m.
- Chiéu sang dén dudng, céng cong:
+ Ngubn tir tram’bié'n ap N5 trong khu dat, xay dung cac tuyén cap ngdm ha thé
0,4KV doc theo cac tuyén dudng de chieu sang dén duong.
+ Mang ludi chiéu sang cong cong, chleu sang cdy xanh san vuon dudng dao s&

dugc thiét ké chiéu sang trong qué trinh 1ap tdng mit bing cho timg 6 dat xay dung
cdng trinh.



3.3.6. Thong tin lién lac:

- Ngudn cép: Theo quy hoach, ngudn cdp cho khu dit duoc 14y tir téng dai vé tinh
N4 x4y dyng & phia Tay khu vuc, dung luong 15.000 sb.

- Mang ludi thong tin lién lac: xdy dung cac tuyen cap quang théng tin di ngm
doc cac tuyén duong quy hoach cap ngudn tir tong dai dén cac tu cap.

- Céc tinh toan vé nhu ciu thdng tin lién lac chi 1a du kién, chi tiét s& duoc nghién
clu ¢ giai doan sau.

3.3.7. Chi gici duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé céc tuyén ha
tang ky thudgt:

- Chi gi6i duong d6 dugc xéc dinh trén co s toa d6 tim dudng, mét cét ngang dién
hinh va cac yéu t6 k§ thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban va.

- Chi gi6i x4y dung duge xéc dinh dé dam bao céc yéu ciu vé an toan giao thong,
phong chay chita chay va klen tric canh quan; chi gi6i xay dung cu thé ciia timg cong
trinh duge x4c dinh theo cip dudng quy hoach theo quy dinh ctia Quy chudn xay dyng
Viét Nam.

- Hanh lang béo vé céc tuyén ha tAng k¥ thuat: Tun thit theo dung tiéu chun quy
pham ngénh va Quy chuén xay dung Viét Nam.

3.4. Danh gida moi trwo’ng chién lugc:

- Tuan thu theo thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay dung
vé hudng dan danh gia moi truong chién luoc trong d6 4n quy hoach xdy dung, quy
hoach 46 thi. o

- Xac dinh cac van dé moi trudng chinh: chét lugng khéng khi, giao thong va tiéng
b, dét, nudc; cay xanh, nudc ngam, thu gom va xtr Iy nudc thai, chat thai rin.

- Panh g1a va du bdo tac dong t6i mdi trudng khu vuc cua cac phuong &n quy
hoach, déc biét 1a cac n01 dung diéu chinh.

- Tong hop, sap xep thir tir wu tién céc bién phép phong ngira, gidm thiéu, cai thién
cac van d& modi trudng trong dd 4n quy hoach; P& xut danh muc cac du 4n dau tu xay
dung can thuc hién danh gia tic dong méi truong.

3.5. Cdc hang muc wu tién diu tu:

Céc cong trinh ha ting x4 hdi: Nha tré, trudng tidu hoc, cac cong trinh céng cong
don vi &, cdy xanh (cay xanh, vudn hoa, vui choi...); cac cong trinh ha ting k¥ thuit,
bii d6 xe dugc thuc hién dong b véi vide dau tu xay dung Khu chire ning db thi.

Piéu 2. TH chic thuc hién

- S& Quy hoach - Kién tric: Chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c ctia s6 liéu trinh
duyét; Kiém tra, ky xac nhan hd so, ban v&; Ban hanh Quy dinh quan 1y theo D an
quy hoach chi tiét Khu chitc nang do thi tai sé 233, 233B va 235 Nguyén Tréi, ty 1€
1/500, phuong Thuong Dinh, quén Thanh Xuén pht hop v6i ndi dung Quyet dinh nay;
Chu tri, phdi hop véi Uy ban nhén dan quan Thanh Xuén va Céng ty c¢b pha.n Bét dong
san Xavinco t6 chire cong b cong khai quy hoach dugc duyét cho cac t chirc, co quan
va nhan dan biét, thuc hién.

- Cong ty c6 phin Bt dong san Xavinco (dai dién 2 Cong ty: Cong ty cb phan Bt
dong san Xavinco va Cong ty ¢ phan Piu tur kinh doanh bt dong san Thang Long)
chiu trach nhiém: T chirc 13p ban d6 danh gia moi trudng chién luge ty 1€ 1/500 theo
dtng quy dinh, phit hop hd so quy hoach chi tiét duoc duyét theo Quyét dinh nay; Té
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chirc 1dp nhiém vy, hé so cém mdc giéi dé thdm dinh phé duyét va trlén khai cim méc
gioi dd 4n Quy hoach chi tiét ngoai thuc dia theo Quy dinh vé cim méc gidi va quan Iy
moc gidi theo quy hoach db thi trén dia ban thanh phd Ha Nbi di dugc UBND Thanh
phd ban hanh kém theo Quyét dinh sb 82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014; Phéi hop
chit ché véi chinh quyén dia phuong va céc chu dAu tu 14n cén trong qua trinh thyc hién
quy hoach dam bao khép ndi ddng bd ha tng k¥ thust chung khu vue.

- Chu tich UBND quan Thanh Xuén va Thanh tra S& X4y dung chiu trach nhiém
chi dao, kiém tra, quan 1y, giam sat xdy dung theo quy hoach, xtr ly céc trudng hop xay
- dung sai quy hoach theo thAm quyén va quy dinh cua phap luét; phdi hop véi chi dau tur
~ trong qua trinh trién khai thuc hién dy an dau tu xay dung.
| Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh vin phong UBND Thanh phé, Giam déc cac Sé: Quy hoach - Kién tric,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Mbi
truong; Vién truong Vién Quy hoach xay dung Ha N6i; Chua tich UBND quén Thanh
Xuén; Chu tich UBND phudong Thuong Pinh; Giam déc Céng ty ¢b phan Bét dong san
- Xavinco; Gidm dbc Céng ty cd phan Pau tu kinh doanh bét déng san Thing Long; Thu
truéng cac Ban, Nganh, cac t6 chitc co quan v c& nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
~ thi hanh Quyét dinh nay./.

‘ TM. UY BA N NHAN DA
Noi nhin: . CHU TICI{/\,{/AN
- Nhv didu 3; r& "

- Chu tich UBND TP;
- Cac d/c PCT UBND TP;

- VPUBTP: CVP, cac PCVP, c4c ph.CV;
-Luu VT ( 40 bén), QHTr(Ol)' ‘z/

CVD 20334
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