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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
$6: 3472010/QD-UBND Ha Ngi, ngay2Othdng & ndm 2010
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh mdt s6 ndi dung vé quan ly
cac dy an diu tur trén dia ban Thanh phd Ha Néi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cian ctr Luat td chirc Hoi dong nhén din va Uy ban nhéan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can cir Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nim 2003;

Cin cir Luat Dit dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Cin ctr Luét DAu tu ngdy 29 théng 11 nim 2005;

Cén cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cén cir Ludt Du thau ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cin cir Luit Kinh doanh bét dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;
Can cir Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nim 2009;

Cén ctr Luét sira ddi, bd sung mét sé didu cua cac Luat lién quan dén dau
tu xay dung co ban ngay 19 thang 6 nim 2009;
Can ca Quy ché Quan ly diu tr va xay dung ban hanh kém theo Nghj

dinh sb 52/1999/ND- CP ngay 08/7/1999, Nghi dinh s& 12/2000/NP-CP ngay
05/5/2000, Nghi dinh 56 07/2003/ND-CP ngay 30/01/2003 ctia Chinh pha;

Cin ctr Nghj dinh 56 02/2005/ND-CP ngay 05/01/2006 ctia Chinh phti vé
viée ban hanh Quy ché khu d6 thi méi;

Céan cir Nghi dinh s& 108/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét va hudéng dén thi hanh mét sé diéu cia Luat Pau tu;

Cén cir Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Lu4t Kinh doanh bit dong san;

Cén cr Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cta Chinh phu vé
quéan 1y dur 4n déu tur xay dung cong trinh; Nghi dinh ) 83/2009/Nb-CP ngay
15/10/2009 cia Chinh phit vé sira déi, bd sung mot 56 didu Nghi dinh s6

12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ciia Chinh phi1 v& quan 1y du an déu tu xay
dung cdng trinh;



Cén cir Nghi dinh s& 29/2008/ND- CP ngay 14/03/2008 cia Chinh phu
quy dinh vé khu céng nghiép, khu kinh t& va khu ché xudt;

Cén cir Nghi dinh 6 69/2008/ND-CP ngay 30/5/2008 cia Chinh phu vé
chinh sach khuyen khich x4 hdi ho4 dbi véi cac hoat dong trong linh vuc giao
duc, day nghé, y té, vin hoa, thé thao, méi trudng;

Cén cir Nghi dinh s& 69/2009/ND-CP ngay 13/08/2009 cta Chinh phu
quy dinh bd sung vé quy hoach, ké hoach su dung dét; thu hdi dat, bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu;

Cin cir Nghij dinh s 85/2009/ND-CP ngay 15/10/2009 ciia Chinh phu
Huéng dan thi hanh Luit Pau thu va lya chon nha thiu xdy dung theo Luét
Xay dung;

Can ctr Nghj dinh sb 108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 ctia Chinh phu
vé diu tu theo hinh thire HO'p déng Xay dung - Kinh doanh Chuyén giao, Hgp
dong Xay dung - Chuyén giao - Kinh doanh, Hop dong Xay dung - Chuyén
giao;

Cén cir Nghij dinh s6 102/2009/ND-CP ngay 06/11/2009 ciia Chinh phu
quy dinh v& Quén ly dAu tu Gng dung céng nghé thdng tin sir dung ngudn vén
ngan sach nha nudc;

Can clr Nghi dinh sb 112/2009!NE) CP ngay 14/12/2009 cta Chinh phu
vé quén Iy chi phi dau tu xady dung cbng trinh;

Cén ctr Nghl dinh s6 113/2009/ND-CP ngay 15/12/2009 cita Chinh phi
vé giam st va danh gia dau tu;

Can cir Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén o Nghj dinh sd 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh Pha
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha é;

Céan ctr Nghi quyet 50 33/2008fNQ CP ngay 21/12/2008 ctia Chinh phu
vé thuc hién thi diém mot s6 thi tuc hanh chinh trong dau tu xay dung ddi voi
dy an khu d6 thi méi, dy 4n khu nha &, dy 4n ha ting ky thudt khu cong
nghiép;

Cén cir Quyet dinh s 80/2005/Qb-TTg ngay 18/4/2005 ctia Thu tuéng
Chinh phvi vé& viéc ban hanh Quy ché giam sat dau tu cta cong ddng;

Cin cir Thong tu sb 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006 cta Bo xdy dung
huéng din thue hién mét s6 ndi dung cta Quy ché khu d6 thi méi ban hanh
~ theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/ 01/ 2006 cia Chinh phu;

Cin cir Théng tu sb 05/2006/TT-BXD ngay 01/1 172006 cia B§ xiy dung
hudng din thuc hién mot sé néi dung caa Nghij dinh 50 90/2006/ND-CP ngay
06/9/2006 ctia Chinh Phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &




Can cr Théng tu s& 27/2009/TT-BXD ngay 31/7/2009 ciia B6 X4y dung
huéng din mét sd ndi dung vé quan ly chéit luong cong trinh xdy dung;

Cén cir Théng tu s6 27/2007/TT-BTC ngay 03/04/2007 cta B§ Tai
chinh; Thong tur s6 130/2007/TT-BTC ngay 02/11/2007 cua Bo Tai chinh stra
d6i, bd sung mot sé didm cua ‘Thong tu s6 27/2007/TT-BTC ngay 03/4/2007
ctia B§ Tai chinh; Théng tu s6 88/2009/TT-BTC ngay 29/4/2009 ctia Bo Tai
chinh sira ddi, bd sung mot s6 diém coa Thong tu s6 27/2007/TT-BTC ngay
03/4/2007 va Thong tu s 130/2007/TT- BTC ngay 02/11/2007 cta B§ Tat
chinh huong dan vé quan ly, thanh todn vén dAu tu va vén su nghiép c6 tinh
chét d4u tu thudc ngudn vén ngan séch nha nude;

Can ctr Thong tu s6 33/2007/TT-BTC ngay 09/04/2007 cua B Tai chinh
huong dan quyét toan dy an hoan thanh thudc ngudn von nha nudc;

Can ct Thong tu Lién tich sb 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay
27/8/2009 cta lién BJ Xdy dyng - BS Ké hoach va Pau tu Quy dinh chi tiét
mét so diém tai Nghj quyet s0 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 cla Chinh
phu vé thuc hién thi diém mét sé thi tuc hanh chinh trong dau tu xay dyng
ddi véi du 4n khu dé thi méi, du an khu nha &, dur 4n ha ting k¥ thuit khu
cdng nghiép;

Céan ctr Thong tu so 03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009 clia B$ Xay dung
quy dinh chi tiét mot sb ndi dung cia Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay
12/02/2009 cita Chinh phit vé quan ly du an dau tu x&y dung cbng trinh;

Cén cir Théng tu sd 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ctia Bd Ké hoach
va Pau tr hudng din tya chon nha dau tu thyc hién dau tu dy 4n co st dung
dit;

Can cir Thong tu so 13/2010/TT-BKH ngay 02/6/2010 cia Bo K& hoach
va Piu tr quy dinh v& miu bdo cao gidm sat, ddnh gia dau tu;

Xét dé& nghi cha Giam déc S& K& hoach va Ddu tu tai To trinh sb
414/TTr-KH&DT ngay 10/5/2010, T trinh bd sung sé& 590/TTr-KH&PT
ngay 18/6/2010, T& trinh bd sung s6 801/TTr-KH&DT ngay 11/8/2010, Bao
céo thadm dinh s6 566/VBPQ-STP ngay 21/4/2010 va vin ban sb 610/VBPQ-
STP ngay 28/4/2010 cia S& Tu phap,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dmh mét s ndi dung
vé quan ly cac du 4n dAu tu trén dia ban Thanh phé Ha Noi

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngz‘ay ky.
Quyét dinh nay thay thé cac quyét dinh:

l. Quyét dinh sé 217/2006/Qb- UBND ngay 06/12/2006 cia Uy ban
nhan dén Thanh phé Ha Nbi (cii) Quy dinh v& lién théng giai quyét mét s6 thu
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tuc hanh chinh trong quén ly cdc dy an d4u tu va xay dung trén dia ban Thanh
phd Ha Noi;

2, Quyet dinh s& 15/2007/QP- UBND ngay 23/01/2007 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd Ha Néi (cii) Quy dinh v& dAu thiu lua chon nha du tur thue hién
dvr an c6 sir dung dat trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

3. Quyét dinh sb 22/2007/Qb-UBND ngay 09/02/2007 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé Ha N&i (cii) Quy dinh vé quy trinh giéi quyet mot s6 thu
tuc hanh chinh trong quan 1y céc dy 4n dau tu sir dung ngudn vén ngoai ngin
sach nha nuéce trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

4, Quyet dinh sb 60/2009/QD-UB ngay 09/04/2009 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phd ban hanh Quy dinh vé quan ly céc dy 4n dau tu xay dung céng
trinh sir dung vén ngén sach nha nuée cia UBND Thanh phé Ha Nbi;

5. Quyét dinh sb 753/Qb-UB ngdy 04/5/2006 cua Uy ban nhén dan
tinh Ha Tay (cli) v& viéc tiép nhan, thdm dinh céc dy an du tu xdy dung khu
d6 thi méi, khu nha & trén dia ban tinh Ha Tay;

6. Quyét dinh sb 2377/2006/QD-UBND ngay 28/12/2006 cta Uy ban
nhan dén tinh Ha Ty (cii) vé viéc ban hanh Quy ché phéi hop trong tiép
nhin, hd trg trién khai va quan 1y cac du an diu tu trén dia ban tinh Ha Tay
theo Luat Pau tu; cac Luat chuyén nganh, Nghi dinh huéng dan va vin ban
phap luét hién hanh ¢6 lién quan.

Cac quy dinh trong linh vire ddu tu va xay dung cua Uy ban nhédn dén
thanh phé Ha Noi trai v6i ndi dung quy dinh tai quyét dinh nay déu bai bo.

Diéu 3. Chanh vin phong Uy ban nhan din thanh phd; Giam dbc cac
S&, Ban, Nganh; Chu tich Uy ban nhan din cdc Quan, Huyén, Thi x&, Tha
trudng cac co quan lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./ ¥

Nai nhin: | TM. UY BAN NHAN DAN~ £/
- Nhur diéd 3; CHU TICH
- Thi tuéng Chinh ph; -

- TT Thanh uy; (dé b/cao)
- TT HDND Thénh phé;

- Vin phong Chinh phi;

- Cac B6 KH&DT, XD, TP;

- Cyc Kiém tra vin ban Bd Tu phéap;
- Website Chinh phu;

- Toa an, Vién Kiém sat, MTTQ TP;
- Céc D/c PCT UBND Thanh phg;

- Pai PT&THHN, Béo KTDT (dé dua tin);
- Trung tdm cdng bdo;

- CVP, PVP, cic Phang CV;

-LiusVT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANQI Déc lap — Ty do — Hanh phie

QUY DINH
Mbt s6 ndi dung vé quan Iy cie dir an ddu tir
trén dia ban Thanh pho Ha Noi
(Ban hanh kém theo quyét dinh s6 3% /2010/0D-UBND
ngay M0/ ¢ /2010 ciia Uy ban nhén dén thanh pho Ha Néi)

Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Digu 1. Pham vi didu chinh, déi twgng Ap dung
1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh mdt s6 néi dung vé

nguyén tic, trinh tyr, tha tuc va trach nhiém ctia céc t§ chirc, c4 nhan c6 lién
quan trong quan 1y cac dyr 4n ddu tu trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

2. B01 tugng ap dung: Céc tb chirc, cé nhén tham gia hoat dong déu tu
du 4n; céc t6 chiic, ca nhan tham gia quan 1y dbi vm du an dau t trén dia ban
thanh phd Ha Nai.

Diéu 2. Nguyén tic va ndi dung quén Iy dy an diu tw

1. Uy ban nhéan dan thanh phd Ha Néi théng nhét quan ly nha nudc dbi
v6i cdce dur 4n dAu tu trén dia ban Thanh phé theo quy dinh cla luat phap, quy
dinh cu thé tai Quy dinh ndy va cac quy dinh lién quan cua Uy ban nhén dén
thanh phé. Céc dy 4n diu tu phai phu hop v6i quy hoach phat trién kinh té -
xa hoi cia Thanh phd; quy hoach phat trién nganh, Jinh vuc, san pham cha

yéu; quy hoach db thj va quy hoach, ké hoach sir dung dat, bao dam an ninh,
an toan, trat tu x& hoi va bao vé mdi trucmg theo quy dinh cta phap luit.

a) Déi voi cac du 4n sir dung vén ngan sach nha nudc cia Thanh pho
Uy ban nhan dén thanh phé quan Iy toan bb qua trinh déu tu X8y dung tur viée
xac dinh chu truong dau tu, 1ap dy 4n, quyet dinh d4u tu, 1ap thiét ké, du toan,
lya chon nha thiu, thi cong xdy dung dén khi nghiém thu, ban giao va dura
cbng trinh vao khai thic sit dung;

b) D6i v6i cac du an cia cée co quan trung wong su dung vén ngan
sach nha nuée dé diu tu trén dia ban Thanh phé, Uy ban nhan dan thanh pho
quan ly thong qua viée gidi thiéu, chap thuin dia diém déu tu xay dung cong
trinh; phé duyét quy hoach chi tiét xay dung; giao dat; phé duyét Bao céo
danh gia tac dong moi trueong hodc ding ky Ban cam két bao vé& moi trudng;
cung cap, dau ndi ha tang k¥ thuat va quéan 1y chit lvgng cong trinh x&y dung
theo quy dinh cta phdp luat.



c) Pbi véi céc du an st dung vén khéc bao gbm ca vén tu nhan (vén
ngoai ngén sach nha nuoc) dé dau tu trén dja ban thanh phd, cha diu tu ty
quyét dinh hinh thic va ndi dung quan ly dy 4n, Uy ban nhan dan thanh phé
quan ly thdng qua viéc xéc dinh dia diém diu tr du 4n co st dung dat, phé
duyet quy hoach chi tiét xay dung; giao (cho thué) dit; diang ky dau tu, cap
gidy chimg nhan diu tu; _phé duyét Béo céo danh gia tac dong mdi trudng
hoédc dang ky Ban cam két bao vé méi truong, cung cép, dau ndi ha ting ky
thuat va quan 1y chét luong cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap [uat.

d) Béi véi céc du én s dung hdn hgp nhiéu ngudn vén khac nhau, noi
dung quén ly cia Uy ban nhén dén thanh phd thuc hién theo quy dinh cta
phap lut dm v0i phuong thirc quan ly do cdc bén gop vén thoa thuin hodic
dbi véi ngudn vén cé ty 1& phén trim 16n nhét trong tong mirc ddu tur dy 4n.

d) Déi véi céc du 4n dau tur dic thy va trudong hop dac biét khac, thuc
hién theo quy dinh cu thé ciia Nha nuéc va quy dinh lién quan cta Uy ban
nhén dan Thanh pho

2. Nguyén téc giai quyét cac thi tuc dbi véi du an déu tur:

a) Déi véi cac thu tuc do mét co quan giai quyét, Uy ban nhan dan cac
cap va cac co quan chuyén mén cia Thanh phd can cir chirc nang, nhiém vu
quy dinh va linh vuc phén cong, phén chp quan ly trén dja ban, o trach nhiém

cdng khai thu tuc hanh chinh, cung cap théng tin va giai quyét ding phap luat,
dam bao thoi gian quy dinh.

b) Déi véi cac thi tuc lién quan den nhiéu co quan giai quyét trong quy
dinh nay, thuc hién lién thong giai quyet thu tuc hanh chinh. Co quan dugc
giao chu tri dau méi ¢6 trach nhiém lay y kién cac co quan lién quan dé giai
quyét theo thdm quyen hoic téng hop bdo céo Uy ban nhan dén thanh phd
xem xét giai quyét theo quy dinh cu thé ctia loai tha tuc; Co quan ph01 hop
gidi quyet cé.trach nhiém tra 16i bang van ban ding thoi gian, ding ndi dung
yéu cau va phii chju trach nhiém vé nhitng vin @& ca dur 4n thude chire nang
quan ly va nhiém vu dugc giao tai Quy dinh nay

Truong hop qué théi gian quy dinh néu khéng tré 164, co quan ph01 hop
phai chju trach nhiém trude phap lugt va Uy ban nhéan dan thanh phb vé ndi
dung dy 4n thuge chiic ning, nhiém vy clia minh; co quan chi tri, dau méi
duge xem la co quan phdi hop dd chip thudn va thue hién céc bude tiép theo.

Trudng hop can thlet hodc concdy kién khéac nhau gilra cac co quan,
co quan chu tri, dau mdi c6 thé to chirc hop véi cdc co quan ¢6 lién quan dé
théng nhat giai quyét hodc d& xuét, bio céo Uy ban nhén dén thanh phd xem
xét, quyét dinh.

Piéu 3. Cung cﬁp thong tin
1. Thong tin vé cdc quy dinh lién quan dén diu tu, xay dung va céc co
ché, chinh sach vé diu tu ctia Thanh phé duoc cap nhat ding tai trén Cong

giao tlep dién tr thanh phd Ha Noi, trang théng tin dién tir cita S& K& hoach
va Pau tur, cac S& chuyén nganh va Uy ban nhén dén c4c quéan, huyén, thj x4.




2. S& Ké hoach va Pau tir 1a diu mébi cung cip thong tin, giai quyét
nhimg vudng méc v& thi tuc dAu tu va co ché chinh sach dau tu cia Thanh
phé; cic S, nganh, quén, huyén theo chirc nang nhiém vu du'oc giao, c6 trach
nhiém niém yét thdng tin tai tru s, kip thoi hudng dén, cung cép théng tin vé
linh vuc quan 1y theo dé nghi cla céc td chire, ¢4 nhan lién quan;

3. Thoi gian tra 161 cung cip thong tin khong qua 10 ngdy lam viéc; d‘éi
voi cac khu vice chua cé quy hoach dé thi ty 18 1/500 duoe cdp tham quyén
phé duyét, thoi gian trd 161 khdéng qua 25 ngay lam viéc.

Dicu 4. Trinh tw diu tw tong quat

1. Xéc dinh cén cit chudn bi déu tu

a) Dy 4n dau tu st dung vén ngan sach nha nugc cia Thanh phéd: cin
ctr Ké hoach chuén b dau tu cia cac cap ngan sach;

Déi véi dur 4n phat trlen nha & bang ngudn vén ngén sach trung uwong:
Thye hién theo quy dinh vé str dung von ngén sach va phai dugc cap ¢ thim
quyén quy dinh tai Didu 7 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh pht chép thuin dau tu dy an phat trién nha &,

b) Dy én sir dung vén ngoai ngn sich nha nudc: can cur nhu céu, muc
tiéu dAu tu, kinh doanh ciia Nha diu tu; trudng hop dau tu du 4n ¢ sur dung
dit, dia diém déu tu du 4n phai dugc xdc dinh theo Myc 2 Chuong II Quy
dinh nay.

€) Dy an dau tur theo hinh thuc HOp dong Xay dung - Kinh doanh -
Chuyen giao (BOT), X4y dung - Chuyén giao - Kinh doanh (BTO), Xay dung
- Chuyen giao (BT): can cir Danh myc dy 4n da duge Uy ban nhén dan Thanh
phé cong bb; nhu ciu, muc tidu diu tu, kinh doanh ctia Nha déu tu hodc quyét
dinh lya chon nha dAu tu cua Uy ban nhan dan Thanh phé trong truong hop
dur an dé xuét ngoai Danh muc dy 4n do Uy ban nhén dan Thanh phé cong bé.

2. Chuin bi dau tu

a) Ping ky dau tu, cip gidy chimg nhan dau tu @i véi du 4n dau tur
nhim muc dich kinh doanh (trlr cac truong hop quy dinh tai Nghi quyét sb
33/2008/NQ-CP ngay 21/12/2008 ctia Chinh pha).

b) Lép, thim dinh, phé duyét dy dn d4u tur (bao gdm ca du an _phat trién
nha &); 1ap, tham dinh, quyét dinh cho phép dAu tu va phé duyét didu Ié quan
ly thuc hién dy 4n khu dé thi méi (ddi véi du an khu d6 thi méi); lap, phé
duyét Bo cdo nghién ciru kha thi du an (Dé xuét du an) BOT, BTO, BT;

¢} bam phan hop dong dy an dbi véi cac dy 4an BOT, BTO, BT; Piang
ky dau tu, cép gidy chitng nhan d4u tur cac du 4n BOT, BTO, BT.

3. Thue hién du tu du an.

a) Lap, thim dinh va phé duyét thiét ké, dy toan;

b) Giao dét, cho thué dit dé thuc hién du 4n;

¢) Lap, thdm dinh va phé duyét bao céo dénh gia tac dong méi trudong
hodc ding ky ban cam két bao vé méi trudng;



d) Cép phép xdy d:f,i‘ng;
d) Lua chon nha thiu;
e) Thyc hién dau tu, xay dung cong trinh;

4. Nghiém thu, ban giao dua duy an vao khai thic, sir dung va quyét todn
von diu tu;

5. Gidm sat va danh gia diu tu.
Déi véi cac du an dau tu khong xdy dung cng trinh thi khong phai
thue hién cac bude quy dinh tai Piém b, ¢, d khoan 3 Diéu nay.

Chwong 11
MOT SO QUY DINH CU THE
VE TRINH TU, THU TUC CHUAN BIPAUTU Dy AN

Muc 1
Dy an ddu tu sir dung von ngén sach nha nuée cia Thanh phd ‘

Diéu 5. Xdc dinh chii d3u tw va cic hinh thirc quan ly du an

1. Chi dau tu dy én: Chua ddu tu du an dugc cdp co thim quyén quyét
dinh khi giao k& hoach chuén bi diu tur theo quy dinh coa Ludt Ngén sich.
Viéc xéc dinh cha du tr dy 4n thue hién nhu sau:

a) Dbi voi du 4n do Tha tuong Chinh pha phé duyét, giao Uy ban nhan
dan Théanh phé lam Chu dau tu, Uy ban nhén dén thanh phé uy quyén cho cac
Ban Quan ly dy an c6 du diéu kién ning luc td chirc thuc hién mét phén
nhiém vu, quyen han ctia cht dAu tu theo quy dinh cia Chinh phu.

b) Béi v6i dur an thudc thdm quyén phé duyét cia Uy ban nhén dén cac

cap, Cha déu tu dy 4n 12 don vi quan ly, st dung san pham, cong trinh sau khi
déu tu.

Trudng hop chura xdc dinh duge don vi quan ly, st dung san phém,
cong trinh sau khi du tu hodic don vi quan ly, sir dung sin phim, cong trinh
sau khi diu tu khong du diéu kién 1am chi diu tu thi Uy ban nhén dan cac cip
giao chu déu tur nhu sau;

D6i véi dur én dAu tr thude thim quyén quyét dinh cua Uy ban nhén
dan thanh phé: Giao céc Sé, nganh, Uy ban nhan dan cip huyén truc thudc
Thanh phé hodc Ban quén Iy dur an co da dleu kién ning lyrc 1am cho dau tu;

Déi véi dir 4n thude tham quyén quyét dinh cia Uy ban nhan dan cap
huyén, x&: Uy ban nhéan dén cip huyén, Uy ban nhin dan cip xd c6 thé dong
thai 1am cht dau tu hodic giao cho Ban quan Iy dy 4n tryc thude cd du diéu
kién ning huc 1am chi dau tu,

M
Pon vi s& quan ly, sng ding san pham" cong trinh sau khi déu tu cé trach
nhiém cttr ngudi cd da diéu kién ning lye tham gia véi chd dau tu trong viéc tb




chirc 18p dy 4n, thiét k&, theo d&i, quan Iy, nghiém thu va tiép nhan dua san
pham, céng trinh vio khai théc, st dung.

2. Hinh thire quan 1y dy an: Hinh thire quan 1y dy 4n dugc quyet dinh
khi phé duyét dy 4n dau tir theo quy dinh ctia Chinh phtt va huéng déan cia Bd
Xay dung.

Pidu 6. Ké hoach d‘?iu tw

1. Céc du 4n dau tir tir ngudn vén ngan sach nha nudc phai lap danh
muc va giao ké hoach hang nim theo dung quy dinh cta Luét Ngén sach. Du
an dau tur nhdm A, ¢bng trinh thude danh muc cOng trinh trong diém sir dung
nguon vén ngén sich nha nudc phdi nim trong ké hoach 5 nim dugc Hbi
dong nhéan dan thanh pho théng qua; truomg hop chua cé trong ké hoach 5
nim nhung phai dau tu dé dép umg nhu cau cép bach, phai cé vin ban chép
thuén cua Thuo‘ng tryc Hoi dong nhén dan thanh phd.

2. Piéu kién ghi k& hoach: Thuc hién theo Ludt Ngan sach, quy dinh
ctia Chinh pht, huéng din cia B§ Tai chinh va quy dinh cia Uy ban nhén dan
thanh phé.

Uy ban nhén dén cic cip thong qua chi truong dAu tur dir én khi xem
xét, quyét dinh giao ké hoach chudn bi dau tu hang ndm theo quy dinh cla
Luét Ngén sdch nha nuéc. Dy 4n chi duoc bé tri ké hoach chudn bi diu tu
hang nam khi da dam bao cac diéu kién, dugc chap thuan theo quy dinh tai
Bteu 7 Quy dinh nay; trudng hop ddc biét, dot xuét phai do Uy ban nhan dén
cAp ngén sdch xem xét cu thé va quyét dinh.

3. Téng hop ké hoach ddu tu trinh cdp co thim quyén quyét dinh:

a) S& Ké hoach va Dau tur cha tri cling $& Tai chinh tong hop ké hoach
dau tu cac du an sir dung von xdy dung co ban tur ngan sach tap trung, ngudn
thu tién st dung dét, ngudn ngan sach trung uwong bb sung, ngudn huy déng

bd sung vao ngan sach Nha nude, vén chuong trinh muc tiéu bdo cao Uy ban
nhan dan thanh phé trinh Hoi ddng nhan dan Thanh pho

b) S& Tai chinh chi tri cling S Ké hoach va Péau tr téng hop ke hoach
dau tu cac dy an sir dung vén su nghiép kinh té, vén su nghiép quy hoach béo
c40 Uy ban nhén dan thanh phé trinh Hoi ddng nhan dan Thanh phé.

¢) Phong Tai chinh - Ké hoach cac quan (huyén, thi xa) c6 trach nhi¢m
téng hop, lay y kién cac phong lién quan vé ke hoach déu tu cac du 4n sir
dung nguon vén ngén sach cua cap huyén (bao g6m ca ké hoach chuén bj dau
tu cic dy an dé xuat sir dung nguén von hé trg tr ngén sach thanh phé, da co
van ban chap thuéin diéu kién b tri ké hoach chuén bi d&u tir cia Uy ban nhén
dan thanh ph), trinh Uy ban nhan dén quan (huyén, thi xa)

d) B4 phén chuyén mén thugc Uy ban nhén dén cap xd c06 trach nhiém
téng hop, 14y y kién cac don vi lién quan ve ké hoach ddu tu cac dy 4n sir
dung ngudn vén ngan sach cua cap xd (bao gbm ca ké hoach chuan bi du tur
céc du 4n dé xuét sir dung nguon vén hd tro tir ‘ngan sach cip huyén, da cé
vin ban chip thuén didu kién b tri ké hoach chuin bi dau tu ciia Uy ban nhan
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dén cap huyén), trinh Uy ban nhén dan cp x&.

4. Cén cur vao danh muyc dy 4n d3 duge chap thuan diéu kién, co quan
d4u méi téng hop ké hoach dau tr ¢6 trach nhiém téng hop theo thir ty uu tién
trinh Uy ban nhan dén céc cép phé duyét ké hoach chudn bi dau tu hang ndm
theo quy dinh vé lap dy toan ngén sach cta Luét ngan sach

5. Viéc diéu chinh ké hoach ddu tu di duge cap c6 thAm quyén phé
duyct phai thuc hién theo cac quy dinh cia phép luat vé dau tu; co quan diu
moi tong hop ké hoach quy dinh tai Khoén 3 biéu nay co trach nhiém bdo cdo
va trinh cép c6 thim quyén xem xét phé duyét diéu chinh ké hoach sau khi
dugc sy chip thuan ciia Thudng truc Hoi ddng nhén dan cing cép.

Diéu 7. PE xuit va chip thuin diéu kién bd tri ké hoach chuén bi
dau tw dw an

1. Céc s6, ban, nganh, phong Tai chinh - K& hoach quén (huyén, thi
xd), b phan chuyén mén Uy ban nhan dan x4 (phudmg, thi trAn) va don vi
quan ly, s dung san pham cong trinh sau khi ddu tu can cir vao Quy hoach
téng the phat tr1en kinh té - x3 héi ciia Thanh pho va quén, huyén, Ke hoach -
phat trién kinh t& - xa hoi 5 nim da dugc Hoéi dong nhén dén cing cAp théng
qua, cac quy hoach phat trién nganh, linh vuc, san pham chi yéu, quy hoach
dd thi va quy hoach, ké hoach sir dung dat a3 duoc cp o6 thdm quyén phé
duyét dé nghién ctru, d& xuat du 4n chuin bi dau tu, trinh Uy ban nhén dén
cép ngan sach xem xeét chap thuan (hoic trinh Uy ban nhén dan cap trén chap
thuan déi v6i d8 xuét du an ¢6 sir dung von ngén sich cdp trén hd trg) diéu
kién b6 tri ké hoach chuén bi dau tu dw 4n [am c#in ¢ can dbi bd tri ké hoach
vén dau tur hang nim cia cac cap ngan séach.

2. Noi dung dé xuét gdm: Ban dé nghi kém theo thuyét minh céc ndi
dung: Tén dy 4n; co quan quan ly, str dung sau dau tr; so bd vé su can thiét
diu tu, dia diém diu tur (thuyét minh hién trang dia diém diu tu du an); su
phu hgp véi quy hoach (quy hoach phat trién nganh, quy hoach d6 thi, quy
hoach, ké hoach sir dung dat), ké hoach dau tu (ké hoach phét trién kinh té -
xa hoi 5 ndm déi véi du 4n nhém A, ké hoach sit dung dit, cac ke hoach phat
trién 1inh vye khac); muc tiéu dau tuvady kién cac ndi dung vé quy md déu
tw, hinh thire déu tu, chi du tu, téng mirc va ngudn vén dau tu (trong d6 ¢o
udc chi phi bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu néu cé), thoi gian thuc hién dy 4n,
ndi dung céng tic chuin bj diu tr (kinh phi, ngudn von va thoi gian hoan
thanh céng tac chudn bi déu tu).

3. S& Ké hoach va Pau tu (dm voi cép Thanh phé), Phong Tai chinh -
Ké hoach quén, huyén, thi xi (d01 véi cap huyén), bo phén chuyen mon Uy
ban nhén dan x&, phudng, thi trin (déi véi cap xd) 1a ddu méi ti€p nhén, phéi
hop v6i céc co quan lién quan tham tra ndi dung hd so dé xuét (bao gom ca
du 4n do UBND cép dudi dé xudt cé sir dung von hd trg clia ngan sach cap
minh) dé bao cio Uy ban nhén dan cac cdp chap thuin didu kién bd tri ké
hoach chuan bj dau tr dy 4n.

4. Uy ban nhin dan céc cép chap thuén diéu kién bd tri ké hoach chuén
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bi du t dy 4n bing van ban. Van ban chép thuan didu kién bé trf k& hoach
chuln bi dau tu dy 4n cia Uy ban nhan dan eac cap bao gom cac ndi dung
quy dinh tat Khoan 2 Diéu nay.

Pitu 8. Phan cap, uy quyén quyét dinh diu tw

I. D61 v6i du 4n ddu tr xdy dung céng trinh:

a) Chu tich Uy ban nhan dan céc cap quyét dinh ddu tu cac du 4n nhém
A, B, C trong pham vi va kha ning can dbi ngan sach ciia dia phuong d3 dugc
Hoi ddng nhén dan cling cép théng qua.

Chu tich Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh ddu tu céc dy 4n nhom
C st dung ngudn vén hd tro tir ngén sach Thanh phé trén co s¢ ngudn vén hd
tro dau tu dd duge x4c dinh tai van ban chip thuin didu kién b tri ké hoach
chuan bi du tw du 4n ctia Uy ban nhén dan thanh phé.

Chti tich Uy ban nhén dan cdp x4 quyét dinh diu tu Bao céo kinh té -
ky thuat xdy dung cdng trinh st dung ngudn vén hd trg tr ngln sach cép
huyén trén co s& ngudn vén hd trg dau tue da dugce xac dinh tai vin ban ché‘ip
thun diéu kién bé tri ké hoach chudn bj diu tu dy 4n ciia Uy ban nhan dén
cép huyén.

b) Uy quyén quyét dinh dau tu cac dy 4n thudc thdm quyén cia Uy ban
nhan dan thanh phé:

Gigam dbc cic S& quan Iy xdy dung chuyén nganh: Xay dyng, Giao
thong Vén tai, Cong thuong, Néng nghiép va Phat trién néng thén quyét dinh
dau tu cac du an dén nhoém C thugc linh vire x4y dung chuyén nganh quan ly
cua S&, do 8& hoiic cac don vi thude S& 1am chi dau tu.

Gidm dbc cac S& khac quyét dinh déu tr Bao cdo kinh t& - k§ thust do
S¢& hodc céc don vi thude Sé& lam cha dau tu.

Giam dbc S& K& hoach va DAu tir quyét dinh dau tir cdc dv 4n nhém C
ngoai cac du 4n uy quyén cho cic So khéc quyét dinh dau tu,

2. P6i véi dy 4n dau tur khong xdy dung cbng trinh (quy dinh tai Quy
ché quan 1y d4u tu va xdy dung ban hanh kém theo Nghi dinh s& 52/1999/NB-
CP ngay 08/7/1999, Nghi dinh sb 12/2000/ND-CP ngay 05/5/2000, Nghi dinh
s6 07/2003/ND-CP ngay 30/01/2003 ctia Chinh phu) va dy 4n déu tu tmg
dung cdng nghé thong tin (quy dinh tai Nghi dinh s& 102/2009/NP-CP ngay
06/11/2009 ctia Chinh phui vé Quén ly dAu tu img dung cdng nghé thang tin
st dung ngudn vén ngan sach nha nuée):

a) Chu tich iy ban nhan dén cdp huyén duge quyét dinh diu tr cac du
an trong pham vi ngén séch ca dia phuong minh (bao gdm ca cac khoan bd
sung tir ngan sach cp trén) cé mirc vén dhu tu dén 03 ty ddng (ddi véi du an
déu tr khdng xay dung céng trinh) va 05 ty ddng (d8i véi du an diu tu img
dung cong nghé thong tin).

b) Chu tich Gy ban nhén dan cép xd duge quyét dinh diu tu cic dy 4n
trong pham vi ngan séch cia dia phuyong minh (bao gbm ci céc khoan bd
sung tir ngan sach cdp trén) cé mirc vén diu tw d¢én 01 ty ddng (dbi voi du 4n
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dau tu khong xdy dung cong trinh) va 03 ty dong (d6i v6i dy an dau tu ung
dung cong nghé thong tln)

c) Uy quyen quyét dinh diu tu cc dy an thuoc thdm quyén cta Uy ban
nhan dan thanh phé:

Gidm dbc céc S& thudc Thanh phé quyét dinh dau tu cac dy an dén
nhom C do S& va cac don vi thude sé 1am chu dautu;

Chu tich Uy ban nhén dan cép huyén quyet dinh du tu cac dy 4n dén

nhém C do Uy ban nhén déan cip huyén va cac d(m vi thudce huyén lam chu
dau tu;

Giam dbc S&.Ké hoach va Dau tu quyét dmh diu tu cac du 4n dén
nhém C ngoai cac du an da uy quyen cho Giam doc cdc S& va Cha tich Uy
ban nhan dan c4p huyén quyét dinh diu tu. il

Diu 9. Thim dmh va phé duyét dy an dau tw (Bao cao nghién ciru
kha thi), Bdo cdo kinh té - ky thuit (bao cao dau tw)

1. Dy 4n ddu tu chi dugc thAm dinh va phe duyét khi da dugc lap theo
ké hoach chuan bi dAu tir hang nim cua cac cap ngén séch. Trudng hop du 4n
st dung ngudn vén hd tro tir ngan sach cap trén, nguon von va mirc hd trg
phai dugc x4c dinh tai van ban chap thuan diéu kién bb tri ké hoach chuan bi
diu tur cla Uy ban nhén dén cap hé tro. Truong hop dic biét phéi cd y kién
chép thusn bing van ban cta ngudi c6 tham quyén quyét dinh ddu tu trude
khi trinh dy an.

2. Co quan, t§ chirc dau méi thim dinh :

a) So Ke hoach va Péu tu 1a co quan dau m01 t6 chire thim dinh céc dy
&n dau tu do Uy ban nhan dan thanh pho quyet dmh déu tu.

S0 Xay dyng la co quan dau mdi td chic tham dinh céc du 4n déu tu
phat trién nha &, trinh Uy ban nhén dan thanh phd quyet dinh phe duyét.

b) Céc S& duoc Uy ban nhan déan thanh phé uy quyen quyét dinh dau tu
theo quy dinh nay co trach nhiém giao cho mét don vi chuyén mén truc thude
l4m dau méi td chirc thdm dinh.

¢) Phong Tai chinh - K& hoach quén (huyén, thi xa) 1a dau méi tb chire
thdm dinh cac dy 4n thudc thim quyén quyét dmh cla Uy ban nhén dén clp
huyén. J
.d) B6 phén chuyén mén Uy ban nhén dan Xa (phudng, thi trin) la déu

mdi td chire thdm dinh cac du 4n thudc thim quyen quyét dinh ciia Uy ban
nhan dén cép x3.

3. T chire thém dinh : i

a) Trong thoi han 3 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so hop 18,
co quan, don vi dau méi thim dinh du an ¢6 trach nhi¢m giri hé so du 4n lay y
kién ctia cée co quan lién quan (bao gom ca co qualn chi tri thdm dinh thiét ke
co s@). Truong hop can thiét, don vi diu méi thim dinh dy 4n thué tr vén
thim tra mot phin hosc toan bé dy 4n. :



G | Eiasiney
b) Cac S0, nganh, Uy ban nhin din cap huyén c6 trach nhi¢m thAm
dinh vé linh vuc quan ly khi c6 dé nghi cla co quan ddu mbi. Noi dung tham
gia y kién tham dinh phai dugc vién dan co sé, dam bao 16 quan diém dé co
quan diu mdi téng hop tham dinh dir 4n.

¢) V& viéc tham dinh thiét ké co s& cong trinh, thim dinh thiét ké so bd
cac du an tmg dung cong nghé thong tin.

Cac s X8y dung, Giao théng Van tai, Cong thuong, Néng nghiép va
Phat trién néng thoén chju trach nhiém chi tri thdm dinh thiét ké co sé céc du
an nhom B, C ¢6 tinh chét xay dung chuyén nganh theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 11 Nghij dinh s§ 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cia Chinh phu, Sé
Théng tin va Truyén théng thim dinh thiét ké so bd du én Umg dung cong
nghé thong tin theo quy dinh tai Didu 26 Nghi dinh s6 102/2009/ND- CP ngay
06/11/2009 cua Chinh phu va ddng thdi c6 trach nhiém thim dinh téng mrc
diu tu du 4n vé cac ndi dung: Su phl hop cha phu’(mg phép x4c dinh tdng
mirc déu tu véi dac diém, tinh chat ky thudt va yéu céu cong nghé cua dir an;
tinh day da, h0'p ly va phu hop véi yéu cdu thyc té ctia cdc khoan muc chi phl
trong tong mirc du tur dy 4n.

Déi véi du én nhém A, co quan ddu méi tham dinh du 4n giri hd S0 lay
y kién ctia Bo _quan ly xdy dyng chuyén nganh vé thiét ké co so cong trinh
(tham dinh thlet ké so bd 601 voi du an Ung dung cong nghé thong tin) va thué
t chic tu vén dé thdm tra tong mirc dau tu dy én theo quy dinh (hodc c6 thé
dé nghi chu dau tur thué t6 chirc tur vén thAm tra tbng mirc ddu tu trude khi
trinh cp cé thAm quyén thim dinh, phé duyét du an).

d) Thoi gian tra 16i y kién thdm dinh k& tir khi nhan dugc van ban yéu
cau la: 10 ngdy lam viéc déi voi du 4n nhém C, 15 ngay lam viée dbi véi du
an nhém B va 20 ngay 1am viéc dbi véi du 4n nhém A.

Déi véi dy 4n bao gdm nhiéu loai cong trinh khac nhau, cac 8¢ quén ly xdy
dung chuyén nganh giri viin ban thdm dinh thiét ké co s& vé co quan diu méi
thim dinh dy 4n ddng thoi giri S& chu tri thdm dinh thiét ké co s&. Thoi gian
tra 101 y kién thidm dinh cia S& ch tri thdm dinh thiét ké co s& k& tir khi nhéin
duge vin ban yéu cdu la: 12 ngay 1am viée dbi voi du an nhém C, 18 ngay
lam viéc déi véi du 4n nhém B va 25 ngdy lam viéc dbi v&i dy 4n nhom A.

d) Chi dau tu td chue thim dinh thiét k& ban v& thi cong, du toan xdy
dung cOng trinh clia Bao cdo Kinh té - k¥ thudt trude khi trinh cip ¢6 thim
quyén phé duyét; truomg hop can thiét, c6 thé thué tw vn thim tra dé 1am co

s& cho viéc thAm dinh thiét ké ban vé thi cong va du toan xdy dung cong
trinh.

e) Co quan dau méi thim dinh du 4n ¢6 trach nhiém tong hop v kién
thim dinh ctia cac co quan lién quan va théng bao két qua thdm dinh du an
bang van ban; truong hop du 4n du diéu kién phé duyét, co quan dau méi
thim dinh 18p bio cdo két qua thdm dinh du 4n dau tu xdy dyng céng trinh
(hoac t& trinh dbi véi du 4n khong c6 xdy dung céng trinh), trinh cdp thim
quyén quyét dinh d4u tu phé duyét.



4. Théi gian tham dinh, phé duyét du 4n diu tu, bdo céo kinh té - k§
thuat:

a) Thoi gian thim dinh (tinh tir ngay nhén du hd so hop 1€):

B4o cdo kinh té - k¥ thudt (Bo cdo dau tu du 4n khong x4y dung cong
trinh}): khong qua 15 ngay lam viée.

Dy an thugc nhom C: khéng qua 20 ngay lam viéc.

Dy an thugc nhém B: khong qué 30 ngay lam viéc.

Dy an thudc nhém A: khong qua 40 ngay lam viéc.

Duy 4n phat trién nha & khong qua 37 ngéy lam viée.

b) Thoi gian xem xét phé duyét cia cip ¢o6 thdm quyén (tinh tir ngay
nhin dugc bdo cdo két qua tham dinh):

Bao cdo kinh té - k¥ thuét (Bao céo diu tu du an khong xdy dung cong
trinh): khéng qua 03 ngay lam viéc.

Du an thude nhom C: khong qua 03 ngay lam viéc,

Du 4n thude nhom B, du 4n phét trién nha &: khong qué 08 ngay lam
viéc.

Dy an thugc nhom A: khéng qué 10 ngay 1am viéc,

Truong hep dic biét, thai gian phé duyét du 4n c6 thé kéo dai nhung
khong qua 12 ngay lam viéc.

Diéu 10. Pitu chinh dy in dau tw

1. Dy an dAu tu chi duogc diéu chinh trong cac trudong hop quy dinh caa
phap luat vé dau tu va xay dung, dam bao phit hgp véi quy dinh ctia Chinh
phi vé giam sat, dénh gia déu tu.

2. Noi dung diéu chinh du 4n phai duoc thim dinh va quyet dinh dung
tham quyen Co quan dau mdi thim dinh dir an ¢6 trach nhiém thim dinh néi
dung diéu chinh dy 4n. Trudng hop cén thiét hodc khi ndi dung diéu chinh
khéng pht hop v6i quy hoach nganh, quy hoach dé thi da dugc co quan quan
Iy nha nuéc c6 thim quyén phé duyét thi co quan thdm dinh lay y kién céc co
quan lién quan.

3. Truong hop diéu chinh dy an cé téng mirc diu tr vuot mic vén
dugc uy quyén quyét dinh déu tu theo quy dinh tai Quyet dinh nay, co quan
quyét dinh dau tw phai béo cao nguoi ¢é thdm quyen chap thuén trude khi phé
duyét diéu chinh. Ddi véi du an du tu thuge thdm quyén quyét dinh diu tu
cua UBND Théanh pho S& Ké hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém kiém tra, bao
c4o UBND Thanh phd xem xét, chip thuin trong thoi han 15 ngay lam viée
ké tir ngdy nhan duogc vin ban dé nghi clia co quan quyét dinh dau tu va hd so
diéu chinh du 4n coa cha dAu tu.

4. Thoi gian thdm dinh didu chinh dy 4n: thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 9 Quy dinh nay.
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Muc 2
r l e A b T A » bt L4
Du an dau tw sir dung von ngoai ngan sach nha nuoc

Pidu 11. X4c dinh nha dau tw thye hién di an c6 sir dung dat
1. Uy ban nhan dan thanh phd Ha Ni théng nhét quén 1y viée x4c dinh
nha diu tu thue hién du an cd sir dung dat thdng qua cac hinh thirc sau:

a) Lua chon nha diu tu thuc hién dau tu dy an.

b) Chép thusn D& xuét dy 4n d6i v&i cac trudng hop:

- Du 4n dau tr do nha diu tu dé xuét tai dia diém nha dau tu dang quan
ly sir dung dt hop phap c6 nhu ciu chuyén d6i muc dich sir dung dét ¢ dau tu
kinh doanh (gdm ca hgp tac kinh doanh) theo dung quy hoach dd thi, quy
hoach nganh dugc cép c6 thim quyén phé duyét. Uy ban nhan dan thanh pho

xem xét, chap thugn chi truong cho chuyén d6i muc dich sir dung dit dong
théi khi chip thuan Dé xuét du an.

- Du 4n déu tu str dung dat d3 trang dau gia quyén sir dung dt theo quy
dinh cta phap luat de thure hién dy an phat trién nha & thuong mai quy dinh tai
Piéu 13 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu.

- Du 4n khu d6 thj méi cdn phai duoc thuc hién nhanh dé dap img yéu
cdu phat trién nha & cua Thanh phd; du 4n cén trién khai nhanh dé dép ting
tién d6, muc tidu cia céc chuong trinh kinh t& - x4 hi trong diém cta Thanh
phé theo Nghi quyét ciia Thanh ty va Hoi déng nhan dan thanh phd va céc
truomg hop khac do Uy ban nhan dén Thanh phd quyét dinh.

- Du 4n x4y dung nha & x4 hoi trong céc dy an phat trién nha & thuong
mai, khu d6 thj mdi quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Nghi dinh s6 71/2010 ND-
CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi; dur 4n phat trién nha & xa héi d duge Nha
nuée giao dit dé xdy dung nha & x4 héi thudce céc trudmg hop quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 33 Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh
phu.

- Dy 4n phat trién nha & ¢6 quy md 16n hodic ¢6 lién quan dén nhiéu dia
phuong, nhim gép phan thic ddy cac khu vuc phat trién, bdo dam an sinh x3
héi (quy dinh tai Khoan 5 Didu 73 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 cta Chinh phu).

- Céc trudng hgp khac theo quy dinh cua phép lujt.

2. Céc trudmg hop khong phai thuc hién thi tuc xac dinh nha dau tu
thue hién du an c6 sir dung dét quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay:

a) Du 4n dau tu ¢6 sit dung d4t nha déu tu dang quan ly sir dung hop
phap, hodc da tring du gla quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phép luat
(trir tredmg hop tring déu gia quyéen su dung d4t dé thuc hién du an phat trién
nha & thuong mai), khong thay déi muc dich sir dung dat, pht hop véi quy
hoach @6 thi;

b) Du 4n diu tr c6 sir dung dét do nha dau tu nhan chuyén nhuong theo
quy dinh ctia phap luat vé& chuyén nhuong dy an va Diéu 39 Quy dinh nay;
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¢) Céc dy 4n dau tu thir phat (cAp 2) di dugc cac Chi dAu tu cac du 4n
khu d6 thi méi, khu nha &, khu céng nghiép, cum cdng nghiép hoic cum cong
nghiép lang nghé (do doanh nghiép lam chu dau tu xay dung va kinh doanh
ha ting k¥ thuat) Iya chon, chuyén nhugng, cho thué theo quy dinh cua phap
ludt;

d) Céac trudng hop khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 12, Xay dwng va céng bé danh muc du an ¢6 sir dung dat dé
Ira chon nha diu tw

1. Cén cr vao quy hoach phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach d6 thi
duoc phé duyét, quy hoach nganh, ké hoach sir dung d4t 5 nam dugc cép cbd
thim quyén phé duyét, dinh ky hang quy (hodic 6 thang), cac S&, nganh, quén
(huyén, thi x&) dé xudt danh muyc céc dy 4n lya chon nha dau tu, bdo cdo Uy
ban nhan dan thanh phd, déng gui S& K¢é hoach va Pau tu dé chu tri, ph01 hop
cac S& nganh lién quan ra soat, tong hop, trinh Uy ban nhén dan thanh phé phé
duyét.

2. Céc diéu kién phai d4p tmg dbi véi du 4n thude danh muc dy 4n c6ng bd
lya chon nha déu tir;

a) Xac dinh rd vi tri, ranh gidi va cac chi tiéu quy hoach @6 thi: Mat 49,
tang cao, hé sb sir dung dit trén co s6 quy hoach d6 thi duge cép c6 thdm
quyén phé duyét;

b) Phit hgp vdi quy hoach phat trién kinh té - x3 hoi, quy hoach nganh,
ké hoach str dung dit 5 nam, quy hoach sir dung khoang sén va cac nguon tai
nguyén khac. Trudng hop du én khéng ¢ quy hoach nganh hodc chua cé quy
hoach nganh dugc cap cé thim quyén phé duyét thi phai duge co quan cé
thdm quyén chép thuan bd sung quy hoach theo phan cap trude khi lap, cong
bd danh muc dy 4n lya chon nha dau tu.

3. S& K& hoach va Pau tr chu tri, phdi hop véi cac So: Quy hoach Kién
trac, Tai nguyén va Méi truomg, Tai chinh, S& quan ly chuyén nganh va Uy
ban nhén dén cac quan (huyén, thi x&) lién quan ra soat, tdng hop danh muc
cac du an dap tmg cic didu kién quy dinh trinh Uy ban nhan dén thanh pho
Sau khi dugc Hoi dong nhén din Thanh phé (hodc Thu'(mg truc Hoi déng
nhan dan Thanh phé trong thoi glan gitra hai ky hop ctia Héi ddng) thong qua,
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh phé duyet danh muc céac dy
an coéng bd lua chon nha diu tu, trong d6 ¢d giao don vi moi thau b chire thuc
hién lya chon nha d&u tur timg dy 4n.

4. Trong thgi han 10 ngay ké tir ngay duoc Uy ban nhan dan thanh phé
phé duyét, S& Ké hoach va Diu tu c6 trach nhiém t6 chirc cong bS danh muc
cac du 4n lya chon nha dAu tur trén Bao Déu thiu, Bao Kinh té va Db thi 3 ky
lién tiép, dang tai trén céc trang web: Céng giao tiép dién tr cia Uy ban nhan
dan thanh pho Ha N§i - www.hanoi.gov.vn va Trang théng tin dién tir S& K&
hoach va Pau tir Ha N§i - www, hapi.gov.vn.
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5. Thoi gian danh cho nha du tr quan tim dang ky thuc hién du 4n 12
30 ngay ké tir ngdy ding tai dau tién.

6. Hét thoi han cong bd lura chon nha dau tur theo quy dinh trén, truéng
hop ¢6 tir hai nha dau tir try 16n diing ky thuc hién, S& Ké hoach va Pau tu gui
danh sach cac don vi dang ky cho don vi dd duge Uy ban nhan din thanh phd
giao 1am bén moi thiu td chic thue hién lua chon nha dau tu theo quy dinh;
trudng hop chi c6 mét nha dau tr déng ky thye hién du én, S& Ké hoach va Pau
tu thong bdo cho nha dau tur 1ap hd so Dé xuit du an @& nghi Uy ban nhén dén
thanh phé xem xét, chép thuén theo quy dinh tai Pidu 14 Quy dinh nay.

Dleu 13. Dw an do nha diu tr dé xuit ngoai danh muc dv an da
cong b lrra chon nha dau tw

1. Nha dau tr ¢6 thé d& nghj thuc hién du 4n ngoai danh muc dy an da
cong b lwa chon nha diu tu va phai lap Dé xuét di 4an (bao gom ca dy an phat
trién nha & va khu dé thi moi) gui Uy ban nhan dén thanh phd @& xem xét, chép
thuén theo quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh nay.

2. Trudmg hop Dé xuit du 4n dugc Uy ban nhan dan thanh phé chip
thun (hoic S& K& hoach va Diu tu chip thuan d6i véi du an thuge linh vue
khuyén khich x@ hdi hoa quy dinh tai Piém a Khoéan 4 DPiéu 14 Quy dinh
ndy), S& Ké hoach va Piu tu ¢6 trach nhiém déng tai nhimg n6i dung co ban
cua du an theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 12 Quy dinh ndy d& lua chon nha
dau tur,

3. Hét thai han quy dinh tai Khoan 5 Piéu 12 Quy dinh nay, trtr(mg hop
¢6 tir hai nha dau tu tré [én dang ky thyc hién dv 4n, S& Ké hoach va Déu tu
gl danh s&ch céac don vj ding ky cho don vi duoc Uy ban nhén dan thanh phd
giao 1am bén mai thu (tai vin ban chép thuéin P& xuét dy 4n) td chirc thuc hién
lyra chon nha dau tr; trnrdmg hop khéng c6 nha dau tr khéc dang ky thuc hién, S&
Ké hoach v& Péau tr bio cio Uy ban nhén dén thanh pho cd viin ban chap thuan
nha dau tu 14p va thye hién dy an, dong thoi giri Hoi dong nhén dan Thanh phd
dé giam s4t thye hién theo quy dinh. :

Piéu 14. Chap thuian P& xuit dv an

Nha dau tr thude déi tuong quy dinh tai Piém b Khoan 1 bidu 11,
Khoan 6 biéu 12 va Khoan 1 Diéu 13 Quy dinh nay lap 08 bo hd so dé nghi
chép thudn Dé xut du 4n gui den co quan du moi quy dinh tai Khoan 2 Piédu
nay dé t6 chirc kiém tra D& xuit du 4n (bao gdm ca du 4n phét trién nha &)
hodc thim dinh d6i véi du 4n khu db thi moi (sau day goi chung la kiém tra),
bao cao Uy ban nhén dan thanh phé dé Xem xét, chap thuan P& xuét dur an hodc
chap thuan dau tu déi voi dur an phat trién nha &, quyét dinh giao chi déu tr déi
Vi dy an khu d6 thi méi (sau day goi chung 13 chip thusn).

1. Ho so d nghi chép thuan D& xuét du 4n:
a) Van ban (hodc T¥ trinh dbi véi du 4n phat trién nha &) dé nghi chép
thuan D& xuit du n (hodc xem xét trinh Thu tuéng Chinh pht chip thuan chu
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trrong dAu tu dur 4n phat tridn nha & c6 tong s6 nha & tir 2.500 cin trd 1én) st
dung d4t tai dia diém xéc dinh va cac d& xuét khac cia nha déu tu (néu cé).

b) Ban sao gidy chitng nhén ding ky kinh doanh, quyét dinh thanh 1ap
(néu ¢6) hodc céc tai liéu tuong duong khac;

c) Thuyét minh so bd dy an dau tu bao gom cac ndi dung giai trinh
kinh té k¥ thuat cta dy 4n vé: Tén du 4n, nha dau tu, dia diém, muc tiéu diu
tu, quy md cdng sudt diu tu dy kién; quy mo xay dung (dién tich xdy dung,
tang cao, tng dién tich san xdy dymg), nhu cau sir dung dat; du kién tdng muc
dau tu va ngudn vén dau tu, tién dé thuc hién dir an (tién d6 thuc hién vén
dau tu, tién d6 xay dung), phuong thire giao hodc cho thué dit, phuong 4n bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu va hidu qua kinh té - x4 hoi cta dy 4n;

Dcu v&i du 4n phat trién nha & thi phai ¢6 thém cdc ndi dung: quy md
dén sd; viéc xay dung céc cong trinh ha ta.ng ky thuat; cong trinh ha ting xa
héi: nha tré, tru'(mg hoc, y té, dich vu, thé thao vui choi, gidi tri, cong vién
(néu co); ty 1€ va so lugng cac loai nha & (nha biét thy, nha & riéng 1€, cin hé
chung cu); tdng dién tich san nha 0; phuong 4n tiéu thu san pham: ban, cho
thué, cho thué mua (néu rd dién tich, so luorng nha & duge ban, duge cho thué
hodc cho thué mua); khu vire & xe cong cong va d& xe cho cac hé gia dinh,
ca nhan sinh song trong khu vuc dy an sau khi hoan thanh viée dau tur xdy
dung nha &; dién tich dat danh dé diu tu xdy dung nha & xa hoi (néu co);

Déi véi du 4n phat trién khu nha & thi phai cé thém cic ndi dung:
phuong an ban giao céc cdng trinh hg tang k¥ thuat cho dia phuong sau khi
két thic dau tu xdy dyng; trach nhiém diu tur xay dung céc cong trinh ha ting
xa héi (néu do chinh quyén dia phuong dau tu x&y dung thi phai néu rd thoi
han chinh quyén phai hoan thanh viéc xay dung, neéu qua thdi han nay thi chi
diu tu duoc thuce hién xay dung hoidc kéu goi cac chu dau tu khac tham gia
xdy dung céc céng trinh ha ting x4 héi);

Déi v6i dur 4n khu db thi moi phéi ¢6 thém cac ndi dung quy dinh tai
Khoan 2.2.5 Phén II Théng tu sé 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006 ctiia Bo
Xay dung hudng dan thye hién mét 56 noi dung ctia Quy ché khu d5 thi méi
ban hanh theo Nghj dinh sb 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 cda Chinh pha.

d) Béo céo nang lyc tai chinh (do nha déu tu lap va chju trach nhi¢m
trirdc phap luét) va tai liéu chimg minh kha ning nguon vbn déu tu cho du 4an
cta nha dau tu: Béo cdo tai chinh ndm gan nhit d3 dugc don vi kiém toan dédc
lap thye hién kiém todn theo quy dinh; vin ban ctia céc t6 chire tham gia gop
von hofic cho vay dé diu tu; ddi véi nha diu tur 13 doanh nghiép mdi thanh lap
phai c6 tai liéu chiing minh viée thuc hién gdp vén diéu 18 theo quy dinh cta
Luét Doanh nghiép kém theo xac nhan sé du tai khoan (trong vong 30 ngay)
cua ngan hang noi doanh nghiép mé tai khoan giao dich.

Nha ddu tur c6 trach nhiém chimg minh ning lyc tai chinh ctia minh d&
thyc hién du an thong qua viéc 1ap danh myc céc du an dang thyc hién dau tu,
trong d6 néu rd tong vén dau tu ciia timg du 4n.
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e) Tai liéu lién quan vé dét dai, quy hoach do thi: So db vi trf dja diém
xdy dung; cac vin ban phap ly lién quan vé quan 1y sir dung dat; cac théng tin
vé quy hoach &b thi, dit dai dugc co quan cd thdm quyén cung cép; cac thong
tin va dé& xuét khac ciia nha diu tr lién quan dén dy an (néu co); dd an quy
hoach xéy dung ty 1€ 1/2000 d& duge cdp co thim quyén phé duyét (déi véi
dyr 4n phat trién nha & c6 tong s6 nha & tir 2500 cén trd [én).

2. Co quan kiém tra:

. a) Thyc hién lién thdng gidi quyét thi tuc hanh chinh trong kiélp tra,
chép thuén Pé xuat du 4n, S& Ké hoach va Pau tur 1a co quan dau moi, cé
trach nhiém tiép nhén hé so, chi tri lay y kién kiém tra cta céc co quan hén
quan, téng hop, trinh Uy ban nhan dén thanh phé xem xét chdp thuin D& xuit
dy an hodc lay y kién cla cic B lién quan dé trinh Tha tuong Chinh phua
chép thuan chu truong déi véi dy 4n thude thdm quyén chép thuan chi truong
dAu tu ctia Thu twéng Chinh phu.

Déi véi cic dy an phat trién nha & thude thdm quyén chép thuan dau tu
cia Uy ban nhin dan quan (huyén, thi x), Uy ban nhan dan quan (huyén, thi
xd) ¢6 trach nhiém giao co quan déu mébi kiém tra trude khi chdp thuin dau
tur.

b) Cac S&, Nganh, Uy ban nhan dan quan (huyén, thi x&) cb lién quan
theo chirc ning nhiém vu va quy dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phd c6
trach nhiém kiém tra vé linh vuc quén ly va cac ndi dung lién quan khi cé dé
nghi clia co quan dau méi. Noi dung tham gia y kién bing van ban, dim bao
cu thé, 1 rang va dang thoi han quy dinh.

S& Ké hoach va Ddu tu kiém tra vé tir cach hop 18 ctia nha dau tu, linh
vuc va dia ban wu dii dau tu, linh vue du tu ¢é didu kién, linh vuc cdm diu
tu theo quy dinh; sy phit hop cta du 4n véi quy hoach phét trién kinh t8 - xa
hoi;

Co quan quén ly quy hoach d6 thi (86 Quy hoach Kién tric va Uy ban
nhin dén cip quan, huyén theo phan cdp) kiém tra sy phu hep cia du 4n véi
quy hoach d6 thj dugc cip c6 thim quyén phé duyét;

Cac S¢ quén ly chuyén nganh kiém tra sy phu hop cua du an véi quy
hoach nganh dugc cdp c6 thim quyén phé duyét; kiém tra céc quy dinh vé
dieu kién dy 4n phai dép tmg trong trudmg hop du 4n diu tu thude linh vire
dau tr ¢6 dieu kién theo quy dinh cta phdp luét chuyén nganh;

S¢ Xay dung kiém tra sy pht hep cua du 4n véi quy dinh cia phap luat
vé quan ly va phat trién nha &;

S& Tai nguyén va M6i trudng kiém tra sir phu hop quy hoach, ké hoach
sir dung d4t, quy hoach sit dung khodng san va cic ngudn tai nguyén khéc;
kiém tra nhu cdu sir dung dat; phurong thtc va thei han str dung dét;

S& Tai chinh kiém tra ning luc tai chinh ctia nha diu tu, cac dé xuat vé
ngudn vén dé thue hién du an;
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Uy ban nhén dan quan (huyén, thj x&) kidm tra hién trang quan ly st
dupg dat, tinh kha thi cia viéc bdi thuong, ho trg, tai dinh cu khu dit du kién
trién khai thuc hién dr 4n.

¢) Can cir két qua téng hop ndi dung kiém tra, co quan ddu mdi kiém
tra 14p Béo céo trinh cép cd thdm quyén phé duyét chép thudn.

3. N&i dung kiém tra:

a) Tu cach hop 1€ ciia nha déu tu;

b) Hién trang quan ly st dung dtt, tinh kha thi cta viée bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu;

¢) Su phtt hop cta du an véi quy hoach dugc cap c6 thidm quyén phé
duyét, linh vire va dja ban wu dai déu tu, linh vye dau tr c6 didu kién va linh
vuc cim dau tir theo quy dinh.

Truong hop dy 4n khéng c6 trong quy hoach nganh hodc chua ¢é quy
hoach nganh duge cip c6 thdm quyén phé duyét thi phai duge co quan cé
thim quyén phé duyét quy hoach chip thuan bé sung theo quy dinh;

d) Néng lyc tai chinh ctia nha ddu tu: Vén thude so hitu cia nha diy tu
danh dé thuc hién d4u tu dy 4n khong thép hon 15% tong mirc dAu tu ciia dir 4n
c6 quy md sir dung dét dudi 20 ha va khéng thap hon 20% tong mirc diu tu cia
dv &n c6 quy md sir dung dat tir 20 ha trd lén; ddm bao kha nang huy dong vén
va cac ngubn luc dé thuc hién du an theo tién d6;

d) Nhu cau sir dung dit, phuong thirc giao hojc cho thué dit;

e) Su pht hop cita dy an véi quy dinh coa phap luat chuyén nganh.

4. Phé duyét chép thuén:

a) Trén co s& béo céo tdng hop kiém tra cia S& Ké hoach va Pau tu,
Uy ban nhén dén thanh phd xem xét chip thusn D& xuét dyr 4n hodc lay v kién
cua cac BJ lién quan dé trinh Thu tudéng Chinh phii chip thuan chi truong ddi
v6i du 4n thude thdm quyén chap thuan chu truong d4u tu ctia Thu tudng
Chinh pht. Truong hop di 4n phat trién nha & c6 téng sé nha & dudi 500 can
(bao gbm nha biét thu, nha & riéng 18, ciin ho chung cur), Uy ban nhan dén cép
huyén chép thuén diu tur du 4n phat trién nha & sau khi dugc co quan chuyén
mén kiém tra theo quy dinh (trlr tredng hop c6 chuyén ddi myc dich sir dung
dat, thuc hién theo quy dinh tai Pidm a, Khoan 1 Didu nay).

Trudng hop du 4n quy dinh tai Khoan 1 Didu 13 Quy dinh nay nhung
‘thude Iinh vuc khuyén khich x3 hdi hod theo quy dinh tai Nghi dinh sé
69/2008/ND-CP ngay 30/5/2008 ctia Chinh phit, Uy ban nhén dén thanh phd
uy quyén S& Ké hoach va Pau tir chép thuan Pé xudt du 4n, 1am co s& ding
tai va tb chirc Itra chon nha diu tr thye hién dy 4n theo quy dinh tai Khoan 2,
3 Piéu 13 Quy dinh nay.

b) No§i dung van béan chép thuin gdém: Tén du 4n, tén nha diu tu (hodc
don v dugc giao mi thau trong trudng hop cong bé lya chon nha diu tu), dia
diém nghién ctru l4p dy 4n, myc tiéu, hinh thitc diu tr cia du 4n, duv kién quy
md dau tur va téng mirc ddu tu coa du 4n, quy md sir dung dét du kién,
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Trong thai han tbi da 10 ngay, sau khi ¢6 y kién chip thuin cia Thu
tuong Chinh pha, Uy ban nhan dén thanh phé ¢6 vin ban théng bdo dé cha
dau tu td chic 1ap, thdm dinh va phé duyét du 4n phat trién nha 6.

Piéu 15. Pau thiu lwa chon nha diu tw thyc hi€n dr an c6 sir dung
X

dat

1. Nguyén tic, trinh t, thi tuc lya chon nha diu tu thyuce hién du an ¢é
sir dung dat thue hién theo Théng tu s6 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ctia
B& Ké hoach va Pau tu, quy dinh phép ludt khéc c6 lién quan, ndi dung quy
dinh nay cua Uy ban nhan dan thanh phd va quy dinh cy thé tai Diéu 14 Nghi
dinh s6 71/2010/NB-CP ngay 23/06/2010 cua Chinh phu dbi véi dur 4n phat
trién nha & thuong mai, Phin II Thong tu s& 04/2006/TT-BXD ngiy
18/8/2006 ctia B$ Xay dung ddi v6i du 4n khu db thi méi.

2. Pidu kién td chirc ddu thau dé lua chon nha diu tu thure hién dir an:

a) Thudc danh mue cdc du 4n td chirc ddu thiu lua chon nha déu tu duge
Uy ban nhan dén thanh pho phé duyét.

b) C6 phurong 4n tong thé bbi thuong, giai phong mat béng tai dinh cu do
Uy ban nhén dan quan, huyén, thi x3 phé duyét theo phén cap (d6i véi dy 4n dau
tu ¢6 st dung dét) trong trudng hop khu dét tb chirc d4u thau lva chon nha diu tu
chua dugce giai phong mit bing,

¢) C6 ké hoach hra chon nha dau tu duoc phé duyet

d) Ho so moi thiu da duoc cap c6 thdm quyén phé duyét. Dbi Vo1 dir an
diu tr c6 sir dung dat, trong Hb so moi théu phai x4c dinh don gid va sb t1en S\
dung dat, tién thué dat ma nha du tr phai nop cho ngén sich nha nudc, bao goém
tién dAu tur co sd ha ting (néu c6) va co s& x4c dinh s6 tién st dung dat, tién thué
d4t ma nha dAu tur phai ngp cho ngén sach tai thoi diém thyc hién thi tuc giao, cho
thué dét trong trudng hop Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh diéu chinh khung
gia dat.

Piéu 16. Bén moi thiu

Cin clt quy mé, tinh chét cta dy 4n, Uy ban nhén dén thanh phé giao
cdc S& chuyén nganh, Uy ban nhan dan cac quén, huyén, thi xa lam bén moi
thau té chirc Iyra chon nha déu tur theo nguyén tic phi hep voi phén cdp quan
Iy kinh té - x4 héi ciia Uy ban nhan dan thanh phd, cu thé nhur sau:

1. 8¢ Xay dung 1am bén mai thau cdc du 4n dau tu xay dung khu @5 thj
m6i, du an phét trién nha o thuong mai.

2. Ban Quan ly cac Khu cong nghiép va Ché xudt 1am bén moi thdu du
én xay dung két cdu ha tang dé chuyén nhugng hodc cho thué cic khu céng
nghiép tap trung, khu ché xuét, khu cdng nghé cao.

3. S& Coéng thuong 1am bén mdi thiu dy 4n xéy dung ha tAng cum cong
nghiép, cdc du 4n str dung dit lam mit bing san xuét, kinh doanh, du én diu
tur xay dung cOng trinh cbng cing linh vuc céng thuong thudc Thanh phé
quan ly theo phan cip quan 1y kinh té - xa hoi.
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4. Cac Sé: Gido duc va Pao tao, Y té, Lao dong Thuong binh va X3
hdi, Van hod - Thé thao va Du lich, Giao thong Van tai, Néng nghiép va phat
trién ndéng thén lam bén méi thau cac du an dau tr Xy dung cong trinh cong
cong thude Iinh vye Thanh phé quan ly theo phén cdp quan 1y kinh té - x3 hoi.

5. Uy ban nhan dén quén, huyén, thi x4 1am bén mdi thiu dy an xdy
dung két cau ha téng dé chuyén nhuong hodc cho thué cum céng nghiép lang
nghé; cdc du 4n str dung dit lam mat béng san xuét, kinh doanh, dur an dau tu
xdy dung cdng trinh cong coéng thude quan, huyén, thi x3 quan ly theo phén
cdp quan ly kinh t& - xa hoi,

6. Trudng hop déc biét va cac dy an khée, Uy ban nhan dan thanh phé
quyét dinh cu thé giao don vi mdi thau khi phé duyét danh muc du 4n lua
chon nha diu tu.

Diéu 17. Diéu tiét ngudn thu tién sir dung dit, tién thué dat va tidn
hd trg ngén siach ciia nha dau tu

1. Tién sir dung dit, tién thué dit ndp ngan sach theo quy dinh vé phan
cap ngudn thu, nhiém vu chi va ty 1& phan chia nguén thu gilia c4c cip ngan
sdch thudc Thanh phé.

2. Toan bd tién hd trg ngan sach cia nha dau tur (néu ¢6) ndp ngan sach
cip qudn, huyén, thi xa déi voi truong hop Uy ban nhan dan qudn, huyén, thi
xd lam bén méi thau; ndp ngén sach thanh phd trong truong hop cac S,
nganh thanh phé lam bén mdi thau,

biéu 18. Phin cap phé duyét va thim dinh trong diu thiu lira chon
nha diu tuw

1. Bén mi thau t6 chire thim dinh, phé duyét dy toan chi phi déu thau
lua chon nha dau tu; phé duyét néi dung dam phan va phé duyét két qua dam
phéan hop dbng thuc hién diu tu du 4n trén co s trinh duyét cia TS chuyén
gia d4u thiu.

., 2. Cac S& quan ly chuyén nganh, Ban Quan ly cac khu cong nghiép va
ché xuat, duge Uy ban nhan dan thanh pho giao lam bén mdi thau, tham dinh,
phé duyét hd so mdi thau, hd so yéu cau lya chon nha diu tir thue hién déu tu
dir an. '

3. S& K& hoach vi Diu tur thdm dinh, trinh Uy ban nhan dén thanh phé phé
duyét ké hoach lyra chon nha dau tu, két qua lua chon nha dau tr cic du an do
cac S&, nganh thanh phd 1am bén mei thiu.

4. Uy ban nhan dan cép huyén phé duyét ké hoach lwa chon nha diu tur,
hé so méi thau, két qué lua chon nha dau tu cc du an do cép quén, huyén lam
bén moi thau. Phong Tai chinh - Ké hoach cdc quan, huyén, thi x4 14 don vi
thdm dinh, trinh phé duyét ké hoach lya chon nha dau tu, hd so moi thau, két
qua Iya chon nha dau tu cac du an do quén, huyén, thi x4 lam bén moi thau.

Diéu 19. Thoi gian tb chire lwa chon nha diu tw

I. Thyc hién theo quy dinh tai Muc IV Phén thir hai Théng tu sb
03/2009/TT-BKH ngdy 16/4/2009 ctia B6 K& hoach va Piu tu vé& cic mirc
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thoi gian: Phat hanh hé so moi thau, chudn bi hd so dy théu, hiéu luc cia hd
50 dy thau, danh gia hd so dir thau; thdm dinh, phé duyét hd so méi thiu, két
qua lya chon nha dau tu.

2. Thoi gian thdm dinh d6i véi mbi ndi dung: Xéc dinh s tién str dung
dat ma nha dau tu phai ndp cho ngén sach nha nude (bao gbm tién du tu co s6 ha
tang (néu ¢6)) va co s& xéc dinh sb tién st dung dat, tién thué dit ma nha diu tur
phai ndp cho ngan sach tai thoi diém thuc hién tha tuc giao, cho thué dit trong
truong hop. Uy ban nhén dén thanh pho ban hanh diéu chinh khung gia dit; gid
san trong hd so moi thau, hd so yéu cau; ké hoach diu thau; hd so moi thiu téi
da 13 30 ngay lam viéc ké tir khi nhén da hé so h0'p 1€.

3. Thoi gian xem xét, phé duyét d6i véi mdi ndi dung vé hd so moi thau,
hd so yéu cdu; ké hoach dhu thdu; hd so méi thau ti da 1a 20 ngay lam viéc ké
tir ngay nhén duoc bao co thim dinh co quan, don vi thAm dinh.

Diéu 20, Quy trinh tong quat lira chon nha diu tw

Quy trinh Tua chon nha diu tr duge 4p dung dbi voi dhu thdu va chi
dinh thdu bao gdm:

1. Lap, trinh duyét ké hoach lya chon nha dau tu;

2. Chuén bj lya chon nha dau tu;

a) Thanh 1ap t& chuyén gia ddu thiu:;

b) Lap hd so mi thiu:

Chuén bj céc ndi dung phuc vu 13p hé so moi thau: Po dac hién trang
khu dat ty 18 1/500, cp nhat bd sung, hoan thién cac tai liéu vé quy hoach cia

du an (chi gioi dudng do, cac chi ti€u vé quy hoach klen tric khac nhu: maét
dd x4y dung, ting cao..., thong sb ha ting k¥ thuat ddu ndi cua du an.. D

Lap, trinh duyét phuong 4n tong the boi thudng, gidi phéng mat bang
va tdi dinh cu (trong truong hop khu dat td chirc dau thau lua chon nha déu tu
chura duge gidi phong mit bing);

Xéc dinh s6 tién sir dung dat, tién thué dht ma nha du tu phai ndp cho
ngan sach nha nudc (bao gbém tién dhu tu co s ha ting (néu ¢6)) va co s& xdc
dinh s6 tién sir dung dat, tién thué ddt ma nha diu tr phai ndp cho ngén sach tai
thoi diém thue hién thi tue giao, cho thué dat trong truomg hop Uy ban nhan dan
thanh ph ban hanh didu chinh khung gid dat. S Tai chinh chu tri, phdi hop voi
cac don vi cd lién quan xac dinh s6 tlen sr dung dat, tién thué dat ma nha diu tu
phai ndp cho ngén sach nha nudc (bao gdm tién diu tu co s¢ ha ting (néu c6)) va
co s& x4c dinh s6 tién sir dung dét, tién thué ¢4t ma nha diu tu phai ndp cho ngéan
sach tai thoi diém thye hién thi tuc giao, cho thué dat trong trudmg hO'p Uy ban
nhan dén thanh pho ban hanh didu chinh khung gid dét theo dé nghj ctia Bén mai
thau Jam co s¢ dé Bén moi thau phé duyét hd so moi thu theo quy dinh.

c) Trinh thdm dinh, phé duyét hd so moi thiu.

3. T chire lya chon nha déu tur: Théng bao mai thau, phéat hanh hd so
mdi thau, déng thiu, mé thdu va danh gid hd so du thau.

4. Thdm dinh, phé duyét két qué Iua chon nha déu tu,
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5. Thong bao két qua lya chon nha diu tu.

6. Bam phén, ky két Hop déng thuce hién du tu dy 4n.

7. Bm véi cée du 4n du tur thude linh vuc x4 hoi hoa theo quy dinh cia
Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30/5/2008 cia Chinh phi, Nha nude giao
dit, cho thué dat da hoan thanh giai phong mit bang theo cdc hinh thite: Giao
dat khong thu tién sir dung dat; cho thué d4t va mién tién thué dit; giao dét ¢c6
thu tién sir dung dit va duoc mién tién sir dung dit. Trudmg hop Nha dau tu
tng trude kinh phi bdi thudng, hé trg tai dinh cur theo phucmg an dugc cip c6
thidm quyén phé duyét thi s6 kinh phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu d3 diu
tu dbi véi dién tich dt phuc vu hoat dong xd hdi hoa s€ duge ngén sach nha
nudc hoan tra theo quy dinh.

Piéu 21. Xir Iy tinh hudng trong ddu thiu

1. Truong hop tai thoi diém déng thiu theo théng bao méi thiu, co duy
nhét 01 nha du tu mua va np hé so dy thau, bén mdi thau cé trach nhiém bao
cao nguoi co thdm quyen xem xét, quyét dinh viéc gia han ndp hd so dur thiu hoiic
t& chirc xét chon nha dau tur do theo céc tiéu chuan ciia hd so méi thiu duge duyét
trong thoi han t6i da 13 48 tleng ké tir thoi diém déng thau. Trén co s¢r bdo ¢ao qua
trinh t5 chirc dAu thiu va y kién d& xudt clia bén mdi thau, co quan hoc t& chire
dugc giao nhiém vu thAm dinh két qua lua chon nha dhu tur nghién ciru, dé xuét
ngudi ¢6 thAm quyén xem xét, giai quyét xir 1y tinh hudng trong d4u thiu.

2. Huy d4u thiu:

a) Huy dAu thiu dioc ap dung trong cac truong hop sau: Thay ddi muc
tiéu, pham vi dAu tir di duge néu trong ho so moi thau; tét ca cac hd so dy thau
khdng dap tmg duoc dleu kién tién quyet ctia hd so dir thiu hodc khéng c6 nha
dau tu nao dap img yéu chu i thidu vé sé diém danh gid chi tiét y tudng dau tir
du &n, nang hre, kinh nghiém cua nha dau tr; c6 bang chimg cho thiy bén moi
thiu thong ddng véi nha dau tr hoiic tit ca cac nha diu tir ¢6 su théng ddng tiéu

cuc tao nén sir thiéu canh tranh trong d4u thau, lam anh hudng dén loi ich ctia Nha
nude.

b) Can cit vao quyét dinh ciia ngudi ¢6 thdm quyen bén mdi thau c6 trach
nhiém théng bao dén cac nha dau tu tham gia du thiu vé viéc hity déu thau.

¢) Trach nhiém tai chinh khi huy dAu thau thuc hién theo nguyén tic quy
dinh ciia phap luat hién hanh vé d4u thiu.

3. Truong hop c6 hai nha dau tr tré 1én trong danh sach céc nha thdu
danh gid vé m4t tai chinh duoc danh gia hiéu qua du tu mang lai cho Nha
nude 16n nhit béng nhau thi thr tw Iya chon nha dau tu trang thiu nhur sau:

a) La don vi di dugc Uy ban nhan dan thanh pho giao nghién cuu, 14p
quy hoach d6 thi ty I& 1/2000 hodc 1/500 khu dét trién khai dau thau Iya chon
nha dau tur va quy hoach d6 thi d6 da duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

b) La nha dau tur c6 tong sb diém danh gid chi tiét vé y tudng dau tu du
an, nang luc, kinh nghiém cla nha dau tu cao nhat.
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* Pidu 22. Thim dinh, phé duyét va céng b két qua hra chon nha diu
tu
1. Tham dinh két qua lya chon nha dau tu: Thire hién theo quy djnh tai

diém 1 Muc VI phén thir ba Théng tu sb 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009
ctia B4 Ké hoach va Diu tu.

2. Phé duyét két qua lwa chon nha dAu tu: Can ctr tor trinh clia Bén moi
thau, bao céo tham dinh cua co quan, t& chirc thAm dinh, nguoi c6 thAm quyén
hodic ngudi duge uy quyén phé duyét két qua lya chon nha diu tu. Vin ban
phé duyét két qua Iwa chon nha diu tr bao gdm cic néi dung sau:

a) Tén du an;

b) Pia diém, pham vi chiém d4t cia dur 4n;

c) Muc tiéu dau tir ctia dy 4n;

d) Tén nha du tu dugc lua chon;

e) Téng mirc dau tu, quy m (du kién); tiéu chuén k¥ thuét caa dur an;

f) Phuong thitc va thdi han sir dung dat;

g8) Nghia vy tai chinh ctia nha dau tur tring thau (trong dé x4c dinh don
gia va sb tién su dung dat, tién thud dat ma nha déu tu phai nép cho ngan sach
nha nuoc (bao gdm tién dau tu co sé ha ting (néu ¢6)) va co s& xc dinh s6 tién sir
dung dit, tién thué dét mé nha dau tu phai ndp cho ngén sach tai thoi diém thuc
hién thii tyc giao, cho thud dat trong trudng hop Uy ban nhan dan thanh phd ban
hanh diéu chinh khung gia dat; chi phi béi thuong, hd trg va tai dinh cu do nha

dau tu xac dinh trong hé so du thiu, hd so dé xuit va gia tri hd trg ngan sach
ctia nha déu tir cam két h6 trg khong diéu klen)

Truong hop sau khi dugc lya chon, néu _quy hoach sir dung khu dit,
qu¥ dat duge didu chinh theo hudng ting hé s sut dung dit hodc ting dién
tich sir dung cong trinh xdy dung thi nha dédu tu phai c6 trach nhiém nop (hd
trg bb sung) sb tién cho Nha nudc tuong img véi gid tri gia ting do diéu chinh
quy hoach.

h) Phuong phap x4c dinh trach nhi¢m bd sung nghia vu tai chinh vé dat
dai ciia nha dau tur trang thau d6i véi Nha nude trong trudng hop sau khi duge
lua chon, néu quy hoach sir dung khu dét duge didu chinh theo hudng ting hé
s6 sir dung dit hodc ting dién tich st dung céng trinh xdy dung.

i) Thoi han thyc hién nghia vy tai chinh lién quan dén glao hodc cho
thué dt; thue hién cam két hd tro cho ngan sach (néu ¢o) clia nha ddu tu;

j) Trach nhiém tam Ung kinh phi cho Trung tam phat trién quy dit td
chirc thye hién dn by, hd tro giai phong mat bing theo tién do;

k) Tién d6 trién khai thyc hién dy 4n: Thoi gian hoan thanh phé duyét
du an; thoi gian khoi cong, hoan thanh xdy dung cong trinh cta dy an;
1) Thai gian tién hanh dam phéan hop déng va co quan duge giao nhiém

vu ky két hop dbng thure hién dau tv dy 4n véi nha du tu duge lua chon sau
khi két thic dam phan;
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m) Céc ndi dung khac néu cé.
3. Théng bao két qua lira chon nha dAu tu: Thue hién theo quy dinh tai

Muc VII phén thir ba Thong tu s& 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 cua Bd
Ké hoach va Pdu tu.

Pidu 23. Pam phan, ky két hop d6ng thye hién dau tw dy dn
I. Thyc hién theo quy dinh tai Phén thir tr Thong tu s 03/2009/TT-
BKH ngay 16/4/2009 cua B§ Ké hoach va Bau tu.

2. Thoi han thue hién hop dong thye hién déu tr dy an: Trong khi cho
Bo K& hoach va Piu tr hudng dan chi tiét vé Hop dong thuc hién du tu dy
an, Uy ban nhdn dan thanh phd tam thdi quy dinh thdi han thye hién hop déng
tir khi ky két hop ddng dén khi két thuc dau tu x8y dung dua dy 4n vao vén
hanh, khai thac.

3. Giao S& K& hoach va Dau tir chu tr, phdi hop véi cac S&: Xay dung, Tai
chinh, Tai nguyén va Mai truong nghién ctru, dy théo trinh Uy ban nhén dén thanh
phé ban hanh van ban huéng din mau Hop dng thuc hién diu tw dy an.

Piéu 24. Giai quyét kién nghl trong Iwra chon nha diu tu

1. Nha dau tu du thau c6 quyén kién nghi vé két qua hyra chon nha dau
tu va nhimg vén dé lién quan trong qué trinh lya chon nha déu tu.

2. Ngudi 6 trach nhiém giai quyét kién nghi cua nha dau tur trong déu
thdu 13 bén moi thiu va Uy ban nhan dan thanh phé. Trudng hop nha dau fr
khong dong ¥ voi giai quyét clia bén moi thiu thi nha diu tu duoge quyen gui
don dén Uy ban nhén dan thanh phd théng qua S& Ké hoach va Piu tr dé
dugce xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Péi véi kién nghi vé két qua lua chon nha dAu tur thi nha dau tu gui don
dén Uy ban nhén déan thanh phd théng qua S& Ké hoach va Pau tr dé duge
xem xét, gidi quyet theo quy dinh.

3. P4i voi kién nghi vé cac van dé lién quan trong qua trinh du thau
ma khéng phai 13 két qua lua chon nha diu tur thi thoi gian & kién nghi duge
tinh tir khi xay ra sy viéc dén truée khi ¢6 thdng bao két qué déu thau Péi vai
kién nghi ve két qua lya chon nha dau tu, thoi gian dé kién nghi t61 da 1a 10
ngay ké tir ngay thong bao két qua déu thau.

Diéu 25. Piang ky dau tu, thim tra, cap gidy chirng nhin dau tw

1. Thu tuc dang ky dau tu va thim tra, c4p Gidy chimg nhan dau tu du
an thuc hién theo Luit Pau tur, Nghj dinh 56 108/2006/ND-CP ctia Chinh phd
huéng dan thi hanh Lugt Diu tu, Quyet dinh sb 1088/2006/QD-BKH ngay
19/10/2006 ctia B6 Ké hoach va Piu tu, cic van ban huéng dan thuc hién cia
Nha nuge va Uy ban nhén déan thanh phé. B6i véi du 4n ddu tu ¢é sir dung
dat, viéc déng ky dau tu, cap Gidy chimg nhan dau tu phai duge xem xét,
chip thuin Pé xult du 4n theo quy dinh tai cac Didu 11, 12, 13, 14 Muc 2
Quy dinh nay.

23




D&i véi cac du an dau tu khu d6 thi mdi, khu nha ¢, khu cong nghiép .

ctia nha dau tu trong nuoe khéng phén bigt quy mé von dau tu chi thuc hién
dang ky diu tu, khong cdp gidy ching nhan dau tu; du an ddu tu thir phét
trong khu d6 thi mai, khu nha &, khéng thye hién tha tyc ding ky dau tu,
khéng cép gidy chimg nhin dau tu theo quy dinh tai Nghi quyét so
33/2008/NQ-CP ngay 21/12/2008 ciia Chinh phu vé thuc hién thi diém mét sb
thi tuc hanh chinh trong dau tu xay dung dbi véi dy 4n khu d6 thi m&i, du an
khu nha &, du 4n ha ting k§ thuat khu cong nghiép.

Truong hOp Nha diu tir trong nuge abi voi cac du an dau tu khu d6 thi
m¢i, khu nha &, khu cong nghi¢p yéu cau duge cap gidy ching nhan dhu tur
thi 14p hé so déng ky dau tu dé dugc chp gidy chung nhan dau tu theo Théng
tu Lién tich s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27/8/2009 cua lién B Xay
dyng - B6 Ké hoach va Péu tu Quy dinh chi tiét mot sb diém tai Nghij quyét
6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 cua Chinh pho.

2. Co quan diu mdi hudng dan, tiép nhan ding ky diu tu, tiép nhan
tham tra cap Gidy ching nhan dau tur;

a) S& Ké hoach va Piu tir 1a co quan dau mdi hudéng din, tlep nhan
dang ky dau tu, tiép nhén tham tra, trinh Uy ban nhan dén thanh phd cép, diéu
chinh Gidy ching nhén dau tr d4i véi cac du an diu tu ngoai cac khu céng
nghiép tip trung, khu ché xuit.

b) Ban Quén ly cdc khu cong nghlep va ché xuét Ha Nbi la co quan diu
méi hudng din, tlep nhén déng ky dau tu, tlep nhan thim tra cap, diéu chinh
Giy chu’ng nhan dau tir déi voi cdce dy an déu tu phat trién két cdu ha ting
khu cong nghiép, khu ché xudt va cac dy an diu tu trong cac khu cong nghiép
tap trung, khu ché xuét.

3. Pang ky, thim tra cép Gidy chimg nhan dau tu

a) Ping ky déu tr.

Co quan dau méi quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay c6 trach nhiém tiép
nhén dang ky dAu tu va trao gidy bién nhan ngay sau khi nhan dugc vin ban
dang ky dau tir dbi véi cac du 4n thude dién dang ky khong phai tham tra, cip
Gidy chimg nhén diu tr. Trudng hop nha du tu c6 yéu cau cép Gidy chung
nhin diu trr hodc x4c nhan vu d4i dau tu thi co quan dau méi cin cir vao ndi
dung vin ban dang ky dau tu, tai liéu lién quan vé dat dai bao cao Uy ban
nhin din thanh phé dé cip Gidy ching nhén dau tu trong théi han 15 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan dugc vin ban ding ky dau tu hop 18.

b) Tham tra, cdp gidy chiing nhén dau tur.

Trong thoi han 3 ngay lam viée ké tir ngay nhin dwoc hd so dy 4n dau
tu, co quan tiép nhén hd so kiém tra tinh hop 1€ cia hé so. Trudmg hop hd so
hop 18, co quan tiép nhan ho so giri hd so lay y kién thdm tra cia s&, nganh

lién quan; trudng hop can thiét thi giri hd so ldy v kién cac Bo, nganh lién
quan,
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Trong thdi han 15 ngay lam vige ké tir ngay nhén duoc hé so du an dau
tu, co quan duoc héi c6 y kién tham tra bang van ban va chiu trach nhiém vé
nhing van d& cta du an thude chic niing quan ly ciia minh.

Trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 1€
(khong bao gdm thoi gian kiém tra tinh hop 1€ cta ho s0), co quan diu méi
néu tai Khoan 2 Diéu nay 14p bao co thdm tra, trinh Uy ban nhén dén thanh
phé (hodc Ban Quan ly cac khu cdng nghiép va ché xuat) cap Gily ching
nhan dau tu. Trudmg hop du an diu tr thude thdm quyén chap thuén ctia Thu
tudng Chinh phi, trong thoi han 25 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di hd so
hop 18, co quan dau méi 1ap bao cdo thdm tra béo céo Uy ban nhédn dan thanh
phé (hosc Ban Quan ly cac khu céng nghiép va ché xuit) xem xét ky trinh
Thi tuéng Chinh phit quyét dinh vé chu truong dau t;

Trong thdi han 5 ngay 1am viéc k& tir ngay nhén dugc bo cdo thim tra
clia co quan d4u mdi hodc y kién chap thuén cua Thu tuéng Chinh phi (dbi
voi truong hop dy an ddu tu thudc thidm quyén chép thudn cia Thu tudng
Chinh Phu), Uy ban nhén déan thanh phd (hogc Ban Quén ly cac khu cong
nghiép va ché xut) cap Gidy ching nhén dau tir du 4n.

4. Piéu chinh du 4n dau tu -

a) Khi diéu chinh dy én dau tu lién quan dén muc tiéu, quy md, dia
diém, hinh thirc, vén va thdi han thuc hién dyr 4n déau tu, nha dau tu phai lam
thil tuc diéu chinh Gidy chimg nhan déu tu.

b) Viéc ding ky dleu chinh va tham tra didu chinh du 4n diu tur thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 52 Nghj dinh s 108/2006/ND-CP ctia Chinh phua
huéng dan thi hanh Luét Pau tu,

Piéu 26. Lip, thim dinh, ph duyét dyr 4n dau tw

1. Lap du an dau tu:

a) Cht dau tu dyu 4n c6 trach nhiém td chirc lap du 4n dau tu theo ding
quy dinh ctia phap luit lién quan vé diu tu, xdy dung, phép luét chuyén nganh
va céc quy dinh cia Uy ban nhén dan thanh phé; dy 4n ddu tur phat trién nha &
con phai tudn tht quy dinh cta Luit Nha 6, Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP

ngay 23/6/2010 ctia Chinh Phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét
Nha & va huéng dan cia Bé X4y dung.

b) Péi v4i dy an Khu d6 thi méi: Cha dau tu dyu an khu 36 thi méi cé
trdch nhiém lap du an, Diéu 1& quan ly thye hién dy 4n khu d6 thi mdi theo
Quy ché khu d6 thi méi ban hanh kém theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP
ngay 05/01/2006 cia Chinh phu, hudng dan clia B6 Xay dung va cic quy
dinh ¢6 lién quan ctia Uy ban nhén dan thanh phé.

2. Tham dinh, phé duyét dy an dau tu:
a) Chu déu tu dy 4n ¢6 trach nhiém t6 chirc thim dinh va quyét dinh
du tu dy an, quyét dinh phé duyét du 4n phat trién nha & theo quy dinh cua

phap luat lién quan vé dau tu, xay dung, phap luat chuyén nganh va cac quy
dinh ctia Uy ban nhén dén thanh phd.
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b) Pdi véi cac du an ddu tu khu db thi méi:

S¢ Xay dung 1a dau mbi tiép nhén va td chirc thim dinh trinh Uy ban
nhan dén thanh phé quyét dinh cho phép déu tur du 4n khu d6 thi méi theo quy
dinh ctia Luat Kinh doanh bat déng san, Luat Nha &, Luét xay dung, Quy ché
khu d6 thi méi, ludt phap li€n quan va céc quy dinh cta Chinh pht, huéng
din cia Bé xdy dung va quy dinh c¢6 lién quan cua Uy ban nhéan dén thanh
phs.

Can cit hd so dy 4n va Bao céo thdm dinh ctia S& Xay dung, Uy ban
nhén dén thanh phé xem xét, quyét dinh cho phép dau tu du an khu @6 thi méi
theo Quy ché khu @b thj méi ban hanh kém theo Nghi dinh s§ 02/2006/ND-
CP ngay 05/01/2006 cua Chinh pht, huéng dan ciia B6 X4y dung,

Déi vé6i du én khu d6 thi méi 6 quy mé sir dung dat tir 200 ha trd 1én
5S¢ Xay dung la dAu mbi tiép nhan va tb chirc tham dinh, béo c4o Uy ban nhin
dan thanh phé trinh Thu tuéng Chinh phil xem xét cho phép dau tu.

Thoi gian thdm dinh dur 4n dau tu khu dé thi méi 1a 45 ngay lam viéc
ké tir ngay nhén duge hd so h0’p 18.

Thoi gian xem xét, quyét dinh cho phép dau tu du 4n khu dd thi méi 1a
20 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc Bao cao thAm dinh cia S& Xay dung.

Muc 3
Dy an d4u tir theo hinh thu'c Hop déng Xay dlmg Kinh doanh
- Chuyén giao (BOT), HQ'p dong Xay dung - Chuyen giao - Kinh doanh
(BTO), Hop d6ng Xiy dung - Chuyén giao (BT)

Diu 27. Quy dinh d6i véi cac du dn thire hién theo hinh thire Hop
ddng BOT, Hop dong BTO, Hop ddng BT

Linh virc, diéu kién, trinh ty, thu tuc diu tu, wru dai dau tu, quyen va
nghia vu ctia cdc bén tham gia Ho:p ddng BOT, Hop ddéng BTO, Hop dong
BT thuc hién theo Nghi dinh s6 108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 cta
Chinh pht; cac quy dinh, huéng dan cla céc B, nganh lién quan va ndi dung
cu thé tai Quy dinh nay.

Piéu 28. Xiy dung danh muc dy an diu twr theo hinh thirc Hop
dong BOT, BTO va BT

1. Ciin cr quy hoach va ké hoach phat trién kinh té, x4 héi cita Thanh
phd trong timg thdi ky, cac S6, nganh, Uy ban nhan d4n cip huyén Jap Danh
myuc Dy an BOT, Dy 4n BTO va Dy an BT thudce cac linh vyc diu tu quy
dinh tai Piéu 30 Quy dinh nay cta nganh va dia phuong (sau day goi la Danh
muc du' 4n) trinh Uy ban nhan dan thanh pho

2. 8& K& hoach va Diu tur 1a dau m01 téng hop dé xuét danh muc dy 4n
cla cac S&, nganh, Uy ban nhén dén cip quan, huyén trinh Uy ban nhéin din
thanh phé dé 14y y kién cta cac B, nganh theo quy dinh, tdng hop trinh Uy
ban nhan dan thanh phd phé duyét va thuc hién cong bd Danh muc dy 4n trén
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Trang théng tin dién tir cia Thanh phé va B4o Déu thiu 3 ky lién tiép.

3. Trudng hop nha diu tr D& xudt du 4n ngoai Danh muc du 4n da
cong bd theo quy dinh tai Didu 11 Nghi dinh sb 108/2009/ND-CP ngly
27/11/2009 cia Chinh phii, nha dau tu 14p D& xudt dy én theo quy dinh giri S&
Ké hoach va Piu tr dé xem xét, tong hop trinh Uy ban nhan dan thanh phé
phé duyét Bé xut duy 4n, quyét dinh bd sung vao Danh muc dy 4n va t6 chirc
cdng bd theo quy dinh.

Didu 29. Lira chon Nha diu tw

1. Vige Iya chon Nha dau tu thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé
108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 ctiia Chinh phu.

2. S& Ké hoach va Pdu tu la diu méi tong hop, dé xudt trinh uy ban
nhén dan thanh phé xem xét, chi dinh nha dAu tu theo quy dinh.

Piéu 30. Uy quyén ky két va thye hién Hop déng du 4n

Uy ban nhan dan thanh phd ky két va thuc hién Hop déng du én thude
cac linh vire quan 1y kinh té - x4 hdi cia Uy ban nhan dan thanh phé. Uy ban
nhén dén thanh phé uy quyén ky két va thuc hién Hop ddng du 4n Nhém B va
Nhém C cho cdc S¢, nganh truc thude Uy ban nhan dan thanh phé nhu sau;

1. 8¢ Giao thong Van tai ky két va thuc hién Hop ddng du 4n déi voi
cac duy an: Pudng b, ciu duomg bd, hdm duomg bd, bén pha dudmg bd;
DPuodng sat, cAu duong sat, hAm dudmg sét; Cang séng;

2. S& Xay dyng ky két va thuc hién Hop ddng dur 4n dbi véi cdc dir an:
Hé théng cung cp nuéc sach; hé théng thoat nudce; hé théng thu gom, xir ly
nuée thai, chit thai;

3. 8& Cong thuong ky két va thyc hién Hop ddng du 4n déi véi céc du
an: Nha mdy dién, dudng day tai dién;

4. Viéc uy quyén ky két va thuc hién Hop dbng du an Nhém B va
Nhém C dbi véi cac cong trinh két cAu ha ting khéc theo quyét dinh ctia Thi
tudng Chinh phii, hodc uy quyén cho Uy ban nhan dan cap huyén ky két va
thuc hién Hop dbng trong trudmg hop can diy nhanh tién d¢ giai phong mat
bang dé thuc hién du 4n s& do Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh trong
timg trudmg hop cu thé.

Piéu 31. Phé duyét Bdo cdo nghién ctru kha thi va P& xuit dy 4n

1. Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét Bao céo nghién ctru kha thi va
Dé xudt dy 4n thudc cac nhém A, B, C theo quy dinh cta Chinh phu.

2. 8& Ké hoach va Pau tu 13 co quan ddu méi t& chirc xem xét Bo céo
nghién ciru kha thi va Dé xut du 4n thudc cac nhém A, B, C theo quy dinh,
bao cao Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét.

Diéu 32. Co quan tiép nhén, thim tra cap Gidy chirng nhin diu tu

. 8¢ K& hoach va DAu tu 14 co quan déu méi thém tra cip Gidy chimg
nhén dau tu ¢6 trach nhiém tip nhn hd so; t chirc thim tra, 1y ¥ kién cac
co quan lién quan va téng hop béo céo Uy ban nhén dén thanh phd xem xét,
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cAp Gidy ching nhén diu tu.
2. Thoi gian tham tra khéng qua 40 ngdy lam viéc ké tir ngay nhéan
duogc hd so hop 16.

Chwong Il
THUC HIEN DU AN PAU TU

Piéu 33. Giao dat, cho thué dit; bdi thwong, hd tro tii dinh cw
1. Trinh ty, thd tuc giao dat, cho thué dét dé thyc hién cac dy 4n déu tu
xdy dung thuc hién theo quy dinh cuia Luat Dit dai, cac nghi djnh hu'(mg dan

thuc hién Luat DAt dai cia Chinh phu, Théng tu clia cac B§, Nganh va quy
dinh ctia Uy ban nhan dén thanh phd.

2. Cin cirké hoach von chuin bj dAu tr d duoc cip co thim quyen phé
duyét, chii dau tu tién hanh khao sat, do dac 13p ban d6 khu vire du 4n dé phuc
vu viéc ldp va trinh duyét quy hoach chi tiét xdy dung, thu hdi dit va lap
phuong 4n tong thé bdi thudmg, hé tre, tai dinh cu.

3. Pbi véi viée str dung dat ctia nha dlu tu thong qua ddu gia quyen su
dung dét, d4u thau hra chon nha ddu tur thyre hién dy 4n, thil tuc giao dit ngoai
vige thye hién theo quy dinh ctia Lut Dit dai _phai tudn thu cac ni dung quy
dinh tai quyét dinh phé duyét két qua trung dAu gia quyén sir dung dét, tring
d4u thiu cia co quan c6 thdm quyén va quy dinh hién hanh ctia Thanh phé.

4. Truong hop b01 thudng, hé trg va tai dinh cu theo quy hoach @6 thi
duoc cip ¢ thim quyén phé duyét, viéc bdi thuong boi thudng, ho tro va tai
dinh cu duge thuc hién nhu sau :

a) Giao cac TH chirc phat tridn quy d4t trién khai thuc hién bdi thudng,
hd trg va tai dinh cu theo quy hoach déi véi khu dat chua xac dinh chd dau tu.

b) Kinh phi dé bdi thudmg, hé trg va tai dinh cu thue hién theo quy dinh
hién hanh cia Nha nudc va Thanh phd.

¢) S& Ké hoach va Piu tu 14 co quan dau mdi bao cdo Uy ban nhén dan
thanh phé phé duyét nhiém vu bdi thuong, hé tro va tai dinh cu theo quy
hoach db thi déi v&i du an diu tu thude thim quyen quyét dinh dau tu cua Uy
ban nhan dan thanh pho Phong Tai chinh Ké hoach 14 co quan diu méi bao
cao Uy ban nhan dan cép huyén phé duyet nhiém vu boi thudng, hd tro va tai
dinh cu theo quy hoach d6 thj dbi voi dy an dau tu thude thdm quyén quybt
dinh du tir cla Uy ban nhan din cip huyén.

d) Thoi gian xem xét trinh phé duyét nhiém vu bdi thudng, hé trg va tai
dinh cu theo quy hoach khéng qua 15 ngay lam viéc.

Piéu 34. Quan Iy diu thiu

1. Viéc trién khai cong tic ddu thiu thue hién dung cac quy dinh cla

Luit D4u thau, Luét Xay du’ng, Luit sira d6i, bd sung mét so didu cua cac
Luat lién quan dén dau tu xdy dung co ban, Luit Thuc hanh tiét kiém chéng
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lang phi va cac Nghi dmh van ban hudng dan thyre hién. N6i dung, thoi han
phé duyét cac ndi dung trong cong tac dau thiu, thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé du thiu.

2. Déi véi dy én dhu tur st dung vén ngoai ngan sich nha nudc: khuyen
khich cac cha déu tu dyu 4n ap dung thuc hién theo quy dinh cta Luat Pau
thau, Luét Xay dung, Ludt stra déi, bd sung mot so diéu cia cac Luat lién
quan dén dAu tu xay dung co ban, Luat Thye hanh tiét kiém chdng lang phi va
cac Nghi dinh, van ban huéng dan thuc hlen

3. Bbi véi dir 4n dau tu sir dung vén ngan sach nha nudc: ‘

a) S& Ké hoach va Pu tu 13 co quan diu méi giup Uy ban nhan dan
thanh phé thyre hién quan ly Nha nuée vé ddu théu ctia Uy ban nhan dan thanh
phé; chiu trach nhiém huéng din cac s8, nganh, quén, _huyén, thi x3, x3,
phuong, thi trén, cdc chi ddu tu thuc hién céc ndi dung vé cong tac dau thau
theo quy dinh cua phap luat vé dau thau; kiém tra, thanh tra va téng hop bao
cdo cong tac dau thiu cic du 4n diu tu sir dung ngudn vén ngan sach dia
phuong trén dia ban Thanh phb.

Thye hién céc nhi¢m vu: Phé duyét ké hoach d4u thau cua céc g6i thiu
du 4n duge uy quyén quyét dinh diu tur theo quy dinh nay.

Tlep nhan, tham dinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét ké |
hoach déu thau cac g6i thau dur én thude tham quyén phé duyét coa Uy ban |
nhan dan thanh phd ngoai cac du 4n da phén cip, uy quyén quyét dinh dau tu
tai Quy dinh nay.

b) Cdc S& nganh thuge Thanh phd thuc hién ccac nhi¢ém vu: Phé duyét
ké hoach déu thiu cac g6i thau du 4n dwoc uy quyén quyét dinh dau tur theo
Quy dinh nay. ‘

¢) Uy ban nhén dan cic quan, huyén, thi x3, x&, phu'cmg, thi trén thuc
hién cac nhiém vu: Phé duyét ké hoach ddu thau dbi véi cac g6i thiu dy 4n
thudc thdm quyén quyét dinh diu tu theo Quy dinh nay. Phong Tai chinh - ké
hoach chiju trach nhiém thim dinh cac noi dung trong qu4 trinh d4u thau trinh
Uy ban nhan dén quédn, huyén, thi x4 phé duyét; Uy ban nhén dén clp xa sir
dung b$ phén chuyén mén gitp viéc lién quan tham dinh céc noi dung qua
trinh d4u thiu trude khi phé duyét.

d) Céc s, nganh, quan, huyén, thi x3, xa, phudng, thi trén, cha dau tur
cac du an chju trach nhiém toan dién vé céng tac du thiu theo thim quyen
phé duyét va c¢é trach nhiém bio céo tinh hinh thuc hién cdng tac déu thau
theo dinh ky (6 thang, ndm) theo quy dinh cua phéap luat vé dau thau gui vé
S& Ké hoach va Diu tu d@é tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd.

d. Viéc dang tai cac noi | dung lién quan dén cong tac dAu thiu thye hién
theo quy dinh cia Lust Pdu thdu, Nghi dinh s& 85/2009/NP-CP ngay
15/10/2009 cia Chinh phu va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéce va Thanh
phé Ha Nbi.

e) Thoi gian tham dinh va phé duyét ké hoach d4u thau.




Thoi gian thdm dinh ké hoach du thau khéng qua 20 ngay lam viéc, ké
tir ngay nhan di hd so hop 18.

Thoi gian phé duyét ké hoach ddu thiu khong qué 10 ngay 1am viéc, ké
tir ngay nhan dugc bao co thim dinh clia co quan, t6 chirc tham dinh.

Pi¢u 35. Thim dinh, phe duyét Bao cao danh gia tac dong moi
treong hodic ding ky Ban cam két bao vé méi trwong

1. Chi ddu tu cac dy 4n phai 1ap Béo cdo danh gia tic dong moi trudng
trinh co quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét hodc 1ap, ddng ky Ban cam
két bao vé méi truomg theo quy dinh tai Nghi dinh s6 21/2008/ND-CP ngay
28/2/2008 cta Chinh phii. Céc dir 4n dau tr ddu tu chi dugc khéi cong xay
dung, khai thac sau khi Bao cédo danh gia tic déng méi trudng dd duge co
quan c¢é thAm quyén phé duyét hogc da ding ky Bén cam két bao vé mai
trudmg va duge co quan c6 thim quyén xéc nhén.

2. B6i véi dyr én khu db thi méi, du 4n khu nha &, dy an ha ting k¥
thuft khu céng nghiép, viéc thuc hién béo céo danh gid tic dong moi trudng
theo quy dinh tai Nghi quyet 56 33/2008/NQ-CP ngay 21/12/2008 ctia Chinh
pht v€ thuc hién thi diém mét sb tha tuc hanh chinh trong dau tu xiy dung
d6i v6i du 4n khu d6 thi méi, du 4n khu nha &, du an ha tang k¥ thuit khu
cong nghlep Béo cdo danh gid tc dong mdi truorng duogc long ghép thanh
mdt ndi dung trong dur 4n dAu tir; viée danh gid tic dong mbi truang duge
thyc hién khi tham dinh dd 4an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cia dyr
an va thyc hién hau kiém. Cha ddu tu dv 4n chiu hoin toan trach nhiém vé

viéc dam bao cac tiéu chuin moi truong theo quy dinh ctia Nha nuée va
Thanh phé.

3. Viéc lap, thdm dinh Bdo cdo danh gia tac dong moi trudng, cam két
bao vé moi trudng thyc hién theo dung ndi dung, cu tric va thdm dinh theo
Théng tu s0 05/2008/TT-BTNMT ngay 08/12/2008 cua Bo Tai nguyén va
Moi trudng Hudng din vé danh giéd méi trudng chién luge, d4nh gia tac dong
mdi trudng va cam két bao vé moi truorng

4. Sé Tai nguyen va Mo6i trudmg tiép nhin hd so dé nghi thdm dinh, phe
duyét Bdo céo danh gia tac /dong moi trudmg thude thdm quyén phé duyét clia
Uy ban nhén dan thanh phd. Uy ban nhén dan quén (huyén, thj x8) (hodc Uy
ban nhén dan xa (phudng, thi trdn) duoc uy quyén) tiép nhan hd so, cap gidy
xac nhéan dang ky Ban cam két bao vé méi trudng. Ban Quan 1y cac khu cong
nghlep va ché xuit Ha Noi thim dinh, phé duyet bao cao danh gia tic dong
méi trudng, xdc nhin ban cam két bao v€ mdi trudng cia cic du an dau tu
trong khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 21/2008/ND-CP ngay 28/2/2008 ctiia Chinh ph.

5. Thoi gian thdm dinh, phé duyét Bio cdo danh gia tdc ddng moi
trudng, cép gidy xac nhan ding ky Ban cam két bao vé méi trudng:

Théi gian thim dinh Bédo cdo danh gia tac dong moi truong: 30 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan hd so hop 1€.




Thoi gian phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi truong: 15 ngay
lam viéc.

Thoi gian. thdm dmh Bio cao dénh gia tac dong mdi trudng bd sung: 30
ngdy lam viéc ké tir ngay nhan hd so hop 1é.

Thoi gian phé duyét Bao cdo dnh gia tac dong méi trudmg bd sung: 05
ngay lam viéc,

Thai gian cap gidy xac nhan déng ky Ban cam két bao vé méi trudng:
05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén hd so hop 18.

Ditu 36. Cap gidy phép xiy duwng cong trinh

Céc du an dau tu c6 xay dung cong trinh thude dbi tuong phai xin gidy
phep xdy dung, trurde khi khoi cong xay dung phai cé gidy phép xdy dung
cong trinh.

Viéc huéng din, giai quyét thi tuc cip phép xly dung trén dia ban
Thanh phé thuc hién theo Quyét dinh sé 04/2010/QD- UBND ngay
20/01/2010 cta Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh quy dinh cap phép xay
dung va quan ly xy dung cong trinh theo gidy phép xay dung trén dia ban
Thanh phs.

Picu 37. Thure hién dy 4n dAu tw v nghiém thu, ban giao dwa cong
trinh vao khai thac sir dung, kinh doanh

1. Chd diu tir c¢é trach nhiém trién khai thuc hién du 4n dau tu theo
ding cac quy dinh cia phép lujt vé déu tu, hop dong thue hién dy én dau tir
(néu cd), quyét djnh phé duyét dy an cia cap co thAm quyén va ndi dung da
cam két khi dang ky diu tr hoic néi dung Gidy chimg nhén diu tu d3 dugc
cap c6 thAm quyén cip theo quy dinh.

2. Déi véi cac du 4n dau tu co xdy dung cong trinh, viéc thim dinh, phé
duyét thiét ké ky thudt, thiét ké béan v& thi cdng va du toan thue hién theo quy
dinh cita phap luat vé xay dung; dbi véi cac du an déu tu khu d6 thj méi, thuc
hién theo quyét dinh cho phép dau tir, Diéu 1é quan ly thuc hién dy an khu dé
thi méi duge Uy ban nhén din Thanh phé phé duyet déi vo1 du an phat trién
nha &, thuc hién theo quyét dinh phé duyét dir 4n phat trién nha & cla cip cé
thim quyén phé duyét.

3. Céc du an ddu tu trudc khi dua vao khai thac sir dung, kinh doanh
phai duoc nghnem thu, ban giao theo quy dinh cta phap luat. P4 véi cac dy
an dau tur c6 xdy dung cong trinh, viéc quan ly chat lugng xay dung, nghiém
thu dua cdng trinh vao khai thac sir dung, kinh doanh  phai dam béo tuén thu
quy dinh cia Luft Xay dung, cdc Nghj dinh hucmg dan thyc hién cia Chinh
phtt va cic co quan cé thim quyén theo quy dinh ciia phap luét.

Biéu 38. Quan 1y chi phi va thanh toan, quyét todn vén diu tw dvr
an

1. Dy 4n déu tu xdy dung cong trinh sir dung 30% vén nha nude tré 1én
phai thuc hién quan 1y chi phi va thanh toan, quyét toan vén du tu dy 4n theo
quy dinh ciia Chinh pht, huéng din cia B, nganh lién quan v& quan ly chi
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phi diu tr xay dung cdng trinh. Khuyén khich cdc t chirc, c4 nhén lién quan
dén quan ly chi phi va thanh todn, quyét toan vén dau tu du an sir dyng it hon
30% vén nha nude thye hién theo quy dinh cia Chinh phu vé quan 1y chi phi
diu tu xay dung cdng trinh.

2. Déi véi du 4n dau tur sir dung von ngan sach nha nudc:

a) Chii dau tu chiu trach nhiém 1ap hé so quyét toan vén diu tur du an
hoan thanh dé trinh ngudi 6 tham quyén phé duyét chim nhét 13 12 thang dbi
v6i cdc du an quan trong quéc gia va dy 4n nhém A; 9 thang ddi voi cac dy
an nhém B; 6 thang ddi véi cdc du 4n nhém C ké tir khi cdng trinh hoan
thanh, dua vao khai thac, sir dung. Sau séu thang ké tir khi ¢é quyét dinh phé
duyét quyét toan dyr 4n hoan thanh, cht ddu tu 6 trach nhiém giai quyét cong
ng, tat toan tai khoan cua dy 4n taij co quan thanh toén, cho vay von dau tu

b) S& Tai chinh chiu trach nhiém thdm tra va trinh Uy ban nhén dan
Thanh phé phé duyét quyét toan vén diu tur céc du 4n nhém A; thdm tra va
phé duyét quyét toan vén diuy tu, X8y dung cong trinh cdc du an nhém B, C
thudc thim quyén quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé.

Piéu 39. Chuyén nhuong dir an

1. Nha diu tu c6 quyén chuyén nhuong dy an do minh thuc hién cho
nha déu tir khac theo quy dinh ctia Nha nude va Thanh phé.

Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh cho phép chuyén
nhuong toan bd du an déi véi cac di an diu tu trén dia ban Thanh phd (trir
trwomg hop lua chon, chuyén nhugng nha diu tir cép 2 trong cac dy an khu d6
thi méi, khu nha &, khu cong nghi€p, khu céng nghé cao, cum céng nghiép
hofic cum céng nghiép lang nghé (do doanh nghiép 1am chu dau tir xay dung
va kinh doanh ha ting ky thuat) theo quy dinh cia phap luat va cia Uy ban
nhan dén thanh phé).

2. Trinh tu, thi tuc, hd so chuyén nhuong toan bd dy an diu tur thue
hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé6 108/2006/ND-CP cta Chinh phd hudéng
dan thi hanh Luat Piu tw, Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007
cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dn thi hanh Luat Kinh doanh bat
déng san, Nghi dinh sé 108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 cua Chinh pht
quy dinh vé Hop déng Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao, Hop ddng Xay
dung - Chuyén giao - Kinh doanh, Hop ddng Xay dung - Chuyén giao va cac
vén ban huéng dan thye hidn cia Nha nuée va Thanh phé.

3. Co quan chu tri thuc hién:

a) S& Xay dung 12 co quan diu méi tiép nhan, ldy v kién cua co quan
lién quan, thdm dinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé cho phép chuyén
nhugng todn bd dy 4n theo thAm quyén déi véi du an khu d6 thi méi, dy an
phét trién nha &;

b) Ban Quan ly cac Khu céng nghiép va Ché xuit 1a co quan dau méi
tiép nhan, xem xét gidi quyét cac hd so chuyén nhugng du 4n ddu tu kinh
doanh ha ting khu cdng nghiép, khu ché xuét.
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c) S& K& hoach va PAu tu 1a co quan dau méi tiép nhan, lay y kién cla
co quan lién quan, thim dinh trinh Uy ban nhén din thanh phé cho phép
chuyén nhuong toan bd dy 4n theo tham quyén dbi v6i cac du 4n diu tu con
lai.

4. Théi gian thue hién: 45 ngay lam viéc ké tir ngay nhan di héd so hop

-

1.

o Ghwong IV
GIAM SAT VA DANH GIA PAU TU

Diéu 40. Giam sat va danh gia diu tr
1. Thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 113/2009/ND-CP ngay
15/12/2009 ctia Chinh pht vé giam sat va danh gia dau tu.

2. Giam dbc céc S&, Ban, Nganh; Cht tich Uy ban nhén dén cac Quan,
Huyén, Thi x8, x& phuong, th trdn va Chi dau tu cdc dy an chiu trich nhiém
trude Uy ban nhén dén thanh phd vé két qua trién khai, thuc hién cong tac
gidm sét, ddnh gia dau tu thuge pham vi minh quan ly; chiu trich nhiém vé
c4c hau qua do khong tb chirc thye hién viéc gidm sat, danh gia dau tu hodc
khoéng béo cao theo qui dinh.

Diéu 41. Trach nhiém thuye hlen gidm sat va danh gia du tw cac dy
an diu tw trén dia ban Thanh phé

1. S Ké hoach va Dau tu:

a) Lam ddu mdi thyc hién nhiém vu giam sat, danh gia diu tu cua
Thanh phé theo quy dinh tai diém b khoan 6 Pidu 15 cia Nghi dinh s
113/2009/ND-CP ngay 15/12/2009 ctia Chinh phd, ¢6 nhiém vu cu thé sau;

Huéng dan, theo d&i va tong hop bdo cao Uy ban nhén dén thanh phé
vé cong tac giam sat, danh gia dau tu thugc pham vi quan ly ctia Uy ban nhéan
dan thanh phé (bao gdm ca déu tu cia cAp huyén, x4);

Téng hop giam sat, danh gia tong thé dau tur trong pham vi quan ly cia
Uy ban nhan dan thanh phd (bao gdm ca diu tu cua cép huyén, x3);

Chu tri 14p ké hoach va phdi hop véi cac S&, nganh va quén (huyén, thi
xd) lién quan thuc hign kiém tra, ddnh gia cac du 4n do Uy ban nhén dan
thanh phd quyét dinh dau tur;

Tong hop, béo cao Uy ban nhan dan thanh phé vé cong tic giam sat,
danh gia tong thé diu tu va giam sat, danh gid du 4n dau tur trong pham vi
quan ly cta Thanh phé theo ché d6 quy dinh.

Téng hop, trinh Uy ban nhén dén thanh phd nhimg khé khan, vudng
mic lién quan dén hoat dong dau tu, cac dy 4n thude thim quyén quan ly cua
Thanh pho dé kién nghi véi Thu tuéng Chinh phti va cac B9, nganh xem xét,
gidi quyét kip thoi, dam bao tién do va hidu quéa dau tu;

b) Thyc hién theo d6i, kiém tra, d4nh gia cic du an thude thdm quyén
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quyét dinh dau tu cua Uy ban nhéan dén thanh pho (bao gdm ca dir an S& K&
hoach va Pau tw phé duyét theo uy quyén cta Uy ban nhan dan thanh phd) do
céc don vi, Ban quéan 1y dy 4n truc thude Thanh phé lam cha dau tu;

¢) T chirc thue hién theo dai, kiém tra, danh gia cac dy 4n do Uy ban
nhén dan thanh phd cép Gidy chimg nhan dau tu;

d4) Phéi hop céc S&, ban, nganh, Uy ban nhin dan quén (huyén, thi xa)
dé xuét Uy ban nhén déan thanh phé chi dao cac van d& v& bai thudmg, hé tro,
tai dinh ctr, str dung dét thudc chire ning, nhiém vy clia don vi khi ¢6 yéu ciu
ctia Bd, nganh va chi dau tu;

d) Thye hién cac nhi¢m vy khéc lién quan dén giam sét va danh gia déu
tu khi Uy ban nhan dan thanh phé yéu cau.

2. Cac S& chuyén mén cia Uy ban nhan dén thanh phé:

Thuc hién cong tac giam sat, danh gia dau tu thude linh vue duge giao
quan ly ctia S&, nganh, cé nhiém vu cu thé sau:

a) Thuc hién theo d3i, kiém tra, danh gia téng thé dau tu trong pham vi
nganh, linh vyuc quén 1y;

b) Thuc hién theo déi, kiém tra, ddnh gia cac dy an do S¢, nganh va cic
don vi thude 8¢, nganh lam cha dau tur (bao gbm ca cac dy an dugce Uy ban
nhan dén thanh phb uy quyén quyét dinh diu tw);

¢) Phdi hop theo ké hoach véi S& Ké hoach va Péu tu to chirc thye hién
kiém tra, danh gid du 4n do Uy ban nhén dén thanh phb quyét dinh diu tu vé
céc linh vure thude pham vi quén ly ctia minh;

d) Phéi horp vOi cac sd, nganh, Uy ban nhin din quan (huyén, thi xa)
kip thoi dé xuét Uy ban nhén déan thanh pho chi dao va giai quyét cac vin dé
vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, su dung d4t thube chirc ning, nhiém vu cla
don vi khi c6 yéu céu ciia B, nganh va Cha dau tu;

d) Tdng hop, trinh Uy ban nhén dan thanh pho cac kién nghi v6i Thu
tuéng Chinh pht va cic B9, nganh vé nhimg vin dé lién quan dén hoat déng
dau tu thude linh vue quan Iy va cac dy 4n thude tham quyén quan ly cua don
vi dé giai quyét kip thdi nhimg khé khin, vuéng mic dam bio tién d6 va hiéu
qua dau tu;

e) Béo céo vé cong tac gidm sat, dénh gia tong thé diu tu trong pham vi
nganh, linh vuc do don vi quan Iy va giam sit, danh gia dy 4n do S84, nganh
va cac don vi thude Sd, nganh lam cha déu tur (bao g0m ca cac du an duoc Uy
ban nhan dan thanh phé uy quyén quyét dinh dau tu) theo ché db quy dinh.

f) S& Tai nguyen va M6 trudng c6é trach nhiém gidm st viée thire hién

theo quy hoach va k& hoach sir dung dit, ddm bao méi traong cac dy 4n trén
dia ban Thanh phé;

3. Ban quan ly khu cong nghiép va ché xut Ha Nai:

a) Thuc hién theo dbi, kiém tra, danh gid cac dy an do Ban quan ly khu
cdng nghiép va ché xuét Ha Nbi ding ky dau tu, cip gidy chung nhan déu tw;

b) Phéi hop theo ké hoach véi S& Ké hoach va dau tu, t6 chirc danh gia
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du an ddu tur st dung cdc ngudn vdn khac.

4. Uy ban nhén dén cac quéan (huyén, thi xa) truc thudc Thanh phé:

Chiju trich nhiém thyc hién cong téc giam sat, danh gia déu tr thudc
pham vi quén ly ctia quan (huyén, thi x&), c6 nhiém vy cu thé sau:

a) Thue hién theo d6i, kiém tra, danh gia téng thé dau tu trong pham vi
quéan ly cua quén (huyén, thi xa);

b) Thyre hién theo dbi, kiém tra, danh gid cdc du 4n cac du an do quan
(huyén, thi x8) va cac don vi thuge quén (huyén, thi x&) lam chi dau tur (bao
godm cé cac dy an do Uy ban nhan din quin (huyén, thi x4) quyét dinh dau
tu);

¢) Téng hop, trmh Uy ban nhén dan thanh phé cac kién nghi voi Tha
tuong Chinh phu va cac B§, nganh vé nhitng véin d& lién quan dén hoat dong
dau tu thude linh vuc quan ly va cac dy an thude thAm quyén quén ly coa

quan (huyén, thi x&) dé giai quyét kip thoi nhimg kho khin, vudng mic dam
bao tién d6 va hidu qua dau tu;

d) Ph01 hop cac 86, nganh de xut Uy ban nhan dén thanh phé chi dao
va giai quyét kip thoi cac van d& vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, sit dung
dat thude chire ning, nhiém vy cia don vi khi c6 yéu cAu ciia B3, nganh va
Chi dau t;

Phéi hop S& Tai nguyén va Moi truéng co trach nhiém gidm sat viéc
thye hién theo quy hoach va ké hoach sir dung dét dai, dam béo méi truong
cac du an trén dia ban cia quén (huyén, thj x);

d) Béo céo cdng tic gidm sat, danh gia tong thé diu tu trong pham vi
quan ly cia quén (huyén, thj x&) va giam sat, danh gid du 4n do quin (huyén,
thi x&) va c4c don vi thude quan (huyén, thi x4) 1am cht diu tr (bao gdm cac
dy 4n do Uy ban nhan dan quan (huyén, thi xa) quyét dinh dau tu) theo ché do
quy dinh.

5. Cht diu tur céc dy an:

Chu dau tu du 4n ¢6 trach nhiém truc tiép td chirc thuc hién giam sat,
danh gid dy 4n theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 15 cua Nghi dinh sé
113/2009/NDP-CP ngay 15/12/2009 ctia Chinh phd. Chil du tir sir dung Ban
quéan ly dy 4n hodc chi dinh b$ phan chju trach nhiém thudng xuyén thyc hién
c4c nhiém vy vé giam sat, danh gia ddu tr dbi véi cac du 4n thugc pham vi
quén ly ciia minh.

Didu 42. Bio cdo vé giam sit, danh gia diu tr

Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh s6 113/2009/ND-CP
ngdy 15/12/2009 cta Chinh pht vé gidm st va danh gia ddu tu, Théng tu sb
13/2010/TT-BKH ngay 02/6/2010 cia B K& hoach va Du tu v& miu bio
c4o giam sat, danh gia diu tu va quy dinh cu thé nhu sau;

1. Ché d6 bao cdo:

a) Dinh ky 6 thing va nam, cic Sé, nganh, Uy ban nhin dan quén
(huyén, thj x3) téng hop, bdo céo Uy ban nhan déan thanh phé vé gidm sat,
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déanh gié téng the dau [ trong pham vi nganh, Iinh vuc quén ly; dong gui S&
Ké hoach va Pau tu tdng hop, bao céo Uy ban nhan dén thanh phé va B Ké
hoach va Piu tu.

b) Chit dau tu cac dy an st dung 30% vén nha nuéc trd 1én béo cdo
thing v&i nguoi ¢b thdm quyén quyét dinh dau tur; bdo cao quy, 6 thiang va
nam voi co quan chi quan; béo cdo gidm sat dau tu khi dleu chinh du 4n vai
ngudi ¢6 thim quyen quyét dinh dAu tu va co quan diu mdi thyrc hién giam
sat, danh gid dau tu thude co quan chii quan. D4i véi dyr 4n quan trong qudc
gia va dy an nhdm A, ngoai viée gri bdo cdo giam sat, danh gia dén co quan
diu mbi thyc hién gidm s4t, danh gid dau tu, dong glri Bo K& hoach va Piu tu
bao cdo quy, 6 thang, nam va bao cdo khi didu chinh dy 4n dé tébng hop bao
cao Thu tuémg Chinh phu.

¢) Chti dau tu cac dy an sur dung ngudn vén khic: bao cdo 6 thang va
nim véi co quan dau mdi thuc hién gidm sat danh gia dau tu thugc Co quan
chi quan va S& K& hoach va Pau tu (co quan thdm tra cap Gidy chimg nhan
dAu tur).

2. Thoi han bao céo dinh ky

a) Cht dau tu: giri bdo co thang dén ngudi c6 thdm quyen quyét dinh
dau tr trude ngay 05 cta thing tlep theo; giri bdo cdo quy vé gidm sat, danh
gia dy an déu tu dén cac co quan dau méi thyc hién giam sat, danh gia dau tu
thudc co quan chil quan va B§ Ké hoach va PAu tu d¢é tdng hop (dm vGi du an

quan trong quoc gia va du an nhém A) trude ngay 10 cha thang déu quy tlep
theo.

b) So K¢é hoach va Pau tr bio cdo Bo K& hoach va Déu tu vé gidm sat,
danh gi4 tdng thé diu tu trude ngay 20 thiang 7 hang nam (46t véi bio cdo 6
thang) va 20 thang 01 ndm sau (d01 voi bao cao nam); téng hop, bdo cdo dot
xudt khi can thiét hodc khi cé yé€u cau cua co quan cap trén.

Piéu 43. Chi phi thire hién giam sat, dinh gia diu tw

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s6 113/2009/ND-CP
ngay 15/12/2009 cta Chinh phi. Sau khi ¢6 vin ban huéng dan cia Lién bd
Ké hoach va Pau tu va Tai chinh, S& Tai chinh cin ¢ir quy dinh ctia Chinh
phu, Théng tu cia cac B, Nganh lién quan chiu trach nhiém hudng din cac
s&, nganh, Uy ban nhén dén quén (huyén, thj xd), Ban quin ly khu cong
nghiép va ché xuét Ha N&i, cac don vi truc thude Uy ban nhan dan thanh phd

1ap du todn va thanh quyét todn chi phi thue hlen cong tac gidm sat, danh gia
déu tur.

Diéu 44. Trach nhiém va xir Iy vi pham cia cac co quan, don vi
thire hién giam sat, danh gia dau tw
1. Trach nhiém cia co quan, don vi thyc hién gidm sat, danh gia dau tu:

Cac co quan, don vj dugc giao nhiém vy thuc hién giam sat, danh gia
dau tu ¢é chirc nang gitip lanh Uy ban nhan dan cac cap thuc hién cdng tac
gidm sat, danh gia dau tu co trich nhiém:
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) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 46. Phan céng trach nhiém

1. Thi trudng cac s, nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dén céc
quén (huyén, thi x&), Chu tich Uy ban nhén dan cac xa (phuong, thi trén) ¢é
trach nhiém cing ¢b t6 chite, phan ¢dng trach nhiém cho céc don vi trire thuge
thuc hién ding chirc néng, nhiém vu quy dinh va ndi dung cu thé vé quan ly
céc du an dau tu tai Quy dinh nay.

2. Trach nhiém cta cdc S&, Ban, Nganh:

a) S& Ké hoach va Pau tu: La co quan ddu méi giup Uy ban nhéan dan
thanh phd quan Iy Nha nuée v& dau tu trén dia ban; ¢6 trach nhiém hudng dan
v& linh vue quy hoach, ké hoach dau tu, thidm dinh, phé duyét du an déu tur,
ddu thau, giam sat va danh gia déu tu, , giam sat cia cong dong, 1a ddu mbi
hudng dén, gidi quyet nhitng vudng mic vé co ché chinh sach du tu va thi
tuc lién quan dén dau tu cac du an; thuc hién viée kiém tra, thanh tra cdng tac
ké hoach va diu tu va c6 trach nhiém tdng hop, bdo cdo UBND Thanh phd
theo quy dinh;

b) S& Xay dung: La co quan ddu mbi chu tri, phdi hop véi cic S,
nganh lién quan giai quyét cac khoé khin, vudng méc cla nha dau tir thude
linh vuc quan ly cia S& Xay dung; td chirc huéng dan, kiém tra, thanh tra,
giam sat thyc hién ché d9, chinh sich, tiéu chuén, quy pham, chét hrong vé
xdy dung va khép néi cac cong trinh ha thng k§ thuat; hudéng din cu thé ché
d6, chinh sach quén 1y kinh t - ky thujt trong x4y dung co ban dé thong nhat
thue hién theo quy dinh; chu tri kiém tra viéc thuc hién dAu tu theo Gidy phép
xdy dung, tidu chuén, quy chudn, quy pham xdy dung; kiém tra viéc thuc hién
theo vin ban chdp thuan dAu tu du 4n phat trién nha &, quyét dinh cho phép
dAu tu, didu 1é quan Iy khu d6 thi mai.

¢) S& Tai chinh: La co quan ddu mdi chu tri, phdi hop véi cac 89,
nganh lién quan giai quyét cac khé khin, vudng méc cia nha daun tur thude
linh vyc quéan ly cda S¢& Tai chinh; Chd tri hudng dﬁn theo doi va kiém tra
vigc thyc hién thu ndp ngén sich tién st dung d4t, tién thué dét, tién hoan tra
kinh phi dau tu co s& ha tng khu dét va hd tro ngén sich cho Thanh phé cua
nha dau tu theo cac quy dinh c6 lién quan.

d) S& Quy hoach Kién tric: La co quan d4u mbi thue hién chic nang
quén ly nha nuéc vé& quan Iy quy hoach d6 thi, kién tric d6 thi trén dia ban
theo quy dinh ctia Nha nude va Thanh phd; cung cdp cac théng tin vé quy
hoach @6 thi theo quy dinh cia Bé Xy dung va Uy ban nhén dén thanh phd
lién quan dén céc dy an dAu fu.

d) S& Tai nguyén va Mdi truomg: La co quan ddu mdi thye hién chire
ning quan ly nha nuéc vé dit dai, tai nguyén va mdi trudng trén dia ban
Thanh phd; hudng dan va tiép nhan giai quyét thi tue giao, cho thué dit; kidm
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tra, thanh tra giam sat viéc thyc hién ché d, chinh sach lién quan dén dit dai,
chép hanh phap luat v& dét dai theo quy dinh; chi tri kiém tra viéc chap hanh
quy dinh clia chil ddu tu v& viéc bao vé méi tredng theo Ban cam két méi
trrdmg, Quyét dinh phé duyét Bio céo danh gid tac dong moi truong theo quy
dinh.

e) Ban Quaén ly cac khu cong nghiép va ché xuit Ha Néi: La co quan
dau méi thyc hién chirc niing quan 1y nha nuéc, giai quyét cac khé khan,
vuéng méc cia nha du tu tai cac Khu cong nghiép tép trung; phéi hop klem
tra, thanh tra viéc chip hanh phép ludt vé lao dong, tién lwong; bao vé quyén
lo1 hgp phap cua nguoi lao dong va ngudi sir dung fao dong, hoat déng cla
céc td chire chinh tri - x3 héi, bio vé méi trudmg sinh thai dbi vdi cac du an
trong Khu cong nghiép tép trung;

g) Ban chi dao giai phong mit bang Thanh pho la co quan dau méi gitp
Uy ban nhéan dén thanh phé trong viéc chi dao, giai quyét kip thdi céc khéd
khin, viréng méc phat sinh tir cdng tac bdi thuomg, hd trg, téi dinh cu trén dia
ban Thanh phé.

3. Uy ban nhan dan cac quédn (huyén, thi xd), xd (phuong, thi trin) ¢
trach nhiém: Thyc hién chic ndng quén ly nha nudc theo phin cap quan ly
kinh té - x& hoi, phan c¢p ngén sich theo quy dinh ctia Nha nuée va Thanh
phé va cac ndi dung tai Quy dinh nay;

Té chirc thuc hién cac quy dinh vé quan ly dau tu, xay dung, quan ly
dat dai dbi voi cac du an dau tu trén dia ban theo quy dinh cua Luét Diu tu,
Luat Xéy dung, Luét Dit dai; chi dao Trung tdm phat trién quy dat thuc hién
bdi thuomg, hé tro, tai dinh cu, ban giao cho nha déu tr dugc lya chon theo
quy dinh cia Nha nuwée va Uy ban nhan dan thanh phé; kiém tra viéc thue
hién trach nhiém va nghia vu ciia chi diu tu duge Nha nuée giao dét, cho
thué dit, chuyén muc dich sir dung dit theo Quyét dinh cua cap co tham
quyén.

4. Co quan dau mbi tlep nhéan hd so lién thong gidi quyet thu tuc hanh
chinh ¢6 trach nhiém théng nhit véi cac co quan phéi hop gidi quybdt vé danh
muc, ndi dung hé so du 4n dau tu va niém yét cong khai tai co quan diu mbi
dé t6 chire thue hién.

Diéu 47. Xir Iy chuyén tiép
1. P&i véi cac dir an dau tu st dung vén ngén sach nha nudc:

Trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lue, cie du 4n ddu tr di c6 quyet
dinh phé duyét chu truong dau tu du 4n tiép tuc thuc hién cdng tac chudn bj
diu tu theo quyét dinh da phé duyét; cac du an déu tu x4y dung cong trinh d3
dugc thim djnh nhung chua phé duyét, céc du an dau tir xdy dung cbng trinh
da dugc phé duyét nhung chua trién khai thuc hién hodc dang thuc hién do
dang thi cac thi tyc da duoc thdm dinh khong phai thdm dinh lai. Cac budc
tiép theo thuc hién theo quy dinh phap luit hién hanh va cac ndi dung quy
dinh tai Quyét dinh nay.
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2. Béi véi cac du 4n dau tu sit dung vén ngoai ngan séch nha nudc:

a) B6i véi cac du an dang thuc hién d4u thiu lya chon nha dau tu:
Trudmg hop da phat hanh hd so moi thiu, bén moi thiu tiép tuc td chirc md
thiu, danh gia hé so du thdu va trinh duyét két qua déu thiu theo Quy dinh tai
Quyét dinh s6 15/2007/QD-UBND ngay 23/01/2007 cta Uy ban nhan dén
thanh phd. Truémg hop chwa phat hanh hd so méi thiu thi bén mdi thau diéu
chinh lai hé so moi thau, trinh cdp c6 thim quyén phé duyét dé td chirc thuc
hién theo Quy dinh nay.

b) Dbi véi céc dy an dd cé van ban chdp thuin D& xuit du an coa Uy
ban nhén dan thanh phd, trong thoi han 12 thang ké tir ngay ban hanh vin béan
thi thuc hién theo van ban da ban hanh, khéng phai té chirc d4u thau theo Quy
dinh nay. Truong hop qué thi han 12 thang, du 4n chura hoan thién tha tuc vé
quy hoach xdy dung du didu kién dé lap du an dau tu theo quy dinh ma khéng
¢ vin ban gia han thoi gian ciia Uy ban nhén dan thanh phé thi td chic lua
chon nha dau tir theo Quy dinh nay.

¢) Bbi vé6i cac du an phat trién nha &, thuc hién chuyén tiép theo quy
dinh tai Pidu 83 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh
Phu.

Diéu 48. Piéu khoin thi hanh

1. TS chirc, ca nhén thudc co quan quan 1y hanh chinh Nha nude, chi
dau tu (nha diu tu) vi pham quy dinh nay va cac quy dinh cda phap luat lién
quan dén hoat ddng dau tu thi tiy theo tinh chét, mirc d6 vi pham ma bj xir Iy
k¥ lut, xr phat hanh chinh ho#ic bi truy ctru trach nhiém hinh su; néu gay
thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phép luat.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, néu co quan nha
nude ¢ip trén ban hanh vin ban cé quy dinh khac ndi dung quy dinh tai Quyét
dinh nay, thuc hién theo vin ban cua co quan nha nuoc cip trén ban hanh.
Truong hop c6 khé khan, vudng méc, cic co quan hanh chinh nha nuée trye
thude Uy ban nhén dén thanh pho cac chi du tur dy an can phan anh kip thoi

vé So Ké hoach va Diu tu dé téng hop, béo cédo Uy ban nhan dan thanh phé
xem xét, quyét dinh./. o '

T™. UY BAN NHAN EAD_IQ_’

Nguyén Thé Thao
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