UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 13p - Tw do - Hanh phiic

S6:3736 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU DU AN
Khu dan cu méi Hoa - Phu Lgc, huyén Hau Lgc, tinh Thanh Hoa
(Cap lan dau: ngay 13 thang 10 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TiINH THANH HOA

~ Can cir Luqt T 0 chitc Chinh qu)fé‘n dia phuwong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To6 chirc Chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020; Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013; Ludt
Nha o ngay 25/11/2014; Ludt Xdy a’u’ng ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung
mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020; Ludt Kinh doanh bdt dong san
ngay 25/11/2014; Ludt swa d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pau t cong, Ludt
Pau ti theo phwong thirc doi tic cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha 6, Ludt Pdu
thau, Ludt Pién lwc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu dic biét va Ludt Thi
hanh an dan sw ngay 11/01/2022; Luat Bao vé moi truong ngay 17/11/2020;

Can cir Nghi dinh s6 25/2020/NP-CP ngay 28/01/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiet thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdu thau vé lua chon nha dau
tu; Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu; Nghz dinh sé
35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hirong dan
thi hanh Ludt Pdu tw theo phwong thirc déi tic céng tw; Nghi dinh s6
99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét sé6 diéu cia Ludt Nha &; Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngady
26/3/2021 ciia Chinh phii sita doi, bé sung mot so diéu cua Nghi dinh s6
99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha &; Nghi dinh sé6 10/2023/ND-CP ngay
03/4/2023 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh
hieéng dan thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Bdo vé méi trirong;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong
Bé Ké hoach va Pau tu quy dinh mau van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Vzet Nam, ddu tw cia Viét Nam ra nwée ngodi va xic tién dau tw;
Théng tw s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 ciia B trudng Bé Ké hoach
va Pau tw vé viéc huong dan lwa chon nha dau tw thue hién du én dau tw theo
phirong thire doi tdc cong tie va duw dn dau tw ¢é sir dung dat;
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. Can cir Nghi qqyéf s6 164/NO-HPND ngay 11/1 0/2021 cua HDND tinh
vé viéc chdp thudn bo sung danh muc cdc dy dn phai thu hoi dat, chuyen doi
muc dich sw dung dat trong lua trén dia ban tinh Thanh Hoa, dot 2 nam 2021;

Can cir Quyét dinh s6 3795/0D-UBND ngay 29/9/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha o tinh Thanh Hoa giai doan 2021-2025;

Can cwr Quyet dinh s6 2553/0D-UBND ngay 17/7/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 va ké
hoach s dung dat nam 2023, huyén Hau Loc;

Can cir Cong van s6 1896-CV/VPTU ngay 23/11/2021 cua Van phong
Tinh uy vé viéc danh muc dw an dau tw co sw dung dat can lva chon nha dau tw
trén dia ban tinh nam 2021 (dot 4);

Can cir hé so dé nghi cua UBND huyén Hau Loc tai To trinh s6 193/TTr-
UBND ngay 12/8/2023 (kém theo ho so dé xudt di dn va cdc Cong vin sé
2367/UBND-QLDA ngay 07/9/2023, Céng vin sé 2517/UBND-OLDA ngay
19/9/2023) vé viéc chafp thugn chu truong dau tw du én: Khu dan cuw méi Hoa -
Phii Léc, huyén Hau Lic; ¥ kién cia cdc co quan lién quan;

Theo Bdo cdo ’ké't qud tham dinh s6 6137/SKHPT-DTTPGS ngay
25/9/2023 cua Giam doc So Keé hoach va Dau tu.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Chap thuan chi truong dau tu dy an Khu dan cu méi Hoa - Phu
Loc, huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoéa, vdi cac ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc ly’a ch(_)n‘ nha dau tu: Pau thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau.

2. Tén du an: Khu dan cu mdi Hoa - Phu Ldc, huyén Hau Ldc, tinh
Thanh Hoa.

3. Muyc tiéu dy an: Cu thé hoa d6 4n Quy hoach xdy dyng chi tiét 1/500
Khu dén cu méi Hoa - Phi Loc, huyén Hau Loc da duge phé duyét; dau tu xay
dung d6ng bo cong trinh ha ting k§ thuat, ha tang xa hoi, cong trinh  thuong mai
dich vu... thudc dy an, phuc vu nhu cau vé nha g, dat & va nhu cau khac cho
nguoi dan trong khu vyc va vung lan cén; tao ngudn thu cho ngan sach, gop
phan thiic day phat trién kinh té - xa hi cia dia phuong.

4. Quy mo du an:

4.1. Dién tich st dung dat: Khoang 83.209,12 m?.

4.2. Quy md dau tu: Pau tu xay dung dong bo cac cong trinh ha ting k§
thuat, ha tang xa hoi va cong tri,nh nha & Khu dan cu méi Hoa - Phu Loc, huyén
Hau L(f)c theo quy hoaph chi tiét dugc phé duyét (trong do trir 10.000 m?> trong
mat bang quy hoach b0 tri tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang du an tuyén
dudng noi tinh 16 526 véi 526B huyén Hau Loc dugc phé duyét tai Quyét dinh
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s6 852/QD-UBND ngay 05/5/2022 cua Chau tich UBND huyén Hau Loc va phﬁn
dién tich midt duong thudc du énv tuyén duong ndi tinh 16 526 véi 526B huyén
Hau Loc khoang 3.546 m?), cu thé nhu sau:

- Cong trinh ha tang ky thuat: Dau tu xay dung dong b cong trinh ha tang
k¥ thuat khu vuc dy an (gdm: San nén, giao thong, hé thng cap nudc, PCCC,
thoat nude thai, tram xtr Iy nuée thai (HTKT), cap dién, thong tin lién lac, bai dd
xe, cAy xanh canh thé duc thé thao (CX1, CX2) va cac cong trinh dong bd theo
quy hoach).

- Cong trinh ha tang xa hdi: Nha van hoa, truong mam non.

- Céng trinh nha ¢: Pau tu x4y tho va hoan thién mit trudc 63 16 dat &
nam tai mat tién tuyén duong ndi Tinh 10 526 véi Tinh 16 526B (c6 16 gidi
30,0m; mat cat 2-2), gom: Tir 16 LKO01-01 dén LKO1-10; tir 16 LK02-01 dén
LKO02-14; tir 16 LK03-01 dén LKO03-15; tir 16 LK06-15 dén LK06-28; tir 16
LKO07-11 dén LK07-20, theo Cong vin sd 5043/UBND-CN ngay 13/4/2022 cia
UBND tinh.

4.3. So bd co cdu san pham nha ¢: 171 cin nha & xay tho va 16 dat xay
dung nha ¢, trong do:

_-6316 dé,t x@y tho, hoan thién mét trude (khong duoc chuyén nhugng
quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén tai dy an).

- 108 16 dat con lai dugce chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh
thirc phan 16, ban nén tai du an.

Sau khi nha dau tu hoan thanh toan b phﬁn xay tho va hoan thi¢én mat
trude dbi véi 63 16 dat & nam tai mat tién tuyén duong ndi Tinh 16 526 véi Tinh
16 526B va hoan chinh ha ting k¥ thuat trong pham vi dy an, nha dau tu moi
duoc quyén kinh doanh, khai thac theo cac quy dinh cua phap luat vé nha &,
kinh doanh bét dong san, dat dai va cac quy dinh ciia phéap luat co lién quan.

4.4. Quy md dan s6: Khoang 790 ngudi.

4.5. Quy dat phat | trién nha & x4 hoi: Dy 4n khong thudc trudng hop phai
bd tri quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi.

4.6. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi trong va ngoai pham vi du an:

a) Vé phuong an dau tu xdy dyng: Phuong 4n dau tu xay dung cac cong
trinh thudc du 4n theo ding quy md, dién tich dat va cac chi tiéu vé mat do xay
dung, hé s str dung dat, tang cao... theo do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu méi Hoa - Pha Loc, huyén Hau Loc dugc UBND huyén Hau Loc
phé duyét va dam bao tinh dong bd cua dur an.

b) V& quan Iy ha ting d6 thi, ha ting x4 hoi trong pham vi du an:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Nha dau tu xay dung hoan thanh cac cong
trinh ha tang k¥ thuat Khu dan cu méi Hoa - Phﬁ, Loc, huyén Hau Loc theo Quy
hoach chi tiét dugc duyét, dam bao tién do, chat luong cong trinh, dong thoi,
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dau néi vo1 hé théng ha téng k¥ thuat chung cua khu vyc; sau khi hoan thanh,
nha dau tu ban giao lai cho Nha nudce quéan 1y theo quy dinh ctua phép luét.

- Cong trinh ha tang xi hoi:

+ D6i véi cong trinh nha vian héa: Nha dau tu xay dung hoan chinh theo
quy hoach va du an dugc phé duyét, sau khi hoan thanh, nha dau tu ban giao lai
cho Nha nudc quan ly, st dung theo quy dinh cua phép luat.

+ Dbi v6i cong trinh trudng mam non: Nha dau tu thyc hién dau tu hoan
thién cong trinh theo quy hoach duoc duyét dam bao ding tién dg, chat luong
cong trinh d€ quan ly, kinh doanh theo quy dinh ctua phap luat hién hanh.

- Cong trinh nha ¢: 171 cin nha & va 16 dat &, trong d6: 63 16 dat khong
dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén tai dy
an; 108 16 dat con lai dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic
phan 16, ban nén tai dy an khi du diéu kién theo quy dinh cua phap luat (theo
Cong van s6 5043/UBND-CN ngay 13/4/2022 cia UBND tinh).

c) Vé quan ly ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ngoai pham vi dy an: Cac
cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai pham vi du an do nha nudc quan ly theo
quy dinh.

5.Von dau tu cta du 4n: Khoang 233.435.226.000 dong, trong do:

- So b tong chi phi thyc hién dw 4n (khong bao gom chi phi boi thuong,
giai phong mat bang): 220.515.245.000 dong.

- So bo chi phi bdi thuong, giai phong mit bang: 12.919.981.000 dong.

Nha dau tu duoc lua chon phai huy dong 100% ngudn vén hop phap dé
thue hién du an theo quy dinh. Vén dau tu caa dy 4n néu trén chi 1a duy kién, 1am
co s& dé to chirc lya chon nha dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh toan
tién st dung dat, tién thué dat va nghia vy tai chinh cta nha dau tu dugc lua
chon thyc hién du an, viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat cua dy an
duogc thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé dat dai.

6. Thoti han hoat dong cua dy an: 50 nam (dugc tinh tur ngay nha dau tu
duoc quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat quyét dinh chuyén muyc dich
sir dung dat); ngudi mua nha ¢ gan lién voi quyén str dung dat duoc st dung dat
6n dinh 1au dai theo quy dinh ctia phap luat.

7. Pia diém thyuc hién du 4n: Thudc dia gi61 hanh chinh xa Hoa Ldc va xa
Pht Loc, huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoa.

8. Tién do thuc hién du an: Khong qua 03 nam (ké tur ngay phé duyét két
qua lya chon nha déu tu hodc chap thuan nha dau tu), dy kién: tur Quy IV/2023
dén Quy 111/2026.

9. Uu dai, hd tro dau tw va diéu kién ap dung: Nha dau tw dwoc huong céc
uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hién hanh cua phap luét.



Piéu 2. To chirc thuc hién

Trach nhi€m cua co quan, to chirc, cd nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhi€m cua co quan quan ly nha nudce

- Giao S& Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Hau Loc thuc hién déy du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc ti€p theo cua du an theo quy
dinh ctia phap luat va cac ndi dung cua du an da duoc chap thuan néu trén.

- Trong qué trinh thyc hién du 4n, UBND huyén Hau Ldc c6 trach nhiém
phdi hop chit ché véi nha dau tu va cac don vi lién quan trong qua trinh thi cong
xay dung du 4n, dam bao ha tang k¥ thuat ciia dy an khép ndi véi ha tang ky
thuat ctia khu vuc; dong thoi, ky cam két voi nha dau tu va xay dung ké hoach
cu thé vé tién do thuc hién giai phong mit bang duy an.

Sau khi du an hoan thanh dau tu xay dung, UBND huyén Hau Loc phdi
hop voi nha dau tu va cac don vi li€n quan, tiép nhan, quan ly cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hdi (nha van hoéa) thudc du an dam bao theo quy dinh.

- Céc s6: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mbi
truong, Nong nghi¢p va PTNT, Van hoa, Thé thao va Du lich, UBND huyén
Hau Loc va cac don vi lién quan, chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat,
UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cic co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va
cac co quan c6 lién quan vé tinh chinh xac, pht hop ciia ndi dung tham muu,
tham dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac ndi dung
thudc chirc ning, nhiém vu ctia cac don vi, c¢6 lién quan dén dyu an néu trén
nhung chua dugc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham giay kién);
déng thoi, can cir quy dinh hién hanh, theo chtrc nang, nhi¢ém vu dugc giao, cé
trach nhiém hudng dan, hd tro, giai quyét kip thoi nhitng cong viée ¢6 lién quan
dén duy 4n trén theo quy dinh cua phap luét.

2. Trach nhiém cia nha dau tu duoc lya chon thuc hién du 4n dau tu ¢ st
dung dat du an Khu dan cu mé1 Hoa - Phu Loc, huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa:

- Thuc hién dﬁy du cac ho so, tha tuc vé dau tu, xay duyng, bao vé mdi
truong, str dung dat cta du 4n va cac quy dinh khac c6 lién quan; chi duoc trién
khai thi cong x4y dung sau khi hoan thanh cic ho so, thu tuc theo quy dinh ciia
phép luat.

- Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua dy an vao hoat dong ding
voi cac ndi dung du an da ,duoc chap :chuém; trong do, hé thong ha tang ky thuat
cua dy an dam bao khép ndi voi he¢ thong ha tang k¥ thuat cua khu vuc.

- Thyc hién quan ly, khai théac, kinh doanh bét qéng san, cac cong tﬂn,h
khac thudc du an theo dung quy dinh cua phap luat vé nha 6, kinh doanh bat
dong san, dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khac va Quyét dinh nay.

- Sau khi du an hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop voi UBND huyén
Hau Ldc dé thuc hién thu tuc ban giao lai cho nha nudc quan 1y cac hang muc
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cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi (nha van hoa) thudc du an theo noi
dung chap thuan.

Diéu 3. Didu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chéap thuan chu truong dau tu:
Quy¢ét dinh nay c6 hi¢u luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac s¢: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép va PTNT, Van
héa, Thé thao va Du lich; Chu tich UBND huyén Hau Ldc va Thu trudng cac co
quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho UBND huyén Hau Loc, S K& hoach va
Pau tu va mot ban dugce Iuwu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhan: VAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (b/c);
- Cac PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, THKH.




