UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 3368 /Qb-UBND Ha Néi, ngay 96 thang 8 nim 2015
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu du lich vin héa Séc Son
khu III - Khu vue cong cong va lang du lich, ty 1€ 1/500.

Dia diém: X& Phu Linh, huyén Séc Son, thanh phd Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ¢t Luat T chitc HDND Vél UBND s6 11/2003/QH11;

Can cir Ludt Bao vé va Phét trién rimg sé 29/2004/QH11;

Can ctr Luét Du lich sb 44/2005/QH11;

Can ctr Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12;

Can c&r Luat Tha d6 s6 25/2012/QH13;

Can cir Luét Xay dung s6 50/2014/QH13;

Can cit Nghi dinh sé 23/2006/ND-CP ngay 30/3/2006 cia Chinh phii vé Thi
hanh Luat Bao vé va phat trién ring;

Can cir Nghi dinh 56’92/‘2007/ND-CP ngay 01/6/2007 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cta Luat Du lich;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Lap,
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cr Nghi dinh sd 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
Quan ly khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi;

Céan ctr Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh ph Quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Quyét dinh s 186/2006/Qb-TTg ngay 14/8/2006 cta Thu tuong
Chinh pht vé ban hanh Quy ché quan ly rimg;

Can cir Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tuéng Chmh
phu phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha No6i dén nam 2030 va tim
nhin dén nam 2050;

Can cur Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngdy 11/8/2010 cua B9 xay du’ng vé
Quy dinh hd so ciia timg loai quy hoach db thi;

Can ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung
huéng din vé nodi dung thiét ké do thi; ‘Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ctia BO X4y dung sira ddi, bo sung mot s6 diéu cua Théng tu sb

1



06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 clia Bo Xy dung huong dan vé ndi dung Thiet
ke do thi;
~ Cin cir Quyét dinh s6 22/2001/QD-UB ngdy 08/5/2001 cia UBND Thanh
ph6 Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach chi ti€t Khu du lich sinh thai van hoa
nghi ngoi cudi tuan khu vuc Pén Soc, ty 1€ 1/2.000 huyén Séc Son, Ha Noi;
Can cu Quyet dinh s6 4597/QD-UBND ngay 16/10/2012 cia UBND Thanh

phb Ha Ngi vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién du lich thanh phé Ha Néi dén
nim 2020, dinh huéng dén nam 2030;

Can cua Quyet dinh s 72/2014/Qb-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND
Thanh phé vé viéc Ban hanh quy dinh vé 14p, tham dinh, phé duyét nhiém vy dd
an va quan ly theo d6 an quy hoach db thi trén dia ban thanh phé Ha Nbi;

Céan cu Quyét dinh s6 2966/QD-UBND ngay 29/6/2015 ctia UBND Thanh
pho vé viéc phé duyét Quy hoach chung d6 thi vé tinh Séc Son, thanh ph6 Ha Nbi
dén nam 2030, ty 1& 1/5.000;

Xét @& nghi ctia Giam ddc S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi tai T trinh 6
2409/QHKT-P3 ngay 15 thang 6 nam 2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu du lich vin hoa Séc Son khu IIT -
Khu Vu'c,céng céng va lang du lich, ty 1€ 1/500, tai xd Phu Linh, huyén Soc Son,
thanh pho Ha Ndi, v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, gi¢i han, quy mo6 nghién ctru:

1.1. Vi tri: Khu dét nghién ciru lap quy hoach chi tiét ndm & phia Bic d6 thi
trung tdm thanh phd Ha Ngi, thudc pham vi cia Quy hoach chung d6 thi v€ tinh
Séc Son; Trong Khu du lich sinh thai van héa nghi ngoi cudi tudn khu vuc Pén
Séc, thudc dia ban x4 Phu Linh, huyén So6c Son, Ha Noi.

1.2. Pham vi, ranh givi:

- Phia Dong Bic: Giap du an xdy dung Khu II (sén golf quéc & va khu biét
thu cao cap cho thué) va khu vuc dat Quoc phong;

- Phia Déng Nam: Giap dét canh tac, mot phan giap dan cu ctia xa Phu Linh;

- Phi‘a Téy Nam: Giap dy an xdy dung Khu I (Khu dich vu coéng cdng, cum
biét thy ho Pong Dén);

- Phia T4y Béc: Giap khu dat Hoc vién Phét gido Viét Nam.
1.3. Quy mo:

Téng dién tich dét trong pham vi nghién ciu 1ap quy hoach khoéng:
315.240m’ (= 31,524ha).

2. Muc tiéu va nguyén tic:
2.1. Muc tiéu:



Cu thé hoa Quy hoach chung xay dung Thii d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim
nhin dén nim 2050 dugc Thi tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011, Quy hoach chung d6 thi vé€ tinh Séc Son, ty 1¢
1/5.000 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb 2966/Qb-UBND
ngay 29/6/2015, Quy chuin xay dung Viét Nam va cac Tiéu chudn hién hanh cé
lién quan.

Tao lap khu vyc quanh DPén Séc thanh quén thé du lich sinh thai, tdm linh,
tré thanh diém sang vé moi trudng, van hoda, cdnh quan cua Ha Noéi va khu vuec.

Thuc hién cic muc tiéu phat trién kinh té - x& hoi, thic ddy phat trién tiém
nédng du lich tai dia phuong va nang cao doi séng van hoa trén dia ban huyén Soc
Son da duoc x4c dinh tai Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi huyén Soc
Son dén nim 2020, dinh huéng dén nam 2030 va Quy hoach phat trién du lich
thanh pho Ha Noi dén nam 2020, dinh huéng ¢én nim 2030 d3 dugc UBND
Thanh phé phé duyét.

Xac dinh co cu sir dung dit hop 1y véi cac chi tiéu quy hoach kién trac cu
thé cho ting 16 dét phit hop Quy hoach chung d6 thi vé tinh Séc Son dugc duyét,
tuan thil Tiéu chuén, Quy chudn hién hanh. Dé xuét giai phap t6 chirc khong gian
kién tric canh quan hai hoa khéng gian canh quan chung khu vuc.

Xay dung Quy dinh quan ly theo quy hoach, cung v6i dd an quy hoach chi
tiét 1am co s& dé 1ap cac du an dau tu xdy dung va 1a co s& phap ly dé chinh quyén
dia phuong quan ly xay dung theo quy hoach.

2.2. Nguyén tic:

Tuan thd Quy hoach chung xay dung Thu d¢6 Ha N6i dén nam 2030 va tim
nhin dén nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/Qb-TTg ngay 26/7/2011, Quy hoach chung d6 thi vé tinh Soc Son, ty 1€
1/5.000 dd duoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 2966/QD-UBND
ngay 29/6/2015, Quy chuén xay dung Viét Nam va cdc Tiéu chuén hién hanh.

Giai phap cho céac thanh phan dat, cac chi tiéu quy hoach kién tric théng nhét
v6i Quy hoach chung d6 thi vé tinh Soc Son, ty 1€ 1/5.000 dd dugc UBND Thanh
phd phé duyét; phit hop véi chu truong cia UBND thanh phé tai van ban sb
7681/UBND-KH&DT ngay 24/9/2010, Gidy chimg nhan dau tr s6 01121000947
ctia UBND Thanh phd cap ngay 22/02/2011 va Gidy phép quy hoach so 21/GPQH
ngay 05/02/2013 cia S& Quy hoach — Kién trac. Pam bao khdp néi ha ting k¥
thuat, ha tng xa hdi khu vuc véi cac du an va khu dén cu lan can.

3. Noi dung quy hoach chi tiét:
3.1. Quy hoach tong mdt bang si dung dit:

Pham vi nghién ctru Quy hoach chi tiét Khu du lich van hoa Soc Son khu III
- Khu Vuc cong cong va lang du lich, ty 1€ 1/500, c6 téng dién tich _khoang
315.240m’, duoc phén bd gdbm 09 6 quy hoach va dudng giao thong bao gbém:

- Pit xay dung khach san, biét thy: C6 téng dién tich khoang 111.930m”,
chiém khoang 35,51% dién tich khu vuc nghién ctru, trong do:



CC-4, CC-5, CC-6).

+ Pt khach san: C6 tong dién tich khoang 60.510m’, gém 03 16 dat (ky
hiéu: KS-1, KS-2, KS-3).
+ DAt biét thy: C6 tong dién tich khoang 51.420m’, gom 03 16 dat (ky hiéu:
BT-1, BT-Z, BT-3), 1a co s¢ luu trd ngan han phuc vu du lich, khong xay dung
nha & dé ban.

- Pét dich vu cong cong: Co tépg dién tigh khoang 122.920m?, chiém
38,99% dién tich khu vuc nghién ctru, gom 06 16 dat (ky hiéu: CC-1, CC-2, CC-3,

- Pt cay xanh: Co téng dién tich khoang 9.680m> chiém 3,07% dién tich
khu vuc nghién ctru, gom 01 16 dat (ky hiéu CX-1).

- Dét duong va bai dd xe tap trung: Cé tong ‘dién tich 68.530m?, chiém
21,74% tong dién tich dat nghién clru trong doé:

+ Pét duong: Co dién tich 63.530m?, bao gdm cac cap duong cd mit cit
ngang tir 13m dén 30m.
+ Bai dd xe tap trung: C6 dién tich 5.000m?, gdm 01 16 dit (c6 ky hiéu P).

- Dét 1am nghiép: C6 dién tich 2.180m”, chiém 0,69% dién tich dat nghién
ctru, gdbm 02 16 dat ¢6 ky hiéu LN-1 va LN-2 la dat rung phong hg, quan ly theo
quy dinh tai Luat Bao vé va phat trién rung).

Bang tong hop s liéu trong pham vi lip quy hoach chi tiét

A , . , x Ky hiéu chiic ning A o 2
TT O quy hoach Céc chirc nang str dung dat it dung dét Dién tich (m”)
1 O quy hoach 1 | Dat khich san, bai dd xe KS-1,P 31.790
2 O quy hoach 2 | Bat khach san KS-2 26.330
3 O quy hoach 3 | Bat dich vu cong cong CC-6 29.580
4 O quy hoach 4 | P4t dich vu cong cong CC-5 17.020
A Pat dich vu cong cong, dat ciy
5 O quy hoach 5 xanh, dt khach san CC+4, CX-1,KS-3 31.190
6 O quy hoach 6 | Dat biét thu BT-2 27.500
7 | Oquyhoach7 |Détbiétthy BT-1 17.410
8 (:) quy hoach 8 | P4t dich vu cong cong CC-1, CC-2,CC-3 62.200
9 O quy hoach 9 | Dat biét thy, dat 1am nghiép BT-3, LN-1, LN-2 8.690
Pit duong giao thong (dudong thanh
10 pho, khu vuc, phan khu vuce) 63.530
Tong cong: 315.240
Bang thong ké cac chi tidu quy hoach sir dung dat
i Chi tiéu kién triic
. | Kyhigu | DM Dién TA
STT | Chirc niing sir dung dat | &5 . tich prxp | " | mpxp | 908 Ghi chii
16 dat (m?) (m?) tich san (%) cao
(m’) (ting)
1 Pit khach san, biét thu 111.930 26.225 70.255 | 234 1-3
1 bat khach san KS 60.510 13.460 32410 | 22,2 1-3
1.1 | Dt khdch san 1 KS-1 | 26790 5.620| 13670 | 21,0 | I-3 [%‘gn’;é khoang 100
1.2 | Ddt khdch san 2 KS-2 | 26330 | 6180| 14.030| 235 | I3 ,?Z’gn';’é khoang 100
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Quy mé tir 50 - 60
phong  (bao  gom

1.3 | Dat khdch san 3 KS-3 7.390 1.660 4.710 | 22,5 1-3 190n°  dién tich
muong thodt nudc).

2 Dit biét thur nghi dudng BT 51.420 12.765 37.845 | 24,8 2-3 Gom 111 16 biét thy

2.1 | Biét thu nghi dudng 1 BT-1 17.410 43501 12.900 | 25,0 2-3
- Dét xdy dung biét thie 12660 | 4200 12.600 3 ;’%Z?’e’ thie 270-
- ”Lo"i vao nha, san vuon 4750 150 300 2 Gom céu.{ac b¢ phuc
s dung chung vy cum biét thy
2.2 | Biét thy nghi dudng 2 BT-2 27.500 6.800 1 20.100 | 24,7 2-3
- Dét xdy dung biét th 21.040 | 6500 | 19.500 3 | 3210 bietthue 340~
- "Lé'i vao nha, san vuon 6.460 300 600 2 Gom cdu.{ac bé phuc
st dung chung vu cum biét thy
2.3 | Biét thu nghi dudng 3 BT-3 6.510 1.615 4.845 | 24,8 3
- Ddt xdy dung biét the 4770 | 1.615| 4.845 3 golzlzb’e’ thie 230 -
- .,LOI vao nha, sdn vuon 1740
st dung chung

11 | Pit dich vu cong cong 122.920 | 32.860 | 87.680 | 26,7 2-3
Cong trinh dich vu
cong cong tong hop

1 | Pétdich vu cong cong 1 CC-1 20.600 4850 | 12,600 | 23,5 | 2-3 | (bao gbm 1.150m’
dién tich muong thoat
nudc)

Gom khu trung bay,
bao tang, chi nhanh
ngdn hang va cong

2 | Piat dich vu céng cong 2 CC-2 31.160 7.780 | 20.650 | 25,0 2-3 | trinh dich vu cong
¢ong tdng hop (bao
gbm 970m’ dién tich
muong thoat nudc)

3 | Pétdichvucongcong3 | CC-3 | 10440 | 3.110| 9330| 208 | 23 E;"g tam  thuong
GOm cau lac bd, nha
vdn héa, codng trinh

4 | Pétdichvucongoongd | CC-4 | 14120 3200 | 8660 | 227 | 23 |dich vu cong cong
tong hop (bao gbm
700m*  dign  tich
muong thoat nudce)

5 | Pétdichvucongcongs | CC-5 | 17.020| 5.100| 15300 | 30,0 | 2.3 | Cong frinh dich vy
cdng cdng tong hop
Cong trinh dich vu
cong cong tong hop,

6 | Datdich vu cong cong 6 CC-6 29.580 8.820 | 21.140 | 29,8 2-3 | (bao gbébm 1.050m*
dién tich muong thoat
nudc)

HI | Pat ciy xanh 9.680 450 450 | 4,6 1
Cong vién vui choi

i on giai tri, (bao gom

1 bat cay xanh CX-1 9.680 450 450 4,6 1 3 860m2 dién tich hd
diéu hoa)

1V | Pit giao thong 68.530

4 \ Duong cé mit cat

I bat duong quy hoach 63.530 neang tir 13m trd lén

2 | Dat bdi d0 xe tap trung P 5.000

V | Pit lam nghiép 2.180

1 Dbat 1am nghiép 1 LN-1 1.070

2 | Pat1am nghiép 2 LN-2 1.110

Téng 315.240 | 59.535 | 158.385 | 18,9 1-3




* Ghi chu:

Dé dam béo yéu to canh quan cting nhu yéu cau thodt nuée, trong khu quy
hoach xdy dung cdc tuyén kénh ddu néi véi hé diéu hoa va thodt ra kénh tiéu phia
Déng Nam, dién tich duoc tinh gdp vao dién tich cdc 6 dat chikc ndng cé tuyén
kénh chay qua. Duong trong cac 6 quy hoach ¢6 mdt cit ngang < 13m la duong
néi bd, 16i vao nha, chi tiéu sir dung dat dwoc tinh gdp trong cdc 6 dat chike ning.

Qud. trinh trién khai thi tuc dw én ddu tu Yéu. cau tudn thi ding quy trinh,
quy dinh cia Nha nuoc va cua Thanh phé Ha Néi vé chuyén déi muc dich st dung
dat trong lia, dat Idm nghiép dé trién khai dw én Khu du lich theo quy hoach.

Dién tich san xdy dung cdc cong trinh s€ dugc xdc dinh chinh xdc trong giai
doan ldp du dn dau tw. Cdc cdng trinh phdi dam bdo cdc yéu cdu vé phong chéng
chdy noé, an toan vé sinh moi truong va dwoc co quan co tham quyén xdéc nhan
bdng vin ban.

Trudc khi thi cong chu dcfu tw can tién hanh khéo sdt cde céng trinh ngam va
noi trong khu viee (néu co) can lién hé véi cdc co quan quéan Iy cdc céng trinh néu
trén dé cé bién phap xit Iy hodc di chuyen theo quy hoach, dam bdo an toan theo
quy dinh. Viéc trién khai dy dn dau tw, san nén, thi céng cong trinh khong lam
anh hudng dén viéc tiéu thodt nede chung, giao théng va sinh hoat binh thuong
cua nguoi dan khu vuc.

3.2. Té chirc khéng gian quy hoach kién triic canh quan:
a) Cde yéu cau vé t6 chite khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

Tuan thi td chirc khong gian kién tric canh quan tong thé khu du lich vin
héa Soc Son; Pam bao hai hoa, khéong gay anh hudng dén céc khu vuc tdm linh
dac thu trong khu vuc (Hoc vién Phét gido, cum di tich dén Soéc, chua Non).

Tén trong dia hinh tu nhién hién trang, khai thac lgi thé canh quan thién
nhién, mat nude, doi rung xung quanh khu dat 1ap quy hoach, tao lap mdi trudng
du lich hoa hop v6i thién nhién, hap dan du khach dén tham quan, nghi dudng.

B cuc mat bang, hinh déng céc cbng trinh xdy dung cu thé s& duoc thuc
hién & giai doan 1ap du 4n dau tu xay dung, khi thiét ké hinh thire kién tric cong
trinh cu thé phai dwoc nghién ctru ddng bo trong viée gin két khong gian khu vuc
nghién ciru va khéng gian khu vuc 1an can, dam bao cac chi tiéu str dung dét (dién
tich dét, mat d6 xay dung, ting cao ...) theo ding quy hoach dugc duyét, cac yéu
cau cua Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh, Quy chuén xay dung Viét Nam va céc
quy dinh hién hanh.

DPam bao su két nbi déng bd va lién tuc vé ha ting, klen tric canh quan a6i
v4i cac khu vuc lan cén, tao thanh mot khu du lich ¢é sic thai riéng, gén quy
hoach kién trtic v6i canh quan thién nhién khu vue.

Trong cac 16 dat can dam bao mét do vé cdy xanh, sin bai theo quy dinh va
bd tri bai dd xe dam bao nhu cdu phuc vu cua cdng trinh, bd tri 161 Tra vao thuén
tién cho timg 16 dat. Pam béo céc yéu cau vé ciru hoa, cac yéu ciu vé vé sinh mdi
truong, phai co 161 thoat ngudi khi ¢6 su ¢ theo quy dinh.



Xac dinh cac truc tuyén chinh trén co s¢ giao thong két ndi cac khu vuc du
4n va cum cong trinh tdm linh trong khu vuc; cac truc tuyén trong 18i khu quy
hoach két hop cac khong gian mo, cong vién van hoa, cong trinh dich vu thuong
mai; Cong trinh tao diém nhan khong gian kién trac canh quan cho toan bo khu
vuc phai dam bao quy mo, tinh chét diém nhan khong gian, tao tinh dic thu riéng
va gan két voi khong gian xung quanh.

- Céc yéu cau vé thiét ké cong trinh cu thé:

+ Quy mé dit cong trinh, cac chi tiéu quy hoach kién tric tai 6 dat tuan tha
céc chi tiéu xéc 1ap trong Quy hoach téng mit bang st dung dat, phi hop véi Tiéu
chuén, Quy chuén xay dung Viét Nam.

+ Déi v6i khu chie nang khach san, biét thy: Dam bao cac chi ti€u kinh té
k§ thuat cua db an. Cong trinh thiét ke hién dai, st dung vt lidu truyén théng,
hinh thirc nhe nhang, mang dim ban sic dan toc, hai hoa vé6i canh quan khu vy,
Céng va hang rao cua cac 16 biét thu thiét ké thoang, str dung vat liéu thién nhién
nhu gd, tre, hang rao cdy hoa tao canh quan moi truong cua khu sinh thai nghi
dudng. Khoang lui cong trinh theo chi gioi xdy dung dé tao dién tich trong cay
xanh cfing nhu dam bao chdng 6n cho cong trinh.

+ Pbi voi khu chitc ning cong cong dich vu: Pam bao cac chi tiéu kinh té
k§ thuat caa db an, hoan chinh canh quan ngoai nha bao gom ca san duong ndi by,
vuon hoa ciy xanh, den chiéu sang. Cong trinh thiét ké hién dai, céng ning phu
hop véi tinh chét, noi dung cta timg cong trinh. Trong céc 16 dat khéng c6 hang
rdo riéng dé tao khong gian mé, pht hop véi khu du lich nghi dudng.

- Yéu cau vé cay xanh:

+ T chirc khong glan xanh phai tan dung, khai thac, lya chon dat thich hop,
két hop hai hoa voi moi truong xung quanh, t6 chtc thanh hé théng da dang,
phong pht, gin két voi khong gian canh quan vudn ring sinh thai. Nghién ctru t6
chic khong gian m6, tao khong gian nghi ngoi, thu gian, ddng thoi két hop véi
kién trtc tiéu canh va céc tién ich luyén tap thé thao, di dao.

+ Cay xanh rimg trong: Tuén thu quy dinh tai Luét Bao vé va phat trién
rung so 29/2004/QH11, cac Nghi dinh, Quyét dinh va Théng tu hudng dan hién
hanh v& bao vé va phat trién cdy ring.

- Yéu cau vé chiéu sang: Khai thac ngh¢é thuat anh sang vao t6 chirc canh
quan, dac biét hinh anh vé dém. C6 giai phép, yéu cau chiéu sang phu hop do6i véi
cac khu chirc ndng khac nhau.

- P6i v6i cong trinh HTKT: C6 giai phap kién tric phu hop, tranh anh hudng

dén canh quan chung ctia khu vuc. St dung cong nghé tién tién, hién dai khong
day, két hop cay xanh trang tri, dong gop cho canh quan chung cta khu vuc.

b) Cdc khu vue trong tém, tuyén, diém nhan, tam nhin quan trong va phdn vimg thiét
ké dé thi:

Tuyen khong gian chinh 13 truc duong vao dén Séc doan qua khu du lich.
Trén tuyén c6 céc cong trinh khéach san, cong cong dich vu tong hop véi chidu cao
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3 tang tap trung ¢ hai dau, xen gitra 1a khu biét thy nghi dudng. Song song voi
truc dudng v€ phia Nam, trong 181 khu quy hoach la tuyén phé thuong mai két hop
v6i quang trudng, cong trinh céng cong, dich vu tdng hop, khu trung bay va bao
tang & phia Tay Béc khu dat, két ndi véi khu vue trung tdm thuong mai va khach
san & phia DPong bdi truc cay xanh qua khu biét thu nghi dudng tao thanh truc din
hudéng két ndi cac khu chirc ning trong toan khu du lich va 1a khéng gian canh
quan chinh trong khu quy hoach.

Truc khong gian xanh dugc t6 chirc két hop san vuon, tidu canh, quang
truong két ndi gitta khu biét thu cao cip dén khu cong vién vui choi giai tri va hd
nudce, ddi rimg & phia Nam 14 diém nhén quan trong mang dam chét sinh thai tao
nén sy doc dao gia tri khac biét cho khu du lich.

Cac khu vuc tao diém nhan:

- Cum coOng trinh thudc cac 6 chic nang KS-3, CC-5, CC-6 nam trén truc
khéng gian két nbi tir khu I dén khu II; Khu khach san cao cap KS-1, KS-2 nim
tai ctra ngd phia Ty cta dir an gitt vi tri diém nhin dep theo hudng giao thong tir
Québc 16 3 1én dén Gidng.

- Céng trinh cong cong dich vu tong hop phia Tay Bac (16 dét ¢6 ky hiéu CC-
1, CC-2, CC-3) giap Hoc vién Phat gido va trén tryc duong tur Quéc 16 3 vao dén
Soc vi tri nam tai khu vuc c6 cao d6 dia hinh cao nhat ctia dy an (theo truc Dong -
Téy) va phia Dong Bic (16 dét ¢6 ky hiéu CC-5, CC-6) cao tir 2 dén 3 ting tao
quan thé diém nhén cua khu vuc nghién ctru. Cac cum céng trinh nay déu duge bd
tri giap cac giao 10 cia cac dudng giao thong chinh két ndi khu III véi toan b khu
du lich va khu vuc lan cén, la diém dén tham quan, giao luu va mua s&m phuc vu
du khach cling nhu ngudi dan trong khu vuc.

3.3. Quy hoach hé thong ha tang ky thugt:
-a) Giao thong:

- Tuyén dudng cap khu vuc la tuyen nbi tir Qubc 16 3 dén dén Séc (mat cét
1A-1A, 1B-1B), c¢6 bé rong mat cit ngang B=17,25m-24,25m, bao gom long
dudng rong 11,25m; via he phia Ty Nam rong 3m, via hé phia Péng Bic rong tir
3m-10m (m& rong dén giap doanh trai quan doi).

- Céc tuyén duong phan khu vuc:

+ Tuyén duong (mat cét 2-2), c¢6 bé rong mit cit ngang B = 30m, bao gdm:
long duong rong 14m; via he 2 bén rong 2x3m; dai phén cach gilta 10m.

+ Tuyén dudng (mat cit 4-4), co bé rong mat cét ngang B = 25m, bao gém:
long duong rong 14m; via heé 2 bén rong 2x3m; dai phan cach gitra Sm.

+ Tuyén dudng ‘néi khu III véi khu I (mit cit 3-3), c6 bé rong mit cat
ngang B=17,5m, bao gém: long duong rong 7,5m; via hé 2 bén rong 2x5m.

+ Céc tuyén dudng xung quanh khu quy hoach (mat cét 5-5), co bé rong

mat cat ngang B=13,5m, bao gdm: long dudng réng 7,5m, via hé 2 bén réng
2x3m.



+Cac tuyén dudng phén khu trong khu quy hoach (mat cit 6-6), cO bé rong
mat cat ngang B=13m, bao gom: 1ong dudng rong 7m; via hé 2 bén rong 2x3m.

- Céc tuyén duong vao nha, duong dao:

+ Céc tuyén dudng vao nha (mit cat 8-8, 9-9, 10-10), c6 bé rong mit cét
ngang B=6-12m, bao gdm: long dudong rong 6-8m; via hé 2 bén rong 2x(0m- 3m).

+ Cac tuyén duong dao dugc bo tri ven ho, ven doi, trong cac khu khach
san, nha nghi, vuon cay...

- Bai db xe: Tinh toan nhu ciu bai d xe cbng céng cho khu vuc nghién ciru
duoc x4c dinh trén nguyén tic dam bao du chd db xe cho nhu ciu ban than cua
tung loai cong trinh nhu cong cong, khach san, biét thu nghi du’(mg, va nhu cau
cdng cong tir noi khac dén véi thoi gian db ngén (< 6 tleng ). Téng nhu ciu chd
dd xe tinh toan khoang 1.250 chd d6, duoc xac dinh cu thé nhu sau:

+ Céac cong trinh ngoai viéc dam bao nhu ciu db xe cho ban than theo Tiéu
chuan va quy dinh hién hanh con phai ddm bao thém 15% nhu cau do xe vang lai.

+ Dbi v6i cac cong trinh cbng cong, CC5, CC6 phai dam bao mot phan nhu
cau do xe cho ban than cong trinh, phan con thi€u va nhu cau do xe vang lai s&
dugc bo tri trong bai do xe tap trung (ky hi€u P) phia Péng Nam khu quy hoach.

+ Bai do xe tap trung phia Déng Nam khu quy hoach (ky hiéu P) c6 dién
tich khoang 5.000m?, ngoai viéc dam bao dap tmg nhu cau dd xe cho ban than khu
quy hoach, con dap tmg mét phan nhu ciu d6 xe cho khu vuc dén Séc khi dién ra
céc su kién, 18 hoi.

b) Chudn bi ky thudt:
- San nén:

Nén cua khu vuc xay dung méi duoc thiét ké phi hop véi cao d6 muc nude
tinh toan cua hé théng thoat nudce toan khu vuc va cao do nén hién c6 cua khu vue
xung quanh. Hudng déc nén chu yeu 1a huéng Tay Béc - Pong Nam, phi hop véi
hudng thoat nude cia khu vuc vé tuyén muong hién c6 & phia Pong Nam.

Thiét ké san nén theo phuong phap ducmg dong mirc thiét ké v6i Ah = 0,2m -
1.0m; D6 dbc nén i > 0,004 dam bao yéu céu thoat nude cho 6 dat xay dung cong
trinh, dam chat dam bao yéu cau xdy dung cong trinh theo ding tiéu chuan xay
dung. Cao do nén thiét ké thdp nhat: 16,20m, cao nhét 27,20m. Cao d6 nén trung
binh: + 21,70m

P6i v6i mot sb vi tri ¢6 do chénh cao 16n gitra cao d thiét ké va cao do tu
nhién (di qua khu vuc ¢6 hé sdu, nui cao...) cin xay dung ke hoac tuong chan aé
chong sat 1& véi mai doc 1:1,15 hozc 1:1,5 nhim giam chiéu cao dao, dap nén cho
khu dét (thlet ké chi tiét ke va tuong chan s& duoc nghién ciru cu thé & giai doan 1ap
du 4n va thiét ké k¥ thuat thi cong).

- Thoat nudc mua:

Hé théng thoat nudc mua dugce thibt ké phu hop véi quy hoach da dugc phé
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duyét. Huong thoat nudc theo quy hoach chay vao cac tuyén cdng du kién xay
dung doc cac tuyen duong quy hoach sau do thoat vé hé thong kénh tiéu phia Quéc
16 3 dé chay vé ngoi Luong Chéu. Trudce mat chay vao tuyen muong tiéu hién co
phia Pong Nam dé thoat ra hé thdng kénh tiéu phia Qubc 16 3 rdi chay vé& ngoi
Luong Chau.

Ca,c khp dat ky hiéu: CC-1; CC-2; CC-3, CC3; CC4, nudéc mua dugce thoé‘t Vé:O
cac tuyén cong hop BxH=0,5mx0,5m-1,0m va cac ranh thoat nudc doc chéan doi rdi
chay vao hé thong muong va hé di€u hoa dy kién xay dung trong khu dat.

Khu dit ky hiéu BT3 va mét phan nho cua cac khu dat ky hiéu BT-1, BT-2,
KS1 va KS-2, nu6c mua dugc thoat vao cac tuyén cdng kich thudc hop
BxH=0,5mx1,0m b tri doc tuyen duong phia Tay Bic va Pong Bic dé thoat ra hé
thdng thuy loi phia Pong Béc khu dit.

Phan con lai s& thoat vao hé théng muong trong khu quy hoach va tiéu nudc ra
h¢ thong muong tiéu hién cd & phia Dong Nam khu dat.

Xay dung tuyén muong thoat nudce d4u ndi véi hd didu hoa bén trong khu vuc
nghién ciru, sau d6 dau néi voi tuyen muong hién c6 phia Péng Nam (glap ranh
gi6i nghién cuu quy hoach) de thoat vé hé thong kénh tiéu phia Qudc 16 3 rdi chay
vé ngoi Luong Chéu. Trudce mét khi hé thong thoat nudc theo quy hoach chua dugc
xay dung dong b6, can thiét phai nao vét tuyen muong tiéu hién c¢6 ¢ phia Dong
Nam khu dét dé dam bao luu luong dau ndi véi tuyén muong thoat nudce bén trong
khu dat dir 4n. Cu thé chil d4u tu can lién hé véi cac co quan quan ly c6 thdm quyén
dé duoc giai quyét.

¢) Cap nude: |

- Ngudn cip: Tir hé théng cap nudc thanh phé thong qua ‘tuyé'n éng cap nudc
3200 dugc xdy dung doc tuyén dudng & phia Bac khu dat, nguén tir Nha may nude
Dong Anh va Nha may nudc song Pudng.

X4y dung bé chia va tram bom tang ap dé dam bao nhu cau ding nudc cho
khu Vuc Nang cong suat bé chira va tram bom tang ap phuc vu cho khu II thém
1.310 m /ngd dé dam bao nhu cau cép nude cho ca hai khu. Tram bom tang ap nay
duoc 14y ngudn tir tuyén dng cAp nude phan phdi ©200.

- Mang luéi:

Phia Dong Bic khu dit hién c6 01 tuyén éng ©200, tir tram bom tang ap cua
khu vure di cap nudc cho khu dit va khu lan can.

Doc tuyén duong quy hoach trong khu vuc b tri cac tuyén dng phan phdi
@100 dén @150 va tuyén éng dich vu @50 dén 075.

B6 tri mang luéi cip nude phan phdi 12 mang vong dam bao cép nuée lién tuc
va an toan.

Cac tuyen ong dich vu bo tri mang cut dam bao cap nudc dén tat ca cac doi
tuong dung nude trong khu vue.

Cap nuoc chita chay: Trong khu virc cé cac ho diéu hoa, c6 thé sir dung nude
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tir hd didu hoa dé tudi cdy, chita chay. Cac hong ciru hoa duoc déu ndi voi duong
éng cap nude phan phdi c6 dudng kinh DN>100mm va khoang cach gitra cac hong
ctru hoa trén mang ludi theo Quy chuan hién hanh, ddm bao thuén lgi cho cong tac
phong chay, chita chay. Vi tri cta cac hong ciru hoa s& dugce chinh xac hoa trong
giai doan 13p du an dau tu xay dung. Cac cong trinh c6 hé thong chita chay riéng.

d) Cdp dién - Théng tin lién lac:

- Cép dién:

Ngudn cép: Khu vuc quy hoach dugc cip ngudn tir tram bién ap 110/22KV
So6c Son 3.

Mang ludi cap trung thé 22KV: Tir diém déu n(A)’i trén tuyén cap 22KV doc
duong hién c6 phia Pong 161 vao Khu 2, trich diém dau néi tuyén cap tryc 22KV
vao khu vuc quy hoach. Xay dung tuyén cap ngdm truc chinh 22KV doc theo
tuyén duong c6 mat cit ngang B=25m, 30m. Tu tuyen cap tryc chinh nay xay

dung tuyén cap nhanh 22KV dau nbi vao cac tram bién ap trong khu dét dé cép
dién cho cac phu tai.

~ Tram bi,én ap ha thé 22/0,4KV: Xay dung méi 10 tram bién ap ha thé véi
tong cong suit: 8.020 KVA.

Chiéu sang dén duong: Luéi ha thé chiéu sang bb tri di ngam doc theo dudng
quy hoach céch bo via 0,5m. Khoang cach giita cac cot dén chiéu sang tir 25 -
30m. Ngudn dién cdp cho chiéu sang dén dudong duoc ldy tir tram bién ép ha thé
TBA-04, TBA-07 trong khu vuc thong qua ti dién chiéu sang.

Chiéu sang san vuon: Dbi voi chibu sang san vuon sé duoc thiét ké riéng va
tinh toan cu thé trén co s& tong mat bang chi tiét. Ngudn dién cép cho chiéu sang
san vuon dugc 14y tir tram bién &p ctia ban than timg cong trinh.

- Thong tin lién lac:

Ngudn cap: Tir téng dai vé tinh Khu du lich 10.000 lines du kién x4y dung &
phia Nam.

Tu cap: Xay du’ng 12 ti cap (tong dung luong 1.400 sb). Vi tri cu thé cua cac
tu cap s€ dugc xac dinh chinh xac trong qua trinh 14p du an.

Xay dung cac tuyen cap quang nhanh doc theo duong quy hoach tir téng dai
vé tinh 10.000 lines dén cac tu cap. Cac tuyén cap quang dugc bd tri di ngdm
trong hao k¥ thuat ciing véi cac tuyén ha tang k§ thuat khac.

e) Thoat ndc thai va Vé sinh méi truong:

- Thoat nudc thai:

Nudc thai tir cac cong trinh duge thoat vao céc tuyén cbng thoat nudce thai
D300mm x4y dung doc cac tuyén dudng quy hoach, c6 do sau chon cdng tai cac
diém dau tir 0,7-1,5m, dan nuéc thai vé tram xi Iy ngadm tai khu quy hoach. Nudc

thai sau khi xtr ly dém bao vé sinh moi truong duge thoat vao tuyén cong thoat
nudc mua cda khu vuec.

11



Trén hé thdng, tai vi tri cac dudng cdng giao nhau va trén cac doan cong dit
cac giéng tham thuén tién cho viéc dau ndi tir hé thdng thoat nuéc trong nha ra hé
théng thoat nuéc ngoai nha, ciing nhu viéc quan 1y va van hanh hé théng thoat
nude, khoang cach gitra cac giéng tham dam bao theo tiéu chuin hién hanh. Mang
ludi thoat nude thai duoc thiét ké dam bao do sdu chén cdng thip nhét 1a 0,7m
tinh dén dinh cbng va d6 dbc tdi thiéu i=1/D (D 1a dudng kinh cdng).

Trong cac giai doan thiét ké chi tiét, hé thong thoat nudc thai c6 thé dugc vi
chinh cho phu hop véi thuc té.

- V& sinh moi truong:

Phan loai rac ngay tir ngudn phat thai. Hé théng thu gom réc thai tir trén cao
xuong bé rac cho timg don nguyén va thu gom tryc ti€p bang xe déy tay, xe co
gidi theo gio ¢6 dinh hodc thu gom vao cac thung rac kin, dung tich t6i thiéu la
100lit. SO lugng, vi tri cac thung va cong-ten-no chira rac duge tinh toan theo ban
kinh phuc vu khoang 100m/thung. Rac sinh hoat dugc thu gom va van chuyén
hang ngay dén noi xtr ly rac quy dinh ctia Thanh pho.

Déi véi cac noi cong cdng nhu khu vuc cdy xanh, duong truc chinh dit cac
thung rac nho cé nép kin v&i khodng cach 100m/thung.

Déi voi cac cong trinh cong cong, chét thai ran s& duoc thu gom tap két tai
chd dé don vi thu gom van chuyén rac dén noi xir I rac ctia Thanh phé.

Xay dung mot sb6 nha vé sinh tai cac truc pho chinh, cac khu cong vién, béi
do xe tap trung va cac khu vuc hoat dong cong cdng, hodc dugc gan lién véi cong
trinh cong cong chinh.

) Chi gidi duong do, chi gici xdy dung va hanh lang bao vé cdc tuyén ha
tang ky thuat:

Chi gi6i dudng d6 duge xac dinh trén co sé toa do tim dudng, mit cit ngang
dién hinh va céc yéu t6 k¥ thuat khong ché ghi truc ti€p trén ban vé.

Chi gioi xay dung duoc xac dinh dé dam bao cac yéu cau vé an toan glao
thong, phong chay chira chay va kién trac canh quan; chi gioi xay dung cu thé cia
tung cong trinh dugc xac dinh theo cap dudng quy hoach phu hgp quy dinh cia
Quy chuén xay dung Viét Nam.

Hanh lang bao vé cac tl{yén ha tang k§ thuat: Tuan thi theo ding Tiéu chuén
quy pham nganh va Quy chuan xay dung Viét Nam.

g) Ddnh gid méi truong chién hege:

Khu du lich dén Séoc 1a }(hu vyc dac thu du lich sinh thai, do vay can ¢6
chinh sach, bién phap cu thé khuyén khich ngudi dan trong khu vuc va du
khach néng cao nhén thirc tun tha Lut Bao vé mdi trudng nhim dam bao phat
trién bén vimng.

Céac ndi dung déanh gia tdc dong moi trudong can thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 29/ND-CP ngay 18/4/2011 cua Chinh phu va yéu cau tai Van ban
s0 406/CCMT-TD ngay 07/5/2014 cia Chi cuc Bao vé mdi truong (So Tai
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nguyén va Moi truong Ha No6i).

Xac dinh cac van dé& moi trudong chinh: chét luong khong khi, giao thong
va tleng on, dit, nudc, _cdy xanh, nuge ngam, thu gom va xt 1y nudc thai, chét
thai ran; Téng hop, sap xep thr tr wu tién cac bién phap phong ngura, giam

thiéu, cai thién cac vin dé méi truong trong dd an quy hoach; P& xuét danh
muc cac du an dau tu xay dung can thuc hién danh gia tac dong méi trudng.

4. Quy dinh quan ly:

_ Viéc quan ly quy hoach d6 thi, quan ly dat dai,‘dﬁu tu xay dung cong trinh
can tudn tha quy hoach va “Quy dinh quan ly theo D6 4n Quy hoach chi ti€t Khu
du lich van héa Séc Son khu T - Khu vuc cong cong va lang du lich, ty 1€ 1/500”
duoc ban hanh kém theo hd so quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuén thu cac quy

dinh hién hanh cia Nha nuéc va Thanh phd, Tiéu chuin, Quy chudn xay dung
Viét Nam.

Viéc diéu chinh, thay ddi, bé sung quy hoach phai dugc thuc hién theo dung
quy dinh cua phap luét.

Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung cé thé ap dung cac Tiéu
chuén, quy pham nudc ngoai va phai duoc co quan c6 thdm quyén cho phép.

5. Phan dot dau tw va cac dw 4n wu tién:

Trén co s¢ phuong an quy hoach, toan b6 khu vuc nghién ciu du kién phén
ky dau tu nhu sau:

- Xéy dung hé thdng ha tang k¥ thuat dong bd trén pham vi nghién ciru quy
hoach, bao gom:

+ Xay dung hé thdng duong giao théng néi bd, khép néi v6i hé théng giao
thong chung khu vuc va vdi cac du an lan can, xay dung bédi do xe tip trung phuc
vu khu vue.

+ Xay dung dong bo hé thdng ha tang ky thut nhu hé thdng tram va duong
day cip dién, duong dng cép nudc, hé thdng cong thoat nudc thai, duong 6ng
thoat nwdc mua, muong thoat nude, cac dap nudce didu tiét ddu ndi voi hod didu hoa
va muong thoat nuéc khu vuc bén ngoai khu dét.

- Xay dung cic hang muc cong trinh kién trac bao gébm: Cac cong trinh
khach san; Céc cong trinh biét thu nghi dudng; Cac cong trinh dich vu cong cong.

Thu ty ting hang myc dy an dau tu xdy dung cong trinh s& dugc cu thé trong qua
trinh 14p du 4n dau tu xay dung duoc cap thdm quyén phé duyét.

- X4y dung hé théng cdy xanh, bao gdm c4y xanh doc cac truc duong giao
thong, cdy xanh canh quan san vuon trong cac 16 dat biét thu, cdy xanh sin vuon
trong cac 16 dit dich vu cong cong.

Piéu 2. T chic thuc hién

Giam doc S& Quy hoach - Kién triic chju trach nhiém vé sé liéu trinh duyét
ctia db 4n.
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Giao S¢ Quy hoach - Kién trac chiu trach nhiém: Kiém tra, ky x4c nhan hd
so ban v& va Quy dinh quan ly ciia dd 4n Quy hoach chi tiét Khu du lich van héa
Soc Son khu III - Khu vyce cong cong va lang du lich, ty 1€ 1/500, theo dung quy
dinh va phu hop véi ndi dung Quyet dinh nay; chu tri, phdi hop véi UBND huyén
Soc Son va Cong ty Cé phan dau tu dich vu vui choi giai tri thé thao Ha Noéi t6
chtrc cong bd cong khai ndi dung db 4n quy hoach nay dé cc co quan, td chirc va
nhan dan duoc biét, thuc hién; luu trit hd so theo quy dinh.

Chu tich UBND huyén Soc Son va Thanh tra S& Xay dung c6 trach nhiém
chi dao, kiém tra, giam sat xay dung theo Quy hoach chi tiét Khu du lich van héa
S6¢ Son khu III - Khu vuc cong cong va lang du lich, ty 1¢ 1/500 dugc phé duyét
tai Quyét dinh nay; xir 1y theo thAm quyén va quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac S&: Quy hoach - Kién
trac, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi Truong, Giao théng van
tai, Tai chinh, Néng nghiép va Phat trién néng thén; Vién trudng Vién Quy hoach
xay dung Ha Noi; Chua tich UBND huyén Séc Son; Chu tich UBND x4 Phu Linh;
Giam dbc Cong ty Cb phan dau tu dich vu vui choi giai tri thé thao Ha Noi; Thu
trudng cac S&, Ban, Nganh, céc td chirc, co quan va ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thuc hién Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhn: CHU TICH &

- Nhu Diéu 3;

- Chi tich UBND Thanh phé;

- Cac PCT UBND TP,

- VPUBTP: Cac PCVP, cacphong;
TH, XDGT,NNNT, VX, QHK Tpiz;

-Luu VT (3§ ban), QH
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