UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic
S§: 39 /2008/QD-UBND Ha Noi, ngay 22 thdng 10 ndm 2008
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé thu héi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich st dung dait dé thyc hién dy 4n dau trr va thu héi dat, giao dat lam
nha & noéng thon tai diém dan cu néng thoén trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctt Luat T8 chitc HDND va UBND ngay 26 théng 11 nam 2003;

Can ct Luat P4t dai, Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cit Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctt Luat Ddu tr ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ci Phdp lénh Thi d6 va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay
12/7/2005 vé quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Thu do;

Can ctt nghl dinh s6 13/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cta Chinh phi
quy dinh vé 1§ chtc cic co quan chuyén mon thugc Uy ban nhan dan tinh,
Thanh phé tryc thudc trung uong;

Can cit Nghi quyét s& 15/2008/NQ-QHI12 ngay 29 thang 5 niam 2008
ctia Qudc hoi khéa 12 vé viéc diéu chinh dia giéi hanh chinh Thanh phé Ha
No61 va c4c tinh ¢6 lién quan;

Can cit cic Nghi dinh cia Chinh phu: s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat D4t dai ndam 2003, s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 vé béi thudng, hd tro va tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat, s
08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 vé quy hoach x4y dung, s6 16/2005/ND-CP
ngay 07/2/2005 vé quén ly du an dau tu xay dung cong trinh, s6 17/2006/ND-
CP ngay 27/01/2006 vé stta d6i bé sung mdt s6 diéu cua cdc Nghi dinh hudng
dan thi hanh Luat D4t dai nam 2003, Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay
5/01/2006 vé quy ché& khu d6 thi méi, Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP ngay
29/9/2006 vé stra déi, b6 sung mot sd diéu cia Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP,
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phi vé Quy dinh bé
sung vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu héi dat, thyc hién
quyén st dung d4t, trinh tu, tht tuc bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu khi Nha
nuéc thu hoéi dat va gidi quyét khi€u nai vé ddt dai, Quyét dinh s6
09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 cla Thi tuéng Chinh phu;

Cin cit Thong tu lién tich s6 03/2008/TTLB-BTNMT-BNV ngay
15/7/2008 ctia B6 Tai nguyén va Moi trudng va Bo Noi vu hudng dan chic
ning, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chitc cia co quan chuyén mén vé Tai
nguyén va Moi trudng thudc Uy ban nhén déan céc cip;
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Xét dé nghi clia Gidm d6c SO Tai nguyén va Moi trudng tai TY trinh s6
459/TTr-TNMT-KHTH ngay 18/9/2008 va cta Giam d6c S& Tu phap tai Bao
cdo tham dinh s& 203/STP-VBPQ ngay 25/9/2008,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hianh kém theo Quyét dinh nay "Quy dinh vé thu hai dat,
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du dn dau tr
va thu héi dat, giao dit 1am nha & néng thon tai di€m dan cu nong thon trén
dia ban Thanh pho Ha Noi".

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc %; sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé Quyét dinh s6 136/2007/QD-UBND ngay 30/11/2007 cla Uy ban
nhéan dan thanh phd Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén dan Thanh phd; Gidm déc cic
S&, Ban, Nganh; Chi tich UBND cdc quén, huyén va thanh phé truc thudc (sau
day goi chung la UBND cdp huyén) va céc t6 chifc, ho gia dinh, cd nhan c¢6
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

- TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhdn: §

- Thii twéng Chinh phi; KT: CHU, TICH
- Thudmg tryc Thanh ty; CHU TICH
- Thudmg truc HDND Thanh phd;
-.bfc Chii tich UBND TF;

(dé béo cdo)
- Vin phong Chinh phi;

- C4c Bo: TN&MT, Xay dung, Tu
phip, K& hoach va Dau tr, TC;
- Céac Phé Chi tich UBND TP;
- Van phong Thanh uy; X
- Van phong HDND&DDBQHHN; Vi Hong Khanh
- Nhu biéu 3;
- CPVP, TH, c4c Phong CV;;
- Trung tam coéng bédo
(dé dang cong bio);
- Ly, Nth (8 b), VT (120b).



Ui’g BAN NH}N pAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Vé thu hai dat, giao dit, cho.thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat dé thuc hién di 4n diu tu va thu hoéi dat, giao dat lam nha ¢ néng thon
tai diém dan cu néng thén trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 39 /12008/QD-UBND ngay 22 thdng
10 ném 2008 cuia Uy ban nhin ddn thanh phoé Ha Noi)

Chuong I:
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

1. Quy dinh nay 4p dung déi vdi viéc thu hoéi dat, giao dat, cho thue dat,
chuyén muc dich s& dung dat dé thyuc hién du 4n ddu tw; thu héi dat, giao dat
1am nha & nong thon tai diém dan cu nong thon trén dia ban thanh phd Ha
Noi.

2. Quy dinh nay khong 4p dung déi v6i cdc trudng hop sau:

a) St dung d4t phi hop véi quy hoach dugc duyét va dang dugc xét cong
nhan quyén sir dung dat va cép Gidy ching nhan quyén sit dung dat theo quy
dinh hodc cac trudng hgp chuyén muc dich sit dung ddt khong phai xin phép
theo quy dinh ctia Luat dat dai va Nghi dinh 181/2004/ND-CP cua Chinh phu.

b) Thu héi dét d&i vdi t6 chiic duge Nha nude giao dit khong thu tién su
dung d4t, dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat ma tién sit dung dat
c6 ngudn gdc tir ngan sich Nha nudc hodc cho thué dat thu tién thué dét hang
nim bi giai thé, pha san, chuyén di noi khéc, giam hodc khong con nhu cau sif
dung dat.

¢) Thu héi dat d6i véi trudng hop cd nhan chét ma khong c6 ngudi thira
ké.

d) Thu hdi d4t d6i vai trudng hop ngudi st dung dat tr nguyén tra lai dat.

d) Thu héi d4t d6i véi trudng hop duge Nha nude giao, cho thué dit c6
thoi han ma khong duogc gia han.

3. Truong hop thu héi ddt do s dung dét vi pham Luat D4t dai, dét xen
ket phai thu héi ndm doc hai bén tuyén dudng méi mé dugc dp dung theo quy
dinh riéng cia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi.



4. Viéc thu hoéi dat, giao d4t lam nha & nong thon tai diém din cu nong
thon trén dia ban Thanh phd chi d4p dung d6i v6i dia ban ciac xd thudc cdc
huyén.

Piéu 2. Péi tugng dp dung

1. Cac t6 chitc trong nudc gém: co quan Nha nudc, t6 chifc chinh tri, t6
chifc chinh tri — xa hoi, t6 chifc xd hoi, t6 chic xa hoi — nghé nghiép, t6 chitc
kinh t& t6 chtic kinh t& — xa hdi, t§ chitc su nghiép cong, don vi luc lugng vil
trang nhén dan va cic t6 chic khic theo quy dinh cta Chinh phu (sau day goi
chung 1a t6 chic) dugc Nha nude giao dét, cho thué dat hoac cong nhan quyén
st dung dat; t6 chitc kinh t€ nhan chuyén quyén st dung dat. ,

2. H6 gia dinh, cd nhin trong nudc (sau day goi chung 1a ho gia dinh, cé
nhan) dugc Nha nudc giao dat, cho thué ddt hoic cong nhan quyén sit dung
dat, nhan chuyén quyén str dung dat.

3. Cong dong dan cu gdébm: cong dong ngudi Viét Nam sinh song trén
ciing dia ban thon, lang va cdc diém dan cu tuong tu ¢6 clng phong tuc, tap
quén hoic ¢c6 chung dong ho duge Nha nudce giao dét hodc cong nhan quyén
str dung dat.

4. Co s& ton gido gém: chiia, nha tho, thdnh that, thinh dudng, tu vién,
trudng dao tao riéng cla ton gido, tru s& clia t6 chic ton gido va cic co s&
khdc cta t6n gido dugc Nha nudc giao ddt hodc cong nhan quyén st dung dat.

5. T6 chitc nudc ngoai cé chic nang ngoai giao g6m co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh su, co quan dai dién khdc cia nudc ngoai ¢ chic
niang ngoai giao dugc Chinh phu Viét Nam thira nhan; co quan dai dién t6
chitc thudc Lién hop quéc, co quan hodc 16 chic lién Chinh phi, co quan dai
dién ctia té chitc lién Chinh pht duge Nha nudc Viét Nam cho thué dat.

6. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai vé ddu tu, hoat déng van hod,
hoat dong khoa hoc thudng xuyén hoac vé s6ng 6n dinh tai Viét Nam dugc
Nha nudc Viét Nam giao dat, cho thué dat, dugc mua nha gén lién véi quyen
str dung dat &.

7. T chitc, c4 nhan nudc ngoai ddu tw vao Viét Nam theo phdp luat vé
dau tu duoc Nha nudc Viét Nam cho thué dat.

8. Céc t8 chic phdt trién quy d4t thuc hién nhiém vy béi thudmg, hd tro
va tdi dinh cu tao qu¥y d4t sach, chudn bi trién khai céc du 4n dau tr theo quy
dinh cua Luat Dat dai.

Piéu 3. Nhimg truong hop Nha nuéc ra quyét dinh thu héi dat dé
giao dat, cho thué dat thuc hién du an dau tu

1. Nha nuéc thu héi dat dé sit dung vao muc dich quéc phong, an ninh,
loi ich qudc gia, 1gi ich cong cong, gom:

a) St dung dat dé xay dung cong trinh quéc phong, an ninh.

b) Sir dung dat dé x4y dung tru s& co quan Nha nudc, cong trinh su
nghiép cta cic té chidc dugc Nha nude giao ddt khong thu tién sir dung dat.



¢) Su' dung dét d€ xéy dung tru s6 clia t§ chic nudc ngoai ¢é chitc nang
ngoai giao.

dich kinh doanh. ' 5 g cong khong nham muc

. d.Phat tri€n ritmg phong ho, rimg dac dung; st dung dat cho cdc co sd ton
gido; dat nghia trang tap trung.

2. Nhé nuéc thu héi dat d€ sir dung vao muc dich phat trién kinh &, gém:

. a)’ Str dung dat dé xay dung cdc khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu
inh t€. ‘

'b) Sir dung dat dé thuc hién céc dv 4n kinh & quan trong ctia quéc gia do
Qudc hoi quyét dinh chi truong ddu tr duge thé hién trong Nghi quyét cha
Quodc hoi. '

¢) Str dung d4t dé thuc hién cdc dv 4n kinh t&€ quan trong do Thu wéng
Chinh pha chdp thuan chl truong ddu tuv quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh
108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
s diéu cta Luat Dau tu.

d) Sir dung dat dé thuc hién du 4n ddu tr ¢6 ngudn v6n hé trg phét trién
chinh thic (ODA); du 4n sir dung 100% vén ddu tu nudc ngoai di dugc co
quan Nha nuéc c6 thdm quyén duyét hodc cdp Gidy chimg nhan dau tv ma du
4n d6 khong thé dau tu trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh
te.

d) Str dung d&t dé thuc hién du 4n ddu tu tham do, khai thac khodng san
theo quy dinh cla phdp luat vé ddu tu va phép luat vé khodng san; sir dung dat
dé 1am mat bang di doi cdc co s& san xuat, kinh doanh, dich vu theo yéu céu
bdo vé moi trudng hodc theo quy hoach ma khong thé bs tri vao khu cong
nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh t€.

e) St dung d4t dé thuc hién cdc du dn ddu tr két cdu ha tang phuc vu
cong cong bao gém cdc cong trinh giao thong, dién luc, thiy loi, cap nudc,
thoat nudc, vé sinh moéi trudng, thong tin lién lac, dudng Ong dan ddu, duong
ng dan khi, gido duc, dao tao, van héa, khoa hoc k¥ thudt, y t&, thé thao, che.

3. Nha nudc thu héi dat dé giao dat, cho thué dat thuc hién cdc du én déu
gi4 quyén st dung dat hodc ddu thdu lya chon chl ddu tu thuc hién du dn cé
str dung d4t theo quy hoach (theo thoa thuan cha B Tai nguyén va Moi truong
tai Van ban s6 4318/BTNMT-DD ngay 2/11/2005).

4. Dién tich dat quy dinh tai diém d khoén 1 va tai khoan 2 Dicu nay néu
¢6 quy hoach, k& hoach st dung dat va quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hoac
172000 da dugc co quan Nha nuéc cé thdm quyén phé duyét va cong bé ma
chua xdc dinh ch ddu tr hodc chua ¢6 dy d4n dau tu thi Nha nude thu héi, giao
cho Té chitc phat trién qu¥ dat dé thyc hién viéc béi thudng, hé tro, tai dinh
cu, tao quy dat dé trién khai cdc du 4n dau w theo quy dinh.



Di(:éu 4. Quyét dinh thu hoi dit dé thuc hién cac dir 4n khu dan cu,
trung tim thuong mai, khach san cao cdp, bao gém:

1. Cac (11_1’ zj’m phf:’lt tri€n kinh (€ trong khu dé thi hién c6 gém dur 4n xay
dL{ng In‘lhé? 0 dé ban h?’f_iC E:ho tl}ué theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va phép
lllé_l\[ ve kinh doan’l'l bgt dong san,’dl_I dn x4y dung nha & xa hoi, du an x4y dung
nha ¢ E)hl:lC vu tai d;_nh cu, du an Xay dl_rng? nha & céng vu, du 4n x4y dung
trungfam thgorng mai, trung tam hoi cho trién 1am; dv an xay dung khéach san
cao cap dat tiéu chuén tir hang 3 sao trd lén.

Céc du 4n phat trién kinh t€ néu tai diém nay phai duoc thé hién trong
quy hoach sir dung dat hoac quy hoach chi tiét xay dung do6 thi da dugce co
quan Nhé nudc cé tham quyén phé duyét va duge Uy ban nhan dan Thanh phd
Ha Noi phé duyét chu truong dau tu déi voi timg du 4n.

2. C4c du 4n phat trién kinh t€ trong khu vuc md rong khu d6 thi hién ¢6
hodc khu d6 thi mdi gdm toan bd cdc du dn kinh t& (khong phan biét quy mo,
loai hinh) dugc thé hién trong quy hoach sit dung dat hodc quy hoach chung
x4y dung do thi hofic quy hoach chi tiét xay dung d6 thi da dugc co quan Nha
nuée c6 thim quyén phé duyét.

Viéc giao d4t, cho thué dat dé thuc hién cdc du 4n phdt trién kinh t€ néu
tai diém nay chi duogc tién hanh sau khi Nha nuéc da thu héi mét phan hodc
toan bo dién tich dat quy hoach md rong khu doé thi hién cé hodc quy hoach
xay dung khu d6 thi mdi.

3. Céc du 4n phat trién kinh 1€ trong khu dan cu néng thon hién c6, khu
dan cu nong thon md rong hodc khu dan cu nong thon xay dung mdi duogce thé
hién trong quy hoach sir dung dat hoac quy hoach xay dung diém dan cu nong
thén da dugc co quan Nha nude ¢é thim quyén phé duyét.

Viéc giao dat, cho thué dt dé thuc hién cdc dy dn phét trién kinh t€ trong
khu vuc m& rong khu dan cu hién ¢6 hodc khu dan cu nong thon xay dung mdi
néu tai diém nay chi dugc tién hanh sau khi Nha nuéc di thu hoi mot phan
hodc toan bo dién tich dat quy hoach mé& rong khu dan cu noéng thon hién cé
hodc quy hoach x4y dung khu dan cu nong thon méi.

Piéu 5. Quyét dinh thu héi dat dé xay dung cic khu kinh doanh tap
trung c6 cung ché€ d¢ sir dung dat.

1. Céc khu kinh doanh tap trung ¢6 cing ché do sir dung dat quy dinh tai
khoan 1 Diéu 40 va khoan 1 Diéu 90 Luat D4t dai 2003, bao gom:

a) Khu thuong mai - dich vu téng hop véi nhiéu loai hinh mua ban, dich
vu va c¢6 nhiéu chu thé ciing kinh doanh;

b) Khu du lich ¢6 mé&i lién két vé két cdu ha tdng, vé loai hinh kinh doanh
vi ¢6 nhidu chd thé ciing kinh doanh (khéng bao gém khu du lich sinh thai);

¢) Khu vui choi gidi trf ngoai trdi phuc vu rdng rai cac déi tugng thudc
moi lifa tudi véi nhiéu loai hinh vui choi, gidi tri c6 dong ngudi tham gia va c6
nhiéu chll thé ciing kinh doanh;



) d) Khu ch’én Ill{(’ji gi{l stc, gia cAm tap trung theo hinh thic chan nudi
cong nghiép, c6 ha ting dong bd va c6 nhiéu chii thé ddu tu chan nuobi.

2. Khu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phdi ¢c6 du céc diéu
kién sau day:

a) ba }hé hién trong quy hoach, k€& hoach sir dung dat dugc co quan Nha
nudc 6 tham quyén phé duyét;

~ b) D ¢6 chu truong dau tu cia Thi wéng Chinh pha hodc da c6 quyét
dinh dau tu cta UBND Thanh ph6 Ha Noi hoac di thé hién trong quy hoach
tong the phat trién kinh t&€ - xa hdi cta Thu d6 da dugce phé duyét;

c) Khong bo tri dit &, nha &; khong b6 tri xen 1an voi dat &, nha &.

3. Du dn dau tu cdac khu kinh doanh quy dinh tai Khoéan 1 Piéu nay thuoc
dién Nha nudc thu hdi d4t dé giao hodc cho nha dau tu thué theo quy dinh ctia
phdp luat vé dat dai.

4. Viéc su dung dat d6i véi cdc du an xay dung cac khu kinh doanh tap
trung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thuc hién nhu d6i vdi khu cong
nghiép.

Piéu 6. Cac truong hop Nha nuéc khong ban hanh quyét dinh thu
hoi dat

1. Nha nudc khong thu héi dat dé st dung vao muc dich phat trién kinh &
d6i vdi cac du 4n khong thuoe pham vi diéu chinh tai khodn 2 Piéu 3 va Diéu
4 , Biéu 5 Quy dinh nay; hodc trong trudng hop nha dau tu thyc hién du an c6
di diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5 Quy dinh nay
nhung chl ddu tu tr nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét hodc nhan
g6p von bing quyén sir dung dat clia ngudi dang su dung dat.

2. Trudng hop nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung dét hodc nhan
g6p von bing quyén st dung ddt dé sir dung vao muyc dich san xuét kinh
doanh ma 1am thay d6i muc dich sir dung dat thi phai lam thl tuc xin chuyén
muc dich sir dung dét theo quy dinh.

3. Trudng hop thué dat cla ngudi dang sir dung dét thi ngudi thué dat
khéng dugc chuyén muc dich sir dung dat.

Chuong 11

THU TUC THU HOI PAT PE GIAO }){(T, CHO THUE PAT
THUC HIEN DU AN PAU TU

Piéu 7. Xdc dinh va cong bé chii truong thu héi dat; chuin bi ho so
dia chinh cho khu dét bi thu hoi.

1. X4c dinh va cong bo chi truong thu héi dat

Cin ctt Van ban xac dinh chi truong thu héi theo quy hoach hodc Vin
ban chdp thuén dia diém ddu t ctia co quan Nha nuéc c6 tham quyén, UBND
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cdp huyén noi c6 d4t bi thu héi ¢é trach nhiém chi dao phS bién chi truong
thu héi dat, cdc quy dinh vé thu héi dat, vé boi thudng, hd trg va tdi dinh cu
khi Nha nuéc thu héi dat; Uy ban nhan dan phudng, x4, thi tran (sau ddy goi
chung 12 UBND cép xa) noi ¢6 dét bi thu héi ¢ trach nhiém niém y€t cong
khai van ban vé chli truong thu héi d4t tai tru s& Uy ban nhan dan va tai cic
diém sinh hoat khu déan cu noi ¢6 dat bi thu héi, thong bdo trén hé théng dai
truyén thanh cap xa.

2. Chuén bi hé so dia chinh cho khu dat bi thu héi

Phong Tai nguyén va Méi trudng chi dao Van phong dang ky quyén st
dung d4t cong cdp (néu c6) thuc hién hodc truc tiép thuc hién viéc chudn bi hé
sa dia chinh cho khu d4t bi thu héi theo quy dinh sau day:

a) Chinh 1y ban d6 dia chinh cho phi hgp véi hién trang va lam trich luc
ban d6 vdi nhitng noi di ¢6 ban do dia chinh chinh quy hoéc trich do dia chinh
d6i véi noi chua ¢é ban d6 dia chinh chinh quy;

b) Hoan chinh va trich sao hé so dia chinh giri cho t6 chic 1am nhiém vu
bdi thudng, giai phéng mat bing;

c) Lap danh sdch céc thira dat bi thu hdi véi cdc ndi dung: s6 hiéu & ban
dé, s6 hiéu thira dat, tén ngudi st dung dat, dién tich cla phan thira dat c6
cung muc dich sir dung, muc dich sur dung dat;

d) D6i vé6i khu dat phai trich do dia chinh thi UBND cdp huyén noi c6 dat
bi thu héi thong bdo bing van ban cho ngudi st dung dét thudc khu vuc phai
thu héi vé viéc do dia chinh. Ngudi stt dung dat cé trach nhiém chap hanh,
ph6i hop va tao diéu kién thuan Igi cho viéc do dac x4c dinh hién trang thita
dat.

3. Kinh phi chi cho viéc quan 1y ban d6 dia chinh, trich luc ban do6 dia
chinh, trich do dia chinh, trich sao h6 so dia chinh do chi ddu tu du 4n chi tra
d6i véi trudng hop thu héi dat theo du én; do T6 chifc phét trién quy dat chi tra
d6i v6i truomg hop thu hdi dat theo quy hoach.

Piéu 8. Lap, thim dinh va xét duyét phuong an téng thé vé béi
thudng, hé tro, tai dinh cu va thong bao vé viéc thu hoi dat.

1. Lap phuong 4n t6ng thé vé béi thudng, hd trg, tii dinh cu

Cac T6 chiic phat trién qu¥ d4t hoidc 16 chic, cd nhan duge giao chi ddu
tu sir dung dat cha dong phdi hop véi cac co quan chire nang thuoc UBND cép
huyén va UBND cép xa noi st dung dat dé€ thu thap s& liéu, tai liéu hién cd,
lap phuong 4n t6ng thé vé boi thudng, hé tro, tdi dinh cu, nop tai Ban béi
thuomg, hé tro va tdi dinh cu (hodc phong Tai chinh quan, huyén, thanh phd
tric thudc doi vdi noi chua thanh 1ap Ban béi thudng, hd trg, tai dinh cu) dé
th4m dinh.

Phuong 4n t6ng thé vé bdi thudong, hd trg va tai dinh cu ¢é céc noi dung
chinh sau:

a) Céc can ctt dé lap phuong 4n;



b) S6 liéu téng hgp vé dién tich cic loai d4t, hang dat d6i vdi dat noéng
nghiép, sO t& ban do, s6 thira; gia tri udc tinh cla tai san hién cd trén dat;

c) S6 li¢u téng hop vé s& hd, s& nhan khiu, s lao dong trong khu vuc thu
héi dat, trong d6 néu ro sd lao dong phai chuyén ddi nghé nghiép, s6 ho phai
ta1 dinh cu;

d) Du kién mitc bdi thudng, hd tro va du kién dia diém, dién tich dat khu
vire tdi dinh cu hodc nha & tai dinh cu, phuong thitc tai dinh cu;

d) Du kién bién phdp tro gidp giai quyét viéc lam va k& hoach dao tao
chuyén déi nganh nghé;

e¢) Danh muc cac cong trinh va quy moé cdc cong trinh cua Nha nudc, cla
t6 chiic, ctia co sd ton gido, cta cdng ddng dan cu phai di ddi va du kién dia
diém dé di doi;

f) S8 lugng mo ma phai di doi va du kién dia diém di doi;

g) Du todn kinh phf thuc hién dy én;

h) Ngudn kinh phi thyc hién du 4n;

i) Tién d6 thuc hién du 4n.

2. Tham dinh phuong dn téng thé vé bdi thuong, hé trg, tai dinh cu

Trong thdi han khong qud muoi 1am (15) ngay, ké tir ngdy nhan dugc
phuong 4n téng thé, Ban Béi thudng, hé trg va tdi dinh cu cdp huyén (hodc
phong Tai chinh - k& hoach quan, huyén, thanh phé tryc thudc d6i véi noi
chua thanh 1ap Ban Béi thudng, hd trg va ti dinh cu) chu tri phoi hop véi
phong Tai nguyén va Maéi trudng, cic cd quan ¢é lién quan tién hanh thim
dinh phuong dn va trinh UBND cép huyén xét duyét.

3. Xét duyét phuong 4n t6ng thé v& béi thudng, hé tro, t4i dinh cu

Trong thoi han khong qua bay ( 07) ngay, ké tir ngdy nhan dugc & trinh
cta Ban Boi thudng, hé trg va tdi dinh cu cdp huyén (hodc phong Tai chinh —
K& hoach) UBND cap huyén ¢6 trdch nhiém xem xét quyét dinh xét duyét
phuong 4n téng thé.

4. Thong bdo vé viéc thu héi dat

a) Sau khi phuong 4n t6ng thé vé bdi thudng, hé trg, tai dinh cu duoc xét
duyét, UBND c4p huyén noi ¢6 ddt c6 trach nhiém thong bio ngay (bing van
ban) cho ngudi dang str dung dat bi€t 1y do thu héi d4t; du ki€n vé mic béi
thudng, hé trg, tai dinh cu; phuong 4an chuyén d6i nganh nghé, gidi quyét viéc
lam; thoi gian di chuyén va ban giao dat bi thu héi dugc néu trong phuong 4n
téng thé.

Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi 0y quyén cho UBND c4p huyén
thong bdo bing vin ban vé thu hoi dat d6i véi cdc trudng hop thudc thim
quyén thu hdi d4t cia Uy ban nhan dan Thanh phé.

b) Sau 20 ngay (hai muoi ngay), ké tir ngay théng bdo thu héi dat quy
dinh tai diém a khoan nay (hé so thu hoi dat di diéu kién quy dinh), S& Tai
nguyén va Moi trudng trinh Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat.
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Piéu 9. Ho so xin giao dit, cho thué dat nop tai S& Tai nguyén va
MGoi truong, gom:
1. Don xin giao dat, cho thué d4t (theo mau).
2. C6 mot trong nhimg van ban sau:

Van ban chdp thuan vé chl truong dau tu cia co quan Nha nudc ¢
thdm quyén theo quy dinh vé quén 1y ddu tu va xay dung hoac Quyét dinh phé
duyét nhiém vu chudn bi ddu tu d6i v6i du 4n st dung v6n Ngan sich nha
nuéc; Vin ban chép thuin dia diém cho Nha ddu tr nghién cttu lap du dn d6i
vdi cac du 4n sir dung v6n ngoai ngan sich Nha nudc; Quyét dinh phé duyét
két qua tring dau gid quyén st dung dat, triing ddu thau lya chon cha ddu tu
du 4n c6 sir dung d4t ctia cdp cé thdm quyén; Quyét dinh chi dinh chi dau tu
hodc Gify chitng nhan ddu tr theo quy dinh ctia Luat Pau tu nam 2005.

Trudng hop thu héi quyén st dung ddt c6 tai san gén lién vdi dét la
cong san do cdc co quan Nha nudc trung wong va cidc doanh nghiép Nha nude
quan 1y d& chuyén sang muc dich sir dung khac thi phai cé van ban thoa thuén
cua Bo Tai chinh.

3. Du 4n d4u tu va Quyét dinh phé duyét theo quy dinh vé quan 1y dau
tu va xay dung (da duoc thod thuan vé méi trudng, phong chdy chita chdy, cép
dién, cip thodt nuSc va cdc van ban théa thuan khéc theo quy dinh cia Nha
nudc) duoc lap theo chd truong quy dinh tai cdc van ban néu & khoan 2 Dicu
nay.

D6i véi du dn dau tu trong nude khong st dung von ngan sich Nha
nude thude dién khong phdi cdp Gidy ching nhan ddu tu theo quy dinh cla
Luat D4u tr nim 2005 thi du 4n ddu tu phai phi hgp véi két qua thim dinh
nhu cdu st dung d4t theo quy dinh cua Luat Pat dai 2003.

4. Bdo cdo viéc chdp hanh phap luat vé dat dai ciia ngudi xin giao dat,
thué dat d6i vdi trudng hop ngudi xin giao ddt, thué dat da duge Nha nudc
giao dat, cho thué dat trudc dé dé€ thyc hién cac du 4n dau tr san xudt, kinh
doanh, dich vu. Bdo cdo dugc S Tai nguyén va Mai trudng xac minh theo quy
dinh tai Nghi dinh 17/2006/ND-CP ngay 27 thdng 01 nam 2006 cia Chinh
pht. Thai gian xdc minh khong qud mudi lam (15) ngay lam viée.

5. Van ban gidi thi¢u dia diém hodc thod thuan quy hoach kién tric clia
S& Quy hoach Kién tric; Ban vé chi giGi dudng do va Quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi 1/2000 hodc 1/500 hodc Quy hoach tdng mat bang ty 1€ 1/500 da
dugc cdp c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh tai Luat Xay dung va Nghi
dinh 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu vé quy hoach xay dung
va Thong tr s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cta Bo Xay dung vé huéng
dén lap, thim dinh, phé duyét quy hoach xay dung.

6. Trich luc bin d6 Pia chinh ty 1& 1/500 hoac 1/2.000 do S& Tai nguyén
va Méi trudng cap; trudng hop chua ¢b ban d6 dia chinh thi do don vi c6 w
cach phap nhan 1ap dugc S& Tai nguyén va Méi trudng kiém tra, tham dinh va
xac nhén.
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7. Phuong an tong thé vé bdi thudong, hd trg, tai dinh cu (d6i véi cic
trudng hop d4t thu hdi hién do céc 8 chidc, ¢4 nhan dang st dung) do céc T
chitc phat trién quy ddt hodc do 16 chiic, c4 nhan duge giao 1am cht ddu tu st
dung dat lap, duge Uy ban nhan dan cdp huyén xét duyét.

8. Thong bdo vé viéc thu hoi ddt.

Piéu 10. Thoi gian gidi quyét thd tuc thu héi dat dé giao dat, cho
thué dat

1. Trong thdi han 15 ngay (mudi 1am ngay) 1am viéc ké tir ngay nhan du
hé so xin str dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 ban Quy dinh nay (khong ké
thdi gian chi dau tr phai giai trinh, bé sung hd so theo yéu cdu bing vin ban
ciia S& Tai nguyén va Méi trudng khi t6 chite tham dinh), S& Tai nguyén va
Moéi trudng c6 trach nhiém lap T¥ trinh, du thao Quyét dinh thu héi dat dé
giao dat, cho thué d4t, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd.

2. Trong thdi han 5 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duogc ddy du hd
sd dam bao ding theo quy dinh cta phédp luat kém theo To trinh ctia S& Tai
nguyén va Méi trudng (khong k€ thoi gian xét duyét va hoan thién du théo
quyét dinh), Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, k§ Quyét dinh thu hoi dat,
giao dat, cho thué dat.

3. Trong thdi han khong qud 15 (mudi 1am) ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc Quyét dinh thu héi dat téng thé cia Uy ban nhan dan Thanh phd,
UBND cép huyén c6 trach nhiém quyét dinh thu héi ting thira dat cta timg ho
gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai
thuoe doi tugng duge mua nha & gén lién vdi quyén sit dung dat & tai Viét
Nam.

Viéc thu héi timg thira dat cta timg ho gia dinh, ¢4 nhan, cong déng dan
cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc d6i tugng duge mua nha & gin
lién véi quyén st dung dat & tai Viét Nam duge thuc hién trude hodc trong khi
diéu tra, lap phuong én béi thudng, hé tro, tal dinh cu chi tiét va trude khi
quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu chi tiét cho
timg ho gia dinh, c4 nhan.

4. Quyét dinh thu héi dat phai duge giao dén ngudi ¢ ddt bi thu hoi va
dugce niém yét tai tru s& UBND phudng, x4, thi trdn noi ¢é dat bi thu hdi trong
sudt thoi gian ké tir ngdy UBND phuong, x4, thi trdn nhan dugc Quyét dinh
dén thoi diém két thic viéc thu héi.

Chuong III

THU TUC7CHUYI'§N MUC PiCH SU DUNG PAT
P THUC HIEN DU AN PAU TU

Piéu 11. H6 so chuyén muc dich sir dung dat, gom:
1. Pon xin chuyén muc dich sit dung dat.
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2. C6 mat trong nhiing Van ban sau:

Vin ban chdp thuén cla co quan Nha nudc cé thim quyén vé dia diém
cho nha ddu tu nghién citu 1ap du 4n thuc hién theo phuong thitc ty thoa thuan
v6i ngudi st dung dat thudc pham vi du 4n dé nhan chuyén nhugng quyén su
dung d4t, gép von bang quyén st dung dit; Van ban chédp thuan chu truong
cho phép chuyén muc dich sir dung dat cta co quan Nha nuée cé tham quyén
hoac Gidy ching nhéan ddu tu theo quy dinh cta Luat Dau tu nam 2005.

Trudng hop chuyén muc dich sit dung dat ¢6 tai san gin lién vdi dat 1a
cong san do cic cd quan Nha nude trung uong va cic doanh nghiép Nha nudc
quan 1y thi phai c¢é van ban thoa thudn cta Bo Tai chinh.

3. Du 4n ddu or va Quyét dinh phé duyét theo quy dinh vé quan 1y dau
tu va xay dung (d3 dugc thoa thuan vé mdi trudng, phong chdy chita chdy, cap
dién, cip thodt nudc va cic vin ban thoa thuan khiac theo quy dinh cua Nha
nudc) duoc lap theo cdc Vin ban vé chl truong quy dinh tai khoan 2 Diéu
nays;

Péi v6i du 4n diu tu trong nude khong st dung vén ngan sich Nha
nudc: phai phi hop véi Gidy ching nhan dau tu theo Luidt Pau tv nam 2005
ho#c két qua tham dinh nhu cdu sl dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai
2003.

4. Bao cdo viéc chdp hanh phdp luat vé d4t dai cha ngudi xin chuyén
muc dich s dung dat doi véi trudng hop ngudi xin giao dat, thué dat da duoc
Nha nudc giao dit, cho thué dat rudc d6 dé thuc hién cic du an ddu tu sén
xudt, kinh doanh, dich vu. Bdo cdo dugc S Tai nguyén va Moi trudng xac
minh theo quy dinh tai Nghi dinh 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ctia Chinh
phil. Thoi gian xdc minh khéng qué 15 (mudi lam) ngay lam viéc.

5. Van ban thoa thuan quy hoach kién tric ciia S& Quy hoach Kién tric
va Bén vé chi giéi duding d6, quy hoach t6ng mat bang ty 1& 1/500 da duge cap
c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai Luat xay dung va Nghi dinh
08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 clia Chinh phéi vé quy hoach xay dung va
Thong tu s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cua Bo Xay dung vé hudéng dan
lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung.

6. Trich luc ban d6 Pia chinh ty 1& 1/500 hoiic 1/2.000 do S& Tai nguyén
va Maéi trudng cép; trudng hop chua c¢é ban d6 dia chinh thi do don vi ¢6 tu
cdch phap nhan lap dugc S& Tai nguyén va Méi trudong kiém tra, thaim dinh va
xdc nhan.

7. Cac gidy & vé quyén st dung dat.

D61 véi cac du dn dau tu ¢ sir dung dat thudc truong hgp Nha nude
khong thu héi dat theo quy dinh cia Luat D4at dai nam 2003 thi chua dau tu
cin ¢\ gid ddt va chinh sdch béi thudng, hé trg, tii dinh cu cia Nha nude va
Uy ban nhan dan Thanh phd, tu thoa thuin chuyén nhugng, gép v6n, boi
thudng, hé trg dé dugc nhan quyén st dung dat. Sau khi hoan thanh thi tuc
nhan quyén sir dung dat phai lam tht tuc chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
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hién du 4n ddu tu phi hop v&i quy hoach chi ti€t duge duyét. Thu tuc thuc
hién theo quy dinh tai Di¢u 12, 13 ban Quy dinh nay.

H6 so chuyén muc dich st dung dat nop tai S& Tai nguyén va Moi
trudng. Thdi gian gidi quyét thl tuc chuyén muc dich st dung dat thuc hién
theo khoan 1, 2 Diéu 10 ban quy dinh nay.

Piéu 12. Piéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé lam
thu tuc chuyén muc dich sir dung dit thuc hién du 4n dau tu san xuit
kinh doanh phi néng nghiép

1. T8 chitc kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan chi dugc nhan chuyén nhugng
quyén sit dung dat phit hop véi quy hoach, ké hoach sur dung dat, quy hoach
xdy dung do thi va quy hoach di€ém dan cu nong thon da duge co quan Nha
nudc c6 thdm quyén phé duyét va duge Uy ban nhan dan Thanh phd chap
thuan vé chu truong.

2. Dién tich ddt chuyén nhuong phédi 1a dat du dicu kién tham gia thi
trudng bat dong san (da dugc cép Gidy chung nhén quyen sir dung ddt hoac du
didu kién dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat
Pit dai).

Piéu 13. Trinh tu thi tuc nhan chuyén nhugng, gép von biang quyén
str dung dit dé lam thu tuc chuyén muc dich str dung dat thyc hién du an
dau tu san xuit kinh doanh phi néng nghiép.

1. Trinh Uy ban nhan d4an Thanh phd chap thuan vé chi truong, cho phép
thuc hién theo phuong thitc ty thoa thuan:

a) Déi v6i cdc du an phat trién kinh t& khong thudc dién Nha nude thu
héi dat: Cht dau tu cin cif quy hoach, k€ hoach sit dung dat, quy hoach x4y
dung dé thi, diém dan cu néng thon dugc duyet, tr nghién ciu dia diém sk
dung dét hodc lién hé v6i S& Quy hoach Kién triic dé duge gidi thiéu dia diém
va lam thd tuc dé dugc chdp thuan chi truong, cho phép thuc hién theo
phuong thic tu thoa thuan.

b) P&i véi cic du an phat trién kinh (€ thudc dién Nha nuée thu héi dat,
nhung chil ddu tr d€ nghi dugce thuc hién theo phuong thic trr thoa thuén vdi
nhimg ngudi dang st dung dat thuoc pham vi du dn d€ nhan chuyén nhugng,
g6p von bing quyén sir dung d4t, thi thuc hién nhu diém a khodn 1 Picu nay.

S& K& hoach va Pau tu 1a ddu moi tiép nhan dé nghi cia chi dau tu, chu
tri ciing cdc nganh c6 lién quan, thdm tra va trinh Uy ban nhéan dan Thanh pho
chdp thuan vé dia diém cho nha ddu tu nghién ctu du én va thuc hién theo
phuong thitc ti thoa thuén nhén chuyén nhuong, gép von bang quyén sir dung
dat dé lam tha tuc chuyén muc dich st dung dat thuc hién du an dau tu sin
xudt kinh doanh phi néng nghiép.

2. Thii tuc chuyén nhugng, gép von bang quyén sir dung dat

a) Can ctir Quy hoach tOng mat bang, quy hoach chi tiét dugc duyét, Chu
dau tu ty théa thuan véi ngudi dang st dung dat hop phap dé nhéan chuyén
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nhuong hodc gép von bing quyén sit dung dat, dugc Cong ching Nha nudc
ching nhan hoac Uy ban nhén dan cdp xa chimg thuc. Trudng hop cé nhiéu
chu st dung d4t trong khu dat, chi ddu wr lién hé v6i UBND phuong, x4, thi
trdn dé gidi thidu véi cdc chil sir dung ddt va ban bac, thda thuan.

b) D3Gi vdi cdc du dn phat tri€n kinh t& thuoc déi tugng Nha nuée thu hét
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5 Quy dinh nay ma chl
dau tr d€ nghi duge thuc hién theo phuong thifc tu thod thuan vdi nhitng ngudi
dang st dung dat thudc pham vi du 4n d€ nhan chuyén nhugng, gép vén bing
quyén sir dung dat nhung sau 180 (mdt trdm tdm muoi) ngay (k€ nr ngay cé
van ban chdp thuan vé chu truong, cho phép tu thoa thuin cta Uy ban nhan
dan Thanh ph6) van con ngudi st dung ddt khong dong thuéan thi cha dau tu
dugc phép dé xudt phuong dn vé bdi thudng, hd trg tdng thé d6i vdi ngudi st
dung dat khong dong thuan, bdo cdo UBND cdp huyén chdp thuin lam can ci
trinh cdp c6 tham quyén quyét dinh thu héi dé giao dit, cho thué dit theo quy
dinh.

Chuong IV

THU HOI PAT, GIAO PAT LAM NHA (3 NONG THON
TAI PIEM DAN CUNONG THON

Piéu 14. Thim quyén thu héi dit, giao dit cho hé gia dinh lAm nha &
nong thon tai diém dan cu néng thén

1. Can cu quy hoach, ké hoach sir dung dat hang nam (trong d6 c6 quy
hoach sit dung dat 1am nha & néng thon tai diém dan cu nong thon) cha UBND
huyén dugc Uy ban nhan dan Thanh phé phe duyét, UBND huyén quyét dinh
thu hoi, giao dit lam nha & nong thén tai diém déan cu nong thon cho céc hod
gia dinh, ca nhan.

2. Uy ban nhan dén xa cin ctf vdo quy hoach, k& hoach sir dung dat cua
dia phuong da dugc phé duyét, lap phuong 4n giao dat [am nha &, chuyén Hoi
déng tu vén giao dt cha x4 (gém ¢6 Chi tich hodc Phé Cha tich UBND xa
lam Cha tich hoi déng, dai dién: Mt tran t6 qudc, Hoi Nong dan x3; truong
thon, can bo Tai nguyén va Moi trudng) xem xét, thong nhat phuong an giao
dat, niém yét cong khai danh séch cédc trudng hop dugc glao dat tai tru s¢ Uy
ban nhan dan xa trong thdi han muodi lam (15) ngay lam viéc va 6 chifc tiép
nhan y kié€n déng gop cua nhan dan.

Pidu 15. H6 so thu héi dit, giao d4t cho ho gia dinh Iam nha ¢ nong
thon tai diém dan cu néng thén ndp tai Phong Tai nguyén va Méi truong,
gom:

1. Pon xin giao dat lam nha & cta cac ho gia dinh, cd nhén dugc UBND
X3 noi c6 dit xac nhan vé nhu cau sir dung dat.
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2. Nghi quyét Hoi déng nhan din x3 vé viée giao dat Iam nha & nong
thon tai diém dan cu nong thon cho nhan dan trong nam;

3. To trinh cia UBND x4 xin giao dit lam nha & nong thon tai diém dan
cu néng thon cho nhin dan trong x4;

4. Ban v& quy hoach sir dung dat ¢ xac dinh vi tri cac khu dat xin sir
dung;

5. Ban v& quy hoach téng mit bang khu dét ty 1& 1/500 do don vi tu van
¢6 chirc nang 1ap, dugc UBND huyén phé duyét;

6. Danh sach h$ gia dinh, ¢4 nhan (c6 ho khdu thudng trd tai xa) dé nghi

dugc xét giao dat 1am nha & nong thon tai diém dan cu nong thon di duge
cong khai theo quy dinh.

Diéu 16. Trinh tu thu héi dit, giao dit cho cdc ho gia dinh lam nha &
nong thén tai diém dan cu néng thén

1. Phong Tai nguyén va Mdi trudmg tham dinh hd so, trinh UBND huyén
quyét dinh thu héi dat dé giao dat cho UBND xa 16 chitc xay dung ha ting k§
thuat.

2. Uy ban nhin dan huyén quyét dinh thanh lap Héi déng béi thudng, hd
tro va tai dinh cu, t6 chitc bdi thudng cho ngudi dang st dung dat bi thu héi
theo quy dinh.

3. Uy ban nhan dan xa t6 chitc xay dung ha tdng k§ thuat khu dat bang
nguén von déng gdép cla cdc ho gia dinh dugc giao dat theo Nghi dinh
24/1999/ND-CP ngay 16 thdng 4 nam 1999 caa Chinh phu.

4. Sau khi c6é ddy du ha tang k¥ thuat, viéc giao dét cho h¢ gia dinh, ca
nhan 1am nha & theo cac budc nhu sau:

Bugc 1: Phong Tai nguyén va Moi trudng thdm tra hé so, xdc minh thuc
dia, trinh Uy ban nhéan dan huyén quyét dinh giao dit cho timg h¢ gia dinh.

Budc 2: Phong Tai nguyén va Méi trudng giao Vian phong dang ky quyén
str dung dat huyen jam trich luc ban d6 dia chinh, trich sao hé so dia chinh;
dong thoi glri s6 liéu dia chinh cho co quan thu€ dé xdc dinh nghia vu tai
chinh. Can cit nghia vu tai chinh d dugc co quan Thué thong bdo, cic ho gia
dinh duoc giao dat xay dyng nha & nong thon tai diém dan cu nong thon c6
trach nhiém nop tién st dung dit vao ngan séch nha nudc theo quy dinh.

Budc 3: Sau khi cic ho dd nop tién sir dung dat, Phong Tai nguyén va
Moi trudng lam tht tuc ban giao dédt trén thuc dia va trinh UBND huyén cép
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cic ho. Uy ban nhan dan huyén ¢d
trdch nhiém thong bao vé Vian phong dang ky quyén st dung dat thude So Tai
nguyén vi Moi trudng dé cap nhat.

Thai gian thuc hién céc cong viée theo trinh te nay khong qua ba muoi
(30) ngay lam viéc (khong ké thoi gian boi thu’o’ng, hé trg, tai dinh cu va ngudi
stt dung d4t thuc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay Phong Tai nguyén va Moi
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tmf‘)‘ng nhin da %16 s0 hgp 1¢ cho 161 ngay ngudi sir dung dat nhan duoc Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. | l

\ Tru’o‘ngﬂ; h\()‘p h.(‘i so khong du diéu kién, trong thoi han khong qud 5 ngay
lam v1e_:c~ke' tir khi nhan ho so phéi c6 thong bdo b6 sung bang van ban dé
UBND x4 biét va thuc hién (chi dugce thong bdo 01 14n).

By biéu 17. Piéu kién va han mirc giao dit xay dung nha & nong thén tai
diém dan cu néng thon '

. Can cit quy dinh tai Dieu 14, 15, 16 ban Quy dinh nay va cdc quy dinh
hl'{an hénh ctia Nha nuéc va Thanh phd, didu kién thuc & vé dan cu va quy dat
tai dia phuong, UBND cédc huyén ¢6 trach nhiém quy dinh cu thé vé ho gia
dinh du diéu kién dugc giao ddt xay dung nha & nong thon té_u' diém dan cu
néng thén, dién tich dat giao cho céc ho gia dinh, ¢4 nhan 1am nha & tai diém
dan cu néng thén nhung phai phd hop véi va quy dinh cua Thanh phd vé han
mic dat & 161 da va i thidu. '

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 18. Xir I cac trudong hop chuyén tiép

Cic trudng hop da nop hé so xin st dung dét tai S& Tai nguyén va Moi
trudmg dén thai diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc, ma chua dugc UBND Thanh
phS Ha Noi quyét dinh thu héi dét, giao dat, cho thu¢ dat, chuyén muc dich skt
dung d4t néu phi hop véi Quy dinh nay thi S& Tai nguyén va méi truong té
chitc thdm dinh trinh Uy ban nhéan dan Thanh pho quyét dinh; néu khong phu
hop thi ra vin ban hudng dén don vi xin s dung dét bd sung hd so va té chic
thdm dinh theo Quy dinh nay.

Piéu 19. Trién khai thuc hién quyét dinh thu héi dait dé giao dit, cho
thué dat va chuyén muc dich sir dung dat

Sau khi c¢6 Quyét dinh thu héi dat dé giao dit, cho thué dat va chuyén
muc dich sir dung dat cia cép c6 thdm quyén, SO Tai nguyén va Moi truong
(d6i véi trudmg hop Uy ban nhan dan thanh phé ra quy€t dinh) va Phong Tai
nguyén Moi trudng huyén (d6i véi trudng hop UBND huyén ra quyét dinh) cé
trich nhiém thong bdo va trao Quyét dinh cho Chu ddu tu va cic t6 chiec, ca
nhan lién quan dé t§ chirc thuc hién Quyét dinh thu héi dat, giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dat.

Thoi gian thong bdo khong qud 3 (ba) ngay lam viéc k€ tir khi ¢6 Quyét
dinh thu héi ddt, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung ddt coa cép
c6 thdm quyén.
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bieu 20. Trach nhiém cia cac S6, Nganh Thanh pho

1. S& Tai nguyén va Moi truong

’ La co' quan chil tri tham muu gidp Uy ban nhan dan Thanh phé vé cong
tac thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat:

) a) Hudng c??in c@ng khai céc loai hé so, trinh tu thd tuc thu héi dat, giao
dét, cho thu¢ dit, chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban Thanh phé.

. b) Ban giao mdc gidi khu dat trén ban d6 va ngoai thuc dia; giri théng tin
d!?. chinh cho \S(’j Tai chinh dé€ xdc dinh don gi4 thu tién st dung d4t, tién thué
dﬁ_té ky hop dong thué dat, l1ap trich luc ban d6 khu d4t, huéng dan tha tuc cdp
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

C2 Phoi hop véi Uy ban nhan dan cap huyén kiém tra viéc thuc hién coa
cht ddu tu, néu sau 12 (mudi hai) thang lién khong st dung hodc tién d6 sir
dung dat cham hon 24 (hai muoi bon) thang so vdi tién do ghi trong du 4n dau
tu ké tir khi ban giao dat ngoai thuc dia thi 1ap ho so xir 1y, trinh Uy ban nhén
dan Thanh phé quyét dinh thu hdi theo quy dinh cta phép luat.

2. S& Ké hoach va Pau tu

L4 co quan ddu mdi ti€p nhan hd so, yéu cdu clia Nha ddu tu thim tra
trinh cdp ¢6 thim quyén chap thuan cho nha dau tu nghién ciu 1ap du dn tal
dia diém xé4c dinh; Huéng dén, tiép nhan, thdm dinh hé so dy &n déau tr trinh
c&p c6 thim quyén cdp gidy ching nhan ddu tu hodc quyét dinh ddu tu theo
quy dinh coa phép luat.

3. S& Quy hoach Kién tric

L4 co quan ddu méi tiép nhan hé so, thdm dinh va trinh duyét (hoic
duyét theo thdm quyén) vé gidi thiéu dia diém, chi gi6i duong do, quy hoach
téng mit bang v quy hoach chi tiét xay dung do thi.

4. 8¢ Tai chinh

Trong khi chd cic Bo, Nganh Trung wong hudng dan thuc hién diém ¢
khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 25/2008/ND-CP ngay 4/3/2008 clia Chinh phi
theo chi dao cta Thi tuéng Chinh phi, Uy ban nhan dan Thanh phd giao SO
Tai chinh chi tri ciing cdc S, nganh, don vi cé lién quan xac dinh gid cho
thué dat, gid thu tién st dung dat sau khi S& Tai nguyén va Moi trudng ban
giao dat trén thuc dia. Thoi gian thuc hién khong qud 7 ngay lam viéc ké ur
khi nhan duoc thong bdo ctia S& Tai nguyén va Moi truong.

5. S Xay dung

L4 co quan ddu m6i huéng dan, ti€p nhan hé so, thdm dinh thi€t k& co 50
theo quy dinh vé quan 1y ddu tr va xay dung.

Kiém tra, gidm sdt viéc xay dung cong trinh theo quy hoach va Gidy phép
xay dung clia chtt du w, kip thoi phét hién vi pham va xir 1y theo thdm quyén.

6. Cuc Thué thanh pho Ha Noi
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C6 trach nhiém tinh va thong bdo cho ch ddu tu nop dl tién st dung dat,

tién thué dat, 1& phi trudc ba, céc khoan thu khic vio Kho bac Nha nudc theo
qui dinh.

Thoi gian ra thong bdo khong qud 7 ngdy 1am viéc k€ tir khi nhan da hé
so thuc hién nghia vu tai chinh.

7. Ban chi dao Giai phéng miat bing Thanh pho

_ Hu6ng dan nghiép vu thi tuc lap phuong 4n téng thé, phuong 4n chi tiét

ve boi ‘thlré'ng, ho tro va tdi dinh cu; kiém tra, d6n déc cdc Chir ddu tu trong
viéc boi thub‘ng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cia Nha nuéc va Thanh phé.
Klp thot glal quyét hodc bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé dé giai quyét
cdc vudng méc trong qud trinh thuc hién viéc béi thuong, hé tro, tai dinh cu.

8. Vin phong Uy ban nhan dan Thanh pho.

Truong hop khi ¢é ¥ kién khong théng nhét gitta Chu ddu tu va S& Tai
nguyén va Moi trudng cling nhu cic S&, nganh Thanh phd vé linh vuc thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat; vé gid thu tién sir
dung dat, gid cho thué dat, Van phong UBND Thanh phé ¢6 tréch nhiém téng
hgp, dé xudt d€ trinh Uy ban nhan dan Thanh phd chi dao giai quyét.

Piéu 21. Trach nhiém cta UBND cdp huyén, UBND cap xa.

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap huyén.

a) Kiém tra viéc thuc hién trach nhiém va nghia vu cta Chu dau tr dugc
Nha nudc giao d4t, cho thué dat, chuyén muc dich s dung dat theo Quyét
dinh clia cép c6 thim quyén. Ph&i hgp véi S& Tai nguyén va moi trudng ban
glao mit bing d4t cho chit ddu tw sau khi da thuc hién xong viéc boi lhlro“ng
giai phéng mat bdng, kip thoi phat hién va xir Iy vi pham theo tham quyén
hoac trinh cip c6 thim quyén quyét dinh.

b) Chi dao Phong Tai nguyén va Moi trudong phéi hop véi cg quan chuyén
moén cha S& Tai nguyén va Moi trudng va cdc co quan c6 lién quan trong viéc
xdc dinh gia dat, muc thu tién sir dung dat, tién thué dat cla dia phuong; thuc
hién cong tic bdi thudng, hd trg va téi dinh cu theo quy dinh cla phép luat.

¢) Chi dao UBND c4p x3 thuc hién viéc ra soat, thong ké céc té chic, c4
nhan duoc giao, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat; cdc trudng hop c6
hanh vi vi pham trong Iinh vuc quan 1y, st dung dat dai va quan ly trat tr xay
dung do thi; phan loai cu thé timg truong hop vi pham theo thdi gian, hinh
thifc va mitc d6 vi pham dé€ xir 1§ theo thdm quyén.

d) Cong b6 vé chu truong thu héi dat; Chi dao Ban bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu va cac co quan chitc ning thuoc UBND cép huyén, UBND cap x4
(noi thu héi d4t) cung cép s6 li¢u, hé so dia chinh c6 lién quan dén khu ddt bi
thu héi, thim dinh, xét duyét phuong 4n t6ng thé va chi tiét vé béi thudng, ho
trg va tai dinh cu va cong b6 cong khai; phdi hgp v6i cha dau tu tién hanh té
chitc thuc hién phuong dn béi thudng, hd trg, tai dinh cu cho ngu’dl bi thu hoi
d4t. Chi dao UBND cdp x3 thuc hién cdc quyét dinh thu héi dat, giao dat, cho
thué dat chia cac co quan Nha nudc c6 thdm quyen.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhén dan cép xa.
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a) Uy ban nhan dén cap x4 noi ¢6 dét bi thu héi c6 trach nhiém niém yét
cong k}lai van ban vé chi truong thu héi dat tai tru s Uy ban nhan dan va tai
céc diém sinh hoat khu dan cu noi ¢6 dt bi thu héi, thong bdo trén hé théng
dai truyén thanh clia co sd. '

b Uy ban nhan dan cdp x& noi ¢6 d4t ¢6 trach nhiém quan 1y Nha nuéc
ve dat dai, kip thoi phdt hién va x{ 1§ cdc trudng hop vi pham theo thdm
quyen; ching thuc cho cdc truémg hop c4 nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat hop phdp ddt néng nghiép cho cac chl ddu tr dé thuc hién du 4n déu ar
theo quy dinh tai Dicu 13 ban quy dinh nay. | -

Di¢u 22. Trach nhiém cua cic té chirc, ho gia dinh, ca nhan dugc
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

1. Lién hé véi cdc co quan chuyén mon dé duoc hudng dan hé so vé: Du
4n dau tu, gidi thiéu dia diém, thoa thuin quy hoach kién tric, 1ap Ban vé chi
gigi dudng do, quy hoach chi tiél, quy hoach t6ng mit bing, thoad thuvan vé
moi trudng, cdp dién, cdp thodt nude, phong chdy chita chdy, hé so st dung
dit theo quy dinh.

2. Chiu trdch nhiém truée phdp luat vé viéc quan 1y, sir dung dat diing
muc dich, ding quy hoach va du dn ddu tu dugc cdp cé thdm quyén phé duyét,
dam bao st dung dat ¢6 hiéu qua.

3. Béi thudsng, ho trg va tdi dinh cu cho ngudi b thu héi dat doi véi cac
trudmg hop Nha nudce thu héi dat; hodc c6 tu thoa thuan véi cdc chu sir dung
dat dé dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hodc gép von bing quyén
str dung d4t d6i véi cdc trudng hop Nha nude khong thu héi dat trude khi duge
phép chuyén muc dich sir dung.

4. Nop céc khodn nghia vu tai chinh vé dat vao ngéan sdch Nha nudc theo
qui dinh. Ky hop déng thué dat vé6i S& Tai nguyén va Mol trudng (doi vén
trudng hgp thué dat).

5. Ké khai ding ky quyén st dung dat va st dung ddt c6 hiéu qua theo
dtng muc dich, vi tri, ranh gidi, dién tich dat dugc giao, cho thué.

6. Xay dung cong trinh ding muc dich slt dung dat, theo quy hoach duge
duyét va Gidy phép xay dung dugc cap.

7. Lién hé v6i cdc nganh, céc cdp clia Thanh phé dé dugc huéng dén,
hoan chinh hé so va thuc hién cdc ndi dung qui dinh tai Chuong 11, IIT, IV cua
Ban quy dinh nay.

8. Trong thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir khi dugc ban giao d4t ngoai
thuc dia, phéi dua dét vao sir dung diing muc dich; thuc hién ddu tu xay dung
diing tién d¢ theo du an da dugc phé duyét.

Piéu 23. Ban giao dit, cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dat

Sau khi hoan thinh nghia vu bdi thudng, hd trg v tdi dinh cu cho nguoi
bi thu héi dat theo qui dinh va nh4n ban giao mit bing dat cua UBND cap
huyén; ky hop déng thué dat, nop tién st dung dét, tién thué dat, 1¢ phi truoe
ba va cdc khoan thu khéc theo qui dinh; nhéan ban giao mdc gidi trén ban do6
vi ngoai thuc dia, cht ddu tu cé trich nhiém dang ky vao s& dia chinh Nha
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nude, duge cap trich luc ban d6 khu ddt va lam thd tuc trinh cép c6 thim
quyén cép Gidy ching nhan quyén sit dung dat.

Thoi gxan thire hién ban glao d4t ngoai thuc dia khong qué 15 (mudi lam)
ngay lam v1ec (khong ké thdi gian chu dau tu hgp dong vdi don vi do dac dé
thi cong cim méc gidi) ké tir khi nhan d ho so theo quy dinh.

Piéu 24. Cic t6 chic, ¢4 nhan khong thuc hién diing nhiém vu dugc giao
hoic 10i dung chifc vu, quyén han lam trdi qui dinh hoac bao che cho ngudi vi
pham, gy thiét hai cho Nha nudc va ngudi sir dung ddt hop phép thi tuy theo
mutc d6 s& bi xir Iy hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 182/2004/Nb-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu va cic quy dinh khac cua phap luat.

Diéu 25. S& Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém phdi hop véi cic
nganh c¢6 lién quan phd bién, huéng din thyc hién Quy dinh nay. Trong qua
trinh thuc hién, néu cé vuéng méc, cdc t6 chic, cd nhan cin kip thoi phan 4nh
vé S& Tai nguyén va Mai trudng d€ téng hgp, trinh Uy ban nhan dan Thanh
phé b6 sung, stra déi./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

J L i
“Vu Hong Khanh
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