
UY BAN NHAN DAN 
TiNHHANAM 

C<)NG HOA XA H<)I CHU NGHiA VIJ~T NAM 
f>Qc l~p - T\f do - H~nh phuc 

S6: 89 /2017/QD-UBND Ha Nam, ngayJS' thang 9 nam 2017 

QUYETDlNH 
Ban hanh Quy djnh tieu chi l\J.·a chqn d&i trrgng dll'Q'C mua, thue, 

thue mua nha if xa h<}i tren dja ban tinh Ha Nam 

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM 

Can cu Lugt TJ chuc chinh quyJn afaphuong ngay 19 thang 6 nam 2015; 

Can cu Lugt Nha 6· ngay 25thang11nam2014; 

Can cu Nght afnh s6 J00/2015/NfJ-CP ngay 20 thang JO nam 2015 cua 
Chinh phu vJ phat triJn va quan ly nha a xa h9i; 

Can cu Thong tu s6 2012016/TT-BXD ngay 301612016 cua B9 Xay dvrzg 
hu6ng ddn thvc hi¢n m9t s6 n9i dung cua Nght afnh s6 10012015/NfJ-CP ngay 
20 thang 10 cua Chinh phu vJ phat triJn va quan ly nha a xa h9i; 

Theo aJ nght cua Giam a6c Sa Xay dt/ng, 

QUYETDJNH: 

Di~u 1. Ban hanh kem theo QuySt dinh nay "Quy dinh tieu chi lµa cb9n 
d6i tuqng duqc mua, thue, thue mua nha a xa h9i tren dia ban tinh Ha Nam". 

Di~u 2. QuySt dinh nay c6 hi~u lµc ru ngay 02 thang 10 nam 2017, va thay 
thS QuySt d!nh s6 37/2010/QD-UBND ngay 23 thang 11 nam 2010 cua Uy ban 
nhan dan tinh ban hanh tieu chi lµa ch9n cac dcSi tuqng mua, thue, thue mua nha 6 
thu nh?p thfip khu V\fC do thi; trinh 1\f, thu t\JC thµc hi~n xet duy~t, thtr 1\f Va dcSi 
tuqng mua, thue, thue mua nha 6 thu nh?p thiip khu vµc do thi t~i tinh Ha Nam. 

Di~u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dcSc cac Sa, 
Nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huy~n, thanh phcS; Thu tru6ng cac don vi 
va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quyst dinh nay11t-

NO'i nh~n: 
- Cac B<): Xay d~rng, Tu phap (dS b/c); 
- Cvc KiSm tra VBQPPL- B9 Tu phap; 
- C6ng TTBT Chinh phi'.1; 
-TTTU, TT HBND tinh (dS b/c); 
- Chi'.! tjch, cac PCT UBND tinh; 
- Nim Bi€u 3; 
- Bao Ha Nam, Bai PTTH tinh, C6ng TTBT tinh; 
- VPUB: LBVP(3), GTXD, KT, TH; 
- Luu VT, GTXD. Nguy~n Xuan Dong 
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UY BAN NHAN DAN 
TINHHANAM 

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM . . . 
D(>c I~p - Tv· do - H~nh phuc 

QUYDJNH 
Tieu chi Iv·a ch9n dBi tu9·ng du9·c mua, thue, thue mua 

nha O' xa hoi tren dia ban tinh Ha Nam 
(Ban hanh kem theo.Quy~t dfnh s6 &, 12017/QD-UBND 

ngay Af thang 9 nam 2017 ci!a Uy ban nhiin diin tinh) 

ChuO'ng I 
QUY DJNH CHUNG 

Di~u 1. Ph:;im vi di~u chinh 

1. Quy d!nh nay quy d!nh v@ tieu chi lµa ch9n c.t6i tugng duqc mua, thue, 
thue mua nha a xii h9i duqc d~u tu xay dµng b~ng ngu6n v6n ngoai ngan sach 
tren dia ban tinh Ha Nam. 

2. Vi~c ban, cho thue, cho thue mua nha a xii h9i duqc d~u tu xay d\filg 
b~ng ngan sach nha nu6c thµc hi~n theo quy d!nh cua phap lu~t v@ quan ly, sfr 
dµng nha a thu9c so hfru nha nu6c. 

Di~u 2. DBi tu9·ng ap dl}ng 

1. Cac c.t6i tuqng duqc h6 trq v@ nha a duqc mua, thue, thue mua nha a xii 
h<)i theo quy d!nh cua phap lu~.t v@ Nha 6. 

2. Cac ca quan quan ly nha nu6c va cac t6 chuc khac c6 lien quan d6n 
ban, cho thue, cho thue mua nha a xii h9i. 

Chuo·ng II 
QUY DJNH TIEU CHI Ll/A CHQN DOI TUQNG Dlf(JC 

MUA, THUE, THUE MUA NHA 0 xA H<)I 

Di~u 3. Nguyen t~c, tieu chi xet duy~t dBi tugng dU'Q'C mua, thue, thue 
mua nha ir xa h(>i 

1. Nguyen t~c xet duy~t c.t6i tuqng duqc mua, thue, thue mua nha a xii h9i 
tren dia ban tinh nhu sau: 

a) Truang hqp t6ng s6 h6 sa dang ky mua, thue, thue mua hqp l~ b~ng 
ho~c it han t6ng s6 can h9 do chu d~u tu cong b6 thi vi~c lµa ch9n can h9 thµc 
hi~n theo hinh thuc th6a thu~n gifra chu d~u tu va khach hang. 

b) Truang hqp t6ng s6 h6 sa dang ky mua, thue, thue mua hqp I~ nhi@u 
han t6ng s6 can h9 do chu d~u tu cong b6 thi vi~c xet duy~t, lµa ch9n d6i tugng 
thµc hi~n theo hinh thuc ch~m diSm theo tieu chi quy d!nh t?i khoan 2 DiSu nay. 

Sau khi xet duy~t, lµa ch9n du h6 SO' hqp l~ va tieu chi tuang ung v&i t6ng 
s6 can h9 do chu d~u tu cong b6 thi vi~c xac d!nh cµ thS tung can h9 tru&c khi ky 
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hqp d6ng thµc hi~n theo nguyen t~c thoa thu~n gifra chu d~u tu va khach hang. 
Truong hqp c6 nhi~u h6 so hqp l~ b~ng diSm nhau vuqt qua t6ng s6 can h9 duqc 
d~u tu thi chu d~u tu t6 chl'.rc lµa ch9n theo hinh thfrc b6c tham cong l<l1ai; 

c) Truong hqp nguai mua, thue, thue mua nha 6 xa h9i khong d?t dugc 
nhu c~u, nguy~n v9ng cua minh t?i <lv an da dang ky thi dugc tra hf> sa cts dang 
ky t?i dµ an khac, n€u khong mu6n lµa ch9n can h9 l<l1ac con l?i trong dµ an d6. 

Stt 

2 

3 

4 

2. Thang diSm duqc xac dinh tren ca so cac tieu chi C\l thS sau: 

Tieu chi chAm di~m 
Tieu chi kh6 khan v~ nha er: 
- Chua c6 nha a. 
- C6 nha a nhung hu hong, d<)t, nat, ho~c di~n tich binh quan 
du&i 10 m2 /nguoi 
Tieu chi v~ ct6i tll'Q'ng: 
- U6i tuqng 1 ( quy dinh t?i cac khoan 5, 6 va 7 Ui€u 49 Lu~t 
nha 6). 
- U6i tuqng 2 ( quy d!nh t?i cac khoan 4 va 9 Ui€u 49 Lu~t nha 
6). 
- U6i tugng quy dinh t?i cac khoan 1, 8 va 10 Ui€u 49 Lu~t 
nha 6. 
Tieu chi ll'u tien khac: 
- HQ gia dinh c6 tu 02 nguai tr& len thuQc d6i tuqng 1,2. 
- HQ gia dinh c6 01 nguai thuQc d6i tuqng 1 va c6 it nhfrt 01 
nguai thuQc d6i tuqng 2. 
- HQ gia dinh c6 tu 02 nguai tr& len thuQc d6i tuqng 2. 
(tnrimg h9p hp gia ainh, ca nhdn GU<JC hu6ng cac tieu chi uu 
tien khac nhau thi chi tinh theo tieu chi uu tien c6 thang aiim 
cao nhdt). 
Tieu chi ll'u tien do Uy ban nhan dan tinh quy djnh: 
- Lao thanh each m?ng; nguai ho?t dQng each m?ng ti€n khai 
nghfa; thuang binh, nguai hu6'ng chinh sach nhu thuang binh, 
b~nh binh bi suy giam sue kh6e tu 81 % tra len; Ba m~ 
VNAH, anh hung LL VT, AHLU trong khang chi€n; than nhan 
hu6·ng trq cfrp tufrt 02 li~t sy; nguai tham gia ho?t dQng khang 
chi€n bi nhi€m chfrt dQc h6a h9c suy giam kha nang lao dQng 
tu 81 % tr& Ien; than nhan li~t sy huang tufrt li~t sy nuoi duang. 
- AHLU thai ky d6i m&i (khong thuQc d6i tuqng quy dinh t?i 
phap l~nh uu dai nguai c6 c6ng). 
- Thuang binh, ngucri huang chinh sach nhu thuang binh, 
b~nh binh suy giarn kha nang lao dQng suy giarn kha nang lao 
d<)n_g du&! 81 %; nguai tharn gia ho?t dQng khang chi€n bi 
nhiern chat dQc h6a h9c , suy giam kha nang lao d(mg du&i 
81 %; than nhan li~t sy (b6, rn~, vq ho~c ch6ng, con, nguai c6 
c?ng nu,oi du5'ng li~t sy); nguai ho;;it dQng khang chi€n bi dich 
bat tt1 day. 

- Giao su; nha giao nhan dan; th~y thu6c nhan dan; ngh~ sy 
nhan dan; nguo·i duqc khen thuang huan chuang cao quy ciia 
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nha nu&c (Huan chuang Sao vang; Huan chuang H6 Chf 
Minh; Huan chuang D9c l~p cac h~mg, huan chuang Quan 
cong cac h~mg; Huan chuang lao d9ng h?ng nh~t); nguai ho?t 
d9ng khang chi~n duqc t~ng thm'mg huan chuang. 4 
- Ph6 giao su: nha giao uu tu: th~y thu6c uu tu; ngh~ sy uu tu; 
ngh~ nhan; v~n d9ng vien do?t giai qu6c gia va qu6c t~; chi~n 
sy thi dua toan qu6c; nguai lao d<)ng c6 tay ngh~ b~c cao nh~t 
cua nganh duqc dp c6 th~m quy~n cong nh~n; nguai ho?t 
d9ng khang chi~n duvc t~ng thuang huy chuang. 
(tru(mg h(Jp hi) gia aznh, ca nhdn aiwc hzr&ng cac tieu chi uu 
tien khac nhau, thi chi tinh theo tieu chi LCU tien CO thang aidm 2 
cao nhdt). 

ChuO'ng III 
TO CHUC THlfC Hl¢N 

Di~u 4. Trach nhi~m cua SO' Xay dv·ng 

1. La ca quan d~u m6i thµc hi~n diSu tra, khao sat, t6ng hgp nhu c~u va 
keu gQi cac nha d~u tu tham gia d~u tu xay dvng nha a xa h9i tren dia ban tinh; 
thl) ly h6 sa, bao cao Uy ban nhan dan tinh l\ra ch9n chu d~u tu theo quy dinh t~i 
khoan 2 DiSu 57 Lu?t Nha a va van ban hu6ng d~n cua ca quan c6 thfrm quySn 
ban hanh; 

2. Cong b6 cong khai tren C6ng thong tin di~n ill cua Sa vS thong tin lien 
quan d~n cac dv an xay dµng nha a xa h<)i, danh sach cac d6i tuqng da duqc 
mua, thue, thue mua nha 6" xa h<)i tren dia ban tinh; 

3. Huang d~n cac chu d~u tu tham gia d~u tu xay d\l'llg va ban, cho thue, 
cho thue mua nha a xii h<)i dam bao tuan thu cac quy dinh cua phap lu?t; tang 
cuang kiSm tra va quan ly nh&m lo~i tru cac d6i tuqng dugc h6 trg nhiSu l~n vs 
nha a xii h9i tren dia ban tinh; 

4. Thanh tra, ki~m tra, XU ly cac hanh vi vi ph~m vs phat tri~n va quan ly 
nha a xii h<)i tren dia ban tinh theo th~m quySn ho~c bao cao ca quan c6 thfrm 
quySn xu ly theo quy dinh; 

5. Dinh ky 06 thang, 01 nam ho~c theo yeu c~u d<)t xu~t bao cao Uy ban 
nhan dan tinh va BC) Xay dvng vS nha a xii h<)i tren dia ban tinh theo m~u sf> 12 
Ph\l l\lc III Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 20/10/2016 cua B<) Xay d\l'llg. 

Di~u 5. Trach nhi~m cua cac SO', Nganh 

1. Sa K~ ho~ch va D~u tu: 

a) La ca quan d~u m6i ti~p nh~n h6 sa cua cac dan vi c6 dS xu~t d~u tu dv 
an xay dvng nha o· xii h9i theo quy ho~ch, bao cao Uy ban nhan dan tinh ch~p 
thu~n chu truong d~u tu; 

b) Chu tri th~m dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh ch~p thu?n d~u tu dv an, 
c~p Gi~y chung nh?n dang ky d~u tu (n~u c6); 
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2. Sa Tai Chinh: 

a) Ph6i hQ'p v6i Sa KS hO?Ch va D:iu tu va cac nganh c6 lien quan thµc hi~n 
b6 tri v6n tu ngan sach Trung uang theo kS ho?ch hang nam thong qua ngan hang 
chinh sach xa h<?i, cac t6 chfrc tin dvng do nha nu6c chi dinh d~ tri~n l<hai chinh 
sach h6 trg cho vay uu dai d6i v6i h9 gia dinh, ca nhan thu(k d6i tugng quy dinh 
l<hi mua, thue, thue mua nha 6 xa h9i; cho vay uu dai d6i v6i doanh nghi~p, hQp 
tac xa la chu d:iu tu dµ an xay clµng nha 6 xa h9i theo quy dinh; 

b) Huong d~n thi,rc hi~n uu dai lien quan dSn chinh sach tai chinh, phuang 
thuc thanh toan, phat hanh trai phiSu chinh quyen dia phuang d~ thµc hi~n chinh 
sach phat tri~n va quan ly nha 6 xa h9i d~ cho thue, cho thue mua theo quy dinh; 

c) Chu tri, phcSi hQ'p v6i Sa Xay dµng va cac dan vi c6 lien quan th~m 
d!nh gia ban, thue mua, cho thue nha a xa h9i dugc a:iu tu xay clµng theo clµ an 
b~ng ngu6n v6n ngoai ngan sach nha nu6c tren dia ban tinh; 

3. Sa Tai nguyen va Mai truang: 

Huang d~n ho~c t6 chfrc c~p Gi~y chung nh~n quySn su dvng d~t, quySn 
sa hfru nha a va tai san l<hac g~n liSn v6i d~t cho cac d6i tugng dugc mua, thue 
mua nha a xa h9i theo quy dinh. 

4. Sa Lao d9ng Thuang binh va Xa h9i: 

Xac nh:fm cac d6i tuQ"ng dugc uu tien theo tieu chi do Uy ban nhan clan 
tinh quy dinh khi chu d:iu tu dµ an de nghi xac nh;tin. 

s. Uy ban nhan dan cac huy~n, thanh ph6: 

Xac nh;tin cac dcSi tugng chinh sach dugc huang chinh sach h6 trg vS nha 
a xa h<?i theo quy djnh cua phap lu~t. 

6. Uy ban nhan clan cac xa, phucmg, thi tr~n: 

a) Xac nh~n ve d6i tUQ'ng va thµc tr?ng nha a d6i v&i d6i tugng dugc 
huong chinh sach h6 trQ' vs nha a xa h9i theo quy dinh cua phap lu~t. 

b) Xac nh~n vs d6i tuQ'ng; h9 kh~u thuang tru ho?c t?m tru; thµc tr?ng vS 
nha a va cac diSu ki~n dugc uu tien theo tieu chi do Uy ban nhan dan tinh khi 
chu d:iu tu dµ an dS nghi xac nh;tin. 

7. Thu truo·ng cac ca quan dan vi: 

Xac nh~n vS d6i tu9·ng, th~rc tr?ng nha va dieu ki~n thu nh~p dcSi v6i cac 
d6i tu9·ng do minh quan ly du diSu ki~n dugc mua, thue, thue mua nha a xa hoi 
theo quy djnh . 

Di~u 6. Trach nhiem ci'ia chu d~u tu du an nha 0- xa hoi . . . 
1. CL~ng c~p thong tin lien quan dSn dµ an nha a xa h9i d~ cong b6 cong 

khai tren Cong thong tin di~n tu cua Sa Xay clvng. 

2. TiSp nh;tin h6 sa, xet duy~t Danh sach d6i tuqng dugc mua, thue, thue 
mua nha a xa h9i dam bao cac nguyen t~c thvc hi~n chinh sach h6 trg vs nha a 
xa h9i. 

; 
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3. Ky hgp dcSng mua ban, cho thue, cho thue mua nha a xa h9i v6i cac h9 
gia dinh, ca nhan theo quy djnh cua Lu~t Nha 6 va cac van ban hu6ng d§:n thvc 
hi~n cua ca quan c6 thdm quySn. 

4. Xay dvng gia thue, gia thue mua, gia ban nha 6 xa h(>i va bao cao Uy 
ban nhan dan tinh t6 chuc thdm djnh tru6c khi cong b6. 

5. Quan ly, sir dl,lng nha 6 xa h9i tuan thu cac quy djnh cua phap lu~t vs 
nhao. 

Di~u 7. Trach nhi~m ctia ngrrO'i mua, thue, thue mua nha O' xa h{>i 

1. Duqc quySn chfrm dut hqp d6ng mua ban, thue, thue mua nha a xa h9i 
theo th6a thu~n trong hgp d6ng da ky kSt; 

2. Phai thvc hi~n cac diSu khoan da th6a thu~n trong hgp dcSng mua ban, 
thue, thue mua nha a xa h9i da ky kSt va Quy chS quan Iy nha a xa h9i cho thue 
do ca quan c6 thdm quySn ban hanh; 

3. Ben mua, thue, thue mua phai chfrp hanh quySt dinh cua ca quan c6 
thdm quySn vs vi~c xir ly cac hanh vi vi ph?m va giai quySt cac khiSu n?i, tranh 
chfrp lien quan dSn vi~c mua ban, cho thue, thue mua nha a xa h(>i va thvc hi~n 
cac quySn va nghfa V\l khac theo quy dinh cua phap lu~t; 

4. D6i v6i nha a xa h9i danh d~ cho thue, ben thue c6 trach nhi~m phai tra 
l?i nha cho hen cho thue theo th6a thu~n trong hgp d6ng thue nha da ky kSt; 
truemg hqp hen thue dan phuang chfrm dut hgp d6ng tru6c thai h?n thi phai 
thong bao cho hen cho thue biSt tru&c it nhfrt m9t thang; nSu ben thue da .tra 
truac ti6n thue nha a cho ca thai h?n thue theo hqp ct6ng thi duqc nh~n l?i s6 
tiSn thue da thanh toan cua thai h?n thue con l?i va nh~ l?i khoan tisn da d~1t 
c9c (nSu c6 ); hen thue duqc quySn mua nha a dang thue nSu chu so hfiu thvc 
hi~n ban nha a theo quy dinh t?i Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 
10 nam 2015 cua Chinh phu va phap lu~t vS nha 6 c6 lien quan; khong duqc tµ y 
bao tri, Cai t?O nha 0 cho thue, sir dl,lng nha 0 thue VaO ill\lC dich khac, cho nguai 
khac thue l?i ho~c cho muqn nha 6; khong duqc chuy€n nhuqng hqp dcSng thue 
nha a ho~c hoan d6i nha a thue cho nguai khac nSu khong duqc S\f d6ng y cua 
ben cho thue~ 

TM. UY BAN NHAN DAN 
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