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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Doc lap - Tr do - Hanh phiic
Sé: 39 /2021/QD-UBND Qudng Ninh , ngay 39thdng 7 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh han mirc giao dét &, han mue cong nhan dat &; auy
dinh dién tich t6i thiéu dwgc hep tach thira ddi voi dat &, dat san xuit kinh
doanh phi ndng nghiép, dat néng nghiép cia hd gia dinh, ca nhin trén
dia ban tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can ci Ludt T6 chirc chinh quyén dia pheong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt 56 4 7/20]9/QH] 4 ngay 22/11/2019 swa daz b6 sung mét sé diéu cuia Ludt
t6 chire Chinh phi va Lugt 16 chiec Chinh quyén Dia phuong;

Can cie Ludt ban hanh van ban quy pham phap ludt s 80/2015/QHI3
ngay 22/6/2015; Ludt sira d6i, bo sung mét s6 diéu cia Ludt Ban hanh vén ban
quy pham phdp ludt ngay 18/6/2020;

Cdn cir Ludt Pt dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt dat daz ; Nghi dinh sé 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 “Stra di, bo sung mot s6 Nghi dinh Quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Da't dai”; Nghi dinh 56 1 48/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 “Stra doi,
b6 sung mét s6 Nghz dinh Quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Par dai”;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi truomg tai T trinh s6 345/TTr -
TNMT-DKDD ngay 15/6/2021; cua S¢ Tw phdp tai van ban s6 88/BC-STP ngay
12/4/2021.

QUYET PINH:

Pitu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh han mirc giao dét &,
han mitc cong nhin dit &; quy dinh dién tich t§i thiu duoc phép tach thira dbi
véi dét &, dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép, dét néng nghiép cho ho gia
dinh, ca nhan trén dia ban tinh Quang Ninh.

Bleu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 15/8/2021, thay thé Quyét
dinh s6 1768/2014/QD UBND ngay 13/8/2014, Quyét dinh 14/2017/QD-UBND
ngdy 31/10/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh “Vé vnec ban hanh quy dinh han mirc

giao d4t &, han mirc cong nhan ¢t &, dién tich t6i thiéu duoc tach thira cho hé
gia dinh, cd nhén trén dia ban tinh Quang Ninh”.
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Piéu 3. Cic ong (ba): Chanh Van phong UBND tinh; Gidm dbc céc so,
ban nganh tinh; Chu tich Uy ban nhén din cdc huyén, thi x4, thanh phd va céc
td chirc, c4 nhan c6 lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay. &'y

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- B9 Tai nguyén va Méi trudmg (dé bic); KT.CHU TICH

- Cyc Kiém tra viin ban QPPL- B TP (42 bic); oi PHOCHU TICH

- TT.Tinh uy, TT. HDND tinh; 77 NN
-ChﬁtichvﬁgﬂcP%'cI'UBNDﬁnh; /8 L R\ \

- Pai biu 0i tinh; il CAMA A

- Trung t4m théng tin; S\TA )

- VP Tinh uy, céc ban ciia Dang ciia Tinh uy; 1 o

- VO, V1, V2; QH1-3; XD1-6; QLPPI1-3; R

- Lwu: VT, QLDPI. CRam Vin Thanh

15 ban, QD73.
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QUY DINH

Ve han mirc giao dat &, han mic cong nhén dit &; quy dinh dién tich t6i
thiéu dwoc phép tich thlra d6i véi dit &, dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép; dat nong nghiép dja ban tinh Quang Ninh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 39 /202 1/QP-UBND ngay29/ ¥ /2021 cua Uy
ban nhan dadn tinh)

Chwrong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi tuong 4p dung:

1. Pham vi diéu chinh: Ban Quy dinh nay quy dinh cu thé viéc thuc hién
mét s6 didu, khoan cua Ludt dit dai sb 45/2013/QH13 ngay 29 théang 11 nim
2013 (sau day goi la Luat Pit dai 2013) vé han muc glao dat ¢, han muirc cong

nhén dit &; quy dinh dién tich tbi thiéu @i véi dat &, dat san xudt kinh doanh phi

ndng nghiép va dét nong nghlep dugc tach thira cho hé gia dinh, ca nhan trén dia
ban tinh Quang Ninh, bao gom:

a) Han muc giao dit & cho ho gla dinh, ca nhan khi nha nudc giao dit &
theo khoan 2 Piéu 143 va khoan 4 Diéu 144 Luit Dit dai 2013.

b) Han mirc cong nhan dét & cho hd gia dinh theo khoan 4 Diéu 103 Luit
Dit dai 2013.

_ ©) Dién tich t6i thiéu dugc téch thira theo khoan 2 Diéu 143 va khoan 4
Picu 144 Luat Dat dai 2013; Khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 ciia Chinh phu.

2. Béi twong ap dung.

2.1. Cac co quan Nha nudc, cac té chirc, ca nhén c6 lién quan thyc hién
quyen han va trach nhiém trong viéc quén ly st dung dat giao dét, cho thué dét,
chuyén muc dich sir dung d4t, cip gidy ching nhén quyén str dung dét.

2.2. Ho gia dinh, ca nhan str dung dét trén dia ban tinh Quang Ninh.

Chwong 2 y
QUY PINH CU THE

Piéu 2. Han mirc giao dit &:

1. Han muc giao dat & tai ndng thén tai khoan 2 Piéu 143, Luat Dét dai
2013 dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Cac xi ddng bing: Han mirc giao dét & khong qué 300m?/hd.

b) Cac xd trung du, mién nii, hai dao: Han mirc giao dit & khéng qui
400m%/ho.
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2. Han mirc giao dat & tai d6 thi tai khoan 4 Diéu 144, Luat dét dai 2013
duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Khu vure ¢6 han mirc giao dit & khéng qua 120m*ho: Dat bam québc 19,
tinh 19; dudng giao thong (duong bo) co chiéu rong mét duong (phan xe chay)
16n hon hoic bang 3m, 6 t6 di lai thuén lgi, dét bing trong khu tip trung déng
dan cu hodc trung tim cac phudng, thi tran.

b) Khu vuc ¢ han muc giao dat & khong qua 200m*/ho: Pit c6 dia tbé
tuong doi bang phang, c6 dudng di lai thuan lgi, ¢6 chiéu rong mat duong (phan
xe chay) nhoé hon 3m.

¢) Khu vuce ¢6 han mire giao dat & khéng quéa 300m¥hd: Dét trén ddi hoic
trong thung liing, dia hinh twong d6i phic tap, di lai kho khin.

d) Khu vyc ¢6 han muec giao dat & khéng qua 400m?*/ho: Pét khu vyc doi
nui cao hodc thung Iting sau, dia hinh phirc tap, giao théng di lai rat khé khan.

« A ’ A Iy A, 0»
bieu 3. Han mic cong nhén dat ¢:

1. Han mirc cong nhén dat & thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4, 5
Piéu 103 Luat P4t dai nim 2013 va cac quy dinh tai diém a va ¢ khoan 1, diém
a va ¢ khoan 2, khoan 3, 4 Diéu 20; khoan 2 va 3 Diéu 23; khoén 3 va khoan 5
diéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu “Quy dinh
chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Dét dai”; khoan 18, 19, 20 Diéu 2 Nghi
dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chmh phit “Vé stra dbi, b6 sung mot
s6 quy dinh chi tiét thi hanh ludt dit dai”

2. Han mirc cong nhin dét & tai diém a khoan 4 Piéu 103 Luit Dt dai
2013 cho hé gia dinh dugc quy dinh bing mét l4n han muc giao d4t & quy dinh
tai Dleu 2 ban quy dinh nay. Truong hop dién tich thira ¢4t nho hon han mirc
giao dit & quy dinh tai Diéu 2 ban quy dinh nay thi dién tich d4t & duoc x4c dinh
13 toan bo dién tich thira dat.

Bleu 4. Quy dinh dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira dt déi vai dit &,
dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép; dat nong nghi€p cua ho gia dinh, cd
nhan theo Khoan 2 Piéu 143 va khoéan 4 Piéu 144 Ludt Dit dai 2013 (trir truong
hgp quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 cua Chinh phu); Khoan 23 Pidu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 cia Chinh phi “Stra dbi, bd sung mot sb Nghi dinh Quy dinh
chi tiét thi hanh Luat D4t dai” trén dia ban tinh Quang Ninh nhu sau:

1. Pdi véi dat & va dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép:

a) Dién tich cac thira dat sau khi tach thira khong nhé hon 45m?, chidu
rong (chiéu bam dudmg) va chiéu sau khong nho hon 4,5m (khéng ké dlen tich
16i di, hé théng thoat nudc, phan dién tich thira ¢4t ndm trong hanh lang an toan
glao thdng, hanh lang dudng dng xing dau, hanh lang dudng dién va hanh lang
cédc cong trinh khac khong duge phép xay dung);

b) Truong hop ngudi sur dung dat xin tach thira dit thanh thtra dit co dién
tich nhé hon dién tich téi thidu ddng thoi véi viée xin dugc hop thira dét d6 véi
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thira dét khac lién ké dé tao thanh thira dt méi c6 dién tich bing hoic 16n hon
dién tich t01 thleu duoc tach thira thi duge phép tach thua dong thoi vai vide hep
thira va cap Glay chimg nhdn quyen str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gén lidn voi dit cho thira dt méi;

¢) Truomg hop khu vuc dit c6 quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach
diém dan cu néng thon dugce co quan nha nuéce c6 thdm quyén phe duyét thi viéc
tach thira dét tai diém a, b khoan ny phai dam bao dién tich cac thira dét hinh
thanh sau khi thuc hién tha tuc tach thira phai phu hgp theo quy hoach chi tiét
xdy dung;

d) Trudng hop giai quyét tach thira d6i véi dét &, dat san xuét kinh doanh
ph1 ndng nghiép da c6 hop dong chuyen nhuong, tang, cho, van ban phén chia di
san, thira ké mot phén thira dit trudc ngay 1/7/2014:

d1) Truong hop hd gia dinh, ¢ nhén c6 hop dong chuyen nhuong, ting,
cho, van ban phén chia di san, thira ké mét phin thira d4t &, dét san xuét kinh
doanh phi néng nghiép (hop dong, van ban di thirc hién theo ding quy dinh cta
phap ludt) tr tredc ngay 20/12/2007 (ngay Quyét dinh sb 4505/2007/QD-
UBND ngay 05/12/2007 cia Uy ban nhén dan tinh quy dinh vé& han mic tach
thira ¢6 hiéu luc) thi dién tich tach thira theo cac Hop déng, vin ban do;

Trudmg hop hé gia dinh, c nhan ¢6 hop déng chuyén nhuong, ting, cho,
van ban phan chia di san, thira ké mdt phan thira dat &, dat san xuét kinh doanh
phi néng nghiép (hop dong, van ban da thyc hién theo ding quy dinh cua phap
ludt) tir ngay 20/12/2007 dén trudc ngay 01/7/2014 ma dién tich cac thia dat
tach ra c6 dién tich, kich thudc tuong dong dién tich dit & tdi thiéu duoc tach
thira quy dinh tai Quyét dinh sb 4505/2007/QD-UBND ngay 05/12/2007 cia Uy
ban nhan dan tinh thi dién tich tach thita theo cic Hop ddng, van ban dé.

d2) Béi véi cac trudng hop da xay dung nha &:

Truong hop hd gia dinh, cA nhin did xdy dung nha ¢ trudc ngay
20/12/2007 nhung dén nay mdi tién hanh 1am tha tuc ting, cho, chuyen nhugng,

thira ké, phan chia di san, theo quy dinh ciia phéap ludt theo ranh giéi dat thuc té
dang st dung thi x1r ly nhu sau:

Uy ban nhan din cdp huyén xac dinh chinh xac ngudn gbc st dung dat
thoi diém x4y dung nha & ciia cac hd dan dé thuc hién viéc tach thira va cip gidy
chimg nhan theo hién trang nha & cac hd gia dinh dang quan ly, st dung xay
dung nha & véi nguyén tic khong c6 tranh chép.

Uy ban nhdn dén cap huyén chiju trach nhiém vé nguon gbc sir dung dat,
thoi diém xay dung nha & cua cac hd gla dinh va cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo dung trinh tur quy dinh va xé4c dinh nghia vu tai chinh (néu c6)
dam bao ding cac quy dinh hién hanh.

Truong hop ho gia dinh, ca nhin d3 xay dung nha & tir ngay 20/12/2007
den trude ngdy 01/7/2014 va khong bi co quan co tham quyén 1ap bién ban yéu
cau pha d& trong qué trinh xay dung, dén nay méi tién hanh lam thua tuc tang,
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cho, chuyén nhuong, thira ké, phan chia di san, theo quy dinh cia phap luét theo
ranh gidi dat thuc t€ dang sir dung thi xit ly nhu sau:

Uy ban nhan dén cip huyén xac dinh chinh xac thoi didm xiy dung nha ¢
clia céc ho dan, néu dén nay phu hop vé1 quy hoach, ké hoach sir dung dét lam dat
0 thi cho phép tach thira dat c6 nha & theo hién trang sir dung nhung phai dam bao
phén thira dét con lai khéng c6 nha & (néu ¢6) sau khi tich ra ¢6 kich thudc chiéu
rong (chiéu bam dudmg) khéng nhé hon 3,6 m va dién tich khong nhé hon
36m? (khong ké dién tich 16i di, hé thdng thoat nude, phén dién tich thira dét nim
trong hanh lang an toan giao thong, hanh lang duong 6ng xing diu, hanh lang
duong dién va hanh lang céc c¢ong trinh khac khong duge phép xay dung nha ¢).

Uy ban nhén dan cdp huyén chiu trach nhiém vé nguon goc str dung dat
hop phap, thoi diém x4y dung nha & cia céc hd gia dinh va cap gidy chimg nhin
quyén st dung dat theo dung trinh tu quy dinh va xac dinh nghia vy tai chinh
(néu c6) dam bao ding cdc quy dinh hién hanh.

d3) Nhu'ng truorng hgp tach thura néu tai dlem dl, d2 tai khoan nay ap
dung dbi voi nhimng vi tri chua c6 quy hoach chi tiét xay dung do thi hodic quy
hoach xdy dung diém dan cu ndng thén hodc quy hoach xay dung nong thon
méi da dugc co quan nha nuéc cé thim quyén phé duyét. Nhig noi ¢ quy
hoach thi viéc tach, hop thira theo quy hoach chi tiét duoc co quan nha nude co
thim quyén phé duyét.

2. Doi véi dit nong nghiép 1a dat vuon ao, dat trong ca}' lAu nim, dat
trong cdy hang nim trong cing thira dat c6 nha &; dat nung nghn;p trt:mg
cay hang nam, cay lau ndm phu hgp quy hoach sir dung dét 1a dat & va tlep
giap voi thira dat c6 dat & hodc nha & di didu kién cdng nhéan dit &.

a) Dién tich cac thira dat sau khi tach thira khéng nhé hon 45m2, chiéu
rong (chiéu bam dudng) va chiéu siu khéng nh6 hon 4,5m (khéng ké dlen tich
161 di, hé thdng thoét nudc, phan dién tich thira d4t ndm trong hanh lang an toan
giao théng, hanh lang dudng dng xing dau, hanh lang dudong dién va hanh lang
cac cong trinh khac).

b) Truong hop nguoi sir dung d4t xin tach thira dit thanh thira dét c6 dién
tich nho hon dién tich t6i thiéu dong thoi véi viée xin duoc hop thira dat do voi
thira dat khac lién k& dé tao thanh thira dit méi c6 dién tich bang hoic 16m hon
dién tich t01 thiéu duoc tach thira thi dugc phép tich thira ddng thoi véi viée hop
thira va cap Giy chimg nhén quyen sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dit cho thira dat méi.

¢) Truong hop khu vyre dat co quy hoach chi tiét xay dung dugc co quan
nha nudc ¢ tham quyén phé duyét thi viéc tach thira dit tai diém a, b khoan nay
phai dam béo céc thita dat hinh thanh sau khi thyc hién tha tuc tich thira ¢6 dién
tich phu hgp theo quy hoach chi tiét xdy dung.

3. Poi véi dit nong nghiép khu vuye nha nudc chwa cé6 quy hoach
hodc trong quy hoach, ké hoach sir dung dit dwge co quan nha nwéc co
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thim quyén phé duyét 13 dat nong nghiép thi dién tich dit ndng nghiép tdi
thieu dwgc phép tach thira nhwr sau:

Pit tréng cay hang nim, dit lam mubi: Dién tich cac thira dit sau khi tach
thira khong nhé hon 500 m?.

Dit nudi trong thity san: Dién tich cac thira dit sau khi tach thira khong
nho hon 1.000m?;

Pit trong cay lau nam: Dién tich cac thira dat sau khi tach thira khong nho
hon 1.000m?.

Pét rimg san xut: Dién tich cac thira d4t sau khi tach thira khdng nhé hon
3.000 m?.

Péi voi nhimg khu vue dang co6 chu truong thue hién don dién dbi thira
thi thyc hién theo Phuong 4n don dién ddi thira.

Trudmg hop ngudi s dung dat xin tach thira dit thanh thira dét c6 dién
tich nho hon dién tich t4i thidu dong thoi voi viée xin dugce hgp thira dat d6 véi
thira dét khac lién ké dé tao thanh thira dit méi c6 dién tich bang hodc 16n hon
dién tich t01 thiéu duoc téch thira thi dugc phep tach thira déng thoi vai viée ho-p
thira va cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho thira dét mdi.

4. Khong tich thira doi voi dat &, dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép, dat ndng nghiép trong cic trirdng hop sau:

Viée tach thira dbi voi timg loai dit khong dam bao véi quy dinh tai
khoan 1, 2, 3 Diéu nay.

Thira dAt d& nghi tach thira thude dién nha nudce thu hoi dit theo ké hoach
stir dung dat hang nim cua cip huyén duge co quan Nha nudc c6 thim quyén
phé duyét (bao gém trudng hop chua ¢ théng bdo thu hdi, di c6 thdng bao thu
hoi dét).

Thira d4t thube quy hoach chi tiét xay dung thuc hién dv an (khu dén cu,
khu d6 thi, cac dy an phat trién nha &, cac dv an dau gia quyén sir dung dét 4...)
di dugc co quan Nha nuéc c6 thim quyén phé duyét (trir truong hop duoc co
quan Nha nudc cé tham quyén diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung) thi viéc
tach, hop thira theo quy hoach diéu chinh.

Pit trong khu vuc bi 6 nhiém méi trudng c6 nguy co de doa tinh mang
con ngudi va dét ¢ nguy co sat 16, sut Ian, bj anh hudng boi hién tugng thién

tai khac de doa tinh mang con ngudi theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 1
Piéu 65 Luat Dét dai 2013.

Thira dét sau khi tach ra khdng c6 dudng di vao thira dat, khong c6
phuorng an két ndi giao thong, hé théng thoat nuéc, két ndi dong bd véi dudng
giao thong hién hiru va chua thi cong hoan thanh dudng giao thong, hé théng
thoat nuéc... phit hgp theo quy dinh tai Didu 143, 144 Lu4t dét dai 2013.
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Chwong3
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 5. Cin ctr chirc ning, nhiém vu dugc giao, Giam dc cac s&: Tai
nguyén va Mdi trudmg, Nong nghiép va Phat trién ndng thon, Tai chinh, Xay
dung; Cuc Thué tinh; Kho bac Nha nudc tinh; Thi truong céac sé, nganh chirc
ning c6 lién quan; Chu tich UBND cac huyén, thi xa, thanh phé chiu trach
nhiém t4 chic thyc hién ban quy dinh nay.

Trong qué trinh thirc hién cic quy dinh trén, néu c6 virdéng méc yéu cu
UBND cac huyén, thi x3, thanh phf), cac sd, ban, nganh chic ning c6 lién quan
cia tinh va cdc td chire, c4 nhan c6 lién quan phan anh vé UBND tinh xem xét,
quyét dinh./s¢

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
HO CHU TICH

am Vin thanh
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