UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc 13p — Tu do — Hanh phie
$640 1201 1/OD-UBND Hé Noi, ngayZe thang 12 nim 2011
QUYET PINH

Ban hinh Quy ﬂmh vé& trinh tir, thi tue cho phép hq gia dinh,

c4 nhan chu}en muc dich si dung dit vuirn, a0 lién ke vi dét

ndng nghigp xen kg:t trong khu dan cw (khnng thudc dit cong)
sang dt & trén dia ban thanh pht Ha Nai

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Td chite HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ¢t Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt cia HDND va UBND
ngay 03/12/2004;

Can ot Ludt Pat dai ngay 26/11/2003,

Cin ot Phap lénh Thi d6 va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay
12/7/2005 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Thu do;

Cin cu cadc Nghi dinh cta Chinh phu: s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Ludt Dit dat; so 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 vé
sira dm bé sung mdt 56 didu cua cdc Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Pit
dai; s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh bd sung vé viée cap Gidy
chimg nhan quyen s dung dat, thu hdi dit, thue hién quyén sir dung dét, trmh
tyr, thil tuc bm throng, ho tro, tai dinh cu khi nha nudc thu héi d4t va 211 quyet
khiéu nai, td cdo v& dit dai; s& 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd-
sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hm dat bdi thuemg, hd trg Va tai
dinh cu; s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ve cap Gidy chirn g nhin quyén s
dung dét, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat, s0 105/2009/ND-
CP ngay 11/11/2009 v& xit phat vi pham hanh chinh troag linh vire dit dai; s6
188/2004/NB-CP ngay 16/11/2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va khung
gia cac 1031 dat s6 198/2004/ND-CP ngay 03/ 12/2004 cua Chinh phu vé thu tlE!]l
st dung-dat; $6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 vé sira dbi, bd sung mot sc- -
didu cta Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004; cac Nghj dinh 50
44/2008/ND-CP ngay 09/4/2008 vé si1a dm bd sung mdt sé diéu ctia Nghi Ehnh
sb 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004; 50 lMIQU]OxNB CP ngay 30/12/2010 vé
sira ddi, bd sung mét s6 didu cta Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004,

Can cir cac Théng fir ctia Bd Tai nguyén va Méi truomg: 56 01/2005/TT-
BTNMT ngay 13/4/2005 hudng din thi hanh Nghi dinh s6 ISIEZ{JGMNB CP; s
06/2007/TT BTNMT ngay EIZHTIEGU? hudng din thyuc hién mdt sd didu cua
Nghi dinh s& 84/2007/ND-CP; s6 09/2007/TT- BTNMT ngay 02/8/2007 hudng
dan 1ap, chizh ly, quan ly hd so dia chinh, s& 14/2009/TT- BTNM.T ngay
01/10/2009 hudng din thuc hién Nghi dink sb 69f2{}D9!NE CP; 56 17/2009/TT-



BTNMT npay 21/10/2009 quy dinh w. Gidy ching nhén quyén s dung dat
quyén s hiru nha & va tai san Khic gan lién von dal 56 16/201 1/TT-BTNMT
ngdy 20/5/2011 Quy dinh sita ddi. b sung mot 56 ndi dung lién quan dén tha
tuc hanh chinh vé dit dai; Thong tu lién tich s& 14/2008/TTLT-BTC-BTNMT
ngdy 31/01/2008 cia lién Bé: B6 Tai chinh - Bo Tal nguvén va Mai truomg
hwdng dan thue hién mdt sé dién cia Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 ;

Can cir cac Thing tu cia By Tai chinh: 50 ]l?fZﬂ{}-ﬁUTT BTC ngay
(4¢7/12/2004 huong dan thue hién Nghy  dinh s& 198/2004/ND-CP; SCr
93/2011/TT-BTC ngdy 29/6/2011 vé siua ddi, bd sung Théng tur sd
117/2004/TT-BTC ngay (7/12/2004 cia B§ Tai chinh,

Xét dé nghj cia Giam ddc SO Tai nguyén va Moi truomg tai To trinh SD
2931/ TTr-STNMT-DKTK ngav 18 thang 8 ndm 2011 va Béo céo thim dinh sé
3486/STP-VBPQ ngay 21 thang 9 ndm 2011 caa S& Tu phap,

QUYET PINH:

Pién 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay quy dinh vé trinh tv, thi tuc
cho phep h$ gia dinh, cd nbin chuyén muc dich st dung dat viem, ao Hén ké va
d4t néng nghiép xen ket trong khu dén cu (khdng thudc dit cong) sang dét & trén
dia ban thanh phé Ha Néi.

Piéu 2. Quyét dinh nay ¢é hidu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé Quyét dinh sé 121/2009/QD-UBND ngay 22/12/2009 cia Uy ban nhan
dén thanh phé Ha Néi.

Piéu 3. Chanhk Van phong Uy ban nhir dir Thanh phd; Giam déc cac 8,
Ban, Nganh Thanh phd: Cha tich U}r ban nhin din céc quin, huyén, thi x3; Cha
tich UBND céc x4, phudmg, thi tran; cdc td chire, hd gia dinh, ¢4 nhin c6 lién
quan chiu trich nhiém thi hank Quyét dinh aay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; KT, CHU TICH
- Bic Bi the Thanh uy; T
- Thurdmg tnrec TU, Thromg tniee HEPND TP, PHO CHU T!CH
- /e Chi tich UBND thanh phé; '
- ¥in phong Chinh pha;
- Bj XD, B3 TN&MT. B3 TC, B3 Tur phap;

B NN&PTNN; {d¢ bao cao)
- Cac Pho Cha tich UBND Tharh phé;
- Vign KSND TP, Toa an ND TP-
- Cuc kidm tra VBQPPL - B3 Ty phap,
- Website Chinh phi;
- Vin phéng Poin PRQH va HEND Thanhi phé:
- UBMTTQTP, LBLDTP;
- VPUB: Chianh, Pho VP, cac phéong chuyén vién,
- Trung tim cong baoe Thanh phd;
- Liru: VT, Tith,
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NO1 Péc lap — Ty do — Hanh phie

Ha Néi, ngdy Lo thang 12 ndm 2011
QUY DINH

Vé trinh ty, tha tuc cho phep 111;1 gla dinh, ci nhiin chuyén myc dich
sir dung dit vudn, a0 lién ké va dat nong nghiép xen ket trong khu din cv
(khéng thubc dat <ong) sang dat & trén dia ban thanh pho Ha Noi
{Baw hanh kem theo Quyer dinh sd #0/201 1°0D-0BND ngay Lothang 12 ndm 201
cta Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Noi)

Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Didu 1. Pham vi ﬂleu chinh

1) Quy dinh nay ap dung d6i véi dat virdm, ao lién k& vai dét & (tmng cung
mdt thira) va dit ndng nghiédp xen ket trong khu dan cu.

2) Quy dinh nay khéng ap dung déi voi;

a- Dit ndng nghigp do Uy ban nhin dan cdc x4, phirong, thi tran, céde Hop
tac x4, cac t6 chie khac dang quan ly, st dung;

b- BYit ndng nghiép sit dung vao muc dich céng ich; quy d4t 5%, 10% giao
cho hd gia dinh, cd nhan lam kinh t& virom,

Piéu 2. P6i twegng ap dung

1) Uy ban nhén din quén, huyén, thi x&; Uy ban nhan dan xi, phudmng, thi
tran; cic co quan quin by Nha nude vé& tai nguyén va mdi trrdmg, nha &, cong
trinh xdy dumg, ndng nghiép va cdc co quan quan ly nha nude khae ¢o lién quan
thudc edp huyén.

2} Ho gia dinh, ¢4 nhén la chi sit dung dat va dang trye tiép su dung.

Piéu 3. Giai thich tir ngor = _ _

1} Pat vuom, ao lidn ké voi ddt o 1a dlEIl t;ch dét ndm trong cliing mdt thira
dét co nha & thude khu dan ew va duge xac dinh la dat nuﬂg nghlcp (chura durge
cong nhin 13 dit &) khi duge co quan Nha nude co thdm quyén xét cap Gidy
chirng nhain.

2) Pt ndng nghiép xen ket trong khu dén cu: 1a dién tich dat dvoce x4c dinh
la dat néog nghiép khi co quan nha nuée c6 thdm quysn xet cap Giay chimg
nhin, nam trong pham vi khu dén cwr dé dwoc xac dinh ranh gidn theo quy dinh
{(thudc thira dat 1ép thir 2 ké tir ranh giGi ngoai cung cua khu déan cu tré vao
trong trung tdm khu din cir) va khong thude trromg hop quy dinh fai khoan 1
Piéu nay va khoan 2 Piéu 1 Quy dinh nay.




3) Ranh gw.m cia khu dan cu: dwoc xac dinh theo quy hoach di duoc co
guan nha nudc co thim quyén xét duyét; truong hop khu dan cu chua ¢co quy
hoach duce xét duydt thi xac dinh thee ranh gion ciia thira dat & 6 nha o hop
phdp ngoat cing cia khu dan cir luén ¢é.

Didy 4. Ciin ¢ dé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1) Quy hoach sir dung d4t, ké hoach sir dung dat da duge co quan nha nuac
co thdm quyén xét duyét.

Trong thoi gian ki quy hoach, kr: hoach st dung dét cii da hét ma chra
dwoe co quan nha nurde ¢ tham quyén xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung
dat méi thi cin cir vao guy hoach sit dung dit. ké hoach st dung dét da duoc co
quan nha nudc co tham quyén xét duyét tai ky trudc lidn k& véi ky chua duge
xét duyet.

Truomg hop chwa ¢6 quy hoach sir dung dAt hodc ké hoach sit dung dat
dugc duyét thi can cir vao quy hoach xdy dyng dé thi hodc quy hoach xay dung
diém dan cu ncmg thén &4 duge co quan nha nude c6 thdm quyen xét duyét.

2) Nhu ciu sir dung dat duoc thé hign trong don xin chuyén muc dich si
dung dat cna h gia dinh, ca ghan, co ¥ kién cua Uy ban nhan din cip %4 (noi ¢6
d4t) xa¢ nhan vé& nhu cau sit dung dat clia ngudn xin chuyén muc dich sir dung.

Didu 5. Didu kién chuyén muc dich sir dyung dat

1) Hi gia dinh, ca nhan xin chuyen muc dich sir dyng dat phai thudc ddi
twgng dwoc xét cép Gidy chimg nhin quyen su dung dat theo quy dink tai Diéu
49 Luat Pét dai nam 2003 hodc di co Gidy chimg nhan quyén sir dung dét hodc
co mgt trong cac loa gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3
Didu 50 Luat Dat dai nim 2003; tir thoi diém bat ddu s dung dat khong Vi
pham hdnh chich va b1 xar phat w pham hanh chinh trong Iinh vire quan 1y dat
dai theo quy dinh tai Nghj dinh so 105/2009/NP-CP ngay 11/11/2009 ciia Chinh
phu va khéng:

a- Vi pham quy hoach chi tiét xdy dyng di dwoc co quan cé thim quyen
xét duyét va cong khai,

b- Vi pham quy hoach chi tiét mit bang xdy dung da dugce co quan ¢6 thim
quyen XEt duyet va cong khai d&i vai dién tich dit di giao cho t& chirc, cdng
ddng daa cu quan 1y;

c- Lan chiém hanh lang bao v-: an toan cong trinh cong cdng da duge cong
b6, ¢im méc;

d- LAn, chiém long duémg, 1& duémg, via hé dé co chi gidi xay dung;

d- LAn, chiém dit st dung cho muc dich cong-cdng, dit chuyén ding, dat
cia tb chirc, dat chua sir dung va céc truémg hop vi pham khac di ¢o van ban
ngan chin nlnmg ngudr sit dung dit van ¢d tinh vi pham. .

2) Ho ga dinh, ca nhan xin chuyén muc dich st dung dat phai la ngudi
chip hanh ding phap luit dit dai & dia phuong, ducc Uv ban nhin dan xa,




phuong, thi trdn noi 6 dit xac nhan va co van ban cam két vé nhitng ndi dung
chinh sauw

a- Chép hanh cdc quy dinh cia co quan nha nude ¢6 thim quyén doi v
phan dién tich pim trong pham vi hanh lang bao v& an toan cOng trinh cdng
cong, d&, song, kénh, muong, di tich lich sit — van hod, danh lam thing canh,
cong trinh an ninh, quéc phong, quy hoach thodt 10 theo quy dinh.

b- Ban giao cho Uy ban nhan dan x, plhuéng, thi trén phan dién tich nam
trong pham vi chi gidi mo duting quy hoach va 161 di sir dung chung cia khu
vre khi cor quan nha nude c6 thdm quyén thu hoi dat theo quy dinh.

¢) Nop dit nghia vu tai chinh vé dat va cac nghfa vy tii chinh khic ding
théri han theo quy dinh khi duge phép chuyén muc dich sir dung dat,

3) Dién tich dét xin chuyén mue dich sic dung phai ph hop vt quy hoach
sit dung dat. ké hoach sir dung dat 33 durge co quan nha nude ¢6 thim quyén xét
duyét. Truomg hop chua ¢6 quy hoach sir dung dat hodc ké hoach sit dung dat
dwoc duyét thi phai phua hop voi quy hoach xdy dyng do thi hodc quy hoach xay
dung diém dn cir néng thén d3 duge co quan nha nude co thim quyén xét
duyét. Khong ndm trong chi gidi mé duomg quy hoach, pham vi hanh lang bao
v& an toan cong trinh ¢bng cdng, dé, sdng, kénh, muong, di tich lich sir — vén
hod. danh lam thing canh, cong trinh an nink, qudc phong, quy hoach phong
chéng lii va dién tich danh 15i di st dung chung trong Khu vire.

4) Dién tich dAt xin chuyén muc dich st dung khéng thude khu vyrc phai
thu hoi @4t @& thue hién du an dAu tw theo quy hoach d4 duoc co quan nha nuée
c6 tham quyén phé duyét.

Didu 6. Xc dinh dién tich d4t & d8i voi thira dat c6 dat & va dat vuren,
ao lién ké& @i dwrge cip Gidy chimg nhin quyén si dung dat trée ngay
Nghi dinh s 181/2004/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 16/11/2004)

Viée xac dinh dién tich d4t & déi véi thira dat co dat & va dét vuom, 20 lién
ké da duoc cdp Gidy chimg nhan tnxoe ngay Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cé
hiéu lvc thi hanh (ngay 16/11/2004) khi xem xét, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung d4t virom, ao 1ién ké 86 sang dat & duoe quy dinh nhu saw!
1} Khong didu chinh lai dién tich dét o ghi trén Gidy ching nhén quyén sit
dung dit da cdp (ké ca truong hop dién tich dat & da cap vugt han mitc cdng
nhan dét & theo quy dinh tai Didu 87 Lugt Dét dai nam 2003, Diéu 45 Nghi dinh
55 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ¢iia Chinh pha, cao Biéu 1, 2 Quyét dinh
56 58/2009/QB-UBND ngay 30/3/2009 ciia UBND Thanh phd Ha Ngi).

2) Truémg hep dién tich dét & ghi trén Gidy chimg nhén quyén sit dung
d4t o dién tich nho hon han mirc cong nhan dét & theo quy dink tai Dicu 87
Luit P4t dai nam 2003, Didu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cha Chinh pba, cac Pidu 1, 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND
ngay 30/3/2009 ciia UBND Thinh phd Ha Nbi thi ngudi sir dung dit khéng phai

n ¢

ndp tién st dung dat ddi v6i phdn dién tich nhé hon han mirc cdng nhan dat o

khi duge phép chuyén muc dich sir dung dat theo Quy dinh ndy: phén dién tich

3



dAt con lai vieot han micc cong nhan dat & khi dwge phép chuyén muc dich su
dung thi phai thie hign nghia vy iai chinh theo quy dinh hién hanh.

Riéng trudmg hop ngudt st dung d4t chi xin chuyén muc dich sir dung (i{f:-i
voi phan dién tich dat vidm, ao lign ké trong han mirc cdng nhan dat & thi gia dat
tinh thu tién sit dung dt 1a gia dit do UBND Thanh phd quy diah tat thot didm
ké khai va ndp di hd so hop 18 xin chuyén muc dich str dung dat tai co quan nha
ude ¢o thim quyén. Can cir quy dinh vé gia cac loai dat hing ndm cia UBND
Thanh phé, UBND quén, huyén, thi x4 xd¢ dinh va quy dinh gia thu tién sir dung
dAt. nghta vy ti chinh cia ngudi sir dung dat theo quy dinb tai khoan 2 Didu nay
viio quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit va quy dinh trach nhi€ém
ciila cho 1o chirc, ¢4 nhan thye hién cac buds tigp theo ma khéng phai lam tha tuc
xac dinh gig dit sau khi quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat dugc
ban hanh.

3) Trwdmg hop Gidly chimg nhin quyén sir dung dat dwoc cdp trude npay
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ¢d hién lre thi hanh ma trong do chua xac dinh
15 dién tich dét ¢, dién tich dét virom, ao tién ké thi dién tich dat & duoc xic dinh
lai theo quy dinh tai Diéu 87 Luit Dt dai nam 2003, Dicu 45 Nghi dinh 56
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh pht, cc Didu 1, 2 Quyét dinb s
58/2009/QD-UBND ngay 30/3/2009 ciia UBND Thanh phé Ha Ni.

4) Han mirc cong nhén 4t & d6i véi truong hop thira dat & ¢ vudm, ao
lidn k3 duoc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén trude ngay 01/7/2004 (thuc
hién diém a Khodn 4 Pidu 87 Luat Dit dai) durge tinh theo so lugng nhan khéu
trong hd gia dinh theo quy dinh tai Piéu 2 Quyét dinh sé 58/2009/QB-UBND
ngdy 30/3/2009 cia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi.

5) Trudmg hop thira dét duge hinh thanh sau ngay 16/11/2004 tir viéc chia
tach thira dat do chuyén d8i, chuyén nhwong, fhira ké, tang cho thi tong han mirc
cong nhan dit & ctia cdc thra dét sau khi chia tich bing han mirc ¢ong nhan dit
& cla thira dat trude khi chia tach.

Can it d& x4c dinh ngay hinh thanh thira dit 14 hd so dia chinh, Gidy
chitng nhan quyén sit dung dat, cic gidy to vé sit dung dit quy dinh tai khoan 1,
2. 5 Difu 50 Luat D4t dai nam 2003, cac gidy t ¢6 lién quan theo quy dinh tai

‘%hoan 2, 3, 4 Pidu 3 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP-ngay-25/5/2007-ciia Chinh
phi va Myc I Thong tu <6 06/2007/TT-BTNMT ngay 02/7/2007 caa Bé Tai
nguyén va Mol trudmg,

Vigc chia, tach thira dat phai tuan theo quy dinh ciia phap Tudt va quy dinh
ctia Uy ban nhin dan Thanh phé vé kich thude, dién tich t0i thidu dwoe phép
tach thuaa.

Diéu 7. Théi han sir dung #4t sau khi chuyén muc dich sir dung dat

Trwomg hop hd gia dinh, ca nhan duge Uy ban nhin dén quan, huyén, thi
xi cho phép chuyén mue dich stt dung dat vuom, ao tién k& va dat néng nghiép
xen ket trong khu dan cu sang dat & thi thoi han str dung &t dbi véi dién tich
duoc chuyén muc dich sir dung sang Jat & la 1 dai.
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Piu 8. Thim quyén cho phép chuyén muc dich sit dung dat

Uy ban nhén dan quan, huyén, thi xa quyét dinh cho phép chuvén muc
dich st dung dat 461 voi ho ga dinh, ca nhan,

Pidu 9. MAu dom xin chuyén muc dich sir dyng dat

MAu don xin chuyén muc dich sir dung dat, cach thé hién ndi dung thong
tin trén don thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s 09/2007/TT-BTNMT ngay
02 thang & nam 2007 cia B Tai nguyén va Méi trudmg hudng dan 14p, chinh 1y,
quéan 1y hé so dia chinh.

Chiromg I

QUY BINH VE NGHIA VU TAI CHINH
KHI DUQC PHEP CHUYEN MUC DiCH SU DUNG DAT

Ditu 10. Thye hién nghia vu tai chinh vé dAt khi dugc phép chuyén
mug¢ dich sir dung dat

1) Khi dugce Uy ban nhin dan quan, huyén, thi xi quyét dinh cho phép
chuyén mue dich sir dung dét thi hd gia dinh, ¢4 nhin phai thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh sau:

a- Chuyén tir dét vm}n_ ao lidn k& sang dat & thi thu tién sir dung dat bang
50% chénh léch gma thu tién sir dung dét tinh theo gia dat & vai thu iién s\ dung
d4t tinh theo gia dat ndng nghidp;

b- Truémg hop thita dt néng nghiép co ngudn gde 1a dat vuom, ao lién ké
durge hinh thinh tir viée chia tach thia dat, khi dugc phép chuyén muc dich st
dung dit thi ngadi sir dung dt thye hién nghia vy tai chinh theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu nay.

- Chu}'en tir 3t nong nghiép xen ket trong khu dén cu sang dat & thi thu
tidn st dung ¢4t bang mirc chénh léch giira thu tién sir dung dat tinh theo gia dat
& voi thu tién sir dung dét tinh theo gid dat nong nghlep,

d- Chuyén muc dich sit dung dat co ngudn goc tir nhan chuyen nhuqng
cfia ngudi sit dung dat hop phap sang dét & thi thu tién sit dung dat nhur sau: Dit
nhan chuyén nhugng cd ngudn goc la dat nong nghiép thi thu tién st dung dit-
bang mitc chénh 1&ch giira thu tién s dung dét tinh theo gia dat & voi thu tén sir
dung dat tinh theo gia ddt nong nghlf;p, tnzémg hop nhén chuyén quyen sir dung
dat sau ngay 01/7/1994 mé chwa ndp thué chuyen quyén st dung dét thi phai
nédp thué thu nhép c4 nhan cho ngudi chuyén quyén st dung déat theo quy dinh.

2) Trudmg hcrp hé gia dinh, cd nban dugc Uy ban nhén din quén, hu}rén
thi x& cho phép chuyén myc dich st dung d4t thi gia dét tinh thu tién sir dyung dat
1a gia dit theo myc dich sit dung ciia dat sau khi chuyen muc dich s dyng tai
thii didém co quan nha nude co thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat;



3) Gia dit tinh thu {ién sir dung dit duoe xac dinh theo quy dinh hién
hanh ctia Chinh phu, Bé Tai chinh va Uy ban nhan dén Thanh phé.

4) Viée xdc dinh dién tich dat trong han mirc dé tinh tién st dung d4t theo
¢chinh sach quy dinh ¢hi dugc tinh cho mét thira dat. Treomg hop ho gla dinh, ca
nhén co nhiu thira dit thi nguai s dung dat dug’c liva chon 01 thira dé xac dinh
dién tich trong han mrc va cam két_ ké khai tién sir dung dét cla timg 1an phét
sinh khi dugc phép chuyén muc dich sir dung dat.

Viéc hd gia dinh, ca nhdn cam két va ké khai tién st dung dat cia ting
lan phat sinh khi duoc phep chuyé én muyc dich st dung dat duge thue hién theo
huémg dan cia Cuc Thué thanh phé Ha Néi.

Piu 11. Thim quyén phé duyét gla thu tién sir dung d4t

Uy ban nhan dan Thanh phd uy quyén cho Uy ban nhén din quén, huyén,
thi xa quyét dinh phé duyét gia thu tién sir dung dét theo d& nghi cua lién nganh;
Phong Tai chinh - K& hoach (J2 dom vi chu tri), Phong Tai nguyén vi Mbi
tnrcmg, Phong Quén ly d6 thi, Chi cuc Thué va Uy ban nhan din ¢dp xa noi cd
dat xin chuven muc dich sir dung.

Tmng qua trink thue hidn néu cé khé khan, virdng mic, Uy ban nhin din
¢dc quan, lhuyén, thi x4 béo cdo S& Tai chinh dé duoe hudng dan thue hién

Pidu 12. Mién, gidm tién sir dung dat

Sau khi co quyet dinh cho phép chuyén muc dich sit dung dat cua co quan
nha nuée oo thim quyén, hd gia dinh, ¢4 nhin thudc déi tm)rng dugc mién, giam
tién sir dung dit theo quy dinh tai Biéu 12, 13 Ngh; dinh s6 198/2004/ND-CP
nga;,-r 03/12/2004 cia Chinh phu vé thu tién sir dung ddt lién hé voi Chi cne Thué
nol ¢d thira dat duge phép chuyen muc dich st dung dé duge huong dan 1am thu
tuc mién, giam tién st dung dit theo quy dinh hién hanh.

Piéu 13. Ghi ng tién sir dung dat

1) Hé gia dinh, ¢4 nhén duoc phép chuyén muc dich sit dung dat phai ndp
tién str dung dat 14 hé ngheo theo quy dinh cda Chinh phu va hd din tde it nguin
duge ghi "no tién sir dung dat" trén Glay chimg nhdn quyén str dung dit theo
quy dinh néu ¢6 don dé nghi diroc ng tién sik dung dit.

2) Khi thanh toan ng, ngudi si dung dat phai ndp tidn s dung d4t theo-
gia ddt tai thes dlem cip Gidy chimg nhén quyén s dung dit va duge tra no din
trong thoi han tdi dala 5 nam; sau 5 ndm ma chua tra hét ng tién sir dung dét thi
nguoi st dung dat phai np tién sir dung dit theo gia dét tai thixi diém tra ng,

3} Trudmg hop da duoe ghi ne tién s dung dat trrge ngay 01 thang 3 nam
2011 ma chua thanh toan ng thi nay ﬂuﬁc ap dung qu}r dinh vé thanh todn ng tai
ban Quy dink nay; trong thii han &1 da 12 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nam
2011 (ngay Nghi dinh 56 120/2010/ND-CP ¢ hi¢u luc thi hanh), nguot sur dung
dit dugc thanh toan no tién sit dung dat theo gia dat tai thor dlem cap Glay
chimg nhan quyén sit dung dit; sau 5 nam ma chura tra hét n¢ tidn sir dung dat
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thi nguoi si dung dat phai nop tién sir dung dat theo gia dat do Uy ban nhan dan
Thanh phé quy dinh tai thdi diém tra ne.

4) Khi hé gia dinh, cd nhan thuc hign cac giao dich vé quyeﬂ sir dung dt
(chuyén nhugng, cho thue, thé chap, bao linh, gDp vin bang quyen sir dung dat),
tang cho quyén sir dung dit d6i vai ngudi ngoai dién thira ké theo quy dinh cua
phap ludt dén sir (trr tredmg hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 110 ctia Ludt
Dit dai} hoae duoc boi thuomg vé dit khi Nha mmrc thu hdi thi phai ndp cho Nha
nurde so tién con ny. Van phong dang ky quven sir dung dat qua:n huyén, thi x3
nai ¢6 dét co trach nhiém chinh ly xoa sé tign ng d ghi trén Giay chimg nhén
quyén sir dung dét trong céc tridmg hop hd gia dinh, ca nhan di ndp du tién sir
dung dat con ng cho Nha nuée,

Cac giao dich vé quyen sit dung dat ddi vei dét ¢ Gidy chimg nhén quyén
sir dung dét con ghi ne tién phai nép cho Nha nudc déu khong co ga tr phap 1y.

‘3) Thi tuc gh ng va thanh foan no tién sit dung dét thiuc hién theo quy dinh
tai Didu 7 Thong tr sé 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cia B§ Tai chinh,

Pidu 14. Xir I thn tai vé njp tién sir dung dit

1) Truémg hop hd gm dinh, ca nhin da ké khai va ndp du hé so hop 18 xin
chuyén muc dich sir dung d6i véi dal dang sir dung khoéng phai dit & sang dat &
tai co quan nha nude ¢d tham quyén trudc ngay 01 thang 3-nim 2011 thi 4p
dung thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia phip ludt trusc ngdy Nghi dinh s6
120/2010/NB-CP co hidu lyc.

7) Truémg hop hé gia dinh, ¢4 nhan duge ghi no tidn sir dung dat theo quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 5 Nghj dinh sb 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 ndm
2006 ciia Chinh phu thi khi thanh toan ng, ho gia dinh, c4 nhin duge thanh toan
theo sd tién no d3 ghi trén Gidy chimg nhén.

3) Trudng hcrp h{ gia dinh, ca nha:n duge ghi ng tidn sir dung dét theo quy
dinh ta1 khoan ! Diéu 5 Nghy dinh s& 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nim
2007 ¢ia Chinh phu thi nay duoc ap dung thanh todn ng theo quy dinh tai khoan
g Pidu 2 Nghi dinh s 120/2010/ND-CP cila Chinh phit; cu thé:

a- Trong théri han 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nam 2011 (ngay Nghi dinh
s& 120/2010/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh) hé gia dinh, ca nhin dén co quan
Thue dé ké khai vgi thar}h toan ne thi hd gia dinh, ca n]'lan duoc tra ng theo gia
dit tai thiri diém cdp Gily chimg nhén quyén st dung dat.

b- Trrong hop sau 5 n#m, h) gia dinh, ¢a nhan mai thanh toan no hode
trong thét han 5 ndm ma chura thanh toan hét ng thi thue hién vige thanh toan ng
theo quy dinh cia B¢ Tai chinh.

Pidu 15, Xir phat d8i véi trwimg hop chim n{p ticn sir dung dat

1) Trudmg hop diroc phep chuyén muc dich sir dung d4t ma chim nép tlen
st dung dat vao ngin sach nha nudc thi ngusi s dung dat bi phat tinh trén )
tién str dung dét phai ndp; viée xit phat chém nép tién sit dung dit thye hién theo
mizc quy dinh cita Ludt Quan ly thué va cic vin ban huémg dan thi hanh.



2) Viéc xur phat ddi voi trromg hop chém ndp tién sir dung dit quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay khéng ap dung ddi véi ngudi sir dung dit duoc phép ghi no
ti&n sit dung dat theo quy dinh clia phap ludt.

3) Nguai nao loi dung chie vy, quyén han, co y gy kho khan, trd npa
cho npudi ndp tién sit dung dat, chiém dung, tham & tién st dung dat; Tam sai
léch hd so, gdy thit thu cho ngin sach nha nuée thi tuy theo mire d6 vi pham ma
bi xur 1y ky ludt, xir phat hanh chinb, bdi thudmg thiét hai hodc bi fruy ciru trach
nhiém hinh sy theo quy dinh caa phap luét.

Chwong 111
HO SO, TRINH TY THUC ILEN THU TYC CHUYEN
MUC DICH SU DUNG BAT VA TO CHUC THY'C HIEN
QUYET PINH CHUYEN MUC DICH SUDUNG DAT

Pidu 16, Hd so, trinh tir thye hién

1) Hb so

Hé gia dinh, ¢4 nhéan xin chuyén myc dich s dung dit ndp mt (01) bd hd
so tai Uy ban nhdn dan x4, phurdomg, thi fran noi cé dat xin chuyén muc dich sir
dung, hd so gdm:

a- Pon xin chuyén muc dich sir dung dat (theo mdu);

b- Gidy cam ukét vé vige lua chon thira dat @& xac dinh difn tich trong han
mtre dat & (theo mdu) va Giay cam két (ban chinh) thire hién cac ndi dung quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 5 ban Quy dinh nay;

¢~ Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién vei dit hodc Giay ching nhén quyén s hiru nha & va quyén sit
dung dét & hodic Gidy chimg nhin quyén st dung dat hodc céc loai gidy to ve
quyén sir dung quy dinh tai cac khoén 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2003
(ban chinh),

d- Sf:s hd khiu va Chimg minh nhén din cia ngudi Xin chuyén muc dich
stt dung dat (hdn sac chirng thwrc),

Trudmg hop hd gia dinh, ¢a nhin 4 giéu kién duge ghi no tién st dung
dét thi bd sung thém don d nghi ghi ng tién sir dung dét, trong do néu rd iy do
chura dii kha nang ndp tién st dung dat theo quy dinh.

2) Trinh tir thye hién

a- Uy ban nhén dan x3, phirong, thy tran thare hién cac céng viée sau:

a.l- Xem xét, xac nhén nhu céu st dung dat vio dom xin chuyén mugc dich
st dyng dat; xac nhdn vige chép hanh phdp lujt dit dai & dia phuong vao Ban
cam két ctia ho gia dinh, ca nhan xin chuyén mye dich sir dung dat,

a.2- Xdc nhan va dé nghi dwoc ghi no tien sir dung dat ddi véi cac tradmg
hop 6 di didu kién va c¢6 don d& nghi duge ghi no tién st dung dat;



a.3- Trich luc ban db thira dit xin chuyén muc dich str dung (d5i véi khu
virc da hoan thanh cong tac do dac, 1ap ban dé dia chinh); dbi v&i khu wre chua
hoan thanh céng tac do dac, 1ap ban dé dia chinh hoac trudng hop xin chuyen
muc dich mot phan thua dat thi U} ban nhan dan plirong, x4, th) trin dé nghs
Vian phong diang ky quyén sit dung dét quan, huyén, thi xa 13p ban trich do dia
chinh thira dat;

a.4- Thong bio cong khai tai tru s& Uy bas nhén din x4, phuong, thi trdn
va to dan phu khu din cu noi 6 thiva dat ddi voi trwomg hop xét thdy du diéu
kién dé trinh Uy ban nhén dan quén, huyén, thi xa cho phép chuyén mue dich su
dung dit trong thixi gian 05 (ndm) ngay;

a.5- Lap bién ban két thic cong khai, sau thei gian thcmg bao cong khai
néu khong phat sinh khiéu kién thi lap Té trinh kém theo hd so giri UBND quén, |
huyén, thi x3 d& nght cho phép chuyen muc dich sur dung dit. Noi dung tor trinh
phai néu b ¢ac ndi dung vé ngudi s dung dht, ngudn gc, hién trang st dun g
dit, quy hoach, nhu cdu s dung dt, viéc chip hanh _phap luét dit dai clia ngudi
Xin chuyen muc dich sir dung dat va xdc nhan du didu kién chuyen muc dich sur
dung d4t theo cac ndi dung quy dinh tai Diéu 5 ban Quy dinh nay;

Thén gian giai quyet cia Uy ban nhéan din x4, phudmeg, thi trin khdng qui
10 (mudi) ngdy 1am viée ké tir khi nhén di hé so hop 1€.

Trutmg hop hé so khong du dieu kién hodc can gml trinh, bd sung hé so
thi trong thoi han 05 ngdy lam vige k& tir khi nhan du hd so hop 18, Uy ban nhén
dan x4, pl1u{mg thi trdn ra théng bao bin g van ban trong dé néu ro 1y do cho
nguéni xin chuyén muc dich s dung dat biét.

a.6- Can ot tinh hinh quan ly dat dai tai dia phmmg, Chi tich Uy ban
nhan din xa, phucmg, thi trin co thé st dung Hai dong xeét cap gidy chimg nhén
quyén sir dyng dat, quyén s& hitu nha & va cdng trinh gin lién voi dat cép xa
(duge thanh 13p theo quy dinh tal Quyet dinh 117/2009/QD-UBND ngay
01/12/2009 cua Uy ban nhan din Thanh phd) dé tr van cho Uy ban nhén dan xét
duyét viéc chuyén muc dich sir dung dit cia ho gia dinh, ¢4 nhan.

Hoi dong co trach nhidém xay dimng quy ché lam viéc; phan loai hé so,
tham tra, xic minh hién trang st dung dit: ddi chiéu véi hd so quan 1y dét dai dé
‘xem xét sy phi ]:lcfp v quy hoach, ké hoach sir dung dit da duge cofquan nha -
mrdc ¢ tham quyen xét duvét, kiém tra diéu kién chuyen mug dich su dl,mg dat
theo quy dinh tai Piéu 5 ban Quy dinh nay; lap bién ban ghi ¥ kién vé ngudn g{)c
sir dung dAt, hién trang sir dung dét, tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién
viri dat, sur phu hop v&i quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc xét duyét, su
phu hop v&i quy dinh vé hanh lang bao vé cic cong trinh, di tich lich sir van hoa,
danh lam thing canh; cac ndi dung cén thiét khac va dé xuét, kién nghi.

b- Phong Tai nguyén va Mdi trwémg quan, huyén, thi x4 1a dau mdi tham
dinh hd so c6 trach nhidém thurce hién cdc cdng viée sau:



b.1- Tiép nhan b so do Uy ban nhén dan xd, phuong, thi trin chuyén dén;
tlire hién tham dinh sir phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, kiém tra
hién trang sir dung d4t (461 véi treémg hop can phéi kiém tra);

b.2- B£di voi kln vue da cd quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi hodc quy
hoach xdy dung didm dan cu ndng thdn da duge ¢o quan nha nude cd thim
quyén phé duyét thi chuyén trich lye bin d6 thira dét hodc trich do dia chinh
thira d4t (o toa d6) kém theo van ban & nghi tham dinh sang Phong Quan ly do
thi (hoac Phéng cb chirc nang fwong duong) dé duoc cung cap thdng tin vé
pham vi hanh lang bao v§ cac cdng trinh ha ting k¥ thuat, chi gidi duomg do,
quy hoach kién triic, cip nusc, thodt nudc, ...

b.3- Déi voi khu vue chua co quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi hodc quy
hoach xay dung diém dén cu ndng thén thi thie hién theo quy dinh sau:

- Péj vai cao thira dit tiép giap voi cac dutmg, duong phd co tén trong
quy dinh ban hanh bang gi4 dit hing niim (k€ ca céo dudng méi xdy dung nimg
chura ¢6 t8n) thi chuyén trich tuc ban dé thira dat hofc trich do dia chinh thira dat
(c6 toa d6) kém theo van ban dé nghi tham dinh sang Phong Quan ly do thi
(hodic Phong ¢6 chwre nang treng duong) @& duoce cung cap thdng tin theo quy
dinh tai tiét b.2 diém b khoan 2 Diéu nay;

- Dbi véi cac thira dit khong tidp giap voi cac dudng, dudng phd co tén
trong quy dinh ban hanh bang gia dit bing nam (ke & cao dutmg mdi xdy dung
nhurng chwa dat tén) thi khéng phaithwe hién cic cong viée quy dish tai tiét b.2
diém b khoan 2 Piéu nay, ma can cir vao két qua thém dinh su phi hop véi quy
hoach, ké& hoach sir dyng d4t, hién trang cac céng trinh ha tang k¥ thut va nhu
chu sir dyng dat dé giai quyét theo quy dinh;

b 4- Trudmg hop thira d&t xin chuyén muc dich sir dung ndm Jién ke khu
wire dé, séng, kénh, muong; di tich lich sir - van hod, danh lam thiang canh; céng
trinh an ninh, quic phong, cdng trinh ha tdng k¥ thudt nhu dudmg dién, cép thoat
nude thi Phong Tai nguyén va Mai trudng thyc hién cée ¢dng viée quy dinh tai
1t b.2 didm b khoan 2 Didu nay, déng thai chuyén trich lyc bin dd thira dat
hosc trich do dia chinh ¢hita dit (c6 toa d3) kém theo van ban dé nghi tham dinh
sang co quan ¢b chite nang nhu Phong: Kinh té, Phong Van hod va Théng tin,
Ban Chi huy quin su, Céng an quén, huygn, thi xa hode-cac-co quan quan ly
chuyén nginh dé dugc cung chp thong tin vé pham vi hanh lang bao vé an toan.

b.5- Triomg hop chuyén muc dich sir dung dit ma ngudi sir dung dat co
mdt trong céc giay to vé quyén sit dung dat theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 5
£idu 50 Ludt Dat dai (chua duge cdp Gidy chimg nhdn). thi-sau khi thue hién cac
cong viée néu tai diém b khoan 2 Dicu nay, Phong Tai nguyén va Méi truong
chuyén hd so sang Van phong Bang ky quyén st dung dat cap huyén dé kiém tra
v& didu kién cip Gidy chimg nhan dé trinh co quan c¢6 thim quyén cp Gidy
chimg nhén theo mye dich sir dung dit mdi;

b.6- Téng hop v kién gop ¥ céa cac co quan c6 lién quan; néu ho so du
didu kién thi lip Té trinh va du thao Quyét dinh trinh Uy ban nbin din quén,
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huyén, thi xa cho phép chuyén muc dich sir dung dét va phan cong trach nhicm
ciia cdc co quan, don vi, cd nhan co lién quan thye hién quyét dinh; néu ho so
khong du didu kién thi ra thdng bao bang van ban trong db néu 18 1y do gin cho
Uy ban nhan dan cAp xa va newdi xin chuyén muc dich sit dung At biét.

Truomg hop khu dat <o phan dién tich nam trong pham vi chi gid md
dudmg quy hoach, hianh lang bac v§ an toan cong trinh ha ting k¥ thudt, dé,
sdng, kénh, mrong; di tich lich sir - viin hoa, danh lam thang canh; cong trinh an
ninh, quée phong thi Phong Tai nguyén va Mbi truéng dé& xuit Uy ban nhén dan
quén, huvén, thi xa quy dinh hé gia dinh, ¢4 nhin chi dwge sir dung phin dién
tich d6 theo hién trang, khdng duge xiy dyng cong trinh, khi Nha nude the hbi
phai ban giao lai theo quy dinh va quy dinh trach nhiém cho dia phuong, co
quan chuyén nganh quan ly theo quy dinh.

¢) Thai glan gidi quyét ciia cac phong, ban chuyén maén cap huyén duge
quy dinh nhu sau:

Trong thed gian 10 (mudi) ngay lam vige ké tir ngay nhin dugc hd so do
UBND cap x3 chuyén dén, Phong Tai nguyén va Mbi truémg thire nén cac cong
viée néu tai diém b khoan 2 Diéu nay; trudng hop xét thay ho so du diéu kién thi
thue hién cdc buee tiép theo; trromg hop xét thay ho so khéng du didu kién thi
ra théng bao bang van ban trong d6 néu 15 1y do giri Uy ban nhan dan cap xd va
peusi xin chuyén myc dich s dung dét biét.

Trong th&i gian 05 (ndm) ngdy lam vige ké tir ngay nhin dugc hé so do
Phong Tai nguyén va Mo trudmg chuyén sang, Vin phong Péng ky quyén sir
dung d4t cAp huyén thue hién kiém tra, ¢6 vin ban bao cdo Phong Tai nguyen va
Mbi trromg vé didu kién cp Gidy chimg nhén theo myc dich s dung dat mot,

Trong théi gian 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay nhédn dwoc trich Iuc
ban d5 thira dit hoac trich do dia chinh thira &4t (co toa d6) kém theo vim ban
xin ¥ kién cta Phong Tai nguyén va Méi trusng cac phong, ban chuyén mbn cép
huvén thire hién cung cép théng tin theo quy dmh néu taj diém b khoan 2 Piéu
nay; trudmg hop khong cung cp théng tin thi coi nhu déng y va tha trudng
phong, ban khéng cung cép théng tin phai chin trach nhidm wude Chu tich
UBND quén, huyén, thi x3 va cac quy dinh cua phap luét vé viéc khong cung
cAp thong tin; - - - -

Trudmg hop c6 vin ban yéu ciu hd gia dinh, ca nhin xin chuyén muc dich
sér dung dét gidi trinh, b sung hd so thi trong thoi gian 03 (ba) ngay lam vife ke
tir ngdy nhan dugc trich lue ban d6 thira dat hogc trich do dia chinh thira dat (co
toa d5) kém theo van ban xin ¥ kién ciia Phong Tai nguyén va Mo trromg, cac
phong, ban chuyén mon cap hmyén phai c¢ van ban giri ho gia dinh, ¢a nhén xin
chuyén muc dich str dung dét 38 yéu cau giai trinh, bd sung hd so theo quy dinh,
déng thoi giri Phong Tai nguyén va Moi truong 01 ban dé tong hop;

~ Trong thoi han 65 (ndm) ngdy 1am viée k& tir khi nhan dn van ban cung
cép théng tin cia cac phong, ban chuyén mon ¢Ap huyén, Phong Tai nguyén va
Méi tredme tong hop cac ¥ kién déng gop, trutmg hop da didu kién thi lap t&
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trinh va dy thao quyet dinh trinh Uy ban nhdn dan quédn, hoyén, thi xa quyet
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat; trieomg hop khong da diéu kign thi
ra thong bao bang vin ban trong d6 néu rd 1y do gur Uy ban nhin dan cAp xd va
ngudi xin chuyén mye dich sir dung dit biét,

Thoi glan gial quyét cong viéc quy dinh tai diém ¢ khoan 2 biéu néy
khéng ké thoi gian hg gia Clmh ca nhan xin chuyén muc dich sir dung dat giai
trinh, bd sung ho 50 theo véu cau bing van ban cta cac phong, ban chuyén mon
chp huyén khi té chire tham dinh.

d} Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa thuc hién cac cong viéc sau:

Trong thoi han 05 (nim} ngay lam vige ké tir khi nhan duge ho so, Toy
trinh ctia Phong Tai nguyén va Mai tridmg, Uy ban nhén dan qudn, huyén, thi x&
co trach nhiém xem xét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich si¥ dung dat, quy
dinh v& nghia vu tai chinh véi déi voi Nha nude, quy dinh cu thé vé quan ly dit
dai va quan Iy dau tu xay dlmg sau khi chuyén muc dich st dung dat; phan céng
trach nhiém cua céac 18 chire, ca nhén ¢o lién quan thuc hign quyét dinh.

Piéu 17. Quy dinh vé ty )¢ dién tich dwge xAy dung nbd ¢ va che cong
trinh xiy dyng phue vu doi sbng

Uy ban nhin dén quéin, huyén, thi xa ¢én cir quy hoach chi tiét duge duyét
va quy dinh tai myc 2.8.6 Quy chuin x4y dung Viét Nam quy hoach xay dung
nam 2008 do B§ Xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD
ngdy 3/4/2008 v& ty 1¢ dién tich duge xay dung nha & va céc cong trinh xay
dimg phuc vu dod song (hedc mat d§ xay dung thuan) dé quy dinh vé ty 1é dién
tich duge xay dung nha & va cong trinh phuc vu dod song.

Pidu 18. Xir ly d6i véi tredng hep di tr y chuyén muc dich sir dung
dit trwée ngay 01/7/2004, nhung dén nay phi hop véi quy hoach, ké hoach
st dung dat

Uy ban nhén din cic quén, huyén, thi xi c¢6 trach nhiém chi dao co quan
chire nang thanh tra, két Juan cac trudng hep dd tu v chuyén muc dich sir dung
dat trede ngdy Ludt Dat dai ndm 2003 co hidu lyc thi hanh (ngay {]lf?f2004} dé
xuit xir ly theo quy dinh cua phép luit. Cac truong hop dén nay pha hqp vl quy
hoach, ké hoach sir dung ¢ dat da diroc co quan nha nude ¢o thim q_u}ren xét duyét
va tir thoi didm bat ddu tu chuyén muc dich st dung dét dén nay nguéi sir dung
dit khong cé vi pham hanh chinh trong linh virc d4t dai bi co quan nha nxde lip
bién ban hoic co viin ban xt 1y quy dinh tai khodn 1 Diéu 5 ban Quy dinh nay
thi duoc xem xét, xit Iy cho phép chuyén muc dich s sit dung dét theo quy dinh tai
Bidu 16 ban Quy dinh may. Cac truing hop khong phu hop-vd1 quy hoach, ké
hoach sir dung dat d3 duge co quan nha nude co thidm quyen xét duyét phai xi
Iy giai toa theo quy dinh ctia phap luit.

Viéc thire hién nghia vu tai chinh ddi van truémg hop da nry chuyén myc
dich sir dung dat thue hién theo quy dinh tai cac Byiéu 10, 11, 12, 13, 15 ban Quy
dinh nay.
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Piéu 19. Triach nhigm trién khai thye hién sau khi ¢6 quyét dinh cho
phép chuven muc dich sir dung dat

1y Uy ban nhin dan quén, huyén, thi xd co tréch nhiém chi dao cac phong,
ban chire nang, Uy ban nhén din x3, phutmg, thi tran thue hign Quyéet dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung d4t theo cac ndi dung sau day:

a- Phong Tai nguyén va Moi truomg:

- Chu tr, phbi hop vai Uy ban nhin dén x4, phudng, thi tran to chirc ban
giao moc gidi trén ban dd va ngoai thyre dia dbi voi phan dién tich dit duge phep
chuyén muc dich st dung cho ngwdi sit dung dat;

- Phéi hop v&i Phong Tai chinh - K& hoach xac dinh gia thu tién sit dung
d4t trinh Uy ban nhan dan qudn, huyén, thi x4 phé duyét thee quy dinh;

- Thu ¢4c loai phi, 1€ phi theo quy dinh.

b- Van phong Pang ky quyén st dung dat quan, huyén, thi xa:

- Lam thu tuc cép Gidy chimg nhin (d8i vai truomg hop phai cAp méi, cap
lai Gidy chimg nhén) hojc lam tha tuc dang ky bién dong vio Gla}' chirng nhan
(ab1 vé1 truomg hop d4 duge cAp G:a}f ching nhdn dwgc chuyén muc dich st
dung todan b thua dat) sau khi hé gia dinh, c4 nhan hoan thanh nghia vu tai
chinh vé sit dung dét;

- Chinh 1¥ bién dong dit dai, vao hé so dia chinh theo quy dich; thong bao

bién dong st dung dit v& Van phong Ding ky quyén sir dung dat thanh phé Ha
Noi dé cdp nhat, chinh 1y;

- Huéng dan hd gia dinh, ca nhin thujc déi twong dwgc ghi no tién sir
dung dét 1am thi tuc ghi no, thanh toan ng tién sir dung ddt theo quy dinh;

- Thu cac loai phi, 1& phi theo quy dinh.

c- Phong Tai chinh — K& hoach:

Trong thon han 10 (mum) ngdy lam vidc ké tir ngdy Uy ban nhan din
qudn, buyén, thy x4 ky Quyét dinh cho phép chuye:n muc dich sir dung dat,
Phong Tai chinh - Ké hoach thare hién cha tri, phoi h{rp viri Phong Tar nguyén
va Moi trurcmg, Phcng Quan Iy da thi, Chi cuc Thué vi U)f ban nhin dan x4,
_ phm:mg, thi tran noi ¢6 dat xdc dinh gia thu tién sit dung dat trinh Uy ban nhan
dan quin, huyén, thi xa phé duyét theo quy dinh;

d- Chi cyc Thué:

- Phdi hop voi Phong Tai chinh - K& hoach xdc dinh gid thu tién sir dung
d4t trinh Uy ban nhan din quén, huyén, thi xa phé duyét theo quy dinh;

- Thu tidn sir dung dét dbi véi trdmg hop duge phép chuyén muc dich sir
dung sang tam dat & va thu cac nghfa vu tai chinh khéc theo quy dinh;

- Hudng dan, thuc luen thi tuc mién, giam tién st dung dit cho cac dbi
tuong duge mién, gidm tién sit dung dat theo quy dinh. ~

d- Phong Quén ly d6 thi (hodc Phing co chirc nang twang duong):
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- Huwémg dan hd gia dinh, ca nhdn dwoc phép chuyén muc dich sir dung
dat 1ap hd so chp phep xay dung cong trinh, lam tha tuc cap phép va kiém tra
viée xdy dung theo Gidy phep da cap theo quy dinh;

- Phoi hop vai Phong Tai chinh - Ké hoach xac dinth gia thu tién sir dung
dit trinh Uy ban nhén dén quan, huyén, thi xd phé duyét theo quy dinh.

¢- Uy ban nhan dan x4, phuong, thi ran:

- Phéi hop voi Phong Tai nguyén va MAi truémg t0 chire ban giao méc
gidi trén ban &5 va ngoai thuc dia ddi v&i phin dién tich dat duge phép chuyén
muc dich sit dung cho ngudl sir dung dat;

- Phéi hop véi Phong Tai chinh - K& hoach xac dinh gid thu tién s dung
dat trinh Uy ban nhin dan quin, huyén, thi xi phé duydt theo quy dinh;

- Chinh 1y bién d6ng dit dai, cAp nhét hd so dia chinh theo quy dink;

- Hudng dan hd gia dinh, ¢4 nhin Jam thu tve cAp Gidy chimg nhén {d6i
véri treomg hop dwoc chuyén muc dich mét phén thira dat hodc trudmg hop trude
do chura duoc cdp Gidy ching nhdn) hodc dang ky bién dong vao Gidy chimg
nhén (déi v truomg hop 43 duge cap Gidy chirng nhén dwoc chuyén muc dich
sir dung toan b thira d4t);

_ Kiém tra viéc st dung phén dién tich nam trong pham vi hanh lang bao
vé an todn cong trinh chi dugc sir dyng theo hién trang, khdng duge dau tr xay
dung cong trinh d5i véi truong hop thira dét dge chuyén muc dich st dung 6
phin dién tich ndm trong pham vi chi giéi m& duémg quy hoach, hanh lang bao
v& an toan cong trinh ha tAng k¥ thuat, dé, sdng, kénh, muong; di tich lich sir -
van hod, danh lam thing canh; céng trinh an ninh, qudc phong;

- Thue hidn quan 1y nha medc vé dat dai va xdy dung trén dia ban,
thuémg xuyén kiém ira vide sir dung dat theo cdc ndi dung quy dinh tai ban
Quy dink nay, kip thixi phat hién va xir ly vi pham theo tham quyén, bdo cdo Uy
ban nhan dan quin, huyén, tht x4,

- Thu cac loai phi, 1€ phi theo quy dinh.

e~ Co quan, t6 chirc quan 1y chuyén nganh quan 1y chat ché viéc sir dung
dAt ciia hé pia dink, ca nhan d6i voi phin dién tich nim trong pham vi hanh lang
bao vé an toan cong trinh ha ting k¥-thuft, d&, song, kénh, mrong; di tich lich
sir - van hoa, danh lam thing canh; ¢fng trinh an nink, qudc phong va thyue hign
béi thudmp theo phuong an duoc duyét khi co quan nha nuée 6 tham quyén thu
hdi dét theo quy dinh.

23} Trach nhiém cua ngudi duge phép chuyén muc dich st dung dat

a- Truomg hop khéng duge ghi n tién s dung dt: thue hién ndp tidn sir
dung dAt va cac khoan nghia vu tai chinh khac theo quy dinh vao ngén sach nha
nude, chim nhit 1 (30) ngay lam viée ké tir ngay Uy ban nhén dén quén, huygn,
thi x4 ky Quyét dinh phé duyét gia dét tinh thu tién sir dung dat. Sau thoi han
(06) thang ké fir ngay Uy ban nhan dén quin, huyén, thi xa ky Quyét dinh phé
duyét gia dat tinh thu tién st dung 84t, néu ngudn duge phép chuyén mue dich
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sir dung dit chua thue hién nop tién st dung dét theo quy dinh thi Uy ban nhin
dan quén, huyén, thi xa co trach nhiém bai bd quyét dinh cho phép chuyén e
dich sir dung dét:

b- Trudmg hgp duge gh no tien s dung dét: thue hién theo quy dinh tai
Piéu 13 ban Quy dinh nay;

c- Truwdmg hop c6 phan dién tich nim trong pham vi chi gidn mo dudng
quy hoach, hanh lang bdo v& an toan ¢dng trinh ha tang k¥ thuat, dé, song, kénh,
mrong; di tich lich sit - van hioa, danb lam thing céoh; cbng trink an ninh, qudc
phong thi chi duoc sit dung theo hién trang, khong duge dau tu xay dung cong
trinh, khi Nha nirée tha héi plhiai ban giao lai theo quy dinh;

d- Quan ly, sir dung dién tich dat duge phép chuyén muce dich sir dung
trong pham vi ranh gidi, mdc gisi, ding muc dich va ndi dung quy dinh tas
ban Quy dinh nay.

Didu 20. Xir Iy cac trwdng hop chuyén tiép

1} Céc truimg hop di ndp hé so xin chuyén muc dich sit dung dat tai
Phong Tai nguyén va Mdi truomg dén thdi diém Quy dinh nay ¢6 higu lye th
hanh, ma chua dege Uy ban nhén déin quin, huyén, thi xa quyét dinh cho phép
chuyén mye dich sir dung dt néu phit hop v6i ban Quy dinh nay thi Phong Tai
nguyén va Mi trudmg & chirc thim dinh trinh Uy ban nhan dén quén, huyén, thi
xa quyét dinh; néu khong phi hop v&i ban Quy dinh nay thi Phong Ta1 nguyén
va M6i treomg ra van ban hudmg dan giri nguoi Xin chuyén muc dich sir dung
dét d8 bd sung ho so theo quy dinh, dong théi gir Uy ban nhan din xd, phuomg,
thi trAn 01 ban dé biét va t chirc tham dinh theo Quy dinh nay;

2) Dén thdi diém Quy dinh nay o6 higu lye thi hanh, céc wuong hop da
durge UBND quan, huyén, thi x& quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dét ma chua thure hién nghia vu tai chinh thi duec thwe hién nghia vy tai chinh
theo quy dinh tai ban Quy dinh nay trong thoi han cham nhit la (30) ngay lam
vide k& tir ngay ban Quy dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hinh. Sau thoi han (06) thing
ké tir ngdy ban Quy dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, néu ngudi duge phép chuyén
muc dich st dung ddt chua thic hign nép tién si dung dét theo quy dinh thi
UBND quéin, huyén, thi x4 co trach nhiém bai bo quyét dinh cho phép chuyén
‘muc dich str dung dat. : -

Chuong 1V
PIEU KHOAN THI HANH

Ditu 21. Phén cong trach nhiém cho cic nganh, cic cip

1) $& Tai nguyén vi Méi truomg co trach nhiém to chiro kiém tra, thanh
tra viéc chuvén muc dich st dung d4t tai cac quén, huyén, thi xa theo quy dinh.

2 $& Quy hoach - Kién trirc ¢6 trich nhigm chi dao, hudng dan Uy ban
nhan din cac qudn, huyén, thi X hoan thanh vi§c lap quy hoach chi tiét xay
dung dé thi hode quy hoach xdy dimg diém dén cu ndng thon theo quy dinh ban
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hanh kém theo Quyét dinh sb 48/2006/QD-UBND ngay 11/4/2006 cia UBND
Thanh phé vé phan cép thim quyén lap, tham dinh. phé duyét shiém vy 4o an
quy hoach chi tiét xay ding d6 thi vé quy hoach xay dung dicm dan cu nong
thon. '

3) S& Tai chinh ¢6 trach nhiém huéng dén Uy ban nhan dan quan, huyén,
ihi xa thuc hién viéc xdc dinh gia dat theo quy dink; dé xuat giai quyét vudng
miéc ¢o lién quan dén viée xac dinh gia dat,

4) Cuc Thué Ha N&i co trach nhiém ban banh hwdng din h{ gia dinh, ca
ohén tu cam két va chiu trich nhiém trudc phap hudt vé viée ké khai tién sir dung
dét cia timg dn phat sink khi ndp hé so xin chuyén myc dich sir dung dat va
quy dinh vé trach nhiém cia cdc co quan ¢6 lién quan khi thure hign.

5) Uy ban nthan din cac quén, huyén, thi X3 cd trach nhigm:

a- Phén céng nhiém vy, quy dinh trach nhigm, thoi gian gial quyét cac thu
tuc hanh chinh cho cac phong, ban chuyén mdn, theo quy dinh tai ban Quy dinh
nay,

b- Chi dac, té chire thim dinh hd so theo quy dinh tai ban Quy dinh nay;

c- Cée khu vue chura c6 quy hoach chi tiét xdy dung do thi hodc quy
hoach xiy dimg diém dan cur nong thon thi Uy ban nhén dan quin, huyén, thi xa
1ap ké hoach, chi dao, td chire thire hién theo quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 48/2006/QP-UBND ngay 11/4/2006 ciia Uy ban nhan dén Thanh pho ve
phan ¢dp thdm quyén lap, thim dinh, phé duyét nhiém vu dd an quy hoach chi
tiét x4y dyng d6 thi va quy hoach xdy dung diém dén cur ndng thon;

d- T chirc kiém tra, thanh tra viéc chuyén muc dich st dung dat tai cdc
phutmeg, x4, thi trén; gidi quyét khiéu nai, t6 céo theo thdm quyén; kip thoi giai
quyét cac vudémg mic trong qud trinh thue hién;

d- Pinh ky hang quy (ngay 25 cua thang cudi Quy) tdng hop, bao cao két
qua thie hién v& S Tai nguyén va Méi truong dé tong hop, béo cdo Uy ban
phan dan Thanh phé.

6) Uy ban nh4n dén cac x4, phudmeg, thi trdn ¢6 trach nhi¢m:

a- Té chirc tuyén truyén, phd bién chi trvong, chinh sich v& chuyén muc
dich sir dung dét d& cac hd gia dinh, c4 nhan trén dja ban x4, phudng, thi trdn
thue hién theo quy dinh tai ban Quy dinh nay, T '

b- Hudng din ngusi sir dung dit 1dp cac miu don, to khai, bidu mau thye
hién cac thit tuc hanh chinh trong viéc chuyén muc dich sir dung dat theo quy
dinh hién hanh,

Didu 22. Tréch nhiém cda thanh vién cia Hji ddéng xét chuyén muc
dich sir dung dit xa, phwing, thi trin; cin b, cdng chire, vién chirc thi
hanh nhiém vu trong viéc 1am thil tpe chuyén muc dich sir dung dat

Thanh vién cia Héi ddng xét chuyén muc dich sit dung dit xa, phuomg,
thi trin; can bg, cdng chite, vién chire thi hanh nhiém va trong vigc lam thu tuc
chuyén muc dich st dung dét c6 trach nhidm tudn thi cac quy dinb tai ban Quy
dinh ndy: néu vi dong co ca nhan, tr lgi, thigu tinh than trich nhiém ma lam sai
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léch ho so, thi tuy theo mire dd vi pham s& bi xi¥ Iy hanh chinh, truy ciru trach
nhiém hinii sir theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 23. Trach nhiém cia ngwdi xin chuyén muc dich sir dung dit

Ngurot xin chuyér muc dich st dung d4t co6 trach nhiém l&p, ké khai chinh
xac, day du, kip thdn cée ndt dung trong ho so xin chuyén myc dich st dung dat
theo quy dinh. Mo tnromg hop can trd viéc ké khai, ¢d tinh khong ké Khai hodc
k& khai khong dang su that s& b xi 1y theo quy dinh cua phap luat,

Pidu 24. Didu khoin thi hanh

Trong qua trinh thire hign Quy dinh nay néu phat sinh vireng mic, Uy ban
nhén dan cac quin, huyen, thi xd oo trach nhiém mng hop, phan anh kip théi vé
So Tai nguyén va MQ‘ omg dé tng hop, bae cao Uy ban nhén din Thanh pho
xem xét, quyét dinh./. 7ru .

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

17



	qdpq-40-2011-01-signed.pdf
	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016
	00000017
	00000018
	00000019




