UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:4¢0/2021/QD-UBND Qudng Ngdi, ngay 2 F-thdng 8 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, t¥ 1¢ dé tach khu dat
thanh dw an ddc 1ap trén dia ban tinh Quing Ngai

U'Y BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Can cir Lugt To 6 chitc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt swea doz b6 sung mét s6 diéu cua Ludt T6 chike Chinh phu va Ludt
T4 chire chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cik Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdang 6
nim 2015; Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Ban banh vin ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cén ctk Ludt Quan Iy, st dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;
Céin cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020,
Can cik Ludt Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cik Nghi dinh SO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hamh mét s6 diéu cua Ludt Dat dai; :

Can cit Nghi dinh 56 1 48/2020/Nb-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu stra déi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Ké hoach va Pau tw tai To trinh 56
1647/TTr-SKHDT ngay 18 thdng 8 nam 2021; y kién tham dinh cia S6 Ti u
phdp tai Béo cdo s6 139/BC-STP ngay 07 thing 7 nam 2021, Cong van 56
817/STP-XDKT&TDTHPL ngay 10 thang 8 nim 2021, y kién thong nhdt ciia
Thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH:

Pidu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twgng ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quyét dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy
md, ty 1& & tach khu d4t thanh du 4n doc 14p dbi véi du an dau tu co phan
dién tich dit do Nha nudc giao dat dé quan ly quy dinh tai Diéu 8 Luat Dt
dai, d4t noéng nghiép sir dung vao muc dich cong ich, dat ma ngudi dang su
dung dit khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, gbp vén béang quyén su
dung dit theo quy dinh ctia phap luét veé dat dai va khoéng cé tai san gan lién
v6i d4t ma phan dién tich dét ndy c6 vi tri nim xen k& v6i phén dién tich dat
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dd nhan chuyen nhuong, thué quyén sit dung dat, nhén gop vén bang quyen
st dung dét (chi dp dung doi véi cdc du dn ddu tw ¢ sir dung ddt theo Piéu
73 Ludt Dat dai nam 2013).

2. Béi tuong 4p dung
a) Cac nha dau tu c6 lién quan dén hoat dong dau tu tai tinh Quang Ngii;
b) Céc t chirc, ca nhan, ngudi sir dung d4t c6 lién quan;

¢) Céc co quan, don vi co lién quan trong viéc giai quyét hd so, thii tuc
dir 4n dau tu ngoai ngén sach trén dia ban tinh Quang Ng4i.

Piéu 2. Giai thich tir ngit

Trong Quy dinh nay, nhimg tir nglt dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Khu dt 12 phan dién tich do Nha nuéc giao d4t dé quan Iy quy dinh
tai Didu 8 Luat DAt dai, dit nong nghiép sir dung vao muc dich cbng ich, dét
ma nguol dang su dung dét khong c6 quyén chuyén nhugng, cho thué, gop

vén bang quyén st dung d4t theo quy dinh cta phap luat vé d4t dai va khéng
c6 tai san gan lién véi dat.

2. Khu d4t c6 hinh thu diic biét 1a khu dat da diéu kién, tiéu chi, quy mJ,
ty 16 @& tach thanh dy an doc lap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh
nay nhung thuc té khong thé thuc hién dau tu x4y dung duge dy 4n trén khu
d4t sau khi tach thanh du an doc lap.

Pidu 3. Pidu kién, tiéu chi, quy md, tj 18 tich khu dat thanh dw 4n
doc lap

1. Khu d4t duoc téach thanh du 4n dc 14p khi dép tmg ddy di cac diéu
kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ dudi day:

a) V& diéu kién:

- Khu d4t phai lién thira;

- Phu hop véi quy hoach str dung d4t va cac quy hoach khéc c6 lién quan
duoc duyét.

b) Vé tidu chi:

- Khu dAt c6 it nhAt mot mat tiép giap véi dudng di hién trang (duong
rong t6i thiéu Sm) hodc c6 dudng di vao khu d4t (dudng rong tbi thiéu Sm);

- Khu dit c6 canh tiép giép voi duong di t&i thiu 5m va c6 chiéu sau
thira dat khong nhé hon 10m d6i v6i huyén Ly Son va khu vuc cac phuorng,
thi trin; khu dét c6 canh tiép giap voi dudmg di ti thiéu 5m va c6 chiéu sdu
thira ¢4t khéng nhé hon 20m d6i vai cac khu vuc con lai.

¢) Vé quy mé: Khu dét c6 dién tich téi thiéu 500m’ d01 véi huyén Ly
Son va khu vuc cac phuong, thi trén; khu dét c6 dién tich t6i thiéu 1.000m’
ddi véi cac khu vuc con lai.
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d) V& t 1&: Khu dat c6 dién tich t6i thiéu chiém 5% tong dién tich cia
du an.

2. Truong hop khu dat c6 du didu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é & tach
thanh du 4n doc 14p nhung c6 hinh thi déc biét thi trong qua trinh tham g1a
thidm dinh, SO Tai nguyén va Méi truong thanh lap doan kiém tra thuc té, giri

két qua dé S¢ Ké hoach va Dau tu tong hop, bao cao UBND tinh chi dao cu
thé clng véi qua trinh thAm dinh hé so chdp thuan chu truong dau tu.

Diéu 4. Trach nhiém cia cac co quan, dia phwong, t6 chirc, ca nhin
lién quan

1. S& Tai nguyén va Moéi truong;:

a) Chu tri, phéi hop vdi cac co quan lién quan UBND céc huyén, thi xa
thanh ph ra soat diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé c6 v kién véi So Ké
hoach va Pau tu, Ban Quéan ly Khu kinh té Dung Quét va cac Khu cong

nghiép Quang Ngai viéc tach khu dat (néu co) dé thuc hién du 4n doc 14p
trong qua trinh tham gia thAm dinh chép thuan chu trurong dau tu;

b) Tang cuong thanh tra, kiém tra viéc quan ly, st dung quy dat ctia céc
dia phuong dé kip thoi phat hién, chén chinh céc vi pham.

2. S¢ Ké hoach va Pau tu (Pdi véi cde dw dn nam ngoai Khu kinh té
Dung Quadt va cdc Khu cong nghiép Qudng Ngdi):

a) Chu tri, phoi hop voi So Tai nguyén va Moi truong, UBND cac
huyén, thi x4, thanh pho va céc co quan lién quan tham muu UBND tinh cho
chu trrong tach khu dat (neu c6) thanh du &n doc 1ép khi thue hién téng hop,
thidm dinh hd SO dé nghj chip thuan chi truong dau tu du an theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu;

b) Chu tri, phéi hop voi S& Tai nguyén va Moi truong, UBND cac
huyén, thi x4, thanh pho va céc co quan lién quan tham muu UBND tinh xtr ly
d6i véi cac du an dAu tu c6 sir dung dat thong qua hinh thirc nhén chuyen
nhuong, thué quyén st dung d4t, nhan gép von bang quyen su dung dat da
duogc chip thuén chud truong du tu cé sir dung phén dién tich khu d4t nhung
chua duoc giao dét, cho thué dat.

3. Ban Quéan ly Khu kinh t¢ Dung Quét va cac Khu cong nghiép Quang
Ngai (Péi vdi cée du dn nam trong Khu kinh 16 Dung Quat va cdc Khu cong
nghiép Quang Ngdi):

a) Chu tri, phéi hop véi 56 Tai nguyén va Mdi truong, UBND cac
huyén, thi x4, thanh pho va céc co quan lién quan tham muu UBND tinh cho
chu trrong tach khu d4t (néu co) thanh dy 4n doc 14p khi thuc hién chip thuan
chu truong dau tu du 4n theo quy dinh ciia phap luét vé du tu;

b) Xir Iy dbi véi cac du an dAu tu c6 st dung dat théng qua hinh thirc
nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bing quyén s
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dung dat da dugc chap thuén chu truong @éu tur c6 str dung phén dién tich khu
dat nhung chua duoc giao dat, cho thué dat.

4. UBND céc huyén, thi xa, thanh phé:

a) Chiju trach nhiém ra soat, xac dinh ngudn gbc dét, tai san trén dht
trong qua trinh tham gia thim dinh chip thuan chu truong dau trr va chiu trach
nhiém trudc phép luat vé tinh chinh x4c cta ngudn gbc dat, tai san trén dat;

b) Chi dao UBND cap X3 noi c6 di 4n tb chirc ra soat, xac dinh ngudn
gbc dét, tai san trén dat dé bao cao UBND cac huyén, thi x4, thanh phd;

c) Phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi truong ra soat diéu kién, tiéu chi,
quy mo, ty 1€ dé tach khu dat thanh dy an ddc 1ap.

5. Nha du t d& xuét thuc hién dy 4n c6 trach nhiém phoi hop véi céc
s&, nganh va dia phuong lién quan ra soat ngudn goc dat va thuc hién theo
quy dinh nay.

6. Céc s, ban nganh, t6 chirc, c4 nhén c6 lién quan:

Cén clr chirc ndng, nhiém vu dugc giao chiu trach nhiém phéi hop véi
S¢ Tai nguyén va Moi truong, SO K& hoach va Pau tu, Ban Quan ly Khu kinh

té Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngéi, UBND cac huyén, thi x4,
thanh phé trong viéc trién khai thuce hién quy dinh tai Quyét dinh nay.

Pidu 5. Xir Iy d6i v6i cdc dw 4n da dwge chdp thudn chi truong dau
tw

Céc dur an dau tur c6 st dung dat thdng qua hinh thirc nhéan chuyén nhuong,
thué quyén sir dung dt, nhan gép vén bang quyén sir dung dat duoc chép thuan
chi trrong dau tu trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma c6 khu dét
chua dwoc Nha nude giao dét, cho thué d4t thi thuc hién nhu sau:

1. D&i voi cac du 4n c6 phan dién tich khu dAt @b diéu kién dé tach thanh
du an ddc 14p theo quy dinh tai Quyét dinh nay nhung phan dién tich khu dat
chua dugc giao dt, cho thué dat thi thue hién giao dét, cho thué dat thong qua
hinh thirc dau gia quyen str dung dat dbi voi khu dat.

2. Béi véi du an khong thude truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
thi thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 16 Nghi dinh 50
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb dleu cta Luat D4t dai, dugc sira dbi, bo sung tai khoan 13
Piéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh
phit vé stra ddi bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét
dai.

Piéu 6. Hiéu lyc thi hanh
Quyét dinh nay co hidu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 9 nam 2021.



Piéu 7. Trach nhiém thi hanh

Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Gidm dbc cac Sé: K& hoach va
Pau tu, Tai nguyén va Moi truong; Truéng Ban Quan Iy Khu kinh té Dung
Quét va cac Khu cong nghiép Quang Ngai; Thu trudng cac s, ban, nganh;
Chii tich UBND céc huyén, thi x4, thanh phé va t6 chire, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Trong qua trinh thue hién, néu c6 vuéng méc, phat sinh thi céc co quan,
t0 chlre, c& nhéan c6 y kién bang van ban gii S¢ K& hoach va Pau tu dé tong
hop, bdo cdo UBND tinh xem xét stra doi, bd sung cho phu hop./.

Noi nhan:

- Nhu biéu 7,

- Van phong Chinh pht (bdo cdo);

- B4 Tai nguyén va Méi truong (bdo cdo);

- Vu phép ché, Bo Ké hoach va Pau tu;

- Vu phéap ché, Bo Tai nguyén va Moi trudng;
- Cuc Kiém tra VBQPPL, B6 Tu phap;

- Thuong trye Tinh y (bdo cdo);

- Thuong truc HDND tinh; =

CT. PCT UBND tinh; " Ding Viin Minh
- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Doan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- Van phong PPBQH tinh va HDND tinh;

- Bao Quang Ngdi;

- Pai Phat thanh va Truyén hinh tinh;

- VPUB: PCVP, cac P.Ng/ctru, CB-TH;

- Luu: VT, CNXD (Vii 581).






