UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: #O 2021/Qb-UBND Lam Déng, ngay 1 thang 11 nam 2021
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién tach thira dt, diéu kién hop thira dat va dién tich toi
thiéu duge tach thira doi voi tirng loai dat trén dia ban tinh Lam Dong

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM PONG

Cdn cir Ludt Té chire chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sua doz b6 sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cir Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2018 swa doi, bé
sung mot s6 diéu cua 37 ludt ¢é lién quan dén quy hoach;

Can cir Ludt Xady dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sua doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cu Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu sita doi, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Can cur Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu sua doi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Cén cir Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 50
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sua doi, bo sung
mot so ' Nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hanh Ludt Dat dai va sira doi, bo sung mor
56 diéu cua cdc Théng tw hudng dan thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Tai nguyén va Moi truong.
QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quyét dinh nay quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thua dat va
dién tich tdi thiéu duoc tach thira déi voi timg loai dét trén dia ban tinh Lam Dong.
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2. Quyét dinh nay ap dung cho cac thua dat da duoc cap G1ay ching nhan
quyen sur dung dat, Glay ching nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén su dung dat
&, Gidy chimg nhéan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
llen véi dét (sau day goi chung la Gidy chimg nhan) c6 muc dich st dung dat
thudc khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay khong 4p dung cho céc trudng hop da cé quy hoach
chi tiét xay dung, quy hoach phan 16, quy hoach xay dung cua du an dugc cap
c6 tham quyén phé duyét; viéc tich thira, hgp thua thuc hién theo cac quy
hoach nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Céc co quan quan ly nha nudc co thdm quyén va Vian phong Dang ky
dat dai tinh Lam Ddng.

2. Ho gia dinh, c4 nhén, t6 chire str dung dat.
Piéu 3. Piéu kién thira dat dwoc phép tach thira, hop thira

1. Thira d4t c6 muc dich s dung dat ghi trong Gidy chimg nhan thudc
quy hoach nhu sau:

a) Dat o thudc quy hoach str dung dét 1a dét &, dat san xuat nong nghiép,
dat nuoi trong thuy san, dat néng nghiép khac, dAt thuong mai dich vu, dat co so
san xuat phi nong nghiép hogc dat phi nong nghiép khac;

b) bat trong cay hang nam, dat trong céy lau nam, dét nudi trong thuy san,

dat nong nghiép khac (sau day goi chung la dat nong nghiép) thudc quy hoach

str dung dat 1a dat nong nghiép, dat thuong mai dich vu, dat co sO san xuat phi
ndng nghiép, dat phi nong nghiép khac hoac dat o;

¢) Dat thuong mai dich vy, dAt co s& san xuét phi nong nghiép, dat phi
nong nghiép khac thudc quy hoach sur dung dat la dat thuong mai dich v, dat co
s& san xuat phi nong nghiép, dat phi nong nghiép khac hoac dat néng nghiép;

d) Pat & va dat nong nghiép (sau day goi chung la thua dat c6 nhiéu muc
dich sir dung) thudc quy hoach sur dung dat 1a dat &, dat nong nghiép, dat thuong
mai dich vu, dat co s& san xuat phi nong nghiép hodc dat phi nong nghiép khac.

2. Thira dit méi hmh thanh tur viéc tach thua theo quy d!l:lh tai cac khoan
1,2, 5, 6 va khoan 7 Diéu 4 Quyet dinh nay phai dam bao céac di€u kién sau:

a) Tiép giap voi duong giao thong hién hiru va da thé hién trén Ban do dia
chinh hodc Gidy chimg nhén di cap;

b) Truong hop co duong giao thong hi¢n hitu nhung chua duoc thé hién
trén Ban do6 dia chinh hoac Gidy chimg nhén da cap thi Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran (sau day goi chung 14 Uy ban nhan dan cap xd) xac nhan vé thoi
diém bat dau st dung dat va muc dich su dung dat trén co so thu thap y kién cua
nhimg nguoi da timg cu tra cung thoi diém bat dau sir dung dat, trude khi tham
muu Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho (sau day goi chung la Uy ban nhan
dan cap huyén) xac nhén cho tdn tai ddi véi truong hop khong phai 1a duong tu
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y m& va cong dong dan cu da sir dung 6n dinh; trude khi xem xét tach thua, hop
thura;
c¢) bé du diéu kién trudc khi xem xét tach thira, hop thura dat doi vai

truong hop hinh thanh duong giao thong mdi thi nguoi su dung dat thuc hién
theo quy mo dién tich nhu sau:

- Truong hop dién tich thua dat hoac khu dat (gébm nhiéu thira dat) nho
hon 5 ha thi tién hanh 1ap Ban vé tong mit bang ty 1& 1/500, dugc Uy ban nhan
dan cap huyén ky duyét ban vé kem theo van ban thong nhat; trong d6 thé hién
cac quy chuan quy dinh lién quan dén ha tang k¥ thuat duong giao thong thudc
ban v& gdbm: su tuong dong vé chiéu rong cua duong giao thong dau ndi, chiéu
rong duong giao thong ndi khu; chiéu rong duong dau ndi va duong noi khu
trong ban vé& > 7,0 m (bao gom long duong, 1& duong, muong thoat nudc,...);
ngoai ra, doi VO’l thira dat hodc khu dat dé& nghi tach thira, hop thira ma c6 dlen
tich tir 5.000 m” tré 1én sau khi da trir dién tich lam duong giao thong thi phai
danh it nhit 5% dién tich cua thura dét hoac khu dat dé lam ha tang xa hoi phuc
vu lgi ich cong cong. Trén co so cac quy chuan, quy dinh cua van ban da thong
nhét nay, Uy ban nhén dan cap huyén xac nhan hoan thanh dau tu ha tang giao
thong dua vao su dung sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung. Dién tich dat
ha tang k¥ thuat giao thong, dién tich ha tang xa hoi dé phuc vu loi ich cong
cong giao cho Uy ban nhan déan cap xa quan ly va thyc hién thu tuc dat dai theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 65 Luat Pat dai nam 2013.

- Truong hop dién tich thua dat hoac khu dit 16n hon hodc bang 5 ha thi
tién hanh lap Quy hoach chi tiét xay dung trinh phé duyét theo quy dinh dé trién
khai thuc hién.

3. Cho phép hop thira cing muc dich sur dung dat vao trong cuing mot thira
dat va khong quy dinh dién tich, kich thudgce tdi thiéu khi hop thira.

4. Déi voi truong hop hinh thanh duong giao thong mo&i ma da co trong
quy hoach su dung dat, quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét hodc thude
truong hop tai diém b khoan 2 Diéu nay: nguoi sir dung dat chu dong dé nghi tu
bo kinh phi dau tu ha tang theo quy hoach, tu nguyén tra lai dat thi duoc Uy ban
nhan dan cap xa thong nhat trién khai diu tu va thuc hién thu tuc dat dai theo
quy dinh tai diém ¢ khoan | Diéu 65 Luat Pat dai nam 2013; sau do thuc hién
céc thu tuc tach thua, hop thua theo Quyét dinh nay.

5. Trong truong hop thu hoi dat dé lam duong giao thong hoéc trién khai
cac dy an khac, néu dién tich cua thtra dét con lai sau khi thu hoi nho hon dién
tich tbi thiéu quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh nay thi nguoi dang su dung thua
dat nay chuyén nhuong cho nguol sir dung dat lién ké hodc Nha nudc thu hoi
phan dién tich dét nay va boi thuong, hd trg dé quan ly, str dung theo quy dinh.

6. Truong hop thua dat nong nghiép thudc quy hoach sur dung dat la dat o
ma nguoi su dung déat co nhu cau tach thira theo muc dich dat ¢ thi thuc hién thu
tuc chuyén muc dich su dung d6i v6i dién tich c6 nhu cau tach thira sang dat o



4

ma khong nhét thiét phai chuyén muc dich toan b thira dat sang dat &, sau do
lap thu tuc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

7. Truong hop tach mot phan dién tich ctia mot hay nhiéu thira dat dé hop
v6i thira dat lién ké thi thua dét con lai sau khi tach thira phai cé dién tich bang
hodc 16n hon dién tich tbi thiéu quy dinh tai Piéu 4 Quyét dinh nay.

Diéu 4. Dién tich thira dat t6i thiéu dwge phép tach thira
‘Thira dét méi hinh thanh tir viéc tich thira phai 16n hon hodc bang dién
tich toi thiéu theo tirng truong hop sau day:
1. Déi v6i thira dat ¢ d6 thi (thude dia ban cac phuong, thi tran) thudc quy
hoach str dung dat la dat & do thi:

a) Nha phé: dién tich > 40,0 m* va c6 kich thudc canh tiép gidp dudng doi
véi duong da cé tén hodc duong hém cé 16 gidi > 10 m (sau day goi chung la
duong chinh) hodc cac duong, dudng hém con lai (sau day goi chung la duong
hém) > 4,0 m;

b) Nha lién ké c6 san vuon: dién tich > 72,0 m?® va ¢6 kich thudc canh tlep
giap duong = 4,5 m ddi v&i duong chinh; tai cac duong hém dién tich > 64,0 m’
va kich thudc canh tiép giap duong > 4,0 m;

¢) Nha biét lap: dién tich = 250,0 m? va ¢6 kich thudc canh tiép giép
duong > 10,0 m ddi véi dudng chinh; tai cac duong hém dién tich > 200,0 m’ va
kich thude canh tiép giap duong > 10,0 m;

d) Biét thu: dién tich > 400,0 m? va c6 kich thudce canh tiép giép
duong > 12,0 m d01 v4i duong chinh; tai cac duong hém dién tich > 250 m’ va
kich thudc canh tiép giap duong > 10,0 m;

d) Rieng déi voi cac vi tri, khu vuc da co quy dinh vé 16 gidi va cac chi
tiéu chu yéu vé quan ly quy hoach, xay dung doi v6i nha ¢, cong trinh riéng I¢
da duoc cap co tham quyén phé duyét thi dién tich tach thira thuc hién theo cac
quy dinh do;

e) Truong hop thua dat ¢ tai do thi tiép giap voi duong giao thong chua
¢6 quy dinh cac dang kién trac nha & thi thua dat sau khi tach phai c6 canh tiép
giap duong; dong thoi dién tich va kich thudc t6i thiéu theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu nay.

2. Poi yéri thira dat ¢ nong thon (thudc dia ban cac xa) thude quy hoach su
dung dat la dat & nong thon:

a) Truong hop c6 quy dinh dang kién trac nha ¢ theo quy hoach xay dung
dlem dan cu nong thén hoac quy hoach chung x4y dung néng thén mai da duoc

chp c6 tham quyén phé duyét thi dién tich tach thua theo quy dinh dang kién tric
cua quy hoach do;

b) Truong hop chua co quy dinh dang kién trac nha ¢ thi dién tich tach
thira t6i thiéu > 72,0 m® va kich thugc canh tiép giap duong > 4,5 m.



5

A Déi v6i thira dat thudc quy hoach sur dung dat la dat nong nghiép thi
dién tich tdi thiéu tach thira nhu dbi véi thira dat nong nghiép theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay; thudc quy hoach dat thuong mai dich vu, dat co s san xuat
ph1 ndng nghiép hodc dat phi nong nghiép khac thi thyuc hién tach thura nhu doi
v6i dat thuong mai dich vu, dét co so san xuat phi nong nghiép, dat phi nong
nghiép khac theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Boi véi thira dat nong nghiép thi dién tich t6i thiéu tach thua la 500 m”
tai khu vuc do thi; 1.000 m® tai khu vue nong thon. Truong hop tiép gidp voi
duong giao thong thi ngoai dién tich tdi thiéu tach thira theo quy dinh tai khoan
nay gom ca dién tich thudc hanh lang bao vé cong trinh cong cong (néu c6) thi
con phai dam bao c6 kich thude canh tiép giap duong > 10 m.

5. Pbi voi thira dat thuong mai dich vy, dat co sO san xuat phi nong
nghiép, dat phi nong nghiép khac:

a) T(;)’ chuc kinh té thuc hién tach thtra, hop thura theo du an hoac quy
hoach chi tiét xay dung dugc duyét;

b) Ho gia dinh, c4 nhan thuc hién tach thura, hop thua thi dién tich tdi
thiéu tach thua:

- Déi vé6i thua dat cé thoi han sir dung lau dai thi thue hién tach thua, hop
thtra theo khoan 1 hoac khoan 2 Diéu nay;

- Déi voi thua dét s dung c6 thoi han thi thuc hién tach thura, hop thua
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

6. Doi voi thira dat ¢6 nhieu muc dich su dung:

a) Truong hop thude quy hoach st dung dat la dit & ma tach thua dat o
dong thoi voi dat nong nghiép thi thuc hién viée tach thua dat o theo quy dinh
tai khoan 1 hodc khoan 2 Diéu nay, riéng dién tich dat nong nghiép trong cing
thira dat co6 dat & mdi tach nay khong can dam bao theo quy dinh tai khoan 4
biéu nay;

'b) Truong hop thudc quy hoach su dung dat 1a dat nong nghiép thi dién
tich tdi thiéu tach thira theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, nhung dién tich dat o
chi thuoc mot trong cac thua dat sau khi tach.

7. Déi véi thia dat quy hoach nhiéu loai dat (gom dat o, dat thuong mai
dich vu, dat co s& san xuat phi nong nghiép, dat phi nong nghiép khac, dat nong
nghiép) thi thuc hién viéc tach thua, hop thua theo quy dinh cua dat o, dét
thuong mai dich vu, dét co s san xuat phi nong nghiép, dat phi nong nghiép
khac theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 hoac khoan 5 Piéu nay. Riéng dién tich
dat nong nghiép trong cung thura dét ¢o dat ¢, dat thuong mai dich vu, dat co SO
san xuét phi nong nghiép, dat phi nong nghiép khac moi tach khong can dam
bao theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

8. Truong hop thua dat o tiép gidp véi nhiéu duong giao thong c6 quy
dinh cac dang kién tric nha ¢ khac nhau thi thua dat tach ra tiép giap nhiéu
duong giao thong phai co kich thude canh tiép giap cac duong sau khi tru
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khoang lui xay dung va dién tich t6i thiéu theo quy dinh doi voi ‘duong c6 dang
nha ¢ co6 dién tich 16n nhat quy dinh tai khoan 1 hoac khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh
nay; quy dinh canh tiép giap cac duong sau khi trir khoang lui xay dung bao
gom ca doi véi truong hop co cung chi tiéu kién truc. Truong hop thua dat o tiép
gidp vdi mot duong giao thong thi kich thudc theo chiéu sau (canh tao goc véi
canh tiép giap duong) dam bao > 6m sau khi trir khoang lui xdy dung.

Piéu 5. Xir Iy chuyén tiép

Déi voi ho so tach thua, "hop thua hop 1¢ da tiép nhan trén hé thong phan
mém tai Van phong Dang ky dat dai tinh, Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai
cac huyén, thanh phé (sau day y goi chung la Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai cap huyén) trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi tiép tuc thuc hién theo
Quyét dinh s6 04/2021/Qb-UBND ngay 19 thang 01 nam 2021 cua Uy ban nhan
dan tinh quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich toi
thiéu duoc tach thira ddi vai timg loai dét trén dia ban tinh Lam Pong.

Diéu 6. Trach nhiém ciia cdc co quan, dia phuong
1. So Tai nguyén va Mai truong:

a) Huong dan giai quyét cac vudng mac vé chuyén mon trong qud trinh
thuc hién Quyét dinh nay;

b) Chi dao Van phong Dang ky dat dai tinh, Chi nhanh Van phong bBang
ky dét dai cap huyén phdi hop, cung cap s liéu ho so da giai quyét tach thua,
hop thtra cho Uy ban nhan dan cap xa va co quan chuyén mon cap huyén co lien
quan de kiém tra. Trong qua trinh thuc hién giai quyet thu tuc tach thua, hop
thira néu phat hién hanh vi vi pham thi kip thoi bao céo cap co tham quyeén xu ly
trude khi giai quyét ho so tach thira, hop thua.

2. Uy ban nhén dan cap huyén c6 trach nhiém:

a) Tang cudng quan ly dét dai, thuong xuyén kiém tra, kip thoi phat hién,
ngan chan, chan chinh va xu ly nghiém céc hanh vi vi pham phép luat vé quan
ly, str dung dat dai, trong d6 c6 cac truong hop tu tach thua, hop thua dat khong
dugc phép cua co quan co tham quyén lam pha v& quy hoach, ké hoach str dung
dat tai dia phuong minh va bao céo két qua veé Uy ban nhan dén tinh. Chiu trach
nhiém trudc Uy ban nhéan dan tinh va co quan co tham quyén khi khong kip thoi
phat hién va dé xay ra tinh trang tach thura tu phat, trai quy dinh;

b) Phoi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi truong trong qua trinh tach thua,
hop thua theo quy dinh;
c¢) Cép nhat Ban vé tong mat bang ty 1& 1/500, Quy hoach chi tiét xay

dung vao ké hoach su dung dat hang nam va ky quy hoach hoac diéu chinh quy
hoach sir dung dat gan nhat.

3. Trong qua trinh thuc hién néu co vudng mac, Uy ban nhan dan cap
huyén kip thoi gui van ban dén So Tai nguyén va Moi truong dé tong hop bao
cdo, dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, chi dao hodc diéu chinh, bo sung
theo quy dinh.



Piéu 7. Hi¢u luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
sO 04/2021/Qb-UBND ngay 19 thang 01 nam 2021 ctia Uy ban nhan dan tinh
quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich tdi thiéu
duoc tach thira d6i v6i timg loai dat trén dia ban tinh Lam Pong.

Piéu 8. T6 chire thuc hién

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbc cac So: Tai nguyén va
Maéi trudong, Xay dung, Giao thong van tai, Tu phap, Chu tich Uy ban nhan dan
cac huyén, thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan céc xi, phuong, thi tran, Thu
trudng cac co quan, ban, nganh va cac t6 chure, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan
can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhéw TM. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu; —..; CHU TICH

- Website Chinh phu; N :

- BO Tai nguyén va Moi truong; Vu phap ché Bo
Tai nguyén va Moi truong;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (Bo Tu phép);
-TTTU, TT HDND tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQ tinh;

- S6 Tu phap Lam Dong;

- Pai PTTH Lam Ddng; Bao Lam Ddng;

- Nhu biéu 8;

- Van phong BKDD tinh va cac Chi nhanh;
- Cong thong tin dién tir tinh;

- Lanh dao VP;

- Website VP UBND tinh;

- Trung tam Cong bao - Tin hoc;

- Luu: VT, BC, XD, QH, TKCT.
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