UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH CAO BANG Djc lip — Tu do — Hanh phiic
Sé: 40/2021/QD-UBND Cao Bang, ngay 10 théng 11 ndm 2021
QUYET PINH

Ban hanh quy dmh vé diéu kién tach thira, hop thira, dién tich tdi thiéu
dwge tach thira d6i véi tirng loai dit; han mire giao, cung nhan dat &, cong
nhéin dat nung nghiép tw khai hoang; han mirc giao dat doi voi dat trong,
dbi niii troe, dit c6 mit nuwée thude nhém dat chwa sir dung cho hj gia dinh,
¢4 nhan sir dung vao muc dich sin xuit nong nghiép, lim nghi¢p, nudi
trong thiy sin; diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty lé de tach thanh
dur 4n dc lap trén dia ban tinh Cao Bing

UY BAN NHAN DAN TINH CAO BANG

Can ctr Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa dor b6 sung mét s6 diéu cvia Ludt to chire Chinh phii va Lugt t6 chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can ctr Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Swa doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh vdn ban quy pham
phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Céin cte Ludt Pat dai ngay 29 thdng 11 nam 2013;

Céin ctr Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cdn cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Ludt Ddu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén cit Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt sé diéu cua Ludt Dat dai;

Cdn cir Nghj dinh 56 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia

Chinh phii sira doi, b6 sung mét 56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt
Pat dai;

Can cur Nghi dinh 56 1 48/2020/ND-CP ngay 18 thdang 12 nam 2020 cua
Chinh phi stra doi, bo sung mgt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pat dai;

Céin cir Théng tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thdng 6 nam 2014 cua

B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dét;
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Céin cte Théng tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thdng 01 néim 2015 ctia
Bé truomg Bé Tai nguyén va Méi tricong quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 nam
2014 cua Chinh phu.

Céan cu Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Ngh: dgnf? 56
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phi sica d6i, b6 sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai va swa doi, bo sung mot
56 diéu cua cde théng tu hudng dan thi hanh Ludt dat dai;

Cén cik Théng tie 56 09/2021/TT-BINMT ngay 30 théng 6 ndm 2021 clia
B6 truonmg Bé Tai nguyén va Méi trwomg sita déi, bo sung mét sé diéu cia cde
théng tw quy dinh chi tiét va hucng dan thi hanh Ludt dat dai;

Theo dé nghi cua Giam déc So Tai nguyén va Moi truong.

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé diéu kién tach
thira, hop thira, dién tich t6i thidu dugc tach thira ddi v6i timg loai dét; han mirc
giao, cong nhan dét &, cong nhan dit nng nghiép tu khai hoang; han mirc giao
dét dbi vai dit tréng, dbi nii troc, dit cé mit nude thude nhém dat chua sir dung
cho ho gia dinh, cd nhan sir dung vao muc dich san xuét nong nghiép, ldm
nghiép, nuéi trong thiy san; diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1 dé tach thanh du
an doc 1ap trén dia ban tinh Cao Bing

Picu 2. Quyet dinh nay c¢6 hi¢u ll,rc thi hanh k& tir ngay 22 théng 11 nim
2021 va thay thé cac Quyét dinh: Quyét dinh sd 44/2014/QD-UBND ngay 19
thang 12 nam 2014 cua UBND tinh Cao Bang ban hanh quy dinh vé dién tich t6i
thiéu duge tach thira dbi véi dat &; han mire giao dit & tai db thi, néng thén; han
mirc cong nhan dit &; han muc giao dit déi véi dit trong, dbi ndi troc, dit c6 mat
nude thude nhém dit chua st dung cho h¢ gia dinh, ca nhéan sir dung vao muc
dich san xudt néng nghiép, lam nghiép trén dia ban tinh Cao Bang; Quyét dinh s6
13/2020/QD-UBND ngay 16 thdng 6 nim 2020 cia UBND tinh Cao Béng sira
dbi, bd sung mét sb diéu cta Quy dinh vé dién tich ti thiéu duoc téch thira di
véi dit &; han mirc giao @it & tai d6 thi, nong thon; han mirc cbng nhén dit &; han
murc giao dat déi véi dat tréng, d6i nti troc, dit c6 mat nude thude nhom dit chua
str dung cho hé gia dinh, ¢4 nhn sir dung vio muc dich san xudt néng nghiép,
lam nghiép trén dia ban tinh Cao Béing ban hanh kém theo Quyét dinh sb
44/2014/QD-UBND ngay 19 thang 12 nam 2014 ciia UBND tinh Cao Bing.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doe Sé Tai nguyén va Moi
trueong; Thu truéng cac Sa&, ban, nganh; Chu tich UBND cac huyén, thanh pha;
céc to chirc, cé nhén cé lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: - §
- Nhir Biéu 3;
- Vin phong Chinh pht
- Bé Tai nguyén va Moi tnrdng;
- Cue Kiém tra VBQPPL - B§ Tu phap;
- Thudmg trye Tinh by;
- Thudmg truc HDND tinh;

- Poin Dai biéu Quédc héi tinh;

- CT, cic PCT UBND tinh;

- UBMTTQVN va céc td chire chinh tri-xa hoi:
- Trung tdm théng tin — VPUBND tinh;

- VP UBND tinh: PCVP, ciac CV:

= Luu: VT, ND ;




Wik

NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
AO BANG Pic lip — Tw do — Hanh phiic

QUY DINH
Diéu kién tach thira, hop thira, di¢n tich tdi thiéu dwgre tich thira doi véi
tirng loai dit; han mire giao, cﬂng nhin dat o, cong nh.gn dat nung nghiép tu
khai hoang; han mirc giao dit ddi voi dit trong, ddi nii troc, dat c6 mit
nuwde thugoe nhom dat chuwra sir dung cho ho gia dinh, ca nhan sir dung vao
muc dich sin xuét néng nghiép, lim nghlgp, nuoi trong thiy sin;
ditu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach thanh dy dn djc Iip
trén dia ban tinh Cao Biing

(Kém theo Quyét dinh sé 40/2021/QD-UBND ngay 10 thang 11 nim 2021 clia
UBND tinh Cao Béng )

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién tich thira, hop thira, dién tich t6i
thidu dugc tich thira db6i véi timg loai dit; han mitc glao cong nhan dat 0, cong
nhén dit néng nghiép tur khai hoang; han mirc giao dét déi véi dat trbng, ddi nbi
troc, dat c6 mit nude thuﬂc nhém dat chua st dung cho h¢ g;la dinh, c4 nhan su
dung vao muyc dich sén xuit nung nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thiy san; diéu
kién, tiéu chi, quy mé, ty 18 dé tach thanh dy 4n doc lap dbi véi cac khu dit thue
hién du 4n déu tu trén dia ban tinh Cao Bing.

a) Co6 mot phan dién tich dt do Nha nuée giao dét dé quan 1y quy dinh
tai Diéu 8 ctia Luat Pit dai, dit nong nghigp sur dung vao muc dich cong ich, dat
ma ngum dang sir da,xng dét khéng c6 quyén chuyén nhuqmg, cho thué, gop vén
béng quyen sir dung dit theo quy dinh cua phap luat ve dat dai va khong co tai
san gan lidn vé6i d4t ma phén dién tich dat néy ¢6 vi trf nim xen k& véi phan dién
tich dét da nhin chuyén nhugng, thué quyén sir dung dat, nhén gép von béng
quycn sir dung dét trén dia ban tinh Cao Béng.

b) Dién tich t6i thidu dugc téch thira d6i véi dit & theo khoan 2 Picu 143
va khoan 4 Diéu 144 Lujt Dét dai;

c¢) Han mirc cong nhan dit & cho moi ho gia dinh, c4 nhén dang sir dung
dAt déi v6i trudng hop c6 vudn, ao theo khoan 4 Pidu 103 Luét Pét dai;

Viéc quy dinh x4 dbng béng, xa trung du, x& mién nii dé cong nhan dét &
tai néng thén thye hién theo phan loai xa duge quy dinh tai Bang gi céc loai dat
trén dia ban tinh do UBND tinh ban hanh.
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d) Han mirc giao dit & cho mdi ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc giao
dat 0 nong thon va dat ¢ do thi theo khoan 2 Biéu 143 va khoan 4 Diéu 144 Luat
Pat dai;

d) Han mirc giao dat tréng, dbi ndi troc, dit c6 mit nude thude nhém dit
chua sir dung cho ho gia dinh, ¢4 nhin sir dung theo quy hoach dé san xuat néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san theo Khoan 5 Piéu 129 Luat Dt dai.

e) Han mic cong nhén dit nong nghiép do tur khai hoang theo khoan 4
B‘iéu 22 Nghi din}} SO 43;’2014!NE):C15" ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu
ve quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cia Luat Dat dai.

2. Cac ndi dung khéng quy dinh tai Quy dinh nay thi thirc hién theo Luit
Dat dai va cac vin ban hudng dan thi hanh.

3. Han mic giao dat & d6i véi truong hop déu gid quyén sir dung dit & do
Uy ban nhéan dan tinh xem xét quyét dinh timg trirong hop cu thé.

4. Quy dinh viéc tach thira theo quy dinh nay khéong ap dung doi voi cac
truong hop sau:

a) Tach thira dé thuc hién viéc xdy dung try so, cong trinh kién tric, két
cau ha tang hodc thuc hién du an dau tu theo Luédt Pau tu, Luit Pat dai, Ludt
Xay dung, Luat Kinh doanh bt dong san, Luat Nha ¢; thuc hién quyét dinh cua
co quan, t6 chirc c¢6 thim quyén vé viéc chia tach hodc sip nhap td chirc; thue
hién chi trirong vé viéc chia tich hofic sép nhdp té chirc kinh té phi hop quy
dinh phép ludt; thuc hién vin ban céng nhin két qua dau gia quyén sir dung dét
phu hop quy dinh phap luat;

b) Téach thira dat d& chuyén nhuong, ting cho lzu'j gia dinh, c4 nhén dé xay
dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan ket;

¢) Tach thira dét dé thuc hién thira ké theo quy dinh cta phéap luat;

d) Tach thira dat theo ban 4n ctia Toda an da 6 hiéu luc phap luat;

d) Nguoi sir dung dét dé nghj tach thira dét thanh thira dét c6 dién tich nho
hon dién tich dit tdi thidu dong thoi vai viée xin duge hop thira dat d6 vdi thira
dat khéc lién ké dé tao thanh thira dit méi cé dién tich bang hodc 16n hon dién
tich dat tdi thiéu duoc tach thira theo Quy dinh nay.

5. Ap dung dbi véi diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 18 dbi véi viée tach
thanh du an dc lap dé thyc hién dy an.

- Cée dy an dau tu thude dién chip thudn chi trvong dau tu dong thoi
chp thudn nhi dau tu khéng thong qua dau gi quyen sir dung dat, dau thau lya
chon nha dau tu quy dinh tai diém b, diém d khoan 4 Piéu 29 Luat Pau tu.

- Céc du én du tr khong thude truong hop Nha nude thu hdi dat nhung
thude dién du thau lua chon nha dau tu theo quy dinh cua phéap luat c6 lién quan.
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- Truong hgp giao dét, cho thué dat khang théng qua hinh thirc dau gié
quyén st dyng dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 118 Luét Dt dai thi khong
thudc pham vi diéu chinh ctia Quyét dinh nay.

Diéu 2. Dbi twgng dp dung

1. Co quan Nha nuoe ¢6 tham quyén thuc hién chirc ning quan ly Nha
nudce vé dat dai cic cip va céc co quan b lién quan dén viéc quén ly dat dai.

2 Ngu'm st dung dét theo quy dinh tai Piédu 5 cta Luat Pit dai; nguoi
duge giao dat dé quan ly theo quy dinh tai Pidu 8 Luat Dat dai; cic dbi tuong
khéc c6 lién quan dén viée quan ly, sir dung dt dai.

3. Céc nha dau tu quy dinh tai khoan 18 Diéu 3 Luat Dau tur va céc co quan,
t§ chirc, c4 nhan lién quan dén hoat dong dAu tu trén dia ban tinh Cao Béng.

Piéu 3. Gidi thich tir ngir

1. Dat & tai do thi 1a dat & thude pham vi dia gidi hanh chinh cdc phmmg,
thi trdn, ké ca dat G tai cac khu do thl méi di thue hién theo quy hoach phat trién
thanh phé, thi trdn nhung hién tai van do xa quan ly.

2. DAt & tai nong thén l1a dét & thudc pham vi dia gidi hanh chinh cac xa,
trir dat & tai khu do thi mm di thuc hién theo quy hoach phét trién thanh phd, thi
thi trin nhung hién tai van thugc xa quén ly.

3. Du 4n ddc 14p 12 dy 4n ma khi thyc hién hay loai bé né khdng anh
hudng dén hoat dgng cta dy an khac.

Chwong I1
PIEU KIEN TACH THUA, HQP THUA, DIEN TiCH
TOI THIEU PUGC TACH THUA

Diéu 4. Diéu kién tdch thira

1. Bbi voi dit &

Déi véi thira dét tiép gidp duong giao théng céng cong c6 quy dinh hodc
chua quy dinh 1§ gioi, sau khi tach thira dét thi chq:n tich thira dAt méi hinh thanh
va thira dAt con lai phai dong {hoi dam bao yéu cAu vé dién tich va kich thudc t6i
thiéu theo quy dinh tai Piéu 6 ctia quy dinh ndy.

Dién tich dit téi thidu quy dinh tgi Diéu 6 quy dinh nay khéng tinh phin
dién tich dat thudc quy hoach duong giao thong.

2. Dbi véi dit phi néng nghiép (khong phai la dét o):

Tau céc phudng, thi tran: Sau khi tach thira thi thira dét méi hmh thanh va

thira dét con lai pha] dam béo yéu ciu vé dién tich va kich thudc tdi thiéu bang
tach thira d6i véi dit & db thi quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 clia quy dinh nay.
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Tai cac xa: Sau khi tach thira thi thira dat méi hinh thanh va thira dit con
lai phai dam bao yéu ciu vé dién tich va kich thuée toi thiéu bang tach thira doi
voi dét & nong thon quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 clia quy dinh nay.

Téch thira d6i véi dat khong phai 1a dét & dé chuyén myc dich sang dét &:
Can ctr quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xdy dung duge co quan
nha nuée ¢6 thim quyén phé duyf;t la dat & dé chuyen muc dich tir dat khong
phai la dit & sang dét &, dién tich t6i thiéu cta thira dit méi duoc hinh thanh do
tach thira va thira dit con lai sau khi tach thira thue hién theo quy dinh tai Diéu 6
ctia quy dinh nay.

3, Pbi véi dit nong nghiép

Tai d6 thij: Sau khi téch thira thi thira dit méi hinh thanh va thira dit con
lai phai dam bao yéu cau vé dién tich toi thiéu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 7
cta quy dinh nay.

Tai néng thén: Sau khi téch thira thi thira dét méi hinh thanh va thira dat
con lai phai dam bao yéu cau vé di¢n tich toi thiéu theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 7 cia quy dinh nay.

4. Mot s6 truong hop khac

a) Téch thira dét 9, dat khong phai la dat & thuge khu vye duge co quan
nha nuée cd tham quyen phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy
hoach x4y dung 13 dit & tlep giap vai duong do Nha nudce quan ly.

Trudng hop tach thira dit &, dat khong phai 1a dét & phit hop quy hoach, ké
hoach sir dung dét, quy hoach x4y dung 13 dét & khong tiép gidp véi duong giao
théng cdng cdng thi thira dét sau khi tach va thira dét con lai phai dam bao yéu
chu vé dién tich dét va kich thude t6i thidu quy dinh tai Piéu 6 ctia Quy dinh nay.

b) Trudng hop hd gia dinh, cd nhan sir dung dét xin tach thira dit c6 dién
tich nhé hon dién tich t6i thiéu quy dinh tai Pidu 6, Piéu 7 ctia Quy dinh nay va
xin hop thira dét d6 voi thira dét lién ké tao thanh thira dit méi c6 dién tich phu
hop voi quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 ciia Quy dinh nay thi dugc phép tach thira va
cép Gidy ching nhdn cho thira dét mai.

¢) Trudng hop thira dit tach thira tir trude ngay 15 thang 02 nim 2008 c6
dién tich va kich thudc nhé hon mirc quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 ctia Quy dinh
nay (tdch thira theo Quyét dinh sé6 252/2008/0D-UBND ngay 15/02/2008 cua
UBND tinh Cao Bang ban hanh Quy dinh bé sung vé cap Gidy ching nhdn quyén
sir dung dat, boi thudng bf}ng dat & khi Nha nurée thu hoi dat nong nghiép va
trinh t gidi quyét .t‘rcmh chap, khiéu nai vé dar dai trén dia ban tinh Cao Bing ¢6
hiéu lyc thi hanh), néu da diéu kién thi ducrc cap Glay chimg nhén quyén sir dung
dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét theo quy dinh.
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d) Trudng hop tw ¥ xdy dyng nha trén thira dat nhung chwa thyc hién thu
tuc téch thira dit theo quy dinh.

Bm v0i cac thira dat & sau khi chu stt dung dit dur;rc co quan nha nude co
tham quyen cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat ty ¥ tach thira dt trudce
thoi diém Quyet dinh 987/2006/Qb-UBND ngay 30/5/2006 cua Uy ban nhén
dén tinh Cao Béng c6 hiéu lyc thi hanh, nhung khéng dam béo kich thude, dign
tich tdi thidu dwoc phép téch thira theo quy dinh, nhung hién trang da xay dung
nha, khi chi sir dung dét c6 yéu cau tach thira thi duge tach thira theo hién trang
thuc té sir dung.

Diéu 5. Diéu kién hop thira

Céc thira dit lidn k& va 6 cling myc dich sir dung dét; trudng hop céc
thira dat lién k& khéng cung muc dich st dung nay chi sir dung mudn hop thira
thi phai chuyén muc dich sir dung dét vé ciing mét loai dat.

Didu 6. Dién tich tbi thiéu dugc phép tich thira d6i véi dat &

1. Déi véi dét & tai do thi

Thira dit méi duge hinh thanh do tach thira va thira dét con lai sau khi
tich thira phai dam bao cac diéu kién sau:

- Dién tich thira dit ti thiéu: 36 m®

- Chiéu rdng thira dit tdi thiéu: 3,5 m.

2. D6i v6i dét & tai nong thon

Thira d4t méi duge hinh thanh do tach thira va thira dat con lai sau khi
téch thira phai dam bao céc diéu kién sau:

- Dién tich thira dit t6i thiéu: 60 m’

- Chidu rong thira dit tbi thiu: 4,0 m.

Pidu 7. Dién tich ti thidu dwge phép tich thiva ddi véi diit ndng nghigp

Thira dt méi duoc hinh thanh do tach thira va thira dét con lai sau khi
tach thira phai c6 dién tich t6i thiéu sau:

1. Dbi véi dit tai céc phudng, thi trdn: Dién tich thira dit t6i thiéu 120 m”.

2. Déi véi dit tai cac xa: Dién tich thira dit ti thiéu 200 m”.

Diéu 8. Cic truwdng hgp khéng dwoce phép tich thira

1. DAt d& nghj tach thita d& c6 thong bdo thu hdi dat hodc quyét dinh thu
héi dét ctia co quan nha nuéc ¢6 thim quyen (trir truong hop thira da c6 quyét
dinh thu hoi dat 'mé phan dién tich con lai sau thu hdi dam bao dién tich, kich
thude toi thidu dé tach thira theo quy dinh).

2. DAt dang c6 khiéu nai, tranh chép dit dai;
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3. Pit hoc tai san gin lién véi dit dang bi co quan c¢6 thim quyén thyuc
hién cac bi¢n phap ngan chin dé thuc hién quyét dinh cia co quan nha nude cb
tham quyén hodc ban an ctia Toa an;

4. Pét thude khu vure bao ton, khu di tich lich sir - vin héa, danh théng dé
duge co quan nha nude cd tham quyén xdc dinh, phé duyét theo quy dinh phap ludt;

5. Tach thira dit dé hinh thanh céc thira d4t méi nhung khéng dam bao
quyén str dung han ché do6i vai thira dat lién ké theo quy dinh tai Diéu 171 Luét
it dai ndm 2013, bao gom quyén vé 16i di; cap, thoat nudc; tudi nude, tiéu
nudce trong canh tac; cap khi ga; duong day tai dién, thong tin lién lac va cac nhu
cdu can thiét khac mot cach hop Iy trén thira dt lién ké;

6. Thira dat chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét theo quy dinh cia phép ludt vé dat dai,
nha &;

7. Dién tich thira d4t méi va dién tich con lai cta thira dét sau khi tach
thira nho hon dién tich dat t5i thiéu cta timg loai dat twrong ‘mg dugce quy dinh
tai Piéu 6, Piéu 7 cia Quy dinh nay.

Chuong 111

HAN MU'C GIAO, CONG NHAN PAT O, CONG NHAN PAT NONG
NGHIEP TU KHAI HOANG; HAN MUC GIAO PAT TRONG, POI NUI
TROC, PAT CO MAT NUOC THUQC NHOM PAT CHUA SU DUNG

Piéu 9. Han mire giao dit &

1. Han mtrc giao dat & tai do thi:

Han mifc giao dét & tai do thj cho mdi hd gia dinh, c4 nhén tyr 1am nha &
theo quy hoach da dugc cap c6 thdm quyén phé duyét, khéng dugc nhé hon dién
tich toi thidu dwoc phép tach thira quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Quy dinh nay va
khéng vurot qua 120 m’,

2. Han mirc giao dit & tai néng thén:

Han mrc khi giao dat & tai ndéng thén cho cac h gia dinh, ca nhan ty lam
nha ¢ theo_ quy hoach da dugc cdp 6 thAm quyén phé duyét, khong nhé hon
dién tich toi thiéu dugc phép tiach thira quy dinh tai khoan 2 Biéu 6 Quy dinh
nay va khong vurot qua han mire quy dinh 180 m’.

Piéu 10. Han mirc cong nhin dat &

1. Han mirc cong nhan dat & tai do thi:

a) P6i véi khu vuc phudng Hop Giang, thianh phd Cao Béing: 200 m*/hd,
truong hop dign tich thira dat nhé hon 200 m” thi dién tich dét & duge xéc dinh
toan bo dién tich thira dat.
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b) Déi v6i xd, phudng con lai cia thinh phd Cao Béing va thj trin cdc
huyén la: 400 m*/hé. Truong hop dién tich thira dat nhé hon 400 m” thi dién tich
dAt & duge céng nhan la toan bd dién tich thita dat.

¢) Pdi voi nhimg hd co tir 10 nhin khau tré 1én trong ciing 01 hd gia dinh
thi dugc céng nhén nhu sau:

- Khu vyc phudmg Hop Giang, thanh phd Cao Béng: Téi da 300 m*/ho;

- Khu vuc céc xi, phuong con lai clia thanh phé Cao Bing va thi trin céc
huyén ti da 600 m*/hg.

2. Han mirc c6ng nhén dét ¢ tai nong thén:

a) Cac x4 ddng bing: 400 m’/hd. Truong hop dién tich thira dit nhé hon
400m” thi dién tich dit & duoge xéc dinh toan b thira dat.

b) Céc x& trung du: 500 m*/hd. Truong hop dién tich thira dit nho hon
500m? thi dién tich dit & duoc xéc dinh toan bo thira dit.

¢) Céc xd mién nai: 600 m*/hd. Trudng hop dién tich thira dit nho hon
600m” thi dién tich dat & duge x4c dinh toan bj thira dat.

d) P6i véi nhimg ho cé nhiéu nhén khau (tir 10 nhan khau tré 1én) trong
cung mot hd gia dinh thi mrc céng nhan dat ¢ c¢6 thé nhiéu hon nhung toi da
1.000 m*/hd.

Piéu 11. Han mirc cong nhin quyén sir dung dit néng nghiép tu
khai hoang

Hb gia dinh, c4 nhin dang sir dung dét nng nghiép do tu khai hoang ma
dat d6 phu hop vai quy hoach sir dung dat da dugc co quan nha nudc cod thﬁrn
quyén phé duyét, khong c6 tranh chap thi dugc Nhi nuée cong nhin quyén sir
dung dt theo han mirc sau:

1. Han muc cong nhan quyén str dung dét trdng cdy hang nam, dét nudi
trong thity san cho moi h gia dinh, c4 nhin: Khéng qua 02 ha d6i vai méi loai dat.

2. Han mitc céng nhan quyén sir dung dit trong ciy lau nim cho mdi hd
gia dinh, cd nhan: Khong qua 10 ha.

3. Han mitc cong nhén quyén sir dung dit trdng rimg phong hé, rimg san
xuft cho mdi ho gia dinh, c4 nhan: Khéng qua 30 ha d6i véi méi loai dat.

Piéu 12. Han mirc giao dit trong, ddi nii troe, dat ¢6 mit nwée thude
nhém dat chwa sir dung cho h{ gia dinh, c4 nhin dwa vao sir dung theo quy
hoach dé sin xuAt néng nghiép, 1im nghiép, nudi trong thiy sin

1. Han mirc giao dat tréng, dbi nii troc, dét ¢ mit nude cho moi hd gia dinh,
cé nhén dé trdng cay hang nam, dét nubi trong thiy san khéng qua 02 ha dbi véi méi
loai dét.
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2. Han mirc giao dét trong, doi nii troc, dat cé mit nude cho moi ho gia
dinh, ¢4 nhén dé trong cdy lau ndm khéng quéa 30 ha,

3. Han mic giao dét tréng, doi nii troc, d4t ¢6 mit nude cho mdi hé gia
dinh, ¢4 nhin dé trong rimg phong ho, rimg sin xuét khéng qua 30 ha déi véi
moi loai dat.

Chwong IV
PIEU KIEN, TIEU CHIi, QUY MO PE TACH
THANH DU AN DOC LAP

Piéu 13. Piéu kién, tiéu chi, quy mé dé tach thanh du an djc lip

1. Khu dét thue hién du An ddu tr ¢é phan dién tich dit do Nha nude giao
dit dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 Ludt Dat dai, dit nong nghi¢p su dung vao
muc dich cong ich, dét ma ngudi dang sur dung dit khong c¢6 quyén chuyén
nhuong, cho thué, gép vén bang quyén sir dung dét theo quy dinh cta phép luat
ve dit dai va khong co tai san gan lién véi dat ma phan dién tich dit nay cé vi tri
niim xen k& véi phén dién tich dit da nhin chuyén nhuong, thué quyén sir dung
dAt, nhin gép von bing quyén st dung dét (sau diy goi la dét cong), néu dap
g céc diéu kién, tiéu chi, quy mé quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4
Diéu nay thi dugc xem xét tach thanh du an doc lap.

2. Céc diéu kién dé tich khu dét céng thanh dy an ddc lap:

a) Dién tich dAt cong phai lién thira, khong bi chia cit béi céc thira dat
khong phai dat cong;

b) C6 it nhat mét mat l’lE'p gidp vdi dudng hién trang hodc dudng da duge
quy hoach, d5 rong dudmg t6i thiéu la 05m;

3. Tiéu chi d& tich khu dét cong thanh dy an doc lap: Khu dét cong co thé
khoanh lai thanh mét thira dat riéng biét.

4. Céac khu dét cong c6 di didu kién va tiéu chi quy dinh tai khoén 2,
Khoan 3 Diéu nay thi phai dép (mg quy dinh vé quy md dé xem x¢ét tich thanh
dur an doc lap, cu the:

a) Dbi v6i cac dur an c6 quy md dudi 5.000 m*: Dién tich dét cong t6i
thiéu tir 1.000 m? tro 1én;

b) Pbi véi cac du an ¢ quy md tir 5.000 m? tré 1én: Dién tich dat cong t6i
thiéu tir 2.000 m” trér 1én;

¢) Pbi véi truomg hop mé rong dién tich dét thuc hién dy an thi viée xéc
dinh dién tich dit cong quy dinh tai diém a, diém b khoan nay chi tinh trén phan
dién tich m¢ rong;
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d) Dién tich dAt cong quy dinh tai diém a, diém b khoan nay khéng bao
gom phan dién tich trong hanh lang giao thong da dugc cong bd hodc theo quy
hoach da dugc phé duyét.

5. Trudmg hop tich khu dét céng dap tmg céc diéu kién, tiéu chi, quy md
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu niy anh hudng téi viéc thuc hién
cée du dan di duge quy hoach hodc pha v& cdc quy hoach di dugc phé duyét thi
co quan chu tri thim dinh dy 4n, danh muc dur an c6 sir dung dat bao cdo UBND
tinh xem xét, quyét dinh.

Pidu 14. Thoi diém xem xét tach khu déit cong thanh dw dn dde lap

Pbi véi cac du an quy dinh tai khoan 5 Bidu 1 cta Quy dinh nay thi thoi
diém xem xét tach khu dét cong thanh dy én doc 1dp khi xem xét chép thuin chu
trirang dau tir dyr 4n hodc khi xem xét phé duyét danh myc du an dau tu ¢ sir
dung dét dé ddu thiu lya chon chu dAu tur theo quy dinh ctia phéap luat dau thau.

Chwong V
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 15. Trach nhiém ciia cic co quan lién quan

1. S& Tai nguyén va Méi truong

a) Chi dao Vin phong Ping ky dét dai, cac don vi c6 chirc ning do dac
trén dia ban tinh thl,rc hign viéc do dac tach thira, giai quyét céc thi tyuc vé dat
dai ¢6 lién quan deﬁ tach thira va cip nhét dif liéu dit dai ddi véi céc trudmg hop
duoc tach thira dat theo quy dinh. Vi¢c thuc hién tach thira phai dam bao phu
hop véi quy hoach, ke hoach sir dung dét va quy hoach xdy dyung dugc co quan
nha nuée c6 thim quyén phé duyét.

b) Phéi hop vai So Ké hoach va Pau tu tham gia v k1en tham dinh chap
thudn chi treong dau tir hodc danh muc céc dy 4n sit dung d4t theo chirc nang,
nhiém vu cia nganh;

¢) Tang cudng thanh tra, kiém tra vige quan Iy, str dung quy dat cong cia
cac dia phuong dé kip thoi phat hién, chén chinh cac vi pham;

d) Té chic trién khai, dén ddc, theo doi, kiém tra viée thuc hién Quyét
dinh nay.
2. S& Ké hoach va Pau tu

a) Theo chirc nang, nhiém vu, chi tri thim dinh dy 4n va danh myc dy én
¢6 sir dung dat quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 cua Quy dinh nay Khi thdm dinh
chu trrong dau tu hodc tham dinh danh muyc di 4n diu tur ¢é sir dung dét dé ddu
théu lua chon chu déu tu, néu xét thdy da diéu kién, tiéu chi, quy mé thi tham
muru cho UBND tinh cht trong tach thanh dy an doc lap;
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b) Chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu
dit cong (néu co) thanh du an doc lap doi véi cée du dn da duge chip thuén dau
tur nhung chua duge giao dat, cho thué dét;

¢) Phdi hop véi S Tai nguyén va Méi truomg huéng din, to chic thue
hién Quyét dinh nay.
3. Ban Quan Iy khu kinh t&

a) Theo chirc nang, nhiém vu, ch tri thdm dinh dy 4n va danh muc du 4n
¢6 sir dung dét quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 ctia Quy dinh nay. Khi zhﬂm dinh
chu truong diu tur hoiic tham dinh danh myc duw an dau tur 6 sir dung dit dé déu
thiu lya chon chi dau tu, néu xét thdy du diéu kién, tidu chi, quy md thi bdo cdo
UBND tinh xin chti trirong tach thanh du an doc lap;

b) Chu tri, phoi hop véi céc co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu
d4t cong (néu c6) thanh dur an doc 1ap ddi vai cac du an da duge Lhap thuin dau
tu nhung chua duge giao dét, cho thué dit trong khu kinh té;

c) Chu tri, phdi hgp véi céc co quan lién quan huéng dan, t6 chirc thuc
hién Quyét dinh nay.

4. Uy ban nhan dén cép huyén co trach nhi¢m chi dao cac phong, ban truc
thuge, UBND cac xa, phuong, thi tran (sau day goi tit 1a UBND cap xd) thuong
xuyén kiém tra, xi ly cac truomg hop tich thira khong ding Quy dinh nay,
khéng dam bao co s ha tang theo quy hoach duge duyét; kiém tra ra soat quy
dét cong trén dia ban.

5. Chu tich UBND cép xi cé trach nhi¢ém quan ly hién trang sir dung dat,
chiu trach nhi¢ém trude Chu tich UBND cap huyén néu dé xa}f ra tinh trang tir chia
tach nho thira dit dé chuyén nhu'crng quyen st dung dat, xdy dyng cong trinh trdi
phép trén dét thude dia ban quan ly; tong hop quan ly quy dat cdng trén dia ban.

Piéu 16. Di¢u khoan thi hanh

1. S& Tai nguyén va Moi trudng, S& Ké hoach va Dau tr, UBND cép
huyen cd trach nhiém chi dao céc co quan chuyen mon, UBND ca; x& thudc
thdm quyén thyc hién nghiém tic cac quy dinh vé dién tich tdi thidu dugc tach
thira trong viéc tham muu cap Glay chimg nhén quycn sir dung dat, quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khic gan lign véi dét; han mirc 2iao dat & tai do thj, nong
thén; han mirc céng nhin dat &; han mirc giao dat dbi voi dat trong, ddi nai troc,
dét c6 mat nudce thugc nhom dét chua str dung cho hd gia dinh, cé nhéan sir dung
vao muc dich san xuft nong nghjep, lam nghiép; diéu kién, tidu chi, quy mo, ty
1é dé tach thanh du an doc lap dbi véi céc dur an déu tu théng qua hinh thirc mua
tai san gin |lBI‘I véi dat, nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung dat, nhén gép
vén bing quyén str dung dit.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu co _phat sinh wcmg mac, dé nghi co

quan, t6 chire, c4 nhan phéan anh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Méi truomg dé
tong hop, bdo cdo UBND tinh xem xét./.



