
UY BAN NHAN nAN
THANH PHO HA.NOI

S6: 4151 /QD-UBND

CONG HOA.xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
DQcl~p - TI! do - H~nh phuc

HaNQi, ngayJ,9thimg:f nam 2016

QUYETDINH
V~vi~c phe duy~t Quy ho~ch chung khu vl}'cThi trin Phil DAng,

huy~n Gia Lam, Hit NQid~n nam 2030, tYl~ 1/5000.
Dia di€m: xa Phil D6ng, huy~n Gia Lam, Ha NQi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can cu Lu~t T6 chuc chfnh quy€n dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;
Can CllLu~t Quy ho~ch do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Can CllNghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v€ l~p, thdm

dinh, phe duy~t va qulm ly quy ho~ch do thi;
Can cu Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v€ quan ly

khong gian, ki6n truc, canh quan do thi;
Can CllNghi dinh s6 62/2011/ND-CP ngay 26/7/2011 cua Chinh phu v€ thanh l~p

thanh phf>thuQc tinh, thi xa, qu~n, phuong, thi td.n;
Can cu Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi

ti6t mQt s6 nQi dung v€ quy ho~ch xay d\fng;
Can CllQuy6t dinh sf>1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tu6ng Chinh phu v€

vi~c phe duy~t Quy ho~ch chung xay d\fng Thu do Ha NQi d6n nam 2030 tftm nhin d6n
nam 2050;

Can Cll Quy6t dinh s6 1896/QD-UBND ngay 07/512015 cua UBND thanh ph6 Ha
NQi v€ vi~c phe duy~t Nhi~m Vl}Quy ho~ch chung thi tdn Phil D6ng, huy~n Gia Lam,
Ha NQi d6n nam 2030, tYl~ 1/5000;

Can cu Quy6t dinh sf>72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND thanh ph6
Ha NQi ban hanh Quy dinh v€ l~p, thdm dinh, phe duy~t nhi~m Vl},d6 an va qmin Iy
theo d6 an quy ho~ch do thi tren dia ban thanh ph6 Ha NQi;

Xet d€ nghi cua Giam d6c S6 Quy ho~ch - Ki6n truc Ha NQi t~i To trinh sf>
4t>.!:aIt./TTr-QHKT ngay ..2.2..../7/2016,

QUYETDINH:

Di~u 1. Phe duy~t D6 an Quy ho~ch chung khu V\fCThi tr~n Phil D6ng, ty I~
1/5000 do Trung tam Quy ho~ch do thi va nong thon Ha NQi I~p v6i nhung nQi dung
chinh nhu sau:

1. Ten d6 an: Quy ho~ch chung khu V\fCThi tr~n Phil D6ng, huy~n Gia Lam, Ha
NQi d6n nam 2030, tY l~ 1/5000.

- Dia di~m: xa Phil D6ng, huy~n Gia Lam, Ha NQi.
2. Vi tri, ranh gi6i, quy mo, tinh chAt khu VI}'Cl~p quy ho~ch:
2.1. Vi trl, ph{lm vi ranh giui: "
Khu v\fc nghien Clru l~p Quy ho~ch chung khu V\fCThi tran Phil Dong thuQc dia

gi6i hanh chinh xa Phil D6ng, huy~n Gia Lam, thanh ph6 Ha NQi, co ph~m vi ranh gi6i
nghien CUllnhu sau:

- Phia Dong giap d~t nong nghi~p xa Trung Mftu.
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- Phi a Tay giap duang vanh dai 3 (Qu6c lQ 1A mai Ha NQi - L~ng San).
- Phia Nam giap song Du6ng va dia giai hanh chinh xlI C6 Bi.
- Phia Bitc giap xlINinh Hi~p va khu cong nghi~p VSIP Tinh Bitc Ninh.
2.2. Quy mo:
- Quy mo di~n tich khu VlJCl~p quy hO(jlchkhofmg 883,25ha, trong do:
+Di~n tich khu VlJCphat tri~n do thi khofmg 181ha.
+ Di~n tich khu VlJCddt ngoai do thi va dlJ tru phat tri~n khoang 702,25ha.
- Dan s6: DlJ bao quy rno dan s6 d~n nam 2030 toan khu VlJC1~p quy hO(jlch

kho{mg 20.000 nguai, trong do:
+ Dan s6 khu VlJCtri~n do thi khoang 16.500 nguai.
+Dan s6 khu VlJCngoai do thi khoang 3.500 nguai.
2.3. Tin,h cha;t k~u v(l'c IQp lJ,uyhO(lch chung: ,
- Thi tran Phil Dong 1athi tran thanh l~p mai a phi a Bac huy~n Gia Lam. La do thi

10(jliV, Thi tdn huy~n ly'phat tri~n mai;
- La trung tam dich V\l du lich van hoa lich su gitn vai Khu di tich D~n Giong va

hanh lang xanh, he>trQ'phat tri~n kinh t~ - xlI hQi cua huy~n Gia Lam.
- Trung tam dich V\l cong cQng, he>trQ'sfm xudt va d~u m6i h~ t~ng ky thu~t cho

vilng nong thon.
3. M1}.c tieu quy ho~ch:
- C\l th~ hoa Quy ho~ch chung Thu do Ha NQi d~n nam 2030 va t~m nhin d~n nam

2050 dlI duQ'c Thu tuang Chinh phu ph~ duy~t t~i Quy~t dinh s6 1259/Q£)-TTg ngay
2617/2011.

- K~ thira co chQn lQcQuy ho~ch chung xay dlJng huy~n Gia Lam dlI duQ'cUBND
thanh ph6 phe duy~t t~i Quy~t dinh s6 47/2009/QD-UBND ngay 20/0112009.

- Hinh thanh mQt thi trdn mai cua huy~n Gia Lam, truac mitt la lrung tam Du lich
Van hoa Lich su, he>trQ'va dAym~nh phat tri~n kinh t~ xlI hQi trong khu V\lC,phat huy
ti~m nang s~n co theo huang du lich van hoa - dich V\l, gop ph~n nang cao dai s6ng
kinh t~ cua nhan dan. V~ lau dai co th~ phat tri~n tra thanh Thi trdn huy~n ly'.

- Ra soat, kh6'p n6i cac d6 an quy ho~ch, d\l an co lien quan. Nghien clm d~ xudt
giai phap d6i vai cac d6 an quy ho~ch, dlJ an d~u tu duQ'c cdp thAm quy~n phe duy~t
ho~c dang tri~n khai nghien Clm.

- Xac dinh khung k~t cdu h~ t~ng xlI hQi, h~ t~ng ky thu~t.
- Khai thac hi~u qua ngu6n tai nguyen ddt dai, t6i uu hoa cac ngu6n IlJc tai chinh,

nhan IlJc, van hoa, ... hi~n co;
- Quy ho~ch xay dlJng rnai gitn vai vi~c cai t~o nang cdp cac khu VlJChi~n co,

kh6'p n6i d6ng bQ v~ h~ t~ng ky thu~t, ki~n true nang eao di~u ki~n moi truang s6ng,
eanh quan chung.

- Cae giai phap quy ho~ch se t~o di~u ki~n cho vi~e tri~n khai d6ng bQ hoa cac
Quy ho~ch phat tri~n kinh t~ - xlI hQi tren dia ban, co kha nang thu hut cac dlJ an d~u tu
Ian ttl ben ngoai, phil hqp vai di~u ki~n th\lc t~, dam bao SlJ phat tri~n nhanh va b~n
vung cua khu V\lC;

- £)~ xudt danh m\lc cae dlJ an uu tien dAu tu va ngu6n IlJc thlJc hi~n; Ki~m soat
phat tri~n va quan ly do thi.

- Xay dlJng Quy dinh quan ly theo d6 an lam Co'sa l~p quy ho~ch chi ti~t, thi~t k~
do thi, d\l an d~u tu va la Co'sa phap ly d~ cac CCYquan, ehinh quy~n dia phuang t6 chuc
quan ly theo quy ho~ch duQ'cduy~t va quy dinh cua phap lu~t.
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4. MQt s6 chi tieu kinh t~ ky thu~t cO'ban: .
Chi tieu kinh t~ ky thu~t twin thu: Tieu chuAn, Quy chuAn xay d\fng Vi~t Nam,

Quy hOC;lchchung xay d\fng Thu do Ha NQi d~n nam 2030 tfim nhin d~n nam 2050 da
duQ'cThii tu6ng Chinh phu phe duy~t; Kha nang dung nC;lpquy d~t; Mo hinh phcit tri€n
do thj, cac chi tieu kinh t~ ky thu~t trong kIm V\fCxay d\fng do thi duQ'c xac djnh nhu
sau:

a. Cac chi tieu quy hOC;lChsu d\lllg d~t:
- f)~t dan d\lllg do thj: 87,24 m2/nguoi
+ f)~t cong trinh cong cQng TP va khu V\fC: 3,33 m2/nguoi
+ f)~t cay xanh, TDTT do thj: 15,44 m2/nguoi.
+ f)~t don vi &: 58,53 m2/nguoi.
+ f)~t truOng hQc (m~u giao, TH, THCS): 3,05 m2/nguoi.
(f)~t cong trinh cong cQng con duQ'cxac djnh tC;licac quy d~t h6n hQ'P).
- f)~t khac trong phC;lmvi khu Vl}'Cdan d\lllg: 10,72 m2/nguoi.
- f)~t ngoai phC;lmvi khu dan d\lllg: 11,75 m2/nguoi.
b. Cac chi tieu hC;ltfing ky thu~t:
- Ty l~ d~t giao thong do thj: 20-26%.
- M~t dQmC;lngluai duong do thj: 3,5-4km/km2.

- Bai d6 xe: 2-4% dMxay d\fng do thj.
- C~p nuac sinh hOC;lt: 160 l/ng.ngd.
- C~p di~n sinh hOC;lt: 0,8Kw/nguoi.
- Nuac thai sinh hOC;lt: 130l/ng.ngd.
- Ch~t thai r~n sinh hOC;lt: 1,0 kg/ng-ngd.
* f)6i vai khu Vl}'Cngoai phC;lmvi xay d\fng do thi: cac chi tieu kinh t~ ky thu?t

tuan thu theo tieu chi nong thon mai.

5. NQi dung quy ho~ch chung:
5.1. Cu cau quy IW{lclt:
Tren cO"sa Quy hOC;lChchung xay d\fng Thu do d~n nam 2030, tfim nhin d~n nam

2050 da duQ'cThu tu6ng Chinh phu phe duy~t nam 2011 va Quy hOC;lChchung xay dVng
huy~n Gia Lam dang tri€n khai, d6 an nghien Clru djnh hu6ng cO"c~u quy hOC;lchsu
d\lllg d~t khu V\fCThi tr~ Phil f)6ng (thj tr~n thanh l~p mai) bao g6m cac phan khu
chuc nang sau:

- Khu V\fCxay d\fng do thi:
+ Khu V\fCdo thi hi~n huu (dQc tuy~n de hi~n co - duQ'cnghien Clrutren cO"sa cai

tC;lochinh trang cac khu dan cu hi~n trC;lng,nang c~p hoan thi~n h~ th6ng cac cong trinh
HTKT, HTXH).

+ Khu Vl}'Cdo thj phat tri€n ...;':.: mai len phia B~c khu dan cu hi~n huu nh~m khai
thac quy d~t hai ben dUOng D6c La - Phil f)6ng - Trung Mfiu d€ b6 tri trung tam Thj
tr~n (cac cong trinh cong cQng, thuong mC;li,djch V\l, van hoa ...) g~n k~t vai khong gian
xanh (cong vien van hoa) tC;lodQng l\fc phcit tri€n do thi.

- Khu V\fCngoai phC;lmvi xay d\fllg do thi: bao g6m phfin di~n tich con IC;li(trong
de va ngoai de) cua xa Phil f)6ng.

5.2. Quy hO{lch su: d{lng ilat va phon khu chlrc nang:
5.2.1. Quy hOC;lChsu d\lllg d~t .
Tren cO"sa ca c~u quy hOC;lCh,d6 an Quy hOC;lChchung khu vvc Thi trfrn Phil D6ng

ty l~ 1/5.000 da nghien Clruvai t6ng di~n tich 883,25ha, co co du su dl,mg dAt dai v&i cae
chi tieu nhu sau:

-."-•)-'.~
.~
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Bang tAng hQ'psa li~u quy ho~ch sir d1}ngdAt dai h~n d~n nam 2030

Di~n Tyl~ Chi tieu Dan sa
TT Chuc nang sir d1}ngdAt tich (%) (m2/ngum) (nguai)

(ha)
Tang di~n tich nghien cUu 883,25 20.000

A BAt xay dtpIg do thi 181,00 100 109,70 16.500

I BAt dan d1}ng 143,94 79,52 87,24
1.1 fXit cong cQngthanh ph6, kImVl,fC 5,50 3,04 3,33

1.2
Bat cay xanh, TDTT Thanh pho, khu Vl,fC(Bao 25,48 14,08 15,44
g6m ca h6 nuac trung tam)

1.3 B~t trnang hQc(Trung hQcph6 thong) 2,66 1,47 1,61
1.4 BMdon vi a 96,57 53,35 58,53 10.800
1.4.1 Bat cong cQngdon vi a 5,08 2,81
1.4.2 Bat cay xanh, TDTT don vi a (*) 7,22 3,99

1.4.3
Bat tmang hQC(Trung hQcca sa,Tieu hQc, 5,04 2,78
Mfunnon)

1.4.4 Batnhoma 71,36 39,43
a Ddt lang xom hi?n tr(;mg 63,47 35,07 8.900
b Ddt nhom 6' mm 7,89 4,36 1.900

1.4.5 Bat giao thong don vi a 7,87 4,35
1.5 B~t giao thong khu Vl,fC 13,73 7,59 8,32
II BAt khac trong ph~m vi khu Vl!C dan d1}ng 17,68 9,77 10,72
2.1 Bat h6n hQ'p(*) 14,42 7,97 5.700
2.2 B~t ton giao, tin nguang, di tich 3,26 1,80 1,98
III BAt ngoai ph~m vi l{hu dan d1}ng 19,38 10,71 11,75
3.1 B~t h~ tang k5' thu~t dau moi 0,50 0,28 0,30
3.2 Bat giao thong doi ngo~ 12,62 6,97 7,65
3J Bat cay xanh cach ly, sinh thai, m~t nuac 6,26 3,46 3,79
B BAt ngoai ph~m vi xay dtpIg do thi 702,25 79,51 3.500
1 Bat cong cQngthanh pho, khu Vl,fC 55,00
2 Bat dau moi h~ tang 49,46
3 B~t nha tang l~, nghIa trang Thanh pho 22,33
4 Datnhoma 27,11

D~t lang xom hi~n tr~g 27,11 3.500
5 Bat trnang hQC(THCS, tieu hQc,mam non) 0,29
6 B~t cay xanh dan vi a 3,42
7 Bat ton giao, tin nguo'l1g,di tich 4,69
8 B~t tiSu thu cong nghi~p 4,61
9 Bat giao thong d6i ngo~, khu Vl,fC 35,69
10 B~t nong nghi~p 406,48
11 M~t nuac, song, ho, muong 81,92
12 B~t cay xanh cach 1y,sinh thai 11,25

Ghichu:
(*): Bao g6m ca duang phan khu Vl,fCva nQibQ

Ghi ehu:
- D6 an quy ho~ch chung do thi duqc tinh tmln dSn rn~g luai dUOng kIm VlJC, d~

xu~t vi~c tinh toan cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc cling duqc nghien clm dSn cac 0 quy
ho~ch. Vi tri va ranh giai cac 10 d~t tren bfm ve co tinh ch~t dinh huang. Ranh giai, quy

4
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mo va cac chi tieu quy ho~ch ki€n truc cua cac 10d~t xay dlJng se dugc xac dinh chinh
xac a buac I~p quy ho~ch chi ti€t, tren ca sa quy d~t C\l th~ t~i khu Vl,l'C,dam bao tuan
thu Tieu chuAn thi€t k€, Quy chuAnxay dlJng Vi~t Nam va cac chi tieu ca ban d6i vai 0
quy ho~ch da dugc xac dinh t~i d6 an Quy ho~ch chung nay. Qua trinh I~p cac de, an
quy ho~ch chi ti€t, dlJ an d~u ill c~n tuan thu cac cua dinh cua Lu~t Thu do, Lu~t Quy
ho~eh do thj, Lu~t Nha a, Lu~t B~t dai. .. I~y '1 ki€n cua cac ca quan quan 1'1 chuyen
nganh co lien quan va cac quy dinh hi~n hanh.

- Chi tieu quy ho~ch su d\lng d~t cua tUng 0 quy ho~ch dugc xac I~p t~i ban ve Ia
cac chi tieu "gQP" cua dan vi a nh~m ki~m soat phat tri~n chung. Trong qua trinh tri~n
khai I~p quy ho~ch chi ti€t ho~c dlJ an d~u tu a giai do~n sau co th~ xem xet C\lth~ hoa
cho phil hqp vai di~u ki~n thlJc t€, co th~ ap d\lng cac tieu chuAn tien ti~n cua nuac
ngoai va phai dugc ca quan co thAm quy~n eho phep theo quy dinh.

- T~i khu V\1'Clang xom hi~n co cai t~o chinh trang (bao g6m ca duang nQibQ, cay
xanh san chai, h~ t~ng ky thu~t, thuang m~i, dich V\l nho, bai d6 xe va ca sa san xu~t
nho khong gay 0 nhi~m moi truang). Vi~c xay d\1'ngtrong khu V\1'Cnay se dugc nghien
Clm, C\l th~ hoa trong d\1'an cai t~o chinh trang xay d\lllg di~m dan cu do thi hoa, tuan
thu Quy chuAn xay d\lllg Vi~t Nam, dam bao cac tieu chuAn phong hoa Clmhoa va khap
n6i v~ h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t t~i khu v\1'cdo UBND c~p huy~n tri~n khai quy ho~ch
chi ti~t, thi~t k~ do thi theo quy dinh, lam ca sa d~ quan 1'1 va c~p phep xay dgng.

- Cac dlJ an d~u tu xay d\1'ngt~i khu VlJCngoai de Song Bu6ng qua trinh tri~n khai
c~n tuan thu theo quy trinh quy dinh t~i Lu~t Be di~u va Quy ho~ch phong ch6ng lUva
quy ho~ch de di~u h~ th6ng song H6ng, song Thai Binh da duqc Thu tuang Chinh phu
phe duy~t t~i Quy€t dinh s6 257/QD-TTg ngay 18/02/2016.

- B6i vai cac cong trinh h~ t~ng ky thu~t d~u m6i cua Thanh ph6 (Nghia trang
Trung M~u, Khu xu 1'1 ch~t thai r~n Phil B6ng, Nha may nuac m~t song Du6ng ...):
ph~m vi, ranh giai C\l th~ se dugc xac dinh theo d\1'an rieng dugc c~p thAm quy~n phe
duy~t tren ca sa hi~n tr~ng su d\lng d~t khu VlJCva cac yeu c~u v~ khoang cach v~ sinh
moi truang theo quy dinh.

- D6i vai d~t cong trinh di tich, ton giao: quy mo va di~n tich hanh lang biw v~ se
dugc xac dinh 6 tY I~ 1/500 tren ca sa quy~t dinh ho~c '1 ki~n cua ca quan quan 1'1nha
nuac lien quan. Vi~c I~p dlJ an cai tC;lo,xay dlJng phai tuan thu theo Iu~t dinh va dugc
dp thAmquy~n phe duy~t.

- D6i vai quy d~t tr6ng nho Ie xen k(ft trong khu dan cu hi~n co giao UBND xa
quan 1'1 ch6ng I~n chi~m. tfu tien d\1'an d~u tu d~ xay dlJng cac cong trinh cong cQng,
hC;lt~ng xa hQi, h~ t~ng ky thu~t ph\lc V\l nhu c~u con thi~u t~i dia phuong, giai quy~t
quy d~t chuy~n d6i lao dQng vi~c lam cho nguai dan va d~u gia quy~n su d\lng d~t theo
quy dinh hi~n hanh.

5.2.2. Phan b6 quy d~t:
Tren ca sa t6ng hgp quy ho~ch su d\lng d~t va dinh huang cac khu VlJCchuc nang

trong Thi tr~n Phil D6ng, de, an chia khu VlJCnghien cuu thanh 02 khu quy ho~ch:
- Khu Vl,l'Cxay d\1'ngdo thi (Khu A) co t6ng di~n tich Ia 181 ha, dugc phan thanh

04 0 quy hOC;lChco thu t\1'ill A-I den A-4.
- Khu VlJCngoai ph~m vi xay dlJng do thi (Khu B) co t6ng di~n tich 702,25ha,

dugc phan chia thanh 02 khu V\1'C:
+ Khu B-1 (n~m trong de song Bu6ng) co t6ng di~n tich Ia 317,62ha vai chuc

nang chinh la khu V\1'CdlJ tru phat tri~n do thi. Bao g6m 03 0 d~t quy ho~ch co thu tlJ tir
B-1.1 d~n B-1.3. Giai do~n truac m~t v~n san xu~t nong nghi~p va b6 tri quy d~t cho
cac dlJ an d~u m6i h~ t~ng va giao thong cua Thanh ph6 nhu: Nha may xu 1'1 ch~t thai

~
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rin Phu B6ng, Nha may mr6c m~t song Du6ng, Nghla trang Trung M~u, ga Phu
D6ng ....

+ Khu B-2 (n~m ngoai de song Du6ng) co t6ng di~n tich 1a 384,63ha. Vi~c tri~n
khai d~u tu xay dVng dv an t~i khu VlJCnay thvc hi~n theo Lu~t De di~u va Quy~t dinh
s6 257/QD-TTg ngay 18/02/2016 cua Thu tu6ng Chinh phu).

5.3. lJinh hU'lyngpluit triin khfmg gian i/o thi: ,
- Cac khong gian a hi~n tr~ng phia Nam, bam dQc trong de song Duong duQ'ccai

t~o chirih trang, h~ t~ng ky thu~t duQ'ck~t n6i v6i cac khu vvc phat tri~n m6i, ti~p c~n
v6i khong gian xanh, t~o ra khong gian a v6i ki~n truc truy~n th6ng Vi~t Nam, d6ng
thai k~t n6i v6i h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t do thi m6i.

- Cac khu vvc a m6i mOt ph~n xen l~n khu a hi~n tr~ng, mOt ph~n n~m tren tuy~n
duang m6i phia Bic duQ'cphat tri~n gin k~t d6ng bOv6i khong gian a hi~n tr~ng, t~o ra
nhung khu vvc dan vi a m6i va d6ng bOv~ h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t.

- Khu trung tam hftnh chinh - chinh tri - cong cOng cua thi trftn duqc b6 tri dQchai
ben tuy~n duang D6c La - Ninh Hi~p - Phu D6ng - Trung M~u, n6i til duang vanh dai 3
di xa Trung Mfiu. Do d~c thu day 1a tuy~n duang d6i ngo~i lien khu vvc, do v~y
phuang an da d~ xuftt rna mOt tnJc chinh cua thi trftn n6i til tuy~n duang nay di xu6ng
phia Nam, qua khu cong vien va k~t n6i v6i duang de b6i khu dan cu phia Nam. Tuy~n
duang tnJc thi tnln nay se 1a tuy~n khong gian trung tam, t~o giao thong thu~n lqi, k~t
n6i cac tuy~n duang nOi thi, d6ng thai tuy~n duang se 1a di~m nhftn khong gian cong
cOngv6i canh quan cong vien cay xanh hai ben duang.

- Khu vvc cong vien Phu D6ng duqc t6chuc t~i Wi clla do thi, t~o ra khong gian
xanh, cai thi~n vi khi h~u, d6ng thai mang chuc nang 1acong vien chuyen d~, h6 trq cac
l~ hOivan hoa truy~n th6ng dia phuang.

- TrlJc cimh quan quanh cong vien Phu D6ng se 1a tuy~n k~t n6i giua khong gian
hi~n huu v6i khong gian do thi m6i, dam bao giao thong thu~n 1qi giua khu dan cu hi~n
huu v6i trung tam c6ng cOngo

- Khu vvc cay xanh TDTT, san chai cong cOng b6 tri dan xen trong cac khu dan
cu, khu vvc san bong b6 tri a trung tam, d6i di~n trung tam van hoa cua thi trftn.

- Khuvvc ClJmtruang hQc duqc b6 tri t~i phi a Nam duang D6c La - Ninh Hi~p -
Phu D6ng - Trung Mfiu giap khu vvctrung tam hanh chinh. Ngoai ra con b6 tri b6 sung
di~m truang THCS giap khu vvc dan cu hi~n co thon Phu Dvc 1 d~ dam bao ban kinh
phlJc V\l cho khu a m6i va khu dan cu hi~n huu.

- Cac kh6ng gian di tich Phu D6ng cfin duqc bilOt6n, ton t~o n~m trong ranh gi6i
Thi trftn g6m: D~n Thuqng, Dinh H~ Ma, chua Huang Hai, chua Ki~n Sa, Mi~u Ban,
Gia NgV, d~n M~u, Bai phftt ca, H6 soi bia, C6 Vien, Dong Dam (day 1a cac khu vvc
bao v~ di tich Qu6c gia d~c bi~t kIm di tich Phu D6ng). Lien k~t tuy~n du 1ich v6i cac
c6ng trinh di tich 1ich su - van hoa trong dia ban huy~n Gia Lam (cac ClJmdi tich Chu
D6ng Tu; Cao Ba Quat, Nguyen Phi Y Lan, Le NgQc Han; v6i h~ th6ng chua tha tu
phap, dinh, d~n...); v6i h~ th6ng cac 1~hOi, cac lang ngh~ (Bat Trang, Da T6n, Kieu Ky')
va cac kIm dich VlJdu lich ngh! du5ng cu6i tufin.

5.4. Thiit ki i/o thi:
5.4.1. Cae nguyen tile, yeu e6u ehung thih ki do thi:
- Quy ho~ch t6ng m~t b~ng cong trinh cfin duqc nghien cuu tren ca sa phan tich

vS cac di~u ki~n vi khi h~u cua kIm dftt thi~t k~, phai Iva chQn duQ'c giai phap t6i uu v~
b6 ClJCc6ng trinh d~ h~n ch~ tac dOng xftu cua hu6ng ning, hu6ng gio d6i v6i di~u ki~n
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vi khi h?u trong c6ng trinh, h?n chS t6i da nhu cftu sir d\mg nang IUQllgcho m\lCdich lw
nhi~t ho~c suai ftm trong c6ng trinh.

- M?t dQ xay dlJng c6ng trinh t6i da, t6i thi~u va tftng cao c6ng trinh t6i da, t6i
thi~u phai dap ung theo theo quy dinh da du(Ycxac I?p trong quy ho?ch t6ng m~t b~ng
sir d\lng dftt. Tuy tung chuc nang sir d\lng va vi tri C\l th~, m?t dQ xay dlJng c6ng trinh
t6i da, t6i thi~u va tftng cao c6ng trinh t6i da, t6i thi~u phai tuan thu Tieu chuAn, Quy
chuAn xay dlJng Vi~t Nam; d6ng thai, chi~u cao c6ng trinh phai dam bao tinh th6ng
nhftt, hM hoa va tuO'ng quan v6'i chi~u cao cua cac c6ng trinh Ian c?n trong tung khu
chuc nang va trong toan khu VlJC.

- Chi~u cao cac tftng nha, mai d6n, mM he ph6, b?c th~m, ban c6ng va cac chi ti~t
kiSn truc (gO', chi, phao ... ), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh th6ng nhftt va m6i
tuO'ngquan v~ chi~u cao v6'i cac c6ng trinh Ian c?n cua tung khu chuc nang va cua toan
khu VlJC;khuySn khich xay d\l'ng c6ng trinh c6 chi~u cao cac tftng nha, mai d6n, mai he
ph6, b?c th~m, ban c6ng va cac chi ti~t kiSn truc (gO', chi, phao ... ) b~ng nhau.

- Khoang lui cua c6ng trinh tren cac duang ph6 chinh va cac nga ph6 chinh tuan
thu khoang lui t6i thi~u da dugc quy dinh theo tieu chuAn, quy chuAn xay dlJng Vi~t
Nam, dam bao tinh th6ng nhftt tren cac tuySn ph6; khuySn khich nghien cu'u khoang lui
IOnhan nh~m t?Okh6ng gian quang twang d6i v6'i cac nga ph6 chinh.

- Hinh kh6i, mau s~c, anh sang, hinh thuc kiSn truc chu d?o cua cac c6ng trinh
kiSn truc, h~ th6ng cay xanh, m~t nu6'c, quang twang phai phu hgp v6'i kh6ng gian
chung va tinh chftt sir d\lng cua c6ng trinh.

- Ty I~ dftt tr6ng cay xanh trong cac 16 dftt kh6ng thftp han cac quy dinh, khuySn
khich t?O I?p h~ th6ng cay xanh IOn han theo quy dinh va nghien cuu xay dl;fllg c6ng
trinh theo hu6'ng d6 thi xanh.

- C6ng ra vao, bi~n hi~u quang cao phai dam bao hai hoa, dam bao tinh th6ng nhftt
va m6i tuang quan v~ kich thu6'c (chi~u cao, chi~u rQng), hinh thu'c kiSn truc v6'i cac
c6ng trinh Hinc?n cho tUng khu chuc nang va cho toan khu VlJC.

5.4.2. Thiit ki ti6 thi c~ thl-
* Vung kiSn truc, canh quan d6 thi:
Khu VlJCl?p quy ho?ch dugc chia thanh 4 vung kiSn truc, canh quan:
- Khu VlJCnQi d6 hi~n hfru: dugc xac dinh tren Co'sa khu V\l'Cdan cu hi~n c6, d~

xuftt giai phap cai t?O chinh trang,
- Khu VlJCphat tri~n m6'i: t?P trung chu ySu t?i khu VlJCphia B~c tuySn D6c La -

Phu 86ng - Trung Mftu va khu VlJCtrung tam hanh chinh m6'i cua Thi tIftn.
- Khu VlJCcanh quan thien nhien: Ia khu VlJCc6ng vien Phu 86ng,
- Khu VlJCbao t6n: la cac c6ng trinh di tich g~n v6'i I€n hQi 8~n Gi6ng.
* T6 chuc kh6ng gian cac khu trung tam, cira ngo d6 thi, cac tr\lc kh6ng gian

chinh, quang truang, di~m nhftn d6 thi:
- T6 chuc cac tr\lc kh6ng gian chinh:
+ Tr\lc canh quan dQc duang D6c La - Phu 86ng '"Trung Mftu.
+ TuySn canh quan theo hUOngB~c - Nam di gifra khu h6 canh quan va kIm san

chO'i,cay xanh;
+ TuySn tr\lc canh quan dQc duang de s6ng 8u6ng g~n v6'i cac c6ng trinh thuQc

cum di tich.
. Kh6ng gian dQc cac tr\lc cftn dam bao khang trang, t?O canh quan dyp, dam bao S\l'

th6ng nhftt v~ kiSn truc gifra cac '6 dftt va hai hoa v6'i khu VlJCIan c?n.
- T6 chuc kh6ng gian quang truang:
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+ Quang truang trung tam duqc be, t~i tri khu VlJCcong vien Phil D6ng nh~m phlfC
Vlfcho du khach tham quan d6ng thai k~t hQ'Pvai ho~t dQng l€ hQi truy~n th6ng cua dia
phuong.

+ Ngoai ra ma rQng mQt vai do~n via he thanh quang truang nha g~n vai cac day
ph6lien k~, t~o khong gian sinh ho~t cQng d6ng chokhu dan cu.

- T6 chuc khong gian t~i cac di~m nhfin do thi: Cac cong trinh di~m nhfin cao tfrng
cua Thi trfin t~p trung khu VlJCphat tri~n do thi phia B~c tuy~n duang D6c La - Phil
D6ng - TrungMfru t~i cac 0 dfit h6n hQ'p.

* T6 chuc khong gian cay xanh m~t nuac:
- T6 chuc khong gian cay xanh:
+ Khong gian cay xanh chinh duQ'cb6 tri t~i Cong vien van hoa Phil £>6ng.Khong

gian san chai va cong vien cong cQng cfrn duqc thi~t k~ chu y~u la san tr6ng co tr6ng
cay bong mat, k~t hqp vai cac khu VlJCcay xanh tr6ng, h~n ch~ sir dlfng cay canh c~t tia
d~ t~o canh quan co chfit luqng cao, co ban s~c va giam thi~u chi phi cham soc.

+ Cay xanh tren cac tuy~n trlfc chinh va tuy~n duang phan kIm VlJCduQ'cthi~t k~
su dlfng 1 loai cay d6ng nhfit tren toan tuy~n.

- D6i vai khu vlJc m~t nuac:
+ La y~u t6 chinh mang d~n gia tri canh quan cho khu trung tam do thi, cfrn duqc

thi~t k~ trong m6i lien k~t hai hoa vai h~ th6ng cay xanh, t~o thanh canh quan t6ng th~
th6ng nhfit.

+ C.1n co h~ th6ng ley thu~t nh~m dam bao an toan, thu~n lQ'icho vi~c tu.1nho~m
nuac.

+ Co h~ th6ng hanh lang di bQ,wan hoa, hang rao, bi~n bao (t~i cac kIm VlJCc.1n
thi~t) nh~m dam bao an toan cho nguai dan ma vfin dam bao gifr canh quan chung.

+ Cfrn thlJc hi~n ke ba, xay dlJng cac h~ng mlfC ky thu~t va cac bi~n phap khac
nh~m bao v~ moi truang nuac trong, s~ch, can b~ng h~ sinh hQc. T~i mQt s6vi tri g.1n
cac tuy~n ph6 trung tam, xay dlJng ba ke d~ng b~c thang (khong d~u, co nhfrng ch6 ma
rQng ra han) d~ t~o thanh khu VlJCng6i ng~m canh, giao luu va nguai sir dlfng co th~
ti~p c~n khong gian m~t nuac a nhfrng cao dQkhac nhau, khai thac canh quan t6t han
vo'i mlJc nuac khac nhau.

5.5. Quy hO(lch m(lng II£Uicong trinh h(l tang kj thul)t:
5.5.1. Quy hoqch giao thong:
M~ng luo'i giao thong klm vgc thi trfin Phil D6ng tuan thu theo Quy ho~ch chung

xay dgng Thu do Ha NQi, Quy ho~ch Giao thong v~n tai Thu do da duqc Thu tuang
Chinh phu phe duy~t va Quy ho~ch chung xay dlJng huy~n Gia Lam ty l~ 1/5.000 (dang
trong giai do~n hoan thi~n d~ trinh UBND Thanh ph6 phe duy~t). Cv th~:

a. Cac tuy~n giao thong d6i ngo~i cua Qu6c gia va Thanh ph6:
- Duang s~t qu6c gia: Xay dgng mai tuy~n duang s~t qu6c gia vanh dai Thanh

ph6 (nhanh phi a Dong), huang tuy~n di qua phia Dong B~c thi trfin. Xay dgng mai ga
Trung M.1u chuc nang la ga trung gian, di~n tich khoang 15-I6ha. Vi tri, huang tuy~n
duang s~t vanh dai va quy mo ga Trung M.1u se duQ'c xac dinh chinh thuc trong qua
trinh l~p dlJ an dfru tu duQ'ccfip co thfrm quy~n phe duy~t.

- Duang thuy: cai t~o lu6ng l~ch song Du6ng dap ung tieu chufrn tuy~n song cfip
II, cO'tau 800 tfin ho~t dQng.

- Duang bQ: qu6c lQ IB (vanh dai 3) la duang cao t6c do thi (quy mo 6-8 Ian xe
cao t6c), duang gom do thi song hanh hai ben (quy mo 2-3 Ian xe). Thanh phfrn m~t c~t
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ngang Cl,lth~ se dugc xac dinh theo D\I an d:1uill xay d\Ing dugc c~p thAm quy~n phe
duy~t.

b. M~ng lu6i duang giao thong nQi thi:
Xay d\Ing m~ng lu6i duang giao thong theo tieu chuAn duang do thi tfong ph~m

vi thi tf~n Phil D6ng k€t n6i v6i m~ng lu6i duang bQ d6i ngo~i cua khu V\IC.Cl}th~ nhu
sau:

- Cai t~o nang c~p tuy€n de ta Du6ng thanh tuy€n de c~p Ik€t hgp lam duang giao
thong, m~t c~t ngang fQng 25m (4 Ian xe), xay d\fllg ma fQng duang gom chan de theo
tieu chuAn duang c~p phan khu V\IC,b~ fQng m~t c~t ngang di~n hinh B=3,5m (2 Ian
xe).

- Nang c~p, ma fQng tuy€n duang D6c La - Phil D6ng - Trung M:1u d~t tieu chuAn
duang chinh khu V\IC,quy mo b~ fQngm~t c~t ngang di~n hinh B=23m (4 Ian xe).

- Xay d\Ing cac tuy€n duang c~p khu V\ICv6i quy mo b~ fQng m~t c~t ngang di~n
hinh B=18,5m (3 Umxe).

- Xay d\Ing cac tuy€n duang c~p phan khu V\ICv6i quy rno b~ fQng m~t c~t ngang
di~n hinh B=12-13,5m (2 Ian xe).

- Cac tuy€n duang nQi bQ cai t~o tfen co sa cac tuy€n duang Umg, ngo xom hi~n
co d~t tieu chuAn duang c~p nQi bQ, quy mo b~ fQng rn~t c~t ngang di~n hinh 4-8m.

- Giao thong nong thon: dinh hu6ng 100% cac tuy€n duang lien xa va duang
chinh xa (ngoai ph~m vi phat tri~n do thD d~t tieu chuAn duang c~p v, c~p VI d6ng
b~ng, b~ fQng n~n B=7 -9m (2 Ian xe); Cung hoa cac tuy€n duang tfl,lCthon, cac tuy€n
duang nQi d6ng d~ dap ling nhu c:1udi l~i va ho~t dQng san xu~t cua nhan dan.

- Nut giao thong: Ma fQng quy mo h:1mchui hi~n co t~i vi tri nut giao gifra tuy€n
duang chinh khu V\ICPhil D6ng - Trung M:1uv6i Qu6c lQ lB, dam bao quy mo 4 Ian xe
ch~y. Cac nut giao con l~i trong ph~m vi thi tf~n Phil D6ng ap dl,lng hinh thuc giao
b~ng.

c. Bai d6 xe:
- D~t ngoai dan dl,lngdo thi phai t\I dam baonhu c:1ud6 xe.
- Nhu c:1ud6 xe cua cac cong trinh nha a cao t:1ng, th~p t:1ng, cong cQng thuong

m~i dich Vl,lchu y€u t\I can d6i t~i cac bai d6 xe, ga fa ng:1mn~m trong khuon vien klm
d~t xay d\Ing cac cong trinh nay. D6i v6i cac cong trinh cao t:1ng dn nghien cuu xay
d\Ing t:1ngh:1md6 xe dam bao dap ung du nhu c:1uban than cong trinh va dap ung mQt
ph:1nnhu c:1ucong cQng cua khu V\fC.

- Bai d6 xe cong cQng t~p trung tuan thli cac nguyen t~c: dam bao ban kinh phl,lc
Vl,ltrong ph~m vi tir 300-500m, g:1nkhu Vl,l'Cdan cu t~p trung, khu V\ICkhong co di~u
ki~n t\I dam bao nhu c:1ud6 xe ban than.

+ Chi tieu tinh toan: t6i thi~u d~t 3% t6ng quy d~t phat tfi~n do thi, khoang
5,43ha.

+ Giai phap b6 tri: xay d\Ing 08 bai d6 xe cong cQng t~p trung (t6ng di~n tich
5,83ha) tfong ph~m vi quy ho~ch, vi tri ti€p giap v6i cac trung tam cong cQng, khu di
tich, khu dan cu hi~n co d~ dam bao nhu c:1ud6 xe cua khu V\IC.

d. Cac chi tieu giao thong chinh:
- Khu V\ICphat tfi~n do thi: t6ng di~n tich d~t giao thong d~t dugc 37,29ha, chi€m

tYtf9ng 20,64% di~n tich dM do thi, d~t chi tieu 22,6m2/nguai.
- Khu V\ICngoai ph~m vi phat tfi~n do thi: t6ng di~n tich d~t giao thong 46,01ha,

chi€m tYtf9ng 6,55% t6ng di~n tich d~t ngoai ph~m vi phat tfi~n do thi.
e. Chi gi6i duang do:
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_ Chi gi6i duang do tren ban ve duQ'cxac dinh tren cO's6 tQa dQ tim duang, m~t
c~t ngang di~n hinh d~ xac dinh sa bQhu6ng tuy~n m~ng lu6i duang quy ho~ch.

_ Tim duang quy ho~ch: duQ'c xac dinh b6i cac di~m co tQa dQ, k~t hQ'pv6i cac
thong s6 kg thu~t va di~u ki~n ghi tren ban ve.

_Chi gi6i duang do va tQa do tim duang duQ'cxac dinh sa bQ d~ lam cO's6 dinh
hu6ng m~ng lu6i duang giao thong cua khu quy ho~ch, se duQ'c xac dinh chinh xac
trong qua trinh l~p cac d6 an quy ho~ch 6 ti l~ l6n han ho~c khi tri~n khai l~p dlJ an dftu
tu xay dlJng cac tuy~n duang.

UBND huy~n Gia Lam co trach nhi~m xay dlJng k~ ho~ch c~m m6c gi6i cac tuy~n
duang theo Quy ho~ch chung kIm VlJCThi td.n Phil D6ng duQ'c duy~t; Bao cao c~p co
th~m quy~n phe duy~t k~ ho~ch lam cO's6 tri~n khai l~p, phe duy~t h6 sa thi~t k~ va t6
chilc c~m m6c gi6i ngoai thlJc dia theo quy dinh t~i Quy~t dinh s6 82/20I4/QD-UBND
ngay 21/11/2014 cua UBND Thanh ph6 Ha NQi va Thong tu s6 10/20I6/TT-BXD ngay
15/3/2016 cua BQXay dlJng.

5.5.2. Quy hO(lchchudn hi kJf thul).t:
a. v~de di~u:
Vi~c cai t~o, nang c~p tuy~n de song Du6ng k~t hQ'P Slr dVng lam duang giao

thong khu VlJCva quan ly Slr dVng d~t, xay dlJllg cong trinh ngoai bai song thlJc hi~n
theo Quy ho~ch phong ch6ng h1 chi ti~t va Quy ho~ch De di~u h~ th6ng song H6ng,
song Thai Binh duQ'Cc~p th~m quy~n phe duy~t theo quy dinh cua Lu~t De di~u, dam
bao phil hQ'pv6i Quy ho~ch phong ch6ng Iii va quy ho~ch de di~u h~ th6ng song H6ng,
song Thai Binh da duQ'c Thu tu6ng Chinh phu phe duy~t t~i Quy~t dinh s6 257/Q£>-
TTg ngay 18/02/2016.

b, N~n xay dlJng:
£>6iv6i khu VlJCdan dVng xay dlJng m6i, kIm cong nghi~p, cong trinh dftu m6i h~

tftng kg thu~t... khi xay dlJng phai ton n~n vuQ't tren mlJc nu6c Hnh toan t6i thi~u til 0,3-
0,5m. Cv th~: cao dQn~n trung binh kIm VlJCxay dlJng m6i ldl0ang 6,10-6,8m.

D6i v6i cac khu VlJCdan cu hi~n him, cO'ban gift nguyen cao dQ n~n hi~n tr~ng,
chi thlJc hi~n san g~t cvc bQkhu VlJCth~p triing kho tieu thoat nu6c. Khi co nhu cftu cai
t~o xay dlJng m6i cong trinh trong khu VlJCnay cftn dam bao n~n phil hQ'pv6i cac cong
trinh 6 xung quanh, d6ng thai co cac giai phap thu gom nu6c mua hQ'Ply tranh gay
ng~p ling cvc bO.

b. H~ th6ng thoat nu6c mua:
- Khu VlJCl~p quy ho~ch g6m 02 luu VlJCchinh, cv th~ nhu sau:
+ Luu VlJCI: g6m toan bO ph~m vi phat tri~n do thi cua thi tr~n Phil £>6ng, di~n

tich khoang 181ha. Nu6c mua cua luu VlJCthu gom vao cac tuy~n c6ng xay dlJng dQc
theo cac tuy~n duang quy ho~ch d~u n6i vao tuy~n muong tieu xay dlJng dQc theo phia
B~c tuy~n duang D6c La - Phil £>6ng - Trung Mftu va thoat ra song £>u6ng thong qua
tr~m bam Phil D6ng.

+Luu VlJCII: la phftn con l~i ngoai ph~m vi phat tri~n do thi cua thi tr~n Phil £>6ng,
t6ng di~n tich ldlOang 702,25ha. Nu6c mua trong luu VlJCnay chil y~u tieu thoat vao h~
th6ng kenh muO'ng thuy lQ'i.£>6iv6i cac khu VlJCdan cu lang xom hi~n co, xay dlJng
cac tuy~n c6ng dQc theo cac tuy~n duang quy ho~chbao xung quanh khu Vlf'Clang xom
d~ thu gom, t~p trung nu6c nu6c mua r6i thoat vao h~ th6ng kenh muang thuy lQ'icua
khu VlJC.

- H~ th6ng thoat nu6c: Trong ldm VlJCphat tri~n do thi Slr dVng h~ th6ng thoat
nu6c mua rieng, g6m cac tuy~n c6ng trcm (kich thu6c D800-D1500mm), c6ng hop
(kich thu6c til BO,8mxHO,8m d~n B2,OmxH2,Om) xay dlJng dQc theo cac tuy~n duang
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quy ho~ch. T~i cac kIm Vl!Cdan cu hi~n tr~ng ngoai ph~m vi phat tri~n do thi, h~ th6ng
thoat nuac mua sir d\mg k~t hqp vai h~ th6ng tieu thoat nuac nong nghi~p.

- H6 di~u hoa: Xay dl,IngmQt h6 di~u hoa trong khu dfit cong vien cay xanh cua
thi trfin d~ di~u ti~t nuac mua k~t hQ'pvai t6 chuc khong gian ki~n truc canh quan, cM
t~o vi khi h~u cho do thi, quy mo di~n tich h6 khoang F=12,5ha, Hmn=5,5m.

- Kenh tieu: xay dl,Ing tuy~n kenh tieu chinh cua thi trfin dQc thea phia B~c tuy~n
ducmg D6c La - Phil D6ng - Trung M~u va k~t n6i d~n tr~m bam Phil D6ng, kich thuac
di~n hinh tu B 12mxH3m d~n B20mxH3m.

- Tr~m bam: cai t~o, nang dp tr~m bam Phil D6ng hi~n co d~t cong sufit
4x8000m3/gia.

5.5.3. Quy hoq.ch cap nuac:
- Ngu6n cfip: Thi trfin duQ'c cfip ngu6n tu nha may nuac m?t song Du6ng, cong

sufit 300.000m3/ngd-900.000m3/ngd (ranh giai, quy mo di~n tich thl,Ic hi~n thea dV an
rieng duQ'c cfip thAm quy~n phe duy~t) thong qua tuy~n 6ng truy~n dfrn <P1600 va nha
may nuac Yen Vien, cong sufit 10.000m3/ngd-20.000m3/ngd thong qua tuy~n 6ng phan
ph6i <P200. Trong giai do~n truac m~t duQ'ccfip ngu6n tu tr~m cfip nuac s~ch Phil D6ng
hi~n co, khi h~ th6ng cfip nuac cua thanh ph6 ch~y qua thi trfin duQ'c xay dVng hoan
chinh, chuy~n tr~m cfip nuac hi~n tr~ng thanh tr~m bam tang ap ph\lc Vl;lthi trfin (C\lth~
duQ'cxac dinh trong giai do~ d~u tu xay dvng)

- M~ng luai cfip nuac:
+ Xay dl,Ing m~ng luai duang 6ng phan ph6i <P1OOmm-<P200mmb6 tri dQc cac

tuy~n duang quy ho~ch dfiu n6i vai cac tuy~n 6ng truy~n dfrn, b6 tri theo m~ng m~ch
vong dam bao cfip nuac tai cac 0 quy ho~ch trong thi trfin.

+ M~ng luai cfip nuac dich V\l tai tung cong trinh se duQ'c xac dinh trong giai
do~n sau.

- cfip nuac chua chay:
+ L~p d?t cac tf\l cfip nuac tren cac tuy~n 6ng cfip nuac 0~1OOmmph\lc V\l cuu

hoa. Vi tri cua cac hQng Clm hoa se duQ'cxac dinh C\lth~ trong qua trinh l~p quy ho~ch
chi ti~t va thi~t k~ m~ng luai CUuhoa cua khu vvc duQ'ccfip thAm quy~n phe duy~t, dam
bao khoang cach theo quy dinh hi~n hanh.

+ B6 tri cac h6 thu nuac cuu hoa t~i khu vvc h6 di~u hoa d~ b6 trg ngu6n cfip
nuac Clmhaa khi c~n thi~t.

5.5.4. Quy hoq.ch cap ai?n:
- Ngu6n cfip: Thi trfin dugc cfip ngu6n ill tr~m bi~n ap 110/22kV Gia Lam -

2X63MV A va tr~m bi~n ap 11O/22kV Phil D6ng - 2X63MV A
- Luai trung th~:
+ Cai t~a, di chuy~n h~ ng~m cac tuy~n duang day luai 35kV v~ cfip di~n ap

22kV.
+ Xay dl,Ing cac tuy~n cap trung th~ 22kV dQc thea cac tuy~n duang quy ho~ch

dp ngu6n cha cac tr~m 22/0,4kV
- Cac tr~m bi~n ap phan ph6i 22/0,4kV:
+ Cac tr~m bi~n ap hi~n co dang sird\lng cac cfip di~n ap 35/0,4kV duQ'c cai t~a

nang cfip va chuy~n d6i thanh tr~m 22/0,4kV dam bao phil hqp vai nhu du ph\! tai va
quy ha~ch sir d\!ng dfit.

+ Xay dVng mai, cM t~a cac tr~m bi~n ap 22/0,4kV d~ cfip di~n cha thi trfin (vi tri,
s6 lugng va cong suM cac tr~m bi~n ap trong cac 0 dfit se dugc xac dinh C\!th~ trong d6
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an quy ho~ch chi ti~t ho~c theo d\l' an cap di~n cho tung khu V\fCduQ'c c~p thAm quy~n
phe duy~t).

- Luai h~ th~:
+ M~ng luai di~n h~ th~ O,4kV va chi~u sang hi~n co: se duQ'c cai t~o va h~ ngftm

theo duang quy ho~ch
+ M~ng luai di~n di~n h~ th~ 0,4kV va chi~u sang quy ho~ch: dUQ'cxay d\l'ng

ngftm dQc theo duang quy ho~ch (Cv thS xac dinh trong d6 an quy ho~ch chi ti~t duQ'c
c~p thAm quy~n phe duy~t.

5.5.5. Quy hoqch thong tin lien Iqc:
- Ngu6n c~p: thi tr~n duQ'c c~p ngu6n tu Host Yen Vien dung lUQ'ng10.000 line

thong qua tuy~n cap quang va T6ng dai v~ tinh Phil D6ng dung lUQ'ng7000 s6 d\l' ki~n
xay d\l'ng mai trong thi tr~n.

- Giai phap thi~t k~: Xay d\l'ng cac tuy~n cap tu T6ng dai v~ tinh d~n cac tu cap
thue bao (vi tri, s6 lUQ'ngva dung lUQ'ngcac tu cap trong cac 0 d~t se duQ'c xac dinh
theo d\l' an xay d\l'ng m~ng luai thong tin lien l~c cho tung khu V\l'CduQ'c cap thAm
quy~n phe duy~t).

5.5.6, Quy hoqch thoat nuac thai va V? sinh moi truirng:
a, Thoat nuac thai:
- D6i vai khu V\l'Cdan cu lang xom hi~n co su dVng h~ th6ng thoat nuac nua

rieng, t~i vi tri d~u n6i tuy~n c6ng bao vai tuy~n thoat nuac thai se xay d\l'ng cac ga
tach nuac thai. Nuac thai duQ'ctach v~ cac cac tuy~n c6ng thoat nuac thai va duQ'cv~n
chuySn v~ tr~m xu ly dS lam s~ch hoan toano

- D6i vai khU V\l'Cxay d\l'ng mai su dVng h~ th6ng c6ng rieng hoan toan vai thoat
nuac mua. Nuac thai sinh ho~t tu cac cong trinh duQ'c thu gom van cac tuy~n c6ng b6
tri dQc theo cac tuy~n duang giao thong, t~p trung v~ tr~m xu ly. Nuac thai t~i tr~m xu
ly duQ'clam s~ch d~t yeu cftu v~ sinh moi truang truac Idli xa ra ngu6n ti~p nh~n.

- Nuo'c thai cua cac kim cong nghi~p, b~nh vi~n, lang ngh~ san xu~t. .. duQ'cxu ly
b~ng tr~m xu ly nuac thai cvc bQ rieng cua khu dam bao di~u ki~n v~ sinh moi twang
truac khi xa van m~ng luai thoat nuac thai chung cua khu V\l'C.

- Xay d\l'ng m~ng c6ng thoat nuac thai kich thuac D300mm+D400mm va cac
tr~m bam chuySn b~c dS thu gom va dftn v~ tr~m xu ly nuac thai t~p trung cua thi tr~n
d\l' ki~n b6 tri phia B~c thi trfin, cong su~t khoang 4.500m3/ng.d dS xu ly. Cong sufit,
quy mo cac tr~m xu ly, tr~m bam chuy~n b~c nuac thai se duQ'cxac dinh cv.thS theo d\l'
an rieng

b. Quan If;Chdt thai ran:
- Rac thai nguy h~i: Rac thai cua b~nh vi~n, khu cong nghi~p, lang ngh~ ... phai

duQ'cthu gom, xu ly rieng vai rac thai sinh ho~t.
- Rac thai sinh ho~t: duQ'c thu gom va xu ly t~i khu xu ly chfit thai r~n t~p trung

Phil D6ng, cong sufit 1.200T/ngd d~n nam 2050 (ranh giai, quy mo di~n tich, cong su~t
th\l'c hi~n theo d\l' an rieng duQ'ccfip thAmquy~n phe duy~t) phia B~c thi trfin.

c. Nha V? sinh cong c(jng:
- Tren cac trvc ph6 chinh, cac khu thuang m~i, khU cong vien, cac b~n xe va cac

nai cong cQng Idlac phai b6 tri nha v~ sinh cong cQng, dam bao Idlong gay 0 nhi~m moi
truang va my quan do thi.

d. Nghza trang
- Khong b6 tri nghla trang trong khu V\l'Cphat triSn do thi. Nhu cftu an tang mai

cua nhan dan trong thi trfin duQ'cdap (rng t~i nghla trang t~p trung Trung Mftu, di~n tfch
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53ha d6n nam 2050 (ranh giai, quy mo di~n tich thvc hi~n theo dV an rieng dugc c~p
thftm quy~n phe duy~t) phia B~c thi tr~n. Cac nghTa trang hi~n co n~m trong khu vvc
phat tri~n do thi phai dung cac hOc;ltdong tang (hung tang, cat tang ...), ttmg buac dong
cua, tr6ng cay xanh cach Iy dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truang. Khi co nhu c~u su
d\mg d~t, di chuy~n d6n nghTa trang t~p trung theo quy hOc;lCh.

- DV ki6n xay dVng 01 nha tang I~ phia B~c thj tr~n, quy mo khoang 1,0ha ph\lc
V\lnhu du cho thi tr~n.

- Khuy6n khich, tuyen truy~n v~n dong nhan dan chuy~n d~n sang hinh thuc hoa
tang.

5.6.Dan" gia mOi tru'ung chiin luf)'c:
- Phat tri~n do thi phai tuan thll quy hOc;lChdugc duy~t va cac quy dinh hi~n h~mh

clla Nha nuac va Thanh ph6 v~ bao v~ moi truang.
- Nang cao nh~n thuc clla nguai dan va cac t& chuc, ca quan v~ bao v~ moi

truang, tai nguyen thien nhien trong qua trinh sinh hOc;lt,san xu~t theo huang b~n vfrng.
- Giam thi~u 0 nhi~m moi truang nuac: Tc;lohanh lang bao v~ song h6. C~m m9i

hinh thuc xa thai khong qua xu Iy tfl,l'Cti6p ra ngu6n.
- Giam thi~u 0 nhi~m moi truang khong khi ti6ng 6n: Tr6ng cay xanh cach Iy

quanh khu vvc b6n xe, trc;lmxu Iy nuac thai, cac khu cong nghi~p, san xu~t, cac tuy6n
duang giao thong 160...
. - Giam thi~u 0 nhi~m moi truang d~t: Su d\lng d~t mot cach hgp Iy, phan dgt dl1u
tu,khi chua co k~ hOc;lChphat tri~n dn khai thac ti6p t\lCdi~n tich d~t Iua.

- Giam thi~u anh hUOngkhu vvc nghTatrang Trung Ml1uva khu xu Iy rac thai Phu
U&ngphia B~c thi trfrn., .

- Giam thi~u ,anh hUOnglai bi~n moi truang; Thi~t I~p h~ th6ng quan tr~c giam sat
moi truang. '

- Cac dv an dl1u tu xay dVng tren dia ban thi tr~ phai I~p bao cao danh gia tac
dong moi truang, cam k6t bao v~ moi truang theo quy dinh clla phap lu~t.

5.7. Nhfi:ng h~ng ml}c U'u tien va nguAn l1fc thl,l'Chi~n:
- KIm vvc trong phc;lmvi xay dVng do thi:
+ Dv an xay dVng h~ th6ng hc;ltl1ngky thu~t.
+ Dv an xay dVng cac cong trinh hc;ltl1ngxa hoi.
+Dv an xay dVng phat tri~n nha a.
+Dv an xay dVng cong trinh cong cong, heln hgp ...
- Khu vvc ngoai phc;lmvi xay dVng do thi:
+ Dv an xay dVng h~ th6ng hc;ltl1ngky thu~t.
+ Cac dv an dl1um6i hc;ltl1ngclla Thanh ph6 (nghTa trang, nha may nuac ...).
+Dv an xay dVng Chg dl1um6i Phu U&ng.

Di~u 2. T&chuc thvc hi~n.
- Giam d6c Sa Quy hOc;lCh- Ki~n truc chiu trach nhi~m ki~m tra, xac nh~n h6 sa

ban ve, quy dinh quan Iy theo d6 an quy hOc;lChchung phu hqp noi dung Quy~t dinh
nay; Chll tri ph6i hgp vai UBND huy~n Gia Lam; UBND xa Phu U&ng, Ban qufm Iy dl,l'
an Quy hOc;lChxay d\l'llg t& chilc cong b6 cong khai noi dung D6 an Quy hOc;lChchung
dugc duy~t cho cac t& chuc, ca quan va nhan dan bi~t, thvc hi~n, Iuu trfr h6 sa d6 an
theo quy dinh.

- Sa K~ hOc;lchva Dl1u tu chti tri, ph6i hqp vai Sa Quy hOc;lCh- Ki~n truc va cac
Sa, Nganh lien quan va UBND huy~n Gia Lam xay dl,l'ng ca ch~ chinh sach d~ thl,l'c
hi~n Quy hOc;lChchung khu VlJCThi tr~n Phu D&ng, ty I~ 1/5000 dugc duy~t theo tiSn dO
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va trinh tv uu tien clia tung giai do~n; chiu tnich nhi~m dam bao k~ ho~ch tri~n khai
nhung h~ng mvc uu tien dAutu va ngu6n Ivc thvc hi~n.

- S6' Tai nguyen va Mai truOng chli tri, ph6i hqp v6i UBND huy~n Oia Lam l?p
quy ho~eh, k~ ho~eh SIT dVng dc1tdam bao phu hqp v6i Quy ho~ch chung Khu vvc Thi
trc1nPhu D6ng, ty 1~ 1/5000 duQ'c duy~t, tri~n khai thvc hi~n giai phap t6ng th~ phong
ngira, giam thi~u, kh~c phvc tae d(>ngthvc hi~n k~ ho~ch giam sat mai truol1g theo quy
dinh.

- Chli tich UBND huy~n Gia Lam, Chli tich UBND xa Phu D6ng va Thanh tra S6'
Xay dVng co traeh nhi~m chi d~o ki~m tra, quan ly, giam sat vi~c xay dVng d6ng b(>v~
quy ho~ch ki~n truc, h~ tAng ky thu?t theo quy ho~ch duQ'c phe duy~t va XIT ly cae
truang hQ'pxay dVng sai quy ho~ch theo thAm quy~n va quy dinh clia phap lu?t.

Di~u 3. Quy~t dinh nay co hi~u Ivc k~ tu ngay kY.
Chanh Van phong UBND thanh ph6, Giam d6c cae S6': Quy ho~eh - Ki~n true, K~

ho~eh va DAu tu, Xay dVng, Tai chinh, Tai nguyen va Mai truang, Cang thuO'ng, Giao
thong V?n tai; Chli tich UBND huy~n Gia Lam; Chli tich UBND xa Phu D6ng; Thli
tru6'ng cac Ban, Nganh, cac t6 chuc va Cll nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh
Quy~t dinh nay.!.

No'i nhljn:
- Nhu Dj~u 3;
- Die CM tjeh UBND TP;
- Cae Die PCT UBND TP;
- VPUBTP: Cae PCVP, eae phOng CV;
- Luu VT, SQH, DTR N.

279DO,1ztS~S) * \
Nguy~n Du'c Chung
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