UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc lap — Tw do — Hanh phuc
sé: M¥+  /QD-UBND Ha Néi, ngay 08 théng 8 nim 2014
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu @6 thi Khu vue Ho Tay
va Phu cin (A6), ty 1€ 1/2000.

Pia diém: quin Tay H), thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat Té chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cian ctr Luat Thu do sb6 25/2012/QH13;

Can ot Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

Cin cir Nghj dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phi vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can ctr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé quan Iy
khong gian kién tric canh quan d6 thi;

Cén cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phd vé quan Iy
khong gian xdy dung ngim db thi;

Cin ct Nghj dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phii vé quan ly
déu tu phat trién dé thi;

Can ctr Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thi tuéng Chinh pha
phé duyét Quy hoach chung xiy dung Thii 6 Ha Noi dén nam 2030 tim nhin dén nim
2050 va Quy dinh quéan 1y theo d6 4n Quy hoach chung x4y dung Thii d6 Ha Noi;

Can cr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cia B Xay dung vé quy
dinh hd so cua timg loai quy hoach dé thi; Théng tu sé 01/2011/TT-BXD ngay
27/01/2011 vé viéc huéng dan dénh gid moi truong chién luge trong db an quy hoach
xdy dung, quy hoach do thi; Thong tur s 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bb
Xay dung huéng dan vé ncn dung thiét ké @6 thi;

Can ¢t Quyét dinh sb 4324/QD UBND ngay 06/9/2010 cia UBND Thanh pho
vé viéc phé duyét Nhiém vu Dleu chinh quy hoach chi tiét Khu vue xung quanh Hb
Tay ty 1€ 1/2.000 va Quyét dinh s6 2260/QD-UBND ‘ngay 25/4/2014 cia UBND Thanh
phd vé viéc didu chinh mét sé ndi dung tai Quyét dinh sé 4324/QD-UBND ngay
06/9/2010 ciia UBND Thanh phd;

Cian ctr céng vin sé 1524/BXD-QHKT ngay 04/7/2014 cia B§ Xay dung théng
nhét v6i ndi dung, giai phap cita db 4n quy hoach phén khu d6 thi Khu vire H6 Téy va
phu cén (A6);

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach- Kién tric Ha Noi tai T trinh sb 2999/TTr-QHKT-
P9 ngay 30/7/2014,

QUYLT DINH:
Pidu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi Khu vuc Hd T4y va Phu can (A6),

ty 1€ 172000 do Vién Quy hoach xdy dung Ha Ni 1ap, véi cac ndi dung chil yéu sau
day:



1. Tén dé 4n: Quy hoach phan khu d6 thi khu vuc Hb Téay va phu cén (A6), ty 1&
1/2000.

2. Vi tri, ranh gi&i va quy md 14p quy hoach phén khu:

2.1. Vi tri:

Khu vyc nghién ctu quy hoach Phén khu d6 thi Khu vuc Hb Tay va phy cén
(A6), ty 1& 1/2000 nim & phia Bic khu vuc ndi do lich si, thude dia gidi hanh chinh

cac phuong Budi, Thuy Khué, Yén Phu, Ttr Lién, Nhat Tan, Quang An, Xuan La, Phu
Thugng - quan Tay Hd - thanh phé Ha Ni.

2.2. Ranh giéi:

- Phia Déng Béc giap duong Nghi Tam va dudng Au Co.

- Phia T4y Béc giap dudng Vanh dai 2 ndi véi duong Xuén La.

- Phia Tdy Nam gidp duong Lac Long Quén (doan tir dudng Xuén La dén duong
Hoang Hoa Théam).

- Phia Bdng Nam giap dudng Thanh Nién.

- Phia Nam gidp duomg Hoang Hoa Thém (trong phén ranh giéi hanh chinh quéin
Tay Hb).

2.3. Quy mé:

- Quy md dién tich: Tong dién tich dét nghién ctru lap quy hoach: 992,95ha.

- Quy md dén s6: dén nam 2050 t&i da khoang 58.000 ngudi.

3. Tinh chat ’vﬁ cic chi tiéu co ban ctia do 4n quy hoach phan khu:

3.1. Tinh chat: "

- Trung tdm van hoa, lich str, dich vu du lich, vui choi giai tri cia Thanh pho.

- Khu bao ton sinh thai dé thi két hgp véi xdy dung méi va cii tao chinh trang
kién tric va ha tng d6 thi.

3.2. Cac chi tiéu co ban:
- Mot s0 cac chi tiéu co ban dam bao toi thiéu nhu sau:
+ Trudomg PTTH, THCS, Tiéu hoc : 6 m*hoc sinh,

+ Trudng Mam non: 8m*/hoc sinh.
+ Céng cOng don vi &: 0,5m*/ngudi.
+ Cay xanh don vi ¢: 1m*/mgudi (bao gom cdy xanh trong nhoém &).

- Céc chi tidu vé ha ting x4 hdi khac va ha tang k¥ thuit dam bao phit hop dinh
hwéng ciia d6 4n Quy hoach chung Thii 46 Ha Noi dén ndm 2030 va tm nhin dén nam
2050 duge duyét; tudn thi Quy chuén xay dung Viét Nam, Ti€u chuén thiét ké va quy
hoach chuyén nganh.

4. N§i dung dd an quy hoach phin khu:

4.1. Quy hoach sir dung dat:

- Quy hoach phan khu dé thi Khu vuc Hé Tay va phu can (A6) co thng dién tich
khoang 992,95ha, dugc chia thanh 20 & quy hoach dé kiém soét phat trién, trong dé:

+ Céc & quy hoach cé tdng dién tich khoang 404,35ha.

+ Pudng cip d6 thi va clp khu vue c6 dién tich khoang: 58,8ha.

+ Hb Tay, hd Thity Str trén va Thay St dudi co dién tich khoang: 529,8ha (mat
nude hdé Tay khoang 525 37ha)

Trong & quy hoach gbm cac 16 dét chitc ning va dudng giao thong cip ndi bd;
cac chi tiéu quy hoach st dung dét cua timg & quy hoach dugc xac lép tai ban v& quy
hoach sir dung dét 13 c4c chi tiéu ciia don vi & nhim kiém soat phat trién.



Bing tong hop quy hoach si dung dit dai d thi

STT Chirc ning si dung dat Dién tich | Chi tiéu | Ty 1é
(ha)  |(m’/ngudi)| (%)
A |Pit din dung 960.22 165.56| 96.70
a.l |Dét céng cong db thi 63.2 10.90] 6.36
a2 |Pét cbng vién, céy xanh d8 thj 604.82|  104.28] 60.91
(cdy xanh ngoai don vi &) :
a.2.1|Pdt cdy xanh 41.54
a.2.2\Mat nuéce(*) 562.98
a.4 'Truong trung hoc phd thong (cp 3) ‘ 4.79 0.83] 0.48
a.5 [Pudng cip d6 thi 23.12 3.99] 2.33
a.6 Dudng cip khu vuc 35.68 6.15| 3.59
a.7 [Ditdonvi & 228.61 39.42| 23.02
b [Cac loai dit khac trong pham vi khu din 26.85 2.70
dung _
b.1 Pat hon hop (¥*) 12.59 1.27
b.2 |Pat co quan, vién nghién ctru, trudng dao tao... 2.05 0.21
b.3 |Dit di tich, t6n gido - tin ngudng 12.21 1.23
¢ |Dit xdy dung ngoai pham vi khu din dung 5.88 0.59
c.] {D4t an ninh, qudc phong 5.42 0.55
¢.2 |[Pat ddu mbi ha tang ky thuat 0.46 0.05
Tbng chng 992,95 100.00
Dan s6 (ngudi) 58000
Chui thich:

) Trong dé6 dién tich hé Tay khodng 525,37ha; hé Thiy Su" trén va ho Thiy Sir
dudi khoang 4,43 ha.

™ Bao gom nhiéu chirc nding, co quan, try SO, thiwong mai, vdn phong, nha &,
cong cong ...

Cdc chirc ning sit dung dit chinh nhw sau:

4.1.1. Dit cong trinh cong cong cip db thi:

- Téng dién tich khoang: 63,2ha chiém 6,36% dién tich dét nghién ciru, bao gdm
cac chuc nang chinh: Khach san, Dich vy, Thuong mai, Tai chinh, y té, véan hoa, hanh
chinh quan ly d6 thi va céng trinh cc‘)ng cong hdn hop (khong ¢o chire nédng &).

- Céc cong trinh cong cong cép d6 thi phuc vu cac nhu cdu chung ctia Thanh phd
va khu vuc, duge t6 chie thanh cac cum trung tdm, trén co sé¢ nhom chirc nang
(thwong mai, dich vy, y té, vin héa, quan ly hanh chinh, vén phong giao dich...) nhim
tiét kiém va khai thac hiéu qua quy dat. Mot sé khu vuc ¢6 vi tri thuan loi, canh quan
dep uu tién dau tu xdy dung khach san, dich vy du lich (khu vuc doc duong Lac Long
Quén, nut giao duong Nguyén Hoang Tén, khu vue ban dio hd Tay, khu vuc Thuy
Khué).

Dinh huéng cac chirc ning di véi dat cong trinh cong cong do thi xac dinh trén
hd so ban v& 1am co s& dé nghién ciru quy hoach chi ti€t trong giai doan sau. Trong
qua trinh nghién ciru l4p quy hoach chi tiét, du an dau tur x4y dung nhim cu thé hoa
quy hoach phén khu, chirc niing clia céc cdng trinh cdng cdng nay s& duge xac dinh cu




thé trén co s& déam bao phu hop véi co cdu quy hoach chung khu vire, nhu ciu diu tu,
tinh hinh thyc té va tuan tha Tiéu chuin, Quy chuin xiy ding Viét Nam.

4.1.2. Pit cong vién, cay xanh dé thi:

- Tong dién tich khoang: 604,82ha chiém 60,91% dién tich dét nghién ciru, trong
dé: dién tich dit cay xanh, TDTT khodng: 41,48ha; dién tich mit nuéc khoang
562,98ha (dién tich hd Tay khoang 525,37 ha).

- Dét cong vién, cdy xanh d6 thi (c4p ngoai don vi &) bao gbm: céng vién; viron
hoa, cdy xanh, mat nr6e; quang trudng, duong dao; khu vui choi giai tri; cong trinh,
san bai tap luyen TDTT; cong trinh thuong mai, dich vu (quy mé nho)...

Khai thac tdi da cac quy dat nbéng nghiép, dét tréng danh cho cdy xanh & ton tao
canh quan cho khu vyce hd Téay. Ngoai ra con co6 mét s6 vudn hoa, cdy xanh xung
quanh hé tao I4p canh quan két hop voi khéng gian di by gin két voi khoéng gian mit
nudc hién co.

Cac cong trinh thé duc thé thao co ban duoc bd tri trong khu vuc ciy xanh don vi
& dam bao phyc vu nhu céu ning cao sirc khae thé chit cho ngudi dan.

- H¢ thong cdy xanh do thi tdp trung dugce ket nbi v6i nhau bang hé théng cay
xanh dudng phd, cac truc khéng gian canh quan gin véi cdy xanh, vuon hoa don vi &,
nhém & va céc cong trinh x4y dung.

- Khai thac miat nuée Hd Tay: cho phép té chirc, khai thac mot sd diém, bén neo
dau thuyen phuc vu du lich, cic hoat dong thé thao, vui chot, giai tri trén mit nude, tai
mat s6 khu vue dlem nhin dep cé thé cho phép bé tri dai phun nuéce phuc vy cho nhu
ciu tham _quan, ngam canh tao canh quan sinh dong cho khu vue va phai duoc cip
thim quyén chap thuén.

4.1.3. Pit trweong trung hoc pho théng (bao gdm: trrdng trung hoc phd thong,
trueong day nghé, huéng nghiép):

Téng dién tich khoang: 4,7%ha chiém 0, 48% dién tich dit nghién ciru.

- Trudng trung hoc phd théng hién cé nam O phia Nam khu vuc nghién ctu
(Trudng Chu Vin An) trong giai doan trudc mét 13 ddm bao du phuc vu cho hoc sinh
trong khu vure Ian cdn. Dy kién b tri 1 Trung tAm gido duc thudng xuyén cia Quén tai
khu vyc phuong Nhat Tan (Thyc hién theo dy 4n riéng).

- Quy m, céc chi tiéu quy hoach st dung At trudmg trung hoc phé thong, truong
day nghe hudng nghiép s&€ duge cén d6i trén pham vi toan Quan T4y HJ, tuan thi
Tiéu chudn, Quy chudn xay dung.

4.1.4. Dit dlr(‘rng giao thﬁng cap d6 thj va khu vue:

Dién tich dét giao thong cép do thi khoang 23,12ha, chiém 2,33% dién tich dit
nghién ctru. Dién tich dit giao thong cdp khu vire khoang 35,68ha, chiém 3,59% dién
tich dit nghién ctru.

- Pudng cip d6 thi bao gdm dudng Hoang Hoa Tham, duomg Au Co, Nghi Tam,
Nguyén Hoang Tén, Vin Cao.

- Pudng cép khu vuc bao gbm duong Thuy Khué, duong Lac Long Quén, Xuin
Diéu, dudmg quy hoach di kién qua lang Budi c6 mit cit ngang rong 25m.

4.1.5. Dat don vi ¢: ’

- Toéng dién tich dit don vi & khoang 228,61ha chiém 23,02% dién tich dét
nghién ciru, chi tiéu 40 2m2/nguc‘yi

- bit don vi ¢ bao gbm: dit céng cong don vi o, cdy xanh, truong tiéu hoc, trung
hoc co &, mam non, cac nhom nha & va dudng giao thong cip ndi bo. Hat nhan don vi
& 14 vudn hoa, cdy xanh, cong trinh cong céng don vi & va trudng hoc.



- Pat cong cong don vi 6, bao gcfm: Chg, siéu thi, cira hang; tram y té; nha van
hoa, phong truyén théong, thu vién, buru dién; tru s& quan ly hanh chinh don vi & (tuvong
duong cdp phudng)....

- Pdt edy xanh don vi 6, bao gém: Céc vudm hoa, sin bai TDTT (nhu: san thé thao co
ban, bé boi (néu c6), nha tap don gian...) va cac khu vui choi gidi tri phuc vu cac Itra tudi.

- Dét trudng tiéu hoc, trung hoc co s6é, mam non: Puge bb tri tai trung tdm don
vi ¢ dam bao quy moé va ban kinh phuc vu theo quy dinh. Xay dung méi két hop cai
tao chinh trang néng cp céc tru'ong tiéu hoc, trung hoc co s3, mam non hién cé.

- Ddt nhém nha 6, bao gém: dat nhém nha & méi va dat nhom nha & hién c6 cai
tao chinh trang dé kiém soat phét trién. Trong nhém nha & gdm: dit &, cdy xanh, dich
vu cbng cdng nhom nha &, virdn hoa, dudng néi bo, sn choi luyén tép TDTT, bai do
xe.... s€ duge xac dinh cu thé trong hd so quy hoach chi tiét, du 4n d4u tu xay dung &
giai doan sau va dugc cAp thdm quyén phé duyét.

P4t nhém nha & méi (cac khu vue nha ¢ dé va dang trién khai xdy dung theo du
an dau tu xay dung duoge cap tham quyén phé duyét): hoan thién, x4y dung hi¢n dai
ddng bd, dam bao cac yéu cau vé tb chirc khéng gian kién tric canh quan, ha ting k¥
thuét, khai thac cac hinh thic kién tric truyén théng, gin giit gia tri vn héa dic trung.
Nha ¢ dugce phét trién da dang vdi céc loai hinh nha & chung cu, lién ké, biét thuy, nha
vuon...dam bao hai hoa véi khong gian kién tric canh quan xung quanh.

Piét nhém nha & hién ¢é ci tao chinh trang: thude khu vue dan cu, lang x6m hién
c6, duge nghién cru cai tao chinh trang, b6 sung du hé théng giao thong va ha ting k¥
thuat (dam bao mat cit ngang tdi thiéu 4m) trén co s& cac tuyen dudng hién trang, han
ché gidi phong mit bing, san lap hd a0; Kiém soat khong gian kién tric canh quan
theo hudng mat df xay dung thap, thdp tang, di d6i vdi bao ton, khai thac cac kién triic
truyén thong, gin gilt gid tri van hoa dic trung (han ché chia tach thira, khuyén khich
hop khoi). Quy dét trong (cong) uu tién bd tri cac cong trinh sinh hoat cong dong,
vuon hoa, san choi, bai db xe, tram dién, diém tap két rac..., khong gian giap ranh td
chirc thanh khéng gian chuyén tiép gitta khu dan cu méi va cii, dam bao phat trién hai
hoa, bén vitng ctia khu vire lang x6m d6 thi héa. Khu vire ndm ké can cac tuyén duong
giao théng tir duong phan khu vuc trd 1én hoac cac truc khéng gian kién tric canh
quan chil dao ctia phan khu do thi, cai tao xiy dung lai véi cac hinh thirc nha phé.

- Pt giao théng don vi 6, bao gém: dudmg giao thong tir dudng phin khu vire trd
xuong va bal d5 xe. Puong giao thong xac 1dp trén ban v& dugce dinh hudng vé hudng
tuyén, mit cit ngang theo cép dudng nhim két ndi véi hé thong giao théng, ha ting k¥
thudt chung cia khu vuc, 1am co s¢ dé cu thé héa mang ludi giao thong trong giai
doan sau. Bai dd xe duoc phan bd déng déu, hop 1y vé vi tri va ban kinh phuc vu trong
pham vi nghién ciru, dam bao phuc vu cho khu vuc dan cu hién ¢d va khach véng lai,
két hop véi nhu céu giao thong tinh coa khu vue ga dudng sitsb 2 & phia Nam khu
vie nghién ciru, thy theo diéu kién thuc té c6 thé xem xét xay dung gara d6 xe ngdm
hodc nhiéu tang nhdm ting cudng quy mé phuc vu.

4.1.6. Pit hon hop:

Tdng dién tich khoang 12,59ha chiém 1,27% dién tich d4t nghién ctru, bao gdm
nhiéu chirc ning co quan, try s6, van phong, thuong mai, dich vy, ¢.... Viéc b tri mot
phin nha & trong dit hdn hop phai dam bao céc didu kién ha ting xa hoi, ha ting k¥
thudt, an toan, strc khoe ciia ngudi dan sdng trong khu vire d6 va chi danh dé phuc vu
dan cu khu vue Noi d6 lich sir, ddng thiri ¢6 giai phap thiét ké phu hop khong anh
huong téi hoat dong cia khu vuc cong cdng van phong, thuong mai, dich vy; ty trong
nha & trong céng trinh hén hop chiém ty 1& dién tich san xay dung khéng qua 30%
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tong dién tich san phan néi ¢ong trinh, tudn thi nguyén tic quy hoach str dung dat clia
d6 4n quy hoach phén khu va duge Xem xét didu kién cua ting du an duge cip cod
thim quyén quyét dinh, Quy mé dan sb trong d4t hdn hop dugce can ddi phu hop theo &
quy hoach va duge xac dinh cy thé & giai doan sau.

4.1.7. Dit co quan, vi¢n nghién ciru, trwong dao tao:

- Téng dién tich khoang 2,05ha chiém 0,21% dién tich d4t nghién cinu.

- it co quan, vién nghién ctm, trudng dao tao duge xdc dinh trén co s& quy dat
co quan, vién nghién ciru, trudng dao tao hién ¢ (sau khi mé& dudng theo quy hoach -
néu ¢6). Quy md, cac chi tidu sur dung dat cac cong trinh co quan, vién nghién ciru,
truong dao tao s€ duge xéc dinh cu thé trong giai doan sau, tudn thu Tiéu chuén, Quy
chuan xay dyng Viét Nam va quy dinh hién hanh ciia Nha nuéce va Thanh phd (khuyén
khich chuyén dbi sang chirc ning cong cong phuc vu cho dé thi).

4.1.8. Pit cong trinh di tich, tén gido- tin ngudng:

- Téng dién tich khoang 12,21ha (bao gbm c hanh lang béo vé cac cong trinh di
tich).

- Bio tén ton tao céc cong trinh, cum céng trinh di tich, ton gido phai dam bao
cac hanh lang bao v§ theo Luit Di san vin hda.

- Vi tri dat di tich, tdn gido, tin ngudng dugc xac dinh tai ban v& trén co s& quy
dit di tich, ton gido, tin ngudng hién trang. Quy mo dién tich va ranh gidi cu thé s&
dugc xac dinh chinh x4c trong giai doan lap quy hoach chi tiét 1/500 trén co s6 quyét
dinh cla co quan c6 tham quyén. Viéc lap du 4n, cai tao, xdy dyng trong khu vuc nay
phai tuan thu Luat Di san vin héa, quy dinh phap luat ¢6 lién quan va dugc cdp thim
quyen phé duyet

4.1.9. Pit an ninh, qudc phong: Puge xdc dinh theo hién trang véi quy md 1a
quy d4t con lai sau khi m& duong theo quy hoach.

Téng dién tich khoang 5.42ha chlem 0,55% dién tich dét nghién ciru.

4.1.10. it cong trinh ddu méi ha tang ky thuit va hanh lang cich ly: bao
gdm dit xdy dyng tram bom, tram xir Iy nuéc thai, tram dién, ga va dudng sit do thi,
muong va hanh lang bao vé.

Téng dién tich khoang 0,46ha chiém 0,05% dién tich dét nghién ctru.

Ghi chit mét s6 nji dung va liwu y trong quy hoach st dung dit:

- Ranh giGi cic 6 ddt trong quy hoach phdn khu dé thi kihu viec Ho T ay va phu
cén (A6) dwoc xde dinh trén co s& ban dé do dac hién trang ty 1é 1/2000, dé chinh xdc
6 han ché nhat dink; Vi tri cde 16 ddt chike néng dwoc xdc dinh trén bdan vé lam co s¢
nghién citu quy hoach chi tiét, di dn dau tw xdy dung, ranh gidi, quy mé va cdc chi
tiéu quy hoach kién triic cu thé sé dwoe xde dinh chinh xde trong giai doan lap quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 va dir én dau tw xdy dung, trén co s6 tudn thil cde khong ché
va quy dinh tai dé dn quy hoach phdn kihu do thi; dam bdo phis hop Tiéu chudn, Ouy
chudn xdy dung Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh duoc co quan 6 tham quyén
chdp thudn.

- Khi trién khai cdc guy hoach chi tzet lép dw dn ddu tir & cde bude nep theo cén
xem xét cu thé céc néi dung vé ngubn goc ranh gicGi, hién trang su dung dat... d@é gidi
quyét, dam bdo phit hop voi cdc nguyén tdc, yéu 16 khong ché trong d6 dn quy hoach
phdn khu va phu hop voi cdc quy dinh phdp ludt hién hanh duwoc co quan cé thdm
quyén chdp thudn.

- Quy dat nha & xa hoi, tdi dinh cu: Khu viee nghién ciru c6 quy dat han ché, quy
dat phit trién nha ¢ méi khong con. Cdc die an nha o tai dinh cw trén dia ban qudn
Tay Hé co bén dd duoc trién khai xdy dung. Vi vdy, trong dé an quy hoach phdn khu
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dé thi Khu viee H6 Tay va phu cén (A6) khdng dé xudt bé tri qui nha & x@ héi va qup
dat xdy dung nha ¢ tdi dinh cu moi. Viéc bé tri nha ¢ x@ hoéi, nha & tdi dinh cic sé duoc
thuwe hién khi trién khai cde di dn dau te xdy dung theo chii truong cia UBND Thanh
phd va quy dinh phdp ludt hién hanh.

- Chi tiéu quy hoach stk dung dat cia ting 6 quy hoach 1d chi tiéu chung cia don
Vi ¢ nhéiim kiém sodt phdt trién cho timg khu vuc. Trong qud trinh lgp quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 va cde dw dn dau tr xdy dung, ranh gicl, quy mé dién tich, dan 50, chi
tiéu quy hogch kién tric ctia tieng 6 ddt sé dwoc xdc dinh cu thé trén co sé dam bdo chi
tiéu chung cua ca 6 quy hoach theo quy hoach phdn khu va dam bdo tudn thu Quy
chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, cdc quy dinh cua phdp
ludt hién hanh va phadi duoc co quan c6 tham quyén chap thugn.

- Doi véi cde du dn dau tw dd duoc cap tham quyén phé duyét, da trién khai xdy
dung, phit hgp voi quy hoach phdn khu, dé xudt tiép tuc thure hién theo ngi dung dé
dwoc duyét. Cac dw an ddu tw chua trién khai xdy dung can xem xét kiém tra, ra sodt
cu thé d@é diéu chinh cho phit hop véi quy hoach phén khu dwge duyét.

- Poi véi cde nghia trang, nghia dia va mo hién co khong phit hop quy hoach,
duoe di doi quy tap mo den khu viee nghia trang tdp trung cia Thanh pho.

- Péi véi cdc tuyen duong quy hoach (nr dwong phdn khu viec tro xuong) $€
duge xde dinh cu thé & giai doan quy hoach chi tiét, 1dp die dn phic hop véi diéu kién
hién trang.

- Boz voi cdce cong trinh nam frong hanh lang an toan Metro ctia tuyén duong st
dé thi sé 2 (bao goém ca ga), khi ddu tw xdy dung cdn cd théa thudn véi co quan ¢é
tham quyén (Ban qudn Iy duong sdt do thi Ha Noi) dé dam bdo cdc diéu kién an toan
theo quy dinh.

- Mot 56 vi tri, ranh gidi, chirc ndng va cdc chi tiéu quy hoach kién triic cdc 16
dét duwge xde dinh trong cdc 6 quy hoach sé dwoc nghién ciru tzep tuc trong qud trinh
Idp quy hoach chi 1iét, ldp dw dn dau ti xdy dung (vé nguon goc si dung dat, qud trink
trién khai, tinh phap [y, tinh hinh xa hgi, hién trang, thuc 1é quan Iy phat sinh...) véi
yéu cdu tudn thi cdc khong ché var quy dinh tai do dn quy hoach phdn khu, phii hop
Tiéu chudn, Ouy chudn xdy dung Viét Nam va cde quy dinh hién hanh dupe co quan
6 tham quyen chdp thudn.

4.2. Té chirc khong gian quy hoach kién triic canh quan — Thiét ké dé thi:

4.2.1. B6 cuc khéng gian kién tric toan phian khu:

- Phét trién khéng gian d6 thi theo hinh théi, bio vé phat trién gia tri canh quan ti
nhién hién c6, léy Hb Tay lam trung tdm cung véi hé théng mit nudce tir nhién bao quanh
hd Téy, gom hé Quang B4, hé Pam Bay, H6 Thuy Sir, hé Hung Pdng, hdé Pam tri... Tao
sur két ndi khong gian xanh giita Ho Tay va khu vue lang xanh doc hai bén song Hong

- Cau truc khéng gian duge td chuc theo cac dai, 16p tao bdi céc tuyén dudng
xung quanh H& Tay. Lép 1 1a khéng gian dwoc giéi han tir dudng ké hd Tay dén
duong Lac Long Quan, Au Co, Nghi Tam, Thuy Khué; 16p 2 dugce gi6i han tir duong
dudong Lac Long Quin dén duong Vanh dai 2 va tir duong Thuy Khué dén dudng
Hoang Hoa Tham.

Tao lap tuyén truc khéng gian ban dio Quéng An, két ndi H6 Tay v6i khong gian
song Hong va Thanh C6 Loa v6i mét s6 cong trinh ¢6 tinh chit diém nhan kién truc,
chiéu cao thip dan vé& phia Hb T4y.

- Khdng gian do thi cua khu vue duge xdce 18p cha yéu la cong trinh thip tang mat
do thap, bd tri han ché mot sé cng trinh cao tAng tai cc truc khong gian va diém nhin
duoc xdc dinh theo quy hoach, thiét ké dé thi.




- Trong céc don vi & chu yéu 1a cai tao trén co s& khu wire dén cu, lang x6m ct,
theo huéng tang cuong hé thdng ha ting ky thuat, giao thdng, cdy xanh, ha tAng xa hoi.
Giir duoc cau triic, khong gian, dic trung lang x6m; kiém soat mat do xdy dung thap,
khuyén khich tang dién tich sin vuon, hinh thirc cong trinh kién tric truyén théng. Hinh
thanh nhimg ving dém gilta khu vuc phét trlen mai lan can va Hb ‘Tay tao sy hai hoa
chuyén dbi din vé khong gian cling nhu giai quyét cac vin dé vé& két cdu ha tang k¥ thuat.

- Cac cOng trinh di tich lich str, vin hoa, nghé thuat, ton gido duge tén tao, quan
1y v& hinh thire kién trae, chidu cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich; kiém
sodt viéc xdy dung cac cdng trinh lan cin khong lam anh huéng dén canh quan khu di
tich.

4.2.2. Yéu céu tb chirc khong gian, kién truc, cinh quan- Thiét ké do thi:

- Viéc khai thac va s dung mit nude Hb Téy tuén tha Quy dinh vé quan ly H)

Tay dd dugc UBND Thanh phd ban hanh tai Quyét dinh sé: 92/2009/Qb-UBND ngay
19/8/2009.

- Cai tao chinh trang cdc khu vyc dan cu, lang xém gilr duge dic trung truyén
théng, bao tdn cac cong trinh di tich lich st vin héa ton gido.

- Kiém soét va quéan Iy xay dung trong khu vuce, dic bi¢t doc theo tuyén dudng ké
xung quanh hd Ty, khong x4y dlrng cac cong trinh 14n chiém mit nudc.

Péi véi nhitng khu dat giap HS Tay (trong pham vi tr mép hd ra téi thiéu 1a 50m)
khi xay dung cong trinh cdn dam béo cac diéu kién sau:

+ Tuyét dbi khéng dugc xdy dung cong trinh lam anh hudng dén mbi trudng va
canh quan, mat nuéc H6 Tay.

+ Khoang lui: khong xay dung thém cong trinh xung quanh Hb Tay trong khoang
cich 16m, ké tir mép hd.

+ Chiéu cao cbng trinh: T01 da 12m, twong dwong 3 ting. Khuyen khich méat 46
xdy dung thap, tao khdng gian tréng c¢6 nhiéu cdy xanh xung quanh H Tay.

+ Pdi véi khu vye dan cu lang x0m hién c6 khuyén khich xay dung c6 khoang lui
s0 véi chi gioi dudng ke, tao sin trude, trong cdy xanh cai tao canh quan cho khu virc.

+ Déi véi cic cong trinh cong cong, hdn hep, co quan... khuyén khich tao lap
khéng gian cay xanh, sin vudn, khodng 1ui so véi chi giGi duong 16n hon quy dinh va
nghién cru xiy dung cong trinh theo hudng xanh, sinh thai, hai hoa véi khdng gian mat
nude hod Tay.

+ Dbi vai cac tuyén duong cip do thi va khu vue, khoang It tudn tha theo Quy
chuén xdy dung Viét Nam.

- Canh quan d6 thi khu vuc bao gdm: cdc truc khéng gian chinh, quéng truong,
khong glan mé&, doc cdc truc dudng chinh, cac cong trinh diém nhén:

+ Dbi véi khu vue dan cur hién ¢6: Chiéu cao céac tAng nha, mai dén, mai he phc“:),
bic thém, ban cdng va cac chi tiét kién triic mit ngoai nha, phai dam bao tinh théng nhét,
hai hoa, twrong quan vé chiéu cao vdi céc cong trinh 14n can cho timg khu chire néng va
cho toan khu vuec; khuyen khich xdy dung cong trinh ¢6 chiéu cao cic tang nha, mai don,
méi heé pho bac thém, ban cong va cac chi tiét kién tric mat ngoai nha bang nhau.

+Bbi véi chc cdng trinh cdng cong, hén hop, co quan, cac cong trinh diém nhan...
can dam béo tinh théng nhit va mdi twong quan vé chiéu cao véi cac cdng trinh 1an can
cho timg khu chirc néng va cho toan khu vire; Mat d6 xdy dung va tng cao cong trinh
pht hop theo quy hoach duge xéc 13p trong quy hoach téng mit bang st dung dat; Trir
nhitng cdng trinh nam trong cac truc khong gian, quang truong, khu vuc diém nhan
nhitng cong trinh nam xen ket trong khu virc dén cu khéng cho phép xay dung cao ting
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gy dot bién vé chiéu cao; Hinh khdi, mau sic, anh sang, hinh thirc kién trac chi dao
clia c4c cong trinh kién tric, hé thong cdy xanh, mt nude, quang truong phai phu hep
voi khong gian chung va tinh chét st dung ctia céng trinh; Ty 1& dit trong cdy xanh
trong cac 16 dit khong thip hon cic quy dinh da duge xac l4p trong tiéu chuin, quy
chudn xdy dung Viét Nam, khuyén khich tao lap hé théng ciy xanh lén hon theo quy
dinh va nghién ctru x4y dung cbng trinh theo hudng doé thi xanh.

+ Khu vie quang trudng, khong gian mé: tao 1ap cac khong gian xanh, cong vién,
viron hoa két ndi véi hé thong cay xanh, mat nude khu vue...; Tang cudong hé thong céy
xanh doc hai bén cac tuyén dudng va xung quanh ho.

4.2.3. Khu vire trong tim, cac tuyén, diém nhén va diém nhin quan trong:

- Khu vire trong tdm: truc khéng gian lich sir, viin héa, canh quan Ién ctia Thi doé:
H Tay (ban dao Quéang An) - Séng Hong — Thanh C6 Loa.

- Cac tuyén quan trong:

+ True dudng vanh dai 2 di cdu Nhat Tén c6 mat cit ngang réng 64m (nim ngoai
pham vi nghién ctru): duge t chirc da dang voi nhimg déc trung riéng timg phén doan
ctia tuyén dudng: T chire nhitng khdng gian cao tang, cac cong trinh thuong mai ¢6
quy md 16n don hudng nhin tir phia cau Nhét Tan, chiéu cao, hinh thirc kién trae, thiét
ké do thi trén toan tuyén tao dugc hinh anh tuyén phd van minh, hién dai két hop voi
mdt $6 diém nhén tai cac khu vuc quan trong. Khong gian hai bén truc duoe to chirc
kién trac hién dai, ting cao cong trinh ¢ nhip didu dan xen giita khu cao ting va thip
tang két hop hai hoa véi khu vyc dan cir hién c6.

+ Tuyen dudng xung quanh hé Ty, 1a tuyen tao dung khong gian canh quan mg,
co nhleu diém nhin rong, thay déi lién tuc, 1a tuyén phai c¢é céac quy dinh kiém soat dac
biét vé tAng cao, kién triic va cac giai phap dé tao hinh anh cho hd Tay.

- Piém nhén quan trong tai cac _quang trwong duge xac dinh tai diém két cta cic
tuyen duong d6 thi nhu dudng Nguyen Hoang T6n, dudng Vian Cao, khu vuc truc gian
Ho Tay (ban ddo Quang An) - Song Hoéng - C6 Loa va truc Hb Tay — Tay Ho Tay; tai
day du kién b tri tap trung cac cong trinh cong cong, hén hop, dich vy do thi voi ting
cao va quy md ndi bit so voi cac khu vuc lan cén, tai day td chitc céc quang trudng,
khong gian m& vé phia hd, két hop voi viée t chirc cac hoat déng vén hoa, nghé thuit ...
cta Thanh phé.

- Céc diém nhin quan trong tir cac hudng: tuyén duong vanh dai 2 - cAu Nhat Tan;
tuyen duong Thanh Nién; tuyén dudng Nguyen Hoang Ton - hd Tay, duomg Van Cao -
h6 Tay; Truc C6 Loa - Hb T4y — Tay Ho Tay.

4.2.4. Quy dinh kiém soat vé ting cao va mat d xay dung:

Phan ving khéng ché kiém soat ting cao va mat d6 x4y dung ddi véi cac khu
chirc ning nhu sau:

- Viing 1: Giéi han béi cac tuyén dudmg Au Co, Nghi Tam, Lac Long Quan va
Thyy Khué, khong xdy dung cong trinh cao tang (ngoai trir cac cOng trinh cao tng
hién trang, khu vire diém nhén cao tang theo thiét ké do thi quy hoach phan khu).

- Vung 2: Khu vuce gidi han gitta duong Hoang Hoa Tham va duong Thuy Khué;
dudng vanh dai 2 va dudng Lac Long Quin, cho phép xay dung mét sé cong trinh cao
tang tai mot sé diém co vi tri phit hop (16p ngoai doc dudng vanh dai 2 va tai niit giao
vdi cac tuyén dudng cdp db thi nhu dudng Nguyén Hoang Ton, Vian Cao, nut giao
thong cau Nhit Tan). Déi v6i céc cong trinh xdy dung cao ting trong cum cic cong
trinh diém nhan tai céc tuyén, truc ddm bado mat do xay dung t6i da 40% (khéi cao
tang).




- Vung 3: Khu vyue truc khong gian ban dao Hb Tay, cho phép x&y dung cong
trinh cao tAng hai bén truc khong gian, chidu cao thip dan vé phia hd Tay, mat do Xy
dung t6i da 40% (khéi cao tdng), chiéu cao cong trinh cu thé tuan tha theo thiét ké d6
thi ctia d6 4n quy hoach phén khu.

Viée x4c dinh chidu cao va mat do x&y dung cu thé dbi voi tung 6 dat tuan tha
theo CthU. cao khéng ché cna thiét ké do thi (truc canh quan, diém nhan cao ting) véi
nguyén tic sau:

- Déi véi cac khu cong vién, cdy xanh don vi & va cép ngoai don vi &: Mat 4
xay dung tdi da 5%, ting cao 01 tang.

- Pdi vé6i cong vién chire nang chuyén dé: Mat do xay dung ti da 25%, tAng cao
1-2 ting,

- Déi voi cac chic nang dat truong hoc, nha tré: mat d6 xay dung t6i da 40%,
thng cao dbi vai nha tré 1 - 3 tang, truomg hoc 1-4 ting (trong nhiing triromg hop diic
biét cdn bao céo cap thim quyén dé xem xét, phi hop véi diéu kién thuc trang cia khu
vuc).

- P&i véi khu vue din cu hién c6 thuc hién theo Tidu chuin, Quy chuén X8y
dung Viét Nam ép dung i vai nha ¢ lién ké va nha & riéng 1¢ va cac quy dinh khong
ché tai dd 4n bao gbm: Tang cao toi da 5 ting. Khu vyc trong pham vi 50m k& tir ke hd
khong xay dung cao qua 3 tang (12m), khéng Xdy dung cong trinh trong pham vi 16m
ké tur mép ke hd. Béi vé6i khu vue lang xém kiém soét ddc biét khong xay dung cao
qua 3 ting (12m).

- Bbi véi cac chirc nang dit co quan, vién nghién ciru, trudng dao tao; an ninh,
qubc phong, cdng cdng don vi & thude pham vi:
+Ving 1: Mét d6 xay dung ti da 40%, ting cao tbi da 3 ting.
+ Ving 2: Mit @ xay dung tdi da 45%, ting cao t6i da 5 ting.
- Dbi véi cée chirc ning cong cdng dd thi, hdn hop thude pham vi:

+ Viing 1: Mat d6 xay dymg t0i da 40%, tang djc trung 3-5 ting.

+ Vung 2: Mét d6 xéy dung t6i da 40% (khbi cao ting); tang cao theo Quy ché
quén ly cong trinh cao tang trong khu vue néi d6 lich sir va theo vi tri cy thé duge xem
xét bao cdo cip thim quyén chip thusn, phdt hop khong glan canh guan khu vye.

+ Vung 3: Céng trinh diém nhin, mat do xdy dung tdi da 40% (khéi cao tang),
thng cao tudn thu Quy ché quan Iy ¢dng trinh cao tAng trong khu vuc noi db lich sir va
phl hop theo thiét ké db thi.

4.3. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit:

4.3.1. Quy hoach giao thong:

a. Duong sat do thj: ‘ ,

Huéng tuyén va vi tri cac nha ga duge xac dinh theo hd so quy hoach tong mit
bang tuyén cho phan di ngdm (doan tuyén tir Km2+450 dén Km11+133,7) ti 1& 1/500 da
duwge UBND Thanh phé phé duyét tai quyét dinh sé 2297/QD-UBND ngay 28/3/2013
va Quyét dinh s6 1910/QP-UBND ngay 11/4/2014. Thyc hién theo du 4n riéng.

b. Cdc tuyén dwong bg:

* Céc tuyén duong cp db thi:

- Xay dung duong Hoang Hoa Tham (gidp ranh gioi phia Nam): 1a dudng truc
chinh @6 thi gbm 02 doan: o ‘ , ?

+ DPoan tir duong Hung Vuong dén doc Ngoc Ha: bé rng mit cit ngang dién hinh
B = 30m gdm: long dudng rong 15m (4 lan xe), via he 2x7,5m.
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+ Poan tir dbc Ngoc Ha dén nit Budi:bé rong mat cit ngang dién hinh B = 53,5m
gbm: long dudng chinh 2x11,25m (6 lan xe), 1ong duwdong gom 2x7m, via he 2x6m va
cac dai phan cach.

- Xay dyng dudng Vanh dai 2 (giap ranh gidi phia Tay): la duong truc chinh 6 thi.
Tuyén dudng cé mit cit ngang dién hinh tir B = 57.5-64m. Thye hién theo Dy an duge
UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1837/QD-UBND ngay 10/5/2007 va
Quyét dinh sb 1821/QD-UBND ngay 22/02/2013.

- Xy dyng cic tuyén dudng lién khu vue:

+ Puong Au Co — Nghi Tam: bé rong mit cit ngang dién hinh B = 38m-44m gdm:
duomg chinh bd tri trén dé rong tir 14-15m (4 1an xe), cac dudong gom bd tri & hai bén
chan taluy dé gdm long dudmg 5,5m va via hé 3m.

+ Poan kéo dai duong Neguyén Hoang Toén dén dudng Lac Long Quén: mit cit
ngang dién hinh B = 40m gdm: long dudng 2x11,25m, via hé 2x7,25m va dai phén cach
3m.

* Xay dung céc tuyén dudmg cap khu vye:

- Budng chinh khu vye gdm céac tuyén duomg: Lac Long Quin, Thanh Nién, Xuén
La, Vong Thi va tuyén md méi & phia Tay khu Golden Westlake, nbi tir duong Thuy
Khué dén duong Hoang Hoa Thém, kéo dai dén dudng Kim Ma. Céc tuyén dudng chinh
khu vire ¢6 mit cit ngang dién hinh rong tir B = 23m-30m gdm: long duomg tir 11m-
15m (3-4 1an xe), via he tir 5-7,5m.

- Dudng khu vire gbm cac tuyen duong: Thuy Khué, Yén Phy, Xuén Digu, Ding
Thai Mai va tuyen ndi tir duong Au Co (doc theo ngd 275) qua truong trung hoc co s
Quéang An dén dudng Biéng Thai Mai. Céc tuyén duong khu vire ¢6 mit cit ngang dién
hinh B = 17m-20,5m gom: long duong tir 9-10,5m (3 1an xe), via he hai bén tir 3,25-5m.

- Puodng ké hd Tay: c6 mat cit ngang dién hinh B =8,5m-10,5m gdm: long dudng
5,5m, via hé tir Im-3m. X4y dung bd sung doan tuyén két nbi duong ke hién co voi
dudng Thanh Nién (vi tri, quy md theo dd an didu chinh quy hoach chi tiét ti 1& 1/2000
khu Trung tdm chinh trj Ba Dinh d& dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyé€t).

* Xay dung céac tuyén dudng cdp ndi bd: mit cit ngang dién hinh rong 13m-
17.5m v6i 1ong dudng rong 7m-7,5m, he hai bén rong 3m-5m. Khi di qua khu vic qua
kho khan v¢€ giai phong mat bing, ¢6 thé xem xét thu hep cuc bd via he tuy nhién phai
dam bao sb lan xe theo quy dinh va s& dugc xdy dung cu thé trong giai doan lap quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 ¢ giai doan sau. (Tai dé dn quy hoach nay chi xdéc dinh so bé
Vi tri, huéng tuyén va quy maé).

¢. Nuat giao thong

- Xéy dung cac nit giao khac mirc gbm: nit Phi Thuong giao gifta duong Vanh
dai 2 véi cac tuyén dudng quy hoach va nat Budi giao gitta duong Vanh dai 2 vdi
dudng Hoang Hoa Tham — Hoang Quéc Viét duge thue hién theo dy 4n duogc duyét;
01 nut giao tryc thdng giao gitra duong Van Cao véi dudng Hoang Hoa Tham (d3 xay
dung).

- Céc nut con lai xay dung nit giao bang trén nguyén tic chi cho phép giao nhap
gifta céc tuyén dudmg cdp khu vue tré xudng vao hé théng dudong gom cta cac tuyén
dudng chinh, truc chinh d6 thi.

d. Tram dirng dé xe buyt:

Xay dung cac tram xe buyt dugc bd tri trén cac tuyén dudng lién khu vyc va
chinh khu vuc, khoang céch céc tram khoang 300-500m va khong qué 800m.

e. Bii d6 xe cong cong:

- £)01 voi cac khu chirc ndng do thi xdy mdi, trong giai doan nghién ciru 1ap quy
hoach tiép theo phai c6 giai phap dam bao nhu ciu dd xe ctia ban than cOng trinh.
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- Baii db xe cong cong ndm trong thanh phan dit don vi & chi yéu phuc vu khach
vang lai va khu vie lang x6m hién c6 dam bao chi tiéu dién tich tdi thidu 2% dét don
vi @.

- Céc vi tri duoc bd tri v6i ban kinh phuc vy khoang 400-500m.

- Trong pham vi phéin khu, du kién bd tri 18 vi tri bai db xe dat téng dién tich
5,86ha. Vi tri, quy md va cdng sudt clia cac bai d xe s& dugc x4c dinh chinh x4c & céac
giai doan lap quy hoach tiép theo.

- Khuyén khich ap dung hinh thire dd xe nhiéu tang (ngam hodc nbi) dé tiét kiém
qu§ dét, ndng cao hidu qua dau tu va (dap ung chi tiéu di¢n tich dd xe cho khu vire.

- Céc bai db xe cong cOong ndm trong thanh phin dat cong cong, cdy xanh sé
dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan sau trén co s¢ nhu cau thuc té. Céc bai dd xe
trong it cdy xanh khéng vuot qua 20% tdng dién tich khu dAt. Tuy timg vi tri cac bai
d6 xe nay dugc xay dung ngam, trén dé sir dung céc chite ning trong dat cdy xanh.
Ngoai ra con b tri trén ¢o s& tan dung quy dat trong céc nut giao khac cét, gAm ciu can
dudng bo... trén nguyén tic phai dam bao an toan giao thong dudng bd va m¥§ quan do
thi.

8. Cdc chi tiéu chinh dat dwoc:

- Ti trong dién tich dit giao théng (tinh dén dudmg phan khu vuc): 12,6%
(54,18ha).

- Chi tiéu dét bai db xe cong cong don vi 6: 2,55% (dat 1,01m2/ngudi; s& tiép tuc
dugc bd sung trong cac giai doan quy hoach chi tiét va 14p dy 4n déu tu xdy dung dam
bao dat tbi thidu 1 ,5m2/ngudi).

4.3.2. Quy hoach chuin bj ky thuat:

a. Quy hogach thodt nuwdc muwa:

- H¢ thong thoat nuée thiét ké 1a hé théng riéng hoan toan véi khu xay dung méi
va hé théng hén hop (ntra chung, nira riéng) véi khu vire da xay dung, khu vuc lang
x6m hién c6. Hé thdng thoat nude mua duge thiét ké theo nguyén tic t chay, dugc
tinh todn theo phuong phap cudng d gici han va cac tidu chudn quy chudn hién hanh.

- Khu vue nghién ctru quy hoach duge chia lam ba hru vire thoat nudce nhur sau:

+ Luu vyc 1: Thoat nuée tir chay ra H6 Tdy. Luu vuc dugc giéi han bdi cac
tuyen dudng Lac Long Quén, Thanh Nién, Au Co, Nghi Tam va dudng ké phia Tay va
Bic Ho6 Tay. Dién tich luu vuce khoang: 784ha.

+ Luu vuc 2: Thodt tu chay theo tuyén muong Thuy Khué, du kién cdng hoa
2(BxH)=2(3Mx3M) ra song T6 Lich & phia Tdy Nam. Luwu vyc gidi han bai cac tuyén
dudng Hoang Hoa Tham, Lac Long Quin va dudng ké phia Nam hd Tay. Dién tich
lru vue khodng: 122ha. )

+ Luu vuc 3: thoat nudce ty chay theo 02 truc thodt nude chinh 1a cong truc trén
duong Xuan La (2B4M;H2,4M) va muong quy hoach doc dudng Nguyén Hoang Tén
thoat ra séng Nhué & phia Tay. Dién tich luu vyc khoang: 79ha.

- Mang ludi thoat nude chinh ctia khu vire bao gdm muong quy hoach B=10m;
H=2,5m doc duong Nguyén Hoang Ton, céng ban 2B3M; H2,4M doc duong Xuén La
va muong Thuy Khué du kién cbng héa 2(BxH)=2(3Mx3M) ndi théng voi hd Tay,
lam nhiém vu tiéu thoat nudc cho khu vie ra sdng Nhu¢ va song T6 Lich.

- Hé théng thoat nudc nhanh cb tiét dién D600mm-D2250mm, BxH=
0,5mx0,8m- 1,0mx1,0m xdy dung doc theo dutng quy hoach dau no6i véi hé thong
chinh dé thoat nudc cho khu vye hai bén tuyén dudng.

b. Quy hoach san nén:
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Cao d6 san nén khu quy hoach dam bao yéu cdu bd tri hé théng thoat nudc mura,
phu hop véi cao 46 nén cta khu vuc dan cu ¢ii duge ton tai, nhiing khu vuc xdy dung
trude ddy va nhitng khu vuc da cé du an.

- D6i véi 6 dit xay méi, nén dugce san tao cac mai dbc c6 do doc i > 0,004, doc
vé cac tuyén dudmg bao xung quanh. Cao d6 san nén cic & dit dugc khdng ché thép
nhat khoang +6.80m, cao nhét khoang +8.90m, trung binh +7.20m + +7.75m.

- Khu vuce dd xay dung va khu vue dd ¢o du an duge phé duyét cao do nén xéc
dinh theo du 4n.

c) Hé Tay va hé thong hé diéu hoa trong khu viec:

- Téng dién tich khoang 564,91ha dugc két hop vé1 viée khai thac va st dung
mit nude trong cac hoat dong vui choi giai tri, thé thao va lam nhiém vu diéu hoa
nudc trong toan bd hé thong thodt nuée cia Thanh phb.

- Pé thau rira H Téy, ngubn nuée du kién lay tir song Hong thong qua céc tram
bom, bom nude thau rira cho hé théng trong mua kho théng qua hé thong thoat nude
ctta khu vyre. Phuong an va giai phap cu thé s& duroc thue hién theo du 4n riéng.

4.3.3. Quy hoach cap nwdc:

* Ngubn cdp: Ngudn cép nuée chinh cho cac cong trinh trong ranh gidi nghién
ciru quy hoach tir cac nha may nude: Yén Phuy (cong sudt: 90.000 m3/ngay dém), Céo
Dinh (cOng sudt: 60.000 m3/ngay dém) va mot phan ciia nha may nudc Ngoc Ha (cong
sut: 30.000 m3/ngay dém). Lau dai duogc bd sung ngudn tir nha may nude mat song
Héng (Céng suét dén nam 2020 13 300.000 m3/ngiy dém, dén nam 2030 la 450.000
m3/ngay dém).

* Mang ludi truyén dan chinh: Xay dung hoan thién hé théng mang ludi tuyén
bng truyén dan cip nude tir D300mm-D600 trén dudng Au Co, Xuan Di¢u, Nghi Tam,
Yén Phu, Thuy Khué, Lac Long Quén d4u ndi ngudn cip véi hé théng cép nude truyén
dan theo quy hoach chung di dugce phé duyét.

* Mang luéi phén phdi:

- Cai tao hé théng mang luéi cip nuée phan phéi hién ¢, xﬁy dung hoan thién
cac tuyen phéan phéi D100mm-+D250mm tao mang vong khép kin dé hoan thién mang
ludi cap nude, chi 6 thich mang va dam bao cip nuée an toan té1 tirng 6 Quy hoach va
ting ¢ong trinh.

- X4y dung cic tuyén ng cip nudc phan phdi ngdm doc cac tuyén duong quy
hoach.

*Cép nude chira chay:

- X4y dung cic hong ctru héa (d4u ndi vao mang ludi cip nude ¢6 dwdong kinh tir
@100mm trg [€n). Vi tri thudn lgi cho cdng tac phong chdy, chita chdy. Khoang céch
cac hong ciru hoa trén mang luéi duge bb tri theo quy dinh hién hanh.

- Xéy dung céc hd thu nuée mét phuc vy ciru héa tai khu vuce céc hd diéu hoa du
kién xay dung theo quy hoach va xung quanh bo hd Tay dé ting cudong kha ning phuc
vl phong chdy, chita chay khi cén thiét.

4.3.4. Quy hoach cip dién:

* Ngudn cip: Ngudn cip dién chinh cho cac céng trinh trong ranh giéi nghién
cru quy hoach tir 4 tram bién 4p 110/22KV: Nhat Tan (3x63MVA); Yén Phu
(3x63MVA); Gidam (3x63MVA) va tram Nghia D6 (3x63MVA).

- Mang luéi dién cao thé: Trudc mét cho phép tiép tuc tdn tai va sir dung. Lau dai
s& di chuyén va ha ngim theo duomg quy hoach.

* Mang trung thé:

- Tiép tuc sir dung céc tuyen cap truc 22KV hién ¢6. Xay dung b Xung cac tuyén
cép truc va nhdnh 22KV di ngim theo cic tuyén dudong quy hoach. C6 ké hoach ha
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ngim cac tuyén di ndi. Cac tuyén cap ngim nay duge bb tri di trong hao cap hoic tuy
nen k¥ thuét.

* Cac tram bién ap 22/0,4KV:

- Tiép tuc st dung cic tram bién 4p hién c6 (cai tao nang céng sudt dam bao phu
hop v6i nhu cau phu tai va quy hoach str dung dat). Truong hop cac tram bién ap hién
6 nim vao long dudng quy hoach sé& di chuyén vao vi tri phu hop.

- D& b6 cac tram bién ap khong phli hop voi chirc ning 6 dit trong trudng hop
trién khai cdc dur 4n theo quy hoach dugc duyét.

- Téng dién tich dat cia cac tram bién ap x@y moi trong cac 6 quy hoach khodng
0,2ha (vi tri, so lugng va cong suft cac tram blen Aap trong cac 0 dit s& duge xdc dinh
theo du an cip dién cho timg khu vuc dwoc cp tham quyén phé duyet)

- £)01 v6i cac khu vye d3 ¢6 quy hoach chi tiét hodc cac dy 4n dau tu xdy dung hé
thong clp dién s& duoc thue hién theo cac quyét dinh cua cAp thdm quyén phé duyét.

4.3.5. Quy hoach mang lwéi thong tin lién lac:

* Ngudn cap khu quy hoach thudc pham vi phyc vy ciia céc tram HOST: Nam
Thang Long nam & phia tdy, Dinh Tién Hoang & phia Pong Nam, Lang trung, & phia
Nam.

- X4y dung 05 téng dai vé tinh va cai tao 03 téng dai vé tinh hién co. Vi tri cac
tdng dai vé tinh dit & cdc khu dat cong cdng, gin dudng giao théng 1on va & trung tAm
vung phuc vy,

- Cac tong dai vé tinh lién két véi téng dai diéu khién bing cac tuyén cédp truc
xdy dung doc theo mét s6 tuyen dudng quy hoach.

- Xay dung cac tuyén cap tir Téng dai vé tinh dén cac t cap thué bao (vi tri, sb
lwong va dung luong céc ti cap trong cac & dit s& dugce xéc dinh theo dy én xdy dung
mang lué6i théng tin lién lac cho timg khu vuce duge cdp thim quyén phé duyét).

4.3.6. Thoat nwée bin va vé sinh mai truong:

a. Quy hogch thodt nwoc thai:

- Khu vire nghién ciru dugc phan chia thanh 3 luu vye thoat nurée thai chinh:

+ Luu vuc tram xir Iy Dam Bay La phan dién tich thudc Dy 4n xay dung ha ting
kg thuat xung quanh Hé Tiy, chi yéu gbm khu vue phia Bic va phia Pong khu vye
nghién ctru 14p quy hoach. Luu vue duge gidi han boi HO Tay, 2 tuyén dudng Au co,
Nghi Tam va Lac Long Quén. Nudc thai duge xit Iy chi yéu & tram xi Iy Pam Bay,
ngoai ra khu vue xung quanh hd T Lién du k1en xdy dyng 1 tram xr ly riéng.

+ Luu vyuc tram xtr ly Triic Bach: Bao gom khu vyce trirdng cap 3 Chu Van An.
Nudc thai duge xir ly tai tram xir ly Tric Bach nam & phia Pong Nam khu vuc nghién
chu.

+ Luu vuc tram xur ly Tay Song Nhué: Gom khu vuc phia Tay duong Lac Long
Quan va khu vuc phia Nam HO Téy. Nudc thai duoc xir ly tai tram xr ly Tay Song
Nhu¢ xdy dung bén ngoai ranh gigi nghién ciru.

- Mang ludi thodt nude théi trong khu vue da xay dung, lang xém hién c6 co ban
sit dung hé thong cbng chung (vdi thodt nude mua), tai mét so tuyen dudng cap khu vure
xdy dung cong thoat nudc thai c6 tiét dién D300mm, D400mm két hop hé théng giéng
tach nudc thai thoat vé tram xi 1y.

b. V¢ sinh méi truong:

- Theo quy hoach xir ly chit thai rin tha d6 Ha Nbi dén nam 2030 tam nhin dén
nim 2050, chit thai ran trong phan khu duge thu gom chu yéu vé bai ric Nam Son.
Ngoai ra, mét phin duge xit 1y tai nha may Céu Dién. ‘ )

- Réc thai trong khu vuc phéin khu s& duge thu gom 100% vé bai rac thanh pho
thOng qua céc hinh thirc:
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+ Pt cac thing rac nho doc theo cac tuyén dudng véi khoang cach thudn tién cho
ngudi dan db rac.

+ Xe thu gom réc theo gid c¢b dinh, cac ho dan truc tiép dd rac vao xe.

+ Dbi voi khu vue co quan, cdng trinh céng cdng, rac thai dugc thu gom truc tiép
théng qua hop ddng véi co quan cb trach nhiém.

+ Tai cac khu vire cdng vién cdy xanh, bé tri cac thing rac nhé doc theo cac dudng
dao voi khoang cach 50m/thung.

4.3.7. Chi gi¢i duwong do, chi gi¢gi xay dung va hanh lang bio vé cac tuyén ha
t?mg k¥ thuat:

- Chi giéi dudng do dugc xac dinh trén co s& toa do tim dudng, mét cit ngang dién
hinh va cac yéu tb k¢ thuét khéng ché ghi trie tiép trén ban v&.

- Chi gidi xdy dung duoc xdc dinh dé dam bao cdc yéu cdu vé an toan giao thong,
phong chay chira chay va klen trdc canh quan; chi giéi xay dung cu thé cla timg cong
trinh duogc x4c dinh theo cdp dudng quy hoach theo quy dinh cia Quy chuén xay dung
Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha ting ky thuat: Tuén tha theo duing tiéu chuin quy
pham nganh va Quy chuén x4y dung Viét Nam.

4.4. Khong gian ngim do thi:

- Hé thong giao thong ngam

+ Pudng tau dién ngam: tuyen dudmg sat db thi s6 2 doan Nam Thing Long —
Trin Hung Dao duoc thiét ké ngdm duoc thire hi¢n theo dyr an riéng. Viée xdy dung cac
cong trinh ndm trong Hanh lang an toan dudmg sit néu trén cin cé y kién thoa thuén cia
co quan chire néng theo quy dinh.

+ Nha ga tu dién ngam ctia tuyén dudng sit d6 thi sb 2: Thyc hién theo dy an
riéng. Khuyen kich phat trién theo mb hinh TOD xung quanh cac ga ngim.

- Péi voi khong gian cong cong ngam thude cac khu vue di va dang trién khai du
tu xdy dung, tlep tuc thure hién theo du an dé duge phé duyét. Péi voi cac db an quy
hoach, dvr an dau tu xay dung da duoc cdp thim quyén phé duyét ma chua thue hién dau
tu xdy dung, can dugc nghién clru xem Xét diéu chinh theo quy dinh hién hanh dé phu
hop quy hoach phan khu. Déi véi cac dd 4n quy hoach, quy hoach tbng mat bang, du an
dang nghién ciru ma chua dugce cép tham quyén phé duyét, hoic di duge cip thim
quyén chip thuan chu troong dau tu, cdn dugce nghién ciru lai dé phi hop voi quy hoach
phén khu nay.

- Péi véi dat @, chi nghién ciru xay dung khong gian ngam duoi cac khu vue xdy
dung nha & cao tAng va chi duoc sir dung dé bai db Xe ngam va hé théng ha ting ky
thuat cén thiét. Vi tri, quy mé cu thé cac khong gian ngim nay s& duoc xac dinh cu thé ¢
giai doan lap quy hoach & ty 1€ Ién hon va du an dau tur xdy dung.

- Déi voi bai db xe: khuyen khich x&y dung bai dod xe ngam thudc dét ciy xanh
thanh phé, khu & va don vi & nham tiét kiém dat, trén mat dét to chirc thanh cac khong
gian cay xanh phyc vy muc dich chung cho khu vure.

- B(n véi dat cong cong khac va co quan, vén phong, khuyén khich xay dung chd
6 xe ngdm nham tiét kiém dét.

4.5. Pinh gia moi tru’(mg chién lirge:

- Tuén thi theo théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B$ Xay dung
vé huéng dan dénh gi4d mdi trudng chién huge trong d6 4n quy hoach xay dyng, quy
hoach d6 thi.

- Khi trién khai 18p dv 4n ddu tw xdy dung, tudn thi theo huéng dén cua S Tai
nguyén va Mai trudng tai vin ban s6 4888/STNMT-KHTH ngay 23/9/2013 thdm dinh
ndi dung d4nh gid mdi trudng chién luge cta db an quy hoach.
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- Nghiém cdm xa thang nuéc thai vao hé; dinh ki kiém tra mAu nude hd dé som
phat hién 6 nhiém nudce hd va co giai phép khic phuc 6 nhiém kip thoi.

- Nuéc thai tir cac cdng trinh va khu vé sinh cong cong duge thoat vao hé thong
nude bin riéng cita khu quy hoach tu chay vé tram bom va dugc thu gom vé tram xir Iy.

- B& tri cac nha vé sinh cdng cdng, cac thung rac cong cong trong khu quy hoach.
Réc tir céc cong trinh duge thu gom va duge don vi ¢é chire niang v¢ sinh méi trirong
thu gom va van chuyén rac theo dung quy dinh.

- Khong virt rac thai bira bai, giir gin canh quan chung hé va céc khu vue cay xanh
cdng vién.

4.6. Cac dy 4n wu tién dau tw;

- Hoan thién va bd sung hé théng ha ting k§ thudt, canh quan, cdy xanh xung
quanh hé Tay, cai tao hé thong glao thdng trong c4c khu dén cur hién cé.

- Xay dtrng hé¢ théng ha tAng xa hoi, dic biét la truong hoc, nha tré, hé théng
cdng vién, cay xanh va canh quan khu vuec.

- Péu tr bao tdn, t6n tao, cai tao chinh trang hé théng céng vién, cdy xanh, cac
cOng trinh di tich, vén hoa tin ngudng trong khu vue,

- Khuyén khich diu tu xdy dumg céc cong trinh cong cdng, dich vu, du lich ¢6
quy md lém déng gop cho canh quan khu vy, nang cao va phat huy gia tri ctia khu vuc
Hb Tay.

- Cac dy an ha tang k¥ thuét khac: uu tién dau tu xfély dung ddng bd hé théng ha
tAng k§ thut v& san nén - thodt nudc mua, cip nudc, cép di€én — thong tin lién lac,
thoat nwge thai — VSMT gén lién v6i cdc dur én wu tién dau tu xdy dung.

4.7. Quy dinh quan ly

- Viéc quan 1y db thi cdn tudn thu quy hoach va céc “Quy dinh quan Iy theo dd an
Quy hoach phén khu dé thi Khu virc H Tay va phu cén (A6), ty 1& 1/2000” duge ban
hanh kém theo hd so quy hoach nay. Ngoai ra con phai tudn thi cic quy dinh phéap ludt
hién hanh ctia Nha mrdc va Thanh pho Tiéu chuén, Quy chuin xiy dung Viét Nam.

- Viéc diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai dugc thyc hién theo dung
quy dinh ctia phap luét.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung ¢ thé 4p dung céc tiéu chuén,
quy pham nudc ngoai va phai dugc co quan cé thim quyén cho phép.

Piéu 2.

- $& Quy hoach- Kién tric chiu trach nhiém: kiém tra, ky x4c nhan hd so, ban vé
d6 an va Quy dinh quan ly theo db 4n Quy hoach phan khu dé thi Khu vyc Hb Téy va
Phy can (A6), ty 18 172000 theo ding quy dinh, phii hop véi ndi dung Quyét dinh nay;
Luru trit hd so dd 4n quy hoach theo quy dinh; Chu tri ph01 hgp véi UBND quéin Tay
H6 va Vién Quy hoach xay dung Ha Noi t6 chirc cong bd cong khai db 4n quy hoach
phan khu duge duyét dé cho céc tb chire, co quan va nhan dan biét, thuc hién.

- Chu tich UBND quén T4y Hb c6 trach nhiém kiém tra, giam sat xdy dung theo
quy hoach, xir ly cac truong hop xdy dung sai quy hoach theo tham quyén va qui dinh
cua phép luét.

- Vién Quy hoach x4y dung Ha Noi chju trach nhiém v& cac sb lidu trinh duyét
tai cac ban v& trong hd so dd 4n Quy hoach phén khu @6 thi Khu vic H6 Tay va Phu
cén (A6), ty 1¢ 1/2000. ‘

- Cac nguyén tic kiém soat cao ting tai dd 4n quy hoach phén khu d6 thi Khu vire Hb
Tay va phu cén (phan ving kiém sodt, truc khong gian, cong trinh diém nhén) phai phi hop
Quy ché quén Iy quy hoach kién triic cong trinh cao tAng khu vire N6i db lich st.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND Thanh phé, Giam déc cic S&: Quy hoach - Kién truc,
K& hoach va Pau tu, Giao thong Vén tai, Xay dung, Tai nguyén va Mbi truong, Tai
chinh, Céng thuong, Nong nghiép va phét trién nong thén, Van héa thé thao va Du
lich, Khoa hoc va Céng nghé, Y té, Gi4o duc va Dao tao, Phong chay chira chay; Giam
dbc Cong an Ha Noi; Tu lénh Bo tu 1énh Thu d6; Vién trudng Vién Quy hoach xay
dung Ha Néi; Chi tich UBND quén Tay Ho; Chu tich UBND céc phuong: Budi, Thuy
Khué, Yén Phu, Tir Lién, Nhat Tén, Quang An, Xuan La, Phu Thuong; Gidm déc, thin
trudng cac 8§, Nganh, cac td chirc va ca nhén ¢6 lién quan chju trach nhi¢m thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu diéu 3;

- Céc Bo: Xéy dung, Giao thong- Van tai, K&
hoach va Déu tu, Tai nguyén va Méi truomeg,
Codng An, Qubc Phong, Nong nghiép va
PTNT, VH-TT-DL,;

-TT TU, TT HDNDTP,

- Chu tich va cac PCT UBND TP,

- VPUB: cic PCVP; Cic phong TH, QHKT; Nguyén Thé Thio

- Luu VT ( Foban), QHy,.

ZA¥
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