UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pac lap - Ty do - Hanh phiic
S§: 42 /2008/QD-UBND Ha Ngi, ngay 23 thang 10 ndm 2008
QUYET PINH

Vé trinh ty, thd tuc tham dinh nhu ciu s& dung dat dé
thyc hién du 4n diu tu clia cic té chitc kinh t€ trong nudc khong six
dung von ngan sich Nha nuéc hoac khong phai 1a du én c6 von
diu tu nudce ngoai trén dia ban thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat t6 chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Pat dai nam 2003;

Can ctt Phdp lénh Tha d6 Ha Noi va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay
12/7/2005 v& quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Thu do;

Can ctt Nghi quyét s6 15/2008/NQ-QH12 ngay 29/5/2008 clia Quéc hoi
khod XII vé viéc diéu chinh dia gi6i hanh chinh Thanh phd Ha Noi va mot so
tinh ¢6 lién quan;

Can ctt Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
vé thi hanh Luat Pat dai; Nghi dinh s& 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cla
Chinh phii vé sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cta cdc Nghi dinh hudng dan thi
hanh Luét P4t dai; Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP ngay 26/6/2007 cua Chinh
phl vé viéc chuyén cong ty Nha nudc thanh cong ty c6 phédn va Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 clia Chinh pht quy dinh b6 sung v€ viéc cdp
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dat,
trinh tu, thl tuc bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat va giai
quyét khi€u nai vé dat dai;

Cin ci Thong tu s§ 01/2005/TT-BINMT ngay 13/4/2005 va 6
06/2007/TT-BTNMT ngay 2/7/2007 ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng hudng
din no6i dung thdm dinh nhu céu st dung dat;

Xét dé nghi ciia Gidm ddc S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s
460/TTr-STNMT.KH ngay 18/9/2008 va clia S& Tu phdp tai bdo cdo thdm dinh
s0 355/STP-VPPQ ngay 21/10/2008,

QUYET DINH:
Piéu 1. Khdi niém, doi tuong va pham vi ap dung
1- Khai niém

Tham dinh nhu cdu st dung dat 1a viéc cdc co quan chic nang chuyén
nganh thdm tra hé so xin st dung dat cia cdc t6 chic kinh t€ trong nudc (sau



day goi chung la t6 chitc) dé xac dinh nhu cdu sir dung dat phu hop véi cé'c quy
dinh cla phép luat, 1am can cif trinh cap thdm quyén giao dat, cho thué dat thuc
hién du 4n dau tu xay dung cong trinh.

2- D6i tugng dp dung

Quyét dinh nay ap dung d6i véi céc t6 chic kinh t& trong nudc cé nhu
cdu st dung dat dé thuc hién dy 4n trén dia ban thanh ph6 Ha Noi.

3- Pham vi ap dung

a) Quyét dinh nay 4p dung doi véi cac du 4n ddu tu khong st dung vén
ngan sdch Nha nudc hodc khong phai 1a du én c6 von diu wr nude ngoai ¢o n}{u
ciu sir dung dat thé hién trong du 4n ddu tu, don xin giao dat, thu¢ dat, chuyén
muc dich sir dung dat.

b) Nhitng du 4n sir dung dat do tring ddu gid quyén sir dung dat hodc ddu
thdu lua chon chi dau tu thyc hién du 4n 6 sir dung dat va du an ddu tu da
dugc co quan Nha nudce c6 thdm quyén cdp Gidy phép d4u tr hoac Gidy ching
nhin ddu tu ma trong d6 ¢6 ghi rd vi tri, quy mo dién tich dat khong thudc
pham vi thuc hién theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Ho so tham dinh nhu cau sir dung dat

1- Pon xin sit dung dat (theo miu) kém theo Gidy chiing nhan dang ky
kinh doanh va Quyét dinh thanh lap t6 chic (n€u 1a doanh nghiép Nha nudc).

2- Du 4n ddu tr gém hai phén: bdo cdo nghién ctru kha thi va thiét k& co
s& dugc phé duyét theo quy dinh vé quan 1y dau tr xay dung cong trinh phi hop
v6i Van ban cho phép lam thi tuc chuyén muc dich st dung dét ctia cdp c6
thadm quyén.

Du dn ddu tu phai ¢6 cic van ban théa thuin sau:

a) Van ban thoa thuan quy hoach kién triic clia S& Quy hoach Kién tric va
ban v& chi gidi duong dd, quy hoach, k&€ hoach st dung dat hoic quy hoach xay
dung d6 thi 1/2000, 1/500 hodc quy hoach téng mit bing ty 1& 1/500 da dugc
cdp c¢6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai Luat Xay dung va Nghi dinh
08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh pht vé quy hoach xay dung va
Thong tr s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cua Bo Xay dyng vé huéng din
lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung.

b) Van ban thoa thuan vé quy hoach thodt 18, an toan dé diéu (d6i véi cédc
cong trinh su dung dit lién quan dén dé diéu va quy hoach thodt 1i); vé phong
chdy chita chdy va théa thuan vé cung cdp dich vu (cap dién, cdp thoat nudc, t6
chifc giao thong).

c) Quyét dinh cGa co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén phé duyét Bio cdo
danh gi4 tdic dong moi truong hoac vin ban xdc nhan Ban cam két bao vé moi
trudng theo quy dinh tai Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP ngay 9/8/2006 cua
Chinh phti quy dinh chi ti€t va huéng dén thi hanh mét s6 diéu clia Luat Bao vé
moi trudmg. '
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3. Ban ké khai ciia t§ chic xin giao dat, thué dét di voi tai cé céc dién
tich dat, tinh trang s dung dédt da dugc Nha nudc giao, cho thuf: trudc do va t
nhan xét viéc chap hanh phép luat dét dai trong qué trinh thuc hién timg du an.

4- Gifly 1y vé quyén sir dung d4t; trich do ban do Dia”chl’nh ty 1& 1/509
hodc 1/2.000 do S& Tai nguyén va Moi trudng cdp hodc do t6 chic, cd nhan ¢o
chitc nang hinh nghé do dac va ban d6 lap dugc S Tai nguyén va Moi truong
kiém tra, tham dinh.

5- D&i v6i dét c6 tai san gén lién véi dat 1a cong san do cdc co quan Nha
nuéc & Trung wong vi cdc doanh nghiép Nha nudc sit dung phéi c¢6 thoa thuan
bing van ban cha Bo Tai chinh vé viéc cho phép chuyén cong ning st dung cia
cong san d6 sang sir dung vao muc dich khéc.

6- Phuong 4n t6ng thé vé bdi thudng, hd trg va tii dinh cu (d61 véi cac
trudng hop Nha nuéc phai thu héi ddt hoac hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung dat, gép von bing quyén st dung dat d6i véi cdc trudng hop khong thude
dién Nha nudc thu hoi dat).

Hé so dugc lap thanh 07 b6 (ban gdc hoac ban sao y).
Piéu 3. Noi dung thdm dinh hé so dé xac dinh nhu cau sir dung dat

1- Ra sodt mitc d6 phit hgp cha dy dn ddu tu véi: quy hoach, k& hoach sur
dung dét ciia Thanh ph6 da dugc co quan nha nudc c¢é tham quyén xét duyét;
chti trvong ddu tu va quy hoach phat trién kinh t&€ - xa hoi ctia Thanh phd, quy
hoach - ké& hoach phét trién nganh v phuong 4n tdi chinh khé thi &€ thuc hién
du 4n theo quy dinh.

2- Ra sodt nhu cdu st dung dat so vdi dinh mic st dung dat doi vdi loai
d4t c6 quy dinh vé dinh mitc st dung d4t; Trén co s& quy hoach téng mat bing
hoac quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét, tham tra, can d6i véi céc chi tiéu
trong du 4n d4u tu, dinh mic sir dung dat, x4c dinh quy mo dién tich dat dé thuc
hién du 4n, dam bdo st dung dat tiét kiém, c6 hiéu qua.

3- Mitc do anh hudng cuia viéc st dung dat dén moi trudng theo quy dinh
tai Nghi dinh s& 80/2006/ND-CP ngay 9/8/2006 cta Chinh phi quy dinh chi ti€t
va huéng dan thi hanh moét s6 Diéu cia Luat Bao vé méi trudng.

4- Tham tra viéc chap hanh phap luat vé d4t dai, nghia vu tai chinh vé dat
cua t6 chitc kinh t€ xin giao dat, thué dat d6i v6i Nha nudc trong qué trinh thue
hién cdc du 4n d3 dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat trude dé trén dia ban
Thanh phd va dé nghi cdc S& Tai nguyén va Moi truong cdc tinh, thanh phd noi
t6 chiic c6 st dung d€ dé ldy ¥ kién x4c nhén viéc chdp hanh phap luat vé dat
dai theo quy dinh cua Luat Dat dai.

5- Tham tra su phit hgp véi chinh sach, quy dinh hién hanh clia Nha nudc
va Thanh phéd ctia phuong 4n téng thé vé bdi thudng, hé tro va tdi dinh cu (d6i
v6i cdc trudng hgp Nha nudc phai thu héi dat hoac hgp déng chuyén nhugng
quyén st dung dat, gép von biang quyén sit dung dat d6i vdi cac trudng hop
khong thudc dién Nha nude thu héi dat).



6- Quy mo dién tich d4t clia du dn dugc xédc dinh can ot vao:

a) Diéu kién vé quy dat dai clia dia phuong doi vdi timg khu vuc cu thé;
b) Céng nghé 4p dung, trinh d6 khoa hoc ky thuat;
¢) Cong sudt ciia nha mdy, xi nghiép.

7- Can ctt quy dinh vé quan 1y ddu tr xay dung cong trinh, quy chl{a”n xay
dung, thim tra phuong 4n k¥ thuat, dim bao chat lugng cong trinh va thiét k&€ co
s& d& xdc dinh nhu cdu st dung dét thuc hién cdc hang myc du an.

Piéu 4. Co quan thim dinh nhu cau sir dung dat

S& Tai nguyén va Moi trudng 12 co quan chi tri ciing cdc S0, ban, nganh
lién quan va UBND céc quén, huyén, thanh ph6 truc thudc (sau day goi chung
13 UBND cép huyén) (noi cé dat) thim dinh nhu cdu st dung dat, c6 trach
nhiém:

1- Kiém tra hé so dé xdc dinh nhu ciu sit dung dat ctia chi dau tu dam
bdo ding noi dung dy 4n theo quy dinh va phii hop véi quy hoach, k& hoach str
dung dat da dugc phé duyét, st dung dat tiét kiém va c6 hiéu qua.

2- Yéu céu t6 chic xin sit dung dat, cdc S, Ban, Nganh va UBND cép
huyén (noi c6 dat) va cdc té chitc ¢6 lién quan cung cp tai li¢u can thiét dé 1am
can ctt thdm dinh.

3- Tir ch6i thdm dinh nhu cdu sit dung dat cdc trudng hop hé so chua di
th tuc theo quy dinh; nhitng trudng hgp dién tich d4t xin st dung hién ¢6 tranh
chdp, khigu kién vé quyén sir dung ma chua c6 quyét dinh giai quyét c6 hiéu luc
phép luat clia cap c6 thdm quyén.

Piéu 5. Trinh tu, tha tuc gidi quyét

1- Tiép nhén ho so

H6 so tham dinh nhu c4u st dung dat theo quy dinh tai Diéu 2 ndp tai Bo
phan tiép nhan hé s va tra két qua giai quyét cdc tha tuc hanh chinh (S& Tai
nguyén va Moi truong -18 phd Huynh Thic Khang, quan DPong Da, Ha Noi -
bién thoai: 04.7731563).

a) Da&i v6i cac hod so hop 1&: S& Tai nguyén va Mai truong ti€p nhan va
vi€t phiéu hen ngay tra 1o két qua;

b) D61 véi cdc hod so chua hop 1&: S& Tai nguyén Moi va truong khong
ti€p nhéan, nhung phai huéng din t6 chitc hoan thién hé so theo quy dinh.

2- Thoi gian thdm dinh nhu cu st dung dat khong qué 20 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan dugc ho so hop 18,

3- Phuong phép thuc hién

a) S& Tai nguyén va Mo6i trudng gl hd so dén cic S, Ban, Nganh,
UBND cap huyén (noi cé dat) dé 1ay ¢ kién bing Van ban d61 vdi timg du an.



Cic noi dung ma trong hé so, hién trang quan 1y, sir dung dat da thé hién thi S&
Tai nguyén va Moi trudng tryc ti€p thim tra, khong phai giti hé so lay ¥ kién
ctia cac SO, Ban, Nganh c6 lién quan va UBND cép huyén ndi c6 dat. Trudng
hop cén thiét, S& Tai nguyén va Moi trudng t6 chiic hop dé thdm tra xdc dinh
nhu cdu sir dung dat. Khi d6, bién ban va két luan clia cudc hop 1a can ct dé Sa
Tai nguyén va Moi trudng ra thong bao két qlia tham dinh.

b) Trén co s& § kién déng gop cha cdc S0, Ban, Nganh va UBND cap
huyén, t chitc cé nhu cdu sit dung dat hoan thién hé so theo noi dung gbp ¥ cua
cic don vi; S& Tai nguyén vi Mdi trudng téng hop c6 Van bén thong bio ket
qua thdm dinh nhu cdu sir dung dat d€ t6 chic d6 hoan thi¢én dy 4n, huéng din
lap hé so trinh Uy ban nhan dan Thanh pho quyét dinh giao dst, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dét thuc hién du én.

4- Glti hé so 14y ¥ kién cdc S&, nganh, UBND cdp huyén (noi c6 dat)

Trong thoi han khong qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop
[¢, S& Tai nguyén va Moi trudng ¢ trach nhiém thdm tra h6 so, xdc minh thuc
dia va thu thap céc tai lieu can thiét, gii h6 so dén cdc co quan co lién quan
(g6m c4 S& Tai nguyén va Moi trudng céc tinh, thanh phé ma don vi c6 su dung
d4t d6i véi cdc trudng hop xdc minh vé chdp hanh phép luat dat dai) d€ 1dy ¥
kién vé cc linh virc quan 1§ chuyén nganh va lanh thd.

Trong thoi han khong qud 10 ngay Jam viéc k€ tir ngay nhan dugc Vian
ban yéu cdu cta S& Tai nguyén va Moi trudng, cdc S§, Ban, Nganh va UBND
c&p huyén (noi cé dat) c6 lién quan c6 trach nhiém cho y kién tra 10i bang van
ban vé Iinh vuc quéan 1y Nha nude duge phén cong.

5- Trinh tu, thi tuc x4c nhan viéc chdp hanh phdp lvat veé dat dai thuc
hién theo khoan 2, Muc IV Théng tu s6 01/2005/TT-BTNMT ngay 13 théng 4
nam 2005 cua B Tai nguyén va Mol truong.

6- Thong bdo két qua tham dinh nhu ciu st dung dat.

Sau 04 ngay l1am viéc ké tir khi nhan dugc du y ki€n cia cic SG, nganh
va UBND cap huyén (noi cé dat), S& Tai nguyén va Moi trudng ¢6 trach nhiém
ra van ban thong bdo két qua thdm dinh vé nhu cdu su dung d4t dé cht dau tr
hoan chinh du an, lap hé so sit dung dat trinh cap c6 thdm quyén quyét dinh
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét.

Trudng hop sau 15 ngay l1am viéc ké tir khi giri van ban ma cé 54, Ban,
Nganh va UBND cdp huyén (noi ¢é dat) chua cé vian ban tra 1oi thi S& Tai
nguyén va Moéi trudng van tién hanh thdm dinh; dong thoi bio cdo UBND
Thanh phé. Pon vi khéng c6 vin ban tra 101 phai chiu trach nhiém vé néi dung,
linh vuc quan 1§ Nha nudc duge phan cong.

7- D6i vai hd so chua di diéu kién d€ tham dinh nhu ciu sir dung dt thi

S(_’:f Tai nguyén va Mo6i trudng ra van ban thong bdo cho td chitc b6 sung. Thai
gian b6 sung hé so khong dugce tinh thdi gian giai quyét ho so.



Piéu 6. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.
Céc-quy dinh clia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi va Uy ban nhan dan tinh
Ha Tay (ci) quy dinh vé trinh ty, thit tuc thdm dinh nhu cdu skt dung dat dé thyc
hién du 4n dau tr cha céc t6 chic kinh t&€ khong sit dung von ngan sich Nha
nuéc hodc khong phai 1a du 4n c6 von ddu t nuéc ngoai trén dia ban thanh ph&
Ha Noi ¢6 néi dung tréi véi quyét dinh nay déu bai bo.

Trong qué trinh thyc hién néu c6 khé khan, vudng méc, ciac S¢, ban,
Nganh, UBND  cdp huyén va céc t6 chiic c6 lien quan kip thoi phan dnh vé
S& Ti nguyén va Moi truong dé tdng hop dé xu4t, bio cdo Uy ban nhan dan
Thanh phé xem xét stra d6i, b6 sung.

Piéu 7. Chanh Van phong UBND Thanh Phé: Gidm d6c cdc Sa, Ban,
Nganh Thanh phd; Chi tich UBND cép huyén va cac t8 chifc, c4 nhan cé lién
quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay Ao

Noi nhdn: T.M UY BAN NHAN DAN
- Thi twéng Chinh phi
- Thudmg tryc Thanh Oy,
- Thudmg truc HDND Thanh pho;
- B/c Chii tich UBND TP
(d€ bio cho)
- Van phong Chinh pht;
- Cdc Bo: TN&MT, Xay dung, Tu
phép, K€ hoach va Piu nr, TC;
- Chc Ph6 Chii tich UBND TP; .
- Van phong Thanh vy, s e :
- Van phdng HDND&DDBQHHN; Vii Hong Khanh
- Nhu biéu 7;
- CPVP, TH, cic Phong CV;;
- Trung tam cOng bido
(dé dang cong béo),
- Laru, Nih (8 b), VT (120b)t




