UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 42/2021/QB-UBND Ha Giang, ngay 08 thang 11 ndm 2021
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cia Nghi dinh 50 148/2020/ND CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phi stra don, bd sung mdt s6 Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luét DAt dai trén dia ban tinh Ha Giang

UY BAN NHAN DAN TINH HA GIANG

Céin cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Cén cir Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt T6 chikc chinh quyén dia phiwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Céin ctr Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cw Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh
phil sika doi, bo sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludit Dt dai;

Cén cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thdng 12 nam 2020 cia
Chinh phii sika doi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi cua Gidm doc So Tai nguyén va Moi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& dién
tich thira dAt dé tach thanh du 4n doc lap; diéu kién tich thira dat, didu kién hop
thira dAt va dién tich téi thidu duoc tach thira di véi dét &, dat nong nghiép, dat
chuyén dung trén dia ban tinh Ha Giang; viéc ra soat, cong bd cong khai danh
muc cAc thira d4t nhd hep do Nha nuéce truc tiép quan 1y, viéc ldy ¥ kién ngudi
dan va cong khai viéc giao dat, cho thué dit ddi vdi cac thira dét nhé hep tai dia
phuong @ str dung vao muc dich cong cong hodc giao, cho thué cho ngudi sir
dung d4t lién ke.

2. Nhirng nodi dung khdéng quy dinh tai quy dinh nay thi thuc hién theo quy




dinh tai cac van ban phap luat hién hanh.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Cac co quan nha nudce thuc hién chiic nang, nhiém vu quan ly nha nudc
vé dét dai va td chirc, co quan khac c6 quyén va nghia vu lién quan.

2. T4 chirc, hd gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu giao dét, thué dat dé thuc hién
du 4n; ngudi dang sir dung dat c¢6 nhu cau tach thira, hop thira dat.

Pidu 3. Pitu kién, tiéu chi, quy md, ty 1€ dién tich dé tich thanh dy 4n
djc lap

1. Cac diéu kién, tiéu chi tach thanh du 4n ddc lap

a) Phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét va cac quy hoach lién
quan khac da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét va cong bd;

b) Khong c6 tranh chip, khiéu nai, vi pham hodc cé tranh chap, khiéu nai,
vi pham nhung da c6 van ban giai quyét ciia co quan c6 thdm quyén cé hiéu luc
phép luat;

¢) C6 quy md, ty 1é dién tich dép tmg quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

2. Quy mb vé dién tich dé tach thanh du an doc lap

a) Dién tich tir trén 1.000 m” ddi véi khu vuc quy hoach dat thuong mai,
dich vy;

b) Dién tich tir trén 2.000 m* d6i véi khu vuc quy hoach dit co sé san
xuét phi néng nghiép.

3. Ty 18 dién tich dé tach thanh du 4n doc lap

a) Dién tich dat thuc hién du 4n tao thanh mét khu dat tap trung thi khong
xem xét ty 18 % (phan trim) dién tich dét trén tong s dién tich thuc hién du an,
ma cén cir vao quy md dién tich tai diém a khoan 2 Piéu nay dé tach thanh du an
doc lap;

b) Dién tich dat thyuc hién du 4n ma phan bb rai rac, khong tap trung phai
c6 ty 1& dién tich chiém tir 80% (tdm muoi phan trdm) tré 1én so véi tong sb dién
tich d4t ctia du 4n thi tach thanh dy 4n doc 1ap dé thuc hién thu hdi dit tao quy
dAt sach va giao dat, cho thué dt theo hinh thirc ddu gia quyén st dung dat.

Piéu 4. Piéu kién tach thira dit, diéu kién hop thira dit theo tirng loai
dat va dién tich tdi thiéu dwgc tich thira ddi véi dit &, dit san xuit nong
nghiép, dat chuyén dung

1. Piéu kién tach thira dét theo timg loai dét
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a) Thura dAt da dwoc cap mot trong céc gidy to sau: Glay ching nhéan
quyen str dung dt; Glay ching nhéan quyen s& hitu nha & va quyén st dung c’[at
&; Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so huu nha & va tai san khac gan
lién véi dAt dugc cép theo quy dinh ctia phéap luét vé dat dai, nha & (sau ddy goi
tit 1 Gidy chieng nhdn);

b) Thira d4t khong cé tranh chip, quyén str dung d4t khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh 4n va trong thoi han sur dung dat;

¢) Dién tich con lai cua thira d4t sau khi tach thira phai c¢6 dién tich bang
hodc 16n hon dién tich tbi thidu quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 Piéu nay;

d) Truong hop thira dat & du diéu kién tach thira, nhung mot hodc nhiéu
thira dat sau khi dugc tach thira ma khong c6 161 di thi ngudi dé nghi tach thtra
phai b tri mdt phan dién tich dAt d 1am 16i di vao cac thira dat dugc tach thira
ma khong co 16i di d6, chiéu rong 181 di phai dam béo tir 03m (ba mét) trd 1én.

@) Béi véi khu vuc da cé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dwoc cap co thim
quyén phé duyét hodc c6 Quy ché quan 1y kién trac duoc cap c6 thim quyén phé
duyét thi viéc tach thua d4t phai tuén thu quy hoach chi tiét dugc duyét.

2. Piéu kién hop thira d4t theo timg loai dat

a) Thira dét da duge chp Giy chimg nhén va trong thoi han sir dung dat;

b) Thira d4t c6 nhu cau hop thira phai c¢6 cung muc dich str dung dat;

¢) Céc thira dAt phai lién ké nhau;

d) Dién tich cua thura dét sau hop thira pha1 dam bao dién tich tdi thiéu
theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 Diéu nay.

d) Péi véi khu vuc da co quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc cip co tham
quyén phé duyét hodc cé Quy ché quan ly kién trac dugc cap ¢6 thdm quyén phé
duyét thi viéc hop thira d4t phai tuan tha quy hoach chi tiét duge duyét.

3. Dién tich 161 thidu duoc tach thira ddi véi dat &

a) Pbi véi dat & tai do thi va d4t & tai cac khu vue quy hoach do thi da
dugc cAp thdm quyen phe duyét thi céc thira d4t sau khi tach thira pha1 dam bao
dién tich téi thiéu 36 m? va chidu rong mit tin t6i thidu 1a 3m, chibu sau t6i
thiéu so véi chi gidi xay dung 1a Sm.

b) Dbi véi dat & tai nong thon céc thira dat sau khi tach thira phai dam bao
c6 dién tich tdi thiéu 1a 50 m” ddng thoi kich thude canh mat tién (canh tiép giép
dudng giao thong) t6i thidu 12 4m, chiéu siu cua thira dat t6i thidu 1 Sm.

c) béi véi thira dht da dugc cap Gidy chu'ng nhan trong d6 c6 ca dat & va
d4t nong nghiép thi khi thuc hién tich thira, phan dién tich dat ndng nghiép nay
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dugc tach cung v6i dat & hoic tach mét phan dién tich néng nghiép nhung
phai hop thira v6i thira d4t & lién ké va khong bi giéi han vé dién tich tdi thiéu
duoc tach thira quy dinh tai khoéan 4 Diéu nay, viéc tach thira dat & phai dam bao
theo quy dinh tai diém a va diém b Khoan nay.

4. Dién tich téi thidu duoc tach thira dbi voi dat ndng nghiép

a) Péi véi khu vuc d6 thi thira dat phai dam bao dién tich tbi thiéu: Pat
trong l0a, dat trong cdy hang nim khéc, d4t nudi trong thiy san, dat trong cay
lau nim, dat néng nghiép khac 1a 300 m?; dét ring san xuat la 500 m?;

b) Déi v6i khu vuce nong thon thira dét phai dam bao dién tich tdi thiéu: Dét
trdng lta, dt trong cdy hang ndm khac, dat nudi trong thily san, dét trong cdy lau
nim, dAt néng nghiép khac 1a 500 m”; dét rimg san xuét 14 1.000 m”.

5. Dién tich tdi thidu dugc tach thira d6i véi dit chuyén ding: Viéc tach
thita can ¢t vao du 4n, quy hoach chi tiét da dugc phé duyét hodc vin ban chap
thun ctia cAp c6 thim quyén cho timg truong hop cu thé.

6. Cac truong hop khong dugc phép tach thira

a) Thira dat gén lién v6i dién tich nha dang thué ctia co quan Nha nude ma
ngudi dang thué chua hoan thanh thi tuc mua nha, cip Gidy chimg nhén theo
quy dinh.

b) Cac khu vuc da c6 quy dinh phai bao vé, bao tdn; thira dit da c6 quyét
dinh thu héi dit hodc théng bao thu hdi dit ciia co quan Nha nuée
c6 thAm quyén; thira d4t dang c6 tranh chép; thira dét hodc tai san gén lién vé6i
thira dit dang bi co quan Nha nudc c¢é thim quyén phong toa, ké bién dé thi
hanh 4n.

7. Diéu kién tach thira, dién tich ti thidu duoc tach thira di véi timg loai
d4t quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoéan 4, khoan 5 Piéu nay khéng ap dung
cho céac truong hop sau day:

a) Tach thtra khi thuc hién két qua hoa giai thanh hodc giai quyét tranh
chap v& dat dai do co quan Nha nuéc c6 thim quyén cong nhan, giai quyét; thuc
hién viéc xir Iy no theo thoa thuén trong hop dong thé chép, bao lanh; thuc hién
quyét dinh giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé& dét dai; ban an hodc quyét dinh cia
Toa an nhan dan da c6 hiéu luc; quyét dinh thi hanh én ctia Co quan thi hanh an
da duoc thi hanh;

b) Téch thira dat dé thuc hién quyét dinh thu hdi dét ciia co quan Nha
nuéce ¢ tham quyén;

c) Tach thira dé thyc hién chinh sach ctia Nha nu6c vé dét dai cho hd gia
dinh, c4 nhan thudc d6i tugng ngudi cé cong, than nhan ngudi cd cong voi cach
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mang; ting cho quyén sir dung d4t cho ho gia dinh, c4 nhan thude dbi tuong
ngudi ¢6 coéng, than nhan ngudi c6 cong voi cach mang dé xay dung nha tinh
thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két.

d) Cac truong hop tach thua do nha dau tu nhan chuyen nhuong, thué
quyen sur dung dat, nhan gop von bang quyen sir dung dit dé thuc hién du 4n
dAu tu theo chip thuan chi tru(mg dAu tu, Gidy ching nhan ding ky dau tu cta
co quan Nha nuéc cé tham quyén phé duyét.

Piéu 5. Ra soét, cong bd c6ng khai danh muc céc thira dat nho hep do
Nha nwéc truc tlep quan Iy, viée lay y kién nguoi din va cong khai viée giao
d4t, cho thué dat doi véi cac thira dit nho hep tai dia phuong dé sir dung
vao muc dich cong cong hoidc giao, cho thué cho nguwdi sir dung dat lién ké

1. Hang nam Uy ban nhan déan cic huyén, thanh phd (sau day goi 1a Uy
ban nhan dan cip huyen) ¢6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi
trurong chu tri cung v6i Uy ban nhan dan x4, phucmg, thi tran (sau day g01 1a Uy
ban nhan dan cap x3) ra soét, thong ké céc thira dat doi du thudc quy dat da thu
hdi theo quyét dinh cla co quan Nha nuéc c6 thdm quyén, thira dat nhé hep
chua giao, chua cho thué, thira dAt khong du diéu kién dién tich, kich thude t6i
thiéu dugc phép tach thira theo quy dinh tal Piéu 5 cta Quy dinh nay trén thuc
dia dé tb chirc do dac, x4c dinh ranh gidi, mdc gidi cac thira dat.

2. Céng b, cong khai trén cac phucmg tién thong tin dai chung, Nha van
hoéa thén va tru s& Uy ban nhan dan cép xa vé danh muc céc thira d4t nho hep do
Nha nudc truc t1ep quan ly, viéc lay y kién nguoi dan va cong khai viéc giao dat,
cho thué dit dbi véi cac thira dit nho hep tai dia phuong dé sir dung vao muc
dich cong cdng hoac giao, cho thué cho nguorl str dung dat lién ké trong thoi
gian it nhat mudi nim (15) ngay lam viéc dé cac ho g1a dinh, c4 nhan, t6 chic
trén dia ban xd tham gia y kién, sau d6 téng hop trinh Uy ban nhan cép huyén
phé duyét theo quy dinh.

3. Cin ctr vao danh muc céc thira dat da dugc phé duyét va cong b, cong
khai, Phong Tai nguyén va Mdi trudng c6 trach nhi¢ém chu tri, phéi hop véi céc
phong, don vi lién quan ra soat, tdng hop va dbi chiéu véi quy hoach di duoc
phé duyét nhu sau:

a) Dbi vai thira dat phit hop véi quy hoach va muc dich sir dung ctia thira dat
lién ké thi bao céo ny ban nhén dan cip huyén dé xuét dua vio ké hoach st dung
dat hang nim cla cap huyen va giao cho Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri
cing Uy ban nhan dén cép xa lap phuorng an dau gia quyén st dung dat hoic
phuong 4n giao d4t, cho thué dét, trinh cAp thAm quyén phé duyét theo quy dinh;
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b) Céc thira dét con lai thi tdng hop, bdo cdo Uy ban nhén dan cap huyén
xem xét, giao cho Uy ban nhéan dén cép xa quan ly theo quy dinh va dua \{éo ky
quy hoach tiép theo hodc diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dat dé thuc
hién du gia quyén sir dung d4t hodc giao dat, cho thué d4t theo quy dinh.

3. Sau khi duoc cép thAm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, ho gia
dinh, c4 nhan duoc giao dét, cho thué dat phai thuc hién thu tuc hop thira dat
theo quy dinh.

Piéu 6. T6 chirc thwe hién

1. So Tai nguyén va Moéi truong cé trach nhiém

a) Chu tri phéi hop vé6i cac S6, nganh lién quan huéng din Uy ban nhan
dan céc huyén, thanh phé va cac td chirc, c4 nhan trén dia ban tinh thuc hién
Quyét dinh nay;

b) T6 chirc thanh tra, kiém tra viéc chap hanh céc quy dinh tai Quyét dinh
ndy; tham muu UBND tinh xtr 1y, giai quyét cac vuéng mic (néu cé) trong qua
trinh thuc hién.

2. Cac sd, nganh co lién quan

a) Trong pham vi chirc nang, nhiém vu dugc giao, huéng dan, kiém tra va
trién khai thuc hién Quyét dinh nay;

b) Phéi hop chit ché véi S& Tai nguyén va Mbi truong trong viée thanh
tra, kiém tra, huéng dan va trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Uy ban nhan dén cép huyén, thanh phé

a) T6 chic tuyén truyén, trién khai thuc hién Quyét dinh nay tai dia
phuong; Chi dao co quan chuyén mén phdi hop véi cac co quan c6 lién quan
thuc hién quan 1y theo Quyét dinh nay;

b) Thudng xuyén kiém tra, ra soat cong téc chuyén muc dich st dung dat,
tach thira dat trén dia ban, ngin chin, xt ly nghiém céc truomg hop t6 chic, ca
nhén nhan chuyén nhuong dit dé tach thira khéng ding quy dinh va khong
dam bio vé co s ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi; dinh ky 6 thang mét 14n béo
cdo két qua vé UBND tinh (qua S& Tai nguyén va Méi truong);

c) Giai quyét khiéu nai, t6 cédo theo thAm quyen trong viéc quan ly, su
dung dét c6 lién quan dén céc quy dinh tai Quyet dinh nay; giai quyet cac
vudng méc trong qué trinh thuc hién; xir ly hoic kién nghi xtr ly nhiing vin dé
phét sinh trong thuc hién Quyét dinh nay theo thdm quyeén.

Diéu 7. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 22 théng 11 nim 2021.
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2. Hb so @ nghi tach thira, hop thira da ndp tai co quan Nha nude c6 tham
quyén truoc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thuc hién theo Quyet
dinh s6 14/2014/QDb- UBND ngdy 06 thang 9 ndm 2014 cia UBND tinh Ha
Giang ban hanh Quy dinh vé han mirc glao dét, cong nhén, tach thira déi voi dat
&; han mirc giao dat trong, ddi nti troc, dat c6 mit nuée chua sir dung dua vao
str dung theo quy hoach cho ho gia dinh, cé nhan trén dia ban tinh Ha Giang va
quy dinh khac cua phép luét c6 lién quan.

3. Bai bo Diéu 5 Quyét dinh s6 14/2014/QD-UBND ngay 06 thang 9 ndm
2014 cua UBND tinh Ha Glang ban hanh Quy dinh vé han mirc giao dét, cong
nhan, tach thira dbi véi d4t &; han mirc giao dét tréng, d6i nii troc, dAt c6 mat
nuée chua sit dung dwa vao st dung theo quy hoach cho ho gia dinh, c& nhan
trén dia ban tinh Ha Giang.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Gidm d6c S& Tai nguyén va
Mbi trudng; Thi truéng céc so, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cic
huyén, thanh phd; Chu tich Uy ban nhén dén céc x4, phucng, thi trAn va cac td
chire, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; CHU TICH

- B6 Tai nguyén va Mo6i truong; ]
- Cuc KTVBQPPL - B Tu phép;
- Poan DBQH tinh;

- Thudng truc Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Céc Ban cua Tinh uy, HDND tinh;
- UBMT Tb quéc va céc doan thé tinh;
- S& Tu phép;
- Pai PTTH tinh Ha Giang; Bao Ha Giang;
- Nhu Diéu 7;
- Trung tdm Théng tin - Cong bao;
Luu: VT, KTI'H%
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