TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phic

Sé:4-/ IQD-CA Ha Ngi, ngayd/. thang 3 nim 2021

QUYET DINH
V¢ viée cong bo 4n 1¢

CHANH AN TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Céin cir Diéu 27 Ludit T6 chire Toa dn nhdn ddn ngay 24 thang 11 ndm 2014;

- Cdn cur Nghi quyét sé 04}’20!9/NQ-HBTP ngay 18 thang 6 ndm 2019
cua Hoi dong Tham phdan Toa dn nhdn dan t6i cao ve quy trinh lua chon,
cong b va dp dung an 1¢;

- Can cir két qua hea chon, hiéu qrg;er thing qua dn I¢ ciia Hoi dong
Thém phéan Toa dn nhén dén t6i cao ngay 23 va 24 thang 02 nam 2021,

QUYET DINH:

Piéu 1. Cong bd 04 (bon) an 1é dd duoe Hoi dong Thim phén Toa én
nhén dén toi cao théng qua (cé 4n 1é kém theo).

Pitu 2. Céc Toa 4n nhén din va Toa én quén sy c6 tréch nhi¢m
nghién ctru, 4p dung cdc 4n I¢ trong xét xir ké tir ngay 15 thang 4 nam 2021.

Viée ap dung én 1 duge thie hién theo hudng dan tai Diéu 8 Nghi quyét
sd 04/2019/NQ- HBTP nga}f 18 thang 6 nam 2019 cia Hoi dong Thim phén
Téa én nhan dan tdi cao vé quy trinh lya chon, cong bé va ap dung an Ig.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay ¢6 hidu luc ké tir ngay ky. &-T/k_,

Noi nhin: ~ CHANH AN
- Uy ban Thuémg vy Qube hdi; -

- Uy ban Phip luft ciia Qudc hdi;

- Uy ban Tur phép ciia Qudc hdi;

- Ban N§i chinh Trung wromg;

- Viin phdng Chil tich nudre;

- Van phong Chinh phii (02 bin);

- Vién kiém sét nhén dén tdi cao;

- B§ T phap;

- B Cong an;

- Lién doan Ludt sir Viét Nam;

- Trung vong Hgi ludt gia Viét Nam;

- Cac TAND va TAQS;

- Céc Thim phin TANDTC;

- Cac don vj thuge TANDTC;

- Cong théng tin dién tir TANDTC;

- Lauz: VT, Vu PC&QLKH (TANDTC).

iuy%n Hoa Binh



=t AN LE SO 40/2021/AL

Vé cong & h,ﬁn \fiéc chu}r, ; ddi quyén sir dung dit trén thye té
Puoc Hpi dong an Toa dn nhén dan toi cao thong qua ngay 23

thang 02 nam 2021 va dum? céng bo theo Quyét dinh 56 42/QP-CA ngay 12
theng 3 ndm 2021 cua Chenh dn Toa dn nhan dén t6i cao.

Nguon fn 1¢:

Quyét dinh gidm dée tham s6 37/2019/DS- GBI ngay 28/6/2019 cia Uy ban
Théim phén Toa &n nhan dan cép cao tai Ha N&i vé vu 4n dan su “Tranh chdp
thira ke tai san” tai tinh Thanh Hoa gitta nguyén don 12 6ng I.& Van C1, Lé Vin C2,
ba Le Thi M vdi bi don la 6ng Lé Vian DI, ba Nguyen Thi T2; ngudri ¢b quyén loi,
nghia vy lién quan 1a Uy ban nhén dén thi x B va ba Lai Thj H.

Vi tri nji dung én Ié:

Poan 8, 9 phan “Nhin dinh ctia Tod an”.
Khai quéit ndi dung ciia dn 1é:

- Tinh huéng dn (é:

Cac bén chuyen dbi quyén sur dung dét trén thuc té, khdng c6 thoa thudn
bing van ban; cac bén da sir dung dat 6n dinh, lau dai, khong c6 tranh chap, da
ding ky, ké khai va duoc cp gidy chimg nhin quyén sir dung déit déi véi phén dét
nhén chuyén doi.

- Giai phap phap ly:

[rl.rcmg hop nay, phdi cong nh:-,m vige chuyén déi quyen sir dung dit trén
thure té; cée bén co quyén str dung dat doi véi dién tich dét da chuyén doi.

Quy dinh ciia phép luit lién quan dén én 1&:

- Khoan 2 Diéu 3 Ludt Dét dai nim 1993 (tuong (mg véi khoan 1 Diéu 106
Luat Dét dai ndm 2003; khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013);

- Khoan 2 Piéu 170 B§ ludt Ddn sy nam 2005 (tuong img véi khoan 2
Diéu 221 B ludt Dan su nim 2015).

Tir khoa ciia dn 1¢:
“Chuyen dbi quyén su dung dét trén thye t&”; “Su dung dét 6n dinh, 1au dai”;

Cap glay chimg nhén qu}ren sir dung dat™; “Céng nhén viéc chuyén doi quyén
sir dung dit trén thye 87,

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 18/02/2014 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don la 6ng L€ Vin C1, éng Lé Vin C2 va ba Lé Thi M trinh bay:

Khi cu Lé Van U két hon voi cu Nguyén Thi K, cu U i ¢6 03 con riéng
(véri ngudn ver da chét) 12 éng 1.é Quang T1, 6ng Lé Vin D1 va ong Le Quarlg D2.
Cu U va cy K ¢6 03 con chung la dng L.é Van C1, Lé Vin C2 va ba Lé Thi M

' An 1§ nay do Viy Phip ché vit Quan Iy khoa hoc Toa 4n nhin din t5i cao dé xult,




Nam 1963, cu U va cu K roi xd Q, huyén H di khai hoang ving kinh t& mai
tai lang L. (nay thudc thoén 5, xa T, thi xa B, tinh Thanh Hoéa) c6 mang theo 04 con
la 6ng D2, 6ng C1, nng C2 va ba M. Khi di hai cy d& can nha bép mang theo va
dé lai ngoi nha 05 gian tai xd Q cho 6ng T1 va éng DI so hiru. Hai cu khai
hoang tao lap duge thira dat s 986 tai thon 5, xi T va xdy dung 05 gian nha dé
sinh song. Ong D2 di b doi hy sinh ndm 1972 chua vg con. Ong Cl va 6ng C2
nhap nga. Nam 1989, éng C1 vé phuc vién va nam 1992, ong C2 vé phuc vién.

Ong T1 két hén voi ba Lé Thi C3, ng D1 két hon véi ba Nguyén Thi T2.
Trong thdi gian chung sng tai xi Q, ba C3 va ba T2 ¢6 mau thudn nén nim 1983,
ba T2 ra thj x& S xin & vai cu U, cu K va ba M.,

Nzam 1997, cu U chét khéng cé di chuc. Ngay 14/10/2003, cu K nhén thiy
anh em trong gia dinh ¢6 sy mau thudin vé dit dai nén goi ung Cl, éng C2, ba
ong T1 va 6ng D1 vé hop gia dinh v&i muc dich chia thira ké doi véi thira dit s6 986
tai thon 5, x@ T. Cude hop da duge chinh 6ng D1 ghi bién ban véi muc dich chia
quycn sur dung dat. Tai cudc hQP tat ca déu cong nhin dat I3 cua hai cu tao lap,
dé lai va da xac dinh ranh gidi, nhung khﬁng théng nhét dugc cach chia, cu thé
cu K, ong C1, éng C2 va ba M khéng ddng y nhin 10m mit dudng theo ¥ kién
cua ong D1.

Nam 2006, cu K chul khdng dé lai di chuc, anh em trong nha cd ban bac
chia thita ké tai sén ctia bd me dc lai, nhr.mg khung 1hnng nhét dirge, nén ong Cl,

6ng C2 va ba M da nho chinh quycn thon hoa giai vao ngdy 22/8/2008. Ngay 10/10/2010,
ong D1 thira nhén ra & tai khu dat dang tranh chap tir nam 1984 dén nay.

Ong C1, 6n 12 C2 va ba M khoi kién yéu cau Toa 4n: Hily gidy chimg nhan
quyén sir dung diit so C364176 ding tén h¢ gia dinh ba T2 tai lhon 5,xa T; dé
lai 116m’ dit thira s6 986 lam nha thes hai cy, phan con lai chia thira ké cho cac éng
ba. Bm vdi cac cong trinh trén dét va gan 20m mt duong dng D1 da ban khi hal cy
con song, cac nguyén don khong yéu cau doi lai va khéng yéu cau chia thira ké.

Bi don la 6ng D1, ba T2 trinh bay‘

Thira dat cac nguyén don yéu cu chia thira ké khong phal la 6at clia bd
me d-: lai. Pét nay vo chc-ng ong D1, ba T2 di ding 2.112m? dat thira s6 288 té
ban dd 299 trong ban do dia chinh xa T la dat & ong ba dugc xa cap nim 1982 dé
dbi chocy UvacuK lay thira sn 086 (14 thira s 40 theo ban db nim 1997), da
la dit dm thira thi khong con 14 dat cua hai cu va hién nay v chong 6ng da dugce
cap glay chimg nhén quyen sir dung dit.

Pé nghi cép ¢é thim quyén thu hoi thira dét s6 288, chu sir dung dét la hai cy,
Thira dét nay éng C1 di tu chuyen nhugng cho anh Trinh Vian T3 la bt hop
phap, vi khong c6 sir ban bac cia cic thanh vién trong gia dinh trong do ¢6 ong D1.
Thira déit s6 288 hai cu da dugce cap gzay chimg nhén quyen sir dung dét ciing
vao nim 1994 méi la dat hai cu dé lai dé chia thira ké.

Céc bién ban hoa giai ng,uycn don nr,ap kém don khai kién la khong khach
quan, khéng dung phép lugt, vi gia dinh 6ng ba da duge cap giay chimg nhin
quyén sir dyng dit tir ndm 1994 dén nay da hon 20 nim. Trude khi gia dinh dng ba
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dugc cép gidy ching nhin quyén sir dung dit khong ai ¢6 tranh chép.

Tai Bén én dan sy so thim sé 04/2016/DSST ngay 27/5/2016, Toa 4n
nhén din thi x4 Bim Son d quyét dinh:

Hiy mét phin Quyét dinh s6 71QD/UBBS ngay 23/9/1994 ctia Uy ban
nhin dén thj xd B vé phan giao rugng dit én dinh lau dai va cAp gidy chimg
nhin quyén sir dung dét cho h ba Nguy&n Thi T2. Uy ban nhan dn thi xi B c6
nghia vu thu hdi Gidy chirmg nhin quyén sir dung dét s6 C36476 mang tén hd ba
Nguyén Thi T2 d¢ 1am thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
ding quy dinh ctia phép luét.

Chia cho dng L& Van Cl, 6ng Lé Van C2 va ba Lé Thi M dugc huding di san
thira ke ctia cu Nguyén Thi K gom: 538m? dit tai thén 5, xa T, thi xa B. Cy thé mbi
ngudi duge chia quyen sir dung 179,33m? dat ¢6 trj gid 137.708.000 dong.

Tam giao ph?m di san cta cu L.é Vin U gom % }hira dat sd 986 co dign
tich 538m? cho 6ng D1 tiép tuc quan 1y sit dung cho dén khi c6 quyét dinh ctia
co quan nha mrée c6 thim quyén,

Ngodi ra, Toa én cip so thim con ¢6 quyét dinh khéc, 4n phi va quyén
khang cdo.

Ngay 08/6/2016, 6ng D1 va ba T2 khéng c4o toan bd ban dn so thim.

Tai Ban an dan sy phic thim s6 85/2016/DSPT ngiy 16/9/2016, Toa 4n
nhéan dan tinh Thanh Héa da quyét dinh:

Khong chdp nh4n khang cdo cita ong Lé Van D1 va ba Nguy@n Thi T2.

Gifr nguyén ban én so thim s6 04/2016/DSST ngay 27/5/2014 ctia Toa an
nhan din thi xd Bim Son.
. Negay 30/12/2016, Cong ty ludt trach nhiém hiru han N (la nguoi bao vé
quyén lgi cho 6ng D1) va 6ng D1, ba T2 c6 don dé nghj xem xét lai ban 4n phic
tham theo thui tuc giam déc thim.

Tai Quyét dinh khang nghi sb 06/2019/KN-DS ngdy 14/02/2019, Chéanh
an Toa 4n nhén dén cAp cao tai Ha N$i dé nghj Uy ban Tham phdn Toa 4n nhan
dan cdp cao tai HA N&i xét xir giam ddc thdm huy Bén 4n din sy phtic thim néu
trén va hity Ban dn dan sy so thim s6 04/2016/DSST ngéy 27/5/2016 ciia Toa én
nhén déin thj xd Bim Son, tinh Thanh Hoéa; giao hd so vu an cho Toda 4n nhén
dan thi x&@ Bim Son, tinh Thanh Héa xét xir so thdm lai theo diing quy dinh cua
phép luat.

Tai phién tda gidm déc thim, dai dién Vién kiém sét nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Thim phan Toa 4n nhin din cép cao tai Ha Noi chf'sp
nhén khing nghi cia Chanh én Toa 4n nhin dan cap cao tai Ha Noi.
NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] Cu L& Viin U va cu Nguyén Thi K c6 03 con chung 14 éng Lé Van CI,
L& Vin C2 va ba Lé Thi M. Cu U cdn ¢6 03 con riéng (véi vo da chét) 1 ong Lé
Quang T1, 6ng L& Van D1 va dng Lé Quang D2 (da hy sinh ndm 1972 khi chua
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¢6 vo con). Nam 1997, eu U chét va nam 2006, cu K chét déu khong dé lai di
chiic. Ngay 18/02/2014, éng C1, 6ng C2 va ba M khoi kién yéu cau Toa an hiy
Gidy chirng nhiin quyén sir dung dit s6 C364176 ngay 23/9/1994 dung tén h¢ ba T2
tai thon 5, xa T, thi xa B, tinh Thanh Héa; chia thira ké thira dét sb 986, to ban
dd sb 1, ban dd dja chinh xa T, thi x& B, tinh Thanh Hoéa do éng D1 va ba T2
dang quan ly sur dung.

[2] Qua trinh giai quyét vu én, cde duong su thong nhat khai ngudn goc
dit dang tranh chip l1a do cu U va cu K khai pha duge khi di khau hoang (f)ng DI
va ba T2 khai ndm 1982, vg chong tir huyén H ra thi xa B snng cung vai cu U,
cu K va ba M ¢ thura dat trén; nim 1984, vo chong dng duge Uy ban nhan dan
xaT Lap cho mot thira dat tai khu xdng diu (tai Chom Vang) va vg cht}ng ong
da ddi dat duoc cap chu cuU,cuK dé | lay thira dit sb 986 (thecn ban do dia chinh
nam 1997 la thua dat 30 40) va vg chong ong da dugc cap gidy chimg nhén
quyen str dl,mg dat, nén dat dang tranh chap khéng phai la di san cta cy U vacy K
dé lai nira, ma la tai san riéng cla éng D1, ba T2. Ba M vi ong Cl thnng nhét
khai nim 1984 (khi do éng C1 va 6ng C2 vén dang phyc vu trong quan doi, vo
6ng C1 day hoc ¢ dia phuong khic nén khong thé dung tén xin dao), theo dé
ngh; ctia cy U, ba M dimng tén 6ng DI lam don xin cdp dit nham muc dich cho
ong Cl1 va dugc Uy ban nhén dén xa T cap cho m¢t thua dat tai Chom Vang,
nhung vi 6ng D1, ba T2 khéng chiju ra dat mai dugce cap @, dé tranh mau thuin
trong gia dinh, 6ng C1 da lam nha tai dat méi duge cap roi dua cy U, cu K va ba M
ra do &; do do, miic du dit méi duge cép dimg tén hd cy U nhung la cua éng C1.

[3] Tai Cong vin sO 910/UBND-TNMT ngdy 28/7/2014 cta Uy ban nhéin
dén thi xd Bim Son c6 ndi dung:

[4] Theo ban do6 299 duyét cong nhén ndm 1985, vj tri dit dang tranh chép
thudc thira sd 986 dién tich 1.616m? dit “T” khéng ghi chu sir dung dat theo
ban dé do vé cong nhan thang 12/1997, dit dang tranh chap lhuqc thira s6 40, t&
ban do s6 17 dién tich 1. 263m?, s6 muc ké ghi dit & 200m? va dat vuon 1.063m?
va chui sir dung dét 1a 6 ong DI; lheo ban do dja chinh xa T do vé& duyét cong nhin
thang 12/2011, v tri dat dang tranh chap thude thira s6 262, to ban do s6 56 dién
tich nguyen thira 1.571m?, muc ké ghi dat & 120m?, dit trong cay 1au nam khac
1.451,4m? va chii str dung dt dimg tén éng DI1.

[5] Can cir quyet dinh s6 201 QBJ’DK’EK ngay 14/7/1989 cua Tﬂng cuc quan
Iy rudng dét ban hanh quy dinh cép gidy chu‘ng nhin quyén str dung dat va Quyét
dinh so 117/NN/UBTH ngay 21/01/1993 ctia Uy ban nhén dén tinh Thanh Héa quy
dinh giao dat ruqng dat on dinh lau dai cho hd néng dan; To trinh sb 73/TT/UB
ngay 20/8/1994 cua Uy ban nhan dén x& T va phuong an kem theo viéc phé duyét
cap glay chu'ng nhén quyén sir dung dat, Uy ban nhén din tlu xd B dé ban hanh
Quyct dinh sb 71/QB/UBBS ngay 23/9/1994 giao rudng dat dn dinh 1au dai va cp
giday chimg nhén quyén str dung diit cho 716 hg nong dan thuge hop tac xa X, xaT,
trong d6 c6 ho ba T2; ho ba T2 da duge cip gidy -::hu'ng nhén quyen str dung dét
ngay 23/9/1994, téng dién tich dit duge sir dung 3. 409111 bao gdm 200m? dét thé
cur, 786m? dét thé canh thira s 986a, con lai 1a dat san xudt néng nghiép.



[6] Theo T¢ trinh s& 73/TT/UB ngay 20/8/1994 ctia U}f ban nhandan xa T
cho thay: Uy ban nhén déan x& T trinh Chu tich Uy ban nhan thi xa B phé duyét
vé viée giao dit 6n dinh lau dai va cdp glay chung nhin quyen sir dung dat cho 716
h¢ néng din trén dja ban xa di dugc to chirc cong khai hd so va c6 don ding ky
su dung dit.

[7] Tﬂl Quyel dinh s6 71/QD/UBBS ngay 23/9/1994, Uy ban nhan dén thi
xa B da quyat dinh gtao dat 6n dinh lau dai cho 716 ho nong déan thude hop tac
xa X, xa T. Theo quyet dinh trén, ho ba T2 duoc giao tong cong 3.409m’ diit,
trong d6 c6 200m? dat thé cu, 876m? dét thd canh déu thuqc thira s6 986a, con
lai la dit loa & cdc thira khac nhau va hé ba T2 da dugc cap gidy chu'ng nhén
quyén sir dung dat cung ngay; ht) cu U duge giao tong cong 1 776m’ dat, trong
dé c6 200m? dit théd cur, 556m? dit thd canh déu thude thira sé 325 (theo céc
duong sy khai chinh 12 thira s6 288), con lai & dét lta & céc thira khéc nhau.

[8] Nhur vay, véi cac tai liéu ¢6 trong hd so vu 4n cho thiy viée glao dét
cho cic ho ndng dén cta xa T la thye hi¢n theo chinh sich cia Nha nuée va
dugc lip hd so cong khai. Khi Uy ban nhan dinxd T va Uy ban nhin din thi xi B
thue hién chinh sach giao dit va ¢ip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 716
h$ néng dén cia xa T, trong d6 ¢o ho cu U va hd ba T2, cu U va cu K déu con
soéng nhung khéng c6 don, khong ké khai di véi thira dit dang tranh chap, hai
cu chi ké khai ddi voi thia dét s0 325 (theo 6ng D1, ba T2 khai la thira dat déi
cho hai cu) va hai cu da duge cala g:ay chimg nhan quyen str dung dét déi vi
thira dat ndy, hd ba T2 duge cap gidy chimg nhdn quyén sir dung déat dbi voi
thira so 986a (1a thira 986 dang tranh chap) Mat khac, sau khi hd ba T2 duge
cip gmy chung nhén quyen stir dung dat doi vai thira d.;tt dang tranh chip khong
¢ ai khiéu nai; chi dén nam 2008, khi cu U, cu K di chét méi xay ra tranh chip
gifra cdc con cua hai cu. Do d6, ¢6 cin cir x4c dinh cu U va cu K da dbi dét cho
ba T2, ong D1.

[9] Toa an cap so thim cho mng theo ban dd 299 nim 1985, cuK, cu U 13
nguoi sir dung dat dang tranh chéip, nén dit dang tranh cl vip la di san cia cy U,
cu K va di chia thira ké dit cia cu K 1a khong dung.

[10] Sau khi xét xit so thim, 6ng D1 va ba T2 da khang céo todn b bén
an so tham, Toa 4n -:ap phiic thim xac dinh thira dat s0 325 dimg tén hé cu U la
tai san riéng cia vg chong Ong C1, con thira dit s6 986 dimg tén hd ba T2 mdi Ia
di sdn cia cu U, cu K de lai nén da khong chap nhin khéng cdo ctia 6ng D1, ba T2
va gilr nguyen cic quyet dinh cta Toa dn cap so tham la sai 1Am nghiém trong
gdy thiét hai ¢én quyén va lei ich hop phap cia éng DI, ba T2.

[11] V& t6 tung: Khi gidi quyét vu an, Téa an Lap so thim va cép phuc
thAm khong dua ong T1 va hai con ctia 6ng D1, ba T2 tham gia t6 tung vai tr
cach 1a ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 14 thiéu sot.

Vi céc I€ trén,
QUYET DINH:
Can cir vio diém a khoan 1 Diéu 337, Didu 342, khoan 3 Didu 343, Didu 345
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B¢ ludt TS tung dan su.
Chfip nhéan khang nghj ciia Chanh én Toa an nhan dan cép cao tai Ha N§i.
1. Hay Ban an dan sy phic thim so 85/2016/DSPT ngay 16/9/2016 cua
Toa an nhan din tinh Thanh Hoa va hiy Ban an dén sy so thdm s6 04/2016/DSST
ngdy 27/5/2016 cta Toa an nhin dén thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa doi véi vu
an “Tranh chép thira ké tai san” gitra nguyén don 13 éng L& Vin C1, 6ng Lé Van C2

vi ba L& Thi M vdi bj don la 6ng L& Van DI, ba Nguyén Thi T2 va nhiing
ngudi co quyéen loi, nghia vu lién quan khac.

2. Giao hé so vy én cho Toa dn nhén dan thj xd Bim Son, tinh Thanh Hoa
xét x1r so tham lai theo quy dinh cua phap ludt.

NOI DUNG AN LE

“[8] Nhuw vdy, vdi ede tai li¢u c6 trong hé so vu dn cho rhd}r vige giao dat
cho cac Jm néng ddn ctua xa T la thye hién theo chinh sach cua Nha nudc va
dugre Idp hé so cong khai. Khi Uy ban nhén dan xa T va Uy ban nhdn dén thi xa B
thuc hién chinh sach giao dat va edp gidy chamg nhén quyén sir dung dat cho 716
hg nong dan cua xd T, trong d6 ¢6 hg cy U va hg ba T2, cu U va cu K déu con
song nhung khéng co don, khong ké khai doi véi thiea dat dang tranh chap, hai
cu chi ké khai doi véi thira dat s6 325 (theo 6ng DI, ba T2 khai la thia dat doi
cho hai cu) va hai cu da dugc cap giay chumg nhan quyen ste dung dat doi véi
thira d‘a! nay, ho ba T2 duge cap giay chimg nhan quyeén si dung dat doi voi
thira sa 986a (la thia 986 ai'ang tranh chd p). Mat khdc, sau khi hg ba T2 dugc
cap giay chitng nhan g;gxerz sie dung dat dm véi thita ddt dang tranh chdp khong
c6 ai khidu nai; chi dén nam 2008, khi cu U, cu K dé chét méi xay ra tranh chap
gitra cdc con cia hai cy. Do d6, ¢6 can cit xde dinh cu Uva cu K da daéi dat cho
ba T2, éng DI.

[ 9] Toa an c.::tp so tham cho rcmg theo ban do 299 nam 1985, cu K, cu U
lé nguoi sir dung ddt dang tranh chdp, nén dat dang tranh chdp la di sén ciia cu U,
cu K va da chia thira ké dét ctia cu K la khéng dung.”



AN LE SO 41/2021/AL!
Vé chdm dirt hén nhén thue té

Duge Hpi dong Tham phdn Toa dan nhan déan t6i cao thong qua nga} 23
thdang 02 nam 2021 va dwoc cang bé theo Quyét dinh 56 42/0P-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 cua Chanh dn Toa dn nhan dan toi cao.

Ngudn én 1¢:

Ban 4n dén syr phiie thim sb 48/201 0/DSPT ngay 29/7/2010 cta Toa phic thim
Toa dn nhan dén toi cao tai Pa Nang vé vu an “Tranh chép chia di san thira ké
va chia tai san chung” tai tinh Kon Tum giita nguyén don la chi Trén Thi Trong P1
v@i bi don la anh Tran Trong P2 va anh Tran Trong P3; ngudi cé quyén lgi,
nghia vu lién quan gém 06 ngudi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 3, 4 phin “Nhan dinh ctia Toa 4n”.

Khii quit ndi dung ciia 4n 1¢:

- Tinh hubng dn Ié:

Nam va ni¥ chung séng véi nhau nhir vo chéng, khéng dang ky két hén
nhung sau dé ho khéng con chung séng véi nhau va trude khi Luét Hon nhén va
gia dinh nim 1986 c¢ hiéu lyc, c6 ngudi chung séng voi nhau nhu vo chang vai

nguoi khiae. Quan hé hon nhan dau tién va quan hé hon nhan thir hai déu 1a hén
nhan thuc té.

- Giai phdap phap ly:

Trudmg hop nay, phai xdc dinh hén nhan thue té dau tién da chdm dit.

Quy dinh ciia phép luit lién quan dén 4n 1§:

- Piéu 676 Bd ludt Dan sy nam 2005 (trong {mg véi Piéu 651 B ludt
Dan sur nim 20135);

- Nghi quyét s& 35/2000/QH10 ngay 09/6/2000 ctia Qudc hdi vé viée thi hanh
Luat Hon nhén va gia dinh nam 2000;

- Nghi quyét s6 DZ:QGDUJNQ HDTP ngay 23/12/2000 ctia Hoi dong Tham phan
Toa én nhin déan t6i cao vé viée hudéng dan dp dung mét s6 quy dinh cia Ludt
Hon nhén va gia dinh nam 2000,

Tir khoa ciia an 1¢:
“Ho6n nhin thue té”; “Cham dirt hén nhén thue té”,
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 08/10/2004 va cac loi khai trong qua trinh gidi

quyét vy én - chi Tran Thi Trong P1 (do ba Tran Thi S dai dién theo uy quyén
cho nguyén don) trinh bay:

' An I ndy do PGSTS DG Van Dai, Triromg khoa Luit Dén sy Pai hoe Lujt Thanh phd H& Chi Minh, Thanh vién
Hoi ddng tur vén an 18 dé xudt.



Nam 1969, dng Tran Thé T1 chung song véi ba Té Thi T2 sinh duge 02
ngudi con la Trin Trong P2 va Tran Trong P3. Do méu thudn vo chéng nén ba T2
da bo di van Viing Tau sinh song va két hén vai ngudi kKhae. Nam 1985, ong T1
chung séng véi ba Tran Thi S ¢6 con chung 12 Tran Thj Trong P1.

Nam 1987, Uy ban nhén dan thj xa K da cdp cho éng T1 dién tich
8. 500111 dit vuon tai phu'cmg Q (nay la phuong D), thi xa K. Sau khi dugc
cap diit, n:mj, T1 vaba S vin dang & tai nha cha me ba S nén chi dén dé tmnb
cdy trén phan dat da dugc cp. Nam 1993, éng T1 ¢6 “don xin giao dat xdy
dung nha 0” co nd1 dung gia dinh 6ng c6 05 ngudi hién dang & nho nha cha
me vo va dé nghj giai quyét xin 16 dit dé 1am nha &: sau do, ong Tl vaba §
di 1am nha & trén phin dit nay. Nam 2000, éng T1 va ba S lai ¢é don xin
xéc nhan quyén sd hiru nha & thé hién nha 1am & trén dién tich d¢it néu trén
13 clia 6ng va bd S. Ngdy 26/3/2003 (AL) éng T1 chét khéng dé lai di chuc,
toan bo tai san do anh P2 va anh P3 quén Iy sir dung.

Ngay 08/10/2004, chi P1 khai ki¢n yéu cdu chia thira ké dm vai di sdn caa
ong T1 dé lai. Tai ban tr khai ngay 15/4/2009 chi P1 rit yéu cu chia di san dbi
véi heo, ga, ba ba va ta thy va dé nghi Toa xem xét, do dac lai dién tich dt,
khéng yéu cu dinh gia lai.

* Ba Tran Thi S cling c¢6 don yéu cau chia tai san chung gitta ba va ong
Tran Thé T1. Theo ba S trinh bay: Trong thoi gian chung song véi ong T1, ba va
ong T1 co tao lap duqc khéi tai san chung gom co 01 ngoi nha cdp 4 twén dién
tich 36m? nam trén tong dién tich dt 8.500m? (nay con lai 6.403m>), 01 xe méy
Trung Quéc, 02 mdy bom nudc, 450kg ca ri, 05 con heo, 70 con ga, 22 con tho,
01 ho c4, 01 ti tra — ba dé nghi bao vé quyen loi chmh dang cho ba. Tai ban tu
khai ngay 15/4/2009 ba S yéu cau Toa an giai quyel chia tai san chung gitra ba
va ong T, di:mg thoi chia di san thira ké cta ong T1 cho ba, chj P1, anh P2, anh P3
d6i vei dién tich dat con lai, ké ca dién tich dat ma anh P3 va anh P2 d2 ban cho
ong L. va ong C.

* Bi don 1a anh Trén Trong P2 va Trén Trong P3 trinh bay:

Tai sin trén 13 do 6ng T1 va hai anh tao ldp duge, ba 8 khéng c6 cdng sire
gi nén khong dcng; y chia cho ba S. Vé yéu cdu chia thira ké cho chi P1 thi anh P2
va anh P3 yéu cau trung cau giam dinh ADN dé xéc dinh hang thira ké theo quy
dinh cua phap lujt.

* Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- B& T6 Thj T2 trinh bay: Ba va éng T1 két hon nam 1969 (c6 gidy ding
ky nhimg bj mﬁl). Ba va ong T1 co 02 con chung la anh P2 va anh P3. Nim 1982,
ba bé vao Viing Tau va sinh sdng véi ong Trén Sinh D ¢6 03 con chung. Nam 1985,
ong T1 va ba S chung séng vdi nhau dén nam 2003 thi 6ng T1 chét, hai ngudi
cling c6 mot so tai san chung. Néu durge hudng thira ké di san cia éng T1 thi
phén ciia ba dugc chia s& cho anh P2, anh P3.

[



. Ong Chu Dinh M trinh bay: Khi éng T1 con séng c6 vay ciia 6ng 8 trigu
ddng. Anh P2, anh P3 @4 tri duoc hét cho ong, nay ong khéong c6 yéu cu gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ba Lam Thj H trinh bay: Nam 2002, ba S ¢6 vay cua ba 17 trigu dong dé
stra nha va gur.fri Vo cho anh P3. Sau d6, ba S tra duoc 8 triéu dong, nay ba S con
ng 9 tridu dong, d& nghi Toa 4n budc ba S tra lai s6 tién 9 tridu dong.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia anh L& Van L khai: Nam 1999,
.anh P2 va anh P3 ¢6 nhugng cho anh 01 16 dat rong Sm dai 36m dign tich 180m?,
anh da tra da tién va nhén dat sir dung, nay dé nghi tiép tuc duge sir dung,.

Tai Ban an dan su so tham sd 04/2009/DSST ngay 29/10/2009, Toa én
nhén din tinh Kon Tum tuyén xir:

Can cir khoan 5 Diéu 25 B6 luit T6 tung dan sir. Chép nhan don khéi kién

r

“Chia thira_ k&” cua chi‘ Trén Thi Trong P1 va don xin “Chi‘a tai san chung va chia di
san thira ké” cta ba Tran Thi S dé ngay 08/10/2004 duge bo sung ngay 15/4/2009.

~ Cin cff céc didu 634, 636, 637, 640, 678, 679, 686; khoan 2 Diéu 688,
Diéu 738, Diéu 739, Piéu 743 va Diéu 238 Bo ludt Dan sy nim 1995, diém b,
khoan 1 Diéu 127 Luét Pat dai. Xu:

Ba Trﬁn Thi S duoc chia 16 dat ¢6 dién tich 3.201,5m? trj gi4 155.500.000d &
506/25 P, 16 1, phudng D, thanh pho K (trir dién tich muong nuée) 6 tir cén nhur sau:

Phia Béng giap hém P rong 37,66m.

Phia Tay giap 10 cao su rong 37,66m.

Phia Nam gidp dit anh K dai 85m.

Phia Béc giap dit ba S dai 85m.

Va 01 16 dit c6 dién tich dit 800,37m? (dA trir muong nude) cb tir can:
Phia Péng giap hém P rong 9,41m.

Phia Tédy giap 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam giap dat ba S dai 85m.

Phia Bic gi4p nha anh P3 dai 85m. Tai sd 506/25 P, thanh phé K, tri gia
38.875.0004.

Ba S ¢6 trach nhiém tra cho chj Lam Thj H s6 tién 9.000.000d.

Anh Trin Trong P3 duge chia 01 16 dat & s6 506/25 P, phudmg D, thanh phé K
dién tich 800,37m? (d trir dién tich muwong nudc) tri gia 38.875.000d cd tir can:

Phia Péng gidp hém P rong 9,41m.
Phia Tay giap 16 cao su réng 9,41m.
Phia Nam gidp dat ba S dai 85m.
Phia Béc gidp dat chi P1 dai 85m.



Anh P3 du't;rc s& hitu mét cin nha gom 01 nha chinh, 01 nha phy mng dién
tich la 54,64m? trj gia 9.027.022d, 01 xe may Trung Qude tri gid 5 trigu dong, 02
may bom nudc trj gid 800.000d va 450kg ca ri trj gia 5 triéu dong. Tong cong
19.827.0224d.

Anh P3 phai tra cho ba S 8.828.6284.

* Chi Trédn Thi Trong P1 dugc chia mét 16 dét c6 dién tich 800,37m? (d3
trr dién tich muwong nudc) trj gia 38.875.0004 tai 506/25 P, phuong D, thanh
phé K c6 tir can:

Phia Péng giap hém P rong 9,41 m.

Phia Tay giap 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam giap dét, nha anh P3 dai 85m.

Phia Béc giap dat anh P2 dai 85m.

Chi P1 phai trd cho anh P3 4.959.372d; tra cho ba S 1.875.000d.

* Anh Trin Trong P2 dugc chia 01 16 dét dién tich 800,37m? (da trir dién
tich muong nude) trj gia 38.875.000d tai 506/25 P, t6 1, phuong D, thanh pho K,
¢o tr cdn:

Phia Dong giap hém P rdng 9,4 1m.

Phia Tay giap 10 cao su rong 9,41 m.

Phia Nam giap dét chj P1 dai 85m.

Phia Bic giap dét 6ng T dai 85m.

Anh P2 ¢6 trach nhiém tré cho ba $ 1.875.000d, tra cho anh P3 4.959.372d.

Ba Trén Thi 8, anh Tran Trong P2, anh 'Iran Trong P3 va chi Tran Thi
Trong P1 ¢ quyén dén co quan ¢o thdm quyén lam tha tyc dé nghi cip gidly
chirng nhédn quyen sir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé 4an phi va théng bio quyén
khéng cao.

Ngay 11/11/2009, bj don la céc anh Trin Trong P2, Trén Trong P3 khang
cdo dé nghi bac don khéi kién ciia nguyén don.

Ng.ay 12!1 1/2009, ngudi ¢6 quyen, nghia vy lién quan 1a ba Té Thj T2
khéng cdo dé nghj béc don khoi kién ctia nguyén don.

Cén cr vao cdc tai ligu, ching cir ¢6 tai hé so da duge thédm tra tai phién toa
phtic thim, 1&i trinh bay ciia cac bén dwong su va két qua tranh lufn tai phién toa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ba Té Thi T2 chung song véi 6ng Tran Thé T1 tir nim 1969 ¢6 2 con
chung 1a Trén Trong P2 va Trén Trong P3, dén nam 1982 ba T2 véo Ba Ria -
Viing Tau chung séng véi 6ng Tran Sinh D tir do dén nay va d c6 3 con chung.



[2] Tir ndm 1985 éng T ran Thé T1 va bi Tran Thj S chung song vai nhau
c0 con chung la Trén Thi Trong P1 cho dén nim 2003 thi 6ng T1 chét.

[3] Xét ba Té Thj T2 chung séng véi 6ng T1 khéng ding ky két hon, dén
nam 1982 ba T2 di bo vao Vung Tau ldy éng D co con chung tir d6 dén nay
quan hé hén nhan thuc té gii'ra ong T1 véi ba T2 dd chdm dit tir 1au nén khung
con nghia vu gi vé&i nhau nén ba T2 khong duoc hudng di san cia 6ng T1 dé lai
nhur 4n so thdm xtr 14 dung.

[4] Xét sau khi ba T2 khong con séng chung voi ong T1 thi nAm 1985 6ng T1
song Chung véi ba S cho dén khi 6ng T1 chét co I con chung, c6 tai san chung
hr:p phép, 4n so tham céng nhan la hén nhén thyc té nén dugc chia tai sén chung
va dugc huémg di sén thira ké ciia ong T1 13 ¢6 cén ctr.

[5] Theo yéu cau cta anh P2, anh P3 dé nghj giam dinh ADN dé xac dinh
chi P1 c¢é phai con 6ng Tl khong vén dé nay da dugc trung cdu g:am dinh,
nhung hi¢n nay khoa hoc nude ta chua tach dige nhidn ADN tir hai cdt éng T1
nén khong gidm dinh duge, tuy nhién trude diy cac anh Tran Trong P2, Trin
Trong P3, ba To Thi T2 cling d& ¢6 l&i khai thira nhdn chi Trén Thi Trong P1 12
con rudt cia 6ng Tran Thé T1 (BL 52, 33, 56) la phu hgp voi 10i khai cta chj Pl
véa ba S va céc ching cir khic nhu gidy khai sinh, l&i khai céc nhén chimg. Vi
vy an so thim chip nhén chi P1 duge hudng thira ké di sin ciia ong T1 la cé
cdin cir.

[6] Xét ndim 1987 dng Trian Thé T1 duee Uy ban nhan dan thi xa K cip 16
dat vurdm tai phuong Q {nay la phmmg, D) thanh phé K ¢6 dién tich 8.500m?,
hién nay trén 16 dat di c6 01 ciin nha cdp 4 do dng T1 va ba S xdy dung va m{;}t
s tai san chung khéc.

[7] Xét trong qua trinh sir dung 16 dit noi trén theo 141 khai cua cac duong
syr cling nhu qua xdc minh thiy ong T1 va céc con ctia ong dd cit ban cho mét
sb ngudi, dong théi trén dit con co edng trinh kénh muong thuy lgi di qua nén
dlgn tich dit khéng con nhu cii. Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd vao
ngay 12/5/2005 c6 so dd kém theo thi dién tich dat gia dinh 6ng T1 dang quén ly
1a 5.610m? va 540m? anh P2 bén cho anh L, éng C thi tong dién tich la 6 150m?
tir do cho dén ngay xir so tham (ngay 29/10/2009) cip so thim khcmg !1en hanh
méi dia chinh do dac lai dé xac d;nh chinh xac dién tich thye té ctia 16 dit dang
tranh chap hién tai con bao nhiéu m?, nidm 2009 ba § cling di c6 don yéu cau do
dac lai dat, nlimg cap so tham khong tién hanh do lai ma vi chép nhan theo loi
cua ba 8, chj P1, anh P3, anh P2 ring dién tich dét & ong T1, ba S tao 1ap hig¢n con
lai 12 6.403m? dé cat chia la chua ciarn bao tmh chinh xac s& dé dan dén kho
khan 4ch tic trong khi thi hanh an. Bong thoi cdp so thim cling chua yéu cau
anh P2 dén 16 dét tranh chap dé do dac xac dinh vi 'I.I'l ctia 16 dét co dién tich
3.000m” ma anh P2 cho rang anh mua ctia éng A dé xem xét ¢6 co s& hay
khong, nhirng viin dé na}r cép phic lham khéng thé khic phuc duge do d6 cén
huy én so thim dé giao ho so vy dn vé cp so tham gidi quyét lai vu 4n.

[8] Céc duong su khong phai chiju an phi dan sy phiic tham.



Vi cac I€ trén,
Can cir khoan 1 Didu 277 B§ luét TS tung dén sy.
QUYET DINH:
- Huy Bén an dén sy so tham s6 04/2009/DSST ngay 29/10/2009 cia Toa
an nhén dan tinh Kon Tum.
- Giao ho so vy an cho Toa dn nhan dén tinh Kon Tum dé giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.
- Tra lai tién tam rng an phi phiic thdm cho cic duong s
Ban an phiic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén én.
NQI DUNG AN LE
“[3] Xét ba T6 Thi T2 chung séng véi éng T1 khong dding ky két hon, dén
nam 1982 ba 12 da bo vao Viing Tau ldy éng D ¢6 con chung tir d dén nay
quan hé hén nhan thiee té giita ong T1 véi ba T2 da cham diit tie ldu nén khong
con nghia vy gi véi nhau nén ba T2 khéng dwgc huong di san cua ong T1 dé lai
nhw an so tham xie la ding.
; (4] Xét sau khi ba T2 khong con song ch'_wig vai ong T1 thi nam 1985 éng Tl
song chung vai ba S cho dén khi éng T1 chét ¢é 1 con chung, cé tai san chung

hop phap. én so tham cong nhan la hén nhan thuc té nén d:rg:rc chia tai san
chung va duge hucng di san thica ké cia ong Tl la ¢6 can cie’.



AN LE SO 42/2021/AL!

Vé quyén lwa chon Toa én glﬁ: quyét trauh chap cua nguoi tieu dung
trong trrong hep hgp dong theo miu c6 thoa thudn trong tai

Puge Hoi déng Tham phdn Toa dn nhan dan t6i cao thong qua ngay 24
thdang 02 nam 2021 va duoc cong bo theo Quyét d;nh 56 42/0D-CA ngay 12
thing 3 ndm 2021 ciia Chanh dn Toa dn nhéan dan t6i cao.

Nguon dn I¢:

Ban 4n so tham s6 54/2018/DS-ST ngdy 16/11/2018 cta Toa én nhén dén
thanh phdé Nha Trang, tinh Khédnh Hoa vé vu 4n dén sy “Tranh chip hop ddng
dich vu” gitra nguyén don la ba Nguyén Thj Long T va éng Nguyén Hoang S
véi bi don la Cong ty TNHH Khu du lich V.

Vi tri nfi dung :in l¢:

Doan 9 phin “Nhén dinh ctia Toa dn”
Khai quat ndi dung ciia dn 1é:

- Tinh huéng dn Ié:

Trong hop dong theo méiu gmn két vOi nguoi tiéu dung cd diéu khoan lya
chon Trong tai nudc ngoai dé glal quyét tranh chap. Khi xay ra tranh chip,
ngudi tiéu ding khai kién ra Toa an Viét Nam.

- Giai phap phap ly:

anfmg hgp ndy, phii xdc dinh ngudi tiéu dung khong lya chon trong tai
va ¢6 quyén lya chon Toa dn Viét Nam giai quyet

Quy dinh cua phap luit lién quan dén 4n 18:

Piéu 38 Luét Bao vé quyén lgi ngudi tidu diing nim 2010;

Pieu 17 Luat Trong tai thuong mai nam 2010;

Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 B6 luat T6 tung dén sy nim 2015;

Khoén § Biéu 4 Nghi quyét sé 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 ciia
Hoi dong Tham phén Toa dn nhin dén t6i cao hudmg dan thi hanh mét so quy dinh
Luét Trong tai thirong mai.

Tir khoa cua an 1¢:

“Hop déng theo mau thoa thuin lwa chon Trong tai nudc ngoai’;
“Ngudi tiéu ding”; “Lya chon Toa an Viét Nam”.

NOI DUNG VU AN;

Theo don khoi kién ngay 08/12/2017, bin ty khai, Bién ban hoa giai va tai
phién tda, dai dién theo iy quyén clia nguyén don, ng Tran Pirc P, trinh bay:

I An I¢ ndy do PGS.TS B3 Vin Bgi, Trrémg khoa Luft Din sy Pai hoc Lujt Thanh phd H& Chi Minh, Thanh vién
Hi dbng tr vin dn 18 d& xudr.
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Ngay 26/02/2017, ba Nguyun Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S giao két
Hop ddng s hiru ky nghi s6 PBRC-S-064621 vai Cong ty TNHH Khu du lich V.

_ Theo do, gia trj hop dong s hitu ky nghi 1a 388.110.000d; tuin nghi:
Tuan thir 16; Loai cin ho nghi: Loai A.

Tinh dén ngay 15/3/2017, ba Nguyén Thj Long T, éng Nguyén Hodng S
da dit coc 300.488.0004d.

Tai thoi diém giao két hop dong, do thoi gian eo hep nén ba T, 6ng S
khéng doc k¥ hop dong s& hiru ky nghi da giao két. Dén ngay 26/4/2017, sau khi
nhén duge thu dién tir tir Cong ty TNHH Khu du lich V, ba Nguyén Thi Long T,
6ng Nguyén Hoang S xem k¥ lai hop déng da giao két thi thiy cé nhimg diéu
khoan cua Hop dong khéng hop ly, nén dd cha dong dé nghj chim dirt hop
d6ng, nhung khéng dugc phia Cong ty TNHH Khu du lich V chép nhan.

Vi viy, dé bao vé quyén loi cia minh, ba Nguy&n Thi Long T va 6ng
Nguyén Hoang S di khoi kién tai Toa an véi ndi dung: P& nghj Toa dn tuyén bd
Hop déng s&r hiru ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v hiéu va hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang $ s6 tién di nép la
300.488.000d.

Béi nhitng 1y do sau:

- Céng ty TNHH Khu du lich V lira déi khach hang nhu mé héi théo vé
du lich nhung khdng thuc hién m‘;-i dung qhtrcmg_lr‘mh héi thao; vé chu dau tu dy
an la ty phu nguoi [sarel, ong I; vé yén dau tr dé tao tin tudng cho nhimg ngudi
muon mua s& hitu ky nghi ky hop dong va dét coc.

- Céng ty TNHH Khu du lich V quang céo san pham duge thiét ké theo
mo hinh da duge giai thuong Chau A - Thai Binh Duong, nhung khi xdy dyng
khﬁng_then mo hinh da dugc quang cao; gilra mé I}inh quang cdo va mo hinh
thire té 14 khéng nhu nhau; cin hd du lich chi thiét ké cho hai ngudi, nhung
quang cdo can hg danh cho 5 nguoi; du én toa lac tai Nha Trang.

- Cong ty TNHH Khu du lich V vi pham diéu cim ctia phap ludt 1a doanh
nghiép ¢ von dau tr clia ngudi nude ngoai khong duge phép dua ngudi Viét
Nam ra nudce ngoai; dinh doat tién dat coc khi khong thude sé hitu ciia minh.

- Tién dd xdy dung va dua cong trinh vao hoat déng chinh thirc chdm so
véi cam két, gay thiét hai cho nhimg ngudi di mua sé hiru ky nghi.

Theo ban tu khai, bién ba‘aq hoa giai va tai phién toa, dai di¢n theo uy
quyén ctia bi don, ba Pham Thj Kiéu H, trinh bay:

Ngdy 26/02/2017, Cong ty TNHH Khu du lich V da giao két Hop dong s
hiru ky nghi so PBRC-8-064621 véi ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén
Hoang S. Hinh thirc va néi dung ctia hgp dong hoan toan hop phép. Ngudi giao
két hop dong di ning lyc va tham quyén, khong bj ép bude va da ty nguyén ky
vao hop dong nay.



Nhimg Iy do ma nguyén don dura ra Iam can et dé cho ring Hop déng s& hitu
k¥ nghi s6 PBRC-S-064621 v4 hiéu, Céng ty TNHH Khu du lich V khang dong y.

Bai 1&:

Thir nhat, nguyén don cho ring Cong ty lira ddi nguoi tiéu ding 1a nhén
dinh sai léch dua trén y kién chii quan. Cong ty khing dinh khong hé bia dat hay
cung ¢dp céc Ihung tm sai sur that i ngum tieu ding. Cong ty TNHH V ¢6 02
thanh vién gop von gom éng Duong Tuan A va Cong ty E. Trong d6 Cong ty E
nam trong cac doanh nghiép thude qu}'cn kiém sodt va sé& hiru boi ong I va céc
doanh nghiép ctia 6ng. Nhur vy, éng I la mét nha dau tr etia Cong ty, thye hién
dau tu thong qua cic Cong ty thudc quyén kiém soét clia ong.

Vén diéu 1¢ ding ky ban diu 13 105 ty dong va hién tai 12 486 ty ddng.
Pay 13 vén gép theo cam két clia nha dau tu vao Cong ty du 4n, phit hop véi céc
quy dinh ctia phép luat Viét Nam. Vén dau tr ctia du an la 300 triéu USD hoic
c6 thé cao hon d6 la gid tri uGe tinh vén diu tr cia toan bd dir dn bao gdm
nhung khong gi6i han: tién thué dat, chi phi dau tu, xdy dung, quan 1y. vén hanh
du an, chi phi quan ly, vin phong...

Thi hai, tai budi gidi thigu, Cong ty d& giai thich rd ddy 1a hoat dong mua
ky nghi dudng, khdng phai 1a mua bét dong san nén khéng ¢o chuyén giy nhim
lan vé hgp dong; khi 1am viée vdi khach hang Céng ty giai thich va ghi rd trong
hop déng la mua ky nghi thir bao nhiéu, & loai khéach san nao.

Thir ba, Céng ty ching t6i khéng thie hién viée dua khach hang ra nudce
ngodi, & day 13, néu khach hang nghi dudmg khéng thich & trong nude thi ¢6 thé
trao dbi véi nhau cde ki nghi véi khach hang khéc dé ra nude ngodi nghi. Pay chi
la hoat déng ctia khach hing, Céng ty ching t6i khong hé kinh doanh hoat déng
dua ngudi Viét Nam ra nude ngodi du lich ma chi thye hién hd trg khach hang,

Thir tu, vé khodn tién dit coc, phap ludt khong han ché thoa thudn vé si
dl',mg tién coc. Muc dich s dung tién dit coc cua Céng ty khéng vi pham diéu
cam cua phap ludt.

Thir niim, vé tién do xay dung va ngay Khai truong chinh thire da quy
dinh rd tai Diéu 8 ctia Hop dong, la 36 théng ké tir ngay ban hanh gidy phép xay
dung cudi cung cua du: 4n va dugc quyén gia han thém 6 thang. Hién tai, Gidy
phép cudi cling duge cap vao thang 10/2018.

Néu nguyen dom tiép tuc thue hién hup dong 50 hiru ky nghi da giao két,
phia bi don ¢6 thé xem xét giam gid hodc hd tro mot sb quyen loi khac.

Phat biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sit nhan dan thinh phé Nha
Trang két luan: Toa an nhan dén thanh phd Nha Trang d# tuan thi dung trinh ty,
thi tuc phap luat t tung dan su quy dinh trong qua trinh giai quyét vu an, tai
phién toa; duong sy thire hién ddy di quyén va nghm vy ctia minh trong qua
trinh t6 tung; thue hién tong dat hop 18 cée vin ban td tung. Tuy nhién, dé lam rd



vif;c: Cong ty THHH Khu du lich V ¢6 dugc phép giao dich, chuyén nhuong
quyen s& hiru ky nghi hay khong, dé nghi Hai dong xét xir tam ngimg phién toa
dé thu thap thém tai lidu.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghien clru cac tai lidu co trong hd so vu an duge thdm tra tai
phién toa va ciin ¢l vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhin dinh:

[2] Tai phxen toa, dai dién Vi¢n kiém sat nhin din thanh phn Nha Trang
dé nghj tam ngimg phién toa dé thu thép tai liéu xac dinh Céng ty TNHH Khu
du lich V ¢6 dugce phep chuyén nhugng cin hj, chuyen nhugng ky nghi khi
chua hoan thanh dx,r an hay khong? Dé nghj ndy cua dai dién Vién kiém sat 1a
khéng can thiét, vi ddy k.hong phai hgp dong chuyén nhucrng lién quan dén bét
dong san, ma 1 hep dong dich vu trong linh vire du lich, va thuc chat la hop
dbng dit coc dé dugce s& hiru ky nghi. Pén thm diém xét xir, khong 6 vin ban
ndo clia co quan co thim quyén han ché quyen dat coc dé s& hiru ky nghi cia
Cong ty TNHH Khu du lich V. Do d6 Hoi dong xét xir tiép tuc x6t xtr vu én theo
quy dinh chung.

[3] Ngay 17/12/2017, 6ng Nguyén Hor—mg S va ba Nguyén Thi Long T khoi
kién Céng ty TNHH Khu du lich V tai Toa an nhin dan thanh pho Nha Trang,
yéu cau tuyén bd Hop déng s hitu ky nghi sé PBRC-S- 064621 ngay 26/02/2017
vo hi¢u va buge Cong ty TNHH Khu du lich V hoin tra lai sO tién di dit coc va
thanh todn la 300.488.000d. Pay la khoan tién ong Nguyén Hoang S va ba
Nguyén Thi Long T da dit coc dé sér hitu ky nghi tir Cong ty TNHH Khu du lich V.

[4] Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu ciu khéi kién, d& nghj Toa
an tuyén Hep dong so hitu kv nghi s6 PBRC-S- 064621 ngay 26/02/2017 v6 hiéu
va bude Céng ty TNHH Khu du lich V hoan tra lai s6 tién da dat coc va thanh
toan la 300.488.0004.

[5] Nhur viy, quan hé phip lujt tranh chdp duge xdc dinh la “Hop déng
dich vu” dugc quy dinh tai Diéu 513 B¢ luat Dan sy nam 2015, Pieu 14 Luat
Bao vé quyén lgi ngudi tiéu dung.

[6] Tai diéu 12.3 ciia Hop déng s& hitu ky nghi s6 PBRC-S- 05462! ngay
26#0”;’”& 7, céc bén c6 théa thuén chon co quan va phuong thire gidi quyet tranh
chép 12 Trung tim Trong tai quoc té Singapore (SIAC) theo cdc quy tic trong tai
ctia SIAC ¢6 hiéu luc tai thoi diém giai quyét tranh chip.

_ [7] Tuy nhién, Dleu 17 Ludt Trong tai thuong mai va hudéng dan tai khoin 5
chu 4 cua Nghl quyét s6 01!”014!’NQ HDTP ngay 20/3/2014 cua Hoi dong
Tham phan Toa én nhan din toi cao quy dinh vé thoa thuédn trong tai khong the
thuc hién duge:

[8] “Nha cung cip hang hoa, dich vu va nguoi tiéu dung co diéu khoan vé
thoa thudn trong tai duge ghi nhan trong cédc diéu kién chung vé cung cap héang
hod, dich vu do nha cung cip soan sin quy dinh tai Diéu 17 Lut Trong tai



thuong mai nhlmg khi phat sinh tranh chip, ngudi tiéu ding khong dong ¥ lira
chon Trong tai giai quyét tranh chép”.

[9] Hop dong SU hiru ky nghi s6 PBRC-8-064621 thudc logi hop dong
soan san do nha cung cap dich vu dua ra, 503N san quy dinh thoa thudn trong tai,
nay nguyén don la ngudi tiéu ding khong dnng ¥ lua chon trong tai va yéu ciu
Toa 4n nhan din thanh phé Nha Trang gial quyéet la phi hop Diéu 38 Luat Bao
vé quyén loi ngudi tiéu dang, BILu 17 Ludt Trong tai thuong mai va hudng din
tai khoan 5 Diéu 4 cia Nghi quyet 50 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cia
H-:H dnng Thim phan Toa an nhan din toi cao. Do do, Tna an nhan dan thanh
phn Nha Trang thu ly va gidi quyét tranh chip 13 ding thim quyén theo khodan 3
Piéu 26, khodn 1 Piéu 35 Bé luat To tung dan sy va con trong théi hi¢u khoi
kién quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan si ndm 2015, Diéu 184 Bo luat Té tung
dén su.

[10] Xét Hop dong s& hitu ky nghi s PBRC-S-064621 ngdy 26/02/2017
dugce ky két gitta Cong ty TNHH Khu du lich V véi dng Nguycn Hoang S va ba
Nguyén Thi Long T, thdy ring: Nguoi truc tiép ky két hop dong véi tu cach dai
dién cho Cong ty TNHH Khu du lich V la 6ng L& Hitu B, Truéng phong Tai
chinh Van phong dai dién Céng ty TNHH Khu du lich V tai Thanh pho Hé Chi
Minh va éng Nguyén Hoang S, ba Nguyén Thi Long T. Ong Lé Hiru B khéng
phai la ngu'm dai di¢n theo phap ludt ciia Céng ty TNHH Khu du lich V nhung
tai thoi diém giao két, dai di¢n theo phép ludt cia Cong ty TNHH Khu du lich V
dd coé van ban iy quyén ngay 01/02/2017 cho ong Lé Hiu B duge thay mit
nguoi dai dign theo phép ludt ky két hop ddng theo diing trinh tyr, thi tuc va ndi
dung do phap ludt quy dinh. Ong Nguyén Hoang S va ba Nguy&n Thi Long T ¢6
day di ning lue hanh vi dan su.

[11] Theo ndi dung Hop dong sé hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay
26/02/2017, nguyén don di ding ky mua ky nghl tuéin thir 16, loai cin hd nghi
dudng la A; théi gian bit dau tir nim co ngay khai tnrcmg chinh thirc dén hét
thoi han Dy dn. Ong Nguyén Hoéng S va ba Nguyen Thi Long T ¢6 the ban
hoic chuycn nhuong cho ngudi khéc hode duge trao ddi ky nghl tal mot so noi
trén the gioi (Quyen nghi duung tiy Chi;)l'l) Ngum mua phii ndp tién nhidu dot
theo tién d§ xdy dung dir én. Cu the ba Nguyén Thi Long T va éng Nguyén
Hoang S di thanh toan duge 03 dot tién dat coc véi so tien 310.488.000d (dugc
uu ddi 10.000,0004).

[12] Ngay khai truong chinh thirc dugc xdc dinh theo Diéu 8 cua Hcp
dong Do 1a, trong vong 36 théng ké tir ngay ban hanh gidy phép xdy dung cudi
cung va dugc gia han thém 6 thang, Cong ty s€ giri thong bdo hoan thanh cho
khach hang.

[13] Ngodi ra, hang nam ké tir ngay khai truong chinh thire, khich hang
phdi thanh todn phi duy tr1 hay phi quan Iy theo Piéu 3 clia Phu lye C kém theo
hop dﬂng, quy dinh quyen nghia vy cdc bén, cdc diu khodn vé thanh todn, dit
coc, chuyén nhurong va nghia vy phét sinh tir hop dong.



[14] Céc bén di giao két hop déng s0 hitu ky nghi ty do, tu nguyén cam
két, thoa thudn, ndi dung khéng vi pham diéu cim cua phap ludt, khong trdi dao
dirc xa hdi co hiéu ll,rc thire hlt’;n do1 vai cac bén va phai dugce chu thé khde ton
trong va la can ctr dé giai quyét tranh chép.

[15] Hoi ddng xét xit nhin thiy:

[16] Cong ty TNHH Khu du lich V duge Uy ban nhin dan tinh Khanh
Hoa cap Giay chimg nhéin dﬁng ky doanh nghu;p ngdy 05/02/2013, diang ky thay
ddi lan 4 ngay 08/4/2016 va sira dbi l4n 5 ngay 15/10/2018; Gidy chimg nhan
déu tur s 371022000419 ngay 05/02/2013 va da thay dbi déing ky lan thir 3 ngay
27/01/2015 dé dau tu, thuc hién du an Khu nghi dudng cao cap ALMA tai céc 16
dit D7a2, TT4, X6 thudc Khu du lich Bic ban dao R, huyén C, Khanh Hoa.

[17] Qué trinh dau twr va thye hién dy 4n, Céng ty TNHH Khu du lich V
da to chire cic budi gioi thi¢u vé md hinh ng,hl dudng tai mot sé dia phuong,
trong d6 c6 Thanh pho Ho Chi Minh.

[18] Nguyén don la mdt trong s nhiéu khéch hang dugc Cong ty TNHH
Khu du lich V moi tham gia sy kién ngay 26/02/2017,

[19] Tai budi su kién, nguyén don da trye tiép giao két Hop dong s& hitu
ky nghi s6 PBRC-8-064621 ngay 26/02/2017 véi Cong ty TNHH Khu du lich V.
Va tinh dén ngay 15/3/2017 nguyén don di thanh todn tien dat coc
310.488.000d, trong dé duge hudng chinh sach wu dai 10.000.0004d, s0 tien thye
nop la 300.488.000d.

" [20] Trong thoi gian cho ngily khai truong chinh thire, nguyén don cl;n
rang Hop dong so hiru ky nghi so PBRC- S-0646"’I nga}' 26/02/2017 c6 nhieu
noi dung quy dmh khéng pht hop, gay thiét hai dén quyén loi ctia nguyén don
nén di nhiéu lin gdp phia Cong ty TNHH Khu du lich V nhim thuong thao
chim dirt hop déng, nhung khong duqc phm Cong ty TNHH Khu du lich V dap
img. Vi vy, nguyén dcm khoi kién va yéu cau Toa én xem xét tuyén bd Hop
dong so hiru ky nghi s0 PBRC-8-064621 ngay 26/02/2017 vé higu v&i nhimg ly
do bj lira déi, bj nhdm 1in, vi pham diéu cdm cua phap luat, cham tién do dua
cong trinh vao sur dung.

[21] Phat biéu 15 béo vé quyén lm cho bi don, vj ludt sur cho r;mg nhitng ly
do phia nguyen don néu ra lam ciin cir d nghi Toa én tuyén bd Hop dong so hitu
ky nghi so PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v-:} hiéu nhu bi lira dbi, bi nhim lan,
vi pham diéu cam ctia phép ludt khéng thé chap nhén boi nhimg 1y do ma phia b
don da néu ra & phan trén, cling ban ludn cir di giri cho Hoi dong xét xt.

[22] Xét:

[23] Trude hét, cin nhin thirc ring diy 12 mét khdi ni¢gm so hiru m6i tgi
Viét Nam, trong do6 nguoi so hiru duqc thye hign quyen cua minh trong khuang
thoi glan nhit dmh (07 ngay) tai noi dd mua ky nghi. N6 khong dﬁng nghia véi

quyén s hitu bat dong san. S& hitu bat dong san van thude chi déu tu la Céng
ty TNHH Khu du lich V trong thoi gian duge cép gidp phép hop I¢.



[24] Nhu vy, s6 hitu ky nghi ma éng Nguyén Hodng S va ba Nguyén Thj
Long T da d3t coc d& giir chd duge coi la mét loai (quvcn) tai san hinh thanh
trong turong lai. Nhumg sau thoi diém giao két hop dong‘ khi Khu du lich dugc
dua vao sir dung chinh thirc méi thude sé hitu cia dng Nguyen Hoang S va ba
Nguyén Thi Long T. Vu;-c céc bén giao dich dét coc, gitt chd dé duoc scr hiru ky
nghi (thyc hién hop ddng) phit hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 108, Diéu 328 Bé
luat Dédn s nam 2015.

[25] Nguyén don cho ring, Cong ty TNHH I{hu du lich V lira déi vé chu
dau tir dur 4n 13 ty pht ngudi Isarel, 6ng 1 va vé vbn dau tu. Nhung qua tai liéu
do bi don cung cép va da dugc kiém tra céng khai, thé hién: Cong ty TNHH V
co 02 thanh vién gop von gém Céng ty E va 6ng Duong Tuin A. Trong do,
Céng ty E ndm trong cac doanh nghn:p thuge quyén kiém sodt va s& hitu bai ong |
va cée doanh nghiép ciia dng. Nhur viy, éng I 1a mét nha dau tu (khong phai chu
diu tu) cia Céng ty, thuc hién diu tir théng qua cac Cong ty thube quyen kiém
sodt cua dng 1a 6 thit. Phia nguyén don khéng dira ra duge chimg cir dé Lhung
minh rﬁng, Céng ty TNHH Khu du lich V d lira d6i bing viéc khing dinh 6 ong [
14 chi dau tu dy 4n.

[26] Vnn diéu 1¢ ding ky ban diu 12 105 ty déng, vén dau tur thyue hién dy
én theo gidy dang ky doanh nghu;p stra d0i 1an S ngay 15/10/2018 1a 426 ty
dong, Pay la von gop theo cam két ctia nha dau tu vao cOng ty dy &n, phi hop
vadi cic quy dinh cta phap ludt Viét Nam, chua bao gbm nhung khung gi6i han:
tién thué dat, chi phi diu tu, xdy dung, quéan 1y, van hanh dir 4n va chi phi khac.

[27] Nhu vily, mirc von diu tir dir kién ctia dur 4n 1a 300 trleu USD la gia
tri uoc tinh tung mtrc von diu tu cia todn du 4n, khong phai 1a vén diéu 1é.

[28] Nguyén don néu ly do: Phia bi don quang c40 san pham duge thiét ké
theo md hinh dd duge giai thudng, nhung khi xdy khong nhu mé hinh dd dugc

giai thudng; gitta md hinh quang cdo va mé hinh thuc té khong gidng nhau. Cic
tap chi phat hanh dé quang ba san pham khéng trung thyc.

[29] Tuy nhién, van dé thiét ké mo6 hinh da duoc sy chip nhén thay ddi cua
UBND tinh Khénh Hoa tai Céng viin s6 3590/UBND-XDND ngay 27/5/2016 va
da duge théng bio dén khach sa hitu ky nghi.

[3{}] Viéc quéng cdo trén in phim co gidy phép xuit ban hop phap va tinh
dén ngay xeét xu so tham chua co viin ban néo cia co quan ¢6 thim quyén huay
bé hodc thu hoi cac an pham nay.

[31] Khi tham gia sy ki¢n va chinh thirc giao két hop ddng, ngudi tham
gia giao két phai blf:t minh tham gia sy kién gi, ky hop dong gi, noi minh diu tr
nam ¢ dau? Pia diém noi xdy dung Khu du lich duge Cong ty TNHH Khu du
lich cong khai; trén cac tai liéu, gidy to giao dich cling thé hién dia diém ctia khu
ALMA Nha Trang. Khéng thé n6i Céng ty TNHH Khu du lich V sir dung tén
20i ALMA Nha Trang hay thu méi hi théo lai chuyén sang gidi thiéu mé hinh
va san phdm 1a mét su lira di khach hang duoe.

A



[32] Tir d6, khéng c6 chimg cir cho thdy mét trong cée bén giao két hop
dong bi lura déi nhu quy d;nh tai Diéu 127 B§ luit Dan sir nim 2015. Do vay,
Hop dong so htru ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngdy 26/02/2017 va cdc phu luc
kém theo hop dong phat sinh hiéu lyec.

[33] Quy dinh tai khoan 4.4 Piéu 4 cta Hop dong vé Quyen nghi dudng
tay chf,}n Muc 2 Phl,l luc B diéu khoan va diéu kién cua cac quyen nghi duﬁrng
thyc chat 1a trao dbi so hiru ky nghi tai cac Khu nghi dudng khac trén toan thé
gidi, hoat dong dudi cung cach thirc nhu tai Khu nghi dudng, cing tham gia
mang ludi trao doi,

[34] Thue té, néu khich nghi dudmg khéng nghi dudng tai Khu nghi
dudng minh dd@ mua s¢& hiru ky nghi thi ¢6 thé trao d6i ky nghi véi khach nghi
dudng khac, ké ca nghi dudng ¢ nuée ngoai. Pay la hoat d@ng cua khach nghi
dudng lya chon co hoi 1’1&,}11 dl.mrng thay thé tir mét loat cic co hdi nghi dudng
ma Céng ty trao ddi c¢6 thé cung cap. Cong ty TNHH Khu du lich V khéng kinh
doanh hoat dong dua ngudi Viét Nam ra nude ngoai du lich, ma chi thyc hién ho
trg khach nghi dudng tmng viée két noi cac dia diém du lich. Trong so céc
khach nghi duémg, da nhiéu ngudi thyre hign trao déi ky nghi théng qua Quyén
nghi dudng tiy chon va ho tryc tiép lién hé noi nghi dudng thay thé va lam céc
tht tuc di du lich & nuée ngoai do Cong ty thu xép véi céc bén ¢b lién quan dé
Khach nghi dudng duoc cic nha cung cdp dich vu nghi dudng khac cung cap
dich vu nghi dudng tai noi khiach nghi dudng lua chon.

[35] Vigc hd trg, gitp khich nghi dudng cia Céng ty lya chon noi trao
dbi ky nghi va cic thi tuc dé nha cung cp dich vy nghi dudng khic cung cfip
dich vu nghi duéng cho khach nghi dudng khong thé coi la m§t mit, khau trong
viée dua khach nghi dudng ra nuée ngoai nhu nguyén don 1ap ludn. Phia nguyén
don ciing khong dua ra duge chimg cir chimg minh Céng ty TNHH Khu du lich V
di dua nguoi ra nude ngoai bat hop phap.

[36] Nhu vay, khong co tai liéu, chimg cir nao chimg minh Cong ty THHH
Khu du lich V tiy minh dua khdch mua sé hiru ky nghi di du lich nuée ngoai.

[37) Theo quy dinh tai khoin 5.2 Piéu 5 Hop dong sé hiru ky nghi sb
PBRC-8-064621 ngay 26/02/2017, khoan 2.2 Didu 2 Phy luc C kém theo Hop
déng 50 hitu ky nghi s PBRC-S- 064621 ngay 26/02/2017 quy dinh vé tién dat
coc, tién 46 thanh toan thi khoan tién ma ong Nguyen Hoang S va ba Nguyén
Thj Long T da thanh todn la tién dat coe. Khi va chi khi sau ngay khai truong
chinh thire s6 tién da nép mdi chuyén thanh mét phan ciia khoan thanh toan.

(38] Nhu vdy, khoan tién ddt coc cta 6ng Nguyén Hoang S, ba Nguyén
Thi Long T la nham thyre hién hop d@}ng theo quy dinh tai Diéu 328 B luit Dan
surnam 2015.

[39] S6 tién dit coc Cong ty THHH Khu du lich V nhin duge tir Khach
nghi dudng (khong phai la kim khi quy, da quy hodc vit co gia trj) duge Cong ty

dinh doat bing hinh thirc dau tr vao du an va cac chi phi hop ly kh-:mg bi phap
luét cim, khong han ché thoa thudn cta céc bén vé viée st dung tien dat coc.



Trong mr-::mg hop phai hodn lai hodc béi thuemg vi Iy do nao dé, ngum ta tinh
gia trj Lzen can hoan tra, bdi thuomg 13 bao nhiéu, khdng ai yéu cau tra diing
nhimg déng tién da dat coc nhu ¥ kién néu ra tir dai dién cua nguyén don.

[40] Nga phan trang bia cia Hup dong da xdc dinh “s& hitu ky nghi”,
Piéu 3 Hop dong s& hiru ky nghi s0 PBRC-S-064621 ngay 26!02!201? gl‘u
*Khach nghi dudng, theo hop dong nay dong y thué phong tir Cong ty...
trong Phy luc A phén II1, IV nguyén don ciing xac nhén dat chd loai cdn ho ngh:
dudng, tuan nghi ducmg va khoan thanh toéan tién thué phong ma khong phai la
s& hiru bit dong san, hay thanh todn tién bt dong san. Nhi‘mg quy dinh ré nhu
viy trong hop dong, khong thé bi nhdm 1dn véi s& hiru bit dgng san duge. Ly do
nguyén don néu ra bj nhim 1an s¢ hiru bét dong san la khong thé chip nhan.

[41] Nguyén don cho ring, khi tham gia ky két hop ddng, nhén vién tiép
thi cia Céng ty THHH Khu du lich V di khéng cho nguyen don thoi gian h(rp ly
dé nghién ciru ndi dung hop déng 14 vi pham Diéu 17 cia Luét Bao vé quyén ]{,'fl
ngum tiéu dung. Tuy nhién, vié¢c dinh thoi gian nghién ciru hop dong la quyén
cua ngum tiéu dung, viéc nguyén don khnng stir dung quyén nay la xem nhur tir
b6 quyén cia minh. Luat Bao vé quyen |l;‘l'l nguoi tiéu dung cting nhu Bo luat
Dién sy khdng cé quy dinh vé viéc néu t chirc, ca nhan kinh doanh hang hoa,
dich vy khdng danh thai gian hop ly dé ngudi tidu ding nghién ciru hop dong thi
hqrp dcng s& vo hiéu. Do vdy, viéc nguyén don di tr nguy¢n ky két hop dong 14
cd that va tai phién toa, dai dig¢n cho nguyén don van khing dinh viéc giao két
hop dong 14 hoan toan tyr nguyén. Vi thé, hap dong phét sinh hiéu luc.

[42] V& tién dé thue hi¢n dy an: Ngay khai trirong chinh thire duge xéc
dinh theo Diéu 8 cua Hcrp ddng la trong vong 36 thang ké tir ngﬁy ban hanh
giay phép xdy dung cudi cung v dugce gia han thém 6 thing (néu c6), Cong
ty sé giri thong bao hoin thanh cho khach hang. Hién nay, trong hd so the
hién 2 gidy phép xay dung:

- Gidy phép xdy dimg s6 67/GPXD-SXD ngay 28/4/2017.
- Gidy phép xay dung s6 133/GPXD-SXD ngiy 24/10/2018.

[43] Nhur vy, tinh dén ngay xét xu, m:u céin cr vao Glay phép xdy dung
ngdy 28/4/2017 thi vén chua qué 36 thing ké tir ngay cip gidy phep xay dl.mg
Trong khi do, ngay 24/10/2018, Céng ty TNHH Khu du lich V tiép tue duoc cap
gidy phép xdy dung. Do d6, khdng céin cir cho ring Cung ty TNHH Khu du lich V
da vi pham tién d6 xdy dung, cham dua cong trinh vao hoat dong, vi pham thoi
han ban giao ky nghi cho céc chil sé hiru.

[44] Tir nhitng I8p ludn va phan tich néu trén, thay ring, Hop dong s¢ hitu
ky nghi s0 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 va cic Phu luc kém theo khong
lhutpc cac trrong ho‘p giao dich din sy vo hiéu duoc quy dinh tir Diéu 122 dén

Diéu 129 B§ luat Dan s nim 2015. Do do l{hong dp dyng Didu 131 B4 luat Dan
sy ndm 2015 dé xir Iy nhur yéu ciu ciia phia nguyén don.

[45] Déi véi yéu cdu tra lai s tidn dt coc.
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[46] Xeét lhay Ban chat giay xac nhin dit chd la hop déng dit coc. Theo
thoa thudn thi sé tién dit coc trén s& chuyén thanh s6 tién thanh todn dot 1 khi
dén ngay khai truong chinh thire. Nhu vy, tai thoi diém xdc ldp Gidy xac nhan
dat cho thi s tién trén 13 tién dit coc dé dat chd nham dam bao thuc hién hop
déng dich vu. Hop dbng dit coc nay khong trai phap ludt va khong trai dao dic
xd hoi. Mat khac, Tai muc 4.1 cua Ilqp dong cling cb quy dinh: “Khach nghl
dudng, theo Hop ddng nay, cam két khong hiy ngang va dong y dat chd dé
huang Quycn nghi dudng theo cic didu khoan va diéu kién ctia Hop dong nay.
Pé dit chd, khach nghi dudmg sé thanh todn tién dit coc cho Céng ty theo Diéu 5.2
Phu luc C”. Bi don khﬁng vi pham hop doéng, nguyén don ciling khong c6 chimg
ctr ching minh bi don vi pham hgp dong dét coc; va céc bén da thoa thuin Hop
dong khéng bi huy ngang; “Hop dong s& hiru ky nghi” khong bj v6 hi¢u nhur yéu
cau cua nguyén don, do do, yéu cau hoan tra so tién dit coc 300.488.000d cua
nguyén don la khong co can cir.

[47] V& an phi: Do yéu ciu ctia ba Nguyén Thi Long T va Ong Nguycn
Hodng S khong duge chéip nhén, nén phai chiju én phi 300, 000d déi véi yéu cau
tuyén bé Hop dong vé hiéu va 15.024.400d an phi din su so thim phan yéu ciu
hoan tra 300.488.000d. Nhur véy, ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thj Long T
phai ngp 4n phi dan sy so tham 1a 15.324.400d.

Vi céac & trén,
QUYET DINH:

Ap dung céc diéu 122, 123, 124, 125 126, 127, 128, 129, 328, 401, 513
B luit Dan sy nim 2015; Diéu 14, Piéu 42, Diéu 43 Luit Bao vé quyen loi
nguoi ticu dung; Piéu 74 Luat T hm:mg mai; Diéu 17 Lut Trong tai thuong mai;
Muc 4 Chuong I'V Luét Du ljch; Piéu 147, Biéu 273 BO luft T6 tung dén sur;

Ap dung khoan 1 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghj quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudmg vu Qudc héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ]y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhin yéu cdu cua nguyen don, ba Nguyén T hj
Long T va ong Nguyén Hoang S vé luyen bo Ht;!p dong so hiru ky nghi so
PBRC-S- {}64621 ngay 26/02/2017 duge giao két gitta ba Nguyén Thi Long T va
ong Nguyen Hoang S voi Cong ty TNHH Khu du lich V vo6 hiéu va hoan tra s6
tien dat coc da thanh toan 1a 300.488.0004 vi khong co cén cur.

Vé an phi: Ba Nguyén Thy Long T va éng Nguyén Hoang S phai ndp

15.324.400d an phi dan sy so tham.
~ Hoan lgi cho ba Nguyén Thj Long T vé& dng Nguyén Hoang S 7.512.000d

tién tam Umg dn phi theo bién lai thu so AA/2016/0008400 ngay 01/02/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Nha Trang.

Bdo cho nguyén don, bj don biét, duge quyén khéng céo ban 4n so thim
trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an dé dé nghj Toa dn nhén dan tinh Khanh
Hoa xét x(r lai theo trinh tu phuc tham,
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NOI DUNG AN LE

“[9] Hop dong s hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 thuge logi hop a&ng
soan san do nha cung cap dich vu dwa ra, soan san quy dinh thoa thugn rrgng tai,
nay nguyen don la nguoi tiéu ding khéng dang y liea chon trong tai va yéu cdu
Toa an nhdn ddn thanh p!m Nha Trang giai quyét la phit hop Diéu 38 Ludt Bao
vé quyén loi nguot tiéu ding, D;eu 17 Lugt Trong tai thwong mai va hwong dén
tai khoan 5 B;eu 4 cua Nghg quyét sé 0]/201 4/NO-HDTP ngay 20/3/2014 cua
Hoi dong Tham phdn Toa dn nhan dan toi cao. Do dé6, Téa dn nhdn ddn thanh
pha Nha Trang thu Iy va giai quyer tranh chép la ding tham quyén theo khodn 3
Piéu 26, khodn 1 Dreu 35 Bé ludt Toé tung dan s va con trong thoi higu khoi
kién quy dinh tai Diéu 429 B¢ ludt Déan sw nam 2015, Diéu 184 Bé luat To tung
dan su".

11



AN LE SO 43/2021/AL!

V& hi¢u lue cia hgp d{mg thc chip trong trudng hop tai san thé chap
i nha dit do bén thé chép nhiin chuyén nhuwgng cua nguoi khie
nhung chua thanh toin da tién cho bén bin

Duoe Hpi déng Tham phdn Téa an nhan dan 161 cao théng qua ngay 24
thang 02 ndm 2021 va dwge céng bo theo Quyét dinh s6 42/0D-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 cua Chanh an Toa dn nhdn dan t6i cao.

Nguén an lg:

Quyét dinh gidm déc thim sd 01/2019/KDTM-GDT ngay 11/01/2019 ciia
Hoi déng Tham phén Tda 4n nhén dan toi cao vé vy an kinh doanh thuong mai
“Tranh chép hop d6ng tin dung” tai Thanh phé Ho Chi Minh gifra nguyén don la
Ngin hang A véi bi don 14 bi Nguyén Thi L; ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan la ba Pham Thi Kim H, éng Duong Québc K.

Vi tri noi dung dn lé:

Poan 2 ph?m *Nhén dinh cua Toa an™.

Khii quat ndi dung an I¢:

- Tinh f:m‘fng an lé:

Hop dong chuyén nhuong quyén S¢j hfru nha & va quyén str dung dat & da
dwge cong chimg, bén mua da dugc clip gidy chimg nhén quyen s¢ hitu nha & va
quyén sir dung dit & nhu‘ng mai thanh todn duge mot phﬁn tién mua nha dit; cac
bén chua thuc hién wq:c gm-a nhin nha. Bén mua thé chup nha dét cho Ngan
héng, cé dang ky thé chap theo dung quy dinh ciia phép ludt; bén bén biét va
déng y dé bén mua the chap nha dat nhung sau d6 Igi c6 yéu cdu hiry hop déng
chuyén nhuong quyén s& hitu nha ¢ va quyén sur dung dit o,

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, phéu xdac dinh hop d@ng thé chip c6 h1¢u lyc phap luat,
khong chip nhin yéu cau hiy hop ddng chuyén nhugng quyén sé hiru nha & va
quyén sur dung dit &

Quy dinh cua phﬁp luiit lién quan dén an 1¢:

- Céc diéu 168, 323, 342, 425, 438, 689 BJ ludt Dan sy nim 2005 (tuong
u'ng véi cac dieu 161, 298, 318, 423, 440, 502 B¢ ludt Dan sy ndm 2015); céc
diéu 439, 692 B4 luat Dan sy nam 2005:

- Diéu 10 Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu
vé giao dich bao dam.

Tir khoa ciia an lé:

“Hop dong chuyén nhugng quyén s& hitu nha o va quyén str dung dit o™
“Cép gidy chimg nhidn quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dit &”; “Chra

' An 1& ndy do Vi Phép ché va Quén 1y khoa hoc Téa n nhin din téi cao dé xuft,



thanh toan hct tién mua nha dit”; “*Huy hop dr.mg chuyén nhugng quyen s¢ hiru
nha & va quyén sir dung dat ¢"'; “Hop dong thé chap”; *Ding ky thé chap”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 01/31’2011 va cac loi khai tai Toa an, nguyén
don la Ngin hang A (ty quyén cho ba Trén Thi E) trinh bay:

Ngén hang cho ba Ng,uyen Thj L - Cht Doanh nghi¢p tr nhin thuong mai
dich vu Nguyén Tén B vay tong cong 8.000.000.000 déng theo h{rp dﬁng tin dl,lng
56 6360- LAV 200900957 ngay 04/12/2009, phu luc hgp donb stra doi hop dong
tin dung sb O0I/PL/BS/HDTD ngay 04/12/2009 va 02 gidy nhdn ng (ngdy
04/12/2009 so tién vay 7.750.000.000 dong, ngay 04/ 12/2009 s6 tién vay
250.000.000 dong) véi lai sudt trong han 12%/nam, 1ai sudt qua han 150% lai
suat trong han, thoi han vay 12 thing. Sau do, hai bén da ky phu luc hop dong tin
dung s6 6360-LAV-200900957/PLHD ngay 15/12/2010 théa thudn dleu chinh
|di suat vay trong han la 16%/nim. Tai san bao dam cho khoin vay trén gom:

QuyL.n sir dung 298,3m* dit va nha ¢ Lhuac thira dét s6 7, to ban dd sb 93
tai so 26D, phuong Q, qu.;m P, Thanh phc:- HD Chi Minh theo gidy chimg nhén
quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dat o s6 7332/2008/UB.GCN do Uy ban
nhin dan quén P, Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 07/11/2008 cho ba L.

- Quyen str dung 1 13 16m? dat va nha & thude thira dat sb 82, MPT 79, t&
bin do s0 89 toa lac tai 56 20/2T, phuong Q, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh
theo gidy chimg nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyen su dung dit & so
7331/2008/UB.GCN do Uy ban nhén dén quin P, Thanh phé H& Chi Minh cdp
ngay 07/11/2008 cho ba L.

Ba L da thé chip cac tai san trén theo hgp dong thé chap tai san sb
6360- LCP-2009-00949 ngay 01/12/2009 da dugc cdng ching va ding ky tai
san thé chip theo quy dinh cta phap lut.

Ngédn hang da giai ngan cho ba L véi téng sb tién 1a 8. 000.000.000 dong.
Qué trinh thyue hién hop dong, ba L khong thanh toén ddy du, dén han ba L chi
tra 1ai trong han vao ngay 12/5/2010, nén Ngin hang di chuyén ng qué han cho
hop déng tin dyung va cac phy luc hop dong.

Ngén hang khéi kién yéu cdu ba L phai thanh todn 50 5 tién con no tinh dén
ngay 07/12/2012 la 14.780.416.666 déng, trong d6 ng gdc 8.000. 000.000 ddng,
ng lai trong han 2.879.083. 333 d{mg, 1di qua han 3.901.333. 333 dong. Néu ba L
khong tra duge no thi yéu ciu phat mii tai san thé chip dé thu hoi ng.

Bi don 1a ba Nguyén Thj L trinh bay:

Ba thira nhan da Icy hop ci’ong tin dung, cac phu luc hgp dong, glay nhan
ngy, d{mg thoi xdc nhdn sn tién con Y Ngan hang tinh dén ngay 07/12/2012 la
14.780.416.666 ﬁnng (gom ng goc 8.000.000.000 dnng, ng lai trong han
2.879.083.333 dong, ng 1di qua han 3.901.333. 333 dong) nhu Ngan hang trinh
bay. Ba cam két thanh toan cho Ngén hang so tién con no va tién |3 phat sinh



trong vong 30 ngay ké tir ngay ban dn co h.lf;u lyc phap luat; néu khong thanh
toan dugrc, ba dong y phdt mdi cdc tai san thé chap dé Ngan hang thu héi no.

Tuy nhién, hai cin nha dang thé chip tai Ngin hang do bi mua ctia ong
Duong Qudc K, ba Pham Thi Kim H vio nim 2008 v&i gid 5.500.000.000 déng.
Ba di thanh todn dugc 3.000.000.000 dong, con ng 6ng K, ba H 2.500.000.000
dong. Hai bén da 1am thi tuc mua bén diy du theo quy dinh cua phap ludt va ba
dd dimg tén chu quyén trén g:ﬁy chimg nhén quyén sO_hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat & d6i voi cac nha dat néu trén. Ong K, ba H van dang quén Iy str dung
hai c¢én nha nay vi hai bén chua thue hién viée giao nhén nha.

~ Cudinam 2010, dng K, ba H da c6 don khéi kién yéu cdu ba thanh toén s
tién ng néu trén, néu ba khong tra dugce thi s€ doi lai nha, su viéc dang dugc Toa
4n nhan dan quin Tan Phu giai quyét.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Ong Duong Quée K, ba Pham Thi Kim H trinh bay:

Ngdy 03/11/2008, 6ng ba ¢6 thoa thudn ban cho ba L hai cin nha s6 26D
va s6 20/2T véi gid S. SUO .000.000 dong; ba L da tra duge 3.000.000.000 dcmg,
con ng 2.500.000.000 dong hen dén ngay 03/11/2009 sé thanh toan du dé nhén
nhd. Ba L yéu cu éng ba ky cong cl'umg cho ba L dimg tén nha dét dé ba L the
chip Ngin hang. Sau khi vay duoc tién tir Ngan hang, ba L khong tré du nen
mua nha cho 6ng ba. Sau nay, ong ba dugc biét Ngan hang da cho ba L vay s6
tién vuot qua quy dinh cia Nha nude. Hién nay, dng ba vin dang quan ly sir
dung hai cin nha ndy, 6ng ba d& nghi duge ldy lai nha va tra lai cho ba L
3.000.000.000 ddng trude day da nhan,

Ban an kinh doanh, thuong mai so thim s6 287/2013/KDTM-ST ngay
19/3/2013 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chép nhin toan b§ yéu cdu ctia nguyén don, bude ba Nguyén Th: L - Chu
DNTN Nguyen Tan P cb trach nhiém thanh todn cho Ngan hang A tong sO ng
tinh dén ngdy 19/3/2013 13 13.367.083.333 dong, trong d6 ng von vay
8.000.000. DE}D ddng, 1ai trong han 921.750.000 ddng, I&i qua han 4. 445 333.333
ddng va tlen 13i phét sinh tir ngay 20/3/2013 cho den ngdy tra hét von vay theo
mire l&i suit ng qua han 24%/nam.

Thoi han thanh todn trong vong 6 thang sau khi ban an ¢6 hiéu lye phap
luit. Qua han ma ba Nguyén Thi L - Chi DNTN Nguyén Tén b khnng, thanh
todn hofic khong Lhanh todn diy do thi Ngén hang A dugc quyan yéu céu phit
mai tai sin da thé chép 1 hai nha dit cua ba Nguyén Thi L dé thu hoi ng, gom:

- Nha dit ¢6 dién tich dét 298,30m? thuge thira 7, t& ban d6 s6 93 (BDBC)
toa lac tai 26D, phuong Q, quan P, Théinh phd Hb Chi Mlnh cua ba Nguyen ThiL
theo gidly chimg nhidn quyén sd hiru nha & va quyén st dung dat & so
7332/2008/UB. GCN ngay 07/11/2008 ctia Uy ban nhéan din qudn P, Thanh phé
Hé Chi Minh.



- Nha dét co dién tich dét 113,16m? thude thira 82, MPT ?9 t& ban do sb 89
(BDDC) toa lac tai 20/2T, phuong Q, qua.n P, Thanh phé Ho Chi Minh cua ba
Nguyen Thj L theo giay chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat &
sO ?33!1”'008:‘UB GCN ngay 07/11/2008 ciia Uy ban nhén din quén P, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Ngay 02/4/2013, ba Pham Thj Kim H va ba Nguyén Thi L déu ¢6 don
khang cdo.
Ban an kinh doanh, thuong mai phic tham so 171/2013/KDTM-PT ngay

10/10/2013 clia Toa Phuc tham Toa édn nhin dén téi cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh quyét dinh sira ban 4n so thdm nhur sau:

- Chdp nhan mét phin don khéi kién cua nguyén don Ngin hang A (Chi
nhanh Ngan hang A quéan B),

- Buge ba Nguyén Thij L - Chu doanh nghi¢p tu nhén thwong mai dich vu
Nguyén Tan D phdl tra cho nguyén don tién von 8.000.000.000 dong, i trong
han 921.750.000 dong, 1ai qua han 4.445.333.333 ddng tinh dén ngay xét xir so
tham 19/3/2013 l-:mg cong la 13.367.083.333 dong, tir ngay 20/3/2013 cho dén
ngay tra hét tién von vay tinh ldi theo mc lai sudt qua han timg théi diém theo
hop déng da ky két.

- V& hiéu hop dong thé chép tai san s6 6360-LCP-2009-00949 gitra Ngdn
ha.ng A - Chi nhanh B vdi ba Nguyen Thi L - Chu doanh nghiép tur nhén thuong
mai d;ch vu Nguyén Tin B dbi voi cin nha sG 26D, phuung Q, quan P, Thanh
phé H6 Chi Minh va ciin nha sé 20/2T, phuong Q, quin P, Thanh phd Hé Chi
Minh duge ky két va cong ching ngay 01/12/2009. Ng:m hing A (Chi nhanh
Ngan hang A quan B) phai tra 02 gidy chu'ng nhan quyen 50 hiru nha ¢ va quyén
sir dung dit & s6 7332/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 va s6 7331/2008/UB.GCN
ngdy 07/11/2008 do Uy ban nhin din quén P cip cho ba Nguyén Thi L.

Ngay 18/12/2013, Ngan hang A co don dé nghi xem xét theo thu tuc giam
d6c thim déi véi ban an kinh doanh, thuong mai phiic thim néu trén.

Tai Quyet dinh s6 24/2016/KN-KDTM ngdy 15/8/2016, Chanh 4n Toa 4 an
nhdn dén t6i cao khang nghj Ban 4n kinh doanh, thuong mai phue tham so
171/2013/KDTM-PT ngay 10/10/2013 cia Toda Phic thim Toéa 4n nhan dan t6i
cao tai Thanh phd Hé Chi Minh; dé ng}u Hoi dong Thim phan Toa an nhin din
t6i cao xét xir gidm dbc thim, hity ban an kinh doanh, thuong mai phiic thim néu
trén; giao h6 so vy 4n cho Toa n nhan dan cp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
xét xir lai theo tht tuc phiic thim ding quy dinh ctia phap ludt.

Tai phién toa gtam doc thim, dai dién Vién kiém sét nhan dan toi cao nhat
tri voi khang nghi gidm d6c thdm ctiia Chanh 4n Toa 4n nhan dén téi cao.

NHAN DINH CUA TOA AN:

1] Vé s6 tién ng gde va no 1 gura Ngén hang A véi ba Nguyén Thj L cée
bén déu thong nhét va khéng c6 tranh chap Toa an cdp so lham tuyen bugc ba L
¢6 trach nhiém thanh toén cho Ngin hang téng sd no tinh dén ngay 19/3/2013 la
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13.367.083.333 aéng va tién 14 phat sinh tir ngay 20/3/2013 cho dén ngay tra hét von
vay theo mirc lai suat ng qud han 24%/nim la ding theo thoa thugn gitra cac bén. Toa
an cip phic tham tuyen bujc ba L phai trd cho Ngan hang tong cong la
13. 36? 083.333 ﬂc-ng va tiép tuc tinh 13 theo mu'c lai sudt qud han timg thoi diém theo
hf.;:lp ddng di ky két 1a khéng ding vi hop ddng tin dung so 6360-LAV-20{]900957
ngdy 04/12/2009 va cic phu lyc hop ddng tin dung khong quy dinh viée diéu chinh li.

[2] Vé xir Iy tai san thé chap Theo cdc tai lidu c6 trong hd so vy 4n xéc
dinh tai sin thé chap la nha dit tai s6 26D va 20/2T néu trén la cia ba L nha.n
chuyen nhugng cla ong Dm'mg Qum: K, ba Pham Thi Kim H theo céc hop dong
chuyen nhurong quyén s& hiru nha & va quyén sit dung dat & da dugce cong chimg
ngay 04/11/2008. Ngay 07/11/2008, ba L da dugc cap gtay chimg nhén quycn sQ
hiru nha & va quyén str dung dét &, Nhu viy, hai nha dat trén thude quyen s¢ hitu
cua ba L ké tir ngay 07/1 1/2008, nén ba L cé quyén diing hai nha dit nay thé
r:hap cho Ngén hang dé vay tien; ong K, ba H cling biét va déng y cho ba L thé
chap nha dit trén véi Ngan hang. Hop ddng thé chip di duge cong chimg, ding
ky thé chip va dang ky giao dich bao darn hgp phép nén c6 hiéu lue phap luat.
Ong K, ba H cho ring ba L chua tra du tién mua nha dat, con no 2.500.000.000
dong dé yéu céu huy hop dong mua bén nha, trd lai 3.000.000.000 dong da nhén
cho ba L 12 khong ¢c6 co sa. Néu ba L khong tra du s tlEI‘I mua nha dit con thiéu,
ong K va ba H co quyen khoi ki¢n mét vy an khac dé yéu cau ba L thanh toéin
khoan tién nay. Do d6, Toa 4n cfip so thdm quyst dinh Ngun hang A duge quyén
yéu cdu phat mai tai san 1a 2 nha dét néu trén cua ba L dé thu hoi no khi ba L
khong thanh todn hodc thanh todn khéng ddy du trong thdi han 6 thang, ké tir
ngay ban én c6 higu lye phap ludt 1a cé cdin cir, dung, phép luat. Toa an cap phic
tham tuyén vé hiéu ht;rp dong thé chap tai san so 6360- CP-2009-00949 giira
Ngén hang véi ba L d6i vdi can nha so 26D va cin nha s6 20/2T, phuong Q,
quan P, Thanh phé Hb Chi Minh ngay 01/12/2009 13 khéng dung, anh huong
quyen va l¢i ich hop phap cua nguyén don,

[3] Vi vdy, khang nghi cia Chanh an Tda 4n nhén dén t6i cao d& nghi Hoi
dnng Thdm phan Toa an nhan dén toi cao tuyén hiy ban dn kinh doanh thuong
mai ctiia Toa Phic tham Toa dn nhén dén tGi cao tai Thanh phd Hn Chi Minh la
¢6 co sd, phu hop voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhéan dén toi cao.

Vi cdc 1€ trén,

\
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QUYET DINH: /

Cin cir diém b khoan 2 Diéu 337, khoén 2 Diéu 343 B4 luat T6 tung dén su;

l. Chép nhan Khéng nghi giam dbc thdm s§ 24/2016/KN-KDTM ngay
15/8/2016 ctia Chanh an Toa an nhan déan toi cao.

2. Huy Ban an kinh doanh, thuong mai phic tham sc 171/2013/KDTM-PT
ngay 10/ lﬂﬁ{]l3 cita Toa Phiic thim Tda 4n nhan din t6i cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh vé vu an “Tranh chap hop dong tin dung” gitra nguyén don la Ngan
hang A véi bj don la ba Nguycn Thi L; ngl.rm c6 quyen loi, nghia vu lién quan la
ba Pham Thi Kim H vé éng Duong Quéc K.



3. Giir nguyén Ban én kinh doanh, thuong mai so thim sb 287/2013/KDTM-ST
ngay 19/3/2013 ctia Téa dn nhan dan Thanh phé H3 Chi Minh.

NOQI DUNG AN LE

“f2 ] Vé xir Iy tai san thé -:Jmp Thea cdc tai ligu cd trong ho so vu dn xde
dinh tai san thé chap la nha ddt tqi s6 26D va 20/2T néu trén la cia ba L nhgm
chuyen nhugng cua ong Ducmg Quéc K, ba Pham Thi Kim H theo cdc hgp déng
chuyén nhiegng quyén sc hiru nha & va quyén sit dfmg dar o da dwgc cong ch;mg
ngay 04/11/2008. Ngay 07/11/2008, ba L dé duge cap gmy chirng nhdn quyén sc
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, Nhu vdy, hai nha dat trén thuge quyen so hitu
cua ba L ké tie ngay 07/1 172008, nén ba L co quyén d:mg hai nha dét nay thé
chap cho Ngan haug dé vay tién; ong K, ba H ciing biét va dong y cho ba L thé
chap nha dat trén voi Ngdn hang. Hop ding thé chdp da duoc cong chung, dang
ky thé chap va ci'ang ky giao dich bao dam hop phdp nén cé hi¢u lue phdp ludt.
Ong K, ba H cho rang ba L chua trd di tién mua nha dat, con np 2.500.000.000
dong dé yéu cau hiiy i'fpfp déng mua ban nha, tra lgi 3. 000.000.000 dong di nhdn
cho ba L la khong o cO SO Néu ba L khing tra dii 56 tién mua_rha ddt eon
thiéu, ong K va ba H cé quyen khoi kign mét vu dn khdc dé yéu cau ba L thanh
toan khoan tién nay... Toa an edp phiic tham tu}en vo hi¢u hop dong thé chap tai
sdn 56 6360-LCP-2009-00949 giita Ngdn hang voi ba L doi véi can nha sé 260
va cdn nha sé 20/2T, phuong O, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 01/12/2009
la khong diing, anh hueong quyén va lgi ich hop phdp ctia nguyén don.”



