UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 43 /2008/QD-UBND Ha Noi, ngay 23 thang 10 ndm 2008
QUYET PINH

Vé viéc: Ban hanh quy dinh ve diu gia quyén sir dung dat dé giao dit co
thu tidn sit dung dét hoiic cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Luat t6 chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can c Luat D4t dai nam ngay 26/11/2003;

Can ct Phap 1énh Tha d6 nam 2000 va Nghi dinh 92/2005/ND-CP ngay
12/7/2005 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 di€u cta Phép 1¢nh tha do Ha
N

Cin ot Nghi quyét s6 15/2008/NQ-QH12 ngay 29/5/2008 ctia Quoc hoi
khéa 12 vé viec diéu chinh dia giéi hanh chinh Thanh ph6 Ha Noi va céc tinh
c6 lién quan;

Can cit Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu
vé& thi hanh Luat D4t dai 2003; Nghi dinh s6 13/2008/ND-CP ngay 04/02/2008
ctia Chinh phti quy dinh vé t6 chifc cic co quan chuyén mon thuoce Uy ban nhan
dan tinh, Thanh phé truc thudc trung uong;

Can ctt Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 clia Thi tudng
Chinh pht ban hanh quy ch€ ddu gid quyén st dung dat dé giao dit c6 thu tién
st dung d4t;

Xét dé nghi ctia Gidm d6c¢ S& Tai nguyén va Moi trudng tai T trinh s6
603/TTr-STNMT-KHTH ngay 2/10/2008 va ctia S& Tu phép tai Bo céo tham
dinh s6 356/STP-VPPQ ngay 21/10/2008,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé ddu gid quyén
str dung dat dé giao d4t c6 thu tién st dung dat hoac cho thué dat trén dia ban
thanh ph& Ha Noi”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé cdc Quyét dinh s 137/2005/QD-UBND ngay 9/9/2005 va s6
81/2007/QD-UB ngay 13/7/2007 cia UBND Thanh ph6 Ha Noi va Quyet dinh
sG 1089/2006/QD-UBND ngy 20/6/2006 ctia UBND tinh Ha Tay (cii).



Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Théanh phd; Gidm doc cic
S8, Ban, Nganh; Cha tich Uy ban nhan dan cédc quan, huyén, thanh phé truc
thuoc (sau day goi chung 1a UBND cép huyén) va cac t6 chifc, cd nhan c6 lién
quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay ./. :

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn:
- Thu tueéng Chinh phu;
- Thudmg tric Thanh Ty,
- Thudng tryc HDND Thanh phé;
- D/c Chi tich UBND TP
(dé bdo cdo)
- Vin phong Chinh phil;
- Cac Bo: TN&MT, Xay dung, Tu
phdp, K&hoach va Péu e, TG,
- Céc Ph6 Chu tich UBND TP,
- Van phong Thanh uy; ' .
- Vin phong HDND&PDBQHHN, Vii Hong Khanh
- Nhu Piéu 3; '
- CPVP, TH, cdc Phong CV,
- Trung tdm c6ng bdo
(dé dang cOng béo);
- Luu, Nth (8 b), VT (120b).4,/




par

U\?\BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay23thdng 10 ndm 2008

QUY PINH

Vé viéc ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sit dung dit hoic
cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6' 43/2008/QD-UB ngay<3thdng 10
ndm 2008 ciia Uy ban nhan ddn thanh phé Ha Noi)

Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay dp dung cho viéc déu gia quyén sit dung d4t (sau day goi
tit 1a ddu gid) dé giao d4t c6 thu tién sl dung dat hodc cho thué d4t trén dia ban
thanh pho Ha No1.

Trudng hop d4u thdu lya chon chi dau tu thuc hi¢n du 4n ¢6 st dung dat
duoc thuc hién theo quy dinh riéng clia Uy ban nhan dan Thanh phd.

Piéu 2. Céc truong hop giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia

1- Giao dt c6 thu tién sir dung @4t dé thuc hién cdc du 4n vao muc dich:

a) Déu tu xay dung nha & dé &, ban hodc cho thug, trir truong hop dat xay
dung nha cao tang cho céng nhan trong khu cong nghiép;

b) Dau tu xay dung két c4u ha ting dé chuyén nhugng hodc cho thué;

¢) Sit dung quy dat dé tao v6n cho ddu tu xay dyng ket cdu ha tang;

d) St dung dat 1am mat bing xay dung co s& san xuét, kinh doanh;

d) Sir dung dét vao san xuét ndng nghiép, ldm nghiép, nudi trdng thuy
san.

2- Ddu gia dé cho thué dat thuc hién du d4n vao muc dich:

a) Str dung d4t 1am mit bing xay dung cd 0 san xudt, kinh doanh;

b) Cho thué d4t thugc quy dat nong nghiép stt dung vao muc dich cong
ich cua x4, phuong, thi trin dé sdn xudt nong nghiép, lam nghiép, nudi trong
thuy san. Giao UBND cép huyén quy dinh cho timg trudng hop cu thé.
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3- Viéc ddu gid quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung ddt hay
cho thué d4t lam mat bang xdy dung co s& san xuat, kinh doanh dugc x4c dinh
cu thé ngay tir khi lap du 4n dau gid quyén sir dung dat.

4- Thoi han st dung dat.

a) Déi vai dat xay dung nha & hoac nha cao tang hén hop (nha & két hop
dich vu, van phong): Giao dit st dung lau dai;

b) DP6i v6i dat xay dung cong trinh san xudt, kinh doanh, dich vu: Giao
dat st dung trong thdi han 50 nam (nam mudi nam);

¢) P6i véi trudng hop cho thué dat d€ xay dung cong trinh san xuat, kinh
doanh, thoi han cho thué dat t6i da 1a 50 ndm (ndm muoi nam);

d) D6i véi truong hop giao dat, cho thué ddt nong nghiép d€ san xudt
néng nghiép, 1am nghiép, nuoi rong thily san thi thai han giao dat, cho thue dat
cin cit vao quy hoach, k€ hoach st dung dét nong nghiép tai khu vuc.

Piéu 3. Quy dat td chirc ddu gia

Quy dat dé 16 chitc ddu gia phai phi hgp véi quy hoach, k& hoach su
dung dat va dugc cdp c6 thim quyén phé duyét; dong thoi phai phil hop v6i quy
hoach nganh, quy hoach phét trién kinh t& — x4 héi da dugc cép c6 thdm quyén
phé duyét va cé céc diéu kién sau:

1- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 do don vi c6 tu céch phép nhan lap,
dugc co quan Nha nudc c6 thdm quyén phé duyét (trong d6 di xdc dinh chitc
nang st dung dat, mat d6 xay dung, hé s6 sit dung d4t, cic yéu cau vé kién tric,
canh quan va cic thong s6 ha tdng k¥ thuat khic); Hodc van béan cla co quan
Nha nuéc c6 thdm quyén xic dinh cu thé vé chitc nang sir dung dat, mat do xay
dung, hé s6 str dung dat, céc yéu cdu vé kién triic, canh quan va céc thong s6 ha
tang k¥ thuat khéc.

2- Cac khu ddt dugc dua ra té chitc ddu gid sau khi da hoan thanh cong
tic giai phong mat bing va xay dung ha ting k¥ thuat déng bo theo dy dn dau
tr duge duyet. DSi véi cac khu dat xen ket nho 1€ trong khu dén cu, khong nhat
thi€t phai xay dung ha tang k¥ thuat n€u tan dung dugc ha tang k¥ thuat hién c6
trong khu dén cu.

3- D3 dugc Uy ban nhéan dan Thanh phé (hoiac UBND cdp huyén trong
trudng hop dugc Gy quyén) phé duyét gid san, budc gia lam can ctt ddu gia
quyén st dung dat.

4- Quy ché ddu gid da dugc ban hanh theo quy dinh.



Chuong 11
LAP DU AN PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT

Piéu 4. Lap danh muc va ké hoach sir dung dat
Can cit quy hoach, k€& hoach sit dung dédt va quy hoach chi ti€t khu vuc da
dugc duyét, nhu cdu phat trién co s& ha tdng cla dia phuong va Thanh pho,

~ hang nam cédc S, nganh va UBND cédp huyén dugc giao nhiém vu ddu tr lap:

1- Danh muc du 4n d&u gid quyén sir dung dat giri S& Tai nguyén va Moi
trudmg téng hop trong K& hoach st dung dét, trinh c4p thdm quyén phé duy¢t
theo quy dinh cta Luat Dat dai 2003.

2- Danh muc cic du 4n ddu tr xay dung co s ha tdng bang von thu dugc
tir ddu gid quyén sir dung dat gii S& K& hoach va Dau tr va S6 Tai chinh dé
téng hop, can d6i trong k& hoach ddu tu xay dung co ban cla thanh phd, trinh
Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét.

3- Danh muc ddu tr xay dung bing nguén thu tr ddu gid quyén sir dung
d4t phan bé cho c&p huyén do Hoi dong nhan dan cdp huyén quyét ngh.

Piéu 5. Chi dau tu lap du 4n xay dung ha ting k§ thuat dé dau gia

1- D&i v6i du 4n do Uy ban nhan dan cdp huyén té chitc ddu gid quyén su
dung dét thi UBND cdp huyén hoic UBND x4, phudng, thi tran (sau day goi
chung 12 UBND c4p x&) 13 chi ddu tir 1ap du én x4y dung ha tang k§ thuat khu
d4t dé ddu gid, trinh c4p c6 thdm quyén phé duyét theo quy ch& quan 1y dau
va x4y dung cua Nha nudc.

2- D6i véi cac du 4n do Uy ban nhan dan Thanh phd thuc hién thi Uy ban
nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh giao chii ddu tu phit hop 1ap du én dau
tu xay dung ha tdng k¥ thuat khu dét dé 6 chic déu gid.

Piéu 6. Lap du an dau tu va giao dat dé thuc hién dy 4n dau gia

1- Lap dy én dau wr.

Thyc hién theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc vé quan 1y ddu tu va
xay dung, iy theo dac diém cu thé clia khu d4t, Chu dau or lua chon 1ap thanh
2 du an theo giai doan:

a) Du 4an 1: Béi thudng, hd trg va téi dinh cu, san nén so bo.

b) Dy 4n 2: Xay dung ha ting k§ thuét, t6 chic ddu gid.

2- Can c& Du 4n ddu tu dugc cdp c6 thim quyén phé duyét, Chi dau e ¢6
trach nhiém lap hd so xin sir dung dat bdo cdo S& Tai nguyén va Moi trudng
trinh c&p c6 thdm quyén quyét dinh thu héi ddt, giao d4t dé thuc hién dy 4n
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dugc phé duyét. Chi ddu tu cin ci tién d¢ thuc hién timg du dn cu thé c6 thé 1ap
ho so sir dung dat Jam 2 budc:

a) Buéc 1: Can cif quy hoach t6ng mit bang hodc ranh gidi (trong trudng
hop chua lap xong quy hoach téng mat bing) khu d4t lap du 4n ddu gid quyén
stt dung ddt do don vi ¢ tu ciach phdp nhin 1ap dugc Uy ban nhén dan cép
huyén va S& Quy hoach kién tric x4c nhan; Iap hé so xin giao dat dé thuc hién
viéc béi thudng, hé trg va tai dinh cu, san nén so bd (du an 1).

b) Buéce 2: Cin cit Quy hoach téng mat bang va du 4n dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu d4t d€ ddu gid quyén sit dung dugc cdp c6 thdm quyén phé
duyét, 1ap hé so xin giao dat chinh thitc dé thuc hién du 4n (du dn 2).

3- D6i véi céc khu d4t giao cho cdc Té chifc phat trién quy ddt ma chi
phai gidi phéng mat bing, tao quy d4t (khéng san nén so bd) thi khong phai lap
du 4n ddu tu. Té chitc Phat trién quy ddt c6 trach nhiém lap phuong 4n boi
thudng, hé tro, tai dinh cu trinh cdp c¢6 thdm quyén phé duyét va trinh Uy ban
nhan dan Thanh phé tng kinh phi thue hién.

Piéu 7. Lap du 4n dau tu xay dung ha tang k¥ thuat trén cic khu dat
nho 18, xen ket trong khu dan cu (tai khu vuc d6 thi 1a céc khu dit khong tiép
gidp vdi cac dudng, phd) cé quy mo dién tich duéi 5.000m?2.

1- Lap quy hoach: Quy dét nho 1& xen ket trong khu dén cu dugc UBND
c4p huyén lap phuong 4n st dung cho cdc muc dich theo hudng thi tu vu tién:
Cong trinh phiic lgi cong cong; ha ting xa hoi; quy dat tdi dinh cu phuc vu di
dan gii phéng mat bing; ddu gid quyén st dung dat. Trudng hop quy hoach dé
d4u gia quyén st dung dit, viéc phé duyét quy hoach t6ng mat bing dugc thuc
hién nhu sau:

a) D6i v6i cac khu dat nho 1@ trong khu dan cu tai khu vuc ndm ngoai quy
hoach phét trién dé thi trén dia ban c4c huyén: Uy ban nhan dan cép huyén chi
dao lap va phé duyét quy hoach téng mat bang ty 1& 1/500, lam can ci lap hé so
stir dung dat.

b) D6i v6i cic khu dat nhé 1é trong khu dan cu thude khu vue quy hoach
phat trién do thi tai cdc quéan, huyén, thanh phé tryc thuée, UBND cdp huyén
cin ct thoa thuén quy hoach kién tric va chi giéi dudng d6 do S& Quy hoach
Kién tric cp, chi dao lap va phé duyét quy hoach tdng mat bang ty ié 1/500.

2- Uy ban nhan dan c4p huyén can doi, bd trf von va quyét dinh dau tu du
4n trén cac khu d4t nho 1€, xen k& theo phan cép.



Piéu 8. Quy dinh vé img von thue hién du 4n ddu gia quyén sir dung
dat

1- Uy ban nhan d4an Thanh phé c6 k& hoach b6 tri vén ngén sdch hang
nam d€ tng truée cho cac du dn ddu gid quyén sir dung dat do Uy ban nhén dan
Thanh phS quyét dinh ddu tu, theo cdc giai doan: Chuén bi ddu tw; Chuén bi
thuc hién du dn (trong d6 c6 boi thudng thiét hai, hd trg va tdi dinh cu) va xay
dung ha tang (né€u cd).

2- Giao S& Tai chinh huéng din viéc tam dng, hoan trd va thanh quyét
toan s6 von Ngan sach thanh phé tng cho cdc du an dédu gid.

3- DPon vi duge ting von ¢é trach nhiém hoan tra ngan sdch Thanh pho s6
tién da tng tir nguén thu ddu gid quyén sir dung dat clia chinh du én do.

Piéu 9. Quan Iy tién thu duge tir ddu gia quyén sir dung dat

Tién thu duoce tir ddu gid quyén st dung dat, sau khi hoan trd phan ngan
séch Thanh phé da g, thanh todn céc chi phi hop phap cho cic t6 chic, c4
nhan (néu c6) va cdc nghia vu tai chinh, dugc phan bé nhu sau:

1- Truomg hop dau gia khu dat thudc du én do Uy ban nhan dan Thanh
phé giao T8 chitc phét trién quy dét, cac SG, Nganh dau tr xay dyng co so ha
ting; nha dat chuyén dung thudc s hitu Nha nude, quy dat tai cdc khu do thi
méi, khu nha & do Thanh phd quéan 1y, tién thu tr ddu gia quyén sir dung dat
duoc nop 100% vao Ngan sach thanh pho.

2- Trudng hop ddu gid khu dat thuoc du an do Uy ban nhén dan cap
huyén ddu tu xay dung ha tdng va t6 chic ddu gid theo quyét dinh cia Uy ban
nhan dan Thanh ph6 dugc phan b6 va sir dung nhu sau:

- 70% nop Ngan sich thanh pho dé tap trung dau tu cho cic du dn xay
dung co s& ha tdng va ddu tr xay dung nha & tdi dinh cu phuc vu giai phong mat
bing chung toan Thanh phd (trong dé c¢6 quan, huyén, thanh phd truc thude noi
thu héi dat) theo du 4n dugc cdp ¢6 thdm quyén phé duyét,

- 30% con lai danh d€ dau tu xay dung co sd ha tdng, phuc vu yéu cdu
phat trién kinh t€ — xa hdi va chuyén dich co cdu kinh t€ cho cdc du 4n trén dia
ban cdp huyén, cdp xa (noi c6 ddt) theo danh muc dau tr do Hoi d6éng nhan dan
cép huyén quyé&t nghi. H& nam ngan sich, s6 tién con lai chua chi hét dugc
chuyén sang nam sau dé ti€p tuc ddu tv nhung khong qua 3 nam.

3- Truong hop ddu gid quyén sir dung ddt cdc khu dat nho, le xen ket
trong khu dan cu theo quy dinh tai Diéu 4 quy dinh nay thi toan bd 6 tién thu
dugc do Uy ban nhan dan cdp huyén quan 1y, st dung theo danh muc dau tu
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trén dia ban cdp huyén, cdp xa (noi cé dat) do Hoi dong nhan dan cdp huyén
quyét dinh.

Chuong II1
THU TUC TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 10. Pon vi td chirc dau gia va doi tuwong tham gia dau gia

1- Bén t6 chitc ddu gid quyén sir dung dat:

a) Uy ban nhan dan Thanh ph§ (1a cic S&, Nganh, cac T8 chitc phat trién
qu¥ d4t Thanh phd dugc Uy ban nhan dan Thanh phé giao nhiém vu);

b) Uy ban nhan dan cip huyén.

2- D&i tuong tham gia d&u gid quyén skt dung dét 13 cdc t6 chic, ho gia
dinh, ¢4 nhan c6é nhu cdu st dung dat, doc lap vé tai chinh va khong st dung
v6n ngan sich Nha nudc dé tham gia d&u gid quyén sit dung dat.

a) Trudng hop d4u gid quyén sif dung dat d€ xay dung nha & biét thy, nha
vudn, nha lién ké: Déi tugng 13 6 chic kinh t&, ho gia dinh, cd nhan tir 18 tudi
tr& 1én c6 dd nang luc hanh vi dan sy (c6 ho khdu thudng tri tai Ha Noi) hoac
khong c6 ho khdu thudng trd tai Ha Noi nhung da dang ky tam tr theo quy
dinh ctia Luat Cu trd va thdi gian &n & 6n dinh tai Ha Noi tir 1 nam tr¢ lén
v ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dii diéu kién mua nha & tai Viét Nam
theo quy dinh cia phép luat.

SS d6i tuong tham gia t6i thidu 1a 05 cho trudng hop ddu gia lan lugt timg
thira dit (cdc ca nhan tham gia ddu gid trong cing mot thira dat khong ¢6 quan
h¢ huyét thong 1a bs, me, con va anh em rudt; khéng ¢6 quan hé hon nhan la
vo, chéng). N&u toan bo s6 thira dét dugc dua ra t6 chic ddu gid mot 14n, hoic
dugc chia thanh nhém nhé céc thira dat (khong nho hon 10 thira va ¢6 cing gid
san) thi s6 d6i tugng tham gia t6i thiéu bang 2 1dn sG luong céc thira dat.

b) Trudng hop ddu gid quyén sir dung dat d€ xay dung nha & chung cu
cao ting vi s dung vho muc dich san xuat, kinh doanh, dich vu: D6i tuong 1a
cdc nha ddu tu thudce céc thanh phan kinh t& hoat dong theo phdp luat Viét Nam,
(khong rang buoc vé diang ky kinh doanh trén dia ban thanh ph6 Ha Noi) véi s6
lugng t6i thiéu 1a 05 d6i twong doc lap vé tai chinh cho mét khu dat, 16 dét hodc
6 dat dua ra ddu gid.



Piéu 11. Thanh lap Héi déng diu gia quyén sir dung dat

1- Hoi déng dau gid quyén sir dung ddt Thanh phé do Uy ban nhén dan
Thanh phé thanh 1ap. Chu tich Hoi déng 14 Gidm d6c S& Tai nguyén va Mai
truong hodc Gidm doc S6 Tai chinh.

Thanh vién Hoi dong gom:

- Tha trudng don vi dugc giao 1am chd ddu t (1a Giam ddc: TS chitc phat
trién quy dat, té chiic, doanh nghiép) — Phé Chil tich thudng truc;

- Pai dién S& K& hoach va Dau tu - Uy vién;

- Pai dién S& Tai chinh hodc S& Tai nguyén va Moi trudng (thy theo don
vi duge giao chu tri) — Uy vién;

- Dai dién S& Quy hoach Kién triic — Uy vién;

- Pai dién S& Xay dung — Uy vién.

2- Hoi déng ddu gid quyén sir dung d4t cdp huyén do Chu tich hodc Phé
Chu tich UBND cép huyén la Chi tich Hoi dong.

Thanh vién H6i déng gbm:

- Gidm d6c Ban Quan 1y du 4n hodc T8 chic phét trién quy dat cdp huyén
(chii ddu tr) — Phé Chi: tich Hoi déng;

- Truéng phong Tai chinh — k& hoach cdp huyén — Uy vién;

- Trudng phong Tai nguyén va Moi trudng cidp huyén — Uy vién;

- Trudng phong Quan 1y do thi cdp huyén — Uy vién;

- Thanh tra cdp huyén — Uy vién.

Trong trudng hop cén thi€t, tuy theo quy mo, tinh chét cua dy an, Chu
tich Hoi dong d4u gid quyén s dung dat moi cdc thanh vién khac la dai dién
c4c S&, Nganh va UBND cép x4 (noi thu hoi dat) tham gia t6 chitc thuc hién.

3- Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat sir dung ddu cha cd quan, don Vi
ctia Chu tich hoi ddng trong qud trinh thyc hién ddu gia.

4- Trach nhiém ctia Hoi déng ddu gid quyén st dung dat:

a) Thanh 1ap T4 cong tdc gitp viéc cho Hoi dong;

b) Xay dung va bdo cdo S& Tai nguyén va Moi trudng @€ cht tri cling céc
S, nganh lién quan trinh Uy ban nhan dan Thanh phd (hoac bio cdo Uy ban
nhan dan cdp huyén d6i véi trudng hop dugc ty quyén) phé duyét gid san va
budc gid;



¢) Xay dung Quy ché& ddu gid quyén st dung dét trinh UBND cip huyén
Quyét dinh ban hanh (néu 1a Hoi déng cép thanh phd thi quy ché do Uy ban
nhan dan Thanh phd Quyét dinh ban hanh);

d) Thong bdo moi ddu gia, xdc dinh d6i tuong tham gia ddu gid, md
phién ddu gid, xét gid va trinh cdp c6 thdm quyén quyét dinh phé duyét két qua
ddu gia.

Piéu 12. Xac dinh gia san va budc gia

1- Gid san lam can cf ddu gid quyén st dung dat dugc xdc dinh trén
nguyén tic: sat vdi gid thuc & chuyén nhugng quyén sir dung dét, quyén thué
dat trong diéu kién binh thudmg tai khu vuc cia cic thira dat lién ké gan nhdt c6
ciing muc dich sir dung v6i muc dich st dung mdi cha thira ddt d4u gid, c6 diéu
kién két c&u ha ting twong duong véi thira dat ddu gid. Gid san khong duge thap
hon gid giao d4t, gid cho thué dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh
hang nam tai thdi diém t6 chic ddu gid.

a) Gi4 san trong trudng hop giao d4t cé thu tién sir dung dat.

Gi4 t6i thiéu 1am can ¢ xdc dinh gia san khong thdp hon chi phi giai
phéng mat bing + sudt ddu tu xay dung ha tang k¥ thuat (néu c6) + tién sit dung
dat theo khung gi4 quy dinh cho 01m? dat;

b) Gi4 san trong trudng hop cho thu¢ dat 1a tién thué dat trd tréen 01m?2
dat hang nam, khong thap hon gid cho thué d4t theo quy dinh ctia Uy ban nhén
dan Thanh pho.

Gi4 thu tién khi cho thué dat gém chi phi d€ tao l1ap ra khu dat va loi the
vé vi trf dia 1y theo x4c dinh cla co quan Nha nude c6 thdm quyén va tién thue
dat. Nguoi tring ddu gid phai hoan tra toan bo cdc khoan chi phi dé tao lap ra
khu dat va lgi thé vé vi tri dia 1y theo xdc dinh cba co quan Nha nudc ¢6 thdm
quyén, ndp Ngén séch thanh phd ngay sau khi phé duyét két qua tring ddu gia.
Khoan tién nay khong phai 12 tiéu chudn dé xét ddu gid va dugc xdc dinh trudc
khi t6 chic ddu gid va dugc cong b trong ho so mot dédu gia.

2- Budc gid 1a khoang cdch gid quy dinh dé ngudi tham gia ddu gid bd
gi4 va 12 phdn chénh léch gitta gid tring va gia khong tring thdp hon lién ké cho
01m? dat, trén cling mot 6 dét hodc mot nhém céc thira dat ddu gid. Bude gia
quy dinh 16i thiéu la 100.000 déng/m” va t6i da la 1.000.000 déng/m* dat doi
véi trudng hop giao dat c6 thu tién skt dung dat; tir 1000 déng/m2/nam dén
20.000 déng/m2/nam déi véi trudng hop cho thué dat.

3. Thdm quyén phé duyét gid san va budc gia
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a) Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh phé duyét gid san va budc gid
theo dé nghi cla Gidm ddc S& Tai nguyén va Moi truong;

b) Uy quyén cho UBND cép huyén phé duyét gid san va budc gid cic du
an dau tu trén dat nhd 1€, xen ket theo quy dinh tai Diéu 7 Quyét dinh nay.

Piéu 13. Quyén loi va trach nhiém ctia bén to chirc diu gia, ngudi
tham gia diu gid quyen sir dung dat

1- Trach nhiém ctlia bén t6 chic ddu gid

a) Puoc quyén xét gid, thu tién theo két qua tring d4u gid va quan 1y, st
dung s6 tién thu dugc theo quy dinh cha Luat Ngan sich Nha nudc, thuc hién
quyén quan 1y theo Quy ch& quan 1y ddu tu, x4y dung va Quy dinh nay;

b) Thong bdo cong khai hé so mdi ddu gid, gom ca cac ndi dung c6 lién
quan t6i thira dat, phién ddu gid (trit nhitng y&u t6 phai bdo mét theo quy dinh);

c) Xay dung va ban hanh quy ch€ ddu gid quyén sit dung dat lam can ctt
t6 chie d4u gia;

d) Kiém tra, xdc dinh tu cdch ngudi tham gia ddu gid va xét gia;

&) Xdc nhan két qua tring ddu gid 1am can ci dé cdp ¢ thdm quyén giao
(cho thué) dat;

e) Giai quyét, hoan thién gifly t& phép Iy vé quyén sit dung dat va ban
giao dit cho ngudi tring ddu gia.

2- Nguoi tring ddu gid ¢6 quyén loi va trdch nhi€ém

a) Pugc xdc nhan két qua tring ddu gid va 1am céc thi tuc d€ nhan dat,
xé4c lap quyén st dung dat theo quy dinh;

b) Trudng hop ddu gia dat dé duoc giao ddt c6 thu tién sir dung dat thi
duoc sit dung d4t 6n dinh lau dai hodc st dung dat c6 thdi han theo quy dinh
cla phdp luat vé dat dai;

¢) Khi hét thoi han sir dung dét (d6i vdi cdc truong hop giao dat c6 thoi
han hodc thué¢ dat), néu cé nhu cdu sir dung ti€p va da sir dung dat cd hiu qua,
diing muc dich va phi hop véi quy hoach thi duge xem xét gia han va phai nép
nghia vu tai chinh v6i Nha nudc tai thoi di€m gia han theo quy dinh cua Luat
Pat dai;

d) Trudng hop d&u gid d4t dé xay dung nha & hodc nha hén hop gém nha
&, van phong, dich vu thi t6 chidc, ho gia dinh, hodc cd nhan dugc giéo dat 6n
dinh 1au dai, duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat & va dugc cép phép
xay dung theo quy hoach;
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d) Trudng hgp ddu gid dat dé xay dung khu d6 thi m6i, nha hén hop, nha
chung cu thi chi dugc chuyén nhugng dy dn sau khi 1ap du 4n va phé duyét du
an theo quy dinh;

e) Pugc hudng ddy du cac quyén loi hgp phdp cé lién quan t6i thira dat
tring ddu gid quyén st dung dat va cdc quyén lgi hop phap khic theo cic quy
dinh cta phdp luat vé dat dai, dan su;

f) Pugc quyén st dung ha tang k§ thuat trong khu d4t va két ndi ha ting
k¥ thuat ngoai khu dét dé phuc vu cho viéc sit dung dat;

g) Chédp hanh nghiém chinh quy ché& dau gia;

h) Nop tién sit dung dat, tién thué dat theo két qua tring dau gid dugc cap
c6 tham quyén phé duyét va theo thoi gian quy dinh trong hé so du dau gid;

i) Khi xay dung, phai lap du 4n ddu tu, 1am thu tyc cdp gidy ching nhéan
ddu tr theo quy dinh clia Luat Dau tu (d6i véi cdc t6 chifc kinh t€ tring d4u gid
dat xay dung nha & d€ bdn, cong trinh san xudt, kinh doanh, dich vu) va phai
xin cip phép xay dung theo quy dinh;

k) Chiu su quan 1y cha Nha nudc vé dét dai, moi trudng, quan ly quy
hoach, du tu, kién tric, xdy dung va chiu su kiém tra gidm sit cha Nha nuéc
trong qué trinh dau tu, xay dung;

1) Khi ¢6 nhu céu diéu chinh quy hoach kién triic phai bdo cdo co quan
Nha nudc ¢6 thdm quyén va phai dugc cdp quyét dinh té chitc d4u gid cho phép.
Khi duoc cho phép didu chinh, néu c6 thay d6i vé h¢ so, muc dich sir dung dét
thi phai thuc hién bé sung nghia vu véi ngan sdch Thanh pho;

m) Ngudi tring d4u gid quyén st dung dét (t6 chic, cd nhéan) c6 trich
nhiém nop 1¢ phi truéc ba dat theo quy dinh clia By Tai chinh khi dugc cap gidy
chiing nhan quyén sit dung d4t (ké ca trudng hop xay dung nha dé g, dé kinh
doanh nha nghi, khéch san, cho thué nha hoic hoat dong kinh doanh khac).
Riéng céc trudng hop ngudi triing déu gid quyén sir dung dét 12 16 chitc c6 chiic
nang kinh doanh nha & ma dét tring ddu gid d€ xay dung nha & bén thi khong
phai nop 1¢ phi truéc ba dat nhung phdi nop thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh cta phép luat. Ngudi nhan chuyén nhuong d4t va nha cha cic td chii,
c4 nhén da tring ddu gid ma dugc phép kinh doanh nha thi phai nop 1€ phi trudc
ba nha dat theo quy dinh ctia B¢ Tai chinh.

Piéu 14. Thong bio moi tham gia ddu gia, ban ho so moi ddu gia

1- Thong bao moi tham gia ddu gid
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Viéc théng bao mai tham gia dau gia duoge thuc hién theo nguyén tic moi
d4u gid rong rai. Bén t8 chifc dau gid niém yét cong khai thong bdo tai tru s& co
quan t8 chitc ddu gid, tru s& S& Tai nguyén va Méi trudong, Trung tdm giao dich
dat dai va phét trién quy dat Thanh phd (thudc S& Tai nguyén va moi truong),
tai dia diém 16 chiic dau gid, tru s& Uy ban nhan dan cdp huyén, cép xa (noi c6
d4t) va phai thong bédo mdi ddu gid trén Dai truyén thanh cdp huyén va t6i thiéu
3 l4n trén mot trong cdc phuong tién thong tin dai ching: Bdo, Dai truyén hinh,
Dai phat thanh, Bdo dién tir cia Trung wong va Thanh phé trudc khi phdt hanh
hé so mdi ddu gia toi thiéu 12 15 (mudi lam) ngay.

2- Bdn ho so mai ddu gia.

a) H6 so moi ddu gid do Chu d4u tu 1ap, gébm cé:

- Thong bao mai ddu gid;

- Miu don, phi&u du dédu gid;

- Quy ché ddu gia quyén st dung d4t clia du 4n;

- Chi d4n: gi6i thiéu quy hoach khu dit, cong trinh ha tang k¥ thuat da
xay dung vi so d6 vi tri (s6 hiéu) cdc thita dat; thoi gian, dia diém dang k¥, ndp
hé so du d4u gid, diéu kién du ddu gid, md, xét gid cung cdc yéu cdu vé quy
hoach, kién tric, tién d xay dung;

- Quy dinh v€ quan 1y d4u tu, xay dung cong trinh sau khi tring gia.

b) Hé so moi ddu gis duge ban cong khai tai tru s& co quan té chic dau
gi4 va Trung tam giao dich dat dai va phat trién qu§ d4t Thanh phé (thugc S&
Tai nguyén va Mo1 truong).

Co quan t§ chiic d&u gid va Trung tam giao dich dat dai va phat trién qu§
dat Thanh ph6 c6 trach nhiém ph6i hop trong viéc 6 chiic ban hé so, lap danh
sach cdc don vi mua ho so, dang ky du dau gia.

3- Nguoi tham gia ddu gid quyén sit dung d4t ndp tién mua ho so ddu gid
(bao gbm céc chi phi cho viéc t§ chic phién ddu gid) do Chii tich Hoi dong déu
gia quy dinh:

a) Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan ddu gid quyén st dung dat d€ xay
dung nha &:

- P6i v6i thira dat ¢ gid san 200.000.000 dong/thira dét trd xudng:
100.000 déng/ho so;

- D61 v6i thita ddt c6 gia san tir trén 200.000.000 d6ng dén 500.000.000
doéng/thira dat: 200.000 déng/hd so;
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- Doi véi thira dat cb gia san tir trén 500.000.000 déng/thira dat: 500.000
dong/ho so.

b) Cic trudng hop khac:

- D6i véi thira d4t ¢6 dién tich tir 0,5ha trd xuéng: 1.000.000 dong/hd so;

- D6i véi thira d4t ¢6 dién tich trén 0,5ha dén 2ha: 3.000.000 déng/hé so;

- D&i véi thita dat cé dién tich tir trén 2ha dén Sha: 4.000.000 déng/hé so;

- P6i v6i thita dat c6 dién tich trén Sha: 5.000.000 déng/ho so.

Piéu 15. Bao lanh du diu gia, phuong thirc 4p dung va thoi gian td
chitc dau gia

1- Bdo lanh du ddu gia

a) Ngudi tham gia ddu gid khi nop hd so phai ndp mot khoan tién bdo
lanh tréch nhiém do bén t& chiic ddu gid quy dinh theo timg du 4n. Tién bao
lanh dugc xdc dinh trong quy ché ddu gid quyén sut dung ddt, so luong khong
qué 5% gid tri thira d4t tinh theo gid san duoc duyét (hodc bang gid tri tao 1ap ra
khu d4t trong trudng hop thué dat). Ngudi tring ddu gid dugc trir tién bao lanh
vio tién str dung dit hodc tién thué dat phai nop, ngudi khong tring déu gia
duge tra lai tién bao lanh cham nhdt 10 ngay ké tir ngay két thiic phién dau gid.

b) Khong dugc hoan lai khoén tién bao 1anh trong cdc trudng hop sau:

- Ngudi di dang ky tham gia d&u gid duge xdc dinh du tr cich nhung
khong tham gia déu gia;

- Ngudsi tham gia d4u gid trd gid thdp hon gid quy dinh ctia vong ddu bat
budc hodc tham gia du gid tir vong thit hai trd di nhung tra gid thdp hon gié cao
nhét clia vong dau trudc truc tiép;

- Ngudi triing d&u gid nhung tir chSi nhan quyén st dung dat hoac it lai
gia da tra.

- Ngudi tham gia déu gid vi pham quy dinh cta quy ché dau gia.

Khoan tién bao lanh khong hoan lai néu trén ndp toan bd vao ngan sich
Nha nudc.

2- Phuong thic dp dung

a) Ngudi tham gia ddu gid nop hd so d€ xdc dinh tr cdch (theo Piéu 16
ctia Ban quy dinh nay) cho Hoi dong dau gid;

b) Ngudi 0 tu cach tham gia ddu gid theo hudng dén cha Hoi dong ddu
gid quyén str dung dat.

3- Thoi gian t6 chic phién dau gid
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Bén t8 chirc ddu gid quy dinh cu thé trong thong bido va hd so moi dau
gia vé thoi gian va dia diém, ban hé so, nop hé so, ddu gid va xét gia.

4- Phiéu du dau gid

Phi€u du dau gia do Hai déng ddu gid quyén sir dung dat phat hanh (miu
in sin c6 déng ddu cta Hoi dong ddu gid).

Thoi gian, dia diém nop hé so xdc dinh tu cdch va phi€u du ddu gid duge
quy dinh trong chi dan.

Piéu 16. Nop ho so du dau gia, mo phién dau gia va xét gia

1- Hé so xdc dinh tu cdch ngudi tham gia ddu gid gom c6:

a) Pon xin du d4u gid quyén sir dung dat theo miu do Hoi dong ddu gid
quyén st dung dét ban hanh (ghi 13 ho tén, dia chi, s6 hiéu, s6 luong 6 dét, 10
dat, thira d4t dang ky va ky tén déng ddu (néu 1a t6 chic);

b) Ban sac ¢6 cong chimg: Gidy ding ky kinh doanh hoidc quyét dinh
thanh lap (n€u 12 18 chitc); ban sao ho khau thudng trd tai Ha Noi (néu ho khiu
bi th4t lac thi phai ¢6 xdc nhan ctia co quan Nha nudc c¢6 tham quyén); cdc gidy
t chimg minh c6é viéc 1am én dinh, d3 déng bao hiém xa hoi, cic gidy W xéc
dinh c6 @0 diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh ctia phdp [uat (d6i véi
ngudi khong c¢6 ho khiu tai Ha N¢i hodc ngudi Viét Nam dinh cu § nude
ngoai).

¢) Hé so xdc dinh tu ciach ngudi tham gia ddu gid dugc b vao mét phong
bi khé A4 va nop cho Hoi déng ddu gis quyén sir dung dét dé kiém tra tu cich
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2- Nop hé so va xéc dinh tu cdch ngudi tham gia dau gid

a) Hé so xdc dinh tr cdch ngudi tham gia dau gid duge nop cho Hoi dong
d#u gid quyén st dung dat trong thoi han quy dinh (161 thiu la 5 ngay sau ngay
mua ho s0).

b) Viéc x4c dinh tu cdch ngudi tham gia ddu gid dugc tién hanh ngay sau
khi hét han nop hé so, c6 su ching kién cha cac co quan mdi dy va mot s6
ngudi dai dién cho nhing ngudi tham gia dau gid do Chu tich Hoi dong dau gid
chi dinh mdi ngiu nhién. Bién ban xdc dinh tu céch ngudi tham gia déu gia ghi
rd thanh phan tham dy, lugng ngudi tham gia ddu gid du va khong du tu céch du
ddu gia. Dai dién cdc thanh phén tham du phai ky tén xdc nhan noi dung bién
ban (Bién ban va két qua xét tu céch phai dugc bdo quan theo ché do quan 1y ho
so mat). Chi dugc thong bao cong khai danh sach nhiing ngudi khong du tu
cach du d4u gia biét.
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3- M¢& phién ddu gia va xét gid

a) Viéc md& phién diu gid dugc tién hanh sau khi d3 x4c dinh dvgc danh
séch ngudi tham gia ddu gid 40 tu céch.

b) Trinh tr m& phién ddu gia:

- Gidi thiéu thanh vién Hoi dong, khich mdi va ngudi diéu hanh;

- Diém danh ngudi di ding ky tham gia ddu gid da tr cich;

- Cong b6 chuong trinh md phién dau gi4;

- Nguoi diéu hanh phién dau gid cong b ndi quy phong ddu gig;

- Gidi thiéu toan bo thong tin ¢6 lién quan, giai ddp thdc mic cla ngudi
tham gia d4u gia;

- Phét phi¢u dau gia cho timg t6 chitc, ¢4 nhan, tham gia d4u gié;

- Huémg din ngudi tham gia ddu gid viét va bod phi€u vao hom phiéu;

c) Xét gid

Viéc xét gia dugce ti€n hanh cong khai, tai chd, ngay sau khi két thdc
viéc bd phidu ddu gid. Hoi déng ddu gid quyen sir dung ddt chi xem xét céc
phiéu du dau gia hop lé c6 gid bo hop le. Két qua duoc x&p hang theo gid bo tir
cao xudng thap. Viec ddu gid c6 thé dugce tién hanh mot vong hodc nhiéu vong
cho dén khi xdc dinh dugc ngudi bd gid cao nhat.

- Néu té chitc dsu nhiéu vong, hoac tra gia bang 10 truc ti€p thi thdi gian
bo gid cia mbi vong 1a 5 phiit, ddu mot vong thdi gian vi€t va bo gia khong qua
20 phiit;

- Céc noi dung ghi trong phiéu du ddu gid cua timg ngudi tham gia dau
gi4 quyén sir dung dat dugc cong b6 cong khai tai phién ddu gia.

4- Hinh thidc va trinh tu dau gid

a) Ddu gid bing bd phiéu kin truc ti€p theo timg vong, md cong bo cong
khai timg vong, lién tuc cho dén khi khong cdn ngudi tra gid cao hon thi ngudi
cudi cling ¢6 midc gid trd cao nhat 1a ngudi tring dau gia.

Sau khi t6 chic ddu gid vong d4u th nhat, Hoi déng cong bo ket thic
vong d4u va mic gid tra cao nhét cla vong ddu nay; tuyén b6 vong déu tiép
theo, x4dc dinh s6 ngudi tiép tuc tham gia vong déu gid, cong b6 gid san cua
vong d4u tiép theo. Cudc ddu gia chi ket thic khi xdc dinh dugc mifc gid tra cao
nh4t va khong con ngudi ti€p tuc tham gia ddu gid.

Hinh thitc ddu gi4 nay phai thuc hién t6i thiéu qua 3 vong ddu bat budc.

Truong hop sau 3 vong ddu bt budc, dén 1 vong dau bat ky ma tat ca
ngudi tham gia ddu gid tu nguyén tir choi khong tham gia ddu gid thi t6 chic
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cho nhitng ngudi c6 mic bd gia cao nhdt clia vong ddu trudc d6 boc thim dé
x4c dinh ngudi tring ddu gid. Gid tring ddu gid 12 gid tra cao nhit cla vong ddu
lién ké trude dé.

b) P4du gid bang bod phi€u kin truc ti€p 1 vong, md két qua cong khai:
Trudng hop ddu gid nhiéu thira dat trong cling moét 16 dat dé xay dung nha & thi
viéc xét ngudi tring gid cho timg thita d4t dua trén nguyén tic thi tu ngudi bd
gid tir cao xudng thap dugc chon vi tri cho dén khi d0 s& lugng cic thira dat.
Trudng hop 01 thira dat c6 nhiéu ngudi bo gid bang nhau thi t6 chic cho nhimg
nguoi dé bét tham dé chon duge ngudi tring gia.

¢) D4u gid cong khai bang 13i: Hoi dong chi dugc cong bd giad san vao lic
bat ddu thuc hién phién ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid tra gid truc ti€p bing
161 lién tuc cho dén khi khong con ngudi tra gid ti€p. Ngudi c6 mifc gid trd cao
nhit 12 ngudi triing d4u gid. Trudmg hop tét ca cac d6i tugng déu tra gid thép
hon gi4 sin thi Héi dong ddu gid quyét dinh dinh chi phién ddu gid, béo cdo co
quan chitc nang c6 thdm quyén diéu chinh gid san.

5- Xir 1y cdc trudng hop phét sinh sau khi cong b6 két qua déu gia

a) Trudng hop ngudi tring d4u gid tir chdi khong nhan quyén dugc tring
d&u gia hoac rit lai gid da tra thi Hoi dong s¢ xem xét t8 chire ddu gid lai vao
mot thdi diém khaéc.

b) Truomg hop ddu gid d6i vdi khu dét da dugc chia thanh nhiéu thira nho
d€ 1am nha & cho ho gia dinh, c4 nhan thi ngudi tham gia dau gid dugc quyén
nop hé so diang ky ddu gié nhiéu thira dat khic nhau (mdi thira dat mot ho so).
Trudng hop ngudi tham gia d&u gid, nhung khong tring ddu gid thira d4t trudc,
néu khéng vi pham quy ché ddu gid thi dugc tham gia ddu gid thira dat sau,
nhung phai nop thém 1¢ phi ddu gid bing 50% cua mitc nop ban dau.

6- Noi dung bién ban md phién dédu gid

Danh séch ngudi tring gid dugc lap ciing véi bién ban md phién diu gia,
dugc cong bd ngay sau khi két thiic phién ddu gid, c6 su ching kién cla dai
dién céc bén. Ngoai nhimg ndi dung can thiét cha bién ban thong thudng, bién
ban m& phién ddu gid con gém nhitng noi dung chfl y&u sau: S6 vong dédu gia
thit bao nhiéu thi két thiic; S6 ngudi tham gia ddu gid; Mic gid san; Mifc gid bo
cao nhét; Mic gid bd thdp nhét; S8 ngudi vi pham quy ché&; Két luan; Thai han:
(d5i v6i vong dfu cudi cing tinh tir ngay lap bién ban m& phién ddu gid) vé
ngay nop tién sir dung d4t, ngay ban giao dat, ngay hoan thién gidy t& sit dung
dat.
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7- Chu tich Hoit dong quyét dinh dinh chi hodc hity bd két qua ddu gid
trong c4c truong hop:

- Mot nhém d6i tugng ciing tham gia d4u nhiéu thira dat khic nhau;

- Phét hién ngudi tham gia dau thong dong bod gid thap;

- Nguoi triing gia tir ch6i khong nhan quyén duge triing ddu gid hodc rit
lai gid da tra.

Hoi déng dau gid quyén sir dung d4t quyét dinh 6 chic lai phién d4u gid
quyén sir dung dat theo quy dinh.

Diéu 17. Tiéu chuan dau gia va tring gia

1- Tiéu chudn danh gid: viéc ddnh gid ngudi tham gia ddu gid dua trén 2
tieu chi: C6 phiéu du ddu gia hgp 1¢; Bo gia hop €.

2- Gi4 triing va t8ng s6 tién tring dau gid do Hoi dong ddu gia quyén sit
dung dit x4c dinh, dugc cip c6 thdm quyén phé duyét.

a) D6i véi trudong hop ddu gid timg thira, 16 dat: Gid tring 1a gid cao nhat
trd trén 1m> dat (quy dinh I6n hon gid khong tring lién ké mot budc gid trg
1én);

b) D6i vdi trudng hop bd gid theo hinh thic bod phigu kin mot vong dau
cho t4t c cdc thira ddt: La gid trd cao hon theo th fi tir cao xudng thép, dugc
sép x&p cho dén hét cc thita dét twong ting do ngudi tring gid lua chon;

c) Téng s6 tién phai trd dugc x4c dinh bing gi tring nhéan véi dién tich
thira d4t, 16 dat triing d4du gia.

Piéu 18. Phé duyét két qua dau gid, quyét dinh giao dat

1- Can ct bién ban phién d4u gia va dé nghi clia H6i dong ddu gia quyén
sit dung dét, Chu tich Hoi déng ddu gid quyén sir dung dat trinh Uy ban nhan
dan cdp huyén quyét dinh phé duyét két qua dau gid lam cdg s& cho viéc nop tién
va lap hé so giao dt d6i véi trudng hop ngudi tring dau gid 1a hd gia dinh, ca
nhan.

Uy ban nhan dan Thanh pho uy quyén cho Gidm déc So Tai nguyén va
Moi trudng can ci bién ban phién ddu gid va dé nghi clia Hoi déng ddu gia
quyén sir dung dat quyét dinh phé duyét két qua ddu gid lam co s& cho viec nop
tién va lap hd so giao dat d5i v6i trudng hop ngudi tring déu gid la t6 chic va
cdc trudng hop 1a ho gia dinh, cd nhan nhung don vi td chic d4u gia la cac S4,
Nganh Thanh phd va T6 chic phat trién quy dét Thanh phd.

Quyét dinh phé duyét két qua ddu gid phai ghi ro danh sach ngudi tring
ddu gid gém: ho tén, dia chi, s6 ching minh thu nhan dan clia ngudi tring dau
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gid (d6i voi t6 chitc ghi 16 tén t6 chic, mi s6 tai khoan), vi tri thira dat, gia
tring, téng s6 tién phai nop vao ngan sach Nha nudc cia timg ngudi va cdc noi
dung cn thiét khéc.

Gia cho thué d4t phé duyét cho ngudi tring gia dugc gilt 6n dinh trong
thoi han 05 nam. Sau 05 nam, néu gid cho thué ddt do Uy ban nhan dan Thanh
phd ban hanh vao ngay 01 thiang 01 cua nam thi 6 cao hon gid dang thué thi dp
dung theo gid dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh, trudng hop thap
hon thi vin giit nguyén theo két qua dau gia.

2- Co quan c6 thdm quyén phé duyét két quéa ddu gid cé quyén quyét dinh
hily bo két qua ddu gia d6i véi cdc truong hop vi pham.

3- Quyét dinh giao dét, cho thué dat cho ngudi tring ddu gia

a) Trudng hop triing gid ddu gid 14 ho gia dinh, cd nhan: Uy ban nhan dén
c&p huyén quyét dinh giao d4t, cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét.

b) Trudng hop tring gid ddu gid Ia t6 chitc: Uy ban nhan dan Thanh pho
quyét dinh giao dat, cho thué dat va S& Tai nguyén va Moi truong cdp Giay
chimg nhan quyén sit dung dat theo quy dinh ciia Luat Dat dai.

Piéu 19. Nop tién sir dung dat

1- Can ctf quyét dinh phé duyét két qua dau gid, ngudi tring ddu gia ndp
dt mot 14n tién sir dung d4t theo quy dinh clia Quy ché ddu gid. 56 tién sir dung
d4t thue nop duoc thanh quyét todn trén cd s& dién tich dat thuc t€ sau khi ban
giao mdc gidi. Toan bo g tién thu duge ndp ngan sich Nha nuéc va theo doi
riéng dé sir dung 6 muyc tiéu. S& Tai chinh ¢6 tréch nhiém huéng din, kiém tra
viéc thuc hién.

2- Ngudi tring gid cham nop tién thi phai nop lai trén s6 tién cham nop
theo i sudt tién vay Ngan hang thuong mai (4p dung 1&i suat ctia ky han 06
théng, tinh theo trung binh cong lai suét quy dinh cia 3 Ngan hang thuong
mai), thdi gian cham nop khong qué 03 théng. Sau thdi gian trén, néu chua nép
tién, ngudi tring ddu gid dugc hoan lai s§ tién 43 nop va khong dugc tinh 1ai,
trugt gid, dong thdi bi phat tién (bdng sO tién bio lanh du ddu gid), b6 sung vao
ngan sach Nha nuée.

Trudng hop bén t6 chic ddu gid cham ban giao dét cho ngudi tring ddu
gid so v6i thoi gian quy dinh tai hé so mdi dau gid thi bén t& chirc dau gid phai
tr4 13 cho bén triing d&u gid theo thoi gian cham ban giao dat theo gid tri thira
dat va 1ai sudt néu trén. Bén 8 chifc ddu gia phai chiu trich nhiém trudc cao

quan quan 1y cdp trén vé sG tién nay.
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3- Sau khi ndp tién str dung dat, ngudi tring dau gid quyén sir dung dat
duoc ban giao moc gidi thira dat trén ban d6 va ngoai thuc dia, cdp trich luc ban
d6 dé 1am thi tuc xin cap gidy phép x4y dung.

Bén t§ chitc ddu gid c6 trach nhiém hoan chinh gidy t vé d4t theo quy
dinh cla phdp luat cho ngudi tring gia.

4- Trudng hop sau khi phé duyét két qua ddu gid, ngudi st dung dat dugc
co quan Nha nudc c6 thdm quyén cho phép diéu chinh quy hoach trong d6 c6
hé s6 sir dung d4t, chuyén muc dich st dung dat thi phai ndp bé sung nghia vu
vdi ngén sdch Nha nudce.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 20: Trach nhiém cia S&, Ban, Nganh Thanh phé va caa Uy ban
nhan dan cap huyén

1- Uy ban nhan déan cip huyén

a) Chi dao 1ap k& hoach hang nam va phuong 4n sir dung d4t dé ddu gia
quyén st dung d4t tao ngudn von xay dung co s& ha tang;

b) Lap danh muc céc du dn ddu tr bing von ddu gid quyén sir dung dat
trén dia ban, trinh Hoi déng nhan dan cdp huyén quyét nghi; dong thoi bao céo
S& K& hoach va Dau tu va S& Tai chinh dé can d6i, theo doi;

¢) Lap va chi dao UBND cdp xi lap dy 4n déu tu xay dung ha tang ky
thuat, 1ap hé so sir dung dat, thuc hién viéc giai phéng mat bang dé t6 chitc dau
gid quyén st dung dat;

d) Ban hanh Quy ché d4u gia lam can c t§ chitc ddu gid quyén sit dung
d4t. Tru6e khi ban hanh phai bdo cdo SO Tai nguyén va Moi truong dé chu tri
cing cdc S&, nganh xem xét, thdm dinh, c6 Van ban thoa thuan lam cin o
quyét dinh;

d) Xay dung va dé xuat gid san va budc gid, bdo cdo S¢ Tai nguyén va
Moi trudng, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét (hoac quy¢t dinh phé
duyét cac trudng hop thudc tham quyén); M0 phién ddu gia, xét gid va trinh phé
duyét k&t qua ddu gid quyén sir dung dat;

e) Quan 1§ va st dung von thu dugc tir ddu gia quyén sit dung dat theo ty
1¢ can d6i cho ngan séch cap huyén dé ddu tr x4y dung cd sd ha ting c6 hi¢u
qua, theo quy dinh cia phap luat va quy dinh tai Diéu 9 ban Quy dinh nay;
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f) Cép Gidy ching nhin quyén sir dung dat &, cap Gidy phép xay dung
cong trinh theo thdm quyén;

g) Thuc hién theo chic nang quan 1y Nha nudc va theo quy dinh cta
Thanh phd, ki€m tra, gidm sat, x{ 1§ theo thim quyén nhiing cong trinh xay
dung vi pham theo quy dinh, kip thoi bdo cdo nhitng trudng hop vi pham vugt
thdm quyén xit 1.

2- S& K& hoach va Pau tr

a) Phoi hop véi S& Tai nguyén va Moi trudng, So Tai chinh, S& Quy
hoach kién triic 1ap k&€ hoach ddu gid quyén sir dung dat trén dia ban Thanh pho
hing nam, trinh Uy ban nhén dan thanh phd quyét dinh va cong bo cong khai;

b) Chi dao, kiém tra, huéng din UBND cép huyén lap va trinh duyét Dy
an dau tu trén dia ban cdp huyén thuc hién bang ngudén von nay;

¢) Téng hop danh muc, két qué thuc hién cdc du 4n dau tw x4y dung ha
ting k¥ thuat 4 thuc hién ddu gid quyén sir dung dat, cdc du 4n dau tr co sO ha
tAng bang ngudn von ddu gid quyén st dung dat hang nam.

3- S& Tai chinh

a) Hudng din viéc tam Ung, hoan trd va thanh todn, quyét todn s6 vén
Ngan sdch thanh phd tng cho cdc du dn ddu gid; huéng din Chi dau tr ndp tién
thu duoc tir ddu gid quyén sir dung dat vao ngén sich Nha nudc theo quy dinh
cha Luat Ngan sich Nha nu6c va quy dinh tai Quyét dinh nay;

b) Chi dao, kiém tra, huéng din Uy ban nhan dan cdp huyén, quan Iy, sit
dung tién thu dugc tir ddu gid quyén sir dung dat.

4- S& Tai nguyén va Moi rudng

a) Chu tri phdi hop véi S& Tai chinh, Cuc Thué Ha Noi thdm dinh va trinh
Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét gid san, budc gia dé t6 chic dau gid
quyén st dung dat; kiém tra, huéng din UBND cap huyén trong viéc phé duyét
gid san, budc gia doi véi cdc trudng hop dugec UBND Thanh phs ty quyén;

b) Téng hop va 1ap k& hoach s& dung ddt hang nam dé t6 chic dau gia
quyén sir dung dAt tac von xay dung co s ha tang, trinh cap thdm quyén phé
duyét theo quy dinh;

¢) Cha tri, ph&i hop voi S Tai Chinh, S6 Ké hoach va Piu tur va cdc cg
quan c6 lién quan t8 chic t6ng két, béo cdo rit kinh nghi¢m viéc thuc hién d4u
gid quyén sir dung d4t hang nam trén dia ban Thanh pho;

d) Chi dao, kiém tra, huéng din Chi ddu tu 1ap hd so giao dat, cho thué
dat, cép Gidly chimg nhan quyén sir dung dét cho ngudi tring ddu gia;
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d) Chu wi, phSi hop véi S& K& hoach va Pdu tw, S& Tai chinh lap k&
hoach, t6 chitc ddu gid quyén st dung dat cic trudng hop do Uy ban nhan dan
Thanh phé giao thue hién;

e) Chu tri cing S& Tai chinh, S& K& hoach va Ddu tu thim dinh quy ché
ddu gid quyén str dung ddt do Hoi déng ddu gia cdp huyén 14p, ra vin ban thod
thuan dé Chi tich UBND cap huyén 1am cén cif quyét dinh ban hanh.

5- S& Quy hoach Kién tric

a) Gidi thiéu vi tri, xdc dinh ranh gidi, thoa thuén quy hoach kién tric,
xac dinh chi giéi dudng d6, huéng din 1ap va thdm dinh, xdc nhan hé so quy
hoach chi tiét, quy hoach téng mat béng khu dat. Cung cép, x4c nhan céc chi
tiéu, s6 liéu cé lién quan dén quy hoach cua khu dat;

b) Kiém tra, gidm sét thyc hién quy hoach kién tric dugc duyét; xir 1§ céc
trudng hop vi pham theo thdm quyen.

Piéu 21. Xir 1y vi pham trong qu4 trinh ddu gia quyén sir dung dat

1- Ngudj tham gia ddu gid ¢6 du tr cich nhung khong cé mit tai phién
dau gié hoic khong nop phicu dy déu gid coi nhu khong tham gia phién dau gia.
Ngudi triing ddu gid ti choi khong nhan quyén st dung dat hogc rit lai gid da
tra thi khong dugc nhén lai s§ tién bao lanh dy dau gia theo quy ché dau gia.

2- Ngudi tring gid di dugc ban giao ddt ma trong thoi han 12 thing
khong tién hanh xay dung thi b thu héi dat dé 5 chitc ddu gid ti€p hodc giao
dat theo quy dinh. Trong trudng hop nay, ngudi tring gid dugc hoan lai s& tién
sit dung d4t d3 nop va khong dugc tinh 13i, trugt gid nhung khong duge nhén lai
s6 tién bao lanh du dau gia theo quy ché ddu gid.

3- Nguoi triing gid ma st dung dat sai myc dich thi b xtr 1y theo quy dinh
ctia Luat D4t dai.

4- Bén té chitc d&u gia quyén skt dung d4t néu c6 vi pham trong qua trinh
t6 chitc thuc hién, tuy theo mic do vi pham s bi xir 1y theo quy dinh ctia phép
[uat.

5. C4c can bo, cong chitc khong thuc hién tréch nhiém dugc giao hodc lgi
dung chitc vu, quyén han cG § lam trdi; c6 hanh vi 1am 16 bi mat gay thiét hai
cho Nha nudc va cdc 6 chic, ca nhan hodc lam cho cuéc ddu gid khong thanh;
vi pham céc qui dinh vé quan 1y, sit dung dét dai, dau wr va xay dung thi tuy
theo mitc d6 vi pham s& bi x{ Iy hanh chinh hoac chuyén co quan chifc nang xu

1y theo quy dinh ctlia phép luat.
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6- Khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén qud trinh t6 chic thuc hién ddu gia
quyén sit dung dat duoc giat quyét theo quy dinh ctia Luat Khi€u nai, t§ cdo;
Luat Dt dai, Luat Dan su va theo Quy dinh nay.

Diéu 22. Cic trudng hop da thong bdo va ban hé so mai ddu gia va di
diéu kién dé t6 chiric phién ddu gid trudc ngdy Quyét dinh nay cé hiéu luc thi
dugc tiép tuc thuc hién theo quy ché€ ddu gia da ban hanh. Trong qud trinh thuc
hién, néu cé vudng méc cén gl van ban vé S3 Tai nguyén va Méi truong dé
téng hop, bdo cdo UBND Thanh phé xem xét b6 sung, diéu chinh./.
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