UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
$6: #305 /QP-UBND Ha Noi, ngay 30 thang 9 nam 2021
QUYET PINH

vé v1¢c phé duyét dd 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu vue Bic Cod
Nhué - Chém, ty 1§ 1/500 tai cdc 6 dit quy hoach ky hiéu C6-NT1 va D5-NT1

Pia diém: Phuong Pirc Thing, phudng Xuén Dinh, quan Bic Tir Liém,
thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Cdn cir Lugt 16 6 chirc chinh quyén dia phtm’ng ngay 19/6/2015; Lugt sia déi bo
sung mot s6 dieu cia Ludt 16 chitc Chinh phit va Lugt Té chite chinh quyén dia phuong
ngay 22/11/2019; :
. Can cv Luat Quy hoach do thi ngay 7/6/2009; Ludt sia déi, b6 sung mét s6
diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;
Cdn cu Ludt Thi do ngdy 21/1172012;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cuia Chinh phi vé Lép,
tham dinh, phe duyét va qudn Iy quy hoach do thi; Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sita ddi, bé sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hogch do
thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 006/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xdy dung,

Cén cir Quyét dinh s6 1259/Q0D-TTg ngay 26/7/2011 cua Thi tuedng Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thi doé dén nam 2030 tam nhin dén nam
2050,

Céin cir Thong tir 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xdy dung quy dinh
vé hé so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach dé thi va quy
hoach xdy dung khu chirc nang ddc thiy

Can cir Thong tw 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bg Xdy dung hmmg
dén vé néi dung thiét ké do thi va T) hong tw s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
Bé Xay dung sita doi, b6 sung mét s6 diéu cua Thong tu 56 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

Cén ctr Quyét dinh sé 6632/0D-UBND ngay 02/12/2015 ctia UBND Thanh phé
phé duyét Quy hoach phdn khu dé thi H2-1, ty 1é 1/2000;

Can cie Quyét dinh s6 1082/QD-UBND ngdy 21/3/2008 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu vue Bdc Co Nhué - Chém, tv Ié 1/500;

Cin cir Quyét dinh 56 72/20]4/QB—UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thanh

pho ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, Pphé duyét nhiém vy, d6 dn va quan 1y theo dé
dn quy hoach dé thi trén dia ban thanh phé Ha N§i;

Xét dé nghi cia Gidm déc S6 Quy hoach - Kién tric Ha Néi tai To trinh 56
3818/TTr-QHKT-P1-HTKT ngay 10/8/2021 va Véan bén sé 3819/BC-QHKT-P1-HTKT
ngay 10/8/2021,



QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét dd an Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu vue Bic C§
Nbué - Chém, ty 1& 1/500 tai cac 6 d4t quy hoach ky hiéu C6-NT1 va D5-NT1.

1. Tén dd 4n: Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu virc Bic Cé Nhué -
Chem, ty 18 1/500 tai cac 6 dat quy hoach ky hiéu C6-NT1 va D5-NT1.

Dia diém: Phuong Pirc Thing va phudng Xuéan Dinh, quan Bic Tir Liém, thanh
phé Ha Noi.

2. Vitri, ranh gidi va quy mo nghién curu:

a) Vi tri, ranh giéi nghién cuou:

- O dht quy hoach ky hi¢u C6-NT1 thudc Khu vure Bic C6 Nhué - Chém, nam
trén dia giéi hanh chinh phuong Duc Théing, quan Bic Tir Liém, Ha Noi.

+ Phia Bic giap tuyén dudng quy hoach c6 mit cit ngang 15,5m;

+ Phia T4y giap tuyén dudng quy hoach c6 mit cit ngang 15,5m;

+ Phia Dong giap 6 dit quy hoach ky hig¢u C6-TTS5,

+ Phia Nam gidp tuyén dudng quy hoach c6 mat cit ngang 13,5m.

- O d4t quy hoach ky hiéu D5-NT1 thudc Khu vire Bic C6 Nhué - Chém, nim
trén dia gidi hanh chinh phucmg Xuan Dinh, quin Béc Tir Liém, Ha Noi.

+ Phia Béc giap tuyén dudng quy hoach c6 mit cit ngang 21,25m;

+ Phia T4y gidp tuyén dudng quy hoach c¢6 mit cit ngang 25m;

+ Phia Déong gidp tuyén duong quy hoach c6 mit cat ngang 17,5m;

+ Phia Nam gi4p tuyén dudng quy hoach c6 mit cit ngang 11,5m.

b) Quy mo nghién ciru quy hoach: téng dién tich khoang 12.664m? (= 1,266ha),
trong do:

- O dit quy hoach ky hidu C6-NT1: 4.263m? (= 0,426ha).

- O d4t quy hoach ky hiéu D5-NT1: 8.401m? (= 0,84ha).

3, Nguyén téc diéu chinh:

- Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu vuc Bac C6 Nhué - Chém, ty 18
1/500 tai cdc & dit quy hoach ky hiéu C6-NT1 va D5-NT1 trén co s¢ van giir nguyén
ranh gi¢i, quy mo dién tich dét, chirc ning st dung d4t [dét truong Mam non (bao gém
dudng giao théng)] chia cdc & dat ky hi¢u C6-NT1 va D5-NT1, chi diéu chinh xac dinh
lai ranh gidi va dién tich d4t trudng Mam non va dign tich dat dudng giao thong, dé phi
hop thue té sir dung dét, xac dinh lai cac chi tiéu vé mit do xiy dung, tAng cao cong
trinh, tdng dién tich san xay dung, hé s& sir dung dét theo Quy chuin xdy dung Viét
Nam, Tiéu chuin thlet ké chuyén nganh va da dugc UBND Théanh phd chap thuédn chu
trrong tai cong van 56 12360/VP-DT ngay 20/12/2019, nhiam khai thac t01 da hiéu qua
quy dat, bd sung thém dién tich bb tri cac hang muc phu tr¢ phuc vu tot hon nhu cau
cta hoc sinh, nha trudng; Noi dung didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dam bao phtt
hop dinh huéng Quy hoach phan khu dd thi H2-1, ty 1€ 1/2000 dugc duyét va y kién
nhét tri cta chinh quyén dia phuong (UBND quén Béic Tir Liém, UBND phuong Pic
Théng, UBND phuong Xuén Dinh), v kién déng thuén cia cdng ddng dan cur co lién
quan tai khu v,

- Dam bao khdp ndi déng bd hé théng ha ta‘“mg x3a hoi, ha téng k¥ thuit, giao
thong cta 6 dit véi hé théng khu vire, khéng gian kién tric canh quan dé an Quy hoach
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chi tiét Khu vue Bic C Nhué - Cheém, ty 1¢ 1/500 va Quy hoach phan khu do thi H2-1,
ty 1¢ 1/2000, phu hop vai thuc ti&n quan 1y st dung dét, tudn th Quy chudn ky thuat
qubc gia vé& Quy hoach xdy dyng QCVNO01:2021/BXD, Tidu chudn Quéc gia TCVN
3907:2011 Trudmg mam non - Yéu céu thiét ké va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- biéu chmh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu vuc Bic C6 Nhué - Chém, ty 1€
1/500 tai cac 6 dét quy hoach C6-NT1 va D5-NT1 13 co so phap Iy dé cha dau tu
nghién ciru lap du an déu tw, dé cac clp chinh quyén quan ly xay dung theo quy hoach.

- Khéng thay dbi hé thong giao théng va ha tang k¥ thudt khung da duge xac
dinh trong Quy hoach chi tiét Khu vuc Bic C6 Nhué - Chém, ty 1& 1/500 duge duyét,
phi hop dinh hudéng Quy hoach phén khu d6 thi H2-1 dugc duyét.

- Cac n6i dung khac khong thude ndi dung Didu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét
Khu vuc Bic C8 Nhué - Chém, ty 18 1/500 tai cic & dét quy hoach ky hiéu C6-NT1 va
D5-NT1 thudc Khu vire Bic C6 Nhué - Chém dugc giit nguyén theo Quy hoach chi tiét
Khu vyc Bic C4 Nhué - Chém, ty 1& 1/500 da dwge UBND Thanh phé phé duyét va cac
Quyét dinh, Quy dinh khéc c6 lién quan cta cép thim quyén.

4. N6i dung diéu chinh:

a) Quy hoach tbng mat bing sir dung dht:

Pham vi nghién ctru Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu vuc Bic Co Nhué
- Cheém, ty 18 1/500 tai cic & dit quy hoach ky hiéu C6-NT1 va D5-NT1 ¢6 téng dién
tich dit khoang 12.664m? (trong d6 dién tich & dit quy hoach ky hiéu C6-NTI:
4.263m?; dién tich & dat quy hoach ky hiéu D5-NT1: 8.401m?).

Bang thong ké chirc nang quy hoach sir dung dét,
chi tiéu quy hoach kién tric diéu chinh chinh

Pon TheonHCT Khu vue Bic CH Ditu chinh cuc bb
TT Noi dung vi Nhué Chém, ty 1€ 1/500 dugc Quy hoach chi tict
' | UBND Thanh ph8 phé duyét y hod
1 | Odat C6-NT1 C6-NT1 | Pudng
| | Chitc nang sir dung Trudng Mam non Trudng giao
dat (bao gobm dudng giao thong) MAm non thong
2 | Dién tich b dat M2 4.263 3.707 556
3 | Dién tich xdy dung M2 - 1.483
4 | M4t db xay dung % 30,4 40
5 | Tong dién tich san M2 - 4.448
6 | Hé sb sir dung dat 1an 0,61 1,2
7 | Tang cao cong trinh tang 2 3
II | Odat D5-NT1 D5-NT1 | Duing
1 Chuc nang sir dung Trudng Mam non Trudng giao
dat (bao gdbm dudng giao thong) Mam non théng
2 | Dién tich & dat M2 8.401 7.585 816
3 | Dién tich xdy dimg M?2 - 3.034
4 | Mét do xiy dung % 23,33 40
5 | Téng dién tich san M2 - 7.205
6 | & sb sir dung dat lan 0,47 0,95
7 | Téng cao cong trinh ting 2 3

* Ghi chu:

- Cdc chi tiéu quy hoach kién triic xdc dinh cu thé tai Ban vé Quy hoach t(fng

mdt bing str dung ddt.

- Chi gici dwong do, chi gidi xdy dung (tring chi gici dwong do va ranh gici 6
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dat), khoang lii xdy dung cong trinh va cde chi tiéu st dung ddt khu viee Idp die dn cu
thé phdi tudn thii theo cdc diéu kién dd duwoe xdc dinh cia quy hoach.

- Khi lgp dw dn ddu tu, trién khai thi céng xdy dung phai tién hamh khdo sét lai
cu thé hién trang sir dung ddt, cdc cong trinh ngdm va néi hién c6 trong khu vuc dé
phuc vu cong tdc dén bt gidi phong mdt bdng theo quy dinh cuia Nha nudrc, dong thoi
phdi dam bdo viéc tiéu thodt nudc chung cho khu vue.

b) T chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

- Bb cuc mit bang, hinh dang céc cong trinh xdy dung s& dwgce thyc hién cu thé
hoa trong giai doan 14p du an dAu tu, khi thiét ké cong trinh can dam bao cac chi ticu sur
dung d4t khong vuot qua cic chi tiéu st dung dét (dién tich xdy dung, tdng dién tich
san xdy dung, mat d6 xdy dung, tang cao cong trinh...) da khong ché tai Ban do quy
hoach Téng mit bing sir dung dat, cic quy dinh ciia Quy chudn k§ thuit qubc gia vé
Quy hoach xdy dwng QCVNO1:2021/BXD, Tiéu chuin Qubc gia TCVN
3907:2011 Truong mim non - Yéu cau thiét ké, cac quy dinh hién hanh khéc c6 lién
quan va dirgc clp thAm quyén chip thuin theo quy dinh; Khong gian trong d6 thi duge
quan ly theo quy hoach, quy dinh quan ly quy hoach, Kién trizc do thi.

- Nghién ctru td chirc khong gian cdy xanh, sdn vuon, giao thong ndi b trong
khu dit tnrong Mam non dé tao 1ap canh quan kién triic hai hoa, phit hop véi chire ning
st dung; Khép nbi ddng b vai hé théng giao thong chung ctia khu vye, dam béo cac
yéu ciu vé PCCC, thoat ngudi... theo quy dinh.

- Cac yéu clu vé giao théng d6i noi, ddi ngoai, ban kinh quay xe, thong thoang
chiéu sang, phong chay chira chdy, vé sinh mdi truong, hé thong ha tang k¥ thuét chung
ctia khu vue... tudn tha Quy chudn k§ thudt qudc gia vé Quy hoach xay dung, Tiéu
chuén thiét ké chuyen nganh va cac quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan.

- Giai phap thiét ké cong trinh theo huéng kién tric xanh, dam bao théng thoang
tu nhién, nguoi khuyet tat tiép can st dung thudn tién, két cAu k§ thuit, phong chéng
chdy nb, dong dit thoat ngudi... theo quy dinh,

- Nghién ctru cong trinh thiét ké theo huéng hién dai va dac trung kién truc riéng
clia céng trinh trudng M4Am non. Hinh thirc kién triic céng trinh (vét liéu hoan thién,
mau sdc cdng trinh...) hai hoa véi canh quan kién trac khu vue, khi héu va phu hop
chirc néng sir dung cta cbng trinh, dam béo tinh lién hé, két ndi chat ché vé khéng gian,
canh quan trong khu d6 thi. Pam béo cac yéu cau an toan giao thong tai khu vue 16i vao
chinh ctia ¢ong trinh dugc an toan va thong sudt, to chirc dau noi giao thong cdng trinh
v6i mang hudi dudng giao thong bén ngoai hop 1y, khoéng bi tic nghén, td chirc cdc vinh
ra vao xe, khong gian chuyén tiép.

b) Thiét ké d6 thi:

- Céc cong trinh bd tri ddm bao sy hai hoa vé khong gian, chiéu cao phit hop
Quy hoach chi tiét Khu vuc Bic C6 Nhué - Chém va khu vuc xung quanh.

- Khoang céch, khoang i cia cdng trinh tudn thd theo cdc quy dinh cia Quy
chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh
¢0 lién quan. '

- Bo cuc quy hoach hogc t6 chire khong gian cong trinh nghién ciru trén co s¢
phan tich vé cac diéu ki¢n hién trang ctia khu dat, vi tri canh quan, tranh tha hudng gio
mat, han ché t6i da nhu ciu st dung ning luong cho didu hda khong khi hofic sudi 4m
cong trinh.

- Cong trinh str dung vat li¢u ngoai thét hoan thién ¢6 chét luong cao tao duge sir
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hai hoa, sang sua cling nhu sy tuong phan v& mau sdc, chét lidu, cic mang dic, réng;
phtt hop didu kién khi hu.

- Céc yéu cau vé cdy xanh va chiéu sang, tién ich do thi gitt nguyén theo Quy
hoach chi tiét Khu vuc Bic C6 Nhué - Chém, ty 1& 1/500 da duge UBND Thanh phé
phé duyét va céac Quyét dinh, Quy dinh khéc c6 lién quan ctia cAp thdm quyén.

- Sau khi db an quy hoach chi tiét duec duyét, chi déu tir ¢6 trach nhiém tb chire
1ap m6 hinh cta dd an phi hop ndi dung thiét ké quy hoach, tuén thii cac quy dinh tai
Thong tr s6 06/2013/TT-BXD ngdy 13/5/2013 cia BO Xay dung huong din vé ndi
dung Thlet ké do thj va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cha Bo Xay
dung vé viéc sira dbi, bd sung mot sé didu ciia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cha B§ Xay dung.

¢) Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

- Mang lu6i duong giao thong va ha tAng k¥ thuft khung xung quanh khu quy
hoach tuin thu theo db an Quy hoach chi tiét Khu vire Bac Cd Nhue Chém, ty 1€ 1/500
dd dwoc UBND Thanh phb phé duyét tai Quyét* ﬁ‘mh s6 1082/QP-UBND ngay
21/3/2008. Céc c¢ong trinh truong hoc ty ddm bao nhu cdu d8 xe trong khudn vién 6 dat
x4y dung cOng trinh theo diing cic quy dinh hién hanh. Ra soét cac hang muc ha ting
k¥ thujt (tram bién ap) trong khudn vién & phuc vu dy an.

- Qua trinh tr1en khai thu tuc vé quy hoach kién tric tlép theo, cin thye hién day
du cac ndi dung yéu cdu vé& phong chay chira chay dbi véi do an diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh tai Nghl dinh s& 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020 ctia Chinh pha va tuén thi cdc ¥ kién cia Phong Canh sat phong chay, chira
chdy va clru nan, citu hd - Cong an thanh phé Ha Noi tai cac cdng van sb 154/PC07-D2
ngay 27/5/2021 va cdng vin s6 155/PC07-D2 ngay 27/05/2021.

- Lién b¢ véi Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi dé duoc cung cip sd liéu ha
ting k¥ thuét tai cac khu dat nghién ctru Iap 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 dam bao pht hop véi dinh hu'orng Quy hoach phan khu d6 thi H2-1 ty 1€ 1/2000

dugce phé duyét.

6. Quy dinh quan ly:

- Viéc quan 1y quy hoach d6 thi, quan Iy dit dai, dAu tr xiy dung cong trinh cin
tudn tha quy hoach va cac “Quy dinh quan ly theo @ 4n Pidu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét Khu vuc Béc C6 Nhué - Chém, ty 18 1/500 tai cac & dt quy hoach ky hiéu C6-
NT1 va D5-NT1” theo Luét phap va cac quy dinh hi¢n hanh ciia Nha nuéce va Thanh
phd; Quy chuin ky thuat quic gia v& Quy hoach xay dung, Ticu chuén thiét ké chuyén
nganh hién hanh.

- Viée didu chinh, thay dbi, b6 sung quy hoach phai dugc thuc hién theo ding
quy dinh cta phéap luit.

Pidu 2. T chirc thyc hién:

_-Giao 8¢ Quy hoach - Kién tric td chirc kiém tra va xéc nhan ban v& quy hoach
chi ti€t va Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach phu hop véi Quyét dinh phé duyét
ctita UBND Thanh phd; Luu trit hd so 46 4n quy hoach theo quy dinh.

- Giao UBND quéan Bic Tir Liém chi tri, phdi hop cung Ban Quan ly dr an dau
twr xay dung quan Bic Tir Liém va S& Quy hoach - Kién tric t6 chic cong bb cong khai
quy hoach dugce duyét cho céc co quan, td chire va nhan dan biét.

- Giao Chu tich, UBND quan Béic Tir Liém, Chi tich UBND phuong Dire Thing
chju trach nhiém: Ki¢m tra, quan 1y, giam sat xay dung theo quy hoach, xit 1y céc
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trromg hop x4y dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh ctia phép lut.

- Giao cac Sé&, Nganh va cac co quan lién quan ctia Thanh phd ¢o trach nhiém
gidm sat, hudng din UBND quén Béc Tir Liém, Ban Quan 1y dv 4an du tu xdy dung
quén Bic Tir Liém thyc hién theo ding quy dinh ctia Luét Péu tu cong, Luit Quy
hoach d6 thi, Luét Dat daj, Luat Xy dung va cic quy dinh hién hanh cta Nha nudce va
Thanh phé vé quan Iy quy hoach, quéan ly diu tu va xdy dung hién hanh.

- Giao UBND quén Béc Tir Liém, Ban Quan ly dur an du tu xay dung quén Biic
Tl Liém lién hé véi cac So, Nganh va cic co quan lién quan cha Thanh pho dé duoc
huéng dan trién khai thue hién dy 4n dau tu tudn thii quy dinh cda Luét Piu tu cbng,
Ludt Quy hoach d6 thi, Luét DAt dai, Luat Xay dung va cac quy dinh hién hanh cia Nha
nude va Thanh phd vé quéan 1y quy hoach, quan ly d4u tu va xdy dyng hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢o6 hiéu lyc thuc hién ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong UBND Thanh phd; Giam dbc, Thu trudng cac S0, ban, nganh:
Quy hoach - Kién trtc, Gido duc va Pao tao, K¢é hoach va Diu tu, Xdy dung, Tai chinh,
Tai nguyén va M6i trudmg, Cong an thanh phd Ha Noi; V. N Jién Quy hoach xdy dyng; Cha
tich UBND quén Béc Tir Liém, Chi tich UBND céc phuong: burc Thing, Xuin Dinh;
Ban Quén ly dy 4n diu tu xdy dung quén Béc Tir Liém; céc td chirc, ca nhan ¢6 lién
quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhin: b
- Nhu Diéu 3;
- Chui tich UBND Thanh phd; (dé b.c)
- C4c PCT UBND Thanh phd;
- VPUB TP: CVP, cic PCVP,
cdc phong: TH, TKBT, KGVX, DTnyp;
-Luu: VT ( 40 bén), BTaLW
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