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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Déc lap - Tu do - Hanh Phic
S6: A5l / Qb.UBND Nghé An, ngay 30 thang AL nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiet ty 16 1/500 Béo ton, ton tao
di tich Thanh ¢6 Vinh, thanh pho Vinh.

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can cur Luat To chirc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chitc chinh
quyén dia phwong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 1 7/6/2009; Ludt sé
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira ddi, bé sung mét sé diéu cua 37 ludt cé lién
quan dén quy hoach;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chmh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP
ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu vé stta doi, b6 sung mét sé diéu cuia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 27/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mot
s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Ngh: dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023
ctia Chinh phii sita doi, bé sung moét sé diéu cia cac Nghi dinh thudce linh vue quan
Iy nha nudce cua By Xay dung,

Céin cir Quyét dinh s6 62/2022/0P- UBND ngay 21/12/2022 cua UBND tinh

vé viéc ban hanh quy dinh phdn cong, phan cdp vé quan Iy quy hoach xdy dung
trén dia ban tinh Nghé An,

Céin cir Quyét dinh s6 5245/QD-UB ngay 31/12/2021 cua UBND tinh vé vige
phé duyét nhiém vu va du toan kinh phi khao sat, ldp dzeu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung ty lé 1/500 Bao t6n, ton tao khu di tich Thanh co Vinh;

Can cit Cong van sé SOSO/BVHYTDL -DSVH ngay 16/1 2/2022 cua Bo Van

héa, thé thao va du lich vé viéc diéu chinh Quy hoach bao ton, toén tao di tich
Thanh c6 Vinh, Nghé An;

Theo de nghi cia So Xdy dung tai Vin ban sé6 4841/SXD. OHKT ngay
26/12/2023 vé viéc tham dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Bao t6n, ton
tao di tich Thanh c6 Vinh, thanh phé Vinh.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Bao ton, ton
tao di tich Thanh c¢b Vinh, thanh ph6 Vinh, véi nhimg néi dung nhu sau:
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1. Tén hé so: Didu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Bao ton, ton tao di
tich Thanh ¢6 Vinh, thanh ph6 Vinh.

2. Co quan tb chire lap quy hoach: UBND thanh phé Vinh.

3. Pon vi tw van lap quy hoach: Cong ty Cd phan Tu van & Pau tu Xay
dung TH GROUP.

4. Vi tri khu Flﬁt quy hoach: Tai phuong Ctra Nam, thanh pho Vinh. Céc
phia tiép giap cu thé nhu sau:

- Phia Béc giép: Khu dén cu phuong Doi Cung;
- Phia Nam giap:  Khu déan cu phuong Cira Nam;
- Phia Pong giap: Khu dan cu phuong Quang Trung;

- Phia Tay giap:  Khu dén cu phuong Cira Nam; khéi 5, khoi 6 phuong
Doi Cung.

5. Ly do diéu chinh quy hoach:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Béo ton, ton tao di tich Thanh ¢ Vinh dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 588.QD/UB ngay 07/02/2002; phé duyét
diéu chinh quy hoach tai Quyet dinh s6 4312/QD.UBND- CN ngay 01/10/2008.
Dén nay du an da trién khai dau tu xay dung Hao Thanh cb va hé thong dudng
giao thong xung quanh Hao Thanh cd.

Qua trinh trién khai thuc hién, cong tic dén bu giai phong mat bang, bd tri
quy dat tai dinh cu, tai dinh doanh gip nhidu khé khan nén viéc dau tu xay dung
cac khu chirc ning mdi theo quy hoach duge duyét khong thé thuc hién dugc.
Mit khac, theo quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 phuong Cira Nam, thanh phd
Vinh d4 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4386/QD UBND ngay
28/10/2019 thi hé thong duong giao théng, quy hoach sir dung dt... tai khu vuc
c6 thay dbi din dén néi dung dd 4n Béo ton, tn tao di tich Thanh ¢o Vinh, thanh
phd Vinh khéng con phu hop.

Vi véy, dé dam bao tinh thong nhét, dong bo trong viéc thuc hién quy hoach
va khai thac hiu qua quy dt tai khu vuc, can phai diéu chinh quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 Béo ton, ton tao di tich Thanh ¢6 Vinh, thanh ph6 Vinh dé xac dinh lai
pham vi ranh gi6i, bd sung mét s6 khu chiic ning méi cho pht hop vGi quy hoach
phan khu phuong Cira Nam da dugc phé duyet, ddng thoi to chirc lai Kkhong gian
kién triic canh quan khu vire nham phat trién khu Thanh Cé thanh dia diém du lich

van hoa lich sir ciia thanh phé Vinh néi riéng va tinh Nghé An néi chung dé lam co
s trién khai thuc hién.

6. Noi dung quy hoach xay dung:
6.1. Tinh chat, chirc ning:

- La khu bao tdn phat huy gié tri di tich lich sit Thanh c¢6 Vinh két hop du
lich di san db thi, thuong mai dich vu, thé duc thé thao.
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- La noi cu tri ciia mot bd phan déan cu két hop thuong mai dich vu.

6.2. Quy mé dan sé va dién tich khu dat lgp quy hoach:

a) Quy mé dan sé:

- Dan sb hién trang khu quy hoach (khoang) 2.549 ngudi (714 ho).

- Du béo dan sé dén nam 2030 (khoang): 2.700 ngudi.

b) Quy mé dién tich: Khoang 39,75ha (dugc gioi han béi Hao Thanh c6).
6.3. Co cau phin khu chire ning va t6 chire khéng gian kién tric cinh quan:
a) Khu van hoa, lich su:

- Cong trinh Di tich (bao gdm 09 cong trinh da dugc xép hang theo Quyét
dinh s6 95/QD-BVHTT ngay 24/01/1998 ciia Bo Van héa va The thao): Duge
gilt nguyén tai céc vi tri hién cé va khoi phyc lai; céc cong trinh nay dugc khoanh
ving bao vé theo quy dinh. Téng dién tich dat 49.451,26m>, cu thé: Cong Tién
(ky hiéu DT-01), dién tich 1.516,42m” Coéng Ta (ky hiéu DT-02), dién tich
489.95m> Céng Hiru (ky hiéu DT-03), dién tich 228,92m* Bia dan tich, Dai
twéng niém Bac HO (ky hi¢u DT-04), dién tich 3.272,84m”; Bét gac (ky hiéu DT-
05), dién tich 876,18m*; Bo Thanh (cli) phia Dong Bac (ky hiéu DT-06), dién
tich 2.832.85m% Hé bom (ky hiéu DT-07), dién tich 683,63m"; By thanh (c0)
phia Béc (ky hiéu DT-08), dién tich 1.046,79m?; Bo thanh (cil) phia Nam (ky
hidu DT-09), dién tich 432,43m’ Hao Thanh (ky hiéu MN), dién tich
38.124,15m’.

- Cong trinh bao tang (ky hiéu VH-04, VH-05): Dugc gilr nguyén :EEj.i vi tri
hién c6, gdbm: Bao tang X6 Viet Nghé Tinh va Bao tang Nghé An. Tong dién
tich d4t 29.373,93m?, mat do xay dung t6i da 40%, tang cao 03 tang.

- Quang trudng (ky hiéu VH-06): B4 tri tai trung tam Thanh cb, phia Nam
dudng Pao Tan. Chic nang chinh phuc vu t6 chirc cac su kién van héa nghé
thuat, thé thao 16n cia thanh phé. Dién tich 7.222,67m’, mat do xay dung téi da
10%, tang cao 01 tang.

b) Khu cay xanh, thé duc thé thao:

- Khu cay xanh (gdm 04 vi tri, ky hiéu CX-01,CX-02,CX-03, CX-04). Téng
dién tich 15.667,69m>, mat dé xdy dung tdi da 5%, tang cao 01 tang.

- Cong trinh thé duc thé thao (gom 03 vi tri, ky hiéu TDTT-01, TDTT-02,
TDTT-03): Puoe giir nguyén tai cac vi tri hién c6, bao gom: San van dong, nha
thi dAu, cac san tdp ngoai trdi, trung tAm huén luyén va thi dau thé duc thé thao.
Tong dién tich d4t 55.978,82m’, mat do xay dung tdi da trong khu vuc co xay
dung cdng trinh 40%, ting cao 03 tang.

¢) Khu thuong mai dich vu gén véi du lich (gom 02 vi tri, ky hiéu DVDL-
01, DVDL-02): Tong dién tich dat 10.839,32m?, mat do xay dung toi da 40%,
tang cao tur 1-2 tang, trong do:
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- Vi tri 1: Puoc bb tri phia Nam duong Dao Tén, phia Pong Quang truong
trung tam, dién tich 6.084,33m’.

- Vi trf 2: Puoc bd tri phia Dong san van dong, dién tich 6.341 73m’.

d) Khu nha ¢: Bao gf’)lﬂ nha ¢ hién hitru va nha ¢ tai dinh cu, témg dién tich
dét 110.914,58m”. Trong do:

- Khu & hién hiru (ky hiéu OHT-01 dén OHT-28): Tung budc cai tao, ning
cép hé théng ha tang k¥ thuat tai khu vuc nhim dam bao diéu kién song t6t nhét
cho ngudi dan. Poi véi cac khu tap thé cii s& duoc quy hoach lai dé phuc vu tai
dinh cu tai chd (khu vuc phia Bic Bao tang X6 Viét Nghé Tinh). Tong dién tich
dAt 88.871,90m>, mat do xay dung tbi da khu dan cu hién hiru 60%, mat d6 xay
dung t8i da khu tai dinh cu tai chd 100%, tAng cao t6i da 3 tang.

- Khu nha & dé tai dinh cu (ky hiéu OQH-01 dén OQH-15): Pugc quy hoach
xay dung trén nén cac khu tap thé cfi (c6 mot sb vi tri chinh trang va m& rong)
nhdm phuc vu tai dinh cu cho céc khu tap thé cii va cac khu vuc khac (nam trong
khu vuc quy hoach mé dudng, chinh trang...) thudc dién phai di doi tai dinh cu
trong pham vi quy hoach dé xay dung cac khu chirc nang theo quy hoach duoc
phé duyét. Téng dién tich dét 22.042,68m?, mat do xay dung t5i da 100%, tang
cao tbi da 03 tang.

¢) Nha van héa khéi (ky hiéu VH-01, VH-02, VH-03): Quy hoach x&y dung
méi 03 nha vin héa cho 3 khéi dan cu (tai phia Tay Béc, Tay Nam va phia Dong
khu quy hoach). Téng dién tich dét 2.890,91m’, mat do xay dung toi da 35%,
ting cao 01 tng.

f) Truomg Mam non (Ky hiéu TMN): Quy hoach xéy dung mdi tai vi tri phia
nam khu cdy xanh (CX-04). Dién tich dit 4.119,39m’, mat do xay dung toi da
40%, tang cao toi da 03 tang.

6.4. Quy hoach sir dung dit:

Béng tdng hop quy hoach sir dung dét nhu sau:

TT | Thanh phan dat dai Dién tich (m?%) Ty 1€ (%)

1 | Pat XD cong trinh di tich, lich st 86.047,86 21,65
1.1 | Céng trinh di tich 49.451,26 12,44
1.2 | Cong trinh bao tang 29.373,93 7,39
1.3 | Quang trucng 7.222,67 1,82

2 | D4t XD khu cay xanh, TDTT 71.646,51 18,01
2.1 | Khu cay xanh 15.667,69 3,93
2.2 | Cong trinh TDTT 55.978,82 14,08
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3 | D4t XD khu TMDV gén véi du lich | 10.839,32 2,73 |

Pt XD khu nha & ! 110.914,58 27,90 |

4.1 | Khu nha ¢ hién hitu 88.871,90 22,35 |

4.2 | Khu ¢ tdi dinh cu | 22.042,68 5,55
| 5 | Dat XD nha vin héa khoi 2.890,91 0,73
6 | Pat XD truong mam non 4.119.39 1,04

7 | Dét XD cong trinh HTKT | 1.265,92 0,32 |

8 | Dét giao thong, bai dau xe 109.775,51 27,62 |

| Tong cong | 397.500,00 100,00 |

6.5. Quy hoach hé thong ha tang ky thudgt:
a) Giao thong, chi gidi dwong do va chi gioi xay dung:

- Cac mat cat dac trung:

N - ‘ Chiéu rong (m) ‘ Ghi chii
’ Long dwong | Via he Lo gioi
| 1- 1 9,0 2x4,5 18,0 | Puong Dao Tan
5 | 22 8,0 x40 | 160 | DuomechinhBic- |
Nam
3 | 3-3 7.0 BeAl | As0 - (T eR et l
Tay sén van dong
4 | 4-4 8,0 2x3,5 150 | Duong Quy hoach 4
5 |4A-4A 15,0 2%3,5 22,0 | Duong Quy hoach
6 | 5-5 19,0 2x 4,0 27,0 | Duong Quyhoach |
7 | 5A-5A 6,0 2%2,5 (1o | DEvuepoiaLaR s
van dong
8 6-6 6.0 2x30 12,0 Puong Quy hoach |
g | 7=7 7,0 1,5+4,0 12,5 | Dudng Quy hoach
10 8-8 5,0 2x2,0 9,0 Puong Quy hoach
11| 9-9 5,0 2x 1,5 8,0 Pudng chinh khéi 2
12 | 10-10 5,0 2x1,0 7,0 Puong Quy hoach
13 | 11-11 5,0 2x0,5 6,0 Puong chinh khéi 1
14 | 12-12 3,0 2,0+1,0 6,0 Puong ven Hao Thanh

- Chi giéi x4y dung (khoang lui):

+ P&i véi cac cdng trinh: Bao tang, thuong mai dich vy, nha vén hoa, truong
mam non, cac cong trinh TDTT xdy méi: Chi gioi xay dung lui 3m so vdi chi
gidi dudng do tat ca cac tuyén duong;

+ Dbi v6i cong trinh nha & hién hiru: Chi gidi xay dung trung v&i chi gioi
dudng do tat ca tuyén duong;
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+ Pbi véi cong trinh nha & tai dinh cu: Chi gioi xay dung s& dugc quy dinh
cu thé trong qua trinh cap gidy phép xay dung cho phu hop thuc te.

- Bai d’éu xe (ky hiéu BDX-01, BDX-02, BDX-03, BDX-04, BDX-03,
BDX-06): Bé tri 0@ bai dau xe phuc vu nhu cAu tham quan, du lich, thuong mai -

dich vy, thé duc thé thao va doi séng ctia ngudi dan. Ngoai ra bai dd xe duge bo tri

trong timg cdng trinh dich vu cdng cong. Tong dién tich d4t 9.204,37m’.
b) Chuan bi kJ thudt (San nén, thodt nudc mua):

- San nén: Cao dd nén toan khu tir +4.,6 dén +5.4 (tuan thu theo quy hoach
phén khu phuong Cira Nam). Hudng déc dan tir trung tAm veé cac phia cia Hao
thanh. D6 doc san nén toi thiéu la i = 0,40%.

- Thoat nuéc mua: Hudng thodt nude chinh vé phia Hao thanh. Nudc mua

duoc thu gom theo cac tuyén muong bd tri dudi via he cac tuyén dudng ndi bo do ra
Hao Thanh.

¢) Cdp nudc:

- Nguc")n nudc: Dau ndi vao 02 tuyén ong cép nudce sach hién trang D150
trén duong Dang Théai Than va duong Dao Tén, thudc hé thong cap nudc thanh

phé Vinh, ngudn cép la nha méy nuéc Hung Vinh c6 cong sudt hién trang 1a
60.000 m’/ng.d.

- Tiéu chuén cap nudc sinh hoat: 180 lit/ nguoi.ngay dém.

- Téng cong suat: 900m’/ngay.dém.

- Ngudn nuée phong chdy chita chay str dung chung vdi ngudn nude sinh
hoat. B6 tri hong ciru hoa tai céc ng ba, ngd tu duong phuc vu PCCC.

d) Cap dién:

. Ngudn dién dugc lay tir tram ngudn phan phdi (220/110/10kV-
2x125MVA + 110/35/22-10-2x63MVA) Hung Dong.

- Tiéu chuén C'fip dién sinh hoat, chiéu sang theo TCXDVN.

- Téng cong suit circ dai: 5.000 KVA; B4 tri méi 02 tram bién 4p tiéu thu
35/0,4KV c6 cong suit 7S0KVA va ning cap cong suat 07 tram hién cé trong
khu quy hoach.

- Pién chiéu sang doc cac truc dudng giao thong va trong céac khu cay xanh
canh quan dugc bo tri ngam.

e) Thodt nuéc thai va vé sinh moi truong:

_ Pbi véi khu vuc dan cu hién trang: Nudc thai thoat chung véi nudc mua;
cai tao, bd trf giéng tach tai cudi tuyen (trudc diém xa) de thu gom, xir ly theo quy dinh.

- Pbi véi khu vuc xay dung moi: Nude thai thodt riéng vl nuéc mua, nudc
thai sinh hoat sau khi x{ 1y so bg trong bé tu hoai dugc thoat vao hé thong cong
thu gom dan vé khu xtr ly nudc thai tap trung ctia khu vuc (BO tri tai phia Dong
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di tich céng Tién). Cong sudt: 600 m*/ng.d; dién tich 1.265.92m"). Nudc thai
duogc xur ly dat tiéu chuan vé sinh moi truong roi thoat ra Hao thanh.

- Réc thai dugc thu gom 100% va dua vé khu xtr 1y rac thai tap trung cuia
thanh pho Vinh.
f) Thong tin lién lac:

- Tin hiéu cap cho khu vuc du an bang dudng truc cdp quang lay tin hiéu
truc tiép tu tram Vinh.

- Cac tuyén cap ngi’im duoc dat dudi via he céc tuyén duodng, cép tin hiéu
cho cac tram phan phoi tin hi¢u.

h) Thiét ké do thi:

- Péi véi cong trinh diém nhan:

+ 03 di tich cng thanh (Cdng Tién, Cong Ta, Chng Hiru) la diém nhan chu
dao trén 03 hudng tiép can;

+ Bao tang X6 Viét Nghé Tinh va Bao tang Ngh¢ An: Buge t6 chuc hop
khdi chidu cao 03 ting nam trén truc trung tam cua khu vuc;

4 Cong trinh san van dong két hop véi Quang truong va di tich bac Ho ve
tham qué. Lién két tao thanh diém nhan chinh tao strc hat vé du lich, dich vu, vui
choi giai tri va khong gian canh quan.

- Chiéu cao xay dung cong trinh: Khu vue c6 tinh chét bao ton va Phét huy
gi4 tri di tich nén han ché chidu cao, cac cong trinh xay dung mdi co chiéu cao tu
1 -3 tang.

- Khoang Iui cong trinh:

+ Dbi v6i cac cong trinh: Bao tang, thuong mai dich vy, nha van hoa, truong
mam non, cac cong trinh TDTT xay méi: Chi gi6i xdy dung lui 3m SO voi chi
gidi duong do tat ca cac tuyen duong;

+ P&i voi cong trinh nha ¢ hién hiru: Chi gidi xay dung trung vai chi gidl
dudng do tat ca tuyén duong;

+ P&i véi cong trinh nha & tai dinh cu: Chi giéi xdy dung s dwoc quy dinh
cu thé trong qué trinh cap GPXD cho pht hop thuc té.

_ Hinh hinh thic kién trac:

+ Céc cong trinh di tich: Giit nguyén kién tric hi¢n trang; phuc dumg nguyén
trang cong trinh voi cac cong trinh bao ton,;

+ Céng trinh bao tang: Td chirc theo huéng hop khéi, hién dai;

+ Cong trinh nha &: Kién trtc lién két voi canh quan chung cua khu vue,
hinh thirc mai déc hudéng dén tiét kiém nang luong, str dung vt liéu bén vimg,
than thién moi truong.



i) Giai phdp bao vé moi truong:
- Trong qué trinh thi cong xay dung céc cong trinh, phai c¢6 phuong an dam
bio vé tiéng on, rac thai xay dung, an toan lao dong va vé sinh moi truong.

- Trong qué trinh hoat dong, sinh hoat phai quan ly tot viée thu gom rac thai,
xtr Iy nude thai sinh hoat. Nghiém cAm viéc xa nude thai chua qua xur Iy vao hé
thong mang thoat nudc chung. Quan ly t6t hé thong 6ng dan nudc thai, tranh su
rd ri nude thai ra ngoai 1am 6 nhi¢ém mai truong.

- Xay dung hé théng quan tréc va giam sat dinh ky vé moi trudng dat, nudc,
dia chét, khong khi, tiéng 6n, réc thai, bién dong hé sinh thai tai khu vue, céc
diém co6 kha nang gay ra su cb moi truong, cac khu vuc nhay cam vé moi truong.

7. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach: Quy dinh quan ly theo do 4n
Didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Bao ton, ton tao di tich Thanh c¢b Vinh,
thanh phd Vinh da xac dinh diy di ndi dung theo ding quy dinh (c6 du thao quy
dinh kem theo).

8. Du an wu tién diu tw va nguon von thue hién:

8.1. Thir tir hang muc wu tién dau tu:

- Céc cong tac cAm mébc khoanh ving bao vé céc di tich lich su.
- Lap quy hoach, GPMB va xay dung cac khu tai dinh cu.

- Xay dung tram xur ly nude thai trong khu quy hoach.

- Lap ké hoach tu b, t6n tao mot s6 doan thanh cd.

- Cai tao, phuc dung lai 3 cau qua 3 cbng (Cong Tién, Cong T4, Céng Hiru)
¢6 hinh anh twong déng voi nguyén trang.

- X4y dung céc khu dich vy theo quy hoach.

- PAu tu xay dung hoan chinh hé théng ha tang.

- PAu tu ddng bd céc cdng trinh trong khu quy hoach.

- Lap k& hoach di doi céc co quan, try s& ra khoi Thanh cd.

8.2. Nguon von thic hién: TU ngubn ngan sach cia thanh phd Vinh va céac
ngudn x4 hdi hoa khac.

Diéu 2. Phé duyét kem theo Quyét dinh nay ban v& Piéu chinh quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Béo ton, ton tao di tich Thanh ¢b Vinh, thanh phé Vinh va Quy dinh
quan ly theo d6 4n Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét.

Pidu 3. T6 chirc thuc hién:

1. Giao UBND thanh phé Vinh phdi hgp véi céc co quan lién quan t6 chirc
chm mbce thuc dia, cong bd quy hoach theo quy dinh tai Quyét dinh nay va cac
quy dinh phap luét hién hanh.
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2. Giao cac so: Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Véan hoa va Thé thao,
Du lich, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh theo chic nang nhiém vu chiu trach
nhiém hudng dan, giam sat viéc thuc hién quy hoach, thuc hién céc thi tuc veé
dau tu xdy dung, st dung dat dai dé phat huy hiéu qua st dung dat, dam bao dung
quy dinh phap luat.

Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ban hanh, thay thé Quyét dinh
s6 588.QD/UB ngay 07/02/2002 va Quyét dinh s6 4312/QD.UBND-CN ngay
01/10/2008 cia UBND tinh.

Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Moi trudng, Van hoa va Thé thao, Ké hoach va Péu tu, Tai chinh; Chu tich
UBND thanh phé Vinh; Chu tich UBND phuong Cira Nam, thanh pho Vinh;
Cac tb chire, ¢4 nhan c6 lién quan can ctr Quyet dinh thi hanh./.,

Noi nhin: 4/ TM. UY BAN NHAN DAN
-NhuDidud; | KT. CHU TICH
- B6 Van hoa, Thé thao va Du lich (b/c); : SO

- Chu tich UBND tinh;
- Cac PCT UBND tinh;

- Luu: VT, CN(I§/

[©-CHU TICH
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, ~ QUY PINH QUAN LY
PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET 1/500
BAO TON, TON TAO DI TICH THANH CO VINH
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6454L /QD.UBND ngay30thang 44 nam 2023
V/v Phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Béo ton. ton tao
Di tich Thanh ¢4 Vinh, thanh phd Vinh)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, d6i twong 4p dung:

1. Pham vi: Quy dinh nay quy dinh viéc quan ly su dung dat dai va xay dung
cac cong trinh theo do an Diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Bao ton, ton tao di
tich thanh ¢6 Vinh, thanh pho Vinh dugc phé duyét.

2. PB6i tuong ap dung: Cac t6 chirc, ca nhén c6 lién quan; UBND phuong Cua
Nam va UBND thanh phd Vinh (chu dau tu) thuc hién viéc dAu tu xdy dung cong
trinh trong pham vi ranh gidi dd 4an Piéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 bao ton,
ton tao di tich thanh cé Vinh, thanh ph Vinh phai tuan thu theo ding cac noi dung
tai quy dinh nay va cac van ban phap lut lién quan.

Pidu 2. Vi tri, pham vi ranh giéi va dién tich khu dat quy hoach:

1. Vi tri: Tai phuong Cira Nam, thanh phé Vinh. Gigi han bdi mép ngoai
dudng giao thong bao quanh Hao thanh.

2. Ranh gidi: Cac phia tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap: Dén cu khéi 2, phuong Doi Cung;

- Phia Nam giap: Dan cu khéi 5, phuong Cira Nam;

- Phia Bong giap: Dan cu khdi 4, phuong Quang Trung;

- Phia Tay gidp: Dan cu khbi 8, khoi 9 phuong Cira Nam va dan cu khéi 4,
khoi 5 phuong Doi Cung.

3. Quy moé: Téng dién tich khu vuc quy hoach la 397.500,0 m*> (39,75ha),
dan sb du kién khoang 2700 nguoi.

Piéu 3: Quy dinh veé sir dung dat (quy mo dién tich, chirc ning) va nguyeén
tic kiém soat khéng gian kién tric cinh quan khu vue 13p quy hoach)

Co céu quy hoach sir dung dat:

TT | Thanh phin dat dai | Dién tich (m”) | Ty 18 (%)

1 | DAt XD cong trinh di tich, lich st 86.047,86 21,65
1.1 | Céng trinh di tich 49.451,26 12,44
1.2 | Cong trinh bao tang 29.373,93 739




13 % Quang truong ﬁ 7.222,67 1,82 |
|2 | P4t XD khu cay xanh, TDTT 1 71.646,51 18,01 |
Tz.; | Khu cay xanh . 15667.69 3,93 |
| 2.2 | Cong trinh TDTT | 55.978,82 14,08 |
'. 3 'l Pét XD khu TMDV gin véi du lich I. 10.839,32 2,73 ||
" 4 | P4t XD khunha & | 110.914,58 27,90 |
4.1 | Khu nha ¢ hién hiru ! 88.871,90 | 22,35 :|
| 4.2 | Khu o tai dinh cu 22.042,68 | 5.55
5 | P4t XD nha van hoa khoi 2.890,91 0,73
6 | DAt XD trudng mam non 4.119,39 1,04
7 | Pét XD cong trinh HTKT 1.265,92 0,32
8 | Dét giao thong, bai dau xe 109.775,51 27,62 \
Tong cong 397.500,00 100,00J

2. Nguyén tac kiém soat khong gian kién tric canh quan:

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai, chidu cao va do vuon cua 0
vang tang 1, cac phan vi duang, ngang, do dic rong, bo tri clra sd, clra di vé phia
mit phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric cua toan tuyén.

- Céc tién ich dd thi nhu ghé ngf’ii nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat, cot
deén chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan, thuan tién,
théng nhat, hai hoa véi ty 1& cong trinh kién tric.

- He phb, dudng di bo trong khu nha ¢ phai dugc xay dung ddng bo, phu
hop vé cao d0, vat liéu, man sic timng tuyén phé, khu vuc trong do6 thi; hd trong cay
phai c6 kich thudc phi hop, dam bao an toan cho nguoi di bd, dac biét dbi véi
nguoi khuyé tat; thuan tién cho viéc bao vé, cham sdc cay.

- V& mau sic cong trinh: Tai cac tuyén phd chinh, truc dudng chinh cta khu
quy hoach thi viéc dung mau sic, vat liéu hoan thién bén ngoai cong trinh phai
dam bao su hai hoa chung cho toan tuyén, khu vuc va phai dugc quy dinh trong
gidy phép xdy dung; tiy vi tri ma thé hién rd rang tinh trang trong, tinh tiéu biéu,
hai hoa, trang nha hoéc yéu cau bao ton nguyén trang va tuan thu yéu cau sau:

4 Kién triic hién dai, théng nhét theo & phd, phu hop véi kién truc canh
quan chung ctia khu d6 thi va khu vire xung quanh, phu hép véi thiét ké d6 thi kem
theo ciia d6 an quy hoach dugc phé duyét.

+ Mau sic trang nha, tong mau séng, sir dung vét li¢u hién dai, khuyén khich
str dung vét liéu dia phuong, thong nhat cho mot tuyén, doan pho tao khong gian
ddng bd vé mau séc, hinh dang kién truc va vét liéu xdy dung.
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- Pdi véi tudng rao cong trinh: Trir truong hop ¢é yéu cau dic biét, tudng
rao phai ¢6 hinh thirc kién tric thoang nhe, my quan va thong nhat theo quy dinh
cua tung khu vuc va tuan thu yéu cau sau: Phan tuong rao khong lam mét my quan
chung. Khuyén khich st dung hang rao cy cat xén va tao canh. Hang rao duoc
gid1 han muc 2,5m, do che phu khong vugt qua 40%.

Piéu 4: Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang ky thuit:

1. Giao thong:
- Cac mat cét dac trung
o | Mgt cit Chiéu rong (m) Ghi chii |
Long dwong | Via he Lo gioi
1 1-1 9,0 2x4,5 18,0 Pudng Dao Tan
5 | 2-2 8,0 TR s Bé-
Nam |
5 | 83 7.0 2 x 4,0 15,0 ?;yﬁ&ﬁ?;?;ﬂm
4 4-4 8,0 2%X35 15,0 Puong Quy hoach
5 | 4A-4A 15,0 2x3,5 22,0 Pudng Quy hoach
6 | 5-5 19,0 2 x 4,0 27,0 | Puong Quy hoach
7 | 5A-5A 6,0 2x2,5 | 11,0 ?;nf’ggnlf’ghia S
8 6-6 6,0 2x3,0 12,0 Pudng Quy hoach
9 7-1 7,0 1,5+4,0 125 Pudng Quy hoach
10 | 8-8 5,0 2 x2,0 9,0 Pudng Quy hoach
11 | 9-9 5,0 2x 1,5 8,0 Pudng chinh khdi 2
12 | 10-10 5,0 2x1,0 7,0 Pudng Quy hoach
13 | 11-11 5,0 2x0,5 6,0 Puong chinh khdi 1
14 | 12-12 3,0 2x1,5 6,0 Pudng ven Hao Thanh |

- Chi giéi xay dung (khoang lui):

+ Dbi v6i cac cdng trinh: Bao tang, thwong mai dich vy, nha van hoa, truong
méam non, cac cdng trinh TDTT x4y méi: Chi gi6i xay dung lui 3m so Vi chi gidi
dudng do tat ca cac tuyén duong;

+ Pbi véi cong trinh nha & hién hitu: Chi gi6i xay dung trung voi chi gioi
dudng do tat ca tuyén dudng.
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~ + Dbi v6i cong trinh nha 6 tai dinh cu: Chi gi6i xay dung s& duge quy dinh cu
thé trong qué trinh cap GPXD cho phu hop thuc té.

2. Chuan bi k¥ thuat (San nén - thoat nudc mua):

_ San nén: Cao dd nén toan khu tir +4,6 dén +5.4 (tuan thu theo quy hoach
phan khu phuong Ctra Nam). Huong déc dan tir trung tam vé cac phia cua Hao
thanh. D6 dbc san nén tdi thieu 1a i = 0,40%.

- Thoat nudc mua: Hudng thoat nude chinh vé phia Hao thanh. Nudc mua
duoc thu gom theo cac tuyén muong bd tri dudi via hé céc tuyén duong ndi bo do
ra Hao Thanh.

3. Cap nude:

- Nguén nudc: Déu ndi vao 2 tuyén éng cap nude sach hién trang D150 trén
dudong Dang Théi Thén va dudng Pao Tén, thuoc hé théng cap nudc thanh pho
Vinh, nguon cap la nha may nudc Hung Vinh c6 cong suat hién trang la 60.000
m’/ng.d.

- Tiéu chuin cip nudc sinh hoat: 180 lit/ nguoi.ngay dém;

- Téng cong suat: 900m’/ngay.dém;

- Nguém nude phong chéy chira chdy sir dung chung véi ngudn nude sinh
hoat. B tri hong ctru hoa tai cac ngd ba, nga tu duong phuc vu PCCC.

4. Cap dién:

- Ngudn dién dugc 14y tir tram nguon phan phéi (220/110/10kV- 2x125MVA
+110/35/22-10-2x63MVA) Hung Dong.

_ Tiéu chuén cép dién sinh hoat, chiéu sang theo TCXDVN;

- Toéng cong suat cuc dai: 5.000 KVA; B tri mdi 02 tram bién 4p tiéu thu
35/0,4KV c6 cong suét 7S0KVA va nang cap cong suat 07 tram hi¢n c6 trong khu
quy hoach.

- Pién chiéu sang doc cac truc dudng giao thong va trong cac khu cdy xanh
canh quan dugc bo tri ngam.

5. Thodt nuée thai va vé sinh moi truong:

_ Déi vi khu vue dan cu hién trang: Nudc thai thoat chung véi nude mua; cai
ta0, bd tri giéng tach tai cudi tuyén (trudc diém xa) dé thu gom, xtr ly theo quy dinh;

- Pbi v&i khu vuc xdy dung méi: Nudce thai thoat riéng v&i nudc mua, nuoc
thai sinh hoat sau khi xtr ly so bg trong bé tu hoai dugc thoat vao hé théng cong
thu gom dan vé khu xir 1y nuéc thai tap trung cia khu vue (B tri tai phia Dong di
tich céng Tién. Céng sudt: 600 m3/ng.d; dién tich 1.265,92m%). Nudc thai dugce xur
ly dat tiéu chuin vé sinh mdi truong roi thoat ra Hao thanh;
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- Réc thai dugc thu gom 100% va dua vé khu xi 1y rdc thai tép trung cua
thanh pho Vinh;

6. Thong tin lién lac:

- Tin hiéu cap cho khu vuc du an bang dudng truc cap quang lay tin hiéu truc
tiép tu tram Vinh.

- CAc tuyén cap ngam dugc dat dudi via he cac tuyén duong, cp tin hiéu cho
cac tram phén phoi tin hiéu.

7. Thiét ké dé thi:

- Pbi v6i cong trinh diém nhan:

+03 di tich cbng thanh (Céng Tién, Céng Ta, Cong Hiru) la diém nhan chu
dao trén 3 hudng tiép céan;

+ Bao tang X6 Viét Nghé Tinh va Bao tang Nghé An: Dugc t6 chuc hop khoi
chiéu cao 3 tAng nam trén truc trung tam cua khu vuc;

+ Coéng trinh san van dong két hop véi quang truong va di tich bac Ho vé
tham qué. Lién két tao thanh diém nhén chinh tao st hat vé du lich, dich vu, vui
choi giai tri va khong gian canh quan.

- Chidu cao xay dung céng trinh: Khu vuc cé tinh chat bao ton va phét huy
gia tri di tich nén han ché chidu cao, cac cong trinh xdy dung m&i ¢6 chiéu cao tu
1-3 tang;

- Khoang lui cong trinh:
+ Dbi voi cac cong trinh: Bao tang, thuong mai dich vy, nha van héa, truong

mam non, cac cong trinh TDTT xdy méi: Chi gidi xay dung lui 3m so vGi chi gidi
duong do tat ca cac tuyén duong;

+ Dbi véi cong trinh nha & hién hiru: Chi giéi xay dung trung véi chi gidi
dudng do tat ca tuyeén duong.

+ Dbi véi cong trinh nha & tai dinh cu: Chi gioi xay dung s& dugc quy dinh cu
thé trong qué trinh cap GPXD cho phu hop thuc te.

- Hinh hinh thirc kién tric:

4 Céc cong trinh di tich: Gii nguyén kién trac hién trang; phuc dung nguyén
trang cong trinh voi cac cong trinh bao ton;

+ Cong trinh bao tang: T6 chire theo hudng hop khoi, hién dai;

+ Céng trinh nha &: Kién tric lién két v6i canh quan chung cua khu vyc, hinh

thire méi déc huéng dén tiét kiém nang luong, st dung vét licu bén vitng, thén
thién moi truong.



8. Gidi phdp bao vé moi truong:

- Trong qué trinh thi cong xay dung cac cong trinh, phai c6 phuong an dam
bao vé tiéng 6n, rac thai xdy dung, an toan lao dong va vé sinh moi truong.

- Trong qué trinh hoat dong, sinh hoat phai quan ly t6t viéc thu gom réc thai,
xir ly nudce thai sinh hoat. Nghiém cam viéc xa nudc thai chua qua xur ly vao he
thong mang thoat nudc chung. Quan ly t6t hé thdng 6ng dan nudc thai, tranh sy ro
ri nudce thai ra ngoai lam 6 nhiém méi truong.

- Xay dung hé théng quan trac va giam sat dinh ky vé moi trudng dat, nudc,
dia chét, khong khi, tiéng on, réc thai, bién dong hé sinh thai tai khu vuc, cac diém
c6 kha nang gay ra su cb moi truong, cac khu vuc nhay cam vé moi truong.
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Chuong 11
QUY PINH CU THE

Pidu 5: Quy dinh vé cac chi tiéu quy hoach kién tric ddi voi timg 16 dat
cua khu vue quy hoach:

1. Bang théng ké chi tiot sir dung dét cdc khu (16) dat:

‘ ' 0 Lo Tﬁng cao
TT | Thanh phin dit dai | Ky hiéu Digntich | Tyl¢ | MDXD | 5 5,
| j (m2) (%) (%) x
l* (tang)
|
! Pat XD cong trinh di
P o e o 86.047,86 | 21,65
tich, lich su
1.1 | Cong trinh di tich 49.451,26 12,44 - -
1.2 | Céng trinh bdo tang 29.373,93 7,39 - -
Dt bao tang Xo Viét
L |Reraiimg A IR VH-04 16.385,54 40 3
Nghé Tinh
Dét bao ta 5 Viét
| [Hdtado lang A0 Fie VH-05 12.988,40 40 3
Nghé Tinh
1.3 | Dit Quing truong VH-06 7.222,67 1,82 30 1
Pat XD A
I e 71.646,51 | 18,01
xanh, TDTT
Trung tdm thé duc thé TDTT-01 23.017.42 40 3
thao
San vdn dong TDTT-02 26.619,67 - -
Sén thé thao TDTT-03 6.341,73 - -
2.1 | Pit ciy xanh 15.667,69 3,93 - -
2.2 | Dit thé duc thé thao 55.978,82 | 14,08
Trung tam thé duc thé
. |rUngrOm MEGRCTEE | spmrar | 2501742 40 3
thao
- | Sén van dong TDTT-02 | 26.619,67 : - |
- | Sdn thé thao TDTT-03 6.341,73 - -
P4t XD khu TMDV
B Ny 10.839,32 2,73
gian v6i du lich
Trung tim trung bay,
3.1 | giéi thigu san phém | DVDL-01 4.234,50 40 2
va qudng bd du lich




H

Cum cong trinh dich l
DVDL-02

|

| 3.2 " | 6.604,82 40 2 :
i| : | Pit nha & ‘l 110.914,58 | 27,90 | |
| 4.1 | Khu nha ¢ hién hitu | 88.871,90 | 22,35 |
| | Khu & hién hitu OHT-01 4.810,60 60 3 ‘
Khu 6 hién hitu | OHT-02 1.550,90 60 3 I|
| Khu ¢ TDC tgi cho OHT-03 2.010,79 60 | 3 J
Khu 6 TDC tai ché OHT-04 2.315,65 90 | 3 J
Khu ¢ TDPC tai ché OHT-05 2.059,60 90 3 l
Khu 6 TDC tai chd OHT-06 808,26 90 3 j
Khu 6 TPC tai ché OHT-07 607,79 90 3
Khu & hién hitu OHT-08 2.430,40 60 3
Khu ¢ hién hitu OHT-09 2.041,10 60 3
Khu 6 hién hitu OHT-10 2.388,48 60 3
Khu 6 hién hitu OHT-11 4.490,80 60 3
Khu & hién hitu OHT-12 6.540,60 60 3
B Khu 6 hién hitu OHT-13 6.143,20 60 3
Khu & hién hitu OHT-14 933,00 60 3
Khu 6 hién hitu OHT-15 7.415,20 60 3
Khu & hién hitu OHT-16 5.899,20 60 3
Khu ¢ hién hitu OHT-17 5.252,50 60 3
Khu & hién hitu OHT-18 7.269,30 60 3
Khu 6 hién hitu OHT-19 4.189,30 60 3
Khu 6 hién hitu OHT-20 990,70 60 3
Khu & hién hitu OHT-21 6.301,30 60 3 |
Khu ¢ TDC tai chd OHT-22 4.187,70 | 60 3 \
Khu 6 TPC tai chd OHT-23 2.243,80 60 3
Khu ¢ TPC tai ché OHT-24 1.194,00 60 3
Khu ¢ hién hitu OHT-25 2.091,83 60 3
Khu ¢ hién hitu OHT-26 1.198,90 60 3
Khu 6 hién hiru OHT-27 831,50 60 3|
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[ o

et o
‘ Khu ¢ hién hitu OHT-28 675,50 60 3 )
4.2 | Khu o tdi dinh cw 22.042,68 555 l|
Khu 6 TPC OQH-01 1.561,80 100 3 l
Khu ¢ TDC OQH-02 1.671,99 100 3 l|
Khu ¢ TDC OQH-03 1.477,88 100 3 |
Khu ¢ TPC OQH-04 1.144,00 100 3 \
Khu 6 TDC OQH-05 2.339,24 100 3 |
Khu 6 TPC OOH-06 1.112,00 100 3
Khu 6 TDC OQH-07 2.564,28 100 3
Khu ¢ TDC OQH-08 1.112,00 100 3 |
Khu & TDC OQH-09 1.405,57 100 3 J
Khu 6 TPC OQH-10 2.368,27 100 3 l
Khu 6 TPC OQH-11 1.790,14 100 3 J
Khu ¢ TDC OQH-12 1.267,90 100 3
Khu 6 TPC OQH-13 887,40 100 3
Khu 6 TPC OQH-14 267,60 100 3
Khu 6 TDC OQH-15 1.072,60 100 3
5 f:ﬁgm Al v b 289091 | 0,73
5.1 | Nha vin héa khéi 1 VH-01 875,21 35 1
5.2 | Nha vin héa khoi 2 VH-02 933,76 35 7
| 5.3 | Nha vin héa khoi 3 VH-03 1.081,94 35 1
g | DAtXD truimg mim | N 411939 | 1,04 40 2
non
7 3‘?‘;;;) cing iRl HTKT 126592 | 032 : -
" Pit giao thong, bii
dau xe
8.1 | Dt giao thong 100.571,14 - -
8.2 | Baidiu xe 9.204,37
- | Bai ddauxe 01 BDX-01 1.268,35 - -
- | Bai dau xe 02 BDX-02 373,61 & -
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| " [ i 7 | |

| - \Bﬁi ddu xe 03 BDX-03 |  2.649,41 - |
I. | Bai ddu xe 04 BDX-04 2.630,57 - l| ‘
. | Bai dauxe 05 BDX-05 983,90 | s T |
" - | Bai ddu xe 06 ' BDX-06 702,70 s |
L. \ Baéi déu xe 07 \ BDX-07 595,55 | |
. TONG | | 397.500,00 | 100,00 | ____Ji

2. Quy dinh cu thé vé vi tri, quy mé dién tich, chirc nang va cdc chi tiéu quy
hoach kién tric doi véi titng 16 dit:

a) Khu van hoa, lich S

- Coéng trinh Di tich (bao g("im 09 cong trinh da dugc xép hang theo Quyét
dinh sb 95/QD-BVHTT ngay 24/01/1998 cua B6 Van hoa va Thé thao): Pugc gilr
nguyén tai céc vi tri hién c6 va khéi phuc lai va céc cong trinh nay dugc khoanh
ving bao vé theo quy dinh. Tbng dién tich dAt 49.451,26m’, cu thé: Cong Tién (ky
hiéu DT-01), dién tich 1.516,42m?; Cong Ta (ky hiéu DT-02), dién tich 489,95m’;
Céng Hiru (ky hiéu DT-03), dién tich 228.92m’; Bia dan tich, dai twong niém Bac
Hb (ky hiéu DT-04), dién tich 3.272,84m"; Bét gac (ky higu DT-05), dién tich
876,18m> Bo Thanh (cii) phia Dong Bac (ky hi¢u DT-06), dién tich 2.832,85m’;
Hé bom (k¥ hiéu DT-07), dién tich 683,63m”; Bo thanh (cti) phia Béc (ky hiéu DT-
08), dién tich 1.046,79m?; Bo thanh (cli) phia Nam (ky hiéu DT-09), dién tich
432.43m?; Hao Thanh (ky hiéu MN), dién tich 38.124,15m".

- Cong trinh bao tang (ky hiéu VH-04, VH-05): Dugc gilt nguyén tai Vi tri
hién ¢6, gdm: Bao tang X6 Viét Nghé Tinh va Bao tang Nghé An. Téng dién tich
d4t 29.373,93m’, mat do xay dung t6i da 40%, tang cao 03 tang.

- Quéng trudng (ky hiéu VH-06): B6 tri tai trung tam Thanh cb, phia Nam
dudng Pao Tan. Chire nang chinh phuc vu t4 chirc cac su kién van hoa nghé thuat,

thé thao 16n cta thanh phé. Dién tich 7.222,67m’, mét do xdy dung tbi da 10%,
tang cao 01 tang.

b) Khu cdy xanh, thé duc thé thao:

- Khu cay xanh (gdm 04 vi tri, ky hiéu CX-01,CX-02,CX-03, CX-04). Tong
dién tich 15.667,69m? mét do xay dung t6i da 5%, tang cao 01 tang.

- Céng trinh th duc thé thao (gdm 03 vi tri, ky hiéu TDTT-01, TDTT-02.
TDTT-03): Puoc giit nguyén tai cac vi tri hién 6, bao gdm: San van dong, nha thi
d4u, cac san tp ngoai trdi, trung tdm huén luyén va thi dAu thé duc thé thao. Tong
dién tich d4t 55.978,82m”, mat do xay dung t8i da trong khu vuc c6 xay dung cong
trinh 40%, ting cao 03 tang.

¢) Khu thwong mai dich vu gén véi du lich: (Ky hiéu DVDL-01, DVDL-02) Téng
dién tich dét 10.839,32m?, mat do xay dung ti da 40%, tAng cao tir 1-2 tang, trong do:
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- Vi tri 1: Puoc b tri phia Nam duong Dao Tén, phia Pong Quang trudong
trung tam, dién tich 6.084,331712.

- Vi tri 2: Puoc b tri phia Dong san van dong, dién tich 6.341,73m".

d) Khu nha ¢: Bao gdbm nha & hién hiru va nha ¢ tai dinh cu, téng dién tich
dat 110.914,58m?. Trong do:

_Khu & hién hitu (k¥ hiéu OHT-01 dén OHT-28): Tung budc cai tao, nang cap
hé thémg ha ti’ing k¥ thuat tai khu vuc nhim dam béo diéu kién song t6t nhat cho
nguoi dan. Péi véi cac khu tap thé cii s& dugc quy hoach lai dé phuc vu tai dinh cu
tai chd (khu vuc phia Béc Bao tang X Viét Nghé Tinh). Tong dién tich dat
88.871,90m’, mat do xay dung toi da khu dan cu hién hitu 60%, méat do xay dung
& da khu t4i dinh cu tai chd 100%, tAng cao t6i da 3 tang.

- Khu nha & dé tai dinh cu (ky hiéu OQH-01 dén OQH-15): Bugc quy hoach
xay dung trén nén cac khu tap thé cli (c6 mot s6 vi tri chinh trang va m& rong)
nham phuc vu tai dinh cu cho céac khu tap thé cii va cac khu vuc khac (nﬁm trong
khu vue quy hoach m¢é dudng, chinh trang...) thudc dién phai di doi tai dinh cu
trong pham vi quy hoach dé xay dung cac khu chirc nang theo quy hoach dugc phe
duyét. Tong dién tich dat 22.042,68m>, mét do xay dung t6i da 100%, tAng cao tdi
da 03 tang.

¢) Nha van héa khéi (Ky hiéu VH-01, VH-02, VH-03): Quy hoach xay dung
m&i 03 nha van hoa cho 3 khéi dan cu (tai phia Tay Béc, Ty Nam va phia Dong
khu quy hoach). Tong dién tich dAt 2.890,91m?, mét dd xay dung toi da 35%, tang
cao 01 tang.

f) Truong Mam non (Ky hiéu TMN): Quy hoach xay dung méi tai vi tri phia
nam khu cdy xanh (CX-04). Dién tich gt 4.119,39m’, mat do xay dung tdi da
40%, ting cao t6i da 03 tang.

g) Khu ha tang kj thugt (Ky hiéu HTKT): B4 tri khu xtr 1y nudc thai tép
trung phuc vu cho Thanh c6 tai phia Dong di tich cong Tién. Dién tich 1 265,92m’.

h) Hé thong bai dau xe (Ky hiéu BDX-01, BDX-02, BDX-03, BDX-04,
BDX-05, BDX-06): B& tri 06 bai ddu xe phuc vu nhu cau thim quan, du lich,
thuong mai - dich vu, thé duc thé thao va doi sbng ctia ngudi dan. Ngoai ra bai d6
xe dugc bb tri trong timg cong trinh dich vu cong cong. Tong dién tich khoang
9.204,37m”".

Pidu 6: Hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh, vat liéu xay dung cua
cac cong trinh:

1. Hinh thirc kién triic va hang rao cong trinh:
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- Hinh thic kién kién tric don gian, hién dai, sinh thai va dam bao tinh dong
nhét gitra cc cong trinh. Khong sir dung nhiéu chi tiét kien truc lai tap, khong dam
bao m¥ quan kién tric cong trinh.

- Tuan thu cac quy dinh vé tdng cao, chiéu cao ting tang, mau sac, d0 vuon ra
ctia 6 vang, mai dua, ban cong;

- Tuén thil cac nguyén tac thiét ké, gitta cac day nha xay dung duong giao
thong di lai thuén tién vai chiéu rong la 2-4m. Va la phan dat bo tri cdc hang muc
ha ting k¥ thuat sau nha.

- Quy dinh vi tri, kich thudc chung cho cac bién hiéu quang cao dé tao su
thong nhat dong bd trén toan tuyén pho;

- K_huyén khich mat do xay dung thz’ip, wu tién dién tich trf‘)ng cdy xanh san
vuon trong nha 0.

- Yéu chu vé kién tric cong trinh: Kién tric hién dai, thong nhat theo 6 pho,
phu hop véi kién triic canh quan chung cua khu d6 thi va khu vuc xung quanh, phu
hop véi thiet ké do thi kem theo cua d6 an quy hoach dugc phé duyét.

- Pbi véi cong trinh cdng cong: Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy
dinh lién quan khac nhu: An toan phong chéy chira chay, méi truong, giao thong,
céc tiéu chudn xay dung, cac quy chuan xay dyng...ma quy dinh nay khong dé cép.

- Hang rao: Khong lam mat my quan chung. Khuyén khich sir dung hang rao
cly cat xén va tao canh. Hang rao dugc gidi han mtrc 2,5m, d che phi khong vugt
qua 40%.

2. Vit liéu xay dung cong trinh: Mau sic trang nhd, tdng mau sang, sir dung
vat liéu hién dai, khuyén khich sir dung vét liéu dia phuong, théng nhét cho mot
tuyén, doan phé tao khong gian ddng bo vé mau sic, hinh déng kién tric va vat
liéu xay dung.

Pidu 7: Chi gioi dwong dé, chi gioi xdy dung va cic yéu ciu cu thé veé k¥
thuat ddi véi tirng tuyén phd, pham vi bio vé, hanh lang an toan cong trinh ha
tang ky thuat:

1. Chi gidi duong d6, chi gidi xdy dwng va cdc yéu cau cu thé vé ky thugt
ddi véi tieng tuyén dwong:

- Céc mat cét dac trung:

3 Chiéu rong (m Ghi chu 4‘
TT | Mat cat png (m)
Long dwong | Via he Lo gioi
1 1] 9,0 2x4,5 18,0 Pudng Pao Tén
2 Tz 8,0 2x4,0 16,0 Pudng chinh Béc - Nam
N e e
3 | 3-3 7.0 2 x 4,0 15,0 | Popephiaang phialdy
san van dong
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| 1

4 4-4 | 8.0 2%3,9 15,0 Pudng Quy hoach

5 |4A-4A 15,0 T%3,5 D0 Puong Quy hoach

6 | 5-5 19,0 2x4,0 27,0 Puong Quy hoach _1|

7| 5A-5A 6.0 2%2,5 11,0 ?gfgg phia Bic sn vén J'
8| 6-6 6,0 2% 3,0 12.0 | Puong Quy hoach |

9 | 7-7 7,0 | 1,5+4,0 12,3 Puong Quy hoach _{

10 8-8 5,0 | 2%2.0 9,0 DPuong Quy hoach ﬂ|
| 11| 9-9 5,0 2x 1,5 8,0 Pudng chinh khoi 2 *
12 | 10-10 5,0 2x 1,0 7,0 Pudng Quy hoach

13 | 11=11 | 5,0 2x0,5 6,0 Puong chinh khdi 1 j

14 | 12-12 | 3,0 2,0+ 1,0 6,0 Puong ven Hao Thanh |

- Chi gi6i x4y dung (khoang lui):

+ P&i véi cac cong trinh: Bao tang, thuong mai dich vy, nha vén hoa, truong
mam non, cac cong trinh TDTT xdy mai: Chi gioi xay dung lui 3m so véi chi gioi
duong do tat ca cac tuyén duong;

+ Déi v6i cong trinh nha & hién hiru: Chi gioi xdy dung trung v6i chi gioi
duong do tat ca tuyen duong.

+ Pbi véi cong trinh nha & tai dinh cu: Chi gidi xay dung s€ duogc quy dinh cu
thé trong qu trinh cap GPXD cho phi hgp thuec te.

- Bai dau xe (ky hiéu BDX-01, BDX-02, BDX-03, BDX-04, BDX-05, BDX-
06): B tri 06 bai dau xe phuc vu nhu cau thdm quan, du lich, thuong mai - c}ich
vu, thé duc thé thao va doi song cla ngudi dan. Ngoai ra bai do xe dugc bd tri

-

trong timg cong trinh dich vu cong cong. Tong dién tich dit 9.204,37m2.

2. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thudt:

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat nhu thoat nudc, cAp nudc, cap dién ha thé
déu chon ngam dudi via he.

- Pham vi béo v&, hanh lang an toan cong trinh ha tAng k¥ thudt va cong trinh
ngam thyc hién phu hop véi Quy chuén xay dung, Tiéu chuan xay dung, Quy
chuén, Tiéu chudn nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

_ Giai phap thiét ké cac cong trinh dudng déy, duong ong ky thuat can tuan
tht theo quy hoach dugc duyét.

- Puong day, duong bng dude bd tri trén hé theo tht ty nhu sau: Den chiéu
sang, cdy bong mat, cong thoat nudc mua, duong day dién trung thé, dudng day
dién ha thé, céng thoat nudce, dng cap nudc, cap vién thong.
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3 khu vuc c6 dudng Ong giao nhau thi duong éng dat theo thi tu tir trén
xubng: Thong tin, chiéu sang, cap nude, cap dién, cong thoat nudc mua, thuy tung
vi tri thuc té dé xtr 1y cho phu hop.

- Qua trinh thi cong phai 1ap ho so hoan cong dé xac dinh vi tri tuyén muong,
6ng va duong day dé quan ly sau nay.

- Moi hoat dong dao lap via he dé dau noi, stra chira phai dugc su dong v va
giam sét ctia chu dau tu (hodc don vi quan v Ha tang).

li . r A bl . id A b h ‘. r.. A
Picu 8: Vi tri, quy md va pham vi bio vé, hanh lang an toan doi voi cong
trinh ngam:

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh
ngam can thyc hién phu hop voi Quy chuén xay dung, Tiéu chuan xay dung, Quy
chuin, Tiéu chuan nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Hanh lang béo vé tuyén dudng déy dién trung thé 1a 3,0m.

- Pham vi bao vé cac cong trinh ngam (Muong thoat nudc, duong dng cap
nuée, duong day dién ha the) la Via he cac tuyén duong giao thong.

- Viéc xdy dung va quan ly céac cong trinh ngam cua do thi can tuén thu theo
Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé quéan ly khong gian xay dung
ngam do thi ctia Chinh phu.

Piéu 9: Quy dinh vé bio v¢ mdi trong trong thi cong xay dung cong trinh:

]. Chu dau tu chiu trach nhiém toan dién vé yéu cau, bién phap bao vé moi
trudng trong qua trinh thi cong xay dung du an:

- Léap ké hoach quan 1y va bao vé mdi trudng trén co sé chuong trinh quan ly
moi trudng trong béo cdo danh gia tic dong moi truong da duoc cap c6 tham
quyén phé duyét hodc K& hoach bao vé méi truong da duge cé‘ip c6 tham quyén Xac
nhéan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh
phu vé quy hoach bao vé mdi truong, danh gia moi truong chién lugc, danh gia tac
dong moi trudong va ké hoach bao vé moi truong, Thong tu s6 27/2015/TT-
BTNMT ngay 29/5/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong vé danh gia moi
trudng chién luge, danh gia tac dong moi truong va ké hoach bao vé moi truong
trude khi thi cong xay dung cong trinh.

- B4 tri nhéan sy phu trach vé moi trudmg theo quy dinh ctia phap luat vé bao
vé moi truong dé kiém tra, giam sat nha thau thuc hién ké hoach quan ly va bao vé
moi trudng va cac quy dinh vé bao vé mdi truong trong thi cong xdy dung.

- Trén co s& cac bién phap bao vé mdi truong da duge phé duyét trong bao
cdo dénh gid thc dong moi trudng hodc ké hoach bao vé méi truong da duoc cap c6
thim quyén x4c nhdn, chi dy 4n c6 trédch nhiém b tri ddy da kinh phi @€ thyuc hién
ké hoach quén 1y va bao vé mdi trudng trong qua trinh thi cong xdy dung.
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- T6 chuc kiém tra, giam sat cac nha thau tuan thu cac quy dinh vé bao vé moi
truong trong thi cong xay dung cdng trinh.

- Pinh chi thi céng va yéu ciu nha thiu khéc phuc dé dam bao yéu cau vé bao
vé moi truong khi phat hién nha thau vi pham nghiém trong cac quy dinh vé bao vé
mai trudng trong thi cong xay dung cong trinh hodc c6 nguy co xay ra s c6 moi
truong nghiém trong.

- Phéi hop v6i nha thau thi cong xay dung cong trinh xu ly, khac phuc khi xay
ra 6 nhiém, su cd moi truong; kip thoi bao céo, phoi hop voi co quan c6 tham quyén
dé giai quyét 6 nhiém, sy ¢6 moi truong nghiém trong va cac van dé phat sinh.

2. Kiém soat va bao vé moi truong.

- Sir dung xe, may thi cong c0 tiéu chuén k¥ thuat dam bao dé giam luong bui,
khi doc va tiéng on khi trién khai cac du an.

- Xay dung céac hé thong thoat nude kin, chat thai ran, hitu co can dugc thu
gom bang thung, ti kin gom vé céc diém thu gom xtr 1y, han ché mui hoi, khi doc
thai vao khong khi.

- C6 bién phap che chin phu bat d6i v6i cac loai xe chuyén chd nguyén vat
liéu, nhién liéu, che chan cach ly gitra khu vuc san i ddi véi khu vue xung quanh
bing cac hang rao bat. Trong céy xanh dé han ché su lan toa cla bui, khi thai va
tiéng On. Céc cong vién, vuon hoa gop phan cai tao khong khi.

- Trong qua trinh thuc hién dau tu xay dung, can khuyén céo va huong d'é?n
ngudi dan thuc hién cac bién phap bao vé mdi trudng cling nhu pho bién cac kién
thire vé moi truong dic biét 1a viéc tai tao tai nguyén thién nhién (sit dung nudc
mua tudi cdy va rira duong,...).

Picu 10. Quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach to chirc thye hién:
1. Quy dinh vé tinh phép 1y:

- Co quan quan Iy xdy dung, gdm: S& X4y dyng, UBND thanh phé Vinh va
UBND phudng Ctra Nam thuc hién quan ly xay dung du 4n Bao ton, ton tao thanh
¢6 Vinh, thanh phé Vinh.

- Moi vi pham cac didu khoan cta Quy dinh nay tuy theo mirc do s€ bi xur ly
ky ludt hodc truy té trudc Phép luét theo quy dinh hién hanh.

- Khuyén khich va c6 hinh thirc khen thuong phu hop d6i véi cac to chuc, ca
nhan thuc hién nghiém tic cac hoat dong vé quan ly va dAu tu xay dung theo dung
quy hoach, phat hién va t6 giéc kip thoi cac hanh vi cb v 1am trai quy hoach chi tiét
dugce duyét.

2. K& hoach thuc hién:
_ UBND thanh phé Vinh phéi hop véi UBND phutng Cira Nam va cac co

r

quan lién quan cong bb cong khai quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Bao ton, ton tao, di
tich Thanh ¢b Vinh, thanh phé Vinh va Quy dinh quan ly kem theo.

K
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- Quy dinh quan 1y theo db 4n Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Bao
tdn, tén tao, di tich thanh cd Vinh, thanh phé Vinh duoc luu gi?r cac noi dudi day
dé nhan dan va céc cap, so nganh, dia phuong lién quan duogc biét va thuc hién:

+ UBND tinh Nghé An;

+ S& Xay dung tinh Nghé An;
+ UBND thanh phé Vinh;

+ UBND phuong Cira Nam;

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khan, vuéng méc thi phan anh bang
van ban vé S& Xay dung dé kip thoi tham muu UBND tinh diéu chinh, bo sung cho
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