UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 453 /Qb-UBND Ha Ngi, ngay M thdng § nim 2015
QUYET PINH

Phé duyét phuong an dau gla quyén sir dung dat (lam nha & cho hd gia dinh,
ca nhz}’n) doi véi 36 thira dat thude 6 dat TT2 duw an xay dung HTKT khu dit
dau gia quyén sir dung dat tai phwong Giang Bién, quin Long Bién.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luét T6 chire HPND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat dét dai nim 2013;

Can ctr Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mét sd didu cua Luat Dat dai;

Cin ctr Quyét dinh s6 71/2014/QD-UBND ngay 15/9/2014 ctia UBND Thanh
phd Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén str dung d4t dé giao dét co
thu tién str dung dét hodc cho thué dat trén dia ban Thanh phé Ha Nbi;

Xét @ nghi coa Giam ddc S& Tai nguyén va Mbi trudng tai To trinh sb
5383/TTr-TNMT-QHKH ngay 31 thdng 8 nam 2015,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét “Phuong 4n du gia quyén st dung dat (1am nha & cho
ho gia dinh, ca nhan) dbi véi 36 thira dat thude 6 dat TT2 du 4n xay dung HTKT
khu dit ddu giad quyén st dung dét tai phuong Giang Bién, quin Long Bién”.
(kem theo).

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong Uy
ban nhan dan Thanh phé; Giam déc cac Sé: Tai nguyén va Moi trudng, Tu phap,
Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Quy hoach — Kién tric, X4y dung; Cuc truéng
Cuc thué Ha Néi; Cha tich Uy ban nhén d4n: quan Long Bién, phuong Giang
Bién; Trung tim phat trién quy dat quéan Long Bién va cac t6 chirc, c4 nhan lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 2; ' KT. CHU TICH
- Chu tich UBND Thanh pho (de bao céo)

- PCT TTruc UBND TP Vii Hong Khanh;
- VPUB: PCVP Pham Chi Cong;
- Luu VT, TNMT

e 96450 (46)




PHUO’NG AN

PHAN I- CAC THONG TIN CHUNG

1) Gidi thiéu vé vi tri khu dét diu gia

Khu dét t§ chic diu gla quyen str dung dét 1a 6 dat TT2 thudc du an xay
dung HTKT khu dat ddu gia QSD dat tai phuong Glang Bién, quan Long Bién,
Ha Noi ; Khu dat t6 chirc dau gia d3 hoan thanh viéc bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu Va x4y dung xong ha tang k¥ thuat theo quy hoach duoc duyét.

- Phia Péng Bic, Tay Béc, Pong Nam: Giap dudng ndi bd bao quanh khu dat
theo quy hoach.

- Phia Tay Nam giap truc dudng 21m nbi tir Quéc 16 1B dén khu d6 thi méi
Viét Hung.

2) Ha tang ky thuit khu dit diu gia

Khu dit du gia dugc UBND quén Long Bién hoan thanh diu tu xay
dung ha ting ky thuat khu dt ddu gia bao gém céc hang muc:

- San nén, hoan thién hé thdng dudng giao thong.

- Chinh trang hoan thién hé théng he, via, trdng méi cdy xanh.

- Xay dung hoan thién hé théng cép nudc, thoat nudc, cép dién, chiéu
sang.

3) Théong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xay
dung.

a) O dit dhu gia quyén sir dung dat TT2 ndm trong danh muc Quy hoach
str dung dit dén nim 2020 dugc UBND thanh phd phé duyét tai quyét dinh sb
3207/Qb-UBND ngay 18/06/2014.

b) Chi tiéu quy hoach x4y dung duoc xac dinh tai ban v& quy hoach Téng
mit bang diéu chinh phan 16 khu dit TT2 thudc khu ddu gia QSD dat phuong
Giang Bién, quén Long Bién ty 1¢ 1/500 dugc UBND quén Long Bién phé duyét
tai Quyét dinh sb 6428/QD-UBND ngay 05/8/2015, cu thé:

A A e Mit d¢ xdy | Tang cao A A
O dit Dlgn tl'C’h D:gn tich dung trung trung Heé so Sty
dau gia xay dung 2 . dung dat
(Y0) (tang)
36;;“ 5.218,96 3.470,68 66,5% 4 2.7




Phin II - NHUNG QUY PINH CU THE

1) T6 chirc phién diu gia quyén si dung dit

- Pon vi t& chirc diu gia: Uy ban nhan dan quin Long Bién giao nhiém vu
cho Trung tAm phét trién qu§ dit quan Long Bién 1a don vi t§ chic viéc dau gia
quyén str dung dét trén dia ban Quén.

- Pon vi truc tiép t5 chirc phién ddu gia: TS chirc ban déu gid chuyén
nghiép.

- Uy ban nhén dan quan Long Bién c6 trach nhiém té chirc déu gid quyén
str dung dit d6i vai cac 6 dat néu trén trude Qui IV/2015.

2) Trach nhi¢m clia don vi tb chirc dau gia

- Thyc hién cic quy dinh tai Quyét dinh s6 71/2014/QD-UBND ngay
15/9/2014 ctia UBND Théanh phb Ha Noi. '

- Ky hop dong v6i TS chirc ban ddu gid chuyén nghiép dé diéu hanh phién
déu gia quyén str dung dét.

- Phéi hop Té chirc ban diu gia chuyén nghiép phét hanh Ho so moi déu gia
(thoi han phat hanh ho so khéng it hon 05 ngdy 1am viéc ké tir ngdy hét thoi han
Théng bao du gia quyén st dung dat);

- Phéi hop T4 chitc ban d4u gia chuyén nghiép xay du’ng nbi quy phién diu
gia va cac ndi dung hudng dan lién quan khéc tai phién du gla thong bao cong
khai danh sach nhitng Nha dau tr khong du diéu kién tham gia dau gia;

- Thu hd so dang ky tham gia ddu gia va cac khoan thu tién phi tham gia ddu
gi4, khoan tién dit trude theo quy dinh; TS chirc budi di tham thuc dia khu dit diu
gi4 tdi thidu 02 ngay trudc khi md phién déu gia.

- Thong bo bing vin ban cho Nha diu tu trang déu gia vé viéc ndp tién
tring d4u gia.

- Hoan tra lai tién dit trude cho Nha déu tu khéng tring du gia (va khong
vi pham quy dinh phai bi x1 ly tich thu khoan tién dit trude) cham nhét 13 hai (02)
ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién ban dau gia.

- Thuc hién cac thu tuc phap ly vé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit
va td chirc ban giao dét cho ngudi tring dau gia.

- Nop tién thu duoc tir dau gi4, tién thu ctia nhitng ngudi tham gia d4u gia vi
pham quy ché, tién phi tham gia d4u gia nhung khong chi hét, tién phat cham nép
vao ngén sach Nha nudc.

3) HO so moi tham gia diu gia

3.1. Hd so mdi déu gia dugc phat hanh cho nguoi ding ky tham gia déu gia
khong han ché. Chi phi phat hanh hd so duge xac dinh theo quy dinh.

3.2. Pang ky du d4u gia: Nha du tu c6 nhu ciu tham gia d4u gia diang ky
va ndp hd so theo quy dinh. Thoi gian, dia diém nodp hd so dang ky du ddu gia
duge néu cu thé tai Thong bdo moi déu gia do Pon vi t6 chirc dau gia phat hanh.

3.3. Hd so tham du d4u gia gém co:



a. C6 don du ddu gia (theo méu) do don vi td chirc ddu gia quyén sir dung
d4t ban hanh (ghi 15 ho tén, dia chi, s6 hiéu, sb lugng thira dit ding ky).

b. Ban sao Gidy CMND (con thoi han) hoic Ho chiéu va Ho khiu thuong
trd hodc Gidy iy quyén hop 1& (néu c6); dbi vdi truong hop 1a t§ chirc Ban sao
gidy ding ky kinh doanh (c6 ban chinh d& ddi chiéu).

c. Trudng hop ddu gid quyén st dung dét dé xay dung nha & dé ban: Déi
tuong 13 cac nha dau tu ¢6 chirc ning kinh doanh bit dong san, phai ddm bao cac
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh sé 71/2014/QD-UBND ngay
15/9/2014 ctia UBND Thanh phé Ha Nbi.

d. Gidy x4c nhan da ndp da khoan tién dit trude (ban gbc).

d. Hd so du d4u gia duogc bé vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi t
chirc ddu gia dé xét duyét didu kién tham gia phién du gid theo quy dinh.

4) Hinh thirc st dung dit sau diu gia va thoi han s dung dat

a. Hinh thirc sit dung dat: Str dung riéng.

b. Muc dich sir dung: Bit &

c. Thoi han sir dung dat: Giao dét sir dung 6n dinh lau dai.

5) Nguyén tic diu gia, hinh thirc ddu gia

5.1. Nguyén tic dau gia:

Viéc dau gia duge thuc hién theo nguyén tic coéng khai, lién tuc, khach
quan, trung thue, binh ding giita cac Nha déu tu tham gia ddu gid, bao vé quyén,
loi ich hop phép ctia cac bén tham gia.

5.2. Hinh thirc ddu gia:

Déu gi4 timg thira dit hoiic déu gia theo timg nhém thira dat (c6 cing gia
khoi diém, cung didu kién vé ha tang k¥ thuét ...) mot luot, bang hinh thirc b6
phiéu kin truc tiép 01 vong, mé két qua cong khai. Thai gian viét va bd phiéu tra
gia khong quéa 10 phut. Pau gia vién diéu hanh phién du gia s& cong khai cac ndi
dung trong phién dau gia.

5.3. Viéc m& phién ddu gia phai tién hanh theo nguyén tic:

S lugng dbi twgng tham gia ddu gia toi thiéu phai la 02 déi tuong cho mot
thira dit dem ra td chic ddu gi4; truong hop dua ra déu gid nhiéu thira dét, ma sd
ngudi dang ky tham gia déu gid it hon quy dinh thi Don vi t6 chirc dau gia quyét
dinh s lugng thira dat dua ra ddu gia, dam bao du diéu kién dé phién dau gia van
duogc thuc hién theo dung quy dinh cia Nha nudc.

6) Péi twong dwoc tham gia ddu gia va cac truomg hop khéng dugc
tham gia phién diu gia quyén s dung dat

6.1. Céc khoan tién phai nop khi ding ky tham gia ddu gia quyén st dung
dat:

a. Khoan tién dit trudc.

- Nha déu tu tham gia d4u gia khi ndp H so du du gia phai ndp mot khoan
tién dat truée do don vi td chirc ddu gis 1a: 100.000.000 ddng (Mdt trim tridu
ddng)/ 01 thira dat.
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- Khoan tién dit trude khong duge hoan tra cho Nha dau tu tham gia d4u gia
va dugc ndp vao ngan sach Nha nudc trong trudng hop Nha diu ti tham gia déu
gia vi pham Quy ché du gia duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 va Khoan 2 Diéu
20 Quyét dinh s6 71/2014/QD-UBND ngay 15/9/2014 cia UBND Thanh phé va
theo quy dinh phap luat.

- Khoan tién dit truge da ndp cda Nha dau tu tring déu gia dugc tinh vao
tdng sb tién phai ndp cho 6 dit tring dau gia.

- Nha dau tu khong tring ddu gid s& duge hoan tra khoan tién dit trude
chim nhét 14 02 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia.

b. Phi tham gia d4u gi4

Nha dau tu khi dang ky tham du d4u gia pha1 ndp khoan phi tham gia theo
quy dinh 13 500.000 ddng/01 bd hd s0/01 thira dit (Nam tram nghin ddng/ mot bd
hd so/ mét thira dét) va khéng duoc hoan tra lai trong bét ky hoan canh nao.

c. Tién ky qu: D4i véi nha dau tu 13 céc td chirc tham gia diu gia thi phai
thuc hién ndp tién ky quy theo quy dinh cia UBND Thanh phé Ha Noi.

6.2. Nguoi tham gia diu gia:

La nha déu tu hodc ngudi dai dién theo phap ludt cia td chirc hodc ngudi
duge uy quyén hop phéap. Trudng hop ngudi ¢ tén trong don khéng biét chi,
hogc khéng biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién dich va
phai chu dong dang ky véi Pon vi truc tiép td chirc phién ddu gia trudc khi mo
phién diu gia.

6.3. Céc trudng hop khéng duoc tham gia du gia.

Ngudi khoéng cé ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodic bj han ché
ning luc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi diém diu gia khéng nhén thirc, 1am
chd dugc hanh vi cia minh theo quy dinh cda phép luét.

Nguoi 1am viéc trong don vi duoc giao nhiém vu td chuc d4u gia va t chirc
ban déu gla chuyén nghiép tham gia thuc hién ddu gid quyén st dung dat va cha
me, vg, chdng, con, anh, chi em rudt ctia nguoi dé.

Ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dit stir dung v6n tir ngan sach Nha
nudc. ' ‘

Trudng hop céc td chirc tham gia ddu gia khong doc 1ap vé tai chinh; cing
mdt Téng cong ty hodc Cong ty me va Cong ty con; trrong hop Doanh nghiép lién
doanh tham gia d4u gia thi cac bén gdp vén trong hen doanh khong dugc tham gia
déu gia.

Péi twong tham gia ddu gid cing mot thira d4t: C4 nhan c¢6 quan hé huyét
théng 12 bd, me, con va anh chi em rudt; c6 quan h¢ hon nhén 1a vg, chéng.

7) Gia khéi diém, buéc gia, tidu chuin xét gia, cong thire bé gia va gia
trang dau gia

7.1. Gia khéi diém cta vong dau:

- Gi4 khoi diém dé déu giad quyén sir dung dét 13 17.100.000 ddng/m’
(Muoi bay triéu mét trim nghin ddng/m2) dugc UBND Thanh phé phé duyét
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tai Quyét dinh s6 2807/QD-UBND ngay 19/6/2015.

7.2. Buéc gia duge quy dinh 1a: 200.000 ddng/m’? (Bang chir: Hai trim
nghin déng/ mot mét vudng)

7.3. Cong thirc bo gié.

Gia trad hop 1& = Gia khéi diém + n 14n bude gid (n 1a cdc sb ty nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv). v

8) Xac dinh Nha diu tw tring diu gia

8.1. Nha dAu tu tring gia 1a Nha déu tu c6 gia tra hop 1& cao nhit cho 1m2
dAt theo thir tu tir cao xudng thap, duoc sip xép cho dén hét cac thira dit ddu gis;
duge Ngudi diéu hanh phién ddu gia cong bb tai phién déu gia va dugc co quan
Nha nuée ¢ thAm quyén quyét dinh cong nhén két qua dau gia.

Ngudi ¢ gia tring ddu gia cao nhit dwoc quyén lya chon trude tién thia
d4t dAu gia, sau d6 1an luot nhitng ngudi trung diu gia duge xép hang tiép theo
duoc quyén Iwra chon nhitng thira dét con lai.

8.2. Xur ly céc trudng hop phét sinh

Trudng hop nhidu ngudi tra gid bing nhau va duoc x4c dinh 1a Nha dau tu
tring ddu gia thi Pon vi truc tiép td chirc phién d4u gia td chirc theo hinh thirc bc
tham dé xac dinh quyén wu tién lya chon thira dit.

Trudng hop 01 hay nhiéu thira ¢4t cudi ciing ¢6 nhiéu ngudi bo gia bing
nhau va chua xac dinh duoc Nha dau tu tring du gia thi cho du gia tiép dé chon
duoc nhitng Nha diu tu tra gi cao nhét. Néu tit ca nhiing ngudi d6 khong déng y
d4u gia tiép thi td chirc bbc tham dé xac dinh Nha diu tu tring d4u gia.

- Trudng hop c6 sy sai 1&ch giita sb tién tra gid bang s6 va bang chit thi tién
tra gia bang chir dugc xét 1a sb tién tra gia ctia ngudi tham gia dAu gia.

8.3. Danh sach Nha dau tu tring d4u gia duoc 1ap cing Bién ban phién déu
gi4 va cong bd ngay sau khi két thiic phién déu gia.

9) Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chirc dau gia

- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia dd n6p khoan tién dat
trude va duge xac dinh di didu kién tham dy phién ddu gia nhung khong dén tham
gia phién diu gid ma khong thudc trudng hop bat kha khang (néu vi ly do phuong
tién di chuyén ma t6i chdm thi thoi gian chim tré khong qua 10 phit so véi thoi
gian quy dinh trong hd so moi ddu gia) hodc khong ndp phiéu du d4u gia theo quy
dinh thi coi nhu khong tham gia phién d4u gia.

- Nha ddu tu tham gia du gia rit don hozc tir chbi tham gia déu gia sau khi
Pon vi truc tiép t6 chirc phién dau gia da cong bd két qua xéc dinh diéu kién.

- Nha dAu tu tham gia d4u gi4 tra gia thip hon gia khoi diém.

- Ngudi tham gia ddu gia (dai dién Nha dau tu) rat lai gia da tra trude khi
d4u gia vién diéu hanh cudc ban du gia cong bb ngudi triing déu gia.

- Trudong hop Nha du tr tham gia d4u gia néu bé sai budc gia s& dugc lam
tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gid ké tiép dé xét gia. Nha déau tu
ddng v cong ting lam tron bude gia ké tiép s& phai xac nhan vao phiéu diu gia da
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ghi sai budc gia cia minh. Truong hop Nha dau tu khéng dong y cong tang lam
tron budc gia ké tiép sé& vi pham phuong an dau gia.
- Nha d4u tu tring d4u gia khéng ndp tién tring du gia theo quy dinh.

Truong hop nha diu tu vi pham mét trong cac quy dinh trén thi nha dau tu
khong duogc hoan tra khoan tién dat trudce; sb tién nay s& bi xir Iy thu hdi ndp ngan
sach Nha nudc theo quy dinh.

10) Kinh phi t6 chirc thwe hién phién ddu gia

Kinh phi dé t5 chirc thuc hién d4u gia dwoc thyc hién theo quy dinh tai Pidu
9 Thong tu s6 48/2012/NP-CP ngay 16 thang 3 nam 2012 cta Bo Tai chinh, cu
thé:

- Dy toan ngan sach nha nuéc giao cho UBND quén Long Bién dé xur Iy viéc
dau gia quyén st dung dat;

- Phi tham gia d4u gi4 quyén st dung d4t ma Trung tAm phat trién quy dit

~ quén Long Bién thu cta ngudi tham gia déu gis;

- Khoan tién dit truéc cta ngudi dang ky tham gia ddu gid nhung khéng
tham gia d4u gia ma khong thudc trudng hop bit kha khang, ngudi tir chdi két qua
tring d4u gia sau khi dugc céng bd 1a nguoi tring diu gia hodc vi pham Quy ché

~ban d4u gia theo quy dinh tai Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia
Chinh phti vé ban du gia tai san.

Phén III - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1) Nop tién st dung d4t vao ngan sach Nha nwéc va ban giao dit

- Cian ¢ quyét dinh cia UBND cap huyén vé viéc phé duyet két qua du
gia, trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh trung d4u
gi4, Pon vi td chirc du gia giri thong béo ndp tién tring d4u gia cho Nha dau tu
trang du gia (ndi dung thong bao theo khoan 2 Piéu 19 Quyét dinh 71/2014/QP-
UBND ngay 15/9/2014 ctia UBND Thanh phd).

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc thong bio ndp tién trung
d4u gi4, nha déu tu trang dau gia quyén st dung dét pha1 nop dd mot 14n sb tién
trang d4u gid vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh (sb tién tring dau gia thuc
ndp s& duoc thanh quyét toan trén co s& dién tich dét thue t€ sau khi ban giao méc
gidi tai thyc dia).

2) Cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit

2.1. Sau khi nha du tu ndp du 100% sb tién tring diu gid quyén st dung
dat, trong thoi han khéng qua 10 ngay lam viée, Pon vi td chirc dau gia td chue
ban giao ranh gi6i, mbc gidi khu dit ddu gia ngoai thuc dia cho nha déu tu trang
d4u gia quyén st dung dét; lién hé véi ¢ quan cb thdm quyén cip Gidy ching
nhan quyén st dung dit theo quy dinh.

2.2. Sau khi co quan ¢6 thdm quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t, Don vi td chirc ddu gia td chutrc trao Gidy chimg nhan quyén sit dung dét cho
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nha dau tu tring d4u gid quyén sir dung dt.

3) Hoan thién cac thi tuc vé xay dung

Sau khi duoc cép Gi’éy chimg nhan quyén sfr’ dung dét, ngudi tring 'da"lu gjé
cd trach nhiém st dung dat theo ?dl’mg muc dich dau gia, thuc hién xin cap Giay
phép xdy dung theo quy dinh va t6 chirc xdy dung theo quy hoach dugc duyét.
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