UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S5 48/2008/QD-UBND Ha Noi, ngay 28 thdng 7 ndm 2008
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché cii tao, xay dung lai cac chung cu cia bi hur hong,
xudng cip trén dia ban thanh phé Ha Nai.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Lut T4 chiic HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ct Luat Ban hanh Van ban quy pham phdp luat cia HDND va
UBND nam 2004;

Can of Luat Dat dai nam 2003, Luat Xay dung nam 2003, Luat Dau tu
nam 2005, Luat Nha & nam 2005, Luat Doanh nghiép nam 2005 va Luat Kinh
doanh Bat dong san;

Can c Phdp 1énh Thtt 46 Ha Noi;

Can cit Nghi dinh sd 92/2005/ND-CP ngay 12/7/2005 clha Chinh phu
quy dinh chi ti&t thi hianh mot s6 diéu ctia Phdp lénh Thit d6 Ha Noi;

Cin cit Nghi quyét s6 34/2007NQ-CP ngay 03/7/2007 cda Chinh pht
vé mot sO gial phip dé thuc hién viéc cai tao xay dung lai cdc chung cu cii bi
hu héng, xudng cép;

Can ct Nghi quyét s6 07/2005/NQ-HDPND ngay 07/8/2005 ciia HDND
Thanh phé vé viéc cai tao xay dung lai cdc chung cu ¢ bi hr hong xuéng cip;

Can ci ¥ kién cua BO Xay dung tai cong van s¢ 1137/BXD-QLN ngay
13/6/2008,;

Xét d€ nghi cta S& Tai nguyén M6i truomg va Nha d4t tai TO trinh s6
1646/TTr-TNMT&ND ngay 28 thing 4 nam 2008; ciia S&¢ Xay dung tai T
trinh 6 1436/TTr-SXD.PTN ngay 9/7/2008 va Bdo cdo thim dinh s6
1124/STP-VBPQ ngay 17/07/2008 ctia S& Tu phap Ha Noi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy ch€ cai tao, xay dung
lai cac chung cu cii bi hur hong, xudng c4p trén dia ban thanh phd Ha Noi.



Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phs; Gidm doc cic S&, Ban,
Nganh; Cha tich UBND céic quan, huyén; cic t6 chitc, ho gia dinh, ¢4 nhan ¢é
lén quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:
-Nhu Diéu 3;
-Thi twéng Chinh ph;
-TT Thank Uy, TT HDND TP;
-Chii tich UBND Thanh phd;
(4€ béo cho)
-Céic PCT UBND Thanh phs;
-Cic Bo: XD, IN&MT, KH&DT,TC,TP;
-Vién KSND, TAND Thanh phs;
-Doan Dai biéu QH Thanh phe HN;
-UBMTTQ TP, Lién doan LDTP;
-Cic Bso HNM, KTDT, Bai THHN;
-VPHDND Thanh phé
-VPURB: C4c PVP, cac phong CV, TH, Xt
-Luau VT .

TM.UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH



UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Pioc 1ap - Tur do - Hanh phiic

QUY CHE
Cii tao, xdy dung lai cac chung cwr cii bi huw héng, xudng cip
trén dia ban thanh phd Hi Nbi.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 48/2008/0P-UBND ngdy 28 /7/2008
cua Uy ban nhédn dén thanh phé Ha Ni)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Diu 1. Pham vi di¢u chinh va d6i twgng 4p dung

1. Quy ché nay quy dinh mot sb co ché, chinh sach khung mang tinh
nguyén tic ap dung dbi véi cac té chirc kinh té, k& ¢a doanh nghiép nuéc ngoai
hoat dong tai Viét Nam theo quy dinh cfia Luat Doanh nghiép, Luét Diu tu (sau
day goi tit 14 nha diu tr) tham gia ddu tir cai tao, xdy dung lai cac chung cu cii
bi hu héng, xuf‘)ng cé:tp trén dia ban thanh phé Ha Nbi; trach nhiém cia cac td
chirc, b gia dinh, cA nhin c6 quyén lgi vi nghia vu lién quan, dang quan Iy, s&
hitu, sit dung hop phap nha, dit, tai san gin lién voi dit thude cac khu tip thé,
chung cir cii bi hu hong, xubng cip ndm trong quy hoach, k& hoach cai tao xay
dng lai ctia Thanh phd.

2. Trén co s& cac nguyén tic chung cia ban Quy ché nay, Uy ban nhén
din Thanh phé phé duyét cic co ché, chinh sach dic thii do lién ngnh: Xay
dyng, K& hoach va dAu tu, Tai chinh, T3i nguyén va Mbi truémg trinh .

Cac du 4n di duoc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét co ché chinh
sach cai tao, xdy dyng lai cac chung cur cfi bj hu hong trirde thoi diém ban hanh
Quy ché nay tiép tuc duoc trién khai theo ding co ché chinh sich di dugc phé
duyét.

Diéu 2. Mot sé nguyén tic co ban trong cai tao xdy dung lai chung cwr cii

1. Cai tao, x4y dung lai cic chung cu cii bj hur hong, xudng cip 14 trich
nhiém ciia Uy ban nhén dan Thanh phé, cic cip chinh quyén dja phuong, cic té
chirc, ho gia dinh, c4 nhin cu tni trong khu vuc va don vi, t§ chirc duogc giao
nhiém vu 1am cha dau tu dy 4n.



Phuong an cii tao, x4y dung lai phai k&t hop hai hoa loi ich cia Nha
nudc, lgi ich chinh dang cua t6 chirc, cong dan cé lién quan va lgi ich cua nha
dau tu, trong d6 Nha nudc 14y 1o ich cha da sb cong dong din cur véi cac muc
tiéu x4 hd1 1am chui dao.

2. Cai tao, xdy dung lai cac chung cur cii bj hu hong, xudng cip phai thyc
hién theo du 4n dwgc clp co thAm quyén phé duyét, trén co s quy hoach chi
tiét, cai tao ddng b, tdng thé toan khu theo c4c tiéu chuin, quy chuén xiy dyng
hién hanh dwgc Uy ban nhén din Thanh phé phé duyét.

Dién tich xdy dung nha & tai cic du 4n, trude hét nhdm dap img du qu§
nha & phuc vu nhu ciu tii dinh crr tai ché.

3. Cai tao, xady dung lai cac chung cur cii bi hu hong, xuéng cﬁp duge tién
hanh theo phwong thirc x4 hoi hoa. Uy ban nhin dén Thanh phé khuyén khich va
hd tro kinh phi cho céng tac 1ap quy hoach, chuin bi dau tr va diu tr mét sb
hang muc cong trinh ha ting x4 hoi, ha tdng k§ thudt thiét yéu cia toan khu; viée
hé trg dwrge xac dinh cho wimg du an cu thé va duoc thé hién ngay trong hd so
moi thiu,

4. Viéc lua chon chi dau tr phai bao dam cdng khai, minh bach trén co sé
nang luc tai chinh, kha ning trién khai thyc hién dir 4n clia nha du tu theo quy
dinh hién hanh ctia Nha nurde va Uy ban nhén dén Thanh phd. Néu dir an co tr
hai nha diu tr ding ky tham gia tr& 1én thi ap dung kinh thirc dAu than dé lya
chon chi ddu tu. U tién cdc nha diu tr c6 kinh nghiém; cé ning lyc tai chinhy;
c6 quy nha tam cwr dam bao didu kién & cho cac hd gia dinh; c6 phuong an bb tri
tam cur va tii dinh cu hop 1y; ¢6 cac giai phap hitu ich, céng nghé hién dai, tiét
kiém nang lugng, nang cao chét lugng xdy dung, mirc d¢ tié€n nghi, df‘)ng thoi
giam céc chi phi vé xay dymg, quan 1y van hanh.

Péi vdi dir 4n chwa c6 nha déu tr dang ky tham gia hosic di én dwoc chon
lam thi diém, dv an di chuyén, pha dg, xay dyng lai cic nha chung cur nguy hiém
cdp D da co két ludn cia co quan quan Iy Nha nedc ¢6 thim quyén thi ap dung
hinh thirc chi dinh chi du fir ¢6 ning lrc d2 trién khai thyc hién.

5. Du an cai tao, xdy dung lai chung cir cii dwgc thuc hién trén nguyén tic
dbng thuan, ddm bio hai phin ba (2/3) tdng s6 chii sir dung va s& hiru nha & hop
phap trong pham vi dr 4n ddng tinh v&i phuong 4n di chuyén, tam cu, tai dinh
cu duge Ho déng Bbi thudng, hd trg, téi dinh cu quén, huyén phé duyét théng
qua viin ban c¢6 chit ky cha cac hé gia dinh, dwge Uy ban nhén dan phuéng, xa,
thi tran x4c nhén.

6. Dbi vai nha chung cur cii bi hr héng, xubng cip & cp d6 nguy hiém, c6
nguy co sip db va di c6 két luan cia co quan ¢6 thim quyén vé kidm dinh chét
lrgng céng trinh xdy dung yéu ciu phai pha do khén cép, néu chua xac dinh
dugc cha dau tir dir 4n thi Uy ban nhan dan quén, huyén cé trach nhiém tb chirc
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di chuyén ngay céc hd dang sir dung dén tam cu tai quy nha cua Thanh phé dé
dam béo an todn vé tinh mang vA tai san cho ngudi dan. Cdc hé gia dinh phai di
doi duge bao dam quyén va lgi ich hop phap vé tam cu, tai dinh cur theo quy
dinh tai cic Diéu 6, 7 Quy ché nay.

Piéu 3. Thim quyén phé duyét quy hoach va céng b danh muc
chung cir cii bj hw héng, xudng cép cin cii tao, xiy dung lai

Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét Ké hoach va td chirc cong bb
cong khai danh muc céc chung cu cii bi hu héng, xudng cip can cai tao, xdy
dung lai dé kéu goi cic nha diu tr tham gia; phé duyét quy hoach chi tiét
(1/2000, 1/500) dbi véi cac khu vire ¢6 chung cir ¢ii bi hu héng, xudng cip.

Chwong 11
QUAN LY PAU TU XAY DUNG VA TAI PINH CU

Piéu 4 . Quy hoach cii tao xay dung lai chung cr cii

1. Viéc 1ap va trinh duyét, cong bd cong khai quy hoach chi tiét cai tao,
xay dung lai cac chung cu cii trén dia ban Thanh ph(’:") duoc thuc hién theo quy
dinh hién hanh cia Nha nuéc va Uy ban nhan dén Thanh pho.

Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét cic chi tiéu quy hoach cin cir theo
Quy chuén x4y dimg Viét nam ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD
ngiy 3/4/2008 cia B6 Xdy dung, c6 tinh dén viéc can d6i nhim dam bao hiéu qua
kinh t€ xd ho6i cia du 4n theo quy dinh cia Nghi quyét sb 34/2007/NQ-CP ngay
3/7/2007 cia Chinh phui va phit hop véi diéu kién thuc t cia timg khu v,

2. V& thiét ké c4i tao:

2.1. Thiét ké céc khu chung cu cao ting phai phit hop Tiéu chuén thiét ké
nhd & cao ting Viét Nam va Quy chudn x4y dyng Viét nam ban hanh k&m theo
Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 3/4/2008 ctia B6 Xy dung. Trudmg hop
4p dung tiéu chuén ciia nudc ngodi thi phai duge co quan ¢ thAm quyén phé
duyét.

Thiét ké, diu tu xdy dung méi cac chung cu cao ting phai c6 ting him dé
phuc vu nhu cau d xe va bd tri c4c cOng trinh k¥ thudt ctia cdng trinh. Dién tich
ting mot khong bd tri dé &, wu tién danh phin dién tich hop Iy d& bd tri phuc vu
sinh hoat, héi hop cia cong ddng dan cu. Dién tich con lai dé b tri cho céc nhu
cdu cong cong, kinh doanh dich vu. Viéc thiét ké ting him, co cdu dién tich bd
trf & tdng 1 cuia cac chung cur cao tAng thude du 4n duge xic dinh cu thé dbi véi
timg dy 4n thanh phin khi xem xét phé duyét.

Dién tich & dugc bb tri tir ting haij tré 1én. Céc ciin hd ding dé tai dinh cu
c6 dién tich t6i thidu m8i cin ho khong nhd hon 30m’ sin xiy dyung. Déi vdi céc
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ciin ho kinh doanh, dién tich ciia mdi cin hd khong nhé hon 45m” san xiy dung
va dam bao diy du cic khong gian sit dyng. Chu déu tu chu dong dé xudt i 16 co
cAu cac cin ho, dap tng nhu cdu nhi & cho nhiéu d6i twgng dén cu khic nhau.
Cho phép du an danh ty 1& tir 5% dén 10% s6 can hd c6 dién tich tr 30m® dén
45m’ san xay dung dé ban cho c4c hd dan thudc pham vi dy 4n c6 nhu cdu dién
tich & thép.

2.2. Cin cir quy hoach cai tao dugc duyét, tai cic du an thude khu vuc han
ché phat trién, cic dién tich nha déi du sau khi bé tri di nhu cu t4i dinh cu tai
chd khuyén khich sir dung vio muc dich kinh doanh dich vu, vin phong; han
ché bd tri cho nhu ciu & méi dé khong 1am gia ting dén cu tai cac khu vyc nay.

Tai cac du an khong thude khu vire han ché phat trién, sau khi bé tri dit
nhu chu tai dinh cur tai ch, chil diu tu duge phép kinh doanh céc dién tich déi
dur theo quy dinh hién hinh cua phéap lut.

Piéu 5. Trinh tw thire hién Dir 4n cai tao, xay dung lai chung crr cil

1. L2ap quy hoach:

1.1. §& Xay dung chu tri Iwa chon don vi t chirc 14p quy hoach cai tao,
xdy dung lai khu chung cu cii. Dbi vi céc nha chung cu cii nguy hiém dugc
thwe hién theo quy dinh tai khoan 4, khoan 6 Piéu 2 ctia Quy ché ny.

Pon vi thuc hién nhiém vu nghién clru quy hoach cai tao, xy dung lai
khu chung cu cit dugce vu tién xem xét, hra chon tham gia thuc hién du 4n dau tr
xay dung phu hop véi quy dinh cuia Ludt X4y dung, Luit Nha & va Luét Kinh
doanh Bét dong séan.

1.2. Bon vi dugce giao nhiém vu 18p quy hoach td chure diéu tra xi hoi hoc,
tién hanh 1iy ¥ kién céc hé gia dinh, khao s&t danh gia hién trang, dénh gia chét
lwong cong trinh va diéu kién str dung (ha ting k¥ thudt, ha ting x4 hoi va dich
vu d6 thi lién quan); phdi hop véi cic so: Quy hoach Kién tric, X4y dung, Tai
nguyén va Méi trudong, Uy ban nhin din quin, huyén xac dinh pham vi, ranh
gi6i nghién ctru quy hoach, cic théng sé va chi tiéu vé quy hoach, nhu ciu vé
nhi & tii dinh curr 1am co s& xdy dung “Nhiém vu thiét ké quy hoach cai tao, xay
dyng lai chung cu cii”, ddm bao hiéu qua kinh té, x4 hoi cia du an, bio cdo So
Quy hoach Kién tric thim dinh, trinh Uy ban nhan d4an Thanh phé phé duyét.

1.3. Phwong 4n quy hoach chi tiét cai tao, xay dung lai chung cu cii do
don vi duoc giao nhiém vu 1ap quy hoach dé xuét, sau khi da théng nhét vei S&
Quy hoach Kién triic, duge niém yét cong khai tai khu vure du kién trién khai du
an dé céc 14 chirc, hd gia dinh, c4 nhan c6 lién quan biét va tham gia ¥ kién; sau
thdri gian 01 thing niém yét cong khai, S& Quy hoach Kién triic tdng hop ¥ kién,
yéu ciu don vi 14p quy hoach sira dbi, bd sung, t§ chic thdm dinh, trinh Uy ban
nhin dan Thanh phé phé duyét.



2. 1ap du an déu tu:

2.1. Cén cir quy hoach chi tiét cai tao, xdy dung lai khu chung cu ¢ii duoc
duyét, S& Xay dung chu tri, phéi hop véi cdc s, nganh lién quan can cir tinh
chit ctia dyr an dé xem xét, dé xuét lua chon, tb chirc ddu thdu chon chu diu tu
13p du 4n dfu tu va thuc hién du an dau tu cai tao, xiy dung khu chung cu cii
hodic d8i véi timg cng trinh cy thé, tinh Uy ban nhin dan Thanh phd.

Sau 12 thing ké tir ngdy dugc giao nhiém vu, néu chu diu tu duge lya
chon thuc hién dy an khong dap tmg tién d6, yéu cdu chung, Uy ban nhén dan
Thanh phd s& thu hdi nhiém vu di giao, khong thanh toan cic khoan kinh phi da
dau tu (trir trudmg hop bit kha khang) va s& xem xét, giao don vi khic du ning
lue t§ chie thuce hién.

2.2. Chu dAu tur tién hanh 1ap dy an dau tu cai tao, xay dung lai cAc chung
cu cii theo cac quy dinh hién hanh cta Nha nuéc va Uy ban nhan dan Thanh
phé, chuyén dén S& K& hoach va Piu tu dé thim dinh, trinh Uy ban nhan dén
Thinh phé phé duyét.

N6i dung thdm djnh va phé duyét du an cdi tao xdy dyng lai cic chung cu
cli thye hién theo quy dinh tai Ludt Xay dung, Luédt Nha &, Luat DPau tu, Lujt
Kinh doanh B4t déng san va cac quy dinh hién hanh vé quan ly dau tu xay dung
cd lién quan.

3. Lap hd so xin sir dung dat:

Trén co s¢ thong bao thu hdi dét cua Uy ban nhan dan quan, huyén va
phurong 4n téng thé vé bdi thudmg, hd tro di chuyén, tam cu, tai dinh cu duge Uy
ban nhin din quan, huyén phé duyét, chi diu t 1ap hd so xin sir dung dét gui
dén S¢ Tai nguyén va M6i trudmg dé thim dinh, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé.

Piéu 6. Di chuyén, tam cw cdc hd din

1. Trén co s& chinh sach bdi thuomg, hd tro di chuyén, tam cu, tai dinh cu
dugc Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh, chi déu tr x4y dung phuong 4n di
chuyén, b tri tam cu trinh Uy ban nhén din quén, huyén phé duyét va td chic
cho céc h¢ gia dinh, ci nhan tam cur. Khuyén khich cic hd gia dinh, c4 nhan
nhin tién hd tro dé tr tim ch & di chuyén tam.

2. Cac h¢ gia dinh, ci nhin dugce cha déu tu hd trg trong thoi gian tam cu
theo phuong an duoc duyét. Trudng hop dang c6 hoat déng san xudt kinh doanh
trén dién tich dit vi nha hop phap thi duge chi ddu tr hé trg moét phan kinh phi
do tam ngimg hoat d6ng san xuét kinh doanh theo quy dinh.

Diéu 7. Tai dinh cur

1. Phrong thirc bé trf tai dinh cu

Phuong 4n bé tri tai dinh cu dugce bb tri theo phurong phéap tinh tién chiéu
cao tang, tinh tir tAng & déu tién trd 1én. Céc hé gia dinh, ci nhin dugc bb tr tai
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dinh cu tai cac can ho moi c6 dién tich can ho khong nhé hon 30m’ san; khong
phai tra tién cho chti dAu tir phin dién tich tai dinh cu bing 1,3 1an dién tich &
hop phap cii duge Uy ban nhin dén quin, huyén phé duyét.

Déi véi phin dién tich can ho dugc ting thém (ngoai dién tich bing 1,3
1n dién tich hop phéap cii) thi cac ho gia dinh, cAnhan phai tra tién theo suat dau
tu m? san cta du an dugce duyét.

Trudng hop tai cac tAng khong du sé lugng cin ho dé bé tri s6 ho cén tai
dinh cu thi Héi ddng Bdi thuong, hd trg, tai dinh cu quéan, huyén td chirc bée
tham cdng khai dé xéc dinh cu thé nhitng ho tai dinh cu tai ting d6; nhimg hd
con lai s& duge td chirc béc tham cong khai dé xac dinh vi tri can hd tai dinh cu
tai cac tAng trén va duoc hirdng hé s chuyén ting (K) theo quy dinh trong bang
sau day:

Vi tri Hé s6 K chuyén ting
ting | ang | Tangs | Thngo | Tango | Tingé | Tingo thi
thtr nhat | thar hai thir ba thiT tur thit nam | sau tré [én
Téng 1 0 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5
Téng 2 0 0,1 0,2 0,3 0,4
Téng 3 0 0,1 0,2 0,3
Ting 4 0 0,1 0,2
Téng S 0 0,1

* Ghi chii: Hé s6 chuyén tdng (K) 1a d ap dung tinh phan dién tich & i
dinh cur (khong phai tra tién cho chu diu tu) ddi voi cac ho duge bb tri tai dinh
cu tai cac tz:ing cao hon so v&i cin hd cii. Khi do6, phs"m dién tich & tai dinh cu s&
dwoc tinh bang 1,3 lin dién tich & hop phap cli nhén (X) véi hé s6 K.

2. Céc ho gia dinh ting 1 nha chung cu cii dugc xem xét cho thué mdt don
vi dién tich kinh doanh tai khu vuc kinh doanh dich vu cta dy an véi thdi gian
thué dai han va gi4 thué do Uy ban nhin dan Thanh phé quy dinh.

3. Céc ho gia dinh khéng c6 nhu cdu tai dinh cu dwoc chii déu tu thanh
toan theo gid kinh doanh cua cén h$ tai dinh cu duge bb tri & dur 4n, tai thoi
diém thyc hién viéc mua ban.

4. Céc trudmg hop tir coi ndi, xay dung cong trinh trén dét luu khong (trix
trudmg hop da duge cip Gidy chimg nhan quyén sé& hitu nha & va quyén st dung
dit & theo quy dinh cua phap luat hién hanh), xiy dung trén dét 14n chiém hoic
trén khoang khong, ndéc nha, ¢ic vi tri khac thudc khu virc du an thi khéng duge
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bdi thudng vé dat, chi dugc hd trg bing tién twong dwong 10% gia xdy dung méi
cong trinh d6 dé pha d& di chuyén. Ngodi ra, cdc trrdng hop duoc hudng cac hd
trg theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va Uy ban nhan din Thanh phé néu
trén, duoc xem xét giai quyét mua céc dién tich ciin ho & trong hodc ngoai du an
theo phuong 4n dugc Uy ban nhan dén quan, huyén phé duyét; gia mua cic dién
tich cdn h¢ dugce tinh theo gia kinh doanh cua du an.

5. D6i v6i cdc hd gia dinh dang thué nha thude sé hitu Nha nude tai chung
cu cii (chua mua nha theo Nghi dinh 61/ND-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu)
dugc tai dinh cu theo céc quy dinh tai khoan 1, Piéu 7; duge xét mua nha theo
Nghi dinh 61/ND-CP phin dién tich thué nha theo hop ddng, hoic tiép tuc drgc
thué nha theo cac quy dinh hién hanh cua Uy ban nhian din Thanh phé. Chi déu
tur ¢6 trach nhiém huémg din cic hd gia dinh 13m thd tuc ddng ky, 1ap hd so mua
nha theo Nghj djnh 61/ND-CP véi Cong ty Quan Iy va Phét trién nha Ha N .

6. Cac hd thudc dién nghéo va chinh sach, dugc co quan cé thim quyén
xdc nhén, phin dién tich phai tra tién s& dugc ﬁy ban nhan dan Thanh phd xem
xét cho phép tra gop trong 20 nim. Trudng hgp cic hd gia dinh nay khong cé
kha ning tra gép va khéng cé nhu cu tai dinh cu thude du 4n thi duge giai
quyét theo quy dinh tai khoan 3 ciia Pidu ndy va duge Uy ban nhin din Thanh
phé tao didu kién va khuyén khich cac hd duogc thué hoic thué mua nha & thude
quy nhi &xa héi cia Thanh phd,

7. Cic cong trinh ha tAng x3 hoi hién c6 nhu nha tré, trudmg hoc, tram y té
va céc cong (rink khac thude khu vye dy 4n, néu phai pha d& thi chu diu tu du
an ¢4 trach nhiém hoan tra cho cht s& hitu cdng trinh méi phtt hop véi quy
hoach chi tiét khu vue, theo tiéu chuén do Nha nuéc quy dinh.

Chwong ITI
HO TRQ THU'C HIEN DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI
CHUNG CU CU BI HU HONG, XUONG CAP

Diéu 8. HS tr¢ chng ddng dan cw, cic hd dan khi thure hién dir 4n

1. Uy ban nthan dan Thanh phé hé trg ddu tir mét s6 hang muc ha ting ky
thuat va ha t%mg xi hoi thiét yéu, ¢6 tinh chét dich vu cdng cOng va sinh hoat
cong df“mg theo ttmg du 4n cu thé; cdc hang muc nay dugc wvu tién dua vao Kké
hoach d4u tir hang nam cia Thanh phd, dam bao ddng b vai tién db chia du 4n .

2. C4c hé dan thude pham vi dy 4n dwgc hudng loi tir sy ddng b vé ha
tf‘:ing k¥ thuét, ha t'fing x4 hoi, cac didu kién vé dich vy cong cOng, duge xét diém
wu tién khi ¢6 nhu ciu thué mét don vi dién tich kinh doanh cua dy an.



3. Péi v6i cac hd din dang thué nha ciia Nha nurdc khéng co kha nang
mua cdc dién tich ting thém dé dat dién tich san cdn hé khéng nhd hon 30m?,
duge Uy ban nhan dan quén, huyén xac nhén, thi ngin sach Thanh phd s& hd trg
thanh toan céc dién tich nay véi chi ddu twr va tiép tuc cho cac ho dan thué dién
tich nay vdi gia thué nha ¢ theo quy dinh cia ny ban nhédn d4n Thanh phé.

4. Trirdng hop tai dimh cur 12 ho gia dinh dong ngudi va c6 nhu chu tach
hé, chii ddu tir dyr 4n ¢6 trach nhiém wu tién xem xét, giai quyét ban thém cin ho
khac trong cing du 4n theo gia kinh doanh.

5. Ddi vai cae td chirc, ho gia dinh, c4 nhén d4 dugc clp Gidy chimng nhan
quyén s& hiru nha & thubc dién tai dinh cur tai chd, khi cip Gidy chimg nhan
quyén s& hira nha & tai can hd tai dinh cr khéng phai ndp 16 phi trirée ba phan
dién tich sir dung hop phap cii.

6. Khuyén khich cic hé dan tai cac khu chung cu cii thudc khu virc han
ché phat trién di chuyén chd & téi cac khu d6 thi mai. Chu s& hiru cac cin hd s&
doc tai dinh cu theo chinh sach (quy dinh tai Pidu 7 cia Quy ché nay) duoc
chuyén nhurgng cho chi diu tw dy 4n cin hd cia minh theo gia kinh doanh tai
thoi diém thuce hién viée chuyén nhuong; dé‘)ng thoi, deoc mién cac loai thué lién
quan dén viéc mua, ban cin hé ciing nhr thué thu nhip ca nhan (néu co) theo
quy dinh tai diém d, khoan 4, muc II, Nghi quyét sé 34/2007/NQ-CP ngiy
03/7/2007 caa Chinh phu. Ngoai ra, chi sd hifru cin h§ con duge hudng cic
khoan kinh phi bdi thwdng, hd trg di chuyén téi noi & méi (theo quy dinh tai
Diéu 6 cia Quy ché nay); trudng hop, néu c6 nhu clu, s& duoc chi diu tr dv 4n
cai tao, xay dirng lai chung cu cii vu tién ban cdn hé mai (¢ dién tich tbi thidu
twong duong véi dién tich tai dinh cu) tai mot khu d6 thi médi theo gia kinh
doanh cia di an dau to x4y dung khu d6 thj mdi do.

Ditu 9. Uy dai vé dit dai

1. Dy 4n cai tao xdy dyng lai cdc chung cur cii bi bu héng, xuéng cip
thudc dur 4n chinh trang d6 thi. Uy ban nhan dan Thanh phd thuc hién viéc thu
hdi dat va giao dat cho cac chu ddu tr thyc hién du an; xem xét cho phép chu
dau tr dy 4n duge chuyén muc dich sit dung mét phan dién tich dét dé phuc vu
nhu ciu kinh doanh dich vy trén co s& dam bao phu hop véi quy hoach chi tiét
xdy dung duge phé duyét.

2. Chi dAu trr dir 4n dwge mién tién sir dung dit, tién thué dit déi vdi toan
b6 dién tich dit dugc giao (hodc thud) dé thyc hién dw an (k& ca phén dién tich
duge phép chuyén muc dich sir dung dt trong pham vi dir 4n theo phuong an
quy hoach duoc phé duyét) theo quy dinh cia phap luit hi€n hanh.

3. D6i véi khu chung cu cé nhiéu chu diu tr lap dir an dan tr cho ting
cong trinh cu thé, chi daun tr cdp 2 duoc 1am cac thi tuc giao dat, cho thué dit



theo quy dijnh va chiu sy gidm sat, quan 1y truc tiép ciia chu diu tr cip 1 vé quy
hoach va ké hoach thye hién.

Piéu 10. Hj tro chi diu tw

1. Cha dau tu cac du én cai tao xdy dung lai chung cur cii bi hu hdng,
xudng cip dugc 4p dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép 12 10% trong 15
ndm, ké tir khi bit ddu hoat dong kinh doanh, duge mién thué trong 04 nim ké
tir khi ¢6 thu nhap chiu thué va gidm 50% sé thué phai nép trong 9 nam tiép
theo; dbi vai dién tich nha & phuc vu téi dinh cur tai chd khong thudc dién phai
nop thué gia trj gia ting.

2. Chu dau tr du an cii tao, xay dung lai cac chung cu ¢l bi hu hong,
xudng cAp dwoc vay vén véi 1ai sudt wu dai tir Qui déu tu phét trién cua Thioh
phd theo quy dinh (61 da khéng vugt qua 70% gié tri xay 14p va thiét bi cta du
4n) hodic dugc xét hé trg theo hinh thire hd tro 13i suit (néu c6); duoc tao diéu
kién cho thué qu§ nha trung chuyén tir quy nha giai phong mit bing cia Thanh
phé; duoc wu tién va dam bdo quyén lgi trong viée quan Iy, kinh doanh hé théng
dich vu ha tAng k¥ thuat va ha ting xa hoi trong pham vi du an.

3. Déi v6i dir 4n da duge phé duyét phuong dn quy hoach ma vin khong
dam bao phwong 4n tir cAn bang thi chinh, chi ddu fir bao cdo S& Ké hoach va
Pau tu xem xét, trinh Uy ban nhan dan Thinh phé phé duyét co ché hd trg dé b
dip ngudn thu, dam bao tinh kha thi ciia du 4n ngay nr khi phé duyét du an.

4. Chi diu trr du 4n duge quyét dinh lya chon va chiu trdch nhiém vé viée
lwa chon don vi tu vén, nha thiu xay dung hodc tu thiét k& thi c6ng xay lip (néu
co di niing luc theo quy dinh cuia phdp luat) ddi véi hang muc, céng trinh trong
pham vi dy an dugc diu tu xdy dyng biing ngubn vén hop phap ciia chii dau tu.

Chuong IV
QUAN LY SU DUNG, KHAI THAC

Piéu 11. Quan Iy sir dyng, khai thic cic cong trinh ha ting ky thuit,
ha ting xa hji

1. D6i véi cac cong trinh nhim muc dich kinh doanh, chi dau tu duge ty
16 chirc kinh doanh hoic huy dong cac thanh phin kinh té tham gia du tu theo
quy dinh cua phéap luét.

2. Pbi véi cac cong trinh nhdm muc dich dich vu cho cong ddng, khong
nhim muc dich kinh doanh, chii déu tr ban giao cho céc co quan quan ly chuyén
nganh cia Thanh phé td chic diu tu, quan 1y sit dung. Chi dAu tu c6 thé truc
tiép dAu tu, quan !y van hanh theo hinh thirc x3 hoi hoa dbi véi cac cong trinh
cong ich theo quy dinh cta Uy ban nhan dan Thanh phé.



3. Déi vdi cac cdng trinh con lai theo quy hoach, tuy theo ngudn vén déu
tw, chii dAu tr chd dong kién nghi Uy ban nhén din Thanh phé cho phép thuc
hién cac hinh thirc dau tw, quan ly, vin hanh khai thac phu hop, dam bao nguyén
tic tr c4n déi tai chinh.

4. Viéc quan 1y sit dung, vin hanh khai thac cac cong trinh ha ting k§
thudt, ha tdng x4 hoi phai dam bao ddng b3 va duoc sy théng nhét cua co quan
quan 1y chuyén nganh Thanh phd.

Ditu 12. Quan I sit dung, khai thic cic cong trinh nha &

Chi ¢4u tr dy 4n 13 don vi chju trach nhiém 14p phuong an quan Iy vén
hanh cac khu chung cur sau dau tir va to chirc thuc hién theo quy dinh hién hanh
ctia Nha nrée va Uy ban nhén dan Thanh phd.

Chuwong V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 13. Trach phiém cia cdc s¢, nganh lién quan

1. S& Xay dyng :

Cha tri xdy dung K& hoach cai tao xdy dung lai cic chung cu cii bi hur
hong, xubng cp trén dia ban, trinh Uy ban nhén dan Thanh phé phé duyét; chit
tri, d& xuét don vi dii ning lyc td chire nghién ciru, 1dp quy hoach cai tao, xdy
dung lai khu chung cv cii; cong khai kéu goi va hra chon Chu déu tr 1ap dur 4n
va thye hién dir 4n dau tu, trinh Uy ban nhin dian Thanh phé ché‘ip thuén.

Hudng dan cac chi dau tu tién hanh diéu tra x4 héi hoc, xac nhan khi Cho
diu tr dam bao diéu kién hai phén ba (2/3) tbng s chu s¢ hitu nha & hgp phap
thudc pham vi dy an ddng tinh trién khai thirc hién dw 4n.

Cung cAp cac sb lidu vé hién trang hé théng ha tAng k¥ thuét tai cac chung
cu cii; thdm dinh thiét ké co s& vé ha ting k¥ thuat tai cac du 4n cai tao, xdy
dung lai chung cir cii; hudng dan cic chi dau tir tiép nhan, quan ly, vin hanh hé
théng ha ting k¥ thuét sau dau tur.

Thém dinh thiét ké co s& cia cac dyr 4n cai tao, xay dung lai cac chung cu
cii; giam dinh chit krong nha chung cir nguy hiém theo thdm quyén. Huéng dan
cac chi ddu tr xay dung cdc quy dinh vé quén 1y van hanh, khai thac st dung
nha & va cac ¢ng trinh dich vu sau dau tu.

Kiém tra hudng dén cac chi din tr thue hién xay dyng theo quy hoach
kién triic durge duyét, dam bao chét lugng céc cong trinh xay dung

Chu tri 18p ké hoach, xdy dumg co ché, chinh sach st dung quf nha tam
cu phyc vu viée di doi cac hd dan ra khoi cic nha nguy hiém; 1a d4u méi theo
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doi don déc thre hién tién dd trién khai thwe hién cac dir an cai tao, xay dung lai
cac chung cu cii bi hr hong, xudng cdp trén dia ban Thanh phé; chi tri kidm
dinh chét lrgng cdng trinh tnrdc khi dua vao sir dung theo quy dinh hién hanh
vé quan Iy chét lvong cong trinh x4y dyng.

2. 8& Quy hoach - Kién trac:

Chu tri, phéi hop véi céc so: Xdy dung, Tai nguyén va Moi trromg va Uy
ban nhén dan quén, huyén x4c dinh pham vi nghién ciru quy hoach; huéng din
chii d4u tur 1ap va thém dinh “Nhiém vu thiét ké quy hoach cai tao, xay dung lai
chung ¢ ci”, trinh Uy ban nhan dén Thanh phd phé duyét

Trong mét sb trudmg hop cu thé, bao cio Uy ban nhan dan Thanh phé cho
phép trién khai dong thoi viée “Lép nhiém vu thiét ké quy hoach cdi tao xay
dung lai chung cur ¢ii” va “Lép quy hoach ci tao chi tiét 1/500.

Can cir cic chi tiéu kinh t& k§ thuit dwoc duyét, trinh Uy ban nhén dén
Thanh phd phé duyét quy hoach chi tiét ci tao x4y ding lai cic chung cur cfi va
cac diéu 18 quan Iy x4y dung theo quy hoach.

3. 8 Ké hoach va Pau tu:

Cha tri thAm dinh cac Dy 4n cii tao, xay dung lai cac chung cu cii bi hu
héng, xudng cip trinh Uy ban nhin din Thanh phé quyét dinh theo dung cac
quy dinh cta Luat Dau tr, Luit X4y dyng, Luat Dit dai, Luat Nha &, Ludt Kinh
doanh Bét djng san va cac vin ban lidn quan,

Chu tri thAm dinh, d& xuit co ché hd trg va cac hang muc do ngén sach
Thanh phd hd trg dau tir tai cic du an cu thé, trinh Uy ban nhén dan Thanh phé
dwra vao ké hoach d4u tw hang nam trén co s& cdn déi ngan sach.

Chil tri, cén dbi kinh phi x4y ding quy nha tam cu phuc vu viée di doi cée
h6 dan & céc nha chung cir cii duge x4c dinh 1a nha nguy hiém.

Phéi hop voi S& Xay dung cong bb cong khai cac du an dé kéu goi déu tu.

4. S& Tai nguyén va Mai truomg:

Phéi hop véi cdc so: Xdy ding, Quy hoach Kién triic va Uy ban nhén dan
quan, huyén (noi ¢ dy an) x4c dinh pham vi, ranh gii khu dit nghién ciru quy
hoach cia di 4n; thim dinh viéc 4p dung céc chinh sach v& dit dai dbi voi cac
du 4n cai tao, xdy dung lai chung cw cii bj hur hong xudng cr:"ip; tién hanh cac thi
tuc thu hdi dét, giao dit, cho thué dét.

Can cir Ké hoach sir dung dét duoc phé duyét, thAm dinh hd so xin sir
dung dét, trinh Uy ban nhén dan Thanh phd quyét dinh thu hdi dét va giao dat
cho chii d4u tur trién khai thwc hién dw 4n.

5. Ban Chi dao giai phong mit bing Thanh phé:

Chu tri, huéng dan, giam sat Uy ban nhan dén céc quan, huyén, chi dau
tr x4y dyng co ché chinh sach Bbi thuong, h tre, di chuyén, tam cir va tai dinh cr.
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Kiém tra, don dbc va gidm sat viée thuc hién tién db bdi thuomg, hd tro,
tai dinh cu cta cac du an. Don ddc céc so, nganh kip thoi gidi quyét hogc phdi
hop gidi quyét nhimg khé khin phat sinh lién quan dén cong tic bdi thudmg, hd
tro, tai dinh cu. Tiép nhén céc kién nghi vuéng méc phat sinh ¢6 lién quan dén
viée ap dung ché b, chinh sach bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dé huéng din
giai quyét, trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 quyét dinh .

Chi tri, phéi hop voi S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi trudong va cic
s&, nganh lién quan nghién ctru xay dung co ché chinh sach dic thit vé hd trg,
tam cu, tai dinh cu dbi véi cac du 4n pha d&, cai tao chung cu nguy hiém,

6. S& Tai chinh:

Chut tri, phdi hop ciing cic sé: K& hoach va Dau tu, Tai nguyén va Mai
truomg, Xay dung thim dinh cac hang muc ngan sich hd trg dau tu va hd trg vé
tai chinh d6i véi cac du 4n ci tao, xdy dyng lai cac chung cu cii thong qua Quy
Déu tir phét trién Thanh phé.

Chu tri cling cic s&, nganh cia Thanh phé xac dinh gi4 ban nha & cho cac
ho dén tai dinh cur theo sudt dau tu m® san xay dung cta dyv 4n dugc duyét; phdi
hop v6i Chit ddu tu, Qu§ Dau tur phat trién Thanh phd va céc co quan cb lién
quan d& tim kiém c4c ngudn tai chinh tin dung cho cic dy 4n cai tao, xay dung
lai cac chung cir cil.

7. Quy Diu tu phat trién Thanh phé:

C6 trich nhiém huéng ddn cho vay vu ddi ddi véi cac chi dau tur thuc
hién cai tao, xay dung lai cAc chung cir ¢fi bi hu héng, xubng cip trén dia ban
Thanh phd; tham gia x4y dung co ché hd tro vé tai chinh di véi timg du 4n cai
tao, xay dung lai cac chung cur cii bi hu hdng, xuéng cép trén dia ban Thanh phé.

Pidu 14. Trich nhiém cia H$i ddng nhan din, Uy ban nhan dan
quin, huyén, phudng, xi, thi trin

1. Trén co s¢ cac Nghi quyét cua Thanh uy, HDND Thanh phé, cic vin
béan phap Iugt ¢ lién quan va ban Quy ché nay, Hoi ddng nhan din cac quan,
huyén ban hanh Nghi quyét phit hgp dé tao sur ddng thuén ctia céc t§ chirc, doan
thé, nhan dan thuc hién chinh sach chung ciia Thank phé, dra viéc cai tao xdy
dung lai cidc chung cu cii thanh nhiém vu trong tdm trong ké hoach phat trién
kinh t€ x3 hdi ctia dia phuong.

2. Uy ban nhén dén cac quén, huyén c6 trach nhiém thanh lap, chi dao Hdi
df’ing Bdi thudng, hd trg, tii dinh cu quén, huyén va cic chu diu tu thuc hién
giai phong mit bing theo cic quy dinh hién hanh cta Uy ban nhan dan Thanh
phd; cong bd cong khai quy hoach va co ché thuc hién dy 4n dugc phé duyét
dén nhan dan, hd gia dinh, téchic, doin thé thude pham vi du an theo quy dinh.
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Phéi hop véi cac sd, ban, nganh Thanh phé trong viéc giam sit, kiém tra
tién do thuc hién d4u tr ciia chii dur 4n trén dia ban.

Tb chirc tuyén truyén, phfi bién cong khai chu trwong cai tao, x8y dung lai
chung cir cii dén cong ddng dan cir va timg hé gia dinh cur tri trong khu virc du
4n; van d6ng nhan din ding hé chi truong cai tao chung cu ¢ii cia Thanh phé;
xir Iy hanh chinh theo quy dinh cia phép luit d6i véi nhimg treong hop sai
pham, cin trd viéc trién khai di 4n, x4m hai dén lgi ich chung.

Chu tri thanh 13p Ban chi dao tridn khai viéc di chuyén cac hd dan ra khoi
nha chung cir cdn pha d&, xdy dung lai; trinh Uy ban nhan dan Thanh phé cac
chinh sach, nguyén tic va co ché hd trg déi véi cac ho dan trong qua trinh di
chuyén, tam cir va tai dinh cur.

3. Hoi ddng nhan dén phudng, x4, thi trdn c6 trach nhiém giam sat, hudng
din c4c td chirc, doan thé tai dia phuong van dong nhin dan chép hanh va ing
hé chii trwong ciia Thanh phé céi tao, xdy dung lai cdc chung cu cil bi hu hong,
xubng cip.

4. Uy ban nhan dan phudng, x4, thi trdn c6 trach nhiém xac nhan, hé trg
cac hoat dong diéu tra xd hdi hoc va td chirc giam sat viéc thyc hién dv an cia
chi d&u tu trén dia ban; kip théi bao cao Uy ban nhén dén quén, huyén va Uy
ban nhan d4n Thanh phd khi phat hién cac d4u hiéu vi pham cia cac chn diu tir.

Diéu 15. Trach nhidm ciia chii dau o

1. Chi dn tur dir 4n chiu trach nhiém trirée phap ludt va Uy ban nhan dan
Thanh phé vé viéc thue hién muc tidu, ndi dung dy an theo quy hoach dugc
duyét; bao dam tién d6, chat hrong cbng trinh xdy dung; cac thoa thufn, cam két
va quyén lgi cia cac ho dan dbi v&i viée tam cir va tai dinh cu sau khi die an
duge duyét; cac co ché, chinh sach trong subt qua trinh trién khai dy 4an.

2. Phéi hop voi Uy ban nhdn dén quan, huyén sé tai 38 thanh 14p TS cong
tac didu tra x& héi hoc v6i su tham gia cia dai dién cong ddng dan cu va théng
nhét phan céng nhiém vu, ké hoach thirc hién dam bao cong tac diéu tra, liy y
kién ctia cac hd gia dinh dang cu trii trong pham vi d 4n; qua trinh 5 chirc thyc
hién phai céng khai va chiu sy giam sat ciia co quan cd tham quyén va ciia cdng
déng dén cu.

3. Thue hién céc ndi dung drge quy dinh tai Quy ché nay va cac quy dinh
hién hanh c6 lién quan dén viéc cai tao, xdy dung lai cac chung cu cii bi hu
hong, xubng cép.

Pidu 16. Trich nhiém cia cac hj gia dinh, cA nhan
Céac hd gia dinh va cdng ddng dan cur sbng trong khu vire dur 4n ¢6 trach
nhiém chép hanh chi trwong cai tao xay dung lai chung cu cii va thuc hién co
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ché chinh sach dugce cip c6 thdm quyén phé duyét, khong vi quyén loi riéng 1am
4anh hudng dén quyén 1¢i cia cdng dong, can trdy tién d6 cua dyr 4n.

Piéu 17. Xt Iy vi pham

1. Trudomg hop cé hd gia dinh, céng dan cb tinh khéng thuc hién, dwa ra
cac doi héi khéng phit hop vdi cac quy dinh tai Quy ché nay, 1am anh huong dén
tién d6 chung thi bi 4p dung bién phép xir Iy hanh chinh theo quy dinh hién
hanh.

2. Céc chu diu tu du 4n sau khi duoc giao trién khai thyc hién diu tu, néu
¢é vudng méc 1am cham tién d6 cia du 4an, phai kip thoi bao cdo Uy ban nhén
dan Thanh phé dé xem xét giai quyét; tredng hop gy ton hai dén quyén loi coa
céc hd dan va cong ddng dan cu, b tinh sai pham, cd tinh tri hodn khéong trién
khai thyrc hién dir 4n s& chiu xir phat theo quy dinh ciia phap luit va bj Uy ban
nhan dan Thanh phé thu hdi dy an .

Diéu 18. Sira ddi, b sung quy ché

Trong qua trinh trién khai thuc hién quy ché, néu ¢6 vin dé gi vudng mic,
céc s0, nganh, Uy ban nhdn dan cic quén, huyén, chii dAu tu kip thoi phan 4nh
vé S& X4y dung d& téng hop, trinh Uy ban nhan dén Thanh phd xem xét, diéu
chinh, bd sung cho phi hop./. {—f&i

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICHY —
PHO CHU TICH
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