UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: 48 /2021/QD-UBND Bic Giang, ngay 30 thang 9 niam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mgt s6 n¢i dung vé dau gia quyen str dung dat
daé lwa chon nha dau tw khi Nha nuéc cho thué dat thuc hién
du an dau tw trén dia ban tinh Bic Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat sua doz bé sung mét sé diéu cia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cu Ludt Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 niam 2016;

Can cir Ludt Padt dai ngdy 29 thang 11 nam 2013;

Can cw Ludt Quan ly, sw dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Can cir Luat Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sia d6i, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Qudn 1y thué 13 thdng 6 ndam 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh 56 89/201 3/ND-CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt gid vé tham dinh gid;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/,ND‘-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 niam 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh 0 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua Chinh
phii sira doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tien sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu vé sita doi, b6 sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;
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Can cwr Nghi dinh so‘r62/‘20] 7/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu vé bién phdp thi hanh Ludt Dau gia tai san,

Can cir Nghi dinh 6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phi vé sira doi, bo sung mot so dieu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh §5 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quan ly, su dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh
phu sira doi, bé sung mot so Nghi dinh huwong dan Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 0 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu,

Can cur Thong tu s 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bj truong
Bg Tai chinh hudng dan mot so diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;,

Can cit Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo

truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid dat;
xdy dwng, diéu chinh bdng gid dat; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua Bo
truong Bo Tai nguyen va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat; cho thué dat
chuyén muc dich sw dung dat thu hoi dat;

Can cit Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing 4
nam 2015 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trwong va B¢ trwong Bo Tuw phdp
quy dinh vé té chirc ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dit;

Can cir Théong tie lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC- BINMT ngay 22 thing 6
thang 2016 cua B truong Bo Tai chinh va Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong
hwéng dan viéc tham dinh di thao bang gia dat ciia Hoi dong tham dinh bang gid
dat, tham dinh phwong dn gia dat ciia Hoi dong tham dinh gid dat;

Can cir Théng tw sé 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B
trucéng B Tai chinh sira doi, bo sung mét sé diéu cia Thong tw sé 77/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé truéng B Tai chinh hwéng dan mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude;,

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 ciia Bé
truéng Bé Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt Pdu gia tai san,

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 ciia Bé
truéng Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déau gid tai san;

Can cit Thong tu s 06/2020/TT-BKHDT ngay 18 thang 9 nam 2020 cua Bo
truong Bo Ké hoach va Pau tw vé huong dan thwc hién Nghi dinh so 25/2020/NP-
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CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so
dieu cua Ludat Dau thau vé lva chon nha dau tu;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
645/TTr-TNMT ngay 28/9/2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh mot s6 noi dung vé dau
gia quyén st dung dat dé Iua chon nha dau tu khi Nha nudc cho thué dat thuc hi¢n
du 4n dau tu trén dia ban tinh Bac Giang.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 10 nim 2021.

Piéu 3. Thi trudng cac co quan, don vi thude UBND tinh, Cyc truong Cuc
Thué tinh, Cha tich UBND céc huyén, thanh phd va cac to chiic, ca nhan ¢o hen
quan cin cit Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhdn:
- Nhu Biéu 3;
- Vu Phép luat- Van phong Chinh ph;
- Vu Phép ché ctia cac Bo: Tai chinh, Tai nguyén va
Moi truong;
- Cyc Kiém tra vin ban QPPL- B Tu phap;
- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;
- Cha tich, cac PCT UBND tinh;
- VP Tinh 0y, cac Ban cua Péng;
- VP bbBQH&HDND tinh, cac Ban ciia HDND tinh;
- Van phong UBND tinh:
+ LDVP, cac phong;
+ Trung tdm Thong tin;
+ Luu: VT, KTTH.

‘Phan Thé Tuin

/



4

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Mot s6 noi dung vé ddu gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha dau tw khi
Nha nuwée cho thué dat thuc hién di an diu tw trén dia ban tinh Bic Giang
(Kém theo Quyét dinh s6 48  /2021/QOD-UBND
ngay 30 thang 9 nam 2021 ciia Uy ban nhdn dén tinh Bic Giang)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot sé ndi dung vé dau gia quyén st dung dat dé
Iya chon nha dau tu khi Nha nuéce cho thué dat thuc hién du 4n dau tu trén dia ban
tinh Béc Giang, bao gom: Piéu kién cua d6i tuong tham gia dau gia va thira dat dugc
dua ra dau gia; trinh tr du gia quyen str dung dat dé lua chon Nha dau tu khi Nha
nuée cho thué dat thuce hién du an dau tu va trach nhiém cua cac co quan, don vi, t6
chtrc, ca nhan c6 lién quan trong thue hién viée to chirc dau gia quyén sir dung dat.

2. Quy dinh nay khong ap dung d6i véi cac truong hop sau

a) Nha nude cho thué dat doi véi h gia dinh, ¢4 nhan ¢6 nhu cau tiép tuc sir
dung,dét ndng nghi¢p vuot han muc dugc giao quy dinh tai Diéu 129 cua Luat Dat
dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cua Qudc hdi;

b) Str dung dat dé xay dung tru sé cua té chirc sy nghiép; tru s¢ lam viée cua
to chirc nudce ngoai cé chlric nang ngoai giao;

c) St dung d4t vao muc dich hoat dong khoang san;
d) St dung dat vao muyc dich cong cong khong c6 muyc dich kinh doanh;

d) Str dung dat dé dé dau tu x@y dung kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat;

e) T6 chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6
von dau tu nudce ngoai thué dat dé thuc hién du an dau tu nha ¢;

g) Cho thué dat d6i véi cac thira dat nhd hep do Nha nudc quan 1y theo quy dinh
tai Piéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dét dai, dugc bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sira d6i, bé sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai va Quyét dinh s6 46/2021/QD-UBND
ngay 01/9/2021 ciia UBND tinh quy dinh viéc ra soat, cong bd cong khai danh muc
va phuong an quan 1y, sir dung cac thura dat nho hep do Nha nudc tryc tiép quan ly;
viéc lay y kién nguoi dan va viée chuyén muc dich st dung dét, giao dt, cho thué dat
ddi véi cac thira dat nho hep trén dia ban tinh Bic Giang;
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h) Uy ban nhan dan xi, phuong, thi tran cho thué dat thudc quy dit nong
nghiép st dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran;

i) Nha nudc cho thué dat d6i voéi (don vi vl trang nhan dan sir dung dét dé san
xuat nong nghiép, 1am nghiép, nu6i tréng thay san, lam mubi hodc san xuat nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san, lam mudi két hop véi nhiém vu qudc
phong, an ninh.

3. Cac ndi dung khong quy dinh trong Quy dinh nay thyc hién theo cac quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nudc; co quan c6 chirc nang quan ly vé dat dai, dau
gi4 tai san, thu tién thué dat; co quan quan ly tai san cong gan lién véi dat; co quan,
don vi dugc giao quan 1y quy dét tai Piéu 3 Quy dinh nay.

2. Co quan, don vi t6 chtrc thuc hién vige dau gia quyén st dung dat bao
goém: T6 chirc phat trién quy dat hodc co quan, to chire c6 chire nang duge Uy ban
nhan dan tinh (sau day viét tat la UBND tinh) hodc Uy ban nhéan dan huyén, thanh
phé (sau day viét tat 13 UBND cép huyén) giao to chtrc thyc hién viéc ddu gia quyén
str dung dat.

3. Don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat bao goém: T chirc
cO chirc nang ban dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat
vé dau gia tai san va quy dinh ctia phap luat khac c6 lién quan hodc Hoi dong dau
gia quyén st dung dat dugc UBND tinh, hodac UBND cap huyén thanh léap.

4. Cac 6 chuc, ca nhan tham gia dau gid quyén sir dung dat lya chon nha dau
tu khi Nha nudce cho thué dat dé thuc hién du an dau tu.

Picu 3. Quy dat dwoc sir dung dé dau gia quyen sir dung dit; dicu kién
ve thira dat, khu dat dwgce dua ra dau gia

1. Quy dat duoc str dung dé dau gia quyén st dung dat 1a quy dat theo quy
dinh tai Diéu 4 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B¢ truong BO Tai nguyén va Moi truong va B truong Bo Tu phap quy dinh
vé t0 chirc thuc hién dau gia quyén st dung dat dé giao dét co thu tién str dung dat
hodc cho thué dat.

2. Thura dat, khu dat duoc dua ra dau gia quyén st dung dat phai bao dam
cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Luat bat dai.

Piéu 4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. P6i twong dugc tham gia ddu gia: Céac t6 chuc, ca nhan duoc Nha nudc
cho thué dat theo quy dinh tai diém c, d, d khodn 1 Bi€u 56 Luat bat dai.

2. biéu kién duoc tham gia ddu gia

~a) C6 bang ky kinh doanh phu hop voi du an lra chon nha dau tu thong qua
dau gid quyén su dung dat;
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b) Co von thude s hitu ciia minh dé thuc hién dy an khong thép hon 20%
tong von dau tu dbi voi du an c6 quy mo st dung dat dudi 20 héc ta; khong thap
hon 15% tong von dau tu doi véi du an c6 quy md sir dung dat tir 20 héc ta trd 1én
(téng von dau tu tinh bang tong gia khoi diém déu gia va so bo tong mirc dau tu dur
an). Co kha nang huy dong von dé thuc hién du an tir cac to chitic tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai;

¢) Khéng vi pham quy dinh ciia phép luat vé dat dai d6i v6i truong hop dang
st dung dat do Nha nu’c’rg giao dat, chg thué dat dé thuc hién du an dau tu khac theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luat Dat dai;

d) Pu diéu kién vé ning luc, kinh nghiém theo phuong an dau gia dugc phé
duyét.

Trudng hop nha dau tu tham gia d4u gi4 14 ca nhan, von chu sé hitu duoc xac
dinh trén co s& xac nhan s6 du tai tai khoan ciia ngan hang trong vong 28 ngay trudc
tho1 diém hét han nhan ho so dang ky tham gia dau gia.

Piéu 5. Trinh tw dau gia quyen st dung dat @é lwa chon nha dau tu khi
Nha nuéc cho thué dat thye hién dw an diu tw

1. Lap, tham dinh, phé duyét va cong bo danh muc du an thu hut dau tu.

2. Lap, phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat; quyét dinh du gia
quyén sir dung dat.

3. Xac dinh va phé duyét gia khoi diém cta khu dat, thira dat dau gid.

4. T6 chirc dau gia quyén st dung dat dé lya chon nha dau tu thuc hién du
an dau tu (lua chon va ky hop df)ng thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat; dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat; xét duyét diéu kién tham
gia dau gia; to chirc cude dau gia theo quy dinh).

5. Phé duyét két qua trang ddu gia quyén st dung dat; ndp tién trang dau gia
va thuc hién céc thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

. Pic¢u 6. Lap, tham dinh, phé duyét va cong bé danh muc dw 4n thu hut
dau tu

1. Can ctr quy dét duoc sir dung dé dau gia quyén st dung dat quy dinh tai
Piéu 4 'Quy dinh nay, quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hodc quy hoach tong mit bang
thira dat, khu dat ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh dé lya chon nha dau tu
(trong d6 thé hién rd mat do xay dung, tang cao, hé s sir dung dat) hang Quy
(trudc ngay 20 cia thang cudi quy) UBND cip huyén, don vi thudc cip tinh duge
giao quan 1y quy dat quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay 1ap danh muc cac thia dat,
khu dat dau gia gti S Ké hoach va Pau tu.

2. S0 Ké"hoach va Pau tu téng hop trinh UBND tinh’quyét dinh danh muc
dy an thu hat dau tu theo hinh thire dau gia quyén st dung dat.
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3.Cong b6 danh muc dy 4n thu hat dau tu

Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy Danh muc duy 4n thu hat dau tu
dugc phé duyét: Van phong UBND tinh ding tai 1én Cong thong tin dién tir caa
UBND tinh; S¢ K& hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Moi truong va UBND cép
huyén dang tai 1én trang thong tin di¢én tir cila co quan minh lam co s& thu hut nha
dau tu thuc hién cac dy an.

Piéu 7. Lap va phé duyet phwong 4n diu gia quyén sir dung dat; quyét
dinh ddu gia quyén sir dung dat

1. Trén co s& danh muc céc thira dét, khu dat dau gia do UBND tinh Quyét
dinh, ké hoach str dung dat hang nim cta huyén, thanh phd di dugc phé duygét,
UBND cép huyén hoic co quan, don vi thudc cap tinh dugc UBND tinh giao t6
chtrc thuc hién viée dau gia quyén sur dung dét to chire 1ap phuong an dau gia gui
S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Trong thoi gian khong qua 10 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc du ho so
Phuong 4n du gia quyén sir dung dat, S¢ Tai nguyén va Mbi truong cha tri, phoi
hop véi cac co quan: S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S¢ Ké hoach va Pau tu, So Tu
phap, Cuc thué tinh va co quan chuyén mén thugc UBND tinh c6 chirc nang quan
1y nha nude lién quan muc tiéu dy an to chirc tham dinh phuong 4n dau gia quyén
sir dung dt, ho so cua cac thira dat, khu dat dau gia, trinh UBND tinh phé duyét va
quyét dinh déu gia quyén sir dung dét. Trudng hop ho so Phuong an dau gia quyén
str dung dat khéng day du hoic khong du diéu kién, SO Tai nguyén va Moi trudng
¢ van ban tra lai ho so va yéu cau hoan thién hé so theo quy dinh trong thoi han
khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc T trinh.

Trong thoi gian khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc van ban
dé nghi tham gia y kién tham dinh vé Phuong an dau gia quyén st dung dat, cac
S&, co quan lién quan gui y kién tham gia tham dinh vé S& Tai nguyén va Moi
truong.

2. Noi dung phuong an dau gia, ho so cua cac thira dat, khu dat ddu gid gdm
nhitng nd1 dung chinh sau day

a) V1 tri, dién tich va ha téng k¥ thuét, tai san gan lién véi khu dat, thira dat
dau gia (neu c6). Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat quy hoach xay
dung chi tiét lién quan (trong do thé hién rd mat do xay dung, tang cao, h¢ so su
dung dat). Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dja chinh thira dat dau gia trong
truong hop chua cé ban dd dia chinh. Tén, dia chi ctia don vi to chirc thue hién viée
dau gia quyén sir dung dat;

b) Muc dich str dung dat, hinh thirc cho thué dat (nha nudc cho thué dat thu
tién thué hang nim hodc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué); thoi han cho thué dit;

¢) Cac noi dung co ban cua dy an: Tén dy an; muc tiéu hoat dong cua dy an;

quy md, ndi dung dau tu xay dung (trudong hop thap hon cac chi ti€u quy hoach da
dugc phé duyét, phai giai trinh 13 1y do); so bo tong muc dau tu du an (xac dinh
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theo sudt vén dau tu xay dung cong trinh do B6 Xay dung cong bb hoic phuong
phap khac theo quy dinh); thoi han hoat dong cua dy an, tién do6 thyc hién duy an;
yéu cau nang lyc, kinh nghiém ctia nha dau tu theo quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 4 Quy dinh nay;

d) Pdi tugng Vé‘l‘diéu kién tham gia dau gia (ndi dung yéu cau nang lyc,
kinh nghiém cua nha dau tu da di€u ki¢n tham gia dau gia thuc hién theo mau tai
Chuong II Phu lyc III ban hanh kém theo Thong tu 06/2020/TT-BKHDT ngay
13/9/2020 cua Bo truong B Ké hoach va PBau tu hudéng dan thuc hién Nghi din}l
s0 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thj hanh mdt s diéu cua Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu); hd so tham gia
dau gia;

d) Hinh thirc dau gia quyén st dung dat;

e) Budc gid, khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia dau gia;

g) Dy kién thoi gian t6 chtc thuc hién ddu gia;

h) Cac ndi dung khac: Phuong thirc nop_ tién thué dat, thoi han nop tién, phé
duyét két qua tring dau gid, cong nhan chi dau tu dy 4n, phan cong trach nhiém
cua céc co quan, don vi lién quan.

Piéu 8. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém ciia thira dat, khu dat dau gia

1. Can clr phwong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, co quan,
don vi thudc cép tinh dugc UBND tinh giao t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén
st dung dat, UBND cap huyén déi voi truong hop con lai xac dinh gi tri cia thira
dat hoac khu dat dau gia theo Bang gia dat do UBND tinh ban hanh.

2. Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoac khu dat dau
gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 10 ty dong tré 1én, co quan,
don vi tai khoan 1 Piéu nay t6 chirc x4c dinh gia khoi diém cua thira dat hodc khu
dat dau gia giri So Tai nguyén va Moi trudng.

Trong thoi gian khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan day du ho so
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu ndy, S¢ Tai nguyén va Moi truong o trach nhiém
chu tri, phbi hop véi cac co quan lién quan tham tra phuong an gia khoi diém cia
thira dat hodc khu dat dau gia trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh.

Hoi dong tham dinh gia dat tinh thAm dinh phuong an gia khoi diém cta
thira dat hodc khu dat dau gia gui két qua tham dinh vé S& Tai nguyén va Moi
truong.

3. Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hodc khu dat dau
gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 10 ty dong, co quan, don
vi tai khoan 1 Piéu nay t6 chirc xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat, gia khoi diém
ctia thira dat hodc khu dat dau gia gui S¢ Tai chinh.

So Tai chinh ¢6 trach nhiém chu tri, phdi hop v0i cac co quan lién quan tham
dinh h¢ so di€u chinh gia dat, gia khoi diém cta thira dat hoac khu dat dau gié trinh
UBND tinh phé duyét theo quy dinh.
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4. Ho so trinh phé duyét gia khoi diém cua thira dat dau gia bao gom:

a) To trinh vé phuong an gia khoi diém cua thira dat, khu dat duoc dau gia;

b) Du thao phuong an gia khai diém hoic hé sb diéu chinh gia dat;

¢) Béo co thuyét minh xay dung phuong an gia khéi diém hodc hé s6 dicu
chinh gia dat;

d) Vin ban thim dinh phuong 4n gid khoi diém hodc hé s diéu chinh gia dat;

d) Quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong mit bang dugc duyét
cua thira dat, khu dat dugc dau gia;

e) Quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét ctia thira dat, khu dat dugc déu gia.
5. Gia khoi diém dau gid quyén st dung dat:

a) Gia khoi diém dau gid quyén sir dung dat khi nha dau tu dugc Nha nude
cho thué dat thuc hién du an dau tu thong qua hinh thirc dau gia xac dinh theo
phuong phép quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu quy dinh vé gia dat; diém b khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mit nuéc; khoan 1 Picu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia
Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién st
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuc; Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua B¢ truong BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong
phap dinh gia dét; xay dung, diéu chinh Bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van
xéac dinh gia dat;

b) Phuong phap xéac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat khi Nha
nude cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai diéma khoan nay. Truong hop ap dung
phuong phap thing du dé xac dinh gia dat tinh thu tién thué dat theo hinh thirc ddu
gia quyén st dung dat de Ira chon nha dau tu khi Nha nudc cho thué dét thuc hién
du an dau tu ma mot sO chi tiéu tinh toan khi ap dung phuong phap thang du theo
Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT chua quy dinh cu thé thi thyc hién nhu sau:

Cong thirc xac dinh gia dat tinh thu tién thué dat:

n TRr n q
DT - CP 2in r= i

D D

Trong do:

P: 12 Gia dét cua thira dat can dinh gia;

D: 1a Dién tich thira dat can dinh gi4 (dién tich thué dét dé thyc hién dy an
duoc xac dinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dugc duyét);

DT: 14 Tong doanh thu phat trién gia dinh cta dy an;

CP: 1a Tong chi phi phat trién udc tinh cta du an;

TR;: 1a Doanh thu nam thir 7 cua du an;
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Ci: 12 Chi phi nam thtr i ctia du 4n, bao gom: Chi phi dau tu xdy dung du an,
chi phi kinh doanh va chi phi quan ly, van hanh nadm thtr 7 cua dy an. Trong do:

+ Chi phi dau tu xdy dung nam tht i cua dy an dugc xac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung (chua gom thué gia trj gia ting) va phan bd déu
trong thoi gian xay dung du an theo tién d6 thuc hién du an trong Phuong an dau
gia dugc phé duyét;

+ Chi phi kinh doanh bao gom Chi phi quang cao, ban hang tinh bang
1,0% nhén vaéi Tong doanh thu phat trlen cua du an quy ve thoi diém dinh gia dat;
Loi nhuan cta nha dau tu c¢6 tinh d&én yéu td rai ro kinh doanh va chi phi vén duoc
tinh bang 15% nhan véi Tong chi phi dau tu xay dung du an quy vé thoi diém dinh
gia.

r: 1a Ty 1& chiét khau (tinh theo i suat cho vay trung han binh quén loai tién
vay Vi¢t Nam déng cua 3 ngan hang thuong mai trén dia ban dé thyc hién dy 4n tai
thoi diém dinh gia dét).

¢) Phuong phap xé4c dinh gia dat quy dinh tai diém a, diém b khoan nay ciing
duogc ap dung ddi vai truong hop dinh gi tién thué dat khi ddu gia tai san 1a két cdu
ha ting hinh thanh theo dy 4n va tai san khac gan lién véi dat.

Picu 9. Ping Ky tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. HO so dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat gdm nhimg thanh phan
chinh sau:

a) Don ding ky tham gia dau gia;

b) Cac tai ligu chimg minh du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 4 Quy dinh nay.

~¢)Cam két bang van ban vé viéc khong vi pham quy dinh cua phap luat yé dat
dai do1 voi truong hop dang sir dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dy an dau tu khac theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 58 Luat bat dai.

2. Viéc ding ky tham gia dau gia quyen str dung dat thue hién theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu 38 cta Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 ctia Qudc hoi va cac quy dinh khac cua phap luét lién quan.

3. Nha dau tw tham gia dau gia ctr nguoi dai dién theo quy dinh ciia phap luat
hodc co6 thé iy quyén bang van ban c6 cong chirng hodc ching thuc theo quy dinh.

Pi¢u 10. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia

1. Viéc xét duyét diéu kién tham gia ddu gid quyén st dung dét duoc tién
hanh sau khi két thac thoi han nop hd so dang ky tham gia dau gia quyén st dung
dat. Pon vi thyc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat t6 chue xét duyét diéu
kién tham gia du gia theo quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay.

2. Viée to chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai
thue hién trong diéu kién bao mat, duoc 1ap thanh vin ban, cac thanh phan tham du
phai ky t€n xac nhan ndi dung va dugc luu trir trong ho so dau gia. Thong bao cong
khai danh sach nhing truong hop khong du diéu kién tham du gia quyén sir dung
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dat tai don vi to chire thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat va don vi thuc hién
cudc dau gia quyén st dung dat.

3. Pon vi thyc hién cudc dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém thyc hién
cudc ddu gia quyén sir dung dat theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua Luat Pau
gia tai san, phuong an dau gia va Quy ché cudc dau gia.

Picu 11. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan ban giao ho
s0, bién ban dau gia, danh sich nha dau tu tring ddu gia quyén sir dung dat tir don
vi thyce hién cudce dau gia quyén sir dung dat, don vi to chirc thuc hién viéc dau gia
quyén sir dung dat 1ap ho so g O quan tai nguyén va moi truong dé trinh Uy ban
nhan déan ctng cip ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st
dung dat.

Co quan Tai nguyén va Mbi truong trinh Uy ban nhan dan cung cip cong
nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat trong thoi han khéng qua 07 ngay
lam viéc.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén st
dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Thong tu sb6 14/2015/TTLT-
BTNTMT-BTP.

2. UBND tinh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén str dung dat
dbi vé6i truong hop don vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén sur dung dat 1a co
quan, don vi thudc cap tinh; UBND cap huyén quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén sir dung dat dbi véi cac trudng hop con lai.

Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat dugc guri téi
cac co quan: S¢ Tai nguyén va Moi truong, S6 Tai chinh, co quan Thué, don vi t6
chirc thuc hién viéc dau gia va nha dau tu tring dau gia quyen str dung dat. Quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat gdm cac ndi dung quy dinh
tai khoan 3 Diéu 12 Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Picu 12. Nop tién tring diu gia

1. Trong thot han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duogc quyet
dinh cong nhan két qua tring dau gia cia co quan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
11 Quy dinh nay, co quan Thué giri théng bao ndp tién trang dau gia bang vin ban
cho nha dau tu tring dau gia.

2. Thoi han ndp tién trang d4u gia:

a) Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky Thong bao cua co quan
Thué, nha dau tu trang dau gia quyén str dung dat phai nop tién tring dau gia va
ndp da trong mot lan (bang tién mit hodc chuyen khoan) vao Kho bac nha nuéc;

b) Trong truong hop do thién tai, dich hoa, dich bénh hodc sy viéc bét kha
khang, nha dau tu tring dau gia quyen su dung dat co don dé nghi gia han thoi gian
nop t1en trang dau gia thi UBND cép co tham quyén cong nhan két qua trang dau
gia quyén sir dung dat xem xét, quyét dinh cho gia han bang vin ban khong qué 01
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1an va thoi gian gia han khong quéa 15 ngay ké tir ngay hét han theo Thong bao cia
co quan Thug;

3. Qua thoi han quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Piéu ndy ma nha dau tu
trang d4u gia khong nop tién trang dau gia theo Thong bao thi co quan Tai nguyén
va Mo61 truong ph01 hop v6i co quan Thué, don vi to chuc thyc hién viéc déu gia
quyén st dung dat ¢ trinh UBND cép ¢6 thim quyen cong nhan két qua trang dau
gia quyen st dung dat ban hanh Quyét dinh huy két qua trang dau gia quyén st
dung dat, toan bo tién dat trude ctia nha dau tu tring ddu gia bi tich thu sung cong
quy Nha nudc;

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh céng nhan két qua trang dau
gi4 quyén str dung dat theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT
ngay 02/6/2014 cta Bo truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so
giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich str dung dat, thu hoi dat.

4. Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tlen trung
dau gia theo thong bao cua co quan Thué va chuyén ching tur da nop tlen cho co
quan Tai nguyén va Moi truong dq 1am tha tuc ky hop dong thué dat ‘cap Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé1 dat
theo quy dinh.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Picu 13. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi, nha diu tw

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

- a) Chu tr, phéi hop voi S¢ Tu phap, S& Tai chinh va cac co quan lién quan
ki€ém tra viéc thuc hi¢n quy dinh nay;

b) Ch tri thdm dinh diéu chinh, b sung ké hoach sir dung dat hang ndm cta
huyén, thanh phd, h6 so chuyén muc dich st dung dat caia UBND cac huyén, thanh
pho, trinh UBND tinh phé duyét;

c¢) La co quan chu tri tlep nhén ho so dé nghi phé duyét phuong an dau gia,
gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat cua UBND cap huyén, don vi t6 churc
thyc hién viéc déu gia quyén st dung dat thudc cap tinh; ra soat, tham tra hd so
phuong an gia khcn,dle’m dbi véi trudng hop dién tich t1nh thu tién thue,dat cua
thira dat hoac khu dat dau gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tu 10
ty dong trd 1€n, trinh HO1 dong tham dinh gia dat tinh tham dinh, trinh UBND tinh
phé duy¢t;

d) Hang nam (trude ngay 05 thang 12), tong hop béo cao UBND tinh két qua
thue hién ddu gia quyén st dung dat trén dja ban tinh;

d) Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cua phap luat.
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2. S& Ké hoach va Pau tu:

) Chu tr, phdi hop voi cac co quan lién quan tong hop danh muc cac thira
dat, khu dat dau gia quyén sur dung dat dé lya chon nha dau tu khi Nha nude cho
thué dat trinh UBND tinh phé duy¢t;

b) Huéng dan UBND cap huyén trong qua trinh trién khai tha tuc dau tu dbi
v6i cac du an tring dau gia quyén st dung dat;

¢) Phoi hop voi S¢ Tai nguyén va M6i truong, cac co quan lién quan tham
dinh phuong an dau gia, gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat;

d) Thuc hién cac nhi¢m vu, quyen han khac theo quy dinh cta phap luét.

3. S6 Tai chinh:

a) Huong dan thyuc hién co ché tai chinh trong hoat dong dau gia quyén sir
dung dat trén dia ban tinh theo quy dinh cta phap luat;

b) Chu tri tham dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat d6i véi truong hop dién tich
tinh thu tién thué dat cua thira dat hoac khu dat dau gia c6 gia tri (tinh theo gia dat
trong Bang gia dat) dudi 10 ty dong, trinh UBND tinh phé duy¢t;

¢) La co quan Thuong tryc ctia Hoi dong tham dinh gia dat; phoi hop voi S¢
Tai nguyén va M61 truong, cac co quan lién quan tham dinh phuong an dau gia, gia
khoi diém dé dau gia quyén st dung dat trinh UBND tinh phé duyét;

d) Phéi hop v6i S Tai nguyén va Moi truong, cac co quan lién quan tham
dinh phuong an dau gia, gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat;

d) Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh ctia phap luat.
4. S¢ Xay dung:

a) Huong dﬁq UBND cép huyén, don vi t6 chirc thyc hi¢n viée dau gia quyén
st dung dat thudc cap tinh xac dinh so bg tong mirc dau tu xay dung theo quy dinh;

b) Phoi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong, cac co quan lién quan tham
dinh phuong an dau gia, gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat;

¢) Thuc hién cac nhiém vu, quyen han khac theo quy dinh cta phap luat.
5. S& Tu phap:
a) T6 chirc giam sat thuc hién cac cudc ban dau gia quyén sir dung dat;

b) Huéng dan vé nghiép vu déu gi, kiém tra, thanh tra va xa 1y vi pham vé
to churc, hoat dong dau gia theo tham quyén;

c) Ph(:')i hop véi So Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh va cac co quan
lién quan ki€ém tra viéc thuc hién Quy dinh nay;

d) Thue hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cua phap luét.

6. Cuc Thué tinh:

a) Thong bao cho nha dau tu trang ddu gia bang vin ban sau khi nhan dugc
quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia;
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b) Phoi hop vo6i So Tai nguyén va Moi truong, cac co quan lién quan thAm
dinh phuong an dau gia, gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat;

¢) Huong dan, kiém tra, giai d4p thac mac va giai quyet khiéu nai vé thu, nop
tién tring dau gia theo quy dinh cta phéap luat vé quan 1y thué.

7. UBND cép huyén:

a) Can cu vao quy dat dugc dua ra dau gia, 1ap danh muc céc thira dat, khu
dat thyc hién déu gia quyén str dung dat dé lya chon nha dau tu khi Nha nudc cho
thué dat giri S Ké hoach va Pau tu tong hop;

~ b)Rasoat sy phu hop cua thfraqdét, khu dat dua ra dau gia voi lgé' hoach st dung
dat hang ndm cua huyén, thanh pho dé trinh UBND tinh phé duyét diu chinh, bo sung
ke hoach sir dung dat hang nam, chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh;

¢) Thuc hién céng bd cong khai danh muc cac du an, thira dat dau giad quyén
sur dung dat trén Cong thong tin dién tr cia UBND cap huyén;

d) Xay dung gia khoi diém, phuong an dau gia gui So Tai nguyén va Moi
truong, quyét dinh cong nhan ket qua tring du gia, quyet dinh huy quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat theo thim quyén;

d) Chi dao to chuc thyc hién nhiém vu dau gia quyen sir dung dat theo quy
dinh. Quan ly va str dung tién thu dugc tir dau gid quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y, st dung ngan sach nha nudc;

e) Ph(‘)i’ hop v6i S Tai nguyén va M6i truong, cac co quan lién quan tham dinh
phuong an dau gia, gia khoi diém d€ dau gia quyén st dung dat d6i voi truong hop
don vi lap phuong an dau gia quyén st dung dat la don vi thudc cap tinh;

~ g) Hangnam (trudc ngay 15 thang 11) bao cao UBND tinh két qua thuc hién
dau gid quyén su dung dat trén dia ban (qua S¢ Tai nguyén va Moi truong).

8. Don vi dugc giao quan ly quy dat tai Diéu 3 Quy dinh nay c6 trach nhiém
ra soat, 1ap danh muc cac thira dat, khu dat thyc hién dau gia quyén st dung dat dé
lra chon nha dau tu khi Nha nude cho thué dat giri UBND cung cap.

9. Pon vi to chire thuc hién viéc ddu gia quyen st dung dat:

a) Lua chon va ky hop dong thué don vi thyc hién cudc ban dau gid quyén
st dung dat theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP;

b) Kiém tra Quy ché cudc déu gia cua don vi thyc hién cudc ban dau gia
quyen str dung dat; truong hop Quy ché cude ddu gia khong phu hop v6i Phuong
an dau gia duoc phé duyét hodc quy dinh cua phap luét, yéu cau don vi thyuc hién
cudc ban dau gia quyén su dung dat stra doi va thong bao cho cac nha dau tu ‘dang
ky tham gia ddu gia va thyc hién cong khai theo quy dinh trude thoi diém hét han
nhan hd so dang ky tham gia du gia it nhat 03 ngay lam viéc;

c¢) Thong bao ké hoach, thoi gian, dia diém t6 chirc cudc dau gia quyén sir
dung dat & giri S& Tu phap trude ngdy to chic cude dau gia 05 ngay lam viée dé
thuc hién viéc giam sat khi théy can thiét;
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d) Giam sat cudc dau gia va thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo
quy dinh cua phap luat.

10. Bon vi thyc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat:

a) Can clr phuong an dau gia, gia khoi diém duoc co quan ¢ thim quyén
phé duyét, xdy dung va ban hanh Quy ché cudc ddu gia; tiép nhan ho so dang ky
tham gia dau gid, kiém tra viéc dap Gng cac diéu kién tham gia dau gia, thong bao
cho cac trudong hop khong dap tmg diéu kién tham gia dau gi;

b) Thu, quan ly va xur ly khoan tién dat trude, tién ban hd so tham gia ddu
gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 39 ciia Luat Pau gid tai san, khoan 2
Piéu 3 cua Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo truong Bo Tai
chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san. Tién dat trude duoc
thu trudc ngdy mé cudc dau gia va sau khi kiém tra hd so diang ky tham gia dau gia
du diéu kién theo phuong an dau gia d phé duyét, cic quy dinh tai Quy dinh nay
va quy dinh cua phap luat;

¢) Thuc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh ctia phap luat va hop
d6ng duoc ky két vai don vi to chire thuc hién viée dau gia quyén str dung dat.

11. Trach nhiém cta nha dau tu tring dau gia:
a) Thuc hién theo dung quy hoach va phuong 4n du gia da phé duyét;
’ b) Chiu trach nhiém vé cac cam két tai diém e khoan 1 Diéu 9 Quy dinh nay,

néu vi pham s€ xem xét, xur 1y theo quy dinh ctia phap luét;

¢) Nop tién trang dau gia theo thong bao clia co quan thué;

d) Thuc hién cac tha tuc vé dau tu, xay dung, dat dai, bao vé moi truong theo
quy dinh cta phép luat.

Diéu 14. Diéu khoén thi hanh

Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu c6 kho khin, vuéng mac, cac
co quan, t6 chure, ca nhan kip thoi phan anh vé S¢ Tai nguyén va Mo6i truong dé
tong hop, bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh./.



