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CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
NH Déc lap - Tv do - Hanh phac

TOM TAT
Ket qua nghién ctru Be an “Xay dwng Chuwong trinh phat trién nha &
Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2021-2030”

Phan mé& dau

Trong 10 nam qua (2009 - 2019), dan s6 toan Thanh ph6 d&d tang
1.845.261 nguoi, dién tich nha & binh quan dau nguoi tang tr 16,6 m2nguoi
nam 2009 1én 20,1 m2ngudi nam 2019. Phéat trién nha & cda thanh phé trong 10
nam qua vé co ban da dat dwgc nhitng két qua dang ké, nhu tlrng bwdc dap rng
duoc nhu cau vé nha & theo sv gia tang dan sé cla Thanh phd, chat lugng nha &
duvoc cdi thién va nang cao manh mé; phét trién nhanh, manh chung cv cao tang,
dac biét nhiéu khu chung cwv nha & xa hdi da hinh thanh; cai tao xay dung méi
thay thé chung cv cii xay dwng truédc nam 1975, chinh trang cac khu dan cv hién
hitu, cac khu dé thi mai hinh thanh twong d6i hoan chinh véi ha tang twong doi
dong bd; nha & riéng I1& cla cac hd gia dinh van tiép tuc phat trién vai quy md
kha 16n; gop phan dan hinh thanh hinh &nh mot thanh ph6 hién dai.

Tuy nhién, qua trinh phat trién nha & tai thanh phd van chwa bén vitng,
chwa dap &ng dvoc nhu cau rat Ién vé nha & gia thap, nha & xa hdi, nha & phu
hop véi kha nang chi trd cda nguoi dan; chwa da dang vé san pham nha &, dac
biét 1a nha & cho thué va van phong két hop lwu trd; dong thoi, phat trién nha &
chwa ddm dong bd v&i hé thdng ha tang ky thuat, ha tang xa hdi ctia Thanh pho;
cdng tac quan ly, van hanh, bdo tri nha & sau dau tuv xay dung con nhiéu bat cap;
nhiéu khu vec nha & do nguti dan tu xay chua c6 ha tang dwoc nang cap, ddm
bdo phu hop.

Pe dap ¢*ng nhu cau nha & cla dd thi 16n trong 10 nam t&i (giai doan
2021 - 2030), ddc biét 1a sy gia ting dan sd 2 triéu ngudi va khac phuc nhitng
han ché trong phat trién nha & 10 nam qua, viéc xay dung Dé an “Xay dung
Churong trinh phéat trién nha & thanh phd HO6 Chi Minh giai doan 2021-2030” la
rat can thiét nham dé ra quan diém, dinh huédng phéat trién nha & trong giai doan
2020-2030 va cac giai phap khac phuc nhitng ton tai, khé khan trong céng tac
phat trién nha & trong thoi gian qua; xac dinh chi tiéu phat trién nha & trong
giai doan 2020 - 2030 dé dwa vao trong nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi cla
thanh phd hang nam va trng giai doan, gép phan thwc hién Chién lwgc nha &
qudc gia; phuc vu viéc xay dung van kién Dai hoi Dai biéu Dang bd thanh phd
lan tht X1 nhiém ky 2020 - 2025.

Ngoai ra, De an la co s& dé Dang bo thanh phd lanh dao, chi dao chinh
quyén thanh pho té chirc 1ap va phé duyét Chrong trinh phéat trién nha & thanh
phé H6 Chi Minh giai doan 2021 - 2030 theo dung quy dinh phép luat.



Phan |
MUC TIEU NGHIEN ctu CUA BPE AN

- Phan tich, danh gia nhitng két qua dat duoc, nhiing ton tai, khé khan va
Xu huéng phat trién nha & cla thanh phd trong 10 nam (giai doan 2011 - 2020).

- Phan tich, dv bao vé nhu cau va kha nang cung ¢*ng nha & trong giai
doan 2021 - 2030, tir d6 lam can ct dinh hwéng va dat ra nhirng chi tiéu phat
trién nha & phu hop.

- Tlr cac ddc thu phat trién nha & cla thanh pho va du bao sv phat trién
kinh t€ xa hoi, khd nang thu nhap cda ngudi dan thanh phd giai doan 2021 -
2030 dé lam co so dat ra quan diém, dinh hwéng phéat trién nha & giai doan 2021
- 2030, dam bao quan diém, dinh hwédng phai phu hop voéi dac thu phéat trién nha
cla thanh phé.

- Pe xudt quan diém cung nhirng dinh huéng I6n dé phat trién nha &
trong 10 nam td&i (giai doan 2021 - 2030), xac dinh céac chi tiéu phat trién nha &
10 nam t¢i (giai doan 2021 - 2030), dé ra mot s6 nhiém vu va giai phap co ban
dé thwc hién trong giai doan 2021 - 2025.

- Lam co s& t0 chic thwc hién Chuong trinh phat trién nha & thanh pho
HO6 Chi Minh giai doan 2021 - 2030 theo ddng quy dinh phap luat hién hanh.

Phan Il
THuwC TRANG VA xu HUONG PHAT TRIEN NHA O
GIAlI DOAN 2011 - 2020

1. Thuyc trang phat trién nha &
1.1 Két qua dat duwoc

a. Phat trién nha 6 @ ban dap ng dwoc nhu cau nha & theo sy gia
tang dan s6 cta Thanh phé

Trong vong 10 nam (2009 - 2019) dan s6 toan Thanh phé tang thém
1.845.261 nguoi (ngudn Nién giam thdng ké Thanh phd), dién tich nha & binh
quan dau ngudi van tang tir 16,6 m2ngwei ndm 2009 I1én 20,1 m2ngudi nidm
20191 Dién tich nha & binh quan dau nguoi tang thém cho thdy nhu cau vé nha
& cua dan so tang thém duwoc dap ng va con gép phan cai thién dién tich nha &
hién hiu.

b. Chét lvong nha &’dugc cdi thién va nang cao manh mé

Co cdu nha & chuyén dich tir nha & ban kién cd sang nha & kién cd (tw
20,4% nam 1999 1én 37,6% nam 2016), gidm manh nha & thi€u kién c6 va don
so (tr 16% nam 1999 con 2% nam 2016).

1Ngudn: T6ng diéu tra dan s6 va nha & ndm 2009, 2019 va tinh toan HRC
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Pen ndam 2019, theo két qua Tong diéu tra dan so va nha &, & thanh phé co
99,28% nha & kién c6; 0,72% nha & thi€u kién cd va nha & don so. Diéu nay cho
thdy chat lvgng nha & cla thanh phd dang ngay cang dwoc cai thién, nang cao.

c. Cac khu d6 thi méi hinh thanh twong d6i hoan chinh véi ha tang
twong doéi dong bd

Phat trién nha & theo du an c6é quy mo va dong bo véi ha tang ky thuat,
nhiéu khu nha méi khang trang trén dia ban Thanh phd da dwgcxay dwng, hinh
thanh cac khu d6 thi méi, dong b0, twong ddi hoan chinh nhv khu dé thiPhd My
Hung, khu d6 thi Sa La, ... Nha & phat trien da dang vé ki€éu dang, khéng gian
kién tric cling nhw nang cao tinh tham my vé noi that va ngoai that. Nha & thap
tang va nha chung cv cé kién trac dep, hién dai, ha tang va cdng nang hoan chinh.

d. Tang ty Ié nha & chung cv cao tang va gidm dan ty Ié nha & thap
tang trong cac du an

Phat trien manh nha & chung cv la két qua dat dwoc tir viéc dinh hwéng thay
doi co cdu du an tlr thap tang sang cao tang clia Chinh pha va ca Thanh ph6.

Giai doan 2011 - 2015 nha & chung cu cao tang chiém ty 1€ 90,6 % trong
tong quy moé can hd cua dy an; giai doan 2016 - 2019 ty Ié nay la 91,4%, ty 1é nay
c6 xu hudng tiép tuc tang trong twong lai.

Viéc xay dung nha & chung cw la xu hwéng tat yéu tai cac do thi Ién. Nha
& chung cu thudng cé gia thdp hon so voi nha & thap tang (twong dong cung vi
tri) vi vay ngwoi c6 nhu cau dé dang tiép can v&i méc gia cia nha chung cw hon
nha thdp tang. Ngoai ra, viéc xay dwng nha & chung cw giup tiét kiém quy dat &
cla thanh ph6. Vi vay viéc phét trién manh nha & chung cu tai cac dy an la mot
két qua tich cwc dat dwoc trong giai doan 10 nam tré lai day.

e. Phat trien manh loai hinh nha & xa hoi

Giai doan tlr nam 2016 - 2019 la giai doan nha & x& hdi phéat trién manh
mé, trong vong 4 nam, c6 23 dy an nha & xd hoi da hoan thanh va dua vao s
dung, cung tng cho thi truong 1,15 triéu m2 san, chiém 3,5% tdng lwvong nha &
phat trién ma&i cla thanh phd trong giai doan nay.

S6 lvong cac can hd hoan thanh chwa thé dap ¢ng hét nhu cau rat 16n vé
nha & clia cac nhém ddi tugng xa hoi, tuy nhién da gidi quyét khong nhé nhu cau
nha & cia mot bd phan nguodi thu nhap thap va can bd cong chic, vién chirc céd
khé khan vé nha & trén dia ban Thanh pha.

1.2 Kho kh&n, vedng mac

- Thi€u nguon cung loai hinh nha & gia thap, nha & xa hdi, nha & phu hop
v@i kha nang chi trd cta ngudi dan, van phong két hop lwu trd;

- Thiéu ngudn cung loai hinh nha & cho thué: do ngudi dan coi trong s@
hiru nha &. Kha nang chi trd vé nha & cho thué, nhu cau nha & cho thué la rat 16n
nhwng hién nay ngudn cung cac dv an nha & cho thué hau nhu chua co;



- Nha & két hop chinh trang dd thi: Viéc cdi tao, xady dung méi nha & thay
thé chung cuw cl, di doi cac hd dan trén va ven kénh rach van con han ché trong
thdi gian gan day;

- Ha tang k¥ thuat nha é:

+ Hién nay cac khu d6 thi méi hién dai da hinh thanh va twong déi hoan
chinh, day du ha tang, tién ich trong pham vi du an. Tuy nhién ha tang khu vuc
chua duoc cai tao, nang cdp twong xrng, dan dén qua tai vé ha tang chung.

+ Hién nay toc do phat trién nha & dan ty xay rat Ién, nhu cau st dung ha
tang cao, tuy nhién téc do cai tao, nang cdp ha tang chwa tuong xing véi toc do
phét trien nha &, vi vay xay ra tinh trang qua tai.

- Quan ly, van hanh, bao tri nha & sau xay dwng: Do nhan thiic moét s6 chu
s httu chua hi€u rd quyén va nghfa vu cta chd s& h(ru can hd trong cong tac
quan ly, van hanh, bao tri nha & cda tdoa nha dan dén con nhiéu bat cap.

2. Xu huéng phéat trién nha &

- Tiép tuc phéat trién nha & ho gia dinh dan ty xay do nhan thirc nguoi dan
van mudn s& hitu nha &;

- Tiép tuc phéat trién manh nha & chung cv va giam dan nha & thap tang
trong cac dw an phat trién nha &;

- Phat trién nha & két hop kinh doanh tai khu vuc cac quan trung tdm va noi
thanh hién hiru;

- Phat trién nha & tap trung, tdng manh tai cadc quan ndi thanh phat trién, cac
huyén ngoai thanh va gidm dan tai khu vuc ndi thanh trung tam ;

- Dién tich binh quan 1 can nha & thwvong mai cao nhat tai khu vuc ndi
thanh phét trién va gidm dan vao khu vic trung tam;

- Dién tich binh quan 1 cdn nha dan ty xay cao nhat tai khu vuc trung tam
hién hiru va gidm dan ra khu vuec ngoai thanh;

- Xu huwéng phat trién loai hinh van phong két hop lvu tri do nhu cau lam
viéc, lwu trd va khd nang chi trd cta nguoi lao doéng phu hgp véi loai hinh nay.

Phan 111
NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O
GIAI DOAN 2021 - 2030

1. Dv bao vé nhu cau nha & ctia thanh ph6 giai doan 2021 - 2030

Nhu cau vé nha & cla thanh phd giai doan 2020-2030 la 149,4 triéu m2
san; trong do giai doan 2020 - 2025 la 81,4 triéu m2san, giai doan 2026 - 2030
la 68 triéu m2san.



1.1. Nhu cau nha & thap tang va chung QJ cao tang

Giai doan 2020 - 2025, dv b&o nhu cau nha & thdp tang (nha & trong du
an va nha & riéng 1é cta ho gia dinh) la 48,9 triéu m2san va nha & chung cv cao
tang la 32,5 triéu m2san;

Giai doan 2026 - 2030, du bdo nhu cau nha & thdp tang (nha & trong du
an va nha ¢ riéng Ié cta ho gia dinh) la 40,8 triéu m2san va nha & chung cu cao
tang la 27,2 triéu m2san.

1.2 Nhu cau nha & cho nhém ddi twong dwoc huong chinh sach ho tro’
vé nha & xa hoi

Tong dién tich san dw kién dap GUng nhu cau nha & cla cac nhém duoc
hudng chinh sach ho trg nha & xa hoi Iy ké dén ndm 2025 la 20.130.539 m2
san, dap tng chd & cho 1.047.881 ngudi.

1.3. Nhu cau ngudn von phat trién nha &
1.3.1 Dy kién ngudn von

- Von dau tv nha & thwong mai: nguén von xd hoi héa cla cac doanh
nghiép, cac tbé chtrc tin dung;

- Von xay dyng nha & riéng 1é ctia cac ho gia dinh, ca nhan: ngudn vén
tich Ily thu nhép cla cac h6 gia dinh, ca nhan;

- VOn dau tv xay dung nha & xa hoi: chu yéu tlr ngudén von xa hoi héa cla
cac doanh nghiép, cac tdé chic tin dung wu ddi, ngan hang chinh sach xa hoi...va
mot phan tir Ngan sach nha nwéc dé dau tv xay dwng nha & xa hoi thudc sé hiru
nha nuadc.

1.3.2 Nhu cau von

a) Du kién von dé phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 la 419.900 ty
dong; trong dd, von dau tu nha & thwong mai la 219.200 ty dong, von dau tu nha
& x& hoi la 15.700 ty dong (trong dé st dung von ngan sach chiém khoang 10%
la 1.570 ty dong de dau tu xay dung nha & xa hoi thuéc s& hiru nha nwéc), von
xay dwng nha & riéng Ié ty xay cua cac ho gia dinh la la 185.000 ty dong.

b) Duv kién von dé phéat trién nha & giai doan 2026 - 2030 la 545.500 ty
dong; trong dd, vén dau tu nha & thwong mai la 319.400 ty dong, vén dau tu nha
& xa hdi la 21.800 ty dong (trong d6 st dung von ngan sach chiém khoang 5% la
1.090 ty dong dé dau tv xay dung nha & xa hodi thudc s& hiru nha nuéc), von xay
dwng nha & riéng 1é cta cac hd gia dinh la 204.300 ty dong.

1.4. Nhu cau vé dién tich dat dé phat trién nha &

Duv b&o nhu cau dat tang thém trén dia ban thanh phé trong giai doan 2021
- 2025 la 1.669 ha va trong giai doan 2026 - 2030 la 2.372 ha.

2. Dy bao ngudn cung nha & giai doan 2021-2030

2.1. Nguon cung tlr hién trang cac du an nha & thwoiig mai
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Céac du an dang trién khai c6 kha nang cung (rng 36,47 triéu m2san nha ¢,
trong duong voi 329.471 cdn nha, dap tng chd & cho khoang 1,08 triéu ngudi.

2.2. Nguon cung tlr hién trang cac dy an nha & xa hoi

Céac du an nha & xa hoi dang trién khai c6 kha nang cung ng khoang 2,45
triéu m2san nha & cho cac nhom déi twong xa hdi c6 thu nhap thap, dap ng
27.574 can nha & xa hoi.

2.3. Kha nang cua nguoi dan tw xdy dung nha ¢

Can clr toc dd va xu hwdng phat trién loai hinh nha & riéng Ié do nguoi
dan ty xay giai doan 2011 - 2019, dv kién kha nang tyv xay dwng cla ngudi dan
trong giai doan 2021 - 2030 khoang 380.937 can nha véi tdng dién tich la
59.180.661 m2san nha 6.

3. So sanh nhu cau nha & va hién trang nguoén cung

Xem xét v&i nhu cau nha & da trinh bay & phan “Nhu cau nha &”, lvgng
dy an trén dap &ng dwoc khoang 39 triéu m286 trieu m2 san nhu cau (khoang
45%). Vi vay can phai co giai phap phat trién thém khoang 47 triéu m2san nham
dap ¢ng nhu cau nha & cla 2 triéu nguoi dan méi tai thanh ph6 H6 Chi Minh
dén nam 2030.

Phan 1V
DAC THU PHAT TRIEN NHA O THANH PHO HO CHI MINH

1. Nha & phat trién tw nhién

Do Thanh phd H6 Chi Minh la trung tdm, déng lwc phat trién kinh té cua
viung Nam B® va cla quodc gia nén thanh ph6 cé stc hat dau tu rat I6n déi véi
cac tap doan kinh té, cac cong ty tr nhiéu nganh nghé Iinh vec. Do dé lugng lao
dong va nguon luc tai chinh lién tuc gia tang tai thanh phd, t&c déng manh dén
thi truong bat dong sdn, dac biét la cung, cau nha &. Bay chinh la nguyén nhéan
dan dén sv gia tang nhu cau va kha nang thanh toan cho nha & cling nhv tao diéu
kién phat trién ngudn cung ngay mot doi dao. Thanh ph6 phat trién nhanh, manh
cd vé s6 lvong, chat lwvong va cac loai hinh nha é.

2.1. Phat trién nha &’ven kénh rach

Do dac thu dia hinh cla thanh phd c6 nhiéu nhiéu kénh rach nén cé mot
nhom nha & cé xu huwdng tap trung ven cac kénh, rach. Nha & ven kénh rach khu
virc ndi thanh hién hitu tap trung chi yéu tai cac quan 4, 8 (tuyén kénh B4i - kénh
Té). Tai day tap trung mot so0 lvong dang ké nhitng hd nghéo, can ngheo sinh
song. Hinh thanh tir thdi ky giao thdng dwdng bd it i, dan cw s6ng tam bo trén
cac tuyén kénh rach dé di lai bang thuyén. Den nay nhitng tuyén kénh rach da bi 6
nhiém, can tré dong chay, tiéu thoat nwéc, vi vay can phai di doi, giai phong mat
bang va tai dinh cv cho cac hd dan dang sinh séng ven va trén kénh rach.



2.2. Phat trién nha & mat dg cao tai cac quan ndi thanh cii

Do dac thu thanh pho hinh thanh va phat trién tlr khu vuc 18i trung tam va
cac quan ndi thanh cii, sau d6 lan rong dan ra cac khu vuwc ngoai thanh, vi vay
phat trién nha & cling c6 xu huwéng tap trung mat do cao tai cac khu vuc trung tam,
sau do giam dan ra cac quan ndi thanh phat trién va huyén ngoai thanh de tan
dung ha ting san c6. Theo d6 mot bd phan dan cu di chuyén ra cac quan ving
ngoai de cdi thién diéu kién &, nhiéu nha & riéng 18 mat tién dwoc chuyén déi xay
dung toa nha van phong, trung tam thuong mai hodac cho thué clra hang kinh
doanh vi loi thé dia diém tao kha nang sinh loi cao. Nhirng ngdi nha nay chiic
nang ¢ it dwoc st dung.

2. Nha ¢’ phat trién dap &ng nhu cau xa hoi
2.1. Nha & cho dan nhap cw cac quéan, huyén vung ven cac khu céng nghiép

Bd phan nguoi dan nhap cuv tr cac tinh vé Thanh ph6 sinh sdng va lam
viéc dwoc phan ra 2 nhém chinh la nhém c6 mc s6ng cao, nhu cau mua nha &
dé sinh séng va lam viéc; nhom cé mic sdéng thdp, mua nha & gia thdp hodc di
thué nha & . Nhom th* nhat cé xu huwédng Iva chon nha & theo dv an hodac mua
nha & riéng & dé tao 1ap chd &, tap trung chi yéu tai cac quan Tha Bkc, quan
Binh Tan va quan 12. Nhém thé hai thwong la lao déng ty do, cdng nhan lam
viéc tai cac khu céng nghiép hodc sinh vién tai cac truong dai hoc, cao dang.
Nhém nay cé thu nhap ban dau twvong déi thdp nén thwong tim dén nha ¢ gia
thap (nhirng cdn nha trong ngd, hém, dién tich nhé, ...) hodc nha & cho thué dé
sinh sdng va lam viéc.

Khu vic huyén ngoai thanh c¢6 xu hwéng tang dan s6 manh mé trong thoi
gian vlra qua, do day la khu vuc tap trung nhiéu khu, cum céng nghiép va cé téc
do do thi héa cao. Dan cw dich chuyén vé sinh sdng va lam viéc tai day chd yéu
la nhitng nguoi lao dong lam viéc tai khu, cum cdng nghiép va nhitng nguoi
nhap cu tir nbng thdn 1én thanh thi.

2.2. Nha ¢ cho dan cw dich chuyén tr khu vic ndi thanh cii ra cac khu
vic ndi thanh moi va ngoai thanh

Nguoi dan quan trung tdm va quan ndi thanh hién hiru c6 xu huwdng di
chuyén noi thi sang khu vwc ndi thanh phéat trién. Bo phan nguoi dan dich
chuyén tlr cadc quan trung tdm va quan ndi thanh cé xu huéng lwva chon nha &
trong cac khu dé thi va chung cu cao cdp, do xuét phat diém muc sbng cla
nhém dan cv nay twong déi cao, c6 nhu cau ¢ tai nhirng khu dan cv quy hoach
hién dai, ha tang hoan chinh, tién nghi.

2.3. Phat trién nha & x& hoi, nha & gia thap, gia ré cho nguwoi thu nhap
thap va lao dong co hoc dich chuyén vé thanh pho

Luc lvong lao déng trén dia ban Thanh ph6 chia lam 2 dang, mot phan
khdéng c6 trinh dd chuyén mon ky thuat (65%) va mot phan da qua dao tao chiém



35% téng s6 lao dong Thanh ph62 V6i ty I1é co cau lao dong nhu vay, thu nhap
binh quan/nguwdi clia Thanh phd hién nay phan I6n van & mirc thdp (c6 dén 75%
lao dong la ngwoi thu nhap thap). Diéu nay anh hudng truc ti€p dén phat trién nha
&, do kha& nang tich Iy cla nguoi lao dong thdp, kha nang ti€p can nha & du an
cling nhuv cai tao, xdy m@i nha & hién hiru cta ho rat khé khan. Nha & giathap cé
thé la phuong an phat trién nha & chinh cta Thanh pho trong tvong lai.

3. Nha 0’phat trién theo chirc nang kinh té xa hoi

3.1. Phat trién nha & trung cap, cao cip cho chuyén gia, nguoi lao
doéng c6 thu nhéap trén mc trung binh

V§&i phuvong huéng phat trién ngudn nhan lyc dich chuyén co cau theo
huwédng phat trién trung tam tri thirc, phéat trién céng nghiép céng nghé cao, cac
dich vu tai chinh cao cép, phan bo luc lvgng lao ddng maéi nay sé chd yéu tai
khu cac quan phia Béng (Quan 2, Quan 9, Quan Tha Btc) va cac quan noi
thanh hién hitu. Ngudn nhan luc trinh do trung binh tré Ién van tiép tuc dich
chuyén vao thanh ph6. Pay ciing la mot dac thu phat trién nha &, trong ngudn
cung nha & sé c6 mot bd phan cac dv an trung cép, cao cdp nham dap (ng cho
ngudn nhan luc chat lugng cao nay.

3.2. Phat trién nha &’cho sinh vién

Trong s6 dan nhap cw, c6 mdt bod phan la sinh vién. Nhirng sinhvién nay
sau khi t6t nghiép da tim viéc lam tai Thanh ph6é do nhiéu nguyén nhan: thi
nhat, co hdi viéc lam cua lao dong c6 trinh d6 cao hon; thi hai, cé nhiéu co hoi
st dung chuyé&n moén hon; thit ba, cudc séng & do thi thudng co stc hut doi voi
gi¢i tré. Day chinh la bé phan nhap cv thuong xuyén nhat, 1a ngudn bo tro chat
lwvgng cho luc lvgng lao dong cua Thanh phé.

4. Bac thu vé nhu cau xay dung méi chinh trang dé thi
4.1. Chuong trinh thay thé chung QJcl huw hdng, xubng cap

Thyc hién Chuwong trinh hanh dong s6 15-CTrHB/TU ngay 27 thang 10
nam 2016 cla Thanh Gy vé chinh trang va phéat trién do6 thi; Gy ban nhan dan
thanh pho dd ban hanh Ké hoach Chinh trang va phét trién do thi trén dia ban
thanh phd, giai doan 2016 - 2020 tai Quyét dinh s6 5928/QD-UBND ngay 11
thang 11 ndam 2016. T&r ndm 2016 dén cubi nam 2019, Thanh phé d& thao d& 09
chung cuv va cai tao, stra chira 116 chung cv. Tong cdng cai tao, slra chira hodc
da thdo d& chuan bi khé&i cdng xay dwng 125/237 chung cu, dat ty 1€ 52,74%, so
v@i muc tiéu giai doan 2016 - 2020. Pa hoan tat di doi 06/15 chung cuv cdp D,
chiém ty 1é 40%. Trong giai doan 2021 —2030, day la mét trong nhi*tng dac thu
phat trién nha & cla Thanh phé.

4.2. Chuwong trinh di doi nha 6’trén va ven kénh rach

D kién trong giai doan 2016 - 2020, tdng sd boi thwong va di doi duoc
la 7.231 can, dat ty 1é 36,2% so v@i chi tiéu dé ra tai Chuong trinh hanh dong so6

2Ngubn: Bao cao diéu tra lao dong viéc lam ndm 2016 - T6ng cuc thong ké (2017)
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15-CTrHD/TU. DPay la mot dac thu phat trién nha & cta thanh phd trong giai
doan 2021 - 2030; ngoai viéc phat trién nhiing khu do thi ven kénh rach mai,
thanh phd can ddy manh cbéng tac di doi nha & trén va ven kénh rach déi véi
nhitng khu dan cu cii dé giai quyét nhirng bat cap va chinh trang dién mao do thi
khang trang, hién dai.

5. Cai tao, nang cdp va xay dung méi ha tang ky thuat doé thi hién dai
chia do thi dac biét
- Khu vuc cac quan ndi thanh phat trien c6 ty Ié dap G4ng ha tang so voi
quy hoach thdp giam kha nang ti€p can t¢i nhitng duv an phat trien nha &, tiép
can quy dat phat trien du an. Cac dv an ha tang két n6i véi khu ndi thanh trung
tam cham anh hudng kha nang gidn dan va giam tai tap trung dan cu.

- Khu vyc cac quan ndi thanh hién hiru, ngoai tri* Khu trung tdam hién hitu,
khd nang dap ng cua hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa hoi giam do téc
dd phat trien ha tang khéng twong (*rng gia tang dan s6 va gia tang nha é.

Phan V
QUAN PIEM, BINH HUONG, CHI TIEU
VA GIAlI PHAP THUC HIEN

1. Quan diém phéat trién nha &

- Phat trien nha & phai phu hop véi chién lugc phat trien nha & qudc gia, phu
hop v&i Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi cdia Thanh phd, Quy hoach
chung xay dung thanh phd mot cach bén virng, thich (ng véi bién doi khi hau;

- Phat trién nha & la mot trong nhitng ndi dung quan trong trong viéc phat
trién kinh té - x& hoi cta thanh phé, gan lién véi viéc chinh trang va phat trién
doé thi theo huéng van minh, hién dai;

- Phat trién nha &, tirng budc giai quyét can co vé nhu cau nha &, dap ng
nhu cau gia tang dan s6 hang nam cla ngu®i lao dong, cong nhan, cac hd gia
dinh tir cac dia phuvong khac dén Thanh phé sinh song, hoc tap va lam viéc;

- Chuyén do6i moé hinh nha & tir thdp tang sang nha & cao tang hién dai la
chli yéu dé sir dung dat hiéu qud, tao quy dat phat trién giao théng, cong vién,
chdé dau xe .v.v.., v@i diéu kién dam bao ha tang k¥ thuat va xa hoi; Tang ty 1é
nha & chung cuv trong cac du an dau tv xay dwng nha & méi;

- Khuyén khich bang co ché va chinh sach moi thanh phan kinhté tham
gia dau tv xay dung nha &, dac biét d6i véi nha & xd hoi. Thanh ph6é botri von
ngan sach phat trién nha & xa hoi dé cho thué, thué mua;

- Tang ty trong nha & cho thué dbi véi phan khic nha & gia ré dé giai quyét
nhu cau & kha Ién cla cac doi twong cé thu nhap thap tai dé thi, dac biét la cac ho
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gia dinh sdng trén va ven kénh, rach can phai di doi, tai dinh cv hoac trong cac
chung cu cfi, hv hdng nang, nguy hiém can phai stra chita, cai tao, xay dwng méi;

- Phét trién nha & phai dam bao dong bo va thong nhat véi co sé ha tang
ky thuat, ha tang xa hdi. Phat trién nha & cao tang gan v&i hé théng giao thdng
ngam, duong sat trén cao tai khu vuc trung tdm, khu vic ndi thanh hién hitu.

2.Dinh huwéng phat trién nha & dén nam 2030

- Phat trién da dang cac loai hinh nha & vé gia ca, vi tri, dién tich..., ddm
bdo s6 lugng nha & dé dap ¢ng dan s6 tang nhanh cla thanh phd;

- Chua trong phat trién nha & dva trén co s chinh trang, cai tao khu dan QU
hién hitu; xady dung méi thay thé chung cu cd; di doi nha & ven va trén kénh rach
dugc 16ng ghép vao cac chwong trinh trong diém cla thanh phd, tir d6 gop phan
vao qua trinh phat trien bén virng va can bang sinh thai do thi ciia Thanh phdé Ho
Chi Minh;

- Thanh phd b6 tri von ngan sach phat trién nha & xa hoi dé cho cac doi
tvong thu nhap thap, dac biét khé khan, khdng dd kha nang chi tra thué, thué mua;

- Tang ty trong nha & cho thué dé dap Gng nhu cau & va kha nang chi tra
cla cac doéi twong thu nhap thap; Phat trién da dang vé hinh thirc thanh toan nhuw
thué, thué mua, mua; wu tién, khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau
tw; phat trien & cho thué, nha & xa hoi, nha & gia thap, gia ré cho cac ddi tvong
thu nhap thép;

- Phat trién nha & phai dong bo véi phat trién ha tang ky thuat - giao thdng
va ha tdng x& hoi; ha tang di trudc, dau tv ha ting vao nhitng ving tréng, dé giai
phong mat bang dé tao quy dat. Phat trién nha & lan tda theo hé thdng giao thong
dod thi nhuv cac tuyén duong chinh két ndi cac do thi vé tinh, dudng vanh dai lién
két ving, hé théng dwong sat trén cao; gan lién véi quy hoach kinh té - xa hoi
cta thanh phd, khu vuc, ving, mién; phu hgp véi chién lwge phéat trién nha &
qudc gia, quy hoach kinh t€ - x& hoi, quy hoach xay dung. Phat trién ha tang
dwdng hanh lang ven kénh rach, ngan ngira tai dién tinh trang nha & ven kénh
rach;

- Tang dién tich cay xanh, han ché phat trién nha ¢ tai cac khu vuc dang
chiu tdc dong cua bién dbi khi hau, ddm bao thich (rng v&i bién dbi khi hau; hinh
thanh cac khu do thi ven kénh rach;

- Ung dung cong nghé vao cbng tac quan ly, phat trién nha & va dich vu
dd thi; ¢ng dung cdng nghé vat lieu xay deng méi nham tiét kiém nang luong va
phat trien bén ving;

- Tirng bwéc dau tv phat trién ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, dé tao lap
cac quy dat phat trién dy an nha & tai cac huyén ngoai thanh, wu tién tao diéu
kién dé phat trién cac dv an nha & gia ré, dong bd ha tang, phuc vu dai bd phan
nguoi lao dong dich cu dén thanh pho;
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- Thuong xuyén téng két cong tac phat trién nha & tir thuc tién cla thanh
phd, tr d6 nhan dién cac bat cap tr d6 nhan dién cac diém bat cap trong hé
thong chinh sach va co ché phét trién nha &, kién nghi diéu chinh chinh sach va
phap luat cho phu hgp véGi thrc tién; nham thu hat dau tw trong va ngoai nwéc
vao linh vuc phat trién nha 6.

3. Céac chi tiéu phat trién nha & giai doan 2021 - 2030
3.1 Chi tiéu dién tich nha & binh quéan
- Ben nam 2025, téng dién tich san nha & cda thanh phd dat duoc 237,3

trieu m2 san, dién tich nha & binh quan dau ngu®i cha Thanh phd la 23,5
m2nguoi (quy md dan s6 du kién vao cudi nam 2025 la 10,1 triéu nguoi)

- Ben nam 2030, téng dién tich san nha & cda thanh phd dat dwgc 295
triéu m2 san, dién tich nha & binh quan dau nguoi cla Thanh phé la 26,5
m2nguoi (quy md dan s6 du kién vao cudi nam 2030 la 11,1 triéu nguoi)

3.2 Chi tiéu phat trién nha & tang thém theo loai nha

a. Nha & xa hoi

Giai doan 2021 -2030, du kién phat trién khoang 4 triéu m2 san; trong do,
giai doan 2021-2025 dv kién phat trién khoang 1,8 triéu m2san; giai doan 2026-
2030, dy kién phat trién khoang 2,2 triéu m2 san.

b. Nha & thwong mai

Giai doan 2021 - 2030, du kién phat trién 45,2 triéu m2san; trong do, giai
doan 2021 - 2025 dw kién phat trién 19,7 triéu m2san; giai doan 2026 - 2030 dv
kién phat trién 25,5 triéu m2san.

c. Nha & riéng 1é do dan tu xay

Giai doan 2021 - 2030, du kién phat trién 59,2 triéu m2san; trong dd, giai
doan 2021 - 2025 la 29,2 triéu m2san va giai doan 2026 - 2030 la 30 triéu m2san.

4. Giai phap phat trién nha 6’trong giai doan 2021 - 2025

4.1 Nhom gidi phap phat trién nha & noi chung

S& Xay duwng cha tri phoi hop véi cac don vi cé lién quan t0 chirc nghién
ctru, xay dwng Chuwong trinh phat trién nha & giai doan 2021 - 2030; K& hoach
phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 va hang nam.

S& Xay dwng phoi hop véi cac s& nganh, quan, huyén ti€p tuc ra soat, cap
nhat danh muc, tién dé cac dy an nha & dang trién khai thwc hién dé theo doi
cong bd cong khai théng tin va theo ddi, thic day trién khai thwc hién dé dam

bdo doéng bd, tvong ng voi viéc dau tw phat trién co s ha tang, phd hop voi
dinh huéng Chuong trinh phéat trién nha é.
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4.2 Nhém gidi phap theo tirng loai hinh nha &
a. Nha & thwvong mai

- Khuyén khich chi dau tv ap dung céac loai cong nghé méi trong thi cong
va str dung céac loai vat liéu xay dwng thich hop;

- Giai quyét cac khé khan vwdng mac cho Nha dau tv trong viéc cung cép
chi tiéu quy hoach, phé duyét hodc thoa thuan téng mat bang quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500.

- bay manh viéc &ng dung cong nghé théng tin trong Iinh vwc quan ly, quy
hoach, dau tv xay dwng, phat trién nha ¢;

- TO chic nghién ctru, thiét ké va ap dung cac loai nha & than thién véi moi
trvong, thich (¢ng véi bién déi khi hau, cé thé tai st dung, tai co cdu hoac tai ché
cac nguon tai nguyén da st dung.

- Ban hanh cac co ché tang cuong hop tac qudc té; thu hat, ho tro tai chinh
nham tang tinh kha thi, ddy manh viéc thwc hién cac duw an dau tu xay dung phat
trien nha & theo hinh thirc d6i tac cong tw (PPP) va b6 sung vao danh muc cac dv
an kéu goi dau tv theo hinh thirc dbi tac céng tu (PPP) clia Thanh phd.

b. Nha & xa hoi

- Tiép tuc thwc hién da dang héa cac phuong thic dau tv xay dwng nha &
xa hdi cho ngudi thu nhap thap, chd yéu st dung vén ngoai ngan sach; wu tién
str dung von ngan sach dé dau tu xay dwng cac nha & xa hoi thudc s& hiru nha
nuwdc dé cho thué;

- Ra soat, b6 tri quy dat 20% dat & trong cac dv an nha & thwong mai trén 10
ha, dé thac day trién khai dau tw xay dwng, tao 1ap quy nha & xa hdi cho Thanh phg;

- Xac dinh r6 vi tri va wu tién st dung cac quy dat nha nuoc truc ti€p quan
ly do cac doanh nghiép dang s dung lam nha xwdng sdn xudt tai cac quan huyén
thudc dién phai di doi vao cac khu cong nghiép; quy dat do cac co quan nha nuéc
hién dang quan ly thudc dién sip xép lai dé dau tv xay dung nha & x& hoi thudc s
hru nha nudc; Thanh pho tryc ti€p dau tv xay dwng hodc té6 chirc dau thau lua
chon don vi thwc hién xay dung theo hinh thirc BT thanh toan bang quy dat;

- St dung hiéu qua nguon thu tlr viéc chd dau tw cac du an nha & thwong
mai, khu dé thi dwéi 10ha, thuc hién nghfa vu tai chinh nop tién twvong duong
V@i gia tri quy dat 20% dé phat trién dau tu xay dung quy nha & x&d hdi trén dia
ban Thanh pho theo quy dinh cia phap luat hién hanh;

- Wu tién bo tri vdn ngan sach, tao quy dat sach tai cac khu vuwc ngoai
thanh doc céc truc giao théng cong cong, dac biét la cac tuyén Metro, cac tuyén
vanh dai dé thwc hién cac du an nha & xa hoi, thuwc hién dau gia quyén st dung
dat theo quy dinh dé cac nha dau tv st dung ngudn von xa hoi hda xay dung nha &
xa héi cho thué, quan ly va khai thac theo quy dinh;
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- BO tri von ngan sach de dau tv xay dwng nha & xa hoi thudéc s& hiru nha
nuéc, chi de gidi quyét cho cac hd gia dinh dac biét kh6 khan vé nha &, khong
thé thué nha & xa hoi do doanh nghiép dau tv xay dung;

- Tang cwong nang luc tai chinh cho Quy phéat trien nha & Thanh pho dé thuc
hién day du chirc ndng dau tv va phat trién nha & xa hoi trén dia ban Thanh phd;

- Khuyén khich dau tv xay dung, phat trién loai hinh ky tic xa tv nhan
danh cho sinh vién gan cac co s& dao tao ddm bao theo quy dinh hién hanh.

c. Nha &' riéng 1é do dan tu xay

- Céi cach hanh chinh, don gian thu tuc trong viéc cap phép xay dung, cap
Gidy chirng nhan quyén s dung dat, cung cdp thong tin quy hoach ddi véi nha &
rieng 1é dé nguoi dan thuan lgi trong viéc dau twv xay dung mai, cai thién nha &
theo nhu cau va kha nang;

- Tiép tuc kién nghi Chinh phu giao Bd Xay dung va Bd Tai nguyén va Moi
truong hudng dan théng nhat str dung ban vé theo dang so do nha dat dé nguoi dan
c6 thé st dung 01 ban vé cho 02 thi tuc xin cdp Gidy phép xay dung va cap Giay
ching nhan quyén s dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat.

d. Nha 6’nam trong chwong trinh chinh trang va phat trién do thi

* Di doi nha & trén va ven kénh rach:

- Pay manh cai cach thd tuc hanh chinh va hoan thién céac chinh sach dé thu
hat cac nguon luc, xay dung cac co ché dac thu khuyén khich thu hat dau tw, dac
biét 1a cac ngudn v6n x& hdi hoa de chinh trang d6 thi. Tiép tuc hoan thién va thuc
hién cac nhom giai phap trong tam xay dung chinh sach chung thu hat cac nguon
lvc chinh trang va phat trién doé thi trong nhiéin ky 2015 - 2020 da dé ra.

* Cai tao, dau tv xay dung mai thay thé chung cuv cii

- Kién nghi Chinh phd chdp thuan cho cht dau tv dwgc mién thuc hién
nghta vu tai chinh cho Nha nwéc déi véi phan dién tich con lai tai toa nha chung
cu thudéc quyén st dung chung hoac s& hi*ru Nha nuéc ma trwéc day Nha nuéc
khong phan b6 vao dién tich ban nha thudc s& hitu Nha nuéc cho cac hd dan
(hanh lang, cau thang, loi di chung, ...).

- T6 chikrc van dong, tuyén truyén giai thich cho cac hé dan sbng trong
chung cw cli nhan thirc va hiéu rd quyén lgi va nghfa vu clia minh, qua d6é dong
tinh, Gng hd trong viéc cai tao, stra chira chung cu cd.

- Xem xét, diéu chinh tang chi tiéu quy hoach kién tric ddi v¢i cac chung
cw cli nguy hiém, hw hdng nang.

4.3. Nhém giai phap phat trién nha é’theo khu vuc

a.Khu vuic trung tam hién hitu (bao gdbm Quan 1va Quan 3)

- Uu tién tang chi tiéu quy hoach nhu dan s6, hé s6 st dung dat, mat do xay
dung, v.v. cho céac dv an cai tao, xay dwng mai thay thé chung cu cli truéc 1975;
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- Han ché phat trién cac dv an m¢i dau tv xay dwng nha & caotdng dén
nam 2025 néu chua c6 ké hoach xay dwng ha tang kT thuat, ha tangxa hditwong
trng dam bao va phu hop.

b. Khu vyc 11 quan ndi thanh hién hiru (bao gdbm cac Quan 4, 5, 6, 8,
10, 11, Tan Binh, Tan Pha, Phd Nhuan, Go vap va Binh Thanh)

- Tap trung chinh trang, nang cap d6 thi theo hvéng hién dai.

- Tap trung hoan thién cac dv an d& dang, wu tién tang chi tiéu quy hoach
nhu dan s, hé s6 st dung dat, mat dé xay dwng, v.v. cho cac dv an cai tao, xay
dwng maoi thay thé cac chung cu cii trwéc 1975; cac du an cai tao, chinh trang
nha ¢ ven kénh rach;

- BG6i voi cac quan 4, 5, 6, 11, quan Phd Nhuan (la nhitng quan c6 dan sé
giam trong 10 nam tr¢ lai day), han ché chap thuan cha trwong thwc hién cac du
an dau tv xay dung nha & mai, chung cv cao tang néu chua cé ké hoach xay
dwng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi twong &ng dam bao va phu hop.

- B6i v6i quan 8, quan 10, quan Binh Thanh, Tan Binh, Tan Phu, Go vap
day manh phat trién ha tang ky thuat, ha tang x& hoi dé kéu goi dau tv duv an nha
& tai nhirng khu vuc c6 ké hoach xay dwng ha tang ky thuat, ha tang xa hdi
tvong tng dam bao va phu hop.

c. Khu vic 6 quan ndi thanh phét trién (bao gbm cac Quan 2, 7, 9, 12,
Tha Blrc va Binh Tan)

- Uu tién phat trién cac dv an dau tuv xay dwng nha & maoi, chung cu cao
tang doc cac truc giao thong céng cong 16n (nhu tuyén Metro s6 1tai cac Quan
2, Tha Blrc, Quan 9) hodc cac khu vuc co ké hoach thuc hién hé théng ha tang
ky thuat twong tng;

- Uu tién phat trién nha & xa hoi dap ng nhu cau nha & cta cac nhéom doi
trong duoc hudng chinh sach hé tro nha & xa hoi;

- Han ché chap thuan chad trvong thuc hién dv an dau tuv xay dwng nha &
méi néu chua c6 ké hoach xay dwng ha tang ky thuat, ha tang xa hdi ddm bao.

d. Khu vuc 5 huyén ngoai thanh (bao gém cac huyén Cu Chi, Héc Mén,
Binh Chanh, Nha Bé va can Gio)

- Uu tién phat trién nha theo du an tai céac thi tran, khu dan QJ néng thon
va khu vuc da co hé thong ha tang ky thuat két ndi déng bd véi nhirng tuyén
giao théng chinh;

- Uu tién phat trién cac khu du lich & két hop sinh thai nghi dudng, khu d6
thi mé&i, khu do thi vé tinh;

- Tap trung tao quy dat phat trién nha & xa hoéi, nha & thu nhap thap dé
thwc hién trong giai doan 2021-2025, dong thoi khai thac hiéu qué hé théng giao
thong dé thi nhw cac tuyén dwong Metro, vanh dai, V.V
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- Khong phat trién cac dv an méi dau tv xay dwng nha & tai cac khu vuc
chuwa c6 ké hoach dau tu xay dung ha tang ky thuat tuong ng.

4.4 Nhom gidi phap vé @ ché chinh sach phat trién nha &

- Phat trien nha & déng bd v&i phat trien co sé ha tang, dac biét ha tang
ky thuat va xa hoi;

- Tirng buéc chuyén ddi mo hinh nha & thap tang sang nha & cao tang hién dai;

- Khuyén khich phat trien loai hinh nha & nha & thwong mai gia thap va
nha & cho thué

- Cai cach tha tuc hanh chinh trong viéc dau tv xay dwng phat trien nha &
theo hudng don gian hoa thi tuc, dé thyc hién va rat ngan thoi gian.

- Giai phap phat trien lanh manh thi truong bat dong sédn nha &

- Giai phap nang cao chét lvgng nha &: To chirc diéu tra, ra soat danh sach
nha & thiéu kién cd va don so trén dia ban thanh phd. S& Xay dwng chi tri phoi
hop véi cac don vi co lién quan t6 chirc nghién ctru, xay dung chinh sach ho trg
nha & cho céc doi tvgng dac biét khé khan, ddm bdo ngudi dan c6 nha & an toan,
chong chiu dwgc véi thién tai va bién doi khi hau.

- Giai phap vé quy dat: Danh quy dat cho viéc phat trién nha & dam bao
phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach chung xay dung va
quy hoach phan khu da dugc phé duyét, trong d6 dac biét quan tam t¢i quy dat,
quy nha & dé bod tri tai dinh cw phuc vu cho nhu cau xay dwng co sé ha tang va
chinh trang do thi.

4.5 Nhom gidi phap quan ly, van hanh dy an sau dau tw

a.vé dau tv xay dwng khu dan cv méi

Khan trvong xay dwng va ban hanh chuwong trinh phat trién dé thi thanh phé.

Tang cuong kiém soat phat trién d6i voi hé thong khu dan cv méi theo
chvong trinh phat trién do thi thanh phd, chwong trinh phat trién nha & thanh
phd, ké hoach phat trién nha & thanh phd.

- Ban hanh bd tha tuc hudng dan tha tuc cho tirng nhom déi twong du an
phat trién nha ¢: nha & thuong mai, nha & tai dinh cu, nha & xd hdi, nha & cong
VU, ... trén co s& cac quy dinh dugc néu tai cac luat, nghi dinh, thdong tv va cac
van ban quy pham phéap luat lién quan khac trong cac Iinh vuc: phat trién do thi,
quy hoach xay dung, dau tw, dat dai, kinh doanh bat ddng san, nha &, xay dung -
kién truc, ...

- Xay dung va ap dung thi diém hodc nhan réng cac co ché huy dbng
ngubn luc (dat dai va tai chinh) trong dau tv xay dwng khu dan cv méi, ddm béao
nguyén tac “chia sé trach nhiém gitra nha nudc va nha dau tu” va “tao ngudn luc
trén gan quyén lgi voi trach nhiém” trong dau tv xay dung cac khu dan cv mai.
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b.vé quéan ly sau dau tu’xay dung khu dan QJ maéi

- Xay dwng va ban hanh quy ché ban giao va ti€p nhan caccong trinh két
cdu ha tang cta khu dan cu mai trén dia ban thanh phé.

- Xay dung va ban hanh quy ché quan ly van hanh khu dan cu méi trén
dia ban thanh phd.

- Tang cuong kiém soat viéc tuan thd cac quy dinh quan ly sau dau tw
xay dung khu dan cw méi, cha trong viéc 4p dung cac bién phap kinh té va bién
phap khuyén khich.

4.6 Nhém giai phap vé tv van va hop tac dau tuw

a. Giai phap vé tv van

Hop tac v&i cac td chirc cong dong, dac biét la cac td chirc phi chinh phd,
trong viéc tv van phat trién nha & cho nhitng ngudi cé thu nhap thap, lién quan
dén cac khia canh khac nhau nhu: xay dwng, von vay, viéc lam... cho ngu¢i dan.

b. Giai phap vé hop tac dau tv

- Hop tac véi Compass Housing Services dé xay dwng mé hinh ppp nha & xa
hoi thi diém tai thanh pho H6 Chi Minh;

- Hop tac voéi Sarbana Jurong Private Limited dé hoc hdi kinh nghiém
phat trién co s& ha tang va do thi tai Singapore;

- Hop tac v6i Tap doan nha dat Han Quoéc (LH) dé hoc hoi mé hinh xay
dung, dau tv va quan ly nha & xa hoi da dwoc Chinh phi Han Qudc thuc hién.

Phan V
TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cda cac S&, Ban nganh
1.1. S6' Xay dung

- Cha tri ph6i hop véi cac don vi cd lién quan t6 chirc nghién clru, xay
dung Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2021 - 2030; K& hoach phat trién
nha & giai doan 2021 - 2025 va hang nam.

- Phéi hop véi cac s& nganh, quan, huyén ti€p tuc ra soat, cap nhat danh
muc, tién do cac dv an nha & dang trién khai thwc hién dé theo ddi cong bd cong
khai théng tin (theo quy dinh tai Khodn 5 Diéu 19 Luat Nha &) va theo ddi, thic
day trién khai thwc hién dé dam bao déng bd, twong Ung voi viéc dau tv phat
trién co so ha tang, phu hop véi dinh hwéng Chuong trinh phat trién nha 6.

- Tiép tuc hd tro chd dau tw cac du an nha & da dugc chap thuan cha
trvong dau tw, cong nhan chd dau tv hodc chap thuan dau tv ti€p tuc thuc hién
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day du céac thu tuc dau tw xay dwng dé du diéu kién khéi cong, dam bao theo céc
quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Tiép tuc theo doi, ho tro cac chu dau tu cac du an dang trién khai thi
cong xay dwng, dam bdo ti€n dd da dwoc co quan nha nwdc céd tham quyén phé
duyét. Bong thoi, khuyén khich chd dau tv ap dung céac loai cdng nghé mai, xay
dwng hién dai va st dung cac loai vat liéu xay dung thich hgp, nham nang cao chat
lwvong va rat ngén thoi gian xay dung dong thoi giam gia thanh nha o;

- Cha tri ph6i hop v&i cac sé nganh ti€p tuc thwc hién cap Gidy phép xay
dwng theo co ché “M0t clra lién thong dién tk”; Xay dwng Quy trinh, B0 thu tuc
hanh chinh trong cong tac cdp Gidy phép xay dung thudc thdm quyén cla Sé&
Xay dwng, gidm tlr 03 tha tuc thudéc nhédm thua tuc: thdm dinh thiét ké co sé,
thdm dinh thiét ké k§ thuat/thiét ké ban vé thi cong va cap Gidy phép xay dung,
con 1tha tuc hanh chinh la cdp Gidy phép xay dung.

- Tiép tuc giai quyét khé khan vuedng mac cho Nha dau tw trong viéc cung
cap chi tiéu quy hoach, phé duyét hoic théa thuan t6ng mat bang quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500.

- Thong qua Té Chuyén gia luva chon chl dau cac dy an nha ¢ thwong mai
trén dia ban thanh phd, tiép tuc tham muwu Gy ban nhan dan Thanh phd cong
nhan chl dau tw d6i voi cac dy an phat trién nha & thuong mai, ddm bao theo
quy dinh cla phap luat hién hanh, phu hop véi Chuong trinh va Ké hoach phat
trién nha & da dwoc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét.

- Cha tri, ph6i hop véi S6& Quy hoach - Kién trac, Gy ban nhan dan cac
quan huyén va cac co quan don vi lién quan td chic trién khai thuc hién xay
dwng theo quy hoach, gén véi thuc hién cac chinh sach vé dét, nha &, dé thic
day thi trudng bat dong san phat trién lanh manh, bén vitng, gan véi viéc thu hat
dau tv va day nhanh tién do thwc hién chuong trinh nha &, cac khu doé thi mai;

- Chu tri, ph6i hop véi S& Tai chinh va cac S& nganh c6 lién quan xay
dwng quy trinh, tha tuc tham dinh gia nha & x& hdi va hwdng dan chl dau tw cac
dy &n nha & xa héi trong viéc ban, cho thué, thué mua;

- Hop tac véi cac té chirc cong dong, dac biét la cac t0 chirc phi chinh pha,
trong viéc tw van phat trién nha & cho nhiing ngwdi c6 thu nhdp théap, lién quan
dén cac khia canh khac nhau nhu: xay dung, von vay, viéc lam... cho ngu®i dan;

- Ra soat, bd tri quy dat 20% dat & trong cac dv an nha & thuong mai trén
10 ha, dé thdc day trién khai dau tv xay duwng, tao lap quy nha & xa hoi cho
Thanh phé; trong tredng hop chd dau tv khong trién khai hodc cham trién khai
thuwc hién theo tién dd da dugc phé duyét, thuc hién thu hoi va giao Quy Phat
trién nha & thanh phé dé trién khai dau tw xay dung, tranh lang phi quy dat.

- Xac dinh rd vi tri va wu tién st dung cac quy dat nha nu6c truc ti€p quan
ly do cac doanh nghiép dang st dung lam nha xuéng san xuét tai cAc quan huyén
thudc dién phai di doi vao cac khu cong nghiép; quy dat do cac co quan nha nuéc
hién dang quén ly thudc dién sap xép lai dé dau tuv xay dwng nha & xa hdi thudc s&
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hitru nha nuéc; Thanh phé truc ti€ép dau tv xady dwng hodc t6 chic dau thau lwa
chon don vi thuc hién xay dung theo hinh thirc BT thanh toan bang quy dat;

- Tang cudng nang luc cda Trung tdam Quan ly nha va giam dinh xay
duwng, tai dau tv xay dung, tao lap quy nha & xa hoi thudc s& hiru nha nuwéc;

- Tiép tuc khuyén khich dau tv xay dwng, phat trién loai hinh ky tlc xa tw
nhan danh cho sinh vién gan céac co s& dao tao dam bdao theo quy dinh hién hanh.

- Chu tri ph6i hgp v6i S& Tai nguyén va M6i truong va cac s@, nganh co
lién quan tiép tuc hudng dan Uy ban nhan dan cac quan, huyén trong viéc cap
Gidy phép xay dwng cho cac hd gia dinh, cd nhan mot cach don gian, thuan loi
nhung ddm bdo theo quy dinh clta phap luat hién hanh.

- Nghién cln va trién khai cac co ché, chinh sach, tap trung ngudn von
dau tv co s& ha tang ky thuat va xa hoi dé thic day phat trién nha & (theo Nghi
quyét s6 54/2017/QH14 cla Qudc hdi vé thi diém co ché, chinh sach dac thu
phat trién Thanh phd).

- Triét dé thuc hién nguyén tic chdp thuan dau tw phat trién duv an nha &
phu hop véi diéu kién ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, dam bao phat trién
dong bd va thong nhat tai tung khu vic dy kién phat trién nha 6.

- Ph6i hgp véi cac S&, nganh lién quan, ti€p tuc kién nghi Chinh pha va
cac BO nganh giai quyét cac khé khan, vwedng mac hoidc bét cap lién quan dén
viéc phat trién nha & thuong mai, nha & xa hoi, nha & riéng I& va nha & nam
trong chuong trinh chinh trang va phat trién doé thi trén dia ban Thanh phd, dam
bdo theo quy dinh phap luat hién hanh.

1.2 S6’Quy hoach - Kién truac

- Tham muu Gy ban nhan dan thanh phd ban hanh quy chuan dia phuong
cho cac khu vic dién tich nhd, thap tang;

- Ph6i hop v&i S& Tai nguyén va Moi truong, S& Xay dung hudng dan
Uy ban nhan dan cac quan, huyén lién quan dén tha tuc dat dai va xay dwng
trong cac khu vuc quy hoach chirc nang st dung dat hén hop va dan cu xay
dwng mai.

1.3 S& Tai nguyén va Moi trudiig

- Tham muu cho Gy ban nhan dan thanh phé ké hoach tao quy dat sach tai
cac khu vuc ngoai thanh, wu tién quy dat doc cac truc giao théng cdng cdng, dac
biét la cac tuyén Metro, cac tuyén vanh dai dé dap (*ng nhu cau phét trién nha &
theo chuong trinh ctia Thanh phé.

1.4 S8' Ke hoach va Pau tw

- Chu tri ph6i hgp voi cac don vi c6 lién quan, tham muu Gy ban nhan
dan thanh pho quyét dinh chud trvong dau tv déi véi cac du an nha & cé yéu cau
chuyén muc dich sir dung dat cta Luat Bau tw, ddm bao theo quy dinh cua phap
luat hién hanh (Luat Quy hoach, Bat dai, Nha &, Kinh doanh bat dong san,...),
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phu hop v&i K& hoach phat trién nha & thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2016-
2020 da dugc Oy ban nhan dan Thanh ph6 phé duyét;

- Tham muu, dé xudt Gy ban nhan dan Thanh phé ban hanh cac co ché
tang cuong hop tac qudc té; thu hat, ho tro tai chinh nham ting tinh kha thi, ddy
manh viéc thuc hién cac du an dau tv xay dung phat trien nha & theo hinh thic
doi tac cong tv (PPP) va bd sung vao danh muc cac dv an kéu goi dau tu theo
hinh thirc ddi tdc cong tw (PPP) clia Thanh ph6.

- Chu tri, phoi hgp véi S& Tai chinh b6 tri von ngan sach dé dau tu xay
dung nha & xa hoi thudc sé hiru nha nwéc, chi dé gidi quyét cho cac hd gia dinh
dac biét khé khan vé nha &, khéng thé thué nha & xa hdi do doanh nghiép dau tw
xay dung.

1.5 S& Tai chinh

- Tham muu Gy ban nhan dan Thanh ph6 vé viéc st dung hiéu qua ngudn
thu tir viéc chi dau tu cac du an nha & thwong mai, khu d6 thi dwéi 10ha, thuc
hién nghta vu tai chinh ndp tién twong dwong voi gia tri quy dat 20% dé phat
trién dau tv xay dwng quy nha & xa hoi trén dia ban Thanh phd theo quy dinh
clia phap luat hién hanh; dac biét la dau tuv xay dwng nha & xd hdi thudc sé htru
nha nuéc dé cho thué, gidi quyét cho cac ddi twong rat kho khan vé nha ¢ do
khong thué dwoc nha & xd hoi do cac doanh nghiép dau tv xay duwng; hodc bo
sung cho Quy Phat trién nha & Thanh phd dé dau tw phéat trién nha & x& hoi
thudc s& hiru nha nuwéc dé cho thué.

1.6 S& Giao thong van tai

- Phéi hop v&i S& Quy hoach - Kién tric va cac don vi ¢ lién quan trong
viéc 1ap quy hoach hé thong ha tang giao théng dd thi, ndng thon ddm bao dong
bd véi quy hoach sir dung dat, phat trién nha & trén dia ban thanh phé.

- Chu tri phéi hgp véi S& Quy hoach - Kién trac, S& Xay dwng, Gy ban
nhan dan cac quan, huyén trién khai thec hién viéc danh gia tac dong giao théng
do thi hodc thoéa thuan dau néi giao thong trwdc khi thAm dinh cac do an quy
hoach; cac h6 so thiét ké co s&, cap phép xay dwng ddi véi cac cong trinh xay
dung tap trung dong ngudi c6 nguy co gay Un tic giao thong.

1.7 S& Khoa hoc va Coéng nghé

- Bay manh viéc tng dung cbng nghé thdng tin trong Iinh vyc quan ly, quy
hoach, dau tv xay dung, phat trién nha ¢;

- Khuyén khich ap dung cac loai cong nghé méi, xay dung hién dai va st
dung cac loai vat liéu xay dwng thich hop, nham nang cao chét luong va rat ngén
thoi gian xay dung doéng thdi giam gia thanh nha &;

- T6 chic nghién ctu, thiét ké va ap dung cac loai nha & than thién véi moi
truong, thich &ng véi bién doi khi hau, cé thé tai st dung, tai co cau hoac tai ché
cac nguon tai nguyén da st dung.
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1.8. Quy Phét trién nha &

- Nghién ctru va dé xudt co ché, chinh sach ma¢i dé hd tro cho ngudi thu
nhap thadp c6 nha &; tim kiém nhirng ddi tac tir cac td chirc phi chinh pha, phi loi
nhuan ho tro thanh phdé trong phat trien nha & cho nguti nghéo & cac khia canh
khac nhau nhu: xay dung, vén vay, quan tri, viéc lam... gép phan nang cao chat
lugng s6ng cho nguoi dan;

- M@ réng chinh sach ho trg cho vay ddi véi cac hd gia dinh, ca nhan dau
tv xdy dung maéi hodc stra chira, cai tao nha tro cho cong nhén, nguoi lao dong,
sinh vién thué dat chuan theo quy dinh;

- Diéu chinh phuong thic tai chinh cho vay theo diéu kién cla cac ho gia
dinh thu nhap thap.

- Xay dung dé an Tang cwong nang lwc tai chinh cho Quy phat trién nha &
dé thwc hién day dd chic nang dau tw va phéat trién nha & xa hoi trén dia ban
Thanh pho.

2. Trach nhiém cta uy ban nhan dan quan (huyén)

- Theo doi tién d6 cac du an phat trién nha &, cdp phép xay dwng nha &
riéng 1é trén dia ban dé bao cdo S& Xay dung dinh ky hang quy, hang nam hodc
theo yéu cau dé tong hop, theo ddi.

- Tiép tuc ra soat, xay dung ké hoach hang nam va trién khai dau tv xay
deng ha tadng ky thuat, ha tdng x& hdi trén dia ban theo ké hoach d& duwoc cép
tham quyén phé duyét.

- Ph6i hop voi S& Quy hoach - Kién tric ti€p tuc hoan thién cac do an
quy hoach phan khu 1/2000, lam co s& cho viéc céng khai théng tin cac chi tiéu
quy hoach kién trdc mét cach nhanh chong, thuan lgi.

- Tiép tuc cdi cach hanh chinh, don gidn tha tuc trong viéc cap phép xay
dung, cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, cung cdp thdng tin quy hoach
doi véi nha & riéeng 18 dé nguti dan thuan lgi trong viéc dau tv xay dung moi,
cdi thién nha & theo nhu cau va kha nang; Tiép tuc trién khai thwc hién Quy trinh
dich vu cong truc tuyén marc d6 3 vé cap phép xay dwng nha & riéng 18 trén dia
ban; nhanh chéng lap quy ché quan ly xay dwng cac khu vic dé ngudi dan thuan
lgi va nhanh chong hon trong viéc xin phép xay dwng.

- Ra soat hién trang cac khu vuc dan cw, danh gia moét cach toan dién cac
mat kinh té - xd hoi dé diéu chinh quy hoach, phat trién do thi phu hop; Xéc dinh
ranh cac dy an du kién chinh trang, xay dwng méi, phat trién nha & cao tang dé
td6 chirc dau thau lva chon nha dau tv thwc hién sau nam 2020.

- To chirc dau thau chon lwa cac nha dau tw, wu tién trién khai thwc hién
cac duv an nha & chung QU cao tang doc céc truc giao théng céng cong Ién nam
trén 6 quan ndi thanh phat trién (Quan 2, 7, 9, 12, Tha DBlc va Binh Tan) theo
quy hoach dé thay thé cac khu vwc nha & cli, xuéng cép.
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- 0y ban nhan dan cac quan cé chung cu cli dugc xay dung trvéc nam
1975 phdi hop véi Gy ban Mat tran To qudc Viét Nam céac cép, cac doan thé
chinh tri x& hoi phéat huy vai tro, trach nhiém trong viéc t6 chtrc van dong, tuyén
truyén giai thich cho cac hé dan séng trong chung cu cii nhan thtrc va hiéu ro
quyén lgi va nghta vu clia minh, déng tinh, Gng ho trong viéc cai tao, stra chira
chung cw cii, xay dung chung cu m¢i thay thé chung cu cd.

- Tiép tuc thuc hién Gy quyén, phan céng cho Gy ban nhan dan quan thuc
hién nhiém vu, quyén han lién quan dén tha tuc dau tu cdi tao, stra chita chung
cv cli, xdy dwng chung cv méi thay thé chung cu cli dwgc xay dung trudc 1975
trén dia ban thanh phé theo Quyét dinh s6 1017/QB-UBND ngay 11 thang 3
nam 2017 cua Gy ban nhan dan thanh ph6; Xem xét, diéu chinh tang chi tiéu
quy hoach kién tric déi véi cac chung cuv ci nguy hiém, huv héng nang can xay
dung m@i theo cac tiéu chi da dwgc Gy ban nhan dan thanh phd chép thuan tai
van ban s6 2315/UBND-DT ngay 21 thang 4 nam 2017.





