UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
s6:-.50..../ 2009/QD-UBND Ha Ngi, ngaybo théng ¢f ndm 2009
QUYET DINH

Vé viéc ban hanh Diéu Ié quan ly xay dung
Quy hoach chung xay dumg huyén Thanh Tri
i (Ty lé 1/5.000)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ct Luat T8 chitc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan déan ngay 26/11/2003;
Cin it Luat Xay dung nam 2003;
Can ot Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cha Chinh pht vé quy
hoach xay dung;
: Can ¢t Quyét dinh s6 .44 12009/QD-UBND ngay«0thang Mnam 2009 cua Uy
g ban nhan dan Thanh pho Ha Noi vé viéc phe duyét Quy hoach chung x4y dung huyén
Thanh Tri, ty 1& 1/5000;
Xét dé nghi ctia Gidm d6c S& Quy hoach - Kién tric,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh k&m theo Quyét dinh nay Diéu le quan 1§ xay dung theo do6
an Quy hoach chung xay dung huyén Thanh Tri, ty 1& 1/5.000.
Piéu 2. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu Iuc sau 10 ngay ké tir ngay ky.
: Piéu 3. Chénh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Gidm d6c cdc S6: Quy
f hoach - Kién tric, K€ hoach va Ddu ty, Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Giao
théng van tai, Tai chinh; Chd tich Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri; Thi trudng céc
S, Ban, Nganh, céc td chiic, co quan va ¢4 nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- TT Thanh uy, TT UBND TP,

- B/c Chi tich UBND TP,

- B/c PCT TT UBND TP Phi Théi Binh,

- Pfe PCT UBND TP Nguyén Van Khoi;

- B/c PVP Pham Chi Cong; & P
- B/c PVP Nguyén Van Thinh; ae il
- TH, GTn (03); Nguyén Thé Thao
- Liru VT.
i

e



UY BAN NHAN \Df\N CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

PIEU LE QUAN LY XAY DUNG
QUY HOACH CHUNG XAY DUNG HUYEN THANH TRi, TY LE 1/5000
(Ban hanh theo Quyét dinh s6F2009/0P-UBND ngay 10 thdng 041 ndm 2009
cua Chit tich UBND Thanh phé’ Ha Néi)

Chuong 1
NHOUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Diéu 1& nay huéng din viéc quan ly xay dung, sit dung cdc cong trinh
theo ding Quy hoach chung xay dung huyén Thanh Tri ty lé 1/5000 da dugc phé duyét
theo Quyét dinh s6..#9.2009/QD - UB ngay .%. thang. 84, nam 2009 cta Uy ban nhan
dan thanh pho Ha Noi.

Piéu 2. Ngodi nhing quy dinh néu trong Diéu l¢ nay, viec quan 1y xay dung
trong ranh giéi quy hoach con phai tuan thi cdc quy dinh phép luat khdc ¢6 lién quan
cuia Nha nude.

Pidu 3. Viéc diéu chinh, bd sung hogc thay déi Diéu lé phéi dugc Uy ban nhan
dan thanh ph6 xem xét, quyét dinh.

Piéu 4. Cha tich UBND huyén Thanh Tri, Gidm d6c S& Quy hoach - Kién tric
Thanh ph6 Ha No6i va Gidm d6c S& Xay dung chju tréch nhiém trudc Chu tich UBND
Thanh pho vé viéc quan 1y xay dung trong ranh gidi quy hoach theo ding quy hoach
duge duyét va quy dinh ctia phép luat.

Chuongll
QUY PINH CU THE
Piéu 5. Vi tri, ranh gidi, quy mo ;
1. Vi trf: Huyén Thanh Tri ¢6 vi tri dia 1§ ném & cira ngd phia Nam thanh ph6 Ha
N6i. Khu vuc nghién ciu quy hoach bao gbm toan bo pham vi ranh gidi hanh chinh
huyén Thanh Tri hién nay.
2. Ranh gidi nghién cu quy hoach:
- Phia Bic gidp quan Hoang Mai
- Phia Tay gidp quan Thanh Xuan va Ha Dong.
- Phia Dong giap song Héng, huyén Gia Lam va tinh Hung Yén.
- Phia Nam gi4p huyén Thudng Tin, huyén Thanh Oai
3. Quy mo d4t quy hoach:
- Pham vi nghién citu bao gém toan bo dét dai trong ranh gi6i hanh chinh huyén
Thanh Tri, dién tich khoang 6.292,73ha.

Piéu 6. Toan bo dit dai trén dia ban huyén Thanh Tri 6 téng dién tich
6.292.73ha, dugc t6 chic thanh 2 khu vue:
- Khu vyc phét trién d6 thi ¢6 dién tich 2.870,0ha
- Khu vuc ngoai d6 thi c6 dién tich 3.422,73ha, bao gom:
+ Khu vitc bén trong dé séng Hong cé dién tich 2.261 ,63ha
+ Khu vuc ngodi dé song Héng cé dién tich 1.161 1 0ha



Dlél{ 7. Quy hoach chung x4y dung Huyén Thanh Tri duoc phéan chia thanh cic
khu vuc quan ly xay dung nhu sau:
A. Khu vuc phit trién d6 thi:
. Dt céc cong trinh cong cong thanh phd va khu viuc
. Dét cay xanh TDTT
. bat khu & (g6m cac don vi &, ké cd lang x6m dé thi hod)
. bt co quan, vién nghién cit, trudng dao tao
. bat di tich lich st van hod
. Pat CN, kho tang
. bét quoc phong, an ninh
. D4t cong trinh HTKT va hanh lang bao vé
9. D4t song muong thoit mrde va hanh lang bao vé
10. bat cay xanh cach ly
11. b4t nghia trang
B. Khu wvirc ngoai do thi:
1 Céc trung tam tiéu viing, thi tf, cdc diém dan cu noéng thon
2. Khu tiéu thh cong nghiép, lang nghé
3. D4t néng nghiép, cay xanh, vui choi gii tri TDTT, cay xanh sinh thai..
4. Khu vuc ngoai dé

Piéu 8. Tdng dién tich quy hoach chung huyén Thanh tri: 6.292,73ha ¢ co cau

0 -1 Oy LB N~

nhu sau:
So Hang muc dit dai Dién tich Tyl
TT (ha) (%)
Khu vic phat trién do thi 2.870,00 456
I | Ddtddn dung 1.762,81 28,0
1 | Dt cong trinh cong cong thanh phd, khu vyc 21,67
2 | b4t cay xanh, TDTT thanh phé, khu vuc 193,61
3 | P4t giao théng 128,91
4 | Datkhud 1.418,62
Céng trinh cong cdng 58,09
Ddt céng cong hén hop 21,66
Ddt truong trung hoc phé thong 10,99
Dadt cdy xanh, TDIT 312,60
Ddt giao théng (duong, quang truong) 158,68
Ddt don vi o 856,60
I | Ddt dan dung khdc 79736 | 3,1
1 | D4t hén hop, dich vu vin phong, dao tao, y t€ 176,59
2 | D4t di tich lich sit van hod 20,77
Il | Ddt ngodi din dung 646,72 10,3
1| D&t CN, kho tang 214,01
2 | bat quéc phong, an ninh 63,48
3 | D4t cong trinh ddu m@i HTKT va hanh lang b.vé 178,90
4 | D4t song muong thoét nudc va hanh lang bao vé 45,50
5 | Dt cay xanh cach ly 127,00
6 | D4t nghia trang 17,83
IV | Dt du trit phdt trién 263,11 4,2




Khu vuc ngoai dé thi: 3.422,73 54,4
I | Khu vuc diém ddn cu néng thon 969,19 | 154
P4t cong trinh cong cong (gém:T T hanh chinh, van
1 | ho4, dich vu cong cong, TH, nha tré..) 96,82
2 | bat cay xanh, TDTT 29,03
3 | b4t giao thong 74,37
4 |1Datd 677,62
6 | bdt lang nghé, san xuit TTCN, kho tang 68,60
5 | bat cong trinh di tich lich sir, ton gido tin ngudng 22,75
II | Ddt hén hop, dich vu van phong, dio tao, y té 45,92 0,7
III | Pdt an ninh, guéc phing 15,79 0,3
IV | Mdt nuéc(song, muong..) 472,48 7,5
V | Ddt néng nghiép, cdy xanh du lich - sinh thdi.. 1.769,44 28,1
VI | Pdt giao thong quéc gia, thanh phd va khu vuc 91,59 15
VII | Dét nghia trang 58,32 0,9
Téng dién tich d4t oan huyén 6.292,73 100

Piéu 9. Khu vuc phét trién d6 thi ¢6 t8ng dién tich d4t 14 2.870,0ha, bao gém:

1. D4t cong trinh ¢6ng cong thanh phd va khu vue:
* C6 tong dién tich khoang: 79,76ha, bao gém:

- C4c trung tam :

+ Trung tam huyén: khu trung tdm hanh chinh huyén hién nay va céc cong trinh
c6ng cong tap trung tai thi trén Van Dién.

+ Trung tam cong cong c&p khu vie va khu &: Du kién t6 chite 2 khu trung tam
mdi ¢6 quy mod 16n nam & phla Nam huyén tai khu Lién Ninh, va phia Bac dudng 70A
tal xa Tam Hlép Ngoai ra cdon mot s§ khu trung tam cong cong ¢ quy mo nhd hon nam
rai rac trong cic khu quy hoach.

- He thdng cong trinh thuong mai, dich vu: Khu d4t clia nha mdy Pin Van Dién va
phan lan Van Dién dinh huéng chuyén déi chic nang thanh trung tam thuong mai dich
vu, gidi thieu va ban sin phdm, van phong.

- He thong cong trinh Y t&: Céc co s& hién cé duge nang c4p cai tao chinh trang
theo quy hoach ... xay dung méi cac bénh vién: Bénh vién K, Trung Tam ghép tang,
Vién bong quéc gia, bénh vién Qudc t&€ Hai Chau ..

* Chc yéu cdu vé khong gian kién triic quy hoach:

- Céc cOng trinh cong cOng cai tao va xay dung méi tuan thit quy chuén va quy
hoach chi tiét duoc duyét, c6 thiét k& do thi va hinh thitc ki€n tric hai hoa véi khu wre.
Tang cudng khong gian quang trudng, 161 di bo.

- Khu virc trung tam huyén duge giif lai nang cép, cai tao, chinh trang theo quy
hoach. Khu wic Béc duding 70A tai xa Tam Hiép (hai bén muong Hoa Binh): khuyén
khich xay dung hop khéi cao ting, cao khong dudi 7 tang, mat 46 xay dung khong qué
35%. Khu trung tam phia Nam (khu vuc Lién Ninh) tao khong gian ndi dudng 1A sang
khu cong nghiép va ga Ngoc H6i 1a mot truc chinh tao hinh anh kién triic d6 thi méi &
clta ngd phia Nam thanh ph6. Cong trinh x4y dung méi cao tang khong dudi 9 tang, mat
d6 xay dung khoéng qua 40%.

- Khu khu trung tdm thuong mai dich vu, cong c6ng hén hop, van phong Tay
quéc 16 1A va hai ben dudng 70 (d4t clia nha mdy Pin Van Dién va phén lan Van Dién):
cong trinh xay dung cao tdng khong dudi 11 tdng, mat d6 xay dung t6i da 30%.

2. D4t cay xanh, TDTT :
* C6 téng dién tich khoang: 506,21ha, bao gém:



_ Khu cay xanh céng vien TDTT, van hod, vui choi gidi tri, tugng dai: Khu tudng
ni¢m Danh nhan Chu Vian An tai xd Thanh Liét, Tan Triéu, Khu vuc dai chién thing
N_ggc Ho6i, Khu cong vién Clra 6 phia Nam, khu vic ddm Quang Lai tai thi trdn Van
bién, cdc khu cay xanh cong vién, virm hoa nim trong cac khu &. '

* Céc yéu céu v€ khong gian kién triic quy hoach:

Gan két chung véi cay xanh dudng ph6, cac dai cay xanh doc cdc song muong v
vz‘m.h dai cay xanh sinh thai ngoai do thi thanh mét he théng hoan chinh, gép phén cai thién
moi trudng, phuc vu cic hoat dong vui choi gii trf, van hod thé thao, nghi dudng va rr'x)‘/
quan d6 thi. Phai c6 b6 cuc khong gian kién tric, tinh chat phii hop v6i truyén théng, tap
quén cong ddng cia d6 thi, két hgp hai hod v6i mat nudc va moéi trudng xung quanh. Xay
dung theo quy hoach chi 1iét, thiét ké cnh quan, du 4n dugc cdp thdm quyén phé duyét.

3. Dat khu & (26m cac don vi 8, ké ci lang xém d6 thi hod):
* Téng dién tich dit don vi & khoang: 856,60 ha.

Khu vuc phét trién do thi duoc 16 chitc thanh 6 khu & va 3 don vi & doc lap. Cac
khu & chil yéu dugc phdt trién trén co s& cdc khu dan cu noéng thon d6 thi hod, va dat &
mdi, c6 quy mo tir 2 — 4 don vi &, duge xay dung va cai tao déng bo hé thong ha tdng xa
héi, ha tAng k¥ thu4t hién dai theo tiéu chuén clia khu d6 thi méi.

* Cic yéu cdu vé khong gian kién tric quy hoach:

- Céc cong trinh xay dung cao ting cin nghién citu giai phdp thap tdng v& phia
lang x6m va cén tao san vudm khong gian md. Tang cudng, bd sung md rong céc khong
gian sinh hoat c6ng cong, vudn hoa, san choi thé duc thé thao, chd dé xe, canh quan noi
bo cdc khu vuc t4i phét trién. Mat d6 xay dung theo Quy chufin xay dung Viét Nam.

- Céc khu d6 thi méi: Tady Nam Kim Giang, Ha Dinh, Cau Buou, Tir Hiép thuc
hién d4u tu x4y dung déng bo va tang cudng thiét k& d6 thi, chu trong cdc cong trinh xay
ding cao tdng phia gidp cdc truc duding thanh pho, khu vuc, khéng dudi S tang va thap
dan vé phia cong vién canh quan do thi, lang x6m.

- Trong cdc lang x6m, khu tap thé duge x4y dung, cai tao, hién dai hoa cao 2-3
tang, hinh thitc nha vudn, biét thy, nha mat phd t6i da cao 4 ting. Han ché€ gia tang mat
do xay dung va chia nho thita d4t, mat d¢ xay dung t6i da trong nhém nha 1a 40%. Céc
dudng lang ngd x6m cai tao md rong, xay dung méi t6i thiu long dudng 5,5 doi véi
ngd, 7,5m d6i v6i dudng lang chinh, dam bao phong chdy chita chdy, ciu nan, khoang
10i cong trinh x4y dung méi t6i thiéu 3m.

4. D4t cg quan, dich vu van phdng, dao tao, day nghé:
* C6 téng dién tich khoang:176,59 ha:

Cii tao nang cdp xay dung lai cdc khu dat co quan hién c6 ndm doc theo truc
qudc 10 1A theo huéng xay dung cao tang hi¢n dai, doc hai bén trén truc duomg 70 xay
dung méi cdc cong trinh hdn hop, dich vu van phong dep hién dai, khuyén khich chic
nang dao tao, day nghé. Xay méi mot s6 co s& dao tao trong cdc khu do thi méi (céc
trudmg dao tao day nghé, tnrong cao dang...) tai cdc khu vuc phét trién d6 thi Cau Buou,
T Hiép, Lién Ninh.

* C4c yéu cdu vé khong gian kién triic quy hoach:

Xay dung hién dai hgp khdi, ti€t kiém dét xay dung, phli hgp véi chic nang su
dung, tao bd mat kién tric do thi. Tao cdc quang trudng, khong gian di by, ché do xe,
tuan thil cdc tieu chudn thiét k€ vé co quan, vién nghién ciu, trudng dao tao.

5. P4t di tich lich slr, van hod, tén gido tin ngudng:
* Téng dién tich dat: 20,77ha.

Huyén Thanh Tri ¢6 khoang 120 c6ng trinh ton gido, tin ngudng, trong d(’).c'(’)

khoéng 60 cong trinh d3 duoc x& hang di tich ¢6 nhiéu gid tri vé lich sl - van hod - kién
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trlif:, gan vé8i c4c 1€ hoi truyén théng. Dién hinh 13: Cum di tich danh nhan Chu Van An
(tai xd Thanh Liét), tuong dai ky niém chién thing Ngoc Héi (tai xd Ngoc Héi). ..
* Cic yé}i cau ve khong gian kién tric quy hoach: ' ‘

Bfio tOn ton tao cac coOng trinh ton gido, di tich lich st van héa cling hé théng
khfing gian mat nude cdy xanh va khong gian sinh hoat cong cong, cdc gid tri van héa
phi vat thé. Céc c6ng trinh xay dung 1an cn tiép gidp ranh gidi hanh lang bao vé di tich
khong xay ’dl_mg cao tang, phai duge cdp thdm quyén xem xét dé khong anh huémg dén
kién tric canh quan khu vire. Viéc 1ap du 4n cai tao, xay dung trong cdc khu vuc nay duge
thuc hién theo du 4n riéng, phai tuan tht Luat Di san van hod, Nghi dinh s6 92/2002/ND-CP
ngay 11/11/2002 cia Chinh pha. o

6. Pat cong nghiép, kho tang:
* Téng dién tich d4t: 214,01ha, bao gém:

Khu c6ng nghiép Lién Ninh — Ngoc Héi dang dugc xay dung va du kién m& rong
quy mo, khu lang nghé Tan Triéu xay dung thém khu cong nghiép méi tai khu vuc xa
Pai 4ng — Ngoc Hoi va cdc nha may xi nghiép ndm rai réc trén dia ban Huyén.

* Cac yéu cdu vé khong gian kién triic quy hoach:

+ Khu CN Ngoc H6i: nang c&p, hoan thién hé thong ha tdng k¥ thuat, ddm bao
yéu cdu vé xit 1y vé sinh moi trudng, xay dung céc cong trinh van phong hén hop gidi
thiéu san phdm cao tdng phfa dudng chinh. Hoan thién ki€n tric canh quan déng gép
kién tric Quang trudng ga Ngoc Héi. Xay dung cong trinh nha céng nghiép, kho tang
céng nghé cao t6i thiéu 2 tdng, mat do xay dung t6i da trong cdc xi nghiép 60% (t61
thiéu 40%).

+ Khu cong nghiép xay dung méi & phia Tay ga Ngoc Héi dam bao c6 dai cay
xanh cdch ly dén cac truc dudmg t6i thidu 50m dam béo yéu cdu, giao théng va tao canh
quan moi trudng xanh cho khu cong nghiép, loai hinh cong nghiép chi yéu la cong
nghiép nhe, dién tir 1&p rap hién dai déng b, tuén thi Quy chuén xay dung Viét Nam.

+ Khu d4t cong nghiép, kho tang, co s& san xuét don 1¢ hién c6, khong gay anh
hudng moi tnudmg duge phép cai tao, chinh trang, nang cdp cong trinh va hoan chinh hé
théng ha tdng k¥ thuat. Cic nha mdy xi nghiép nam phan tén trong khu virc phat trién do
thi gay anh hudng moéi trudng d6i véi khu dan cu timg budc c¢6 k& hoach chuyén déi
chifc nang sit dung dét sang dat dan dung do thi.

7. P4t qudc phong, an ninh:
* Tng dién tich d4t: 63,48 ha: C4c khu dat do Bo Quéc phong va BO cong an quan ly.
* C4c yéu cdu vé khong gian kién triic quy hoach:

Viéc xay dung cin thuc hién theo du 4n riéng tuan tha Luét Xay dung va céc van
ban phap luat khéc c6 lién quan dép bao vé an ninh quéc phong, cin phai dam bao céc
yéu c4u kién triic cinh quan d6 thi. Céc khu tap thé gia dinh cin dugc xdc dinh, timg
budc va ban giao cho c4c co quan quan 1y chuyén nghanh.

8. Dit cong trinh HTKT va hanh lang bao vé:
* Téng dién tich ddt: 178,9 ha:

Dt bén bai d6 xe va cong trinh phuc vu giao thong chinh, dét cong trinh ha tang
k¥ thuat (tram dién, tram xir Iy nudc thai, rdc thai... ) va hanh lang bao vé, cdc cong trinh
d4u méi nhu: Ga lap thu Ngoc Héi, Ga Van Dién....

* C4c yéu cdu vé khong gian kién tric quy hoach:

Thye hién theo du 4n riéng, tuan thi Quy chudn x4y dung Viét Nam, tieu chudn

chuyén nganh...

9. P4t séng muong thoat nudc va hanh lang bao vé:
* Téng dién tich dat: 45,5 ha, gém



He théng séng, muong thodt nuGe va dét hanh lang cay xanh bao vé hai bén song
muong: song Hong, séng To6 Lich, song Nhug¢, cdc kénh 16n: Hoa Binh...
* C4c yéu cau vé khong gian kién tric quy hoach:

- Khai thic khong gian md, cai tao chét luong nuéc xdy dung muong, ke, 1lam
dudng hai bén két hop xay dung hé thong céu phuc vu giao théng di b, tao canh quan
kién tric do6 thi va nong thon ¢ dac trung riéng.

- Tang cudng céc dai cdy xanh doc theo cdc kénh muong, song hé, lién két véi he
théng mat nuéc séng hé thanh he théng lién hoan gén két véi cdc cong trinh di tich lich
st vin hod, vui choi giai tri trén toan huyén.

10. D4t cay xanh cach ly:
* Téng dién tich dat: 127,0 ha, gdm:

D4t hanh lang cay xanh bao vé hai bén cdc tuyén: dé séng Hoéng, song T6 Lich va
song Nhue, cdc tuyén quéc 16 va dudng day dudng 6ng ha tdng k§ thuat (tuyén dién cao
thé, tuyén 6ng din ga, dén ddu...), pham vi cdnh ly vé sinh moi trudng d6i vdi cdc cong
trinh ddu m6&i HTKT (tram x{r 1y nudc thai, rdc thai...), nghia trang, tram phét song vo
tuyén...

* C4c yéu cédu vé khong gian kién tric quy hoach:

Dam bio hanh lang khoang cich ly an toin theo Quy chudn xay dung Vi¢t Nam

va cdc quy dinh phap luat 1én quan.

11. D4t nghid trang thanh phé:
* Téng dién tich d4t: 17,83 ha, gém:

Nghia trang Van dién va Dai hod than hoan vii.
* C4c yéu cdu vé khong gian kién triic quy hoach:

Khu nghia trang Vin Dién dinh hudng timg budc xay dung md rong vanh dai cay
xanh xung quanh, chuyén sang hinh thic cong vién nghia trang (khong c6 hung ting)
két hop v6i Dai hod than hoan vii cén nghién cu dong bo thanh mét khu vie tam linh
clia ngudi dan thanh phd, déng gép vao canh quan do thi doc dudng 70.

12. Dt du tri phat trién:
* Téng dién tich dat: 263,11 ha, gom:

Pt du trit cho céc nhu cAu phét trién do thi cha thanh ph6 va cdc khu dét chua
thé khai théc xay dung do ndm trong pham vi anh huéng moi trudng nghia trang Van
Dién.

* Cac yéu cdu vé khong gian kién tric quy hoach: S khai thac dé xay dung do thi theo
nhu cdu phét trién clia thanh phd.

Piéu 10. Khu vic ngoai ving phat trién do thi:
1. C4c trung tam tiéu viing, thi t, cdc diém dan cu nong thon:
* C4c trung tam tiéu viing, thi tf:

+ Trung tam tiéu ving Ta Thanh Oai phuc vy dan cu nong thon niam ngoai do thi
cum xa: Hitu Hoa, T4 Thanh Oai, Vinh Quynh;

+ Trung tam tiéu viing Péng M§ phuc vu khu vire dén cu nong thoén clia cum Xa:
Tit Hiep, Ngii Hiep, Dong MJ, va cdc xa ndm ngodi dé song Hoéng: Yén My, Duyén Ha,
Van Phiic;

+ Trung tam thi t Pai Ang phat trién trén co s& khu trung tam x4, ma& rong quy
mo dé€ phat trién kinh t€ x4 hoi cho khu vire.
* C4c yéu cdu vé khong gian kién tric quy hoach:

Khuyén khich xay dung céi tao nha & hién cé cao 2-3 tdng, hinh thitc nha vudn,
biét thu, nha mat phd 61 da cao 4 tdng. Han ché gia tang mat do6 xay dung va chia nhd
thira d4t, mat d6 xay dung t&i da trong nhém nha 1a 40%. Trong céc lang x6m khuyén
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khich cao t6i da 3 tdng dang nha vudn biét thu t6i da cao 4 tdng; mat do xay dung mot
nhém nha & 12 35%. Céc khu d4t din dan, di dan giai phdng mat bang, tai dinh cu, dat &
xay dung mdi trong khu vuc cdc xd, trung tam x&, diém dan cu nong thén cao t6i da 3
tdng, mat d6 xay dung nhém nha t6i dd 53%, khoang lui t6i thiéu 3m so véi chi gidi
dudng vao nha. Cai tao md rong x4y dung mdi cic dudng lang ngd xém, t6i thiéu long
dudng 5,5 d6i vé1 ngd, 7,5m doi véi dudng lang chinh, dam bao phong chay chita chdy,
cu nan, khoang 1lii céng trinh xay dung méi t6i thiéu 3m.

2. Cac khu TTCN, lang nghé:
* Khu TTCN, lang nghé xa Hitu Hoa, Dai 4ng, Dong My.. ...
* Cdc yéu ciu vé khong gian kién triic quy hoach:

Xay dung dam bao khoang cich ly vé sinh moi trudong cho cac khu dan cu theo quy
dinh. Xay dung hé théng cay xanh cach ly d6i véi khu vic xung quanh. Déi v&i cum tiéu thit
cong nghiép gan véi bao tén phét trién gid tri vin hod truyén thong, ci tao canh quan két
hop gitta san xu4t va dich vu du lich. C4c lang nghé truyén théng timg budc chuyén khu
s$an xuft ra khoi khu dén cu dam bao vé sinh méi trudmg. Céc chi tiéu vé tdng cao va mat
d6 xay dung theo du 4n duoc duyét, tuan thit Quy chudn xay dung Viet Nam.

3. D4t néng nghiép, cdy xanh, vui choi giai tri. TDTT, cay xanh sinh thai

* Bao gbm: Cong vién, ciy xanh, thé duc thé thao, vui choi giai tri ndng nghiép chat
luong cao khu vire x3 Ta Thanh Oai, Pai dng, Lién Ninh, Pong My ...

* C4c yéu cdu vé khong gian kién tnic quy hoach:

Tao thanh viing dém va ném xanh phia Nam thanh ph6. Két hop véi hé théng cay
xanh doc céc tuyén song, muong, ciy xanh coéng vién trong d6 thi thanh mot hé théng
lién hoan gép phén cai thién mo6i trudng, cai tao vi khi hau cho khu vuc, cén lap quy
hoach chi tiét cé thiét ké do thi

4. Khu vire ndm ngoai dé song Hong:

- Khu lang x6m, dan cu nong thén: cai tao, nang c¢dp, chinh trang, tuan thu theo
luat dé diéu. TS chiic cdc khu: TTCN va phat trién lang nghé tai cdc xa Duyén Ha, Van
Phic. .. khu néng nghiép chat luong cao dé san xudt rau sach tai cdc x4 Yén My, Duyén
Ha...

- Khai théc tiém nang vé d4t dai vA cinh quan thién nhién ving ven séng Hong,
té chitc cac khu du lich sinh théi, khu vui chot gidi trf, dich vu du lich. .. trén co s& cdc
du 4n duge céc cap thdm quyén xem xét phé duyét, tuan tha Luat dé diéu va Quy hoach
cd ban khu vure song Héng doan qua Ha Noi.

Piéu 11. Dinh hudng quan 1y kién triic cinh quan dé thi
1. X4c dinh viing canh quan:

a) Canh quan méi trudng tu nhién: Song Hong, Song Nhué va song To Lich ciing
véi hé théng mit nuée nhu H6 Thanh Liét. . kénh, muong thuy lgi gan lién v6i he thong
lang xém, cong trinh tin ngudng 1a dac tnmg cuia Ha Noi.

b) Canh quan cy xanh va cdc cong trinh van hod, toén gido, lich sir: Céc khu cay
xanh tap trung doc cdc truc dudng: 1A, 70, dudng ven séng To Lich, doc cac dudng lién
x4 va hai bén c4c con song, tuyén muong thuy loi, vira c¢6 gié tri canh quan, vira ¢6 gid
tri vi khi hau.

¢) He thong cong trinh ton gido lich st van hod day dac gén lién véi truyén thong
van hoé phi vat thé, mat nudc cay xanh, trong d6 c6 nhiing di san Ién: khu di tich tudng
niém danh nhan Chu Van An, tugng dai chién thang Ngoc H6i va tuong lai 1a khu Cia O
phia Nam thanh ph6 Ha Noi

d) Canh quan nong thon cdc lang truyén théng: Pay 1 ngubn canh quan gén lién
véi céc gi tri van héa truyén thong: 1€ hoi nghé thuat truyén théng, canh quan....Sinh
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thil, di sép van hod, cén khai théc phét huy céc gid tri d€ hoa nhap trong khu vuc phat
trién do thi, hién dai hod két hop véi kién tric truyén théng trong khu vuc nong thon.

e) Cénh quan trong céc khu vuc phit trién do thi: .

- Canh quan tuyé&n ph6: Ch yéu tép trung tai céc truc dudmg 70, 1A, 1B, vinh dai
3, dudng lén cau Thanh Tri (dudng deé), tuyén dudng sit Ha Noi - thanh ph6 H6 Chi
Minh va cdc niit giao thong clra ngd: Ngoc Héi va dudng Hitu Hoa - Vinh Quynh — Ngii
ggép — Céu Thanh Tri, Ngoc Héi- Lién Ninh, Pudng 70 - 1A, Bénh vién K, ga Ngoc

i

- Céanh quan ph6 x4: Hién nay chi y&u tap trung trén Qudc 16 1A va khu vuc thi
trﬁ'p, céc truc ph6 méi sau nay s& hinh thanh cdc khu d6 thi méi va cdc khu hén hop van
phong.

- Quang céo tai cdc truc dudng 16n va céc khu trung tam cén phai dam bao yéu t6
canh quan do thi phit hgp va cdc cong trinh x4y dung xung quanh.

) Canh quan do thi trong cdc khu chitc ndng:

- Khu trung tam thi trdn: 14 trung tAm hanh chinh, chinh tri, hién gidp duomg 1A
quy mo khéng 16n, phan tén, can nghién citu thé hién duge vai trd chifc nang cla trung
tdm huyén.

- Céc khu nha va tap thé cii, khu tap thé cian bo céng nhén clia cdc nha may xi
nghiép chil yéu 2-4 tang kién tric dang nha chia 16, hinh thic kién tric nhiing nam 70-
80 cdn nghién c\tu cai tao chinh trang hién dai déng bo véi khu & mdi (don vi 6). Céc
khu d6 thi méi Ha Pinh, Tay Nam Kim Giang, Tt Hiép.. . hién chura ddu tu xay dung,
cén nghién ctru t8 chic khong gian kién triic va canh quan déng bo vdi cic truc dudng,
hai hoa vdi cic khu & cii va lang xém. ..

- Céc khu cong vién xay dung mdi: Cong vién tudng niém danh nhan Chu Vian
An, cic khu virc du kién phit trién cay xanh, thé duc thé thao, canh quan két hgp véi hé
diéu hoa khu Ta Thanh Oai, Pai dng. Khu cay xanh sinh thai ngoai dé cin nghién cim,
phét huy t61 da cdnh quan méi trudng sinh thai tr nhién va nhan tao.

- Céc khu cong nghiép: cht yéu tap trung & khu vire hai bén dudng quéc 16 1A va
dudng 70 ¢6 nhidu quy ddt - cong nghiép, kho tang, kién tric chua ddm bao cic yéu cdu
vé canh quan c4n nghién ctru chuyén déi chitc nang t6i da xay dung cic cong trinh hén
hop, van phong. Truc dudng cdc khu cum cong nghiép phia Nam 1 nguén canh quan
méi trong diéu kién phat trién d6 thi hod..

- Nghia trang Van Dién, dai hod than hoan vii 12 mot c¢ong trinh duy nhat cia
thanh ph6 ndm trén dudng 70 cé tdc dong 16n dén canh quan d6 thi khu vue, can 6
nghién citu trong dinh hudng phat trién.

2) Pinh huéng quéan 1y khong gian kién triic canh quan:

a) Bao t6n phit trién canh quan ty nhién va nhan tao.

- H6: cai tao chat lugng mat nuéc, vé sinh moi trudng va nhiing canh quan dé thi,
trong cdc khu vire phét trién d6 thi két hop véi cong vién va chitc nang diéu chinh nude
mat. Tai cdc khu vic nong thon, khai thac triét dé @€ cai tao moi trudng khu dan cu,
thoat nudc cho khu vuc, xay dung dudmg, k& ven hé tao khéng gian mdi, nghi ngoi giai
tri cho ngudi dan déng thoi két hop vdi hé théng cay xanh doc séng muong hé 16n hon
tao téng thé khong gian mit nude toan huyén. Xay dung méi cdc hé chita nudc, ho trong
c4c khu cong vién Thanh Liét, cic hé ven do dé Ta Hiép, Ngil Hiép va cdc hd diéu hoa
trong cac khu dé thi méi. Khu cong nghi¢p va céc khu vuc ¢6 dia hinh tring thap ket
hop nuoi tréng thuy san chat hugng cao, thé duc thé thao, vui choi giai trf, sinh théi.
Tang cudng quéan 1y cdc cong trinh xay dung xung quanh khu vuce ¢6 tinh chédt canh quan
gan véi di san van héa lich sir, phai c6 khoang i va han ché 161 da chiéu cao, duge xem
xét cu thé trong quy hoach chi tiét.



- Cong vién cay xanh: xay dung mdi cong vién Thanh Liét (cong trinh tudng niém
danh nhan Chu Vin An), ton tao khu dai chién thang Ngoc H6i va xay dung mé céc khu
du lich cong vién cay xanh thé duc thé thao, h6 nuéi tréng thuy san, nong nghiép chat
luong cao tai Pai dng, Ta Thanh Oai, Déng M§ v6i quy mé 16n, xay dung cac vudn hoa
cay xanh d6 thi trong cdc khu dan dung, khu &, don vi &, nang c8p cac khoéng gian sinh
hoat ¢Ong cOng trong cic lang x6m d6 thi hod v& nong thén va cic khu cum céng
nghiép.

- Tang cudng bio tén, ting thém cic dai cay xanh doc theo céc truc dudng 1A,
1B, 70 vanh dai 3, duong Hitu Hoa - Vinh Quynh — Ngii Hiép — C4u Thanh Tri (vanh dai
4 cii), doc cdc dudmg lién x4, lién thon, doc theo cdc kénh muong, song hé, cdc khu virc
c4ch ly an toan cong trinh k¥ thuat ha tdng, tuyén dién, khu cong nghi¢p, tram xit
ly.. Lién két hé théng mat nudc song hé thanh he thng lién hoan gén két véi cac cong
trinh di tich lich st vin hod, vui choi giai trf trén toan huyén.

- Song muong, kénh, cdu: khai thic khéng gian md, cai tao chét kiong nude xay
dung muong, k&, 1am dudng hai bén két hop xay dung hé thdng céu phuc vu giao thong
di bo, tao canh quan kién tric d6 thi va néng thén cé dic trung riéng.

- Cénh quan néng thén: Trong cdc khu phét trién d6 thi duge xay dung, céi tao,
hién dai hoa.

- Bao tén tén tao cac cong trinh ton gido, di tich lich sir van héa cling h¢ théng
khong gian mit nudc cay xanh va khong gian sinh hoat cong cong, cic gid tni van héa
phi vat thé.

b) T4i phat trién ci tao d6 thi, khu dan cu hién c6:

- Cii tao nang cap cdc cdng trinh xay dung, xi nghiép, €O quan hién c6 hai bén
truc 1A, 1B, 70 cédc tuyén dudng khu vue, khuyén khich chuyén ddi chic nang sang hén
hgp, van phong, cd quan nghién ciu. Khu vuc giao nhau dudng 70 &1A tao diém nhédn
x4y dung lai v x4y dung mdi cdc cong trinh trung tam huyén ly thi trdn hgp v6i khéi
cao.

- Dé dam bao hai hoa véi canh quan céc khu dan cu lang xém ci, céc canh quan
thién nhién, nhan tao, cic cong trinh xay dung cao ting cén ngh1én ciru gial phdp thap
tdng vé phla lang x6m vi canh quan cén tao sAn vudn khong gian md. Tang cudng, bo
sung md rong cic khong gian sinh hoat cong c(}ng, vudm hoa, san choi thé duc thé thao,
chd dé xe, canh quan ndi bo céc khu vue tai phét trién.

Té chic cdc nit g1a0 thong dam bao diéu kién an toan, tao cac diém nhdn khong
gian, t8 chifc dii cdc quang trudng, tuyén phd di bo cho khu trung tam thi trén. Hoan
thién cdc bai d8 xe khu trung tam. Khu nha ga Van Dién két hgp véi du én dudng sat do
thi cha bd GTVT nang cao chit luong d6 thi khu trung tam cii.

¢) Phét trién d6 thi méi:

- Céc khu do thi méi: Tay Nam Kim Giang, Ha Dinh, Cau Buou, Tit Hiép thuc
hién d4u tu xay dung déng bo va tang cudng thiét k€ do6 thi, chid trong cic cong trinh xay
dung cao ting phia gidp cdc truc dudng thanh phd, khu vuc.

- Khu vurc d6 thi tir dudng 70 xuéng phia Nam huyén va doc 2 bén dudng 70 xay
dung céc khu trung tam mdi. Xay dung cdc cong trinh hop khéi cao téng, chifc nang van
phong, cOng cong hdn hop, khéch san.. tai phia T4y trung tdm huyén ly dé tao khu vuc
phit trién m&i két hop trung tam cd xay du‘ng déng bb.

- Hai khu trung tam cdp khu vic va khu & ¢6 quy mo 1én: trung tam tai phia Bac
dudmg 70 (hai bén muong Hoa Binh) khuyé&n khich xay dung hop khdi cao tang. Khu
trung tam phia Nam (khu vuc Lién Ninh) tao khong gian n6i dudng 1A sang khu cong
nghiép va ga Ngoc Héi la mot truc chinh tao hinh anh kién tric d6 thi méi ¢ clra ngd
phia Nam thanh ph6.
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’ - Cac, khu nha & xay dung méi, xay dung cao ting phia truc dudng chinh, dam
bao trong canh quan phia Tay duong 1B. P4m bdo t6n t6n trong hoan toan V(?i,Céllh
quan th1f£n nhién ‘\fé nhan tao cdc di san van héa thién nhién. Tai cdc khu vire cé song To
Lich: m& rong dai cay xanh, cong vién, xay dung cdc cdu do thi cé dac trlmg riéng tao
su thay d8i khong gian trong d6 thi. . ' '

- Khu -,CN Ngoc Hoi: ning cdp, hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat, dim béo
yéu Cal‘] vé Xur ly vé sinh moi trudng, x4y dung céc cong trinh van phdng hén hop giéi
th}éu san pham cao tang phia dudng 1A va truc khéng gian Pong - Tay. Hoan thién kién
tric can? quan déng gép kién tric Quang trudng ga Ngoc Héi. Khu cong nghiép xay
dl,l_‘r}g mdi o phia Tay ga Ngoc Héi, phai ¢6 dai cay xanh cdch ly dén cic truc dudng t6i
thiéu 50m dam bao yéu cdu, giao théng va tao canh quan moi tredng xanh cho khu cong
Eghkf:p, loar hinh cong nghiép chu yé&u 14 cong nghiép nhe, dién tit 1ap rdp hién dai déng

d) Quang cédo do thi:

Trong cac khu vuc phét trién d6 thi: Théng ké va d& bd cac quéng cdo khong phit
hop véi quy hoach, mau sic, ndi dung giy dnh hudng dén moi trudng cénh quan dé thi.
Trong cdc khu xay dung mdéi cac quy dinh cu thé vé quang cdo dam bao tinh my quan
thong nhat. Tai cdc khong gian m@ cic nit giao théng quan trong, cdy xanh, mat nudc,
dic biét 1a cdc cong trinh di tich lich sl van héa, t6n gido khong bo tri bién quang cdo cb
quy mo 16n.

3. Céc khu wvire dac biét

a) Trong khu phdt trién do thi:

- Khu Cira 6 phfa Nam 14 khu virc dac biét, ddi hdi chét lugng canh quan do thi
quan trong clia thi d6, nghién cu diéu chinh tuyén dién cao th€ theo cic tuyén quéc 10
dé cé mot khu vire quy hoach déng bo, dep, thue hién theo Quy hoach chi tiét cén cé
thiét k& kién triic va cé thiét k& d6 thi. Cdc cong trinh phia dudng 1B, gidp khu wvirc nay
cdn kién tric dep d6ng gép cho kién triic clta 6 phia Nam.

- Cong vién Thanh Liét (khu tudng niém danh nhan vin hoa Chu Van An) thanh
ph6 ¢6 chil truong chuyén ddi khu trudng dua ngua cii sang chifc nang phat trién d6 thi
cén nghién citu quy hoach chi tiét déng bo dim bdo yéu cdu hai hoa nang cao giai tri
cong vién van héa, khu vuc va khu tudng niém, dam bao dugc 3 y€u t6: mét nude, cay
xanh - van hod - kién tric.

- Khu nghia trang Van Dién dinh huéng timg budc chuyén sang hinh thic cong
vién nghia trang (khéng cé hung tdng) két hop véi Dai hod than hoan vii cdn nghién ciu
déng bo thanh mot khu tam linh cta thanh phé, déng gép vao canh quan d6 thi doc
dudng 70.

- Khu bai Ang ten quéc phong, Tridu Khic vé 1au dai kién nghi bo quéc phong st
dung c6ng nghé cao theo giam quy mo dat va chuyén chitc nang sang phét trién cong
vién cdy xanh hoac chitc nang d6 thi, phét trién quy dét thanh phS va déng gdp cénh
quan truc dudng hudng tdm vao thanh phé va cong vién Thanh liét.

- Céc khu xir |y nu6c thai 4p dung cong nghé cao han ch€ anh hudng vé sinh moi
trrong va chit lugng canh quan thanh pho.

b) Ngoai khu vuc phdt trién do thi.

Khu vuc clra ngd thanh phd phia Nam (Péng duong 1B) du ki€n 1a 1 khu ¢6 chifc
nang do thi (van phong, khéch san, co quan vién nghién ciu, thuong mai téng hop) ¢ vi
trf canh quan quan trong cho do thi, cén lap quy hoach chi tiét kem theo thiét k& do thi.
Khu vuc phia nam va Ta Thanh Oai, Pong M§, Cong vién, cdy xanh, thé duc thé thao,
vui choi giai tri nong nghiép chét luong cao, hé diéu hoé, canh quan tao khong gian
vanh dai xanh cho thanh phd, cin 14p quy hoach chi ti€t ¢6 thiét k€ do thi
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o Khu‘vuc"ngoléi dé cai tao chinh trang lang x6m canh quan thién nhién,vin héa
lich sir, phén cilat bai s& phat trién thanh cong vién ciy xanh thé duc thé thao, tuén thi
Luat dé di€u va Quy hoach co ban khu vue song Héng doan qua Ha Noi.

biéu 12. H¢ théng giao théng:
1. Cac cbng trinh giao théng ddu mot quoc gia va thanh pho”
~a) Dudng thuy: Xay dyng cang du lich tai khu vieec x3 Yén M$ va Van Phic dé
khai thac tuyén du lich dudng thuy doc song Héng.

b) Dudng sit:

’ Tuyén dudng sdt Bac — Nam: tir ga Ngoc Héi vao trung tam thanh phS ducc xay
dqu, cai tao thanh dudng doi, khé dudng 1435/1000mm (sit dung két hop giifa dudng sét
quéc giq va dudng sit do thi Yén Vién — Ngoc Héi). Xay dung va cdi tao ga Vin Dién 1A ga
dudng sat do th.

- Tuy&n dudng sit Vanh dai phia Déng va ga Yén S& thé hien trong d6 4n ndy c6 thé
dugc xem xét diéu chinh phit hgp va duge thuc hién theo du 4n riéng.

- Xay dung ga Ngoc Héi c6 chitc nang la ga ddu méi ctia tuyén dudmg sét do thi Yén
Vién — Ngoc Héi va dudng sat qudc gia.

Cic tuyé&n dudng st quéc gia va dudng sat d6 thi trén dia ban huyén Thanh Tri s&
duoc xay dung, cai tao theo dur 4n riéng duge c4p thdm quyén phe duyét.

¢) Buong bo:

- Cai tao, m& rong Quéc 16 1A (ct) 12 tuyén dudng chinh d6 thi huéng tam phia
Nam thanh ph6, mat cét ngang dién hinh rong B = 46m (quy mo 6 lan xe cd gidi, 4 lan
xe tho so, via he va cdc dai phan céch).

- Cai tao, md rong dudng cac t6c Phap Van — Céu Gig (quéc 16 1 méi), quy mo 6 — 8
1an xe cao t6¢, chiéu rong mat cat ngang 70m - 90m, tai nhitng doan di qua khu vue phat
trién d6 thi va cdc khu dan cu nong thén xay dung dudng gom hai bén (dy 4n céi tao, md
rong tuyén dudng nay duge thuc hién theo du én riéng).

_ Pudmg vanh dai 3: 1a dudng cao t&c do thi (phia Béc huyén Thanh Tri), mat cat
ngang dién hinh rong 68m bao gém 6 - 8 lan xe cao téc, 4 lan dudng gom, via he va cic
dai phan cdch va hanh lang tuy&n dudng sét d6 thi di trene cao rong Sm (Hanh lang xay
dung tuyén dudng sét do thi trén dudng Vanh dai 3 ¢6 thé diéu chinh va s€ dugc nghién
ctru, xdc dinh theo dy 4n riéng).

* Laru y: Theo nghién citu cia dé én Quy hoach phdt trién GTVT Thii dé Ha Néi
dén nam 2020 va dy dn HAIDEP dé xudt phuong én xdy dung tuyén van tdi hanh khdch
cong cong trén tuyén ducmg 2,5 . Vi vdy hanh lang xdy dung tuyén dwong sat do thi trén
duong Vanh dai 3 cé thé diéu chinh va sé duge nghién ctou, xdc dinh theo dy an riéng.

- Dudng Hiru Hoa - Vinh Quynh — Ngii Hiep ~Céu Thanh Tri: Huéng tuyén,
chitc nang, quy mo6 cia tuyén dudng nay xéc dinh theo Di€u chinh Quy hoach chung
Thii 6 Ha Noi dén nam 2020. Quy mo, chifc nang, huéng tuyén clia tuyén dudmg nay sé
duge xem xét diéu chinh phil hop véi quy hoach chung xay dung Ha N6i md rong va
duogc thuc hién theo du dn riéng.

- Xay dung, cai tao, md& rong dudng 70: 1a dudng chinh do thi, mat cit ngang
réng 50m (4 1an xe co gidi, 4 1an xe tho so, via he va cac dai phan cach).

- Xay dung tuyén dudng chinh d6 thi n6i dudng vanh dai 3 va dudng Hiru Hoa -
Vinh Quynh — Ngii Hiép — Cdu Thanh Tri (di qua phia Dong béi ang ten Triéu Khiic),
mat cit ngang réng 53,5m (6 lan xe cd gidi, 4 lan xe tho so, via he va cac dai phan
céach).

- Xay dung céc nit giao thong khéc miic, bao gom:

+ Nt giao gitta tuyén dudng cao t6c Phap Van — Céu Gié vdi dudmg Hitu Hoa -
Vinh Quynh — Ngii Hiép — Céu Thanh Tri.
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+ Niit giao gilta dudng 70 v6i qubc 10 1A cii va tuyén dudng sit Ngoc Hébi — ga
Ha Noi.

+ Nt giao giita dudng Hitu Hoa - Vinh Quynh — Ngii Hiép — C4u Thanh Tri véi
qudc 16 1A cii tuyén dudng sit Ngoc H6i — ga Ha Noi.

+ Nut giao giita dudng 70 v&i dudng Ton That Ting — Kim Giang kéo dai (B=53,5m).

2. Céc tuyén duomg tai khu vic phdt trién do thi:
* Xdy dung cdc tuyén dudng tai cdc khu vice phdt trién do thi c6 6 lan xe va 4 lan xe:

- Cac tuyén dudng quy moé 6 lan xe:

+ Tuyén dudng truc trung tam khu viuc Lién Ninh - Ngoc Héi: ¢6 hudng Doéng -
Tay, mit cit ngang dién hinh rong 50m (6 1an xe, via hé va dai phan cich).

+ Duding phia Dong ga Ngoc Hbi: c6 miit cit ngang rong 40m (6 1an xe, via he va
dai phan céch).

- Céc tuyén dudng quy md 4 lan xe: c6 mat cat ngang rong 30m, 27m va 25m
(1ong dudng rong 15m, heé hai bén rong 5 -7,5m).

*X4ay dung cdc tuyén dudng ndt bd va dudng chinh khu vuc trong céc khu, cum cong
nghiép cé mat cit ngang rong 13,5m; 17,5m; 21,25m va 35m, sé dugc cu thé hoa & bude
1ap quy hoach chi tiét ty le 1/2.000 va 1/500.

3. Xdy dung va cdi tao md rong cdc tuyén tinh 16 va mét sé tuyén dudng quan trong khdc
cua huyén:

- Pudng 70B cdi tao m& rong trén co s& dudng hién c6, mit cit ngang rong
17,5m.

- Pudng dé s6ng Héng duge cai tao nang cdp thanh dudng cép III déng bing, mat
dudng rong khoang 7 - 11m.

- Tuyén dudng phia Pong muong Hoa Binh mat cat ngang 21,25m.

- Tuyén dudng Lién Ninh - Dai 4ng — Ta Thanh Oai (n6i quéc 16 1 ¢ véi tuyén
dudng doc theo muong Hoa Binh), mat cat ngang rong khoang 30m.

- Tuyén dudng hai bén séng T6 Lich mat cat ngang rong 13,5 -17,5m, long dudng
rong 7,5m, he hai bén rong 3 + Sm.

4. Giao thdng cong cong:

- Xay dung cac tuyén dudmg sét do thi:

+ Tuyén Yén Vién — Ngoc Héi

+ Tuyén Ha N¢i — Ha Péng.

+ Trén dudng vanh dai 3: dudng sét do thi du kién trén dudng Vanh dai 3 ¢6 thé
nghién citu xay dyng trén tuyén dudng 2,5.

- Xay dung cac tuyén xe buyt cong cong: tuyén xe buyt nhanh, khéi luong 16n
(BRT) trén quéc 16 1 cii, dudng Nguyén Tréi va dudng 70.

Céc tuyén dudng sét do thi, BRT s& duoc nghién ctru x4c dinh cy thé theo du 4n riéng
dugc cdp thdm quyén phé duyét.
5. Cdc bén bdi dé xe va cdc cong trinh phuc vu giao thong:

X4y dung cdc ga ra, bdi dé xe do thi trong cdc khu cdy xanh, hanh lang ky thuat,
gin céc nit giao thong chinh, phan tén trong cdc Khu d6 thi méi, Khu cong nghiép,
Trung tam dich vu, thuong mai... phtt hgp véi dién tich, mét d6 dan s6, tinh chét ca cdc
khu quy hoach xay dung va cdi tao md rong. Téng dién tich chiém khoang 1- 4% quy
dat do thi.

Xay dung cdc bén bii dé xe va c4c cong trinh phuc vu giao thong chinh: bén xe tai Ngi
Hiép, diém d4u cu6i xe buyt Lién Ninh, diém ddu cuéi xe buyt Thanh Liét, bai d6 xe phia
Tay ga Ngoc Héi... tdng dién tich khoang 42,95ha.

6. Xdy dyng, cdi tao va md rong mang ludi giao thong nong thon (cdc tuyén giao thong lién xd):

Cac tuyén giao thong lién xa g6m 15 tuyén, trong d6 ¢6 13 tuyén hién ¢ va 2
tuyén xay dung mdi la tuyén Hitu Hoa va T4 Thanh Oai dugc céi tao nang clp va xay
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méi tuong duong Y.éi Eiub‘ng céip IV dong bang (mat dudng rong 7m, 1€ hai bén réng 1m)
dC)l\ vai doan ngoai cdc khu dan cu. Céc doan di qua cdc khu dan cur s& md r(;)ng mat
dudng 7,5m, heé hai ben rong tr3m +5m. Cu thé s€ dugc thyc hién trong dé 4n quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 céc diém dan cu d6 thi ho va cac didm dan cu nong thon theo
phén cap.

* Lu'u v :&C éf dt.cr dn c?cfu tu xdy dung cong trinh giao thong ddu méi (duong sdt quéc gia,
dz.mng sat fio thi, duong thiy, cdc duong vanh dai trén dia ban huyén Thanh Tri sé xdc
dinh cy thé theo dy dn riéng dugc cdp thdm quyén phé duyét.

Piéu 13. Chuén bi k§ thuat:

1. Thodt nudc mura:

- Nguyén tac x4y dung: hé théng thodt nudc mura k&t hop giita tu chay va bom
dong lyc ra song Nhué va séng Hong, két hop giita thodt nude d6 thi va thoat nudc phuc
vu san xuét nong nghiép. Cic luu vue thoit nudc chinh nhu sau: .

* Luu vuc I: ¢6 dién tich khoang 990ha tiéu thoat nurGe ra song Nhué qua tram
bom Cau Buou (cong sudt 12 8,33m3/s). Cdc hé diéu hoa ddu méi (cum hé Thanh Liét)
¢6 dién tich 13 32ha; P6ng thdi c6 thé tiéu ra séng To6 Lich & phia Dong.

* Luu vue II (luu vue ta Nhug): cé dién tich khoang 2900ha (thudc dia ban huyén
Thanh Tri khodng 2655 ha) tiéu nuéc ra song Nhué qua cédc tram bom Siéu Quéan, Hoa
Binh, Pai 4ng, Pai Thanh va Nhi Chau c6 t8ng cong sudt bom khoang 19,87m3/s, trong
dé tram bom Hoa Binh (cong suft 9,66m3/s) 14 tram bom chil luc. Cac hé diéu hoa déu
m&i trong luu vire t8ng dién tich khoang 83,0 ha.

% Luu vuc III: dién tich khodng 1370 ha tiéu ra song Hong qua tram bom Dong
M¥, dugc cii tao, nang cong suét 1én 13,6m3/s (trudng hop gilt nguyén cong suét tram
bom P6ng M§ nhu hién nay, cén xay dung thém tram bom mdi tai x& Van Phic véi
cong suét 1a 6,3m3/s). H6 ddu m6i gén tram bom dién tich khodng 19,0 ha.

* Lau vuc tiéu ra song T6 Lich: luu vuc nay 12 dai dét hep doc hai bén song To
Lich (thuoc cac xa Thanh Liét, Tam Hiép, Tit Hiép va Thi trén Van bién), thodt nudec
truc ti€p vao hé théng song T6 Lich — hd Yen So.

% X3 Hitu Hoa thudc hru v hitu Nhué: nim ngodi viing phét trién do thi nén vén
stt dung hé théng thuy noéng hién c6, tiéu nudc ra song Nhué théng qua muong va tram
bom tiéu Phi Dién cong suft 1,66m3/s.

* L ¥:

- Khu vuc ngodi bdi séng Hong (khodng 1098,5ha): trong pham vi quy hoach co
bdn phdt trién khu vic song Hong (hé thong thodt nudc khu vic ndy sé dugc nghién ciu
cu thé phix hap quy hoach dugc cdp thdm quyén phé duyét phu hgp Ludt dé diéu.

- Hinh ddng hé diéu hoa sé dugc xdc dinh chinh xdc & giai doan thiét ke tiép sau
nhung cdn ddm bdo dién tich mdt hé va chiéu sdu myc nudc diéu tiét theo quy hoachdugc
duyét

2. San nén:

* Luw vuc tiéu thodt nuéc ra song Nhué qua tram bom Cdu Buou: cac do khéng
ché nén H = 5,60 - 6,30m.

% Luu viec td Nhué: Cao d6 khéng ché€ nén H = 5,10 — 6,30m, (xdc dinh cht yéu
trén co s& cao d6 hién trang cic khu vuc dan cu, lang x6m hién cé va cac cong trinh da

xay dung trong khu vuc). ’ o
* [ 1w vyc tiéu ra song Hong qua tram bom Dong My: Cao 46 khéng ch€ nén H =
5,50 — 6,30m.

* Luu vic tiéu ra song Té Lich: Cao d¢ khong ché nén H = 5,40 - 6,10m.
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D@ vdi khu vuc lépg x0m hién c¢6 ngoai khu vuc phat trién d6 thi, cao d6 san nén xdc
dinh theo nguyén tac dam béao phit hop véi cao do tiéu n6i déng hiéh nay. .

\ * Luu ¥: D61 voi mot s tuyén duong dang duge khai thic sit dung nhu duwong 70,
dL{ofng IA g‘ao do duong dugc xdc dinh trén co sé cao do duong hién cé. Trong qud
trinh thiét ké' d ty Ié Ion hon cdn khdo sdt k§ hién trang dé xéc dinh cao do duong cho
phut hgp, dam bdo yéu cdu thodt nudc. . .

biéu 14. Cap nudc:
1. Nguon mudce:

Ngudn nuéc cdp cho huyén Thanh Tri chii yéu tir cic nhd mdy nudc ngdm cua
Thanh ph6, ngoai ra con cé thé bd trg tir nguén cung cdp cha cic nhi miy nudce khai
thic nudc mat séng Hong va song Da (déu ndm ngoai dia ban huyén Thanh Tri). Nha
mzjly nuéc Van Dién va tram cdp nude trong cum cong nghiép Lién Ninh — Ngoc Héi
1i€p tuc duge str dung. Khi hé thong cdp nudc cha Thanh phé trén dia ban huyéh duoc
x4y dung hoan thién s& dugc sit dung véi chitc nang tram bom tang 4p cba khu vie.

2. Giai phap cdp nude

* Khu vue phét trién d6 thi: duge cung cép nudc tir mang luéi dudng 6ng truyén
dan ctia Thanh ph6 ¢6 dudng kinh tir $400 + O8O0 xay dung trén cdc tuyén dudng
chinh thanh phé va lién khu wirc. Cac tuyén 6ng phéan phdi ¢é dudng kinh tir ®100 +
@300, xay dung trén cic tuyén dudng khu vuc, phan khu vic va dudng nhdnh dé cdp
nudc cho cac khu quy hoach.

* Khu vize dan cur nong thén (ké ca céc khu tiéu thli cong nghiép) s& dugc cdp nudc
tir cdc tram c&p nudc sach ndng thon va duge phan phéi qua mang luéi duong 6ng dich
vu dén cic ho tiéu thu.

Piéu 15. Cdp di¢n

1. Céc tuyén day 110, 220KV: Dugc cai tao va xay dung theo quy hoach phat
trién ctia nganh dién. Ting budc ha ngdm cdc doan tuyén 110, 220KV di qua khu vue
phét trién do thi.

2. Nguén cép: Dén nam 2020, huyén Thanh Tri dugc cép dién tir 2 tram bién dp
110/22KV Vin Dién 2x63MVA va tram Ngoc Héi 2x63MVA. Trong giai doan dau céc
phu tai cla huyén dugc c8p dién tir tram bién 4p 110/22KV Van Dién va duge b6 sung tr
céc tram bién 4p 110/22KV Mai Dong, Linh Bam va Thugng Dinh.

Viec cai tao, xay dung c4c tram bién dp 110/22KV duge thuc hién theo quy
hoach, k& hoach phét trién ctia nganh dién va phit hop vdi yéu cau phét trién do thi, duge
thuc hién theo du an riéng.

3. Mang trung thé:

- Mang ludi dien trung thé thiét k& k& mach vong, van hanh hd dam bao cép dién
an toan, 6n dinh.

- C&i tao toan bo ludi 6KV va 35 KV thanh cép di¢n 4p 22KV. Nang cdp va di
chuyén céc tuyén trung th€ hién c6 di theo dudng quy hoach. Xay dung mdi céc tuyén
cap 22KV cédp dién cho céc phu tai trén dia ban huyén.

- P6i v6i khu vue phat trién d6 thi, mang cdp trung the b6 tri di ngdm. Khu vue
nong thon giai doan trudc mét céc tuyén dudng day trung thé c6 thé di néi va s& duge
cap thdm quyén xem xét cy thé trong giai doan 1ap du 4n dau tu xay dung.

- Tram bién ap 22/0,4KV: cai tao, ning cdp cic tram bién 4p 6/0,4KV; 35/0,4KV
hién c6 1én cdp dién 4p 22/0,4 KV va xay méi c4c tram bién 4p 22/0,4 KV theo nhu céu
phét trién phu tai va dam bao phit hgp véi quy hoach.

_ Xay dung cdc tuyén cap 22 KV lién thong giita c4c tram bi¢n 4p 110/22KV Mai
Pong, Linh Dam, Van Dién va Ngoc Héi dé tang kha nang dy phdng va hd trg cong sudt
gitfa cdc tram bi€n 4p.
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*Luu y: Theo Quy hoach phdt trién dién lyc Thanh phé Ha Néi giai doan 2006-
2010 c6 xét dén ndm 2015 dd dugc Bo Cong Nghiép phé duyét tai Quyé't' dinh s¢
3481/1QD-BCN ngay 511212006, dé cdp dién cho khu vuc phia Tay Nam Thanh p.hé'Hd
N.o"z' co" xét dén phuong dn xdy dung I tram bién dp 110/22KV (tram Hoang Mai), du
kién gan khu vyc tram xit ly nudc thdi Yén Xa. Vi tri cu thé, quy mé céng sudt va quy dat
xdy dung tram bién dp dugc xdc dinh theo dy dn riéng dugc cdp thdm quyén phé duyét.

Piéu 16. Thoét nudc thai va vé sinh m6i trudng

1. Thodt nudc thai:

* P6i vai khu vire dan cu nong thon hé théng thodt nudc thai s& duge nghién ctru
cu thé trong cdc du 4n riéng.

* Khu virc phat trién do thi, mang ludi thodt nudc thai: dirgc chia ra 4 huu vuc
chinh nhu sau:

- Luu vire It phia Tay Béc huyén thoat nudce thai vé tram x{r 1y Yén X4, cong suft
khodng 148.000m*/ngay.déem.

- Lwu vuc IT: khu vuce doc hai bén dudng 70 doan tir QL1 dén cdu T6, mréc thai
dugc thodt vé tram x{ 1y nudc thai Vinh Ninh cong suét khoang 10.500 m*/ngay.dem.

- Luu vue II: khu vire phia Nam huyén, phia Tay ga Ngoc H6i, phia Nam dudng
Hiép Hoa - Vinh Quynh - Ngii Hiép - C4u Thanh Tri, nudc thai duge thodt vé tram xt 1y
Lién Ninh céng sudt khoang 2.700 m*/ngiy.dém.

- Luu vuc IV: khu vue phia Dong ga Ngoc Héi va toan bd cum cong nghiép Lién
Ninh- Ngoc Héi. Nudc thai duoc thodt vé tram xit Iy Ngii Hiép cong suat khoang 16.150
m’/ngay.dém.

* Laru ¥:

+ Nudc thdi cua cde khu céng nghiép phdi dugc xi 1y cuc bg tai cdc nha mdy va
khu cong nghiép, sau khi dat cdc tiéu chudn vé sinh méi truong mai dugc xd vao hé
théng thodt nudc thdi chung cua dé thi. Nudc thdi sinh hoat, cdc cong trinh cong céng,
co quan... phdi xit 1 so' bé trudc khi xd ra hé théng cong thodt nudc thdi chung.

+ Vi tri cong sudt tram bom, tram xi ly chi mang tinh dinh huong sé dugc chinh
xdc hod & céc dé dn 13 1é lon hon. Trong truong hop chitc ndng quy mo si dung ddt cia
cdc luu vuc tinh todn cé su thay doi thi céng sudt tram bom, tram xi Iy sé dugc tinh todn
diéu chinh phu hgp.

2. V& sinh méi trudng:

Cha4t thai ran duge xi 1y theo nguyén tic sau:

- Phén loai réc thai ngay tir nguén.

- D6i véi khu vuc xay dung nha cao tang cén c6 hé théng thu gom réc thai tir trén
cao xudng bé ric cho timg don nguyén.

- D6i véi khu vue xay dung nha thédp tdng va khu vire lang x6m do thi hoa: rdc
thai duoc thu gom bang céc phuong tien chuyén dung dén khu xi 1y ctia Thanh phé

_ Pdi véi khu vuc co quan, xi nghiép, khu cong cong... réc thai sau khi phan loal
duoc céc don vi chidc nang thu gom, van chuyén dén noi xir 1y.

- Cc noi cong cong (trung tam thuong mai, khu céng vién céy xanh, dudng truc
chinh...) dat c4c thiing réc nhd c6 ndp kin dé thu gom réc thai.

* Lwu v: Nghia trang Vin Dién sé ting budc han ché, ngimg chon cdt mo méi va
dugc ddu tu cdi tao moi trudng.
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Diéu 17. D€ dam bao thuc hién déng bo quin 1y xay dung theo Quy hoach huyén
Thanh Tri, tuan tht Luat Xay dung nam 2003 va Nghi dinh 08/2005/ND-CP, c4c khu dé
thi méi, khu cum cong nghiép, cdc khu chifc nang, hé théng ha ting k¥ thuat, ha tdng xa
hoi phai duge 1ap Quy hoach chi tiét xay dung va Thiét k€ d6 thi, tuan thti Quy chufn
xay dung Viét Nam, tiéu chudn thiét k€, 1am co s& dé trién khai d4u tr céi tao va xay
dung mdai dong bo hién dai.

_ CHUONGIII
PIEU KHOAN THI HANH
Picu 18. Diéu Ié nay c6 hiéu Iuc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 19. Moi vi pham c4c diéu khoan clia Diéu 1é nay tuy theo hinh thic va mic do
vi pham s€ bi x{r phat hanh chinh hodc truy cifu trich nhiém hinh su theo quy dinh clia phép
luat.

Diéu 20. Cic co quan ¢6 trach nhiém quan 1y xay dung can ci d6 4an Quy hoach
chi tiét va quy dinh cu thé ctia Diéu 1¢ nay dé huéng din thuc hién xay dung.

biéu 21. D6 4n Quy hoach chung xay dung huyén Thanh Tri ty 1& 1/5000 va ban
Diéu l¢ nay dugc 4n hanh vi luu trif tai cic co quan sau day dé cic té chifc, cg quan va
nhan dan duge biét va thuc hién.

- UBND Thanh pho;

- S& Quy hoach- Kién triic;

- S Xay dung;

- & Tai nguyén va Moi trudng;

- UBND huyén Thanh Tri.
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