UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG TRI DPoc lap - T do - Hanh phic
$6:50 12019/QP-UBND Quang Tri, ngay20 thang42nim 2019
QUYET DINH

Vé viéc ban hanh Quy ché diu gia qu‘yen sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Quang Tri

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG TRI

Can cir Lugt To chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;

Can cir Ludt at dai ngay 29/11/2013;

Cdn cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Luat Quan ly, su dung tai san cong ngay 21/6/2017;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 /01/2017 cua Chinh phu
swea doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 /1 1/2017 cua Chinh phu

swa do: b6 sung mot s6 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nuoc;

Can cir Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Luat dau gia tai san;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/ 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét so6 diéu cua Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat;

Cén cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé thu tién sur dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Thong tu 6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B$ truong Bo
Tai chinh hwéng dan mot so diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu qu} dinh vé thu tién sw dung dat;

Can ctr Thong tu 567 7/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B¢ truong Bo

Tai chinh huong dan mét sé dzeu cua Nghi dinh so  46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cte Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP _ngay
04/4/2015 cua B¢ Tai nguyen va Moi truong - Bo Tu phdp quy dinh viéc 16 chirc
thue hién dau gia quyén st dung dat d@é giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat.



Can cir Thong tuw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua B¢ truong B
Tai chinh siea doi, b6 sung mét s6 diéu cua Thong te s6 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 ciia Bé Tai chinh huéng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat,

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo truong Bo
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai luat
ddu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ truong Bo
Tai chinh quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Theo dé nghi ciia Giam déc So Tai nguyén va Moi truong.
QUYET DINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy che diu gia quyén sir
dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dja ban tinh
Quang Tri”.

Piéu 2. Quyét dmh nay c6 hiéu luc ké tir ngay #f thang 04 nam 2030 va
thay thé Quyet dinh ) 28/2016/QD-UBND ngay 18/7/2016 cua UBND tinh ban
hanh Quy ché déu gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tlen st dung dét
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quang Tri; Quyet dinh so 45/2016/QD-
UBND ngay 15/11/2016 sira doi mot so diéu quy ché dau gia quyén sur dung dat
aé giao dat co thu tién sur dung dat hodc cho thué dit trén dia ban tinh Quang Tri
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 28/2016/QD-UBND ngay 18/7/2016 cuia
UBND tinh Quang Tri;

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc So Tai nguyén va Moi
truong, Thu trudng céc So, Ban, nganh, doan thé thudc tinh; Chua tich UBND
cac huyén, thi x4, thanh phd va céc to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. W

—

Nﬁ"'ﬁ-’f : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; ~

- By Tai nguyén va Moéi truong; ,4,U TlCH ﬂ

- B6 Tu phap (Cuc KTVBQPPL); s

- Thudmg truc Tinh uy;

- Thudmg truc HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Cong béo, Céng TTOT tinh;

- S& Tu phap;

- Luu: VT, TMy, TN.

Nguyén Dire Chinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poéc lap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
Piu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hoic cho thué dét trén dia ban tinh Quéng Tri
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:80 /2019/0P-UBND
ngaye0 thang ddndam 2019 cua UBND tinh Quang Tri)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh viéc dau gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu
tlen sir dung dit hodc cho thué dat dbi voi cac truong hop quy dinh tai Khoan 1,
Piéu 118 Luat Pt dai 2013 trén dia ban tinh Quang Tri. Nhimg ndi dung khong
néu trong quy ché nay thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh cua Chinh phu va cac
B4, nganh c6 lién quan dén hoat dong dau gia quyén sir dung dat.

2. Bdi tuong ap dung

a) Dau gia vién, t6 chirc dau gia tai san;;

b) Nguoi co tai san dau gia;

~ ¢) Nguoi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia, nguoi mua duge tai san

dau gia;

d) Ca nhan, t6 chirc khéc c6 lién quan dén hoat dong dau gia quyén st
dung dat.

Diéu 2. Nguyén tic diu gia quyén sir dung dat

Nguyén tic déu gia quyén sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 6 Luat Pau gia tai san va Diéu 117 Luat Pat dai, cu thé nhu sau:

1. Tuén tha quy dinh cua phép luat;

2. Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bffmg,
khach quan;

3. Bao vé quyen loi ich hop phap cua ngudi ¢ tai san dau gia, ngudi
tham gia dau gia, nguoi trang dau gid, nguoi mua dugc tai san dau gia, to churc
dau gié tai san, ddu gia vién;

4. Cude dgu gia phai do diu gia vién diéu hanh, trir trudng hop cudc ban
dau gia do Hoi dong dau gia thue hién;
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5. Viée dau ia quyen sur dung dat Phal dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va phap luat vé dau gia tai san.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Theo quy dinh tai Piéu 5 Ludt Dau gia tai san va Diéu 4 Thong tu lién
tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 quy dinh viéc to chirc thuc
hién viéc dau gia quyén s dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho
thué dét thi trong Quy ché nay, cac tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Bude gia la mic chénh léch toi thiéu cua lan tra gid sau so véi lan tra
gla trude lién ké trong truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia lén. Bude
gia do ngudi cd tai san diu gia quyét dinh va thong bao bing van ban cho t&
chirc ddu gia tai san d6i véi timg cudce dau gia. ) )

2. Gid khoi diém la gia ban dau thap nhét cua tai san dau gia theo phuong
thirc tra gia lén.

3. Miec giam gid la mirc chénh léch toi thiéu cua lan dat gia sau so voi lan
dat gla trude lién ké trong trudng hop dau gia theo phuong thue dat gia xuong.
Mirc giam gia do ngudi co tai san dau gia quyét dinh va thong béo bang vin ban
cho t6 chirc déu gia tai san ddi véi timg cudc dau gia.

4. Pon vi t6 chite thuc hién viéc ddu gid quyén sie dung dat 1a T chirc
phat trién quy dat hodc co quan, t6 chirc ¢ chirc ning dugc Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén giao td chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat.

5. Nguoi mua dugc tai san ddu gid 1a nguoi trung déu gla va ky két hop
dong mua ban tai san ddu gia hodc duoc co quan c6 tham quyén phé duyét két
qua dau gia tai san.

6. Nguwoi tham gia dau gid 1 ca nhan, t6 chic c6 du diéu kién tham gia
dau gia quyeén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay va quy dinh
khac cua phap luat ¢6 lién quan.

7. Nguoi trung ddu gid la ca nhan, t6 chirc tra gia cao nhat so véi gia khoi
diém hoic bang gia khoi diém trong truong hop khong c6 nguoi tra gia cao hon
gia khoi diém khi dau gia theo phucmg thirc tra gia 1én; ca nhén, t6 chirc chap
nhin muc gia khoi diém hodc mic gia da giam trong truong hop dau gia theo
phuong thirc dit gia xudng.

8. Don vi thuc hién cugc ban dau gid quyé:n su dung dat 1a td chirc co chire
nang ban dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé dau
gia tai san va quy dinh cua phap luét khéc co lién quan.

Diéu 4. Poi twgng khong dwge ding ky tham gia ddu gia

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38 Luat Pau gia tai san, cu thé
nhu sau:

1. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén sy, nguoi c¢6 khoé khan trong nhan thire, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhan thic, lam chu
duoc hanh vi cia minh.
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2. Nguoi lam viéc trong td chirc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cugc dau gid; nguoi tryc tiep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

3. Nguoi duge chu s¢ hiru tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi c6 quyén

quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu diu gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khéc theo quy dinh ctia phép luat.

4. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay.

5. Nguoi khéng c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phép luat
ap dung véi loai tai san do.

Diéu 5. Piéu kién vé cic khu dit, thira dit dwoe td chire diu gia
quyén sir dung dat

1. Pa c6 ké hoach sir dung dat hing nam cua cép huyén duge Uy ban
nhén dan tinh phé duyét.

2. Dat da dugc giai phong mat bang, dat c6 tai san gin lién voi dat ma tai
san thudc s& hiru Nha nuoc.

3.Co phuong an dau gia quyen st dung dat quyét dinh déu gia quyén sir
dung dat va gia khoi diém dugc cép c6 tham quyén phé duyét.

4. Béi voi dat st dung vao muc dich xdy dung nha ¢ dé ban hodc cho
thué; dat dau tu xay dung ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué; dat lam mat
bang san xuat kinh doanh; dét st dung vao muc dich thuc hién du an san Xuat
nong nghlep, lam nghiép, nuoi trong thuy san, lam mubi: Phai hoan thanh xong
cong tac giai phong mat bing; c6 quy hoach chi tiét xay dung do thi, khu dan cu
dugc cap c6 thim quyen phé duyét (trong d6 xac dinh rd chirc nang su dl,mg dat,
mét do xdy dung, hé sé sir dung dat, yéu cau vé kién tric, canh quan va cac
théng sd k¥ thuét ha tang khac).

5. Péi voi truong hop dau gia dat khu dat, thura dat cho hd gia dinh, ca
nhéan phal duogc dau tu xay dung hoan chinh ha tang ky thuat theo quy hoach
duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

Diéu 6. Piéu kién dwgc diing ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat
Cac d6i tugng duoc ding ky tham gia dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi duogc tham gia dau theo mau do Pon vi thuc hién cude
ban dau gid quyén sir dung dét phat hanh;

2. Thuge d6i tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dit theo quy dinh
tai Piéu 55, Diéu 56 Luat Dt dai 2013;

3. Phai dam bao cac diéu kién dé thuc hién du an dau tu theo quy dinh tai
Khoan 3, Piéu 58 Luét it dai 2013. Truong hop du gia dat da chia 16 (thira)
lam nha & cta ho gia dinh, ca nhan thi ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gia
khong cédn diéu kién nay;
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4. Mot ho gia dinh chi dugc cir mot ca nhan dai dién tham gia dau gia;
mét té chirc chi duge cir mot dai dién tham gia dau gia; doi véi Tong Cong ty thi
chi dugc cir mot dai dién cua Tong cong ty hodc mot dai dién doanh nghiép
thanh vién ctia Tong cong ty d6 tham gia dau gid; déi véi doanh nghlep lién
doanh thi chi dugc cir mot dai dién ctia doanh nghiép d6 tham gia dau gia.

Thu tuc cir (hodc iy quyén) dai dién tham gia dau gia phai thuc hién theo
quy dinh ctua Luat Dan suy.

Piéu 7. Quy dat duoc sir dung dé dau gia quyen sir dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4, Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Dt Nha nude thu hoi dé phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qudc gia,
cong cong theo quy dinh tai Piéu 62 cua Luat Dét dai 2013; thu hdi do vi pham
phép luat vé dit dai theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 64 cua Luat Dat dai 2013;
thu héi do chdm durt viée st dung dat theo phap luat, tu nguyén tra lai dat theo
quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 65 cta Lut Pat dai 2013;

2. D4t Nha nudce thu hdi do sap xep lai, xtr ly tru so lam viéc, co s¢ hoat
dong su nghiép, co s& san xuat, kinh doanh ma tai san gin lién véi dat thude so
htru Nha nudc;

3. Pat do Uy ban nhén dan xa, phudng, thi trdn; T6 chirc phat trién quy dét
duoc giao quan ly ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sir dung theo quy dinh
cua phap luat;

o Pit do cé.c\tc*') chirc duge giao dé quan ly theo quy dinh tai Diém b va
biém ¢ Khoan 1 Diéu 8 cua Luat Dat dai 2013 dugc co quan nha nude c6 tham
quyén quyeét dinh giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 8. Thim quyén phé duyét phwong an, quyét dinh diu gia quyén
sir dung dat va phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit
I Uy ban nhén dan tinh phé duyét phuo‘ng an, quyet dinh dau gia quyen

str dung dét va phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat doi véi cac truong
hop sau day:

a) Du 4n do UBND tinh quyét dinh dau tu xay dung két cau ha tang, phat
trién quy dat;

b) Quy dét duoc giao cho cac co quan cap tinh quan ly dé t6 chirc dau gia;

¢) Qiiy dat dé giao, cho thué déi véi cac to chire thuc hién du an.

2. Uy ban nhén dan cac huyén, thi xa, thanh phd (goi chung la Uy ban
nhén déan cap huyén) phé duyét phuong én, quyet dinh dau gia quyén s dung

dit va phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dat cho ho gia dinh, cé nhan doi
véi céc truong hop sau day:

a) Du an do UBND cap huyén quyét dinh dau tu xay dung két cdu ha
tang, phat trién quy dat;
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: b) Quy dat dugc giao cho cic co quan cap huyén, UBND cap xa quan ly
dé t6 chirc dau gia.

Chuong 11
TRINH TU, THU TUC TO CHUC
THU'C HIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 9. Lap phwong an diu gia quyén sir dung dat
Thuc hién theo quy dinh tai Djéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Cén ctr ké hoach str dung dat hang nam cua cap huyen da dugc phe
duyét va dé xuét cta cac Pon vi to chirc thuce hién viéc ddu gia quyén sir dung
dat, So Tai nguyén va Moi truong hodc Phong Tai nguyén va Méi truong bao
cao Uy ban nhan dan cung céap chi dao cac don vi dang duoc giao quan ly quy
dat quy dinh tai Piéu 7 ciia Quy ché nay lap phuong an dau gia quyén sur dung
dat gui Co quan tai nguyén va moi truong thdm dinh, trinh Uy ban nhan dan
cung cap phé duyét.

2. Phuong an diu gia quyén stir dung dét bao gdm nhirng ndi dung chinh
sau day:

a) Danh muc loai dé}, vi tri, dién tich va ha té‘mg k¥ thuat, tai san gén lién
vOi cac thira dat dau gia (néu co);

b) Muc dich, hinh thirc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han sir dung cua
céc thira dit khi dau gia quyén str dung dat;

¢) Du kién thoi gian té chire thuce hién déu gia cac thira dat;

d) Béi tugng va diéu kién duoc tham gia ddu gia; muc phi tham gia dau
gia va khoan tién dat trudc phai ngp khi tham gia dau gia;

@) Hinh thie déu gia dugc ap dung khi thue hién cudc ban déu gia;

e) Kinh phi, nguén chi phi té chirc thuc hién viéc dau gia;

g) Du kién gia tri thu dugc va dé& xuat viéc s dung ngudn thu tir két qua
dau gia;

h) Phuong thirc Iyra chon don vi thuc hién cudce bén dau gia (dau thau rong
rdi hodc giao don vi cu thé thuc hién);

i) Dé xuét don vi duoc giao td chire thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat.

Diéu 10. Chuan bi ho so diu gia quyén s dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai E)_iéu 7 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Can cur phucmg an dau gia quyen su dung dat da dugc phé duyét, Pon
vi td chirc thuc hién viéc diu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém chuan bi ho
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so clia céc thira dat ddu gia, gui dén co quan tai nguyén va méi truong dé tham
dinh truge khi trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh dau gia
quyen sir dung dt.

2. Ho so thira dét déu gia bao gbém:
a) To trinh va du thao quyét dinh déu gia quyén sir dung dit;

b) Gidy to lién quan dén hién trang quan ly, st dung khu dat, thira dat
duoc diu gia cia co quan c6 thdm quyén;

_¢) Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xéy dung
chi tiét lién quan dén thira dét déu gia da dugce co quan nha nudc c6 tham quyén
phé duyét;

_d) Trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh (truong hop chua ¢o
ban db dia chinh) khu dat, thira dat dau gia;

d) Tén, dia chi cua don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung
thira dat.

Diéu 11. Quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat quyen sir dung dat
Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015, cu thé nhu sau:

1. Can ctr ho so thira dat ddu gia do bon vi t6 chie thuc hién viée dau gia
quyén sir dung dit chuén bi vay kién tham dinh cua co quan tai nguyén va méi
truong, Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén quyét dinh du gia quyén str dung dat.

2. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat dugc thé hién bing van ban va
¢ nhitng ndi dung chinh sau day:

a) Can ctr phap ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich khu dat, thira dat, ha tang k¥ thuét, tai san
gan llen véi thira dét (néu c6), muc dich, hinh thirc va thoi han st dung dat duoc
quyét dinh déu gia;

¢) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét dd duogc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh
khéc c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung thira dat duoc quyét dinh dau gia;

d) Tén, dia chi cua Pon vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung
thira dat.

Piéu 12. Xc dinh va phé duyét gia khéi diém cia thira dat ddu gia

1. Phé duyét gia khai diém va ho so trinh xac dinh gia khoi diém

Thuc hién theo quy dinh tai E)jéu 9 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015, cu thé nhu sau:

a) Can cr quyét dinh ddu gia quyén sir dung dit, co quan Tai nguyén va
Moi tnrong t6 chire thue hién viéc xac dinh gia khoi dlem ctia thira dat dau gia
(gbm gia dét, ha tang ky thuat, tai san gén lién vOi dat néu co) theo quy dinh cua
phap luat hién hanh va trinh Uy ban nhén dén cap c6 tham quyén phé duyét.
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b) Ho so trinh phé duyét gia khai diém cla thira dat dau gia bao gom:

- To trinh vé phuong én gié khoi diém cua thira dat duge dau gid, gia ha
tang k¥ thuat, tai san trén dét (néu co);

- Dy thao phuong én gia khai diém;

- Bao céo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia khoi diém;

- Vin ban thdm dinh phuong an gia khai diém.

c) Cﬁn ctr h6 so trinh cia co quan Tai nguyén va Moi truong, Uy ban
nhén dén cip c6 thim quyén thuc hién phe duyét gia khoi diém cua thira dat dau

gia. Gia khoi diém cua thira dit dau gia da dugc phé duyét la can cu dé thuc
hién viéc ban diu gia quyén sir dung dat.

Déi véi cac truong hop dé nghi diéu chinh gia khoi dlem thi ngoai cac van
ban quy dinh nhu trén, phai kém theo cac quyét dinh cua cap c¢6 tham quyén da
phé duyét gia khoi diém trude d6 va To trinh néu rd ly do dé nghi diéu chinh gia.

2. Gia khéi diém cua thira dat dau gia da duoc phé duyet la murc gia khoi
diém cho vong déu gia déu tién dé thuc hién viéc ban dau gia quyén sir dung dat.

Miic gia khoi diém cua vong dau tlep theo (neu s6 vong dau 16n hon 01
vong) la gia cao nhét da tra ¢ vong dau gia trudc lién ke.

Diéu 13. Lua chon va ky hop dong thué don vi thwe hién cude ban
diu gid quyén sir dung dit

1. Céan cu phuorng thirc Iya chon don vi thuc hién cude ban déu gia trong
phu'(mg én dau gia quyen sur dung dat da dugc phé duyét; don vi té chirc thuc
hién viéc viéc dau gia quyen sur dung dat c6 trach nhiém lya chon va ky hop
dong thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh.

2. Hop dong thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sur dung dat
gom nhimg ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi cua don vi t6 chire thuce hlen viéc dau gia quyen su dung
dat; ctia don vi thuc hién cude ban dau gia quyén sir dung dat;

b) Vi tri, dién tich khu dat, thira dat ddu gia (truong hop nhiéu khu dat,
thira dat thi 1ap phu luc ho so chi tiét dinh kem);

¢) Gié khoi diém ban dau gia;

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cude ban dau gia;

d) Péi tuong, diéu kién duoc tham gia ddu gia theo phuong an da duoc
phé duyét;

e) Hinh thuc diu gia dugc ap dung khi thuc hién cudc ban déu gia theo
phuong an da duoc phé duyét;

g) Miic thu tién mua hd so ding ky tham gia dau gia va khoan tién dat
trudce theo phuong an da dugce phé duyét;
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h) Phuong thirc thu va xir Iy tién dang ky tham gia dau gia, tién dat trudc;
phuong thirc, mirc thanh toan va giai quyét chi phi thuc hién cugc ban dau gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hé so va Bién ban két qua
thuc hién cudc ban dau gia;

k) Quyén va nghia vu ctia céc bén trong viéc thuc hién hop dong.

Diéu 14. Quy ché cude diu gia quyén sir dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Dau gi4 tai san, cu thé nhu sau:

1. T6 chirc déu gia tai san ban hanh Quy ché cuge dau gia ap dung cho
timg cudc dAu gia trude ngay niém yét viéc dau gia tai san.

2. Quy ché cude diu gié bao gdm nhitng nodi dung chinh sau day:

a) Tén tai san hoac danh muc tal san, ) luorng, chat lugng cua tai san dau
gid; noi c6 tai san dau gia; gidy to vé quyén so hitu, quyén sir dung déi voi tai
san dau gia;

b) Thoi gian, dia diém xem tai san déu gié;

¢) Thoi gian, dia diém ban hé so tham gia ddu gia;

~ d) Gié khoi diém cua tai san d4u gia trong truong hop cong khai gia khoi
diém;

d) Tién mua ho so tham gia déu gi4, tién dat trudc;

e) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia déu gia;

g) Thoi gian, dia diém 6 chirc cudc déu gia;

h) Hinh thirc ddu gid, phuong thirc dau gia;

i) Cac trudng hop bi truat quyén tham gia déu gia; céc truong hop khong
dugc nhén lai tién dat trude.

3. T6 chirc dau gié tai san c6 trach nhiém théng béo cong khai Quy ché
cugc dau gia.

Diéu 15. Niém yét, thong bio cong khai viéc ban diu gia quyén sir
dung dat

1. T6 chirc dau gia tai san, t6 chirc mem yét viéc ban dau gia quyén st
dung dat tai tru s& ciia to chirc minh, noi t6 chirc cude déu gia va Uy ban nhan
dan cap xd noi ¢6 bat dong san dau gia it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mag cudc
dau gia. Dong thoi voi viée niém yét, Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén
str dung dat phai thong bao cong khai it nhat hai 02 (hai) lan trén bao in | hodc
bao hinh cua tinh va trén Trang théng tin dién tr ve dau gia tai san; mdi lan
théng béo cong khai cich nhau it nhat 02 ngay lam viéc.

2. Trong trudong hop phai to chirc ban ddu gia lan thir hai thi thoi gian
thong bao cong khai lan thir hai it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mo cugc dau gia.

3. Niém yét, thong bao cong khai vé viéc ban déu gia quyén sir dung dét
¢0 cac ndi dung chu yéu sau day:
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a) Tén, dia chi ctia td chirc ddu gié tai san va nguoi ¢o tai san dau gia.
b) Céc ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g, h va i Khoan 2
Piéu 14 cia Quy ché nay.

4. Tb chirc ddu gié tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét, thong
bao cong khai déu gia tai san trong ho so dau gia. Dm voi truong hop niém yét
tai Uy ban nhan dén cap xd noi co tai san dau gia thi té chirc déu gla tai san luu
taz liéu, hlnh anh vé viéc niém yet hodc lap van ban c6 xac nhan vé viéc niém
yét ctia Uy ban nhan dan cap xa.

Diéu 16. Ding ky tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Cé nhan, t6 chirc dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop ho so
tham gia déu gia hqp 1é va tién dat trude cho té chire ddu gia tai san theo quy
dinh cua Luét déu gia tai san va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan. Trong
truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gla thi nguoi
tham gia dau gia phai dap tng diéu kién d6. Nguoi tham gia diu gia co thé uy
quyen bing vin ban cho ngudi khac thay mit minh tham gia déu gia.

2. Tb chirc dau gla tai san ban hé so tham gia déu gia, tlep nhan hé so
tham gia diu gia trong glor hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia
tai san cho dén trude ngay mé cude du gia 02 ngay.

3. Ho so dang ky tham gia déu gia

Cac dbi tuong c6 du dié}l kién theo quy dinh tai Diéu 6 cia Quy ché nay
th'l,l'C hién viéc dang ky, nop ho so trong thoi han do Pon vi thuc hién cude ban
dau gia quyén sur dung dat thong bao.

Trong thoi glan 30 ngay (dbi véi viée giao dat thué dat dé thuc hién dy 4n
déu ) va 05 ngay (5101 voi ho gia dinh dau gia quyen sir dung dat &) ké tir ngay
nhén hoé so, Pon vi t6 chire thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat thong béo cho
nguoi tham gia déu gia du diéu kién hay khong du diéu kién tham gia dau gia.

Ho6 so bao gdm cac loai gidy to chung minh diéu kién vé ky thuat va von
hodc kha ning tai chinh theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Quy ché nay, cu thé sau:

a) Pdi voi ca nhan trong nudc:
- Pon dé nghi tham gia ddu gia (theo mau);
- Ban sao hogp 1€ giéy chirng minh nhan dan;

- Gidly ty quyén dugc chimg thuc theo quy dinh ddi véi truong hop ca
nhan, chu hd uy quyén cho nguoi khac thay mat minh dang ky, tham gia dau gia.

b) D4i véi to6 chire trong nude:

- Bon dé nghi tham gia dau gia (theo mau) do nguoi dai dién theo phép
luat cta to chire ky tén va dong dau;

- Ban sao hgp 1¢ gidy chimg minh nhan dan ngudi dai dién theo phap luat
ctia td chire truc tiép tham gia dau gia;

- Ban sao hop 1& gidy ching nhén ding ky doanh nghiép;
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- Gidy uy quyén cho ngudi dai di¢n tham gia dau gia (trong truong hop
ngu‘m dal dién theo phap luat ciua t6 chirc khong truc tlep tham du dau gia); ban
sao giay chimg minh nhan dan ctua nguoi duge iy quyén;

- Gidy gi6i thiéu ca nhan ndp ho so dang ky tham gia dau gia.
¢) Dbi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai:
- Pon dé nghi tham gia diu gia (theo mau);

- Déi véi ngum mang qudc tich Viét Nam: Ban sao hd chleu hop 1€ cua
Viét Nam hodc giay c6 gia tri thay thé ho chiéu cua Viét Nam; gidy uy quyén
dugc ching thuc theo quy dinh doi véi truong hop Uy quyén cho ngudi khac
thay mit minh ding ky, tham gia diu gia;

- D61 vai ngudi mang quoc tich nude ngoai: Ban sao h§ chiéu va mot
trong céc loai gidy to xac nhén c6 goc la nguoi Viét Nam.

d) Déi véi t6 chire ¢ von dau tu nude ngoai:
- Pon d& nghi tham gia déu gia (theo mau);

- Ban sao hop 1é gidy chimg nhan dang ky kinh doanh hodc gidy t& tuong
duong.

d) Truong hop hop tac, lién danh cung dimg tén chung dé tham gia dau
gia thi ho so dang ky, gom:

- Vin ban thoa thuan cta cac bén ¢é cac ndi dung sau: Quyen va nghia vu
cua cac thanh vién trong viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh; phuong thuc sur
dung dét (str dung chung hodc phan chia dién tich sir dung dat); phucmg thirc
trien khai dy an; dai dién déng ky, tham gia dau gid, ky bién ban diu gia; viéc
ghi tén nguoi sir dung dat trén Gidy chimg nhan quyeén sir dung dat sau nay;

- Pon dang ky tham gia déu gia (theo mau) cua lién danh, hop tac;

- Ban sao hop 1é gidy chimg nhan ding ky kinh doanh cuia timg thanh vién
hop tac, lién danh;

- Ban sao hop 1 gidy chimg minh nhan dan cta nguoi duge ty quyén.

e) Trudong hop céc loai ban sao gidy to: Chimng minh nhéan dan, ho chiéu,
gxay chimg nhan dang ky kinh doanh néu tai Piéu nay khong c6 chimg thuc ban
sao theo quy dinh thi khi ndp phai xuét trinh ban chinh dé déi chiéu.

P6i voi cac loai gidy to trJéng tiéng nudc ngoai phai dugc hop phap hoéa
theo luat Viét Nam, dich sang tiéng Viét va ching thuc theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xir 1y tién dat trude
Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Pau gia tai san, cu thé nhu sau:

- Ngum tham gla dau gia phal ndp tién dat trudc. Khoan tién dat trude do
t6 chirc du gia tai san va nguoi co tai san dau gia thoa thuan, nhung t6i thiéu la
nam phén trdm va t6i da 1a hai muoi phan tram gia khoi diém cua tai san diu gia.
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Tién dat trude duge giri vao mot tai khoan thanh toan riéng cua té chirc
dédu gi4 tai san mo tai ngén hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
tai Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trudce co gla tri dudi nam triéu dong thi
ngudi tham gia du gia co thé ngp truc tiép cho t6 chire dau gia tai san. Nguoi
tham gia dau gia va td chirc ddu gia tai san c6 thé thoa thuan thay thé tién dat
trude bang bao lanh ngan hang.

- T chirc ddu gia tai san chi dugc thu tién dat trude cia nguoi tham gia
dau gia trong thoi han 03 ngay lam viéc truée ngay mo cude dau gia, tru truong
hop t6 chirc ddu gia tai san va ngudi tham gia dau gia co thoa thuan khac nhung
phai trude ngay mé cude diu gia. T chie déu gia tai san khong duoc sur dung
tién dat trudc ciia nguoi tham gia dau gia vao bat ky muc dich nao khac.

- Ngu‘m tham gia déu gia c6 quyén tir chéi tham gla cudc dau gia va dugce
nhan lai tién dat trude trong truong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sé lugng,
chét luong tai san da niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dat
trude phat sinh 13i thi ngudi tham gia du gia dugc nhan tién 1ai do.

- T chirc dau gié tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tien dat trude va
thanh toan tién 1di (néu co) trong truong hO'p nguoi tham gia dau gia khong
trang dau gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia
hodc trong thoi han khac do cac bén thoa thuan, trir truong hop quy dinh tai
Khoan 5 Diéu nay.

- Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai (néu co)
dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop
dong mua bén tai san déu gia hodc thyuc hién nghia vy mua tai san déau gia sau khi
duge co quan ¢ thim quyen phé duyét. Viéc xur ly tién dat coc thuc hién theo
quy dinh cua phép luét vé dan su va quy dinh khac cua phap luat cé lién quan.

5. Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trudce trong céc
truong hop sau day:

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san, cy thé
nhu sau:

a) Pa nop tién dat trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc tm(‘mg hop bat kha khang;

b) Bi truat quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5 Piéu 9 ctia Luat ddu gia tai san;

c) Tu chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cua
Luat dau gia tai san;

d) Rt lai gié da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat dau gia tai san;

d) Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat dau
gia tai san.

6. Ngoal cac truong hop quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay, Pon vi thyc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dat khong duoc quy dinh thém cac truong hop
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ngudi tham gia dAu gia khong duge nhan lai tién dat trude trong Quy ché cude
dau gia.

7. Tién dat trude quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay thudc vé ngudi ¢6 tai san
déu gia. Trong trudng hop ngudi c6 tai san déu gia 1a co quan nha nudc thi tién
dat trude duge nop vao ngén sach nha nude theo quy dinh cua phap ludt, sau khi
trir chi phi dau gia tai san.

Piéu 17. Trung bay, xem tai sin diu gia quyén sir dung dat

Ké tir ngay niém yét viéc déu gia quyen su dung dat cho dén ngay mo
cude déu gia thi Pon vi thuc hién cudc ban diu gia quyen sir dung dat c6 trach

nhiém cho nguoi tham gla d4u gia xem tai san va tai liéu lién quan dén cudc diu
gid trong khoang thoi gian lién tuc it nhat la 2 (hai) ngay.

Diéu 18. Hinh thirc ban diu gid quyén sir dung dat

1. Té chire déu gié tai san thoa thuan v6i ngudi 6 tai san dau gié lya chon
mét trong cac hinh thirc sau day dé tién hanh cudc dau gia:

a) Pau gia truc tiép bang 10i noi tai cude dau gia;

b) Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia;

¢) Dau gia bang bo phiéu gian tiép;

d) Péu gia truc tuyén.

2. Phuong thirc dau gia quyén sir dung dat: Phuong thic tra gia lén.

3. Hinh thirc dau gia, phuong thuc diu g:a phai duoc quy dinh trong Quy
ché cudc dau gia va cong bd cong khai cho ngudi tham gia dau gia biét.

Diéu 19. Trinh tw tién hanh cudc ban dau gia quyen sir dung dat

Trinh tu ban dau gia quyén sur dung dat thuc hién theo quy dinh tai Bleu
41, Piéu 42, Diéu 43 cua Luét Péu gia tai san 2016 va Diéu 10 Nghi dinh 5O
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so6 diéu va
bién phap thi hanh Luat dau gia tai san.

Piéu 20. Xir Iy tinh hudng trong dau gia quyén su dung dat

1. Tir chéi két ‘qua tring diu gia: Truong hop diu gia theo phucmg thirc
tra gla lén, sau khi ddu gia vién diéu hanh cuge dau gia da cong b6 nguoi trung
déu gia ma tai cugc dau gia ngum nay tu chéi két qua trung déu gia thi ngudi tra
gia lién ké la ngudi trang dau gia, néu gia lién ké do cong vGi khoan tién dat
trudc it nhat bang gia da tra cua nguoi tu chéi két qua tring déu gia va nguai tra
gi lién ké chap nhan mua tai san déu gia.

Truong hop gia lién ké cong vai khoan tién dat trude nho hon gia da tra
clia ngudi tir chdi két qua tring dau gla hodc nguoi tra gia lién ké khong chap
nhan mua tai san du gia thi cudc dau gia khong thanh.

2. Truong hop c6 tir hai ngudi tro 1€n clng tra gia cao nhat

- Trudng hop diu gia bang bo phleu truc tlep tai cugc dau gia ma co tu hai
ngudi trér 1én ciing tra gia cao nhét, déu gia vién t6 chirc dau gia tiép gitra nhimg
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ngudi cung tra gia cao nhét dé chon ra nguoi trung dau gia. Néu c6 ngudi tra gia
cao nhét khong dong y déu gia tiep hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi dau
gia vién t0 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

- Truong hop dau gia bang bo phiéu gian tiép ma cé tir hai ngudi tro lén
cung tra gia cao nhét thi ngay tai budi cong b gia, ddu gia vién td chirc diu gia
tlep glua nhimg ngudi cung tra gia cao nhat de chon ra ngudi triing dau gia. Pau
gia vién quyet dinh hinh thire dau gla truc tlep bang 10i n6i hodc dau gla bang bo
phiéu truc tiép. Néu c6 nguoi tra gia cao nhat khong dong y diu gia tiép hoac
khong co nguoi tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chirc boc tham dé chon ra
ngudi tring déu gia.

- Truong hop dit dua ra diu gia quyen sir dung dét theo quy dinh ma
khéng cé nguoi tham gia va déu gia it nhat 1a 02 lan nhung khong thanh thi Nha
nude thuc hién viée giao dat, cho thué dat ma khéng phai dau gia quyén sir dung
dat.

- Trudong hop dét dua ra ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh it nhét
la 02 1an nhung khong thanh thi Nha nuéce thyc hién viéc giao dat, cho thué dat
ma khong phai dau gia quyen sir dung dit.

Sau 30 ngay, ké tir ngay thong bao thuc hién viéc giao dat, cho thué dat
khong théng qua hinh thire dau gia quyen sur dung dat ma khong ¢O nguoi tham
gia thi thyc hién xéac dinh lai gia khoi diém dé t6 chirc dau gia va gia khoi diém
méi dam bao khong thap hon gia dat do UBND tinh quy dinh.

Piéu 21. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dit
1. Chuyén hé so cude déu gia:
a) Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude dau gia, to

chirc dau gia tai san phai ghi két qua déu gia tai san vao S6 dang ky dau gia tai
san va théng bdo biang van ban cho ngudi cé tai san dau gia.

b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia, to
chirc dau gia tai san chuyen két qua dau gié tai san, bién ban déu gia, danh sach
nguoi trung dau gia quyen sir dung dét cho nguoi cd tai san dau gia dé trinh cho
co quan c6 tham quyén dé phé duyét két qua dau gia tai san, hoan thién céc thu
tuc lién quan.

2. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao hé
so va Bién ban ket qua thyuc hién cudc ban dau gia tir Pon vi thyc hién cuge béan
dau gia, Pon i t6 chire thyuc hién viée dau gla lap ho so gui Co quan tai nguyén va
moi truong dé trinh Uy ban nhan dén cap c6 thim quyen da quyét dinh dau gia, ban
hanh quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dat.

3. Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia, bao gom:
a) Du thao quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia;

b) Quyét dinh déu gia cua Uy ban nhan dan cap c¢6 tham quyén;

c) Ho so thira dat diu gia;
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d) Hop ddng thué t6 chire thuc hién cudc ban dau gia;

d) Béo céo vé viéc té chire thuc hién cude ban déu gia va Bién ban két qua
ban diu gia thanh cong.

4. Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhén
két qua trang déu gia dé gui cho Co quan tai nguyén va moi truorng Don vi t6
chire thye hién viée dau gia, Co quan thue va nguon da trang déu gia. Quyét dinh
cong nhan két qua trung déu gia bao gdm céc ndi dung sau:

a) Can cir phap ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dle;n tich, muc dich, hinh thirc, thoi han s dung dat va ha tang
k¥ thuat, tai san gan lién véi thira dat (néu co);

¢) Tén, dia chi cia nguoi tring dau gia quyén sir dung dat;

d) Sé tlen tring déu gia quyén sir dung dat va ha tang ky thuat, tai san gin
lién véi dét (néu co); phuong thirc, dia diém, thoi gian phal ndp tién tring dau gia;

d) Don vi thuc hién ky hop dong thué dét va cap Gidy chimg nhéan quyen
sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tring déu gia;

e) Trach nhiém cua cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

Diéu 22. Nop tién sir dung dit, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh
cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dit

1. Trong thoi han khong quéa 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén, co quan thué giri thong bao ndp tien su dung dét hogc tién thué dét va
nghia vy tai chinh khéc c6 lién quan bang van ban cho nguoi da trung dau gia va
don vi td chirc thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dat.

2. Thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bao gom cac noi
dung sau:

a) S tién sir dung dat hodc tién thué dét pha: nop va phuong thuc, dia
dlem thoi gian phai ndp theo két qua trang déu gia da duoc Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén quyét dinh cong nhan;

~ b) Tén, dia chi va s6 tai khoan tai Kho bac nha nuéc dé ndp tien sir dung
dat hodc tién thué dat tring dau gia;

¢) Thoi han yéu cau ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat tring dau gia;

d) Thoi han chuyén glao chimg tir da nop tién sur dung dat hodc tién thué
dit tring dAu gia cho don vi t chire thuc hién déu gia quyén sir dung dit.

3. Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat ¢o trach nhi¢m nop tién str dung
dit, tlen thué dat va chuyén chimg tir da nop tién cho Pon vi t6 chirc thuc hién
viéc dau gia dé gui co quan tai nguyén va méi truong lam thu tuc ky horp dong
thue dat cap Glay chimg nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khéc gin lién véi dét theo quy dinh.
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4. Thoi han ngp tien su dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat
hién hanh.

Diéu 23. Cap glay chirng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thuc
dia cho nguoi tring diu gia

Thuyc hién theo quy dinh tai Bi_éu 14 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015, cu thé nhu sau:

I. Sau khi da nhén dugc chimg tir nép du tién trang déu gia quyén sir
dung dat cua nguoi trang dau gxa Don vi t6 chire thuce hién viéc dau gia co trach
nhiém ndp hé so dé nghi cap gidy chimg nhdn quyeén sir dung dat dén Co quan
tai nguyén va moi truong tham dinh, trinh Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén
cap Giay chimg nhén quyén sur dung | dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat; ky hop dong thué dat déi voi mrcmg hop thué dét theo quy dinh tai
Piém d Khoan 5 Diéu 68 cua Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai.

2. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyen cap Glay chimg nhan quyen sur dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trang dau gia, Pon vi to chire thuc hién
viéc dau gia quyén sir dung dat chu tri phoi hop v6i Co quan tai nguyen va moi
truong va Uy ban nhén dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat dau gia, to chirc thyc
hién ban giao dat trén thuc dia va trao Glay chimg nhéan quyen sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vai dat cho to chirc, ca nhan da
tring ddu gid quyén st dung dit; Co quan tai nguyén va moéi truong chi dao don
vi ¢6 lién quan thuc hién cap nhat, chinh ly co s¢ dir liéu dia chinh, ho so dia
chinh theo quy dinh hién hanh.

Di¢u 24. Tra lai ho so chuyén giao diu gia trong truong hop diu gia
khong thanh hodc khéong c6 nguoi ding ky tham gia dau gia

Truong hqp dau gia khong thanh hodc trong thoi gian thong bao cong khai
theo quy dinh ma khéng c6 nguoi dang ky tham gia dau gia, thi Pon vi thuc hién
cudc ban dau gia quyeén sur dung dat ra thong bao bang van ban tra lai ho so cho
Pon vi t6 chirc thuc hién vigc du gia quyén sir dung dat (da hop dong dau gid)
trong thoi gian chdm nhét 12 03 (ba) ngay lam viéc, trir truong hop cac bén ¢ thoa
thuén khac hodc phap luét co quy dinh khac.

Diéu 25. Giam sat thue hién cude ban diu gia quyén sir dung dit

Thyc hién theo quy dinh tai Piéu I1, Théng tu lién tich )
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015, cu thé nhur sau:

1. Bon vi thuc hién cuge ban dau gia quyén str dung dit c6 trach nhiém
thye hién cude ban déu gia quyén sir dung dat ding vai trinh ty, thu tuc quy dinh
cua phap luat ve dau gia tai san va noi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién
cudc ban ddu gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén siur dung dat co trach
nhiém cu’ dai dién tham du, giam sat viéc thuc hlen cudc ban dau gia quyen sur
dung dét. Tay timg trudng hop cu thé, don vi té chirc thuc hién viéc dau gia
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quyén str dung dt phm hqp véi don vi thue hién cudc ban dau gia moi dai dién
o quan tai nguyén va moi truong, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong
noi c6 dat ban diu gia va dai dién t6 chirc, ca nhan khac co lién quan dén tham
du, giam sat thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat.

Chwong 111
CHE PO TAI CHINH TRONG HOAT DONG
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Dleu 26. Ngudn kinh phi dam bio cho hoat dong diu gia quyén sir
dung dat

Thyc hi¢n theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT -BTC ngay 15/5/2017
cua B9 Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.
Piéu 27. Khung thi lao dich vu ddu gia quyén sir dung dit

Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua Bg Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai
Luét déu gié tai san.

Diéu 28. Xlr Iy vi pham dbi vo1 diu gia vién, to chirc ddu gid tai san,
nguwoi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia, ca nhin, té chire ¢6 lién quan

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 69, Diéu 70, Piéu 71 Luat diu gia tai san.
Diéu 29. Giai quyét khiéu nai, to cio
Céc khiéu nai, td céo c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thue hién dau gia

dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t6 cdo; phap luat vé
dat dai; phap ludt vé dau gia va cac van ban phap luat khac co lién quan.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 30. S¢ Tai nguyén va Méi trudng
1. T6 chirc thye hién nhiém vu dugc quy dinh tai Khoan 1, Diéu 8 Quy
ché nay;
2. Trinh UBND tinh phé duyét phuong an, quyet dinh dau gia quyen sur
dung dit; quyet dinh cong nhan ket qua tring dau gia quyén sir dung dat; quyét

dinh glao dat, cho thué dat cap glay chimg nhan quyén su dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi déat cho nguoi tring dau gia theo tham quyén.

3. Chi dao Trung tdm Phat trién quy dét tinh va phdi hgp véi céc co quan,
t6 chirc lién quan ban giao dat trén thuc dia, giao ho so vé dat va cac giay to
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khéc co lién quan (neu c0) cho nguoi tring dau gia theo Quyét dinh phé duyét
két qua dau gia va Quyét dinh giao dét hodc cho thué dét cia UBND tinh.

4. Huéng dan Phong Tai nguyén va Moéi trucng cac huyén, thanh phd, thi
xa thyc hién cong tac lién quan dén déu gia quyen su dung dat & dia phuong va
hoan thanh hé so vé dét dai theo quy dinh ctia phép ludt.

5. Hudéng dén, kiém tra chu dau tu trong qua trinh trién khai thyuc hién du
an bao dam ding quy hoach sur dung dat, ké hoach sur dung dat dugc cap co
thim quyén phé duyét.

6. Thyuc hién cong tac bao cao theo quy dinh.

Diéu 31. S¢ Tai chinh

1. Theo ddi, dén déc viée ndp tién thu duge tir ddu gia quyén sir dung dat
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

2. Huéng dan, klem tra cac co quan, don vi, to chirc lién _quan trong viéc
lap du toan, thanh, quyét toan, hach toan cac chi phi lién quan dén diu gia quyén
sir dung dét va sir dung s6 tién thu duge tir dau gia quyeén sir dung dét theo ding
quy dinh cua phap luét.

3. Tham muu, gitp UBND tinh kiém tra viéc thyc hién co ché tai chinh
trong hoat dong dau gia quyén str dung dét, cho thué dét trén dija ban tinh theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 32. S Tw phap

1. S& Tu phap glup UBND tinh thyc hién chirc ning quan ly nha nuéc vé
cong tac dau gia quyen sir dung dat, cho thué dat trén dja ban tinh theo quy dinh.
Péng thoi, thue hién cac nhiém vu sau:

a) Chi dao, huong dan cac Don vi thuc hién cudc ban dau gia quyen sur
dung dat phéi hop véi cac co quan, té chire, don vi c6 lién quan thyc hi¢n thong
nhét céc thu tuc chuyén giao, bao quan tai san dau gia 1a quyén str dung dat, cho
thué dét theo ding quy dinh cua Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP, Thong tu so
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP va Quy ché nay.

b) Chu tri phoi hop véi cac 86, nganh ¢6 lién quan hudng dan nghiép vu
déu gia quyen str dung dat, cho thué dat trén dia ban tinh.

c) Hang nam, ph01 ‘hop vai cac co quan lién quan t6 chirc klem tra, thanh
tra va xu ly vi pham vé td chirc, hoat dong ban dau gia tai san la quyén sir dung
dat, cho thué dat trén dia ban tinh.

2. Thye hién cac nhiém vu, quyén han khac theo phan cong hoac uy
quyen cua Bo Tu phap va UBND tinh.

Piéu 33. So Ké hoach va Piu tu

I. Gitp UBND tinh xay dung quy hoach phat trién kinh té - xa hdi cua dia
phuong, tao co s& cho viée dau gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh.
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2. Gi6i thiéu cac chinh sach khuyén khich, vu dai da’iq tu, céc chién lugce
va ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cua tinh, nham tao diéu kién cho cac nha
dau tu tim hiéu va tham gia dau gia quyén sur dung dat.

Diéu 34. S& Xay dung

Huéng dan, kiém tra chu dau tu trong qué trinh trién khai thuc hién dy an,
bao dam theo diing quy hoach xdy dung dugc co quan cé tham quyén phé duyét.

Piéu 35. Co quan Cong an

Pon vi té chirc ddu gia c6 ké hoach phdi hgp nganh chirc nang dam bao
An ninh, trat tu nhim lam tot cong tac phong ngura, xur ly nghiém cac hanh vi vi
phap phap luat trong hoat dong dau gia; thuc hién cac nhiém vu khac theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 36. Co quan Thué

I Hucmg din ngudi tring déu gia ké khai va nop tién tring dau gia quyen
sir dung dit, tién thué dét theo két qua trang déu gia dugc cip c6 tham quyén
phé duyét.

2. Kiém tra, don déc, tong hop viéc thu tién sir dung dat theo két qua
tring déu gia; dé xuét xur ly cac truomg hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén
sir dung dat, thué dat.

Piéu 37. UBND cic huyén, thi xi, thanh phé

1. T6 chire thyc hién nhiém vu dugc quy dinh tai Khoan 2, Piéu 8 Quy ché nay;
2. Ra soat, phé duyét danh muc quy dét thudc tham quyén quan ly;

3. Phé duyét phuong an, quyét dinh dau gia dét thudc tham quyén quan ly;

4. Quyet dinh giao dét, cho thué dat cap Gidy chimg nhan quyeén sir ~dung
dit, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gén lien voi dat cho nguoi trang dau gia
theo tham quyén;

5. Quan ly va st dung von thu duoc tir két qua dau gia quyeén sir dung dat
theo dung quy dinh cua phap ludt vé quan ly, sir dung tai san nha nudc va phap
luat vé ngan sach nha nudc;

6. Huéng dan, kiém tra chu dau tu trong qua trinh trién khai thuc hién dy
an, dam bao theo diing quy hoach dugc cip c6 tham quyén phé duyét;

7. Béo céo két qua du gia quyén str dung dat, cho thué dat trén dia ban
quan ly theo dinh ky hoac dot xuat theo quy dinh.

Piéu 38. Pi¢u khoin thi hanh

1. Dbi Vi cac du én nam trong ké hoach dau gia quyen sur dung dat cua cap
¢6 thdm quyén phé duyét ma da c6 quyét dinh thu hoi dat giao dat, hoan thanh
cong tac giai phong mat béng va hoan thién co so ha tang theo quy hoach dugc
duyét trude thoi diem Quy ché nay ¢0 hiéu lyc thi co quan quan ly du an tlep tuc
lap hé so dé nghi cap c6 tham quyén quyét dinh dau gia quyén sir dung dat, xac
dinh gia khai diém dé dugc tham dinh va phé duyét theo quy dinh tai Quy ché nay.
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2. So Tai nguyén va Moi tru'(mg chu tri, phdi hop véi cac So: Tu phap,
Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Dau tu; Co quan Cong an, Co quan Thué;
UBND céc huyén, thi xa, thanh pho t6 chirc trién khai thuc hién Quy ché nay.

Trong qua trinh t6 chire thuc hién, néu co kho khan, vuong méc hodc co
nhing van dé chua phu hop voi dleu kién thuc té, dé nghi phan anh kip thoi veé
S& Tai nguyén va Moi truong dé tong hop trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh. [J,

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH [T

Nguyén Pire Chinh
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