UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 515 /Qb-UBND Thanh Hoa, ngay 30 thang01 nam 2024
QUYET PINH

vé viéc phe duyét Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 )
du an To hgp khach san dich vu va thwong mai Hoang Tuan
tai xa Hoang Tién, huyén Hoang Ho6a

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hogch do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 dieu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita d6i, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07 thang 4 ndam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach do thi
va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh lyc
Quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu churc nang va quy hoach nong thén va cdc quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 5241/QD-UBND ngay 4 thang 12 nam 2020, Quyét
dinh so6 3737/0D-UBND ngay 13 thang 10 nam 2023 ciia UBND tinh Thanh
Héa vé viéc phé duyét diéu chinh, phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung
xdy dung Dé thi Hai Tién, huyén Hoang Héa dén nam 2030;
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Can cir Quyét dinh sé 3120/0D-UBND ngay 06 thing 9 nam 2023 ciia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc chcfp thudn diéu chinh chi truong dau tw du én
76 hop khach san dich vu va thuwong mai Hoang T uan tai xa Hocfng Tién, huyén
Hocing Hoa;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bao cao tham dinh s6 7156/SXD-PTDT
ngay 26 thang 01 nam 2024 vé viéc phé duyét Quy hoach tong mdt bang ty 1é
1/500 dy an To hop khach san dich vu va thwong mai Hoang Tudn tai xd Hocfng
Tién, huyén Hoang Héa (kém theo To trinh sé 26/TTr-UBND ngay 28 thang 12
nam 2023 ciia Céng ty TNHH Hoang Tudn).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500 du an T6 hop
khach san dich vu va thuong mai Hoang Tuan tai xa Hoang Tién, huyén Hoang
Hoa, vadi nhirng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gié¢i, quy mo 13p quy hoach

1.1. Pham vi, ranh giéi: Thudc dia giéi hanh chinh xi Hoang Tién, gobm
02 khu (Khu A va Khu B), nhu sau:

- Khu A: thudc mot phan 16 dat dich vu du lich (ky hiéu DVDLI14), c6
ranh gi6i: Phia Pong, Tay, Nam giap phan con lai cta dat dich vu du lich theo
quy hoach; phia Béc giap dudng giao théng theo quy hoach.

- Khu B: thudc mot phan 16 dat dich vu du lich (ky hiéu DVDL13), c6
ranh giéi: Phia Pong, Ty giap phan con lai cua dat dich vu du lich theo quy
hoach; phia Nam, Bic giap duong giao thong theo quy hoach.

1.2. Quy mo dién tich 13p quy hoach:

- Khu A: dién tich 10.080,6 m?.

- Khu B: dién tich 9.949,0 m?.

1.3. Quy m6 khach du lich: Dy kién khoang 382 khach.
2. Tinh chit, chirc ning sir dung

Cung cép dich vu luu tra ngén ngay, dich vu thuong mai phuc vu nhu cau
ctia khach du lich va nguoi dan khu vuc; gop phan giai quyét viéc 1am cho lao
dong dia phuong va tang thu ngan sach nha nudec.

3. Cac chi tiéu caa do an

3.1. Chi tiéu quy hoach sir dung dit:



-Khu A

+ Tong dién tich khu dat : 10.080,6 m?.
+ Tong dién tich xay dung : 4,050,5 m?,
+ Mat d¢ xay dung : 40,18 %.

+ Hé sb sr dung dat - 1,13 lan.

+ Chiéu cao : 1-3 tang.

- Khu B

+ Tong dién tich khu dat : 9.949,0 m2.
+ Tong dién tich xay dung : 4.070,75 mZ.
+ Mat do xay dung : 40,92 %.

+ Hé sb st dung dat : 1,55 lan.

+ Chiéu cao : 1-9 tang.

3.2. Chi tiéu ha tﬁng k¥ thuat:

- Cap dién: Cong trinh thwong mai: 30 Kw/m? san. Dt cdy xanh: 0,5
Kw/m? san.

- Cép nudc: Cong trinh thuwong mai: 02 I/m? san/ngd; tudi cdy: 03 1/m?
san/ngd; rira duong: 0,5 1/m? san/ngd.

- Thoat nuédc: Hé thong thoat nude mua va nudc thai riéng biét.
- Réac thai: Thu gom va xtr 1y 100%.

4. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric va cic hang muc cong
trinh trong khu dat

4.1. Giai phap t6 chuc khong gian, kién trac:

- Du an dugc phan thanh 02 khu doc 1ap, xac dinh hudng tiép can chinh tur
duong hién trang phia Pong khu quy hoach. Té chuc cac tuyén giao thong noi
bo trong du an d4u ndi truc tiép ra duong hi¢n trang, tao thanh mot mang kin
dam bao su tiép can dé dang va thuan tién cho tat ca cac 16 dat, dam bao su khai
thac t6i da clia ha ting giao thong. Céc cong trinh c6 hinh thirc kién trac hién dai
hai hoa véi canh quan khu vuc.

- Hé théng cdy xanh canh quan cua du an dugc bd tri phan tan dén cac
khu vyc nhiam lién két cac khong gian, dam bao viéc tiép can khong gian xanh
cua khach du lich.

- B4 tri theo hudng phén tan, ddm bao kha nang tiép can dén cac hang muc
cong trinh, ddm bao hudng tiép can thuan 1oi tir cac 161 vao chinh ctia duy an.



4.2. Céc hang muc cong trinh:

Dién tich

Tang

Dién tich

TT Hang muc Ky hi¢u | xAay dung cao san xay T§ Ig
(m) | (tng) | dung(m?) | )
I | KhuA
1 {iﬁ‘é 1;1101;1 doanh thuong mai | 59 1.558,5 3 46755 | 1546
2 | Nha nghi dudng loai 1 A2 349,0 3 1.047,0 3,46
3 | Nha nghi dudng loai 2 A3 1.780,0 3 5.340,0 17,66
4 | Nha choi loai 1 A4 70,0 1 70,0 0,69
5 | Nha choi loai 2 A5 70,0 1 70,0 0,69
6 | Khu ha tang k¥ thuat A6 223,0 223,0 2,21
7 | Baidd xe P 1.792,4 17,78
8 | Cac hang muc phu trg khac 4.237,7 42,04
Bé‘ng.%m X‘fl’ 1y nudce thai, A7
nha diéu hanh.
Cay xanh, bon hoa 1.320,9
Eg)inégé'l?ejmg rao, san, duong 2.916 8
Téng dién tich 1ap quy hoach 10.080,6
Téng dién tich san xay dyung 11.425,5
Il | KhuB
1 | Khach san Bl 908,5 9 8.176,5 9,13
2 | Rha dich vy - Massage - B2 270,5 3 811,5 2,72
3 | Nha hang an ubng, cafe B3 267,0 3 801,0 2,68
4 | Nha dén tiép B4 130,5 2 261,0 1,31
5 | Nha nghi dudng B5 1.413,75 3 4.241,3 14,21
6 ngntg)yi c6 mai che (méi di B6 827.0 827.0 8.31
7 | Nha bao v¢ B7 32,0 1 32,0 0,32
8 | Nha dé xe (mai di dong) B8 160,5 160,5 1,61
9 | Khu ha tang k¥ thuat B9 61,0 1 61,0 0,61
10 | Baidd xe P 1.980,5 19,91
11 | Céc hang muc phu tr¢ khac 3.897,8 39,18
Bé ngém xtr ly nuédce thai,
nha diéu hanh.
Bé ngdm chia nuéc PCCC
Cay xanh, bon hoa 1.904,8
Céngi hang rao, san, duong 1.993.0
noi bo,... ’
Téng dién tich 1ap quy hoach 9.949,0
Téng dién tich san xay dyung 15.371,8
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5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

5.1. Quy hoach giao thong:
- Giao thong d6i ngoai:

+ Mat cit 1-1 - Tuyén sb 1, 2 (Lo gidi: 20,5 m; B;=10,5 m; Bps=5x2=
10,0 m).

+ Mt cat 2-2 - Tuyén s6 3 (Lo gidi: 17,5 m; By=7,5 m; Bps= 5x2=10,0 m).

- Giao thong ddi nodi: khu vue san va duong ndi bo cua du an cod chiéu
rong t6i thiéu 3,5 m dam bao cho xe phong chay chita chdy ra, vao thuan tién.

5.2. Quy hoach chuan bi ky thuat: Cao do san nén dugc xé4c dinh trén co
s& dam bao kha nang thoat nudc mat, b tri hé théng thoat nudc thai trong khu
vuc. Cao d6 san nén cao nhat +3,9 m; cao do san nén thép nhat +3,4 m.

5.3. Quy hoach thoat nudc mua: Hé théng thoat nudc mua, thoat nudc
thai riéng biét. Hé thong thoat nudc mua cd hudng thoat nudc chinh vé phia
Pong ra tuyén duong hién trang roi chay vé hé théng thoat nudc chung. Hé
théng thoat nude sir dung céng ha ngdm B300 két hop cac hd ga thu tham.

5.4. Quy hoach cép nudc:
- Tong nhu cau dung nuéce khoang 325,5 m¥/ngd.

- Ngudn nudc duge ldy tir duong ng cap nude theo quy hoach chung
D200 (chay doc tuyén dudng Bic Nam 3, cach du an khoang 150 m vé phia
Dong caa khu vuce 1ap quy hoach).

- Cép nuéc chira chay doc theo cac tuyén dudng cd duong éng cap nudce
duong kinh tir @110 tré 1€n, khoang cach gitra cac hong cru hoa 150 m/1 tru.

5.5. Quy hoach cung cép ning luong va chiéu sang:
- Tong nhu cau dung dién khoang: 834,07 kVA.

- Nguén dién cap cho dy an tir duong day trung ap 35 kV phia Tay cua
khu vuc 1ap quy hoach kéo td1, xay dung méi 02 tram bién ap voi Khu A b tri
cong suat tram 1a 400 KVA, Khu B bé tri cong suat tram 14 500 KVA.

- Xay dung duong dién ha thé 0.4 kV cép dién cho toan bd khu quy
hoach, 6ng bao vé la 6ng HDPE, duoc di ngém dudi via he.

5.6. Quy hoach thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran:

- Tong luu lwong nude thai: Khoang 56,7 m¥/ngd.
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- Hé théng thoat nudc mua, nude thai dugc thiét ké dau tu xay dung riéng
biét, nude thai sinh hoat dugc thu gom vé hé théng bé xu 1y cuc b, dugce xu 1y
dam bao tiéu chudn vé sinh méi truong trude khi xa vao hé thong thoat nude
chung trong khu vuc.

- Xay dyng 02 bé xtr Iy nude thai du kién c6 cong suat cho 01 bé khoang:
50 m3/ngd.

- Chat thai rin sinh hoat duoc t6 chirc thu gom, phan loai tai ngudn va van
chuyén dén khu vuc xir Iy theo quy dinh.

5.7. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Tong nhu cau toan khu duy kién 14 264 dudng truyén thué bao.

- Mang lu6i thong tin lién lac thiét ké 1a mang thong tin di ngam trén he.
Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Cong ty TNHH Hoang Tuén c6 trach nhiém:

- Hoan chinh quy hoach tong mit bang duogc duyét theo quy dinh; gti ho
s0, tai liéu do an quy hoach vé S¢ Xay dung va cac nganh, dia phuong lién quan
dé luu gitt, quan 1y va té chirc thuc hién theo quy hoach duoc duyét.

- Lién h¢, phdi hop véi UBND huyén Hodng Hoéa t chiic cong bd cong
khai quy hoach theo quy dinh.

- T chirc cdm mdc ngoai thyc dia (cém méc, dinh vi ranh gi61 quy hoach,
cac khu vuc bao v¢, quan ly, khai thac ctia dy an...) theo quy dinh cua phap luat.

- Thyc hién cac tha tuc ddu ndi vé ha tang k¥ thuat khu vuc véi co quan
cht quan lién quan, cac ho so vé thiét ké xay dung, dat dai, moi truong, phong
chbng chay no, ... ctia du an theo quy dinh.

- Cong ty TNHH Hoang Tuén chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat
vé tinh chinh xac ctia hd so t6 chirc 1dy ¥ kién ctia co quan, to chirc, c4 nhan va
cong dong dan cu.

2. Cac So: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng,
Giao thong vén tai, Tai chinh, UBND huyén Hoang Hoa va cac don vi khac c6
lién quan theo chirc niing nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y
thuc hién theo quy hoach; chu dong tham muu cac ndi dung vé dau tu, dat dai, tai
chinh va cac ndi dung khéc c6 lién quan dé viéc thuc hién dy &n theo dang cac quy
dinh hién hanh cta phap luat.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Maéi truong, K& hoach va Pau tu, Giao thong vén tai, Tai chinh; Cha tich UBND
huyén Hoang Hoa, Cong ty TNHH Hoang Tuan va Thu truong cac nganh, cac
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN.

- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); ICH
- Luu: VT, CN.

H2.(2024)QDPD TMB DV H Quan

Mai Xuéan Liém
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