UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6:53/2016/QP-UBND Quadng Ngdi, ngay pathdng 9 ndm 2016
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh thyc hién thanh toan bang quy dit cho
Nha dau tw khi thuc hién duw an dau tr xay dung theo hinh thirc
Xay dung - Chuyén giao (BT) trén dja ban tinh Quéang Ngii

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Conaur Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cw Ludt Ngan sdch nha nwoc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Can cur Ludt Quan ly, sw dung tai san nha nuwoc ngay 03 thdng 6 ndm 2008;

Cén cir Ludt Dt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Céin cir Lugt Dau tu ngay 26 thdng 11 ndm 2014;

Can cir Nghi dinh 56 15/201 5/ND-CP ngay 14 thdng 02 nam 2015 cia
Chinh phu vé dau tw theo hinh thuc doi tdc cong tu;

Can cur Nghi dinh so 30/2015/ND-CP ngay 17 thang 3 ndm 2015 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciua Ludt ddu thdu vé lya
chon nha dau tu;

Can cik Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg ngdy 26 thing 6 ndm 2015 ciia
Thu twong Chinh phii quy dinh co ché Nha nudc thanh todn bang quy dat cho

Nha dau tw khi thuc hién Dy dn ddu tu xdy du'ng theo hinh thiuc Xdy dung -
Chuyén giao;

Cdn cit Thong tw s6 183/2015/TT-BTC ngay 17 thdng 11 ndm 2015
cia BY truong B6 Tai chinh Huong dén thuc hién thanh todn bang quy dat
cho Nha ddu tw khi thyc hién Dy dn ddu tw Xdy dung — Chuyén gzao quy
dinh tai Quyét dinh sé 23/2015/0D-TTg ngay 26 théng 6 ndm 2015 cia Thi
tuong Chinh phu;

Theo dé nghi cua So Tai chinh tgi To trinh sé 18/TTr-STC ngay 09
thdng 8 nam 2016 vé viéc quy dinh thuc hién thanh todn bang quy dat cho
Nha ddu tu khi thwe hién Dy dn ddu tw Xdy du'ng Chuyén giao (BT) trén
dia ban tinh Quang Ngdi va y kién tham dinh cua S6 Tw phdp tai Bao cdo s6
59/BC-STP ngay 10 thdng 5 ndm 2016 va Céng vin s6 426/STP-VBPQ ngay
ngay 19 thang 7 nam 2016.

QUYET PINH:

- Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh thyc hién thanh
toan bang quy dat cho Nhéqdﬁu tu khi thyc hién du an dau tu xay dung theo
hinh thirc Xay dyng - Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Quang Ngai.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngy 05/10/2016.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm ddc cac S&: Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi trudng; Truéng ban: Ban
Quan 1y Khu kinh t& Dung Quét, Ban Quén ly céc Khu cong nghiép Quang
Ngii; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Giam déc Kho bac Nha nuéc Quang Ngii;
Chu tich UBND cac huyén, thanh phd; Gidm dbc: Trung tdm phét trién qu§
dit tinh, Van phong ding ky dét dai tinh va Thu trudng cc co quan, don vi,
t6 chirc c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:
- Nhu Diéu 3;
- Vian phong Chinh phu;
- Céc B§: Tai chinh, Ké hoach va
Péu tu Tai nguyén va Méi trudng,
Xay dung;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL-B6 Tur phép;
- Vu Phép ché - B Tai chinh;
- TT Tinh 4y, TT HDND tinh;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Poan PBQH tinh;
- Uy ban MTTQ va cac t3 chirc chinh trj -
x4 héi tinh;
- Pai PT-TH tinh, B4do Quang Ngii;
- VPUB: PCVP, céc P.Ng/ciru, CBTH;
- Lwu: VT, P.TH Viét 537
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Dic 1ap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
Thuwe hién thanh toan bang quy dat cho Nha du tw
khi thye hién dw 4n diu tw xdy dyng theo hinh thirc Xay
dung - Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Quang Ngai
(Ban hanh kém theo Quyet dinh sé: $3 /2016/0P-UBND
ngay &2. /10/2016 cua UBND tinh Quang Ngadi)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh v& mét sé ndi dung xac dinh gi4 tri Dy 4n du
tu x4y dung theo hinh thirc X4y dung - Chuyén giao (sau day goi 1a Dy 4n
BT); gid trj quy dat thanh toén; co quan thuc hién; quy trinh, th tyc xéc dinh
gié tri quy dat va thanh toan bang qu§ dat cho Nha dau tu khi thuc hién Dy 4n
BT trén dia ban tinh Quang Ngai.

Nhimg néi dung khéng c6 trong Quy dinh nay dugc thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015 cia Thu tuéng
Chinh phti quy dinh co ché Nha nuéc thanh toén bing quy dat cho Nha diu tu
khi thye hién Dy én dau tu x8y dyng theo hinh thirc Xay ding - Chuyén giao
(sau day goi tit 13 Quyét dinh s0 23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015 cua Thu
tuéng Chinh pht) va Théng tir sé 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 ciia Bo
truong B6 Tai chinh Huéng_ dan thyc hién thanh todn bing quy dat cho Nha
dau tir khi thyc hién Dy an dAu tr Xay dung - Chuyén giao quy dinh tai Quyét
dinh so 23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015 cua Thu tuéng Chinh phu (sau dy
goi tit 1a Thong tu sb 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cia B truéng Bo
Tai chinh).

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudce c6 thAdm quyén ky Hop ddng X4y dung - Chuyén
giao (goi 1a Hgp dong BT).

2. Nha déu tu thue hién Hop ddng BT (goi 1a Nha déu t).

3. Céc co quan, t0 chirc, cd nhin khic cé lién quan dén viéc thuc hién
Du an BT.

Pidu 3. Quy @4t thanh toan cho Nha dAu tw
1. Quy dAt thanh toan cho Nha diu tu gdm:
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a) Dt chua giai phéng mit bing thudc quy hoach, ké hoach st dung
d4t d3 dugc UBND tinh phé duyét sir dung vao muc dich phat trién kinh té,
Nha nuée thyuc hién thu hdi theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

b) P4t da giai phong mit bang thude quy hoach, ké hoach st dung dht
dd dugc UBND tinh phé duyét sir dung vao myc dich phat trién kinh té theo
quy dinh ctia phap luét vé dét dai.

c) D4t cua co sé nha, dt thudc s& hitu nha nude tai vi tri cii s dung dé
thanh toan Dy 4an BT dau tu x8y dung cdng trinh tai vi tri mai.

2. Quy dat thanh toan cho Nha deflu tu dugc 4p dung hinh thirc giao dht
cé thu tién str dung dat hodc cho thué d@t tl}u tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué theo quy dinh cua phap luét ve dat dai. Viéc lya chon quy dat thanh
toan cho Nha dau tu phai dam bao hai diéu kién sau:

a) Phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét dugc duyét;

b) Gia tri quy dét thanh toan twong duong véi gia tri Du 4n BT duoc
duyét. '
Didu 4. Nguyén tic thanh toin Dy 4n BT bing quy dat

1. Viéc thanh toan Dy é4n BT bang qu§ dat thuc hién theo nguyén tic
ngang gi4, bu trir chénh léch giita gia tri Dy 4n BT va gi4 tri qu§ dit thanh
toan.

2. Thoi dlem thanh toan Du an BT bang quy dét 1a thoi diém UBND
tinh ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dét cho Nha dAu tu. Thoi diém
ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué d4t duoc trién khai dong thoi hoic sau
khi hoan thanh Dy an BT theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 43 Nghi dinh sb
15/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh phti v& dau tu theo hinh thirc dbi
tac cong tu.

Chuwong II
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC PINH GIA TRI DU AN BT VA GIA TR] QUY PAT THANH TOAN

Pidu 5. Xac dmh gla tri Du' an BT va co quan chi tri xac dinh gia
tri Du 4n BT, quyét toan von dau tw Dy an BT

1. Xac dinh gia tri Dy 4n BT

Viéc xé4c dinh gia tri Dw 4n BT duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu
4, Muc 1, Chuong II Thong tu sb6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cua Bo
truéng Bo Tai chinh. Gia tri du 4n BT khéng thay ddi ké tir ngdy co quan nha
nudc c6 thdm quyén xac dinh; trir tredng hop c6 van ban ctia UBND tinh cho
phép diéu chinh quy m, thiét ké k§ thuat cia Du 4n BT, khoan 13i vay trong
phuong 4n tai chinh cia Hop ddng BT dan dén thay dbi gia trj Du an BT.
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2. Gia trj Dy an BT dé thanh todn la gia tri Dy 4n BT dugc quyét toan
theo quy dinh vé quyét toan vén déu tur cic cong trinh xay dung sir dung vén
ngan sach nha nudc.

3. Viéc xé4c dinh gia tri du toan BT trong thanh phan dy 4n BT do So
quan ly chuyen nganh chu tri thyc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu
x4y dyng va phap luét c6 lién quan.

4. Viéc tham tra quyét todn vén dau tu Dy 4n BT quy dinh tai khoan 2
Piéu nay do S& Tai chinh chi tri thuc hién.

Piéu 6. Xac dinh gia tri quy dat thanh toan Dy an BT va co quan
chi tri xac dinh gia dat cu thé dé 1am co sé xac dinh gia tri quy dit thanh
toan Dy an BT

1. Xé4c dinh gia tri qu§ dt thanh todn D 4n BT

Viéc x4c dinh gia tri qu¥ d4t thanh toan Dy an BT duoc thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 5, Muc 1, Chwong II Théng tu s6 183/2015/TT-BTC ngay
17/11/2015 cua B trudng B Tai chinh va cac quy dinh tai Quy dinh nay.
Gia tri quy d4t thanh toan khong thay d6i ké tir ngdy co quan nha nuéc c6
thAm quyén quy dinh tai Didu nay x4c dinh va UBND tinh phé duyét; trir
truong hop c6 vén ban cia UBND tinh cho phep diéu chinh quy hoach st
dung dat, quy hoach xay dung dan dén thay ddi gia tri qu§ dét thanh toan.

2. Trong truong hop Nha déu tu thuc hién Dy 4n BT tmg trude kinh phi
bdi thuong, giai phong mat bing va chi phi phuc vu bdi thuong, giai phong
mat bang thi dugc ngén sach nha nudc hoan tra lai bang cach khau trir vao gia
tri quy dat thanh toan. Gia tri quy dét sau khi dugc khéu trir 13 gid tri quy dat
ding dé thanh todn Dy 4n BT.

S& Tai chinh 14 co quan chu tri thuc hién viéc xac dinh kinh phi boi
thudng, gidi phong mét bing va chi phi phuc vu bdi thuc‘mg, giai phong mat
bing duge khAu trir vao gié trj qu§f dét thanh ton theo céc quy dinh cta phép
luat vé tai chinh dit dai.

3. Viéc x4c dinh gi4 dét cu thé dé 1am co s xé4c dinh gia tri quy dat
thanh toan Du 4n BT quy dinh tai diém a, diém b, khoan 1 Piéu 3 cua Quy
dinh nay do S& Tai nguyén va Mbi truong thuc hién dbi voi quy d4t thanh
toan c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 20 ty ddng trd 1én theo
quy dinh cia phép luat vé thu tién sir dung d4t, tién thué dét, thué mit nudc.
Pbi v6i quy dat thanh toan cd _gia trj (tinh theo gia d4t trong Bang gia dat)
dudi 20 ty ddng, giad dit cu thd @ lam co s& xac dinh gia tri quy dat thanh
todn Du an BT dugc ap dung theo phuong phép hé sé diu chinh gia dit do
UBND tinh quy dinh hang nim trén co s¢ d& nghi ctia S& Tai chinh.

4. Viéc xéc dinh gia tri qu§ dat thanh toan dbi véi qui dit quy dinh tai
diém c, khoan 1 Piéu 3 ciia Quy dinh nay do S& Tai chinh chi tri thuc hién,
trinh UBND tinh quyét dinh theo quy dinh ciia phép luat v& quan ly, sir dung
tai san nha nudc.
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Muc 2
QUY TRINH THU TUC XAC DINH
GIA TRI QUY PAT VA THANH TOAN

Piéu 7. Quy trinh, thi tuc xdc dinh quy dit dé thanh toin Dy 4n BT

1. Trén co s& vi tri, dién tich qu§ dét thanh toan dugc UBND tinh du
kién thanh toan Dy an BT, dé nghi ctia co' quan nha nude cd thim quyen
Hop dong BT va dé xuét ciia Nha d4u tu, UBND tinh c6 vin ban cam két (d6i
v6i quy dat quy dinh tai diém a, diém b, khoan 1 Piéu 3 cua Quy dinh  nay)
hodc chu truong thyc hién Dy an BT (d6i véi quy d4t quy dinh tai diém c,
khoan 1 Piéu 3 cta Quy dinh nay) véi Nha dau tu vé viée sit dung qu§ dat dé
thanh toan Dy an BT, thuc hién thu hdi dit theo quy dinh cua phap lugt vé dat
dai. Giao céc s, nganh c6 lién quan; UBND huyen thanh phé (noi c6 quy dat
thanh toén), Trung tdm phat trién quy dit va Nha déu tu thuc hién cic cong
viéc sau:

a) Pbi véi quy dat chua giai phéng mit bang.

Lap quy hoach chi tiét 1/500 trinh UBND tinh hofic Ban Quén ly Khu
kinh t€ Dung Quét, UBND huyén, thanh pho phé duyét theo phéan cap;

Lép phuong an boi thuong, giai phong mét bing trinh UBND huyén,
thanh phd phé duyét theo thim quyén;

Nha dau tu thuc hién Dy an BT tmg trudc kinh phi bdi thudng, giai
phéng mit bing theo quy dinh;

Trung tim phét trién _quy dat (noi c6 quf dat thanh toan) phéi hop véi
UBND huyén, thanh phé t§ chirc thuc hién viéc bdi thudng, giai phéng mit
béng theo phuong 4 an duogc phé duyét;

S& Tai nguyén va Mbi truong thuc hién xac dinh gia dit cu thé va gia
tri quy dét thanh toan du 4n BT, Hoi dong thAm dinh gi4 dét cu thé trén dia
ban tinh t6 chirc thAm dinh gia dit cu thé va gia tri qu§ dit thanh todn d 4n
BT theo quy dinh tai diém al, diém a, khoan 1 DPiéu 8 cia Quy dinh nay;

Cuc Thué tinh x4c dinh gi4 tri qu§ dat thanh todn Du an BT theo quy
dinh tai diém a2, diém a, khoan 1 Diéu 8 cua Quy dinh nay;

Trén co s két qua thuc hién bdi thudng, giai phéng mit bing va ket
qua x4c dinh gi4 tri qu§ d4t thanh toan Dy 4n BT, UBND tinh ban hanh quyét

dinh giao d4t, cho thué dat cho Nha dau tu va phé duyét gia tri quy d4t thanh
toan Du an BT.

b) Bbi véi quy dat d4 giai phong mit bing.

Lap quy hoach chi tiét 1/500 trinh UBND tinh hodc Ban Quén ly Khu
kinh t& Dung Quét, UBND huyén, thanh phd phé duyét theo phén cp;

S¢ Tai nguyén va Mdi truong thyc hién xac dinh gia g‘l‘ét cu thé va gia
tri quy dat thanh toan du 4n BT, HOi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia
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ban tinh t4 chirc thdm dinh gia dat cu thé va gid tri quy d4t thanh toén du 4n
BT theo quy dinh tai diém al, diém a, khoan 1 Diéu 8 cuia Quy dinh nay;

Cuc Thué tinh xéc dmh gia trj quy d4t thanh toan Dy an BT theo quy
dinh tai diém a2, diém a, khoan 1 Piéu 8 ciia Quy dinh nay;

UBND tinh ban hanh quyét dinh giao d4t, cho thué dt cho Nha déu tu
va phé duyét gid tri quy dat thanh toan Dy 4n BT.

c) béi véi Vjéc sir dung quy dét cua co so nha, d4t thudc s& hiru nha
nudc tai vi tri ¢l dé thanh todn dy an BT dau tu xdy dung cong trinh tai vi tri
moi.

Lép quy hoach chi tiét 1/500, trinh UBND tinh hodc Ban Quan ly Khu

kinh te Dung Quét, UBND huyén, thanh phé phé duyét theo phan cip (néu
thy cén thiét);

S& Tai chinh 6 chirc thim dinh xéc dinh gia trj quy dat thanh toan dy
an BT theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Quy dinh nay;

~ UBND tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét, giao co s nha,
dat thudc sd hiru nha nude cho Nha dau tu va phé duyét gia tri quy dat thanh
toan Dy an BT.

2. Trinh ty, tha tuc trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh giao d4t, cho
thué d4t cho Nha dau tu do S& Tai nguyén va Mo trudmg chu tri thue hién
theo quy dinh cta phap luat vé dét dai. Viéc ban giao co sd nha, dét thudc so
hitu nha nudc cho Nha dau tu do S& Tai chinh chi tri thuc hién theo qui dinh
clia phép luét v& quan 1y, sir dung tai san nha nude.

Piéu 8. Quy trinh, thi tuc va kinh phi thwe hién xac dinh gia dit cu
thé, gia tri quy dat dé thanh toan D 4n BT

1. Viéc xac dinh gia dét cu the gia tri quy dat thanh todn Dy 4n BT quy
dinh tai diém a, diém b, khoan 1 Pidu 3 cia Quy dinh ndy dugc thuc hién nhu
sau:

a) Trén co s& vin ban cam két véi Nha dau tu vé viéc st dung qu¥ dat
& thanh todn Dy 4n BT, quy hoach chi tiét 1/500 d3 dwoc cip c6 tham quyén
phe duyét va cac hd so, tai liéu c6 lién quan (vi tri, dién tich, loai dat va thoi
gian sir dung dat ctia thira dét; cac théng tin vé bdi thudng, giai phong mat
bing, ban giao d4t tai thuc dia, quy hoach, k& hoach st dung dit, ...), céc co
quan, t6 chtrc, don vi sau déy thyc hién:

al) Pbi véi _quy d4t thanh toan c6 gia trj (tinh theo gi4 dAt trong Bang
gia dat) tir 20 ty ddng trd 1én:

So Tai nguyén va Mai truong thué t6 chirc c6 chirc nang tu van xac
dinh gia dét theo quy dinh cia phap luét vé dAu thau dé dinh gia dat cu thé va
xac dinh gia tri quy d4t thanh toan Dy 4n BT (tién sir dung dét, tién thué dét
tra mot 14n cho ca thoi gian thué). Thoi gian hoan thanh khong qua 30 ngay
1am viéc, k& tir ngay S¢ Tai nguyen va Mbi trudmg ky két hop dong véi td
chirc c6 chirc ning tur van dinh gié dat.
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Cin ctr Béo cdo két qua dinh gi4 dit, Chimg thu dinh gia d4t, S& Tai
nguyén va Mo6i trudng c6 van ban giri Thuong truc Hoi dong thdm dinh gi4
dat cu thé trén dia ban tinh (S& Tai chinh) kém theo céc hd so, tai liéu c6 lién
quan theo quy dinh dé Thucmg tryc Hoi dong (S Tai _chinh) bdo cdo Chu tich
Hbi dong thdm dinh gia. d4t cu thé trén dia ban tinh td chirc thAm dinh gia dét
va thong bio két qua thim dinh gia d4t cho S& Tai nguyen va Mbi trudng dé
trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh gid dét cu thé va phé duyét gia tri quy ,
dAt thanh toan Dy 4n BT cho Nha d4u tu. Thoi gian hoan thanh khéng qua 05
ngay lam viéc, ké tir ngay nhan & hd so theo quy dinh ciia  phép luét vé dinh
gia dat cua So Tai nguyén va Méi trudng. Truong hop hé so phirc tap cin
thiét kéo dai thoi gian thim dinh thi thoi gian kéo dai thém t5i da khéng qua
05 ngay 1am viéc.

Trong thdi han khong quéa 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc
Théng bao két qua thim dinh gié dit cia H6i ddng thidm dinh gia dt cu thé
trén dja ban tinh, S& Tai nguyén va Mbi truong hoan chinh gid dét @& trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh gia dat cu thé va phé duyét gia tri quy dit
thanh toan Du 4n BT.

a2) Dbi véi quy dét thanh todn co gié tri (tinh theo gia d4t trong Bang
gia dat) duéi 20 ty ddng:

Can cir hd so dia chinh do Vin phong ding ky dét dai chuyén dén; can
ot vao Béang gid dit, hé sé didu chinh gia dit va cdc hd so tai 1iéu khac c6 lién
quan, Cuc Thué tinh x4c dinh gi tri quy dit thanh todn Dy 4n BT (tién st
dung dét, tién thué dit tra mot l4n cho ca thoi gian thué) trinh UBND tinh
xem xét, phé duyét. Thoi gian hoan thanh khdng qué 05 ngay lam viée ké tir
ngdy nhan du hd so cia Vin phong ding ky dét dai.

b) Phuong phép x4c dinh gia dit cu thé va gia tri quy dat thanh toan Dy
an BT duoc thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé gia dat, vé thu tién sir
dung d4t, tién thué dét, thué mét nudc.

2. Viéc xac dinh gia tri quy d4t thanh toan Du 4n BT d6i v6i quy dét
quy dinh tai di€m c, khoan 1 Diéu 3 ctia Quy dinh nay dugc thuc hién nhu
sau:

a) Trén co s¢ chu truong béng vin ban cia UBND tinh vé viéc sir dung
qu¥ dit clia co s& nha, dit thudc sé hiru nha nuée tai vi tri cii dé thanh toén
Dy 4n BT dau tu xdy dung cong trinh tai vi tri méi va céc hd so, tai liéu co
lién quan, S& Tai chinh thué tb chirc c6 chic néng tu vén dinh gia dat va tai
san trén dat dé xac dinh gié tri quy dét (bao gdm tién sir dung dt, tién thué
d4t tra mot 14n cho cé thoi glan thué va gia tri tai san gan lién dat). Thoi gian
hoan thanh khéng qua 30 ngay lam viéc, k& tir ngdy c6 chi truong bang vin
ban cia UBND tinh.

b) Cin cir vao Bdo cdo két qua dinh gi4, Chung thu dinh gia, S& Tai
chinh chi tri, phéi hop véi cac 80, nganh c6 lién quan va UBND huyén, thanh
phd (noi ¢6 co s& nha, d4t) tién hanh thim dinh, trinh UBND tinh xem xét,



9

quyét dinh phé duyét gid tri quy dét thanh toan Dy 4n BT cho Nha dau tu.
Thoi gian hoan thanh khoéng qua 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc
Chumg thu dinh gia;

Phuong phap xac dinh gia trj quy dat thanh toan Dy én BT dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phép luét vé gia dit, vé thu t1en sir dung d4t, tién thué
d4t, thué mat nudc va theo quy dinh ctia phép luit v& quan 1y, sir dung tai san
nha nuéec.

3. Quyét dinh phé duyét gia trj quy d4t thanh toan Dy 4n BT dugc phé
duyét cung thoi gian véi quyét dinh giao dat, cho thué dit va giao co s& nha,
d4t cho Nha déu tu.

4. Viéc xé4c dinh gié tri clia qui dét tinh theo gia dét trong Bang gia dat
tir 20 ty ddng tré 18n hodc dudi 20 ty ddng d8 1am co s& lua chon phuong
phap xédc dinh gia dit do S& Tai nguyén va M6i trudng cha tri, phbi hop voi
S& Tai chinh, Cuc Thue tinh x4c dinh theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 10
Théng tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia Bo
trudng BS Tai chinh - B trudng B Tai nguyén va Méi trudong Quy dinh vé
hd so va trinh ty, thu tuc tiép nhén, luan chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai
chinh vé dt dai ctia ngudi sir dung dit.

5. Chi phi thdm dinh gia dit cu thé, xéac dinh gia tri quy d4t thanh toan
Du an BT do ngén séch nha nudc dam bao, dugce bo tri trong du toan thu, chi
ngén sach hang ndm cua S& Tai nguyén va Moi trudng, S& Tai chinh.

Piéu 9. Cac ndi dung vé quy trinh thanh toin

1. D6i v6i quy dét di giai phong mit bing

a) Quy trinh thanh toén dbi véi quy dat dé giai phong mat bang cho
Nha dAu tu duge thuc hién theo quy dinh tai Pidu 6, Muc 2, Chwong II Thong

tur s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 ctia Bd trudng Bd Tai chinh va cac
quy dinh tai Quy dinh nay.

b) Truong hop gia tri quy d4t thanh toan Dy 4n BT thyc té nhod hon gia
tri quyét toan Hop dong BT thi Nha nuéc thanh toan sb chénh léch bang tién
cho Nha du tur hoic bang quy dit khac theo quy dinh tai diém a, diém b
khoéan 1 Piéu 3 ctia Quy dinh nay.

Viéc quyét dinh hinh thirc thanh toan phén chénh léch cho Nha dau tu
do UBND tinh quyét dinh trén co s& @& nghi cia Nha ddu tu, co quan nha
nudc co tham quyén ky hop ddng BT, S& Tai nguyén va Méi trudong, Sé Tai
chinh, S& K& hoach va Péu tu va céc s&, nganh c6 lién quan.

¢) Viéc bd tri kinh phi thanh todn sb chénh 1éch bang tién cho Nha diu
tu do S& K& hoach va Péu tu cha tri thyuc hién, trinh UBND tinh quyét dinh.

d) Viéc thanh toan s6 chénh léch bing qu§ dét khac cho Nha d‘,au tu do
S& Tai nguyén va Mbi trudng chu tri thuc hién, trinh UBND tinh quyét dinh.
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2. Dbi véi quy dét chua giai phdng mit bing

a) Truong hop thoi diém giao dat, cho thué dat dé thanh to4n Du 4n BT
cho Nha du tu truée khi phé duyét quyét toan vdén ddu tu xay dung cong
trinh Dy 4n BT, quy trinh thanh todn thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

b) Truong hop thoi diém giao d4t, cho thué dit de thanh toan Dy an BT
cho Nha diu tu ddng thoi hodc sau khi phé duyét quyét toan vbn diu tu xay
dung cong trinh Dy én BT dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 7,
Muc 2, Chuong II Théng tu sb 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cia B
truong B4 Tai chinh va theo quy dinh tai diém b, diém c va diém d khoan 1
Piéu nay.

3. St dung qu¥ dét cia co s& nha, dit thude s& hitu nha nudc tai vi tri
cli d¢ thanh toan Dy én BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri méi.

a) Viéc s dung quy d4t cta co s& nha, dit thudc s& hitu nha nude dbi
véi co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh nghiép nha nudc thuge tinh
quan ly tai vi tri cii dé thanh toan Dy 4n BT déu tu x4y dung cong trinh tai vi
tri méi chi duge thye hién khi c6 vin ban chép thuén chu trirong thuc hién Du
an BT ctia UBND tinh.

b) Quy trinh xem xét viéc sir dung quy dét ciia co s& nha, dét thudc sé
hiru nha nudc tai vi tri ¢li do co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh
nghlep nha nuéc thude tinh quén 1y dé thanh toan Dy 4n BT du tu x4y dung
cong trinh tai vi tri méi duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, Piéu g,
Muc 2, Chuong II Théng tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 ctia Bd
treong Bo Tai chinh.

c) Ho so @ nghi sir dung qui dét ciia co s& nha, dit thudc sé hitu nha
nudc tai vi tri cii dé thanh toan Hop déng BT duoc thuc hién theo qui dinh tai
khoan 4, DPiéu 8, Muc 2, Chuong II Théng tr s6 183/2015/TT-BTC ngay
17/11/2015 cua B6 trudng Bo Tai chinh.

d) Quy trinh thanh toan dbi véi truong hop sir dung quy dat cia co s&
nha, d4t thudc s& hitu nha nudc tai vi tri cii dé thanh toin Dy 4n BT dau tu
xay dung cong trinh tai vi tri méi dugce thuc hién theo quy dinh tai khoan 5,
Piéu 8, Muc 2, Chuong II Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015
ctia Bo trudng Bo Tai chinh va qui dinh tai khoan 2 Diéu nay.

d) Viéc thanh toan chénh léch gitra gia tri quy d4t thanh toén Dy an BT
v6i gia tri Du 4n BT d3 diéu chinh do cham dut 181 vay huy dong vén dau tu
(d6i vé6i trudng hop chua phé duyét quyét toan von ddu tu xay dung cong
trinh Dy an BT) hodc gia tri quyét toan Hop ddng BT chi dugc thuc hién bang
tién.

S¢ K& hoach va }-)éu tu chu tri thuc hién viéc b tn tir ngdn sidch nha
nude d€ thanh toan phén chénh léch cho Nha déu tw doi véi co quan hanh
chinh, don vi su nghiép. P6i véi doanh nghi€p nha nuéc do doanh nghiép
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dam bao tir Qu§ ddu tu phat trién cta doanh nghiép trén co s& tham muu, d&
xuat cia S¢ Tai chinh.

Piéu 10. HH so, tha tuc thanh toan

1. Hb so thanh toan Hop ddng BT bang quy dét do cac Bén ky két hop
ddng BT 1ap, quén 1y, luu trit theo quy dinh cta phap luét vé déu tu xay dyng.

2. Th1 tuc thanh toan

a) Can cu tién d6 thuc té thyc hién Du 4n BT va thoi diém UBND tinh
ban hanh quyét dinh giao d4t, cho thué dit dé thanh toan Du 4n BT cho Nha
dau tu, cac Bén ky két Hop ddng BT c6 trach nhiém thyc hién thanh toén theo
quy dinh tai Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cua Bf trudng
B Tai chinh va Quy dinh nay, bao cdo UBND tinh vé& viéc dé nghi chip
thuan thanh toan.

b) UBND tinh xem xét c¢6 vin ban chi dao thanh toén giri dén S& Tai
chinh d6i véi trubng hop thanh to4n bing qu¥ dét ctia co s& nha, dit thudc so
hiru nha nud6ce tai vi tri ¢li do co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh
nghiép nha nudc thude tinh quéan ly va cac truong hop thanh toan bang quf
dat quy dinh tai diém a, diém b, khoan 1 Piéu 3 cua Quy dinh nay.

Trong thdi gian 05 ngay lam viéc, k& tir ngay nhan duogc vin ban chép
thuén thanh toan Dy an BT cia UBND tinh, S& Tai chinh théng bao cho Kho
bac Nha nuéc dé thuc hién thanh toan bing tién cho Nha déu tu hojc thu ndp
ngan sach nha nudce tir Nha déu tu.

Riéng truong hop Nha du tu thuc hién ndp tién vao ngan séch nha
nudc theo quy dinh cia phéap ludt vé thu tlén sir dung d4t, thu tién thué dét
thué mét nude, S Tai chinh thong béo so chénh 1&ch cho Cuc Thué tinh de
ban hanh Théng bao nfp t1en cho Nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé
thu tlen sir dung dAt; thu tién thué dét, thué mit nude va co quan Kho bac Nha
nuée dé thue hién thu ngan sach nha nuéc.

Didu 11. Hach toan thu, chi ngan sach nha nwoéc doi voi gia tri quy
dat thanh toan Hop dong BT

1. S& Tai chinh thyc hién hach todn ngan séach tinh d6i véi trudng hop
thanh todn bang quy dit cia co s nha, dét thude s hiru nha nudc tai vi tri cii
do co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh nghiép nha nuéc thude tinh
quan ly va cdc truong hop thanh toan bing quy dat quy dinh tai dlem a, diém
b, khoan 1, Dleu 3 Quy dinh ndy theo quy dinh cia phép ludt vé ké toan va
phép luit vé ngan sach nha nudc.

2. Cin cir thoi diém ban hanh Quyét dinh giao dét, cho thué dat dé
thanh toan Dy 4n BT cho Nha dau tu cia UBND tinh va thoi diém phé duyet
quyet toan von dau tr xay dung céng trinh Dy 4n BT cia co quan nha nuée
c6 thAm quyén, S& Tai chinh thue hién hach toén thu, chi ngén sach nha nude
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theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 10 Théng tu s6 183/2015/TT-BTC ngay
17/11/2015 cua B trudng B Tai chinh va cac quy dinh tai Quy dinh nay.

Muc 3
XAC DINH DIEN TICH PAT CUA QUY BAT THANH TOAN
TUONG UNG VOI PHAN NGHIA VU TAI CHINH PA HOAN THANH

Piéu 12. Xac dinh dién tich dat cia quy dit thanh toan Dy 4n BT
twong wng voi phan nghia vu tai chinh da hoan thanh

1. Dién tich dit ctia quy dit thanh todn Dy 4n BT tuong ung voi phan
nghia vu tai chinh @& hoan thanh lam cén c& cap Glay chung nhén quyén st
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién voi d4t cho Nha déu tu
dugc thuc hién theo quy dinh tai diém d khoéan 2 Piéu 5, khoan 10 Diéu 6
Quyet dinh sb 23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015 cua Thu tuéng Chinh phu,
bao gom:

a) Phén dién tich dit cua quy dat thanh toan Dy an BT tuong ung voi
phén gia trj Dy 4n BT hoan thanh theo tién d6 do S& quan ly chuyén nganh du
4n BT chu tri x4c dinh theo quy dinh cta phép luat vé dau t x4y dung.

Dinh k¥ c4c Bén ky két Hop ddng BT tién hanh x4c nhan khéi lugng va
gia tri Dy 4n BT hoan thanh theo quy dinh ctia phap luat v& du tu xiy dung.
Thoi gian dinh ky xéc nhén khéi lugng va gid tri Dy an BT hoan thanh do céc
Bén ky két Hop déng BT quy dinh tai hop déng BT.

b) Phén dién tich dit cua qu§ d4t thanh todn Dy an BT tuong tng véi
phin nghia vu tai chinh d4 hoan thanh coa phin gia tri chénh 1éch ma Nha dau
tu da ndp vao ngan sach nha nudc.

2. Trén co s gia tri cac hang muc cong trinh cua Dy an BT d& hoan
thanh theo quy dinh cua phap luét vé dau tu xay dung quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay, sb tién Nha dau tu da ndp vao ngan sach nha nudc quy
dinh tai diém b khoén 1 Diéu nay va thuc t& clia quy dat thanh toan Dy an BT,
S& Tai nguyén va Moi truong chu tri thye hién xac dinh vi tri, dién tich cua
qu¥ dét thanh toan Dy an BT d8 1am céc thu tuc cap Glay ching nhén quyen
sir dung d4t, quyén s& hitu nha ¢ ¢ va tai san khac gan 1in véi dét cho Nha déu
tu theo quy dinh clia phép luat vé dét dai.

. Chuong Il
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 13. Tb chirc thwe hién

1. Tha truong cac sO, ban nganh tinh; Cha tich UBND huyén, thanh
pho va t6 chirc, ca nhén c6 lién quan cd trach nhiém thyc hién Quy dinh nay
va céc quy dinh cua phap ludt c6 lién quan.
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2. Trong qua trinh thuc hién,‘néu cO vudng méc, cac co quan, don vi, té
chire, ca nhén kip thoi phan anh vé UBND tinh (théng qua S& Tai chinh) dé
xem Xét, xir ly hodc stra d6i, bd sung cho phu hop./.

Tran Ngoc Ciing





