UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Poc lap - Ty do - Hanh phuc
sé: 5 /2013/QD-UBND Ha Noi, ngay 92 thang Admdm 2013
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh viéc xac dinh gia khoi dlem va che dg tai chmh
trong hoat dong dau gia quyen str dung dat dé giao dét c6 thu tién
sir dung dit hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cur Luét Té chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dén ngay 26
thang 11 nam 2003;

Cian cir Luat Ban hanh Vin ban Quy pham phép luat cia Hoi déng nhan’
dan va Uy ban nhan dan ngdy 03 thang 12 nim 2004;

Can ctr Luat Dét dai 2003;

Can o Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04 thédng 3 nim 2010 cia
Chinh phu vé dau gid tai san;

Can cir Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thing 12 nim 2004 cua
Chinh ‘phit v& thu tidn st dung dit; Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30
thang 12 nam 2010 cha Chinh phd vé stta doi, bd sung mdt so dicu cla Nghi
dinh s0 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cta Chinh phd vé thu
tién st dung dat;

Can cr Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua
Chinh pht vé thu tién thué dat, thué mat nuéc; Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30 thang 12 ndm 2010 ctia Chinh pht vé sira ddi, b sung mdt sé diéu cia
Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 cda Chinh phu vé
thu tién thué dat, thué mit nuog;

Cin cur Thong tu sé 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cua B

Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP .
ngay 04 thang 3 nim 2010 cta Chinh phu vé diu gia tai san;

Can ot Théng tr sb 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nim 2012 cia B
Tai chinh huéng din viée x4c dinh gia khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat
dong iddu gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu tién str dung dét hodc cho
thug dat;

Xét d& nghj cua Lién nganh: S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi truong,
S& Xdy dung, Cuc Thué tai T& trinh sé 3856/TTrLN:STC-STNMT-SXD-CT
ngay 31 thang 7 nim 2013 vé viéc ban hanh Quy dinh viéc x4c dinh gia khéi
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diém va ’ché d6 tai chinh trong hoat déng ddu gia quyén str dung dét dé giao dit
¢6 thu tién sit dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Néi; van
ban thﬁrr:l dinh s6 2180/STP-VBPQ ngay 05 thang 9 ndm 2013 ctia S& Tu phap;

| QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dmh vigce xdc dinh gia
khoi dlem va che d6 tai chinh trong hoat dfng du giad quyén st dung dat dé
giao Cfatl c6 thu tién str dung dt hoiic cho thué dat trén dia ban thanh phb Ha Ngi.

Bleu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lec sau 10 ngay ké tir ngay ky va bii bd
céc quyl dinh sau:

Quyét dinh s6 5770/QB- UBND ngay 12/12/2011 cia UBND Thanh pho
ve v1ec’Quy dinh tam thoi chi phi t& chirc déu gia quyén sir dung dat dé giao dét
hodc cfllo thué dAt trén dja ban thanh phé Ha Nbi;

Khoan 1, Khoan 3 Diéu 15; Khoan 2 Piéu 19; Khoan 1 Diéu 21; Khoan 3
Piéu 22 Piém d Khoan 3 Diéu 31 Quyét dinh sb 29/2011/QD -UBND ngay
14/9/2011 cua UBND Thanh pho vé viéc ban hanh quy dinh vé dAu gia quyén sir
dung dlat dé giao dit c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban thanh
phd Ha Nbi.

Didu 3. Chénh Van phong UBND Thanh phé; Gidm déc cdc S, Ban,
Nganh; Cha tich Uy ban nhén dén cac quan, huyén, thi xd; cac td chirc, ca nhan
co lién: quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nz‘ty}@lﬂ//

‘ i ~ ~
Noi nh&n TM. UY BAN NHAN DAN

K T CHU TICH |+

- Vin phong Chinh phu;

- Céc Bo Tu phap, Tai chinh, TN&MT, Xay dyng;
- Thuorng trye: Thanh ty, HDND Thanh phd;

- Chu tlch cédc PCT UBND Thanh phé;

- Cuc Klem tra Vin ban - B§ Tu phap;

- Websne Chinh ph;
- Nhu Piéu 3
- Vin phong: Thanh iy, PPBQH&HDND, TP;
- Trung tam cong bio; Cdng giao tiép dién tir TP;
- CVP,jcéc PCVP, TH, KT, TNMT, QHXDGT;
- Luu; VT, KTh.#/
Abv
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Uy BJ&N NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1dp - Tw do - Hanh phic

Hé N6i, ngay 8 thdng A ndm 2013

Vigc xéc dinh gi4 khéi diém va ché d9 tai chinh
| trong hoat djng diu gia quyén’sﬁ“ dung dat dé giao dat c6
thu tién sir dung dat hodc cho thu@ dat trén dia ban thanh pho Ha Noi
|

|
|
]l QUY DPINH
|

(Ban himh kém theo Quyét dinh 56 5%/2013/0D-UB ngay 02 thing ALnim 2013
ctia UBND thanh phé Ha Néi)

|

l Chuong 1

( QUY DINH CHUNG
|

'Diéu 1. Pham vi diéu chinh (dp dung theo quy dinh tai Diéu I Théng tw
Y 48/i201 2/TT-BTC cua Bé Tai chinh)

1. Quy dinh nay hudng din viéc xac dinh gia khéi diém va ché @6 tai
chinhitrong hoat déng ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung
dat hc;)ac cho thué dat theo quy dinh cia phép luit vé dat dai trén dia ban thanh
phd Ha Nbi.

2. Viée xéc dinh giad khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong du
gid quyén sir dung dat 6 tai san gén lién voi dat thude so hitu nha nude thuc
hién theo Thong tir 6 137/2010/TT-BTC ngay 15/9/2010 ctia B Tai chinh quy
dinh ulviéc xac dinh gia khéi diém cua tai san nha nudc ban déu gia va ché do tai
chinI;l cua Hoi dong ban dau gia tai san (sau ddy goi tit 1a Thoéng tu so
137/2010/TT-BTC); khéng thudc pham vi diéu chinh ciia Quy dinh nay.

’ ! Piéu 2. Doi twong ap dung (Ap dung theo quy dinh tai Diéu 2 Théng tw
50 48/2012/TT-BTC cua B¢ Tai chinh)

J 1. T chirc phét trién quy dat hodc co quan dugec UBND cép c6 thim
quyén giao xu ly vige ﬁéu gia quyen su dung'dﬁt (sau day goi chung la co quan
du’g{: giao xu ly viéc dau gid quyén st dung dat).

| 2. Trung tim dich vu ban d4u gi4 tai san, doanh nghiép ban déu gi4 tai sén
quy’ dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phu vé
bén’ dau gia tai san (sau déy goi chung la T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép),
Hoi dong dau gia quyén sir dung dat.

| 3. T chuc, c4 nhan tham gia ddu gia quyén st dung dét.

' l 4. Céac ddi tuong khéc c6 lién quan dén diu gia quyén sir dung dat dé giao
détlcé thu tidn sir dung dét, cho thué dat.

l 1

|
|
|
|
|
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\ = y Chuong 11
‘ XAC DINH GIA KHOI PIEM QUYEN SU DUNG PAT PAU GIA

Pidu 3. Nguyén tic xac dinh gia khéi diém (dp dung theo quy dinh tai
Diéu 3 Thong tw s6 48/2012/TT-BTC cia By Tai chinh)

1. Gia khéi diém quyén sir dung dét déu gid dé giao dat co thu tién sir
dung dat hodc cho thué dét tra tién thué dét mot lan duoc xéc dinh sit voi gid
chuyén nhuong quyén str dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién bmh
thuong tai thoi diém co quan nha nude ¢6 thim quyen quyet dinh ddu gia quyen
str dung dit theo muc dich sir dung méi cta thira dét ddu gia; khong dugc thip
hon gia dét tai Bang gi4 dit do UBND Thanh phé ban hanh theo quy dinh ctia
phap luit.

2. Gia khéi diém quyén sir dung dit ddu gia dé cho thué dat tra tién thué dét
hang nidm la don gid thué dét dugc tinh bing gia dt st v6i gia chuyén nhuong
quyén sir dung dit thuc € trén thi trudmg trong diéu kién binh thudng tai thoi
diém co quan nha nde c6 thdm quyén quyét dinh dhu gia quyén thué dat theo
muc dich st dung méi ciia thira dit ddu gi nhan (x) véi ty 18 (%) don gi4 thué dat
do UBND Thanh phd quy dinh.

Pidu 4. Phuwong phép xic dinh gis khéi diém

1. Viéc x4c dinh gia khoi diém quyén st dung dét duge thue hién theo quy
dinh ctia Chinh pht va Bd Tai chinh vé phuong phép x4c dinh gi4 dat.

2. Truong hop su dung phuong phap khac ngoai céc phuong phap quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay dé xac dinh gla khoi diém quyen st dung dét thi phai |
tudn thu cac quy dinh ciia Nha nuéce vé phuong phap thim dinh gia trong Tiéu
chudn thdm dinh gia Viét Nam.

Pidu 5. Trinh ty, thim quyén xac dinh gia khéi diém trong trwing
hop d4u gid quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué
dAt tra tién thué dit mot 1an

1. Co quan dugc glao xtr ly vige dau gia quyén str dung dét co trdch nhi€ém
giri hd so dé nghi xé4c dinh gia khéi diém dén S& Tai chinh. Hé so bao gdm:

a) Van ban d& nghi x4c dinh gia khéi diém.

b) Ban sao hgp 1€ cic vin ban sau:

Quyet dinh phé duyet quy hoach sir dung dat ddu gia hodc van béan xac
nhan cia ¢cap ¢ thdm quyén 1a khu dit, thira dét co trong quy hoach, ké hoach
sir dung dat déu gia da duge phé duyét;

- Quyét dinh phé duyét quy dat ddu gia;

- Quyét dinh thu hdi dat;

- Quyét dinh phé duy€t quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 hodc ban
vé téng mit bang khu dét diu gla hodc Gidy phep quy hoach, chimng chi quy

hoach (cu thé cac ndi dung: ranh gidi, chic nang str dung dt, dién tich, chi gi6i
duong do, mét do xay dyung, chidu cao tAng va cc ndi dung khac co tién quan);
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’Quyet dinh phé duyét dy én dau tu, giai phong mit bing, san nén va xay
dung ha tang k¥ thuét;

z Blen ban ban giao dit da giai phong mit bing;

- Blen ban nghiém thu cong trinh hoan thanh dé dua vao st dung.

¢) Két qua khao sat gia (néu cb).

2 S¢ Tai chinh cha tri ph01 hop véi S Tai nguyen va Moi trudng, S¢
Xay dung, Cuc Thué, UBND cip huyén noi ¢6 dat dau gia va co quan duoc glao
xu ly v1ec dAu gia quyén sir dung dAt (tru'ong hop cén thiét, S& Tai chinh s& mai
céc cd quan co lién quan) xac dinh gia khoi diém trinh Chu tich UBND Thanh
phé quyét dinh trén nguyén tic sau:

a/ Trudng hop gia dit do UBND Thanh phé quy dinh da sat véi gia
chuyen nhugng quyén sir dung dét thuc té trén thj trudng trong diéu kién binh
thucmg thi 4p dung gi4 dét do UBND Thanh ph$ quy dinh lam gi4 khéi diém.

lb/ Trudmg hcp gia dit do UBND Thanh phd quy dinh chua sat véi gia
chuyen nhugng quyén sir dung dét thyc té trén thi truong trong diéu kién binh
thu‘cmg thi:

| b.1/ Déi véi 16 dét (5, thira dat) trude khi xac dinh gia khoi didm dé déu gid
c6 gif tri tr 15 ty ddng trd 1&n (gia tri 16 dt tinh theo Bang gi4 dit do UBND
Than}d phé ban hanh theo loai dét dua ra déu gid va tinh theo gid tri clta mdi 16
trongn trudng hop ca khu dit duge t6 chirc ddu gié trong cing mot dot nhung phéan
than}} nhiéu 16 dé t6 chirc diu gia cu thé cho timg 16): S& Tai chinh thué 6 chire
c6 du diéu kién hoat dong thim dinh gia dé xac dinh gia. Trén co s gia déat do 5
chire| thim dinh gia xdc dinh, S& Tai chinh chi tri phdi hop véi cic co quan cb
lién quan thAm dinh, théng nht trinh Chi tich UBND Thanh phé quyét dinh gia
khc’ri]qién} Viée lya chon td chirc thAm dinh gia thyc hién theo quy dinh ctia phap
luét T/é tham dinh gia.

| b2/ Dbi véi 16 dhe (6, thira dét) trude khi xéc dinh gid khoi diém dé dau gia

6 gia tri dudi 15 ty dong (tinh theo Bang gid dat do UBND Thanh phé ban hanh
theo loai dét dua ra déu gi4 va tinh theo gié tri cua mdi 16 trong trudng horp ca khu
dat du’orc td chirc ddu gia trong clng modt dO’t nhung phan thanh nhiéu 16 dé tb
chuc d4u gia cu thé cho ting lo) UBND cép huyén ¢6 trach nhiém cin c& tinh
hm}'ll thue té va mit bing gia dit _chung trén dia ban de dé xudt gia khoi diém dam
bdo|sdt gia chuyen nhuong quyén str dung dét thue té trén thi truong gui S& Tai
chinth chu tri phéi hop véi céc co quan ¢6 lién quan thdm dinh, thng nhét trinh
Chu tich UBND Thanh phd quyét dinh lam co s& thuc hién.

b.3/ Trudng hop déu gia dé _giao dit c6 thoi han cho muc dich san xuét
kmh doanh phi ndng nghiép thu tién st dung d4t mot 1an (ddi voi céc 16 dét (6,
thua dat) c6 gid tri trén va dudi 15 ty déng) thuc hién theo quy dinh tai khoan
b. 1[Bleu 5 néu trén.

| Diéu 6. Trinh ty, thAim quyén xac dinh gis khéi diém trong trwimg
hop diu gia quyén sit dung dat dé cho thué dit tra tién thué dit hang nim
|
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1. Trinh tu x4c dinh gia khai diém trong trudng hop ddu gia quyén st dung
dht dé cho thué dat tra tién thué dat hang ndm thuc hién nhu trudng hop dau gid
quyen str dung dat dé giao dit co thu tién st dung dét, cho thué dét tra tién thué
dét mét 1an quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay.

2. Mirc gid khoi diém quyén st dung dit ddu gia ¢é cho thué dét tra tién
thué dat hang nam dugce xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 3 Quy dinh
nay, khong thip hon don gi4 thué dt tinh theo quy dinh ciia UBND Thanh phé.

bidu 7. Xéc dinh lai gid khéi diém (dp dung theo quy dinh tai Diéu 6
Théng tw s6 48/2012/TT-BTC cia B6 Tai chinh)

Trudng hop ban déu gia khéng thanh ma nguyén nhén la do gid khai diém
cao thi co quan dugce giao viée xir ly ddu gid quyén sir dung dét c6 van ban giri S&
Tai chinh dé bdo cdo Chu tich UBND Thanh pho xem xét quyet dinh xac dinh lai
gia khoi diém dé td chuc déu gid lai. Nguyén tic, phuong phap va trinh ty xéc
dinh lai gi4 khdi diém thuc hién nhu quy dinh di véi viée xdc dinh gia khoi diém
lan dau.

Chuwong III
HOI PONG DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Pidu 8. Pidu kién thanh 14p Hoi ddng ddu gid quyén sir dung dit

Hoi dbng ddu gid quyén st dung dét duge thanh 1ap trong cac trudng hop sau:
1. Gi4 khéi diém cho toan bd dur an hogc khu dt déu gia tir 1.000 ty ddng trd 1én.
2. Quyén st dung dt phirc tap theo quy dinh ctia phap luat.

3. Trudng hop thia dit ddu gia khéng dat cic dleu kién quy dinh tai

Khoan 1 va Khoan 2 Pidu nay ma khong thué dugc cac td chirc bén diu gia
chuyén nghiép thuc hién.

biéu 9. Tham quyén quyét dinh va thanh phan Hbi dong déu gia
| quyén sir dung dit (Ap dung theo quy dinh tai Piéu 8 Thong tw s6 48/2012/TT-
BTC cuia Bé Tai chinh)

1. Chu tich UBND cép co thdm quyen quyet dinh d4u gia quyen su dung
dit quyet dinh thanh 1ap Hoi déng dAu gia quyén si dung dit dé thyuc hién déu
gid quyén st dung dét trong céc trudng hop quy dinh tai Piéu 8 néu trén.

2. Thanh phin Ho6i déng déu gia bao gom Lanh dao UBND cling cép
(hodc ngudi duge uy quyén) lam Chii tich Hbi déng; cac thanh vién 14 dai dién
cia cac co quan: Tai nguyen va Moi trudng, Tai chinh, Tu phap, Thanh tra, Xay
dung, co quan dugc giao xir ly viéc du gid quyén sir dung dét va dai dién co
quan, t4 chirc, don vi ¢ lién quan.
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|i Chuong IV
CHE[DQ TAI CHINH TRONG HOAT DPONG PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Dleu 10. Ngudn kinh phi dam bao cho hoat djng déu gia quyén si
dung dat (Ap dung theo quy dinh tai Diéu 9 Thong ne s6 48/2012/TT-BTC ciia
Bé Ta az| chmh)

Nguon kinth phi dam bao cho hoat ddng déu gia quyén sir dung dét, bao gom:

ll. Dy toén ngén sach nha nudc giao cho S& Tai chinh va co quan dugce
giao xtr ly viéc dau gié quyén sir dung dat.

12. Phi tham gia ddu gia quyén sir dung dat thu ciia ngudi tham gia du gia
quy dinh tai Diéu 11 Quy dinh nay.

l3 Khoén tién dit trudc ciia ngudi ding ky tham gia d4u gia nhung khong
tham | gla d4u gia ma khong thudc trudmg hop bét kha khéng, ngudi tir chi mua
tai sa.n sau khi dugc cong bd 14 nguodi tring dAu gia hodic vi pham Quy ché ban

dau gla theo quy dinh tai Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia
Chinh pht vé ban déu gia tai san.

l 4. Cac ngudn kinh phi hop 1¢ khac theo quy dinh ctia phép luét.
| pidu 11. Mike thu phi tham gia d4u gia quyén sit dung dit

i 1. Trudng hop ddu gid quyén sir dung dit & déu tu xay dung nha & cua
h{ gta dinh, ca nhin:

S"Ill‘T Gi trj quyén sir dung dit theo gid khasi diém | d%fl‘;hg‘:@
1 [Tt 200 triéu ddng trd xubng 100.000

2 [Tirtrén 200 triéu dong dén 500 triéu dong 200.000

3 [T trén 500 triéu dong 500.000

l 2. Trwong hop déu gia quyén st dung dét khong thude pham vi Khoan 1

Pidh nay:

|
S;TT Dién tich dit ( d%’fl‘;hté‘:@
1 [T 0,5 ha tré xudng 1.000.000
|2 |Tirtrén 0,5 ha dén 2 ha 3.000.000
|3 ITrtren2hadénsha 4.000.000
|4 [Trtrénsha 5.000.000

l Trudmg hop cude dAu gi4 khong t5 chirc dugc thi t& chirc, ca nhan tham gia
dAu gia quyén st dung dit dugc hoan lai toan bd tlen phi tham gia d4u gxa da ndp
trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t8 chirc phién ban déu gia.

|
|
|
|
|




Pidu 12. Thu, ndp, quin Iy phi tham gia ddu gi4, tién dit trude ciia
ngudi tham gia diu gia

Té chirc ban déu gia chuyen ngh1ep, Hoi dong dau gi4 quyén sir dung dét
phdi hop véi co quan duoe giao xir ly viée dau gid quyén sir dung dt c6 trach
nhiém thu phi clia ngudi tham gia ddu gia, tién dat trudc cla ngudi ding ky
tham gia ddu gia theo quy dinh sau:

1. Bbi vai phl tham gia. dau gia: Té chire ban déu gia chuyén nghlep, Héi
déng dau gid quyén st dung dat phdi hop véi co quan duge _giao xur ly vigc dhu
gié quyén s dung dat trye tiép thu phi ctia ngudi tham gia dau gia. Co quan dugc
giao xtt Iy ddu gid quyén st dung dat dugc sir dung dé chi tra cdc chi phi du gia
theo quy dinh, phan con thira ndp ngén sach nha nudce.

2. Dbi véi Khoan tién dat trede cia ngudi tham gia dau gia:

a) TS chirc ban dau gia chuyén nghiép, Hoi déng dau gia quyén sir dung dét
phdi hop véi co quan duoe giao xir Iy viée dau gid quyén str dung dét chi dugc thu
tién dit trude chia ngudi dang ky tham gia ddu gid quyén st dung dit trong thoi
gian téi da 14 04 ngdy 1am viée true ngay td chirc cude ban déu gia. Trong thoi
gian luu gitr khoan tién dit trede, t& chire ban du gia chuyén nghiép hosc Hoi dong
dAu gia quyén sir dung dét ¢6 trdch nhiém bao quan an toan khodn tién dit trudc.

Tuy diéu kién cu thé, cac t§ chirc ban déu gia chuyén nghiép 4p dung céc
phuong thirc bao quan: hru gii tai td chitc ban déu gi4, trong tai khoan giao dich
clia td chire ban dAu gid tai Ngan hang hodc giri Kho bac Nha nuée. Hoi dong dau
gid quyén st dung dit 4p dung céc bién phap bao quan: luu giit tai co quan thudng
trie cia Hoi déng hoic giti Kho bac Nha nudec.

Trudng hop tién dat trude duge luu giit trong tai khoan giao dich cta td chire
ban diu gia tai ngan hang thi s6 tién 13i phét sinh (néu c6) va khoan chi phi giao
dich phai tra cho ngan hang lién quan t&i khoan tién dat trude, duge quan ly, su
dung theo co ché tai chinh ap dung cho don vi sy nghiép (ddi v6i Trung tim dich
vu ban dAu gia tai san) hodic co ché tai chinh dp dung cho doanh nghiép (d6i véi
doanh nghiép bén dAu gi tai san).

b) T chirc ban diu gia chuyén nghiép, Hoi dong dhu gia quyén st dung
dat phdi hop véi co quan duge giao xit Iy vide dau gia quyén sir dung dét phai
hoan tra toan bd khoan tién dit trudc cho nhimg ngudi khong tring déu gia
cham nhét 14 hai (02) ngdy 1am viéc, ké tir ngdy cudc ban déu gia két thic va
ndp vao ngan sach nha nude khoan tién dat trude ciia ngudi tring diu gi4 trong
thoi han hai (02) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh phé duyét két
qué ban dau gia ctia co quan nha nuéc cd thdm quyén.

Piéu 13. Noi dung chi

1. No1 dung chi ctia S¢& Tai chinh:

a) Chi phi cho viéc khao sat gia dét;
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b) Chi phi thué tb chte thdm dinh gia dé x4c dinh gia khéi diém;
c) Chi phi x4c dinh, x4c dinh lai gia dét;

d) Chi phi thdm dinh gia dét.

2 Noi dung chi cho viée tb chire ban diu gia quyén sir dung dat:

a) N6i dung chi cia td chire bén diu gla chuyen nghiép: L& khoan chi phi
dlCh vu ma co quan duoc giao xir ly viéc diu gia quyen sir dung dét phai tra cho
| td chuc ban diu gia chuyen nghiép dé thure hién vige t6 chirc ban ddu gia tir thoi
diém Hop dong ban dau gia duoc ky két, bao gom Lap hé so déu gid quyen sU
dung dat niém yét, thong béo cong kha1 nhan hd so ‘dang ky tham gia déu gia,
t6 chuc xem tai san va gidi dap thic méc lién quan; td chirc cude ban déu gia va
hoan lthn_an hé so két qua cude ban ddu gid quyén sir dung dat.

( b) N6i dung chi ctia Hoi ddng ban diu gia quyén sir dung dét:

Chi phi 1ap hd so ddu gié quyen sit dung dat, niém yét, thdng bo cong
khai, ’nhan hé so dang ky tham gia ddu gi4, t5 chirc xem tii san va gidi dap thic
méc lién quan;

| Chi phi t& chic cude ban ddu gia va hoan thién hd so két qua cude ban
dau éié quyén sir dung dat.

| 3. Noi dung chi clia co quan duoc giao xir Iy vide diu gia quyén s dung dét:
| a) Chi phi cho viéc do v&, phan 13, xac dinh mbc gidi;

| b) Chi phi cho viéc 1ap ké hoach ddu gia quyén st dung dt;

¢) Chi phi lap hd so va thuc hién cac thi tuc ban glao dét va céc hd so,
glay t& co lién quan cho ngudi tring diu gia dé dang ky cép gidy chung nhén
quylen st dung dat; :

| d) Céc chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc déu gia quyén sir dung dét
do €O quan duoc giao xir Iy déu gia quyén sir dung dét thuc hién.

l Piéu 14. Mirc chi (dp dung theo quy dinh tai Piéu 12 Théng tr s6
48/2012/TT-BTC cua Bg Tai chinh)

W ' 1. Pbi véi cac khoan chi da cé tiéu chudn, dinh mure, don gia do co quan
| nhé nudc c6 thim quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién hanh.

2. Chi phi cho viéc x4c dinh gia khéi diém:

a) Chi phi cho viéc khao sat gia dat thuc hién theo ché dd quy dinh vé
kir|1h phi chi céc cudc dicu tra thude ngudn von su nghiép tir ngén sach nha nude.

| b) Chi ph1 thué td chirc thim dinh gid thuc hién theo horp dong gitra S&
Tai chinh va td chirc thdm dmh gi4 hogic két qua déu thiu cung cép dich vy thim
dlnh gid. Mirc chi phi thué té chirc thdm dinh gia dét, hinh thirc lua chon t chirc
thlam dinh gid dt thuc hién theo quy dinh hién hanh tai thoi diém hop ddng
| thlam dinh gia dét.

|
|
|
|
|
|
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c) Déi véi nhitng khoan chi chua ¢ ti€u chudn, dinh mc, don gia do co
quan nha nuée c6 thim quyén quy dinh thi Gidm déc S& Tai chinh quyét dinh chi
nhung phai ddm bao phit hop véi ché d6 quan Iy tai chinh hién hanh cia Nha nudc
va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

3. Chi phi dich vy tra cho tb chirc ban dau gid chuyén nghiép duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 15 Quy dinh nay.

4. Bbi véi nhirng khoan chi khac chua cé tiéu chuén, dinh muc, don gid
do co quan nha nude cé thim quyén quy dinh thi Thi trudng co quan duoc giao
xir Iy viée ddu gia quyén sir dung dat quyét dinh chi, trir céc ndi dung chi cho
viée x4c dinh gid khoi diém, nhung phai dam béo phil hop véi ché do quan ly tai
chinh hién hanh clia nha nuéc v chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Piéu 15. Chi phi dich vu dau gia quyén sir dyng dit tra cho tb chirc
ban diu gi4 chuyén nghiép (dp dung theo quy dinh tai Piéu 13 Théng te s6
48/2012/TT-BTC cua B¢ Tai chinh)

1. Muc chi phi dich vu chi tra cho td chirc ban ddu gid chuyén nghiép
trong trudng hop dau gia thanh duge quy dinh nhu sau:

Gia tri quyen s Lt L
dung dét theo Mre chi phi
STT De g2 o
gla khO'] A A a4 A o ~
diém/hop dbng Phén ¢6 dinh Phan tang thém
1o aA . 1% trén phéan chénh éch gia tri
1 Telty fi ong trg 15 triéu dng quyen S dung dit theo gid tring
XUong dhu gia véi gia khéi diém
N . 2 1% trén phan chénh léch gia trj
2 Tlé }rersl l,tg}‘dong 25 triéu dong quyén sir dung dét theo gié trliing
en > ty dong dhu gid v6i gié khoi diém
N . 2k 1% trén phén chénh léch gia trj
3 T(;ré:elr;)St })iiggng 35 triéu dbng quyen st dung dit theo gid tring
y dong ' ddu gié voi gia khéi diém
Tur trén 10 ty 1% trén phan chénh l&ch gid tri
4 déng 45 triéu ddng quyen str dung dit theo gia tring
dén 50 ty dong dhu gia véi gia khoi diém
Tur trén 50 ty 1% trén phan chénh l&ch gi4 tri
5 déng 55 triéu dong quyen St dung dit theo gia tring
dén 100 ty ddng dAu gia voi gia khoi diém
Tir trén 100 . 1% trén phéan chénh léch gié tri
6 ddng 65 trigu dong quyen str dung dt theo gid tring
dhu gia voi gia khéi diém

Mirc chi phi néu trén da bao gdm thué gié tri gia ting va la muc ti da cho
mdt hop ddng ban d4u gia. Téng muc chi phi chi trd cho mét hop dong ban déu
gia thanh cong khong qua 300 triéu déng.
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Viéc lya chon t& chire ban dhu gia chuyén nghlep dugc thuc hién theo quy
dinh hlen hanh ctia phép ludt vé ddu thiu hodc huéng din clia co quan nha nuéce
el tham quyén.

2 Chi phi tra cho Td chirc ban gi chuyén nghiép trong truong hop dhu
théu Itta chon Té chire ban diu gia chuyén nghiép:

la) Trudng hop ban ddu gia thanh: Muc chi ph1 phai tra cho T4 chirc ban
dau gia chuyén nghi¢p la muc tring thdu nhung t6i da bang murc quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

,b) Trudng hop viée ddu gid quyén sir dung dat khong thanh thi td chire
béan dau gia chuyen nghiép dugc thanh todn cac khoan chi phi thu'c té, hop ly
cho v1ec ban d4u gia do co quan dugc giao xit Iy viéc ban d4u gia quyén str dung
d4t va td chirc ban du gia tai san thda thuan. Mrc chi phi trong truémg hop nay
t5i da bing phin chi phi ¢b dinh cia mirc tring thiu va khdng duoc cao hon
phan|chi phi ¢ dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

¢) Trudng hop mot hop dong bén d4u gia bao gbm nhiéu 16 dét ma c6 mot
phan déu g1a khong thanh thi c¢an cir vao mirc tring thiu, ty 18 % déu gia thanh
vaty 1€ % déu gia khong thanh theo gia khoi diém dé x4c dinh mic chi phi tra
cho ]To chire ban ddu gia chuyén nghiép theo quy dinh sau:

| Déivsi phén dién tich dit d4u gia thanh: Mirc chi phi duoc tinh bing ty 1& %
diu !sgié thanh nhéan voi phin chi phi ¢6 dinh ctia mirc tring thau, cong vai ty 1€ %
chér.'lh léch cfia mite tring thiu nhén véi chénh léch gié trj quyén st dung dat giita
gi tring déu gia v6i gia khoi diém ciia phin dién tich ddu gid thanh.

| Péi v6i phan dién tich khong déu gia thanh: Mirc chi phi dugc xac dinh
bing c4c chi phi thwe t& hop Iy cho viéc ban déu gia phan dién tich déu gia
khong thanh do co quan duge giao xir Iy viée ban ddu gid quyén sir dung dat va
t& chirc ban ddu gia tai san thoa thudn, nhung tbi da bang ty 1& % dau gia khong
thanh nhan véi phan chi phi ¢b dinh clia mirc trang thau.

3. Chi phi tra cho T4 chirc ban déu gi chuyén nghiép trong trudng hop
kh(l‘)ng d4u thau lua chon T4 chitc ban ddu gia chuyén nghiép.

| ) Truong hop ban dau gia thanh: Mirc chi phi phai tra cho T6 chure ban
c‘l‘au gia chuyén nghlep 1a mirc chi phi do T4 chire ban ddu gia chuyén nghiép da
dang ky nhung t6i da bing murc quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

l b) Trudng hop viée ddu gia quyén sir dung dit khong thanh thi t5 chic ban
dAu gia chuyén nghiép duoc thanh toan cac khoan chi phi thuc té, hop Iy cho viée
ban ddu gid do co quan duoc giao xit Iy vigc ban dhu gia quyén sir dung dat va td
chtre ban diu gié tai san thoa thudn. Mtrc chi phi trong truong hop nay t5i da bang
phan chi phi ¢ dinh cta mirc T4 chire ban diu gia chuyén nghiép da dang ky va
khdng dugc cao hon phén chi phi ¢b dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay

|

|
|
|
|
|
|




¢) Trudng hgp mot hop ddng ban du gia bao gdm nhiéu 16 dét ma ¢ mot
phén déu gia khéng thanh thi cin cr vao mitc triing thau, ty 1& % déu gia thanh
va ty 1& % déu gia khong thanh theo gia khoi diém dé xac dinh mire chi phi tra
cho T4 chirc ban du gia chuyén nghiép theo quy dinh sau:

D6i véi phan dién tich dat ddu gia thanh: Mirc chi phi duge tinh bang ty 1&
% dAu gi4 thanh nhan voi phén chi phi ¢é dinh ciia muc Té chic ban diu gis
chuyen nghiép da déng ky, cdng voi ty 1€ % chénh iéch cia mirc Té chirc ban
dAu gia chuyén nghi€p dé dang ky nhan v&i chénh 1éch gia tri quyén str dung dét
gitra gia tring dAu gi4 véi gia khdi diém cia phan dién tich ddu gia thanh.

Péi véi phan dién tich khéng déu gia thanh: Mirc chi phi duge x4c dinh
bing cac chi phi thuc té, hop 1y cho viéc ban d4u gid phan dién tich ddu gia
khong thanh do co quan duoc giao xir Iy viéc ban déu gia quyén st dung dét va
td chirc ban d4u gi tai san thoa thuén, nhung téi da bang ty 1& % du gia khong
thanh nhén vé6i phin chi phi ¢é dinh ciia mirc TS chire ban déu gid chuyén
nghiép da dang ky.

4. Phén chi phi cb dinh va ty 1& % chéph léch gitta gi4 tring ddu gia véi
gia khoi diém ma T8 chic ban diu gia chuyén nghiép tring thau hodc dang ky
(trong truong hop khong ddu thdu) khéng dugc cao hon phin chi phi ¢é dinh va
ty 18 % chénh lé&ch giita gia tring ddu gia voi gia khéi diém tuong g quy dinh
tai Khoan 1 Diéu nay.

5. Chi phi dich vu ban d4u gi4 quyén str dung dt thanh toan cho td chirc ban
déu gia chuyén nghiép dugc xé4c dinh trong Bién ban thanh Iy hop ddng ban déu gid.

6. Du gi4 thanh quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Diéu ndy duoc
xac dinh trén co 8¢ quyet dinh phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung
dat ctia cip c6 thim quyén.

Pidu 16. Lap du toan, sit dung va quyét toan chi phi dAu gia quyén si
dung dit

1. S& Tai chinh can cr vao ndi dung chi, mc chi quy dinh tai céc Piéu
13, 14 cia Quy dinh nay va khéi luong cong viée du kién phat sinh dé lap du
todn kinh phi x4c dinh gid khoi diém trinh Chu tich UBND Thanh phd phé duyét.

2. Co quan dugc giao xir Iy viéc ddu gia quyén sir dung dat cin o vao
murc thu, ndi dung chi, muc chi quy dinh tai cac Difu 11, 13, 14 clia Quy dinh
nay va khéi lLrO’ng cong viéc du kién phat sinh (trir cac ndi dung chi cho viéc xac
dinh gia khéi diém) aé 1ap dur todn kinh phi diu gia quyén st dung dét, trinh
Chu tich UBND ciing cap phé duyét.

3. S& Tai chinh, co quan dugc glao xu ly vwc diu gia quyén str dung dét co
trach nhiém quan ly, sir dung chi phi dAu gia quyén sir dung dht theo quy dinh cia
phép ludt va c6 trach nhiém bao céo quyét toan kinh phi ddu gid quyén st dung dét
theo quy dinh ciia phép luat vé quan Iy, sir dung kinh phi ngén séch nha nudc.
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l ) Chuong V |
| TO CHUC THY'C HIEN
Diéu 17. Té chire thyc hién |
| . . , .
Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c¢6 vuéng mic, céc td chire, ca
nhan pHan 4nh kip thoi vé S¢ Tai chinh dé tdng horp bdo c4o UBND Thanh phé

|
diéu chmh cho phu ho
P M/ ,
l TM. UY BAN NHAN DAN
( | KT. CHU TICH KJ—
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