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QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach chung Thi xa Son Tay
(long ghép DO thi vé tinh Son Tay) dén nam 2030, ty 1¢ 1/10.000
Dija diém: Thi xa Son T4y va xa Cam Thuong, huyén Ba Vi, thanh ph6 Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PH!) HA NOI

Can ctr Luét T chuc HDND va UBND s6 11/2003/QH11;

Can cir Luét Thu d6 sd 25/2012/QH13;

Can ctr Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

Can cir Luét X4y dung s6 50/2014/QH13;

Cin ctr Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén ct Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé quan ly
khéng gian, kién truc, canh quan do thi;

Can ctr Ngh1 dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phtt quy dinh
chi tiét mot sd ndi dung Ve quy hoach xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cta Thu tuéng Chinh phd rhé
duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 tAm nhin dén ndm 2050;

Cin ctr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/22010 cua B§ Xay dung quy
dinh hd so cia timg loai quy hoach d6 thi;

Can ca Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va Thong tu s6
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cta B9 Xay dung st 601 bd sung mot sé diéu cua
Thong tu s6 06/2013/TT- BXD ngay 13/5/2013 huong dan vé noi dung thiét ké do thi;

Can ctr Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cta B Xay dung vé
viéc huéng dan danh gia méi truong chién lugc trong ¢ 4n quy hoach xay dung, quy
hoach d6'thi;

Theo céc Quyét dinh sé 5631/Qb UBND ngay 02/12/2011 va sb 5377/QD-UBND
ngay 20/10/2014 cuia UBND Thanh phd vé viéc phé duyét: Nhiém vu Quy hoach chung thi
xd Son Tay (l6ng ghep Do thi vé tinh Son T4y) dén nam 2(30, ty 1& 1/10.000;

Quyét dinh sb 3356/Qb- -UBND ngay 28/5/2013 ciia UBND Thanh phd vé viéc
phe duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi thi xa Son Tay dén nam 2020,
dinh huong dén nam 2030;

Quyét dinh sd 7968/Qb-UBND ngay 30/12/2013 UBND Thanh phé vé viéc phé
duyét Quy hoach sir dung dat dén nim 2020, ké hoach sit dung dét 5 niam ky déu
(2011-2015) thi xa Son Tay;

Trén co s& cac vin ban sb: 1653/BXD- KTQH ngay 28/7/2015 cia Bo Xay dung;
s6 5269/BQP-TM ngay 20/6/2015 cia Bo. Quéc phong va s6 5402/BNN-KH ngay
07/7/2015 cua B Nong nghiép va Phét trién nong thén gop y cho dd 4an Quy hoach
chung thi x4 Son Tay (16ng ghép DO thi vé tinh Son Tay) «#én nam 2030, ty 1& 1/10.000;

Xét d& nghi cua Giam déc S& Quy hoach-Kién tric Ha Noi tai To trinh sd
4610/TTr-QHKT ngay 12/10/2015,



QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung thi xa Son Tay (long ghép D6 thi vé tinh
Son Tay) dén nam 2030, ty 1€ 1/10.000 véi cac ndi dung chu yeu sau:

1. Tén db an: Quy hoach chung thi xd Son Téy (16ng ghép- Db ‘thi vé tinh Son
Tay) dén nam 2030, ty 1¢ 1/10.000. '

- Pia diém: Thi x& Son T4y va x4 Cam Thugng, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

2. Vi tri, pham vi ranh gié¢i va quy mé nghién ciru:

2.1. Vi tri, pham vi ranh gici: Vi tri khu vuc nghié€n ctru 14p quy hoach nim &
phia Tay Bic Thanh phb Ha Noi. Bao gbm: Toan bd dia gi6i hanh chinh thi x4 Son
Tay, gom 09 phuong: Lé Loi, Phu Thinh, Ngo Quyen Quang Trung, Son Loc, Xuan
Khanh, Vién Son, Trung Hung, Trung Son Trim; 06 xa: Dudng Lam, Xuan Son,
Thanh My, Kim Son, Son Déng, Cé Péng va x4 Cam Thuong, huyén Ba Vi. Pham vi
ranh giéi nhur sau:

+ Phia Béc giap song Hong.

+ Phia Dong gidp ranh gidi hanh chinh huyén Phic Tho.

+ Phia Dong Nam va Nam giap ranh gi¢i hanh chinh huyén Thach Thét.

+ Phia Ty va T4y Nam giap ranh gi¢i hanh chinh huyén Ba Vi.

2.2. Quy mé nghién ciru quy hoach: :

- Quy md dit dai: Dién tich nghién curu 1dp quy hoach khoang 12.185,22ha
(gbém: toan bd thi xd Son Téay dién tich khoang 11.353,22ha va xa Cam Thuogng,
huyén Ba Vi dién tich khoang 832ha). ‘

- Quy mo dan sb: Dan sb du kién dén nam 2030 khoang 239.800 nguoi (gbém:
dan s6 thudc thi xd Son Tay khoang 230.300 nguoi va dén s6 thude xa Cam Thuong,
huyén Ba Vi khoang 9.500 nguoi).

3. Tinh chat va muc tiéu 1ap quy hoach:

3.1. Tinh chiit: _

Theo Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha No6i dén nim 2030 va tim nhin dén
ndm 2050, thi x4 Son T4y c6 dinh huéng chinh nhu sau: -

- La thi xa ngoai thanh, 1a trung t4m kinh té, van héa, khoa hoc - k¥ thuat phia Tay
Bic ctia ‘Thu d6 Ha Néi; ¢6 tinh chit co ban 1a phat trién céc chirc nang v€ dich vu thu’ong
mai, y té, gido duc dao tao cép ving, du lich vin héa lich str, sinh thai, gin voi nhimg gia
tri lich st truyén théng cia dia phu’(rng, cdng nghiép - tleu tht cong nghiép va san xuét
nong nghiép hang héa chat hrgng cao dé hd trg cho nhu ciu cia do thi trung tam.

- D06 thi v¢ tinh Son T4y (1a 01 trong 05 d6 thi v¢ tinh cia Thi d6) c6 tinh chét:

+ La d6 thi van héa lich si: Phat trién d6 thi vin hoa déc trung cira ngo phia Tay
Bic cia Thu do trén co s& bao t6n di san van hoa truyén thong (Thanh c6 Son Tay,
lang c6 Puong Lam va céc di tich lich st van hoa khéc), bao tdn va phat trién tidu tha
cong nghiép phuc vu du lich.

+ La d6 thi du lich nghi dudng: Tang cuong da dang moi truong tu nhi€n va tinh
chat sinh hoc clia ving phét trién trung tdm k¥ thuat sinh hoc hd trg cho du lich, phét
trién noéng nghiép sinh thai trén co s& khai thac 1¢i thé wu dai vé canh quan da dang
vung song Hong, song Tich, Ba Vi - Sudi Hai.

3.2. Muc tiéu ldp quy hoach:

- Cu thé hoéa Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha Noi dén nim 2030 va tam
nhin dén nim 2050 dd dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011.

- Ra soat, danh gia cac dd 4n quy hoach, dy 4n diu tr c6 lién quan. Nghién ciru,
dé xuit giai phép d6i VO’l céc d6 an quy hoach, du an dau tr da dugc cap thim quyén
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phé duyét hodc dang trién khai nghién ciru.

- Phat trién thi xa Son T4y phu hop véi dinh hudéng phat trién kinh té - xa hoi tal
dia phuong, tuong xumg voi vi tri & vung d6 thi phia Tay Bac Thanh ph6 Ha Nai, hd
trg tich cuc cho sur phat trién d6 thi trung tam Ha Noi.

- Khai thac va phat huy cac tiém ning vé diéu kién tu nhién, vin héa x4 hoi, lich
sir truyén thdng va nguén luc con ngudi cua thi xa Son Tay cho viéc phat trién kinh té
xa hdi n6i chung va hoat dong xdy dung d6 thi, néng thoén noi ri€ng.

- Pinh hudng phat trién khong gian d6 thi va nong thon: xac dinh dong luc phat
trién do thi, mo hinh va hudng phat trién cac hé théng trung tdm, cac khu vuc dan cu
nong thén, td chirc khong gian kién tric cho céc ving canh quan, pham vi va quy md
cac khu chirc nang trén dia ban Thi x4.

- Xac dinh cac chi tiéu dét dai, quy md dan s6 cac khu vuc phat trién do thi, nong
thon va hé théng ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va cac cong trinh ky thuat dau moi.

- Lam co s& phap ly dé tb chirc 1ap cac quy hoach va du 4n dau tu; Quan ly str
dung dat dai; Klern soat phat trién va quan ly d6 thi; Cép nhét, hudng dan, kién nghi
huéng giai quyét cac dd an, du 4n da dugc cap co thdm quyén phé duyét cho phu hop
v6i Quy hoach chung xay dung Thu 6 Ha Noi dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050
duge Thi tuéng Chinh phu phé duyét.

- Lam co s& d& xuat cac dw 4n uu tién va ngudn luc thuc hién.

- X4y dung Quy dinh quan ly theo dd an Quy hoach chung thi x& Son Tay (long
ghép D6 thi vé tinh Son Tay) lam co s¢ 13p quy hoach, dy an dau tu va 1a co s& phap
Iy dé cac co quan, chinh quyén dia phuong td chirc quan ly theo quy hoach dugc duyét
va quy dinh cua phép luét.

4. N§i dung quy hoach:

4.1. Cac chi tiéu va du bao phat trlen

4.1.1.Cdc tién dé va dpng lyc phat trién:

- V& vi tri: la dau méi giao thong va giao luru thuong mai & cira ngd phia Tay
thanh pho c6 két ndi thuan l¢i v6i db thi trung tAm.

- V& tai nguyén dat dai, canh quan: ¢6 quy dat rit 16n, c6 thé khai thac sir dung
cho cac muc tiéu phat trién. C6 canh quan thi€n nhién da dang phong phu, dia hinh
ban son dia thun loi cho phat trién du lich ctia Thu d6.

- V& gia trj van hoa lich sir truyén théng: La mot db thi cb véi rat nhiéu gia tri
vin hoa vat thé, phi vét thé tao nén nét dic trung cho thij x4, cling nhu ¢6 thé khai thac
dich vu du lich vén hoa.

- Dinh huong phat trién theo Quy hoach chung xiy dung Thu d6 Ha Noi: Phat
trién khu vy phia Bic thi xd Son T4y thanh mot d6 thi vé tinh, c6 vai tro trung tam
kinh té, vin hoa xa hoi & khu vire phia Tay Ha Néi. C6 hé thdng cac tuyen ha tang k§-
thuat quan trong, cac co s& dich vu do thi l6n: khu gido dyc dao tao, t6 hop y té, khu
thuong mai... la dong lyc thuc day phat trién kinh té xa hoi ciia thi x4 trong tuong lai.

4.1.2. Nguyén tic phit trién:

- Phat trién thi x& Son Tay theo hudng bén vimg, c6 moi truong va chit luong
song t6t. Khai thac tiém nang, loi thé tr nhién, phét huy ngudn luc vé con ngudi, phat
trién kinh té xa hoi thi X8, trong do chu trong phat trién dich vu, du lich sinh thai, gido
duc dao tao, y té...

- Nong nghi€p phat trién theo hudng san xudt hang héa chit lrong cao, thin thién véi
mdi truong va ben vimg. Phat trién vin hoa - x8hoi trong ximg v6i nhip d6 phat trién kinh
té, nang cao doi sbng ngudi dan, dam bao québc phong an ninh, trat tir an toan x4 hoi.



- Té chire khong gian lanh thd vung, phat trién do thi vé tinh Son Tay va cac
diém dan cu nodng thon phu hep véi diéu kién dia hinh, phén b dén cu dat hiéu qua.

- Bao ton ban sic nong thon, van hoa ban dia, gia tri thién nhién, gia tri van hoa,
di tich lich st vén c6. Xay dung déng bd céac co so kinh té, co so ha tng trong khu
vuc D6 thi vé tinh Son Tay, kiém soat phat trién theo cac giai doan va ngudng phat
trién t6i da cuia d6 thi, dé khai thac hiéu qua quy dat trong cac giai doan.

- Tao diéu kién dé co su lién két hop téc phat trién gitra tt ca cac don vi dan cu trong
va ngoai thi x4, gitta cac nganh va [inh vyc kinh doanh d4u tir xdy dung trén dia ban thi xa.

4.1.3. Dy bdo din s6 va quy mo dat dai:

a. Quy mé dan sé:

- Dy kién dén nam 2020: Dan s toan thi x3 Son Tay khoang 165.500 ngudi, trong
d6: dan s6 thudc Do thj vé tinh Son Téy khoang 105.000 ngudi, d4n s6 khu vue nong thon
khoéang 60.500 nguoi; Dan s6 xd Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang 7.200 ngudi.

- Dy kién dén nam 2030: Dan s toan thi xa Son T4y khoang 230. 300 nguoi, trong
d6: dén sb d6 thi thudc D6 thi vé tinh Son Tay khoang 202.700 nguoi (bao gdm 09 phuong
va cac xa Puong Lam, Xuan Son va mdt phén xa Thanh My), déan s6 khu vuc néng thon
khoang 53.100 nguoi; Dén s6 x4 Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang 9.500 nguoi.

b. Quy mé dat dai:

- Dét phat trién do thi (D6 thi vé tinh Son Tay) khoang: 4.409,26ha (goém: dit
thudc thi xa Son Tay khoang 3.841,63ha va xd Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang
567,63ha). Trong do: Pit x4y dung d6 thi khoang 3.542,88ha (gdm: dét thudc thi xa
Son Téay khoang 3231,81ha va thudc xa Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang 311,07ha).
Pit dan dung khoang 2.416,58ha (gdm: dit thudc thi xa Son Tay khoang 2.148,02ha
va thuoc xd Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang 268,56ha), chi tiéu khoang
129,4m /ngu‘ou

- it khu vuc ndéng thon khoang 7.775,96ha (gdm: dét thudc thi xd Son Tay
khoang 7.511,5%ha va thudc xa Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang 264,37ha). Trong
do: dat xay dung diém dan cu néng thon khoéng 1.370,09ha (gém: dit thudc thi xa
Son Tay khoang 1.334, 75ha va thudc xa Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang 35,34ha),
chi tiéu khoang 258,02m>/ngudi.

4.2. Dinh hwong quy hoach sir dung dat va _phan khu chirc ning:

4.2.1. Cdc nguyén tic quy hoach sir dung dit:

- Tuén tha dinh huéng Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi dén nam
2030 va tdm nhin dén ndm 2050 da dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét.

- Tuan thu cac quy dinh khéng ché vé hanh lang bao vé cac cong trinh ha ting k§
thuat, dé diéu, an ninh quoc phong, di tich lich st theo quy dinh.

- Can d6i quy dét, dam bao nhu cau cho phat trién 46 thi va diém dan cu nong
thon. Trong d6 cht trong gidi quyét cac nhu cau phat trién ha tAng xa hoi va ha tang
k¥ thuat cta dia phuong.

4.2.2. Quy hoach st dung dat:

Bang tong hop quy hoach st dung dét thi xa Son Téay theo giai doan quy hoach

STT DOAN QUY HOACH | KHU VUC TH[ XA SON | KHU VUC TH] XA SON
. TAY DEN NAM 2020 TAY DEN NAM 2030
Dgana 105000 Dg‘frfé 179000
}c)ll—{t;'c NANG SU DUNG ' Dﬁr}r so 60500 Ngiub DlinT so 51300 | Neuoi
D ithf:an 165500 Dithﬁan 230300




Diéntich | Chitiéu | Ty1é | Diéntich | Chitiéu | Ty 1é
(ha) (m’/mg) | (%) (ha) (m’/ng) | (%)
TONG CONG 11353,22 100,0 | 11353,22 "(’)0’
PAT KHU VUC NOI THI 2307,56 20,3 | 3841,63 33,8
PAT KHU VUC NONG THON (NGOAI 9045,66 797 | 751159 662
A | PAT KHU VUC NOI THI 2307,56 20,3 | 3841,63 33,8
A.1 | DPAT XAY DUNG PO THI 1677,91 14,8 | 323181 28,5
Al1 B{f TDANDUNG ‘ 104221 | 99,26 | 9,2 2148,02 | 120,00 | 18,9
i %T CONG CONG THANHPHO VATHL | 56 79 255 02 | 4563 255 | 04
2 | PAT CAY XANH, TDTT THANH PHO 154,71 14,73 1,4 219,50 1226 | 1,9
PUONG, QUANG TRUONG, NHA GA
3 | VA BEN - BAI PO XE THANH PHO 19,55 1.86 | 02 51,87 290 | 0,5
4 | PATKHUG 841,16 80,11 7.4 1831,02 | 102,29 | 16,1
- P4t cong cong khu & 26,00 2,48 0,2 73,34 4,10 0,6
- Truong trung hoc phé théng (Cap 3) 6,00 0,57 18,00 1,0 0,2
- Dét cay xanh, TDTT khu & 76,24 7,26 0,7 103,36 5,77 0,9
l—(h})uugng pho, diém d6 - dimg xe va béi do xe 59,12 5.63 0.5 138,20 772 12
- Dt don vi & 679,80 64,74 | 6,0 1516,12 | 84,70 | 13,4
Dit cong cong don vi & 13,80 1,31 0,1 36,87 2,06 0,3
DAt cly xanh TDTT don vi & 36,22 3,45 0,3 63,53 3,55 0,6
gié}gat truong THCS, Ti€u hoc va Nha tré mau 25,50 2.43 : 02 5842 3.6 0,5
Dét & do thi (dat & méi, lang xm do thi hoa,
léng xom trong ném xanh, dat gidn ddn, tdidinh| 554,59 52,82 4,9 1218,54 68,07 -| 10,7
cu..)
Dit giao théng don vi & 49,69 4,73 0,4 138,76 7,75 1,2
CAC LOAI PAT KHAC TRONG PHAM
ALZ| e AN D UNG 263,39 2,3 491,37 4,4
PAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CUU, -
I | TRUGNG PAO TAO... 86,17 0.8 87,09 0.8
2 *T)g; CUM TRUGNG DAITHOC SON 103,13 09 | 300,15 26
DAT DI TICH, TON GIAO - TIN ‘
3 | NGUGNG 58,51 0,5 58,51 0,5
4 | PAT KHU TO HOP Y TE CAP VUNG 15,58 0,1 45,62 0,4
AL3 g’?ﬂTngOAI PHAM VI KHU DAN 372,31 33 | 592,42 5.2
PAT SAN XUAT KINH DOANH, TIEU
' | THU CONG NGHIEP 2,90 0,03 | 480 0,0
2 | AT AN NINH, QUOC PHONG 129,76 1,1 148,97 1,3
3 | DPAT PAU MOI HA TANG KY THUAT 23,02 0,2 41,74 0,4
4 | DAT GIAO THONG POI NGOAI 108,30 1,0 146,65 1,3
5 | DPAT NGHIA TRANG, NGHIA PIA 8,05 0,1 38,56 0,3
PAT CAY XANH CACH LI VE SINH,
6 | CAY XANH VUGN UCM 6,30 0.1 17.36 0,2
7 | DPAT MAT NUOC (Séng, ho, muong...) 93,98 0,8 194,34 1,7
A.2 | KHU VUC DY TRU PHAT TRIEN 629,65 5,5 609,82 5.4
Pat néng nghiép i 629,65 5,5 609,82 5,4
- Dat tr(‘")ng laa chat lugng cao 412,31 3,6 502,15 4.4
- Pat trong rau, cdy &n qud va hoa mau 217,34 1,9 107,67 0,9
B | PAT KHU VUC NGOAI THI (¥) 9045,66 79,7 | 7511,59 66,2
B.1 *T’I‘fHT KHACTRONG KHU VUCNGOAL | 5,9, 44 334 | 444320 39,1
DAT CONG TRINH CONG CONG ,
U | THANH PHO, KHU VUC 10,50 0,1 27,79 0,24_
2 | DPAT TRUONG THPT (CAP 3) 6,59




KHU VUC TH] XA SON KHU VUC TH] XA SON
TAY DEN NAM 2020 TAY DEN NAM 2030
Y A A A A
STT GIAI POAN QUY HOACH Dén ?o 105000 Dan s6 179000
PT: PT:
" Dan s Ngud | Dansd .
NT: 60500 . NT- . 51300 | Nguoi
CHUC NANG SU DUN: DS Toan DS Toan
PAT K 165500 Khu 230300
Diéntich | Chitiéu | Ty 16 | Diéntich | Chitiéu | Ty 1é
(ha) (m’/ng) | (%) (ha) (m’/ng) | (%)
DAT CO QUAN, VIEN | NGHIEN CUvU,
3 | TRUGNG BAO T AO... 50,85 0,4 51,78 0,46
4 | PAT CAY XANH TDTT, VUI CHOI 87,25 0,8 186,35 1,6
DAT SAN XUAT KINH DOANH, TIEU
5 | THO CONG NGHIEP 88,94 0,8 64,96 0,6
6 | PAT DU LICH 835,21 7.4 1056,39 93
7 | PAT CONG NGHIEP, KHO TANG 21,58 0,2 74,98 0,7 |
8 | PAT AN NINH, QUOC PHONG 1146,92 10,1 1145,30 10,1
DAT DI TICH, TON GIAO - TIN
9 | NGUBNG 12,79 0,1 12,79 0,1
10 | DPAT NGHTA TRANG, NGHIA DIA 119,91 1,1 31,93 0,3
DAT CAY XANH CACH LI VE SINH,
11 | CAY XANH VUGN UCM 12,80 0,1 39,30 0,3
12 | PAT PAU MOI HA TANG KY THUAT 11,54 0,1 18,05 0,2
13 | PAT MAT NUGC (Séng, hd, muong...) | 1287,68 11,3 1432,20 12,6
DUONG, QUANG TRUONG, NHA GA
14 | VA BEN - BAI PO XE THANH PHO, 56,22 0,5 92,69 0,8
KHU VUC
s ggg éiIAO THONG POI NGOAI, CANG 50,00 04 202,10 18
B2 | PATXAY DUNGT*:II(E;;I DANCUNONG | ¢/ g8 439,98 | 234 | 133475 | 260,19 | 11,8
- Dit cong cong 12,78 2,11 0,1 13,15 2,56 0,1
- Dét cAy xanh TDTT 28,50 4,71 0,3 53,28 10,39 | 0,5
gi;)attmmg THCS, Tiéu hoc va Nha tré mau| 7.86 1,30 0.1 21,50 4,19 02
~ DAt & nong thon (lang x6m, dat phuc vy
di dan, gifin dan, t4i dinh cu, dku gi..) 2537,62 | 419,44 | 22,4 | 114522 | 22324 | 10,1
- Dt giao thong 75,12 1242 | 07 101,60 19,8 0,9
B.3 | PAT NONG NGHIEP- LAM NGHIEP | 2591,59 22,8 | 1733,64 15,3
- Dét trong lua 1435 45 12,6 901,96 7,9
- bat tréng rau, ciy &n qua va hoa mau 497,08 4.4 388,25 3,4
- Dét chan nuéi, khu giét mé tap trung 17,40 0,2 19,74 0,2
- Dat lam nghlep, dat ru'm* san xuat 489,32 43 273,16 2,4
- Dat nudi trong thly san 152,34 1,3 150,53 1,3
Bang tong horp str dung dét dai toan khu vyc quy hoach chung
XA CAM THUQONG, .
HUYEN BA Vi THI XA SON TAY TONG CONG
Déansd 7700 Dénsd 17900 Dénsd [18670
STT pT: BT 0 PT: 0
NT: 1800 |Nguoi NT: 51300|Ngudi NT: 53100|Ngudi
Tankhu| 9500 Tankh: 23830 Tonkhu 23(9)80
CHUC NANG SU DUNG Dién | Chi [.., .| Dién | Chi | v ..| Dién | Chi | . .
PAT . | Ty1e| . 1 Tylel . | Tyle
tich | tiéu %) tich | tiéu %) tich | tiéu %)
) - (ha) (m’/ng) (ha) |[m*ng) ™ | (ha) |mimg) \°
TONG CONG 832,00 100,0 [11353,2 100,0]12185,2 100,0




XA CAM THUONG, N A . R
HUYEN BA Vi THI XA SON TAY TONG CONG
« .| .Dansh 27001 Dansd 17900 Dansb (18670
STT BT pT: 0 PpT: 0
NT: 1800 [Nguoi NT: 51300|Nguoi NT: 53100|Nguoi
Toankh| 9500 Toankhu: 23830 Toinkiu: 23380
JC NA T DUN i i i i i i
CH}J’ C NANG SU DUNG ])’len CIH Ty 16 D}@ CP1 Ty 16 D}ﬁ;ﬂ C}n Ty 16
PAT tich tiéu %) tich tiéu %) tich tiéu %)
(ha) |(m%ng) *"™” | (ha) |m’ng) “™ | (ha) {m’/ng)
2 2
DAT KHU VUC NOI THI 567,63 68,2 [3841,63 33,8 [4409,26 36,2
DHAHT'“{U VUCNONG THON(NGOAIL | ¢, 5, 31,8 [7511,59 66,2 |7775,96 63,8
A | PAT KHU VUC NOI THI 567,63 68,2 (3841,63 33,8 (4409,26 36,2
A.1 | PAT XAY DUNG PO THI 311,07 37,4 3231,81 28,5 [3542,88 29,1
Al.1]| PAT-DAN DUNG 168,56 348,78 32,3 [2148,021120,00 18,9 [2416,58/129,4] 19.8

1 %‘_"HTX?NG CONGTHANHPHOVA | 5 3y |4066] 3,8 | 4563 | 2,55 | 04 | 7694 | 41 | 06

2 ]?I’;‘g:fCAY XANH, TDTTTHANH | 5. 15 | 3561 33 [219,50 |12,26| 1,9 [246,92 |13.23| 2,0
DUGNG, QUANG TRUONG, NHA .

3 | GA VA BEN -BAIDO XE THANH | 5,79 | 7,52 | 0,7 | 51,87 | 2,90 | 0,5 | 57,66 | 3,1 | 0,5
PHO B ,

4 | PATKHUO 204,04 264,99] 24,5 [1831,02[102,29] 16,1 [2035,06{109,0{ 16,7
- Dét cong cong khu & 1449 [18,82| 1,7 | 713,34 [ 4,00 0,6 | 87,83 | 4,7 | 0,7
Trudmg trung hoc phd thong (Cép 3) 0,00 18,00 | 1,0 [ 0,2 [ 18,00 | 1,0 | 0,1
- Dét cdy xanh, TDTT khu & 13,37 [17,36] 1,6 [103,36]5,77 | 0,9 [116,73]6,25 | 1,0
- Dutmg pho, diém 40 -dimgxe va | ) 45 15377 50 |13820] 7,72 | 1.2 [179,60| 9,6 | 1,5
bdi do xe khu ¢ '
-DPétdon vi ¢ 134,78 [175,04] 16,2 {1516,12]84,70| 13,4 [1650,90| 88,4 | 13,5

Dt cong cong don vi & 316 4,10 ] 04 | 36,87 [2,06] 0,3 [ 40,03 | 2,1 | 03

Pit cay xanh TDTT don vi & 6,25 | 8,12 0,8 [ 63,53 [3,55] 0,6 | 69,78 [ 3,74 | 06
ggjmu"“gmcs’ TieuhocvaNnawémau | 5 o5 | 513 | o5 | 5842 326 | 0,5 | 6237 | 33 | 0,5

it ¢ d6 thj (dat § moi, lang xom d6 thi '
hoa, king x6m trong ném xanh, dét giandan, | 112,86 146,57 13,6 |1218,54(68,07 | 10,7 (1331,40| 71,3 | 10,9
tai dinh cur...)

DAt giao thong don vi & 856 |11,12] 1,0 |138,76|7,75 | 1,2 [14732] 79 | 1,2
CAC LOAI PAT KHAC TRONG :

AL2| g AM Vi KHU DAN DUNG 8,80 1,1 | 491,37 4,3 |500,17 4,1

PAT CO QUAN, VIEN NGHIEN

I CUU, TRUONG PAO TAO... 87,09 0.8 | 87,09 0.7

2 ?jg CUM TRUUNG DAITHOC SON 300,15 2.6 |300,15 2,5
PAT DI TICH, TON GIAO - TIN ‘

3 | NGUBNG 0,30 58,51 0,5 | 58,81 05
PAT KHU TO HOP Y TE CAP ‘

4 | vONG 8,50 1,0 | 45,62 04 | 54,12 0,4

PAT XAY DUNG NGOAI PHAM ey
AL3| U DAN DUNG 33,71 4,1 |592,42 52 |626,13 5,1
PAT SAN XUAT KINH DOANH, -

I | TIEU THU CONG NGHIEP 4,80 0,0 | 480 0,04

2 | DAT AN NINH, QUOC PHONG 148,97 1,3 | 148,97 1,2
PAT PAU MOI HA TANG KY .

3 | THU AT 41,74 04 | 41,74 03

4 | DAT GIAO THONG POI NGOAI 11,86 1,4 | 146,65 1,3 | 158,51 1,3

5 | PAT NGHTA TRANG, NGHIA PIA | 0,60 0,1 | 38,56 0,3 | 39,16 0,3.

| PAT CAY XANH CACH LI VE™ “#| % IR
6 | SINH, CAY XANH VUON UGM 17,36 02 117,36 0,1

o



XA CAM THUONG, ~ R . ]
HUYEN BA vi | THI XA SON TAY TONG CONG
Din0 | .00 Dénsd |17900 Dansb (18670
STT bT: bT: 0 PT: 0
NT: 1800 [Nguoi NT: 51300 (Ngudi NT: 53100 (Ngudi
Teinkhu| 9500 Tonkhu 23830 Toankhu: 23880
CHUC NANG SU DUNG i6 { i@ { & :
i e o | Chi- | ryjg | Dién | Chi g e ) Dien | Chi iy
DAT tich | tiéu %) tich | tiéu %) tich | tiéu %)
R ‘ (ha) fm?ng) " | (ha) fm’Mmg) *™ | (ha) [m’/ng) 7
7 | PAT MATNUUC (Séng, ho, 21,25 2,6 | 194,34 1,7 | 215,59 1,8
muong...)
A2 gﬁjlwﬂ-l ,CCDU TRU PHAT TRIEN, 256,56 30,8 | 609,82 54 |866,38 7,1
it néng nghiép- 1am nghiép 256,56 30,8 | 609,82 54 [866,38 7,1
- Pt trong lua chit lugng cao 218,66 26,3 [502,15 4.4 720,81 5,9
r;];a‘ trong rau, cdy dnquavahoa | 5 4, 2,5 107,67 0,9 (128,07 1,1
- D4t 1am nghiép, dat rimg 15,70 1,9 15,70 0,1
- Dat chin nubi 1,80 02 0,0 | 1,80 0,2
B | PAT KHU VUC NGO4I THI (*) |264,37 31,8 [7511,59 66,2 17775,96 63,8
PAT KHAC TRONG KHU VUC
B.1 | ‘co A6 THI 131,84 15,8 (4443,20 39,1 {4575,04 37,5
DAT CONG TRINH CONG CONG
I | THANH PHO, KHU VUC 0,00 0,0 | 27,79 0,24 | 27,79 0,23
DAT TRUONG TRUNG HQC PHO
2 | THONG (CAP 3) ' X 6,59
DAT CO QUAN, VIEN NGHIEN
3 CUU, TRUGNG PAO TAO... 21,78 0.46 | 51,78 0,42
DAT CAY XANH THE DUC THE
4 THAO. VCGT 8,75 1,1 |186,35 1,6 |195,10 1,6
DAT SAN XUAT KINH DOANH,
> | TIEU THU CONG NGHIEP 64,96 0.6 | 64,96 0,5
6 | PAT DU LICH 26,85 3,2 11056,39 9.3 11083,24 8.9
7 | BAT CONG NGHIEP, KHO TANG 15 74,98 0,7 | 89,98 0,7
8 | DAT AN NINH, QUOC PHONG 1145,30 10,1 [1145,30 9.4
PAT DI TICH, TON GIAO - TIN
9 | NGUBNG 0,39 0,05 | 12,79 0,1 | 13,18 0,1
10 | DPAT NGHIA TRANG, NGHIA PIA | 2,57 03 | 31,93 0,3 | 34,50 0,3
PAT CAY XANH CACH LI VE .
11| SINH, CAY XANH VUGN UGM 39,30 0.3 | 39,30 0,3
PAT PAU MOI HA TANG KY
12 | 1o AT 18,05 0,2 | 18,05 0,1
13 | PAT MATNUGC (Song, ho, 78,28 9.4 (143220 12,6 |1510,48 12,4
muong...)
DUONG, QUANG TRUGNG, NHA
14 | GA VA BEN - BAI DO XE THANH 92,69 0,8 | 92,69 0,8
PHO, KHU VUC
15 | SIAO THONGDOINGOAL CANG 202,10 1.8 |202,10 1,7
SONG
PAT XAY DUNG DPIEM DAN CU
B2 N ONG THON 35,34 196,33 4,2 [1334,75[260,19| 11,8 (1370,09[258,02| 11,2
- Dt cong cong 1,80 [10,00] 0,2 | 13,15 | 2,56 | 0,1 | 14,95 [ 2,82 | 0,1
- Pat cdy xanh TDTT 53,28 {1039 0,5 [ 53,28 {10,03] 0,4
- Dat truong THCS, Tiéu hoc va Nha tré 21,50 | 4,19 | 0,2 | 21,50 | 4,05 | 0,2
mau giao
- Pét & nong thén (lang x6m, dét
phuc vu di dan, gian dén, tai dinh cu, | 20,33 (112,94 2,4 (1145,22223,24 10,1 |1165,55[219,50| 9,6
dau gia...)
- Pt giao thong 1321 | 73,4 ] 1,6 [101,60] 19,8 ] 0,9 [114,81]21,62] 0,9
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XA CAM THUONG, x A R R '
HUYEN BA Vi THI XA SON TAY TONG CONG
- -+ Dinsd 2700 © Dénsd {17900 Dénsd |18670
STT PT: bPT: 0 PT: 0
NT: 1800 [Ngudi NT: 51300{Ngudi NT: 53100{Ngudi
Tonknz 9500 | (Tomkius>0°0  |Toamkinr/ > 0%
CHUC NANG SU DUNG D'1¢n : C}u Ty 16 D}@n CP[ Ty 16 D}(;n C}n TS 16
DAT tich | tiéu %) tich | tiéu (%) tich | tiéu (%)
(ha) (m’ng) " | (ha) [m’ng) " | (ha) [m’ng)
DAT NONG NGHIEP- LAM
B3 | g GHIEP 97,19 11,7 (1733,64 15,3 (1830,83 15,0
- Dit trong lua 89,59 10,8 [ 901,96 7,9 991,55 8,1
;nfszt trong rau, ciy &n qua va hoa . 388.25 34 |38825 32
;:3;‘; chan nubi, khu giet mo t3p 7,60 0,9 | 19,74 02 | 2734 0,2
- P4t 14m nghiép, d4t rimg san xuét 273,16 2,4 [273,16 2,2
- D4t nubi tréng thiy san 150,53 1,3 |150,53- 1,2
Ghi chu:
(*) Bao gbm ca dét ngoai thi ciia khu d6 thi vé tinh Son Ty (Khu 10, 12, 13, 14,
15, 16,18). ‘

- Dién tich dit xdy dung do thi bao gom ca dat dudomg giao thong dbi ngoai (A1.3-
3); Dién tich cac khu vure cdy xanh bao gdbm hd diéu hoa, muong thodt nudce trong khu dét
(néu ¢6); Dién tich trudng dai hoc dugc tinh todn bao gdm dudng giao thong, cdy xanh
canh quan va khu vie cong cong cum truong;

- Chirc nang sir dung dét, vi tri va ranh gi6i cac khu dat c6 tinh chit dmh huéng.
Chi ti€u quy hoach str dung dat cta db an 1a chi tiéu gbp cho cac khu quy hoach nhim
kiém soat phat trién chung. Chirc ning sir dung dat, vi tri, ranh gi6i, quy mé dién tich va
dan sd, cac chi tiéu quy hoach sir dung dét cta cac 16 dat s& dugc xac dinh cu thé trong
giai doan 14p cac quy hoach chung x3 nong thon (thudc khu vuc hanh lang xanh, ving
nong thon), quy hoach phén khu x&-phuong (thudc khu vire phat trién do thi), quy hoach
chi tiét va d an dau tu. Qua trinh l4p cac db an quy hoach, du an dAu tr cn tudn thi cac -
quy dinh cta Luét Quy hoach d6 thi, Luat Xay dung, Luét Nha &, Luat Dét dai,... dam bao :
phu hgp dinh hudng va cac chi tiéu quy hoach chung, 1quy hoach nganh, quy hoach

“chuyén nganh, linh vic duge phé duyét, tudn thu Quy chuan Xay dung Viét Nam va phai

dugc co quan cAp thdm quyen chip thuan.

- Déi véi cac du an dau tu xéy dyng da dugc cp « ¢6 thim quyén phé duyet phu
hop v6i Quy hoach chung Thi x3, tlep tuc thyc hién theo dy 4n d& dugc phé duyét va
cin dam bao khép nbi dong bod vé ha ting xi hdi va ha tang ky thuét khu vuc. Dbi véi
cac dd 4n quy hoach, dy an déu tu xdy dyng da duoc cap thim quyén phé duyét ma
chua thuc hién du tr xdy dung, cin dugc kiém tra, ra soat, nghién ctru xem xét diéu
chinh dé phii hop Quy hoach chung Thi xa va tuén thi cac quy dinh hién hanh. Déi véi
cac dd an quy hoach, quy hoach t6ng mat bang, du én dang nghi€n cru ma chua dugc
cap tham quyéen phé duyét, hodc dd dugce cip thdm quyén chép thuan chi truong dau
tu, cAn dugc nghién ciru lai ¢é phi hop v6i quy hoach chung nay. Khu vuc lang cd
Pudng Lam thyc hién theo Quy hoach bao tdn, tén. tao va phat huy gia tri di tich lang
cd Dudng Lém, ty 1¢ 1/2000 (minh hoa ving bao vé I, ty 1¢ 1/500) dad dugc UBND
Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 6634/QD-UBND. ngay 31/10/2013.. S

- Dét cong cong Thanh pho Thi xa va khu & bao gbm céc chirc ning chinh nhu:

v.v*“

thuong mai dich vy, y té, van 'Hoa, gido duc, Hé duc thé thao, tru s& hanh chinh, co quan;
9




vén phong, cong cong hdn hop...; Pat co quan bao gdm chic ning nhu: tru s lam viéc,
véan phong, vién nghién cir, tru’orng dao tao..

- Pét don vi &, nhom & tudn th Quy chuan Xéy dung, dugc xéac dinh cu the trong
giai doan 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va du an dau tu duge cdp thim
quyén phé duyét, dam béo ddng bo hé thong hé thong x4 hoi va ha ting ky thuat. Khi 1dp
quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét va du an dau tr khu do thi méi, khu nha &, phai
xac dinh quy nha & x& hdi theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, cac Nghi dinh, Thong tu huéng
dan va quy dinh cia Thanh phé.

- Pét x4y dung diém dan cu néng thon cn tudn tha Quy chuén Xay dung. Pit xay
dung diém dan cu nong thén dugc céi tao, chinh trang theo nguyén tic: giir gin, bao vé
canh quan ty nhién, khong gian k1en tric truyén thong, han ché gia ting mat do xay dung,
khong xdy ding cong trinh cao tang, khong san 14p ho ao 6 gid tri canh quan, uu tién bd
sung cac cong trinh ha tAng x4 hoi, ha ting k¥ thuat phuc vu cong dong dan cur.

- Pét qudc phong, an ninh thyc hién theo dy 4n neng trén co s& quy dét hién co va
quy hoach nganh duge cip thdm quyén phé duyét. Khi trién khai cac dv 4n ddu tr trong
pham vi ranh gidi quy hoach chung Thi x&, can lay ¥ kién thda thuan ciia co quan quan ly
nha nudce vé quic phong, an ninh dé dam bao tranh chdng 4n, anh hwéng dén dét an ninh,
qudc phong. Viée chuyén dbi muc dich st dung dit céc loai dét khac sang dat an ninh quéc
phong dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat. Quy md dién tich, vi tri cu thé s& duoc
xdc dinh trong giai doan 18p quy hoach, du 4n d4u tu, ¢am bao phit hop yéu cau nhiém vu
an ninh quoc phong, quy hoach, ké hoach sir dung dit cua Thi xa da dugc phé duyét.

- Vi€e quén ly, sir dung dat lta can tuan thi Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay
13/4/2015 ctia Chinh pht vé quan ly, str dung dét trong lta.

- béi Vol d4t cong.trinh di tich, ton glao tin ngudng, danh lam thing canh da hodc
~ chua dugc xép hang, viée 1ap du én dau tu cai tao, m¢& rong hodc xay dyng méi phai tudn
tht theo quy dinh luét dinh, dugc cép tham quyen phé duyét; quy mod dién tich, vi tri cu
thé s& dugc xéc dinh trong cac giai doan tiép theo khi dugc cip thdm quyén chép nhian,
dam bao phu hop quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc phé duyét.

- Bit du lich va phuc vu du lich bao gom d4t cong trinh cong cdng, dich vu, nghi
duong, Iru tri ngan ngay, cdy Xanh, cong vién, mdt nudc, vui choi gidi tri...phuc vu du
lich; Can tudn thu nguyén tic khong san 14p hd ao, ddi nui, phé v& canh quan; giir gin, bao
v€ canh quan tu nhién, phat trién theo huéng than thién v6i moi trudng va bén vimg.

- Céc cum san xuét cong nghiép, tiéu tha cong nghi¢p, cum cong nghiép lang
nghé: Quy md, vi tri s& dugc xdc dinh cy thé trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét va
du an dau tu, dam bao phu hop véi quy hoach chuyén nganh, quy hoach ké hoach Sir
dung dat cta thi x4 da duoc phé duyét. Péi v6i cac x3 ¢6 nhu clu md rong dat san xuét
tiéu thu cong nghiép, lang nghé 16n hon so véi quy hoach chuyén nganh da duogc duyét
thi tiép tuc nghién ciru & cac giai doan quy hoach va dau tur du an tlep theo va dé xuat
trong diéu chinh quy hoach nganh nhim dam bao dap (mg nhu ciu phat trién kinh té
dia phuong nhim 6n dinh doi sdng an sinh x4 hoi. Dat cdng nghiép, xi nghiép hién co
khong phu hgp quy hoach, trudc mét duogc tiép tuc tdn tai sir dung, nhung phai dam
bao khoang cach ly v¢ sinh, an toan phong chdy chira chdy va khong gdy 0 nhiém moi
truong dén cac cong trinh xung quanh. Khuyen khich st dung day chuyen cong nghé
hién dai, san xuit congnghiép sach di doi dén khu cong nghiép, cum tiéu thu cong
nghi€p tép trung cia thi x4 va thanh phd. Quy dét sau khi di doi duge chuyén dbi chirc
sir dung dAt sang chirc nang dan dung.

- Khu vure trong dé (dit bai song Hong, séng Tich) thuc hién theo quy dinh cta Luat
Pé diéu, tuan thi quy hoach phong chdng 1ii, quy hoach dé didu, quy hoach xay dung, quy
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hoach sir dung d4t duoc cdp thdm quyén phé duyét. Chi gi6i thodt 1t duge xac dinh chinh
xac theo quy hoach phong chong [ii duge duyét. Khu dén cu, cac cong trinh hién ¢6 ndm
trong chi gi6i thoat Iii phai c6 ké hoach di doi dam bao hanh lang thodt 1ii theo quy dinh.

- Déi véi céc nghia trang rai rac hién c6 nam trong khu vuc phat trién db thi phai
dirng cac hoat dong tang va co ké hoach chuyén vé nghia trang tép trung theo quy hoach.
Céc nghia trang khu vuc nong thon nghién ciru, diu tu xdy dyng cdy xanh cach ly, hé
thdng ha tang k¥ thuat khac nham dam bao giam thiéu i da tac dong xdu dén vé sinh moi
truong; c6 ké hoach déng cira, di doi cac nghia trang khong phut hop quy hoach va khong
dam bao yéu cau v€ sinh mdi trudng.

- Céc tuyén dudng quy hoach chung chi mang tmh chét dinh huéng, quy md mit
cét, vi tri hudng tuyén s& dugc xac dinh cu the & cac giai doan quy hoach & ty 1€ 16n hon
va dy 4n ddu tu, phit hop véi diéu kién thuc té.

- Hanh lang bao v¢ hodc cach ly céc cong trinh ha tang k§ thuét s& dugc xac dinh cu
thé & giai doan lap quy hoach ty 1€ 1/500, tuén thu Tiéu chuén, Quy chuin X4y dung va
quy dinh hién hanh.

4.3. Pinh huéng té chirc phat trién khong gian:

4.3.1. Dinh hwong chung:

Dinh huéng tb chure phat trién khong gian bao gdm 02 khu vie chinh:

- Khu vyre phat trlen d6 thi (thuge D6 thi vé tinh Son. Téy): Khu vuc phia Bic cua thi
xa Son Tay, 1a ddu mdi giao thong cla cac tuyen duong két ni vé6i trung tdm thanh phé
Ha Noi va cac tinh, huyén lan cén, gom Quoc 16 32, Qubcild 21, dudng tranh Quoc 16 32,
dudng Vanh dai 5 va ciing 1a d4u méi giao thong dudng thuy v6i cang song Hoéng. Pinh
huong phat trién khong gian cta do thi v€ tinh 14y khu d6 thi hién hitu cia thi x4, khu
thanh cb, phd cii 1a hat nhan, phat trién mé réng do thi méi vé phia T4y, huéng khu vuc
hé Xuan Khanh va xa Cam Thuong, huyén Ba Vi.

- Khu vye ngoai thi (ndng thon) va khu vue du lich smh thai: Nam & phla Nam Thi
X3, gin véi cac viing san xudt nong nghiép, khu canh quan thién nhién: Hb Ddng Mo, hd
Xuén Khanh. Tao nén mét ving hanh lang xanh nong nghiép, sinh thai, mét d¢ xay dung
thap gan voi cac song ngoi kénh muong thoat nude. Cac truc giao thong huyén 19, tinh 19,
quoc 16 tao mbi lién két vé khong gian va chirc nang glu'a céc ving, ddng thoi 14 hé théng
ha tAng dé thiic diy phat trién kinh té. :

4.3.2. Dinh hudng phat trién khong gian do thi:

Khu vue phat trién d6 thi dugc t6 chirc thanh 3 vung khong gian chinh: Khu bao
ton, han ché phat trién; Khu phat trién d6 thi méi; Khu t6 hop y té, truong dai hoc.

* Khu bao tén, han ché phat trién: Khu thanh ¢, phé cii véi hé thdng trung tdm
hanh chinh, thuong mai hién hiru. Chu yéu tb chic khong gian thap ting. Kiém soét vé
chirc nang st dung dét, tang cao cong trinh, hinh thirc kién tric, giit dugc nét dic trung
ctia khu phd cii, thanh co ‘

- Han ché phat trién khu trung tm h1en nay dé bao ton va bao v¢ cac di san vin hoa
(thanh cb, di tich). C6 quy dinh kiém soét chit ché vé ting cao, khoéang cach ly, chirc
ning... dé bao t6n cac khu di tich, giir gin dic trung, gia tri viin hoa vét thé, phi vat thé ctia
Thi x3. Khu trung tAm cii ciia Thi x3 14 cac phuong Lé Loi, Ngé Quyén quanh thanh ¢b
Son Tay s€ dugc chinh trang, hoan thién céc trung tdm vén hoa — thé duc thé thao, thrrong
mai, dich vu, du lich. Céi tao khong gian trong diém 1a khu vuc thanh ¢ Son Tay; Cac
trung tAm gido dyc, dao tao day nghé giit nguyén theo quy hoach cii (Day nghé co khi,
cong nghi€p, may moc, lai xe nam tai phuorng Xuan Khanh, Trung Son Trdm).

-* Khu phat trién d6 thi méi:
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- Ly khu vuc Thanh ¢é lam khéng gian trong tam dé phat trién do th1 vé huong
T4y, dén khu virc hd Xuén Khanh. Phét trién d6 thi méi vé bor Ty ;song Tich dé bao tdn
t6n tao khu phd cii & bor béng song Tich, dong thoi tao cac lién két vé truc khong gian,
giao thong gitta khu cii bao ton va khu phat trién méi.

- T4 chirc trung tm cong cong do thi (hanh chinh, thuong mai, van hoa, the thao,
tai chinh,...) két hop khong gian quang truong va bam theo cac truc chinh két nbi voi
Thanh phé trung tdm theo Quéc 16 32, Qudc 16 21. Phat tr1en mot sé dlem nhan cao ting
tai khu trung tdm va cac khong gian chinh. Co ban phat trién thép tng tai cac khu vuc
khéc va tai khu vuc tlep céan véi khong gian hanh lang xanh.

- Phét huy wu thé canh quan, cdy xanh, sdng nudc trong do thi dé két nbi vei song
Hong. Hinh thanh hé théng cong vién gin voi hanh lang xanh doc song Tich, song Héng
va viing canh quan Ba Vi - Sudi Hai. Khoanh ving bao ton vung di tich, canh quan nhu:
song Tich, h Xuén Khanh, lang cb..

- Xy dung cac khu nha & phat trién méi theo hudng sinh thai véi hé théng ha ting
x4 hoi, ha ting ky thuat dong bo. TH chirc cac khu chire néng d6 thi khac nhu: co quan,
trrong dao tao, vién nghién clru, hé thdng ha ting ky thuét, cdy xanh thé thao, dich vu do

thi... bao tén di tich. Cac khu & hién trang cai tao, kiém soat vé kién triic theo thiét ké do

thi va bd sung day du cac cOng trinh ha tang x4 hoi, ha tng k§ thuét theo quy chuén xay
dung. Kiém soét vi tri, quy md, tinh chit va ban kinh phuc vu clia cac cong trinh ha ting
xa hoi theo quy md dén s6 va phan khu quy hoach.

- Xay dung mét 4o cao doc truc trung tAm. Xay dung mét do thap tai cac khu xay
dung méi va khu dai hoc; t§ hop y té tap trung.

- X4y dung hé théng giao thong do thi két n01 giita khu phat trién méi va khu ci,
déc biét 1a khu vyc Thanh ¢d Son Tay, lang co DPuong Lam. Khai thac lgi thé giao
thong duong thuy trén song Hong dé phat trién kinh té - xa hoi. Xay dyng dbng bd
mang luéi duong d6 thi, két nbi voi mang giao thong dbi ngoai dam bao an toan va
thuan loi giao thong. Pam bao hanh lang xay dung va hanh lang an toan cac tuyén
duong, cong trinh giao thong theo quy dinh.

- Xay dung du 4n trén co s nén dia hinh tu nhién, han ché san nén, dao dap pha v
dia hinh ty nhién. ,

- Di doi cac nguon gay 6 nhiémra khéi khu vuc xay dung d6 thi tap trung.

* Khu t6 hop y té, truong dai hoc: ndm vé phia Ty, dya trén dic diém dia hinh,
canh quan ty nhién gén véi ving du lich hd Xuan Khanh.

- Khu dai hoc tdp trung quy mé 16n khoang 301ha, uu tién cac nganh nghé dio tao
vé vin hoa, ngh¢ thudt, x& hoi, quan su .

- Khu t6 hop y t c6 quy mo: 54, 12ha 14t hop y té phuc vu cho Thanh phd Ha Noi
va khu vie vung lan cén: Tinh chit bao gom khu kham chita bénh, khu nghién ciru dao
tao, san xut dugc phim va trang thiét bi y té.

Tao cac hanh lang xanh, ném xanh ngan cach gitra khu y té, truomg dai hoc voi khu
vuc phat trién d6 thi méi, ddm béo an toan vé méi trudng cling nhu gidm 4p luc ha ting
giao thong do thi.

4.3.3. Dinh huéng phit trten khong gian nong thon:

- Thay dbi co céu cay trong vat nudi, chuyén hudng san xuit hang hdéa nong nghiép
k¥ thuét cao, nang suét cao, glam s6 luong lao dong ndng nghiép. '

- Phét trién du lich két hop véi ndng nghiép sinh thai. Khai thac loi thé vé cac vung
canh quan thién nhién, cong trinh di tich nhu khu vuce ho Dong Mo, hd Xuén Khanh, dim
Dugc tao thanh cac khu vuc dich vy, du lich cao cip thuc day phat trién kinh té cho khu
vure nong thon néi riéng, thi x4 noi chung. Dic biét hinh thanh khu du lich, dich vu vui
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choi giai trf cao cp tai khu virc hd Ddng Mo, ddy s& 1a diém du lich thu hat lugng khach
16n trong va ngoai nuoc.

- Phat trién giao thong két néi thuan loi tir ¢ac lang x6m t6i cac khu vue do thi va
trung tdm dich vu. Phat trién hé théng ha tng k¥ thuat, ha tang xd hoi, co sO san xuat va
dich vu thuong mai trao dbi hang hoa vt tr nong san, thic déy phat trién kinh té xa hoi
trong ving nong thon. Phat trién lang nghe t6 chitc cum cong nghiép tip trung tao dong
luc phat trién kinh dong thoi giai quyét chuyen di lao dong viéc 1am khu vuc nong
thon. Khic phuc triét dé cac vin dé gay 6 nhiém moi truomg.

- Hinh thanh cac cum dbi méi dong thoi 1a khu trung tim céc xa: Puong Lam
Xuan Son, Kim Son, Thanh My, Son Dong, Cb Pong dé hd trg Ve san xut ddi véi lang
nghe chin nuéi, tréng trot, phat trién ha tdng xa hdi. M6 hinh t6 chirc cum trung tam
gdm: Lang nghé thi cong nghiép sach, vuon cdy an qua, cdy canh, vuon hoa két hop du
lich, dich vu thwong mai trao ddi, quang ba gi6i thiéu hang héa nong san. Xay dung hé
théng cong cong hanh chinh ha tang x3 hoi van héa, y té, gido duc phuc vu cap x4. T
chirc mét so khu vue dao tao nghe

- Céc lang x4 phat trién theo md hinh néng thon méi gén véi cac dac thi, tiéu chi
riéng ctia Thu d6. Trong cac khu dat & nong thon, quy hoach m&i dugc phép phat trién cac
du an nha*6 (dét gian dan, dét phuc vu déu gia quyén sir dung dat, dat tai dinh cur...). B6
sung hoan chinh cac cong trinh ha thng x4 hoi thiét yéu (nhur trudng hoc, tram y té, cho,
buu dién, nha véan hoa.. .) theo cac chi tiéu chung phu hep ti€u chuan quy chuan. Tai cic
cum xa phat trién truomg phd thong trung hoc, cac trung tAm v& van hoa, cac trung tam
chuyen giao cong ngh¢. Khuyen khich x4 hdi héa phat tner- mang lu6i ha tAng xa hoi.

- Khuyén khich bao t6n khong gian kién triic truyén théng, gin gitr va phat huy céc
gié tri van hoa truyen théng. Hudng dén thiét ké mAu nha & néng thon dién hinh, xay dung
v6i mét do thdp, dap umg tién nghi va sinh hoat hién dai, mang dac trung kién triic dia
phuong, st dung vat liu dia phuong phu hop voi diéu kién kinh té x4 hoi mbi khu virc.

- Béo v€ céc cong trinh an ninh quoc phong; dam bao an toan hanh lang cach ly
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, € diéu, thay loi...

4.3.4. Dinh huéng phat trién ha tang kinh té:

a. Céng nghiép, lang nghé:

- Hinh thanh Cum cdng nghiép Son Déng lam dong Iyc thic ddy phat trién kinh te
dia phuong, giai quyét chuyén d01 lao dong viéc lam. Cum cdng nghi€p Son Dong ¢6 tinh
chit 1a cOng nghiép sach, san xuét san pham cong nghe vét liéu xdy dung cao cip, cic
nganh ché bién nong san.

- Xéc dinh vi tri, quy m6 cac co s¢ san xut va lang nghe theo hudng hinh thanh
cac khu tiéu thi cong nghiép tép trung, gil gin va phat trién cac nghe truyén thong dod
théu ren, thu cong my nghe, ché bién ndng sén, lam banh keo... gan voi cac tuyen du
lich. Cai tao chuyen d6i hodc di chuyén cac diém cong nghi€p nho 1€ hi€u qua thap,
gy 6 nhiém méi truong.

b. Thuong mai, dich vu:

- Phat trién thuong mai dich vu va du lich trg thanh nganh kinh t& chu hrc. theo
hwéng da dang hoéa, chét lugng cao, két hop dich vu d4o tao dai hoc, dich vu'y té, tai
chinh ngin hang, bao hlem Hinh thanh mang luéi chg, trung tdm thuong mai, siu thi
tai cac khu vire phat trién db thi, cac chg ddu méi, chg noéng san va chg dan sinh tai cac
trung tdm cum x4, diém dan cu nong thon.

¢. San xudt nong lam  ngu nghiép:

- Chuyén dich co cdu nong -nghiép theo huéng giam ty trong tréng trot, ting ty~
trong chan nudi. Két hop phat trién nong nghlep d6 thi sinh thai v6i ndng nghi€p cong
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nghé cao theo huéng san xuét nong san hang héa cao cip két hop kinh doanh du lich dich
vu sinh thai, tao canh quan m6i truong.

- Phét trién nganh néng nghiép theo hudng sén xuét hang héa 16n, Ung dung tién bo
khoa hoc, dic biét 1a cong nghé sinh hoc dé nang cao hiéu qué san xuét, giam su phu
thudc vao thién nhién.

- Chuyén dbi san xuét ndng nghiép theo huéng chit Iugng cao, cong nghé cao, sach
, g4n véi img dung khoa hoc cong ngh¢ hién dai.

Chdn nuéi: Phat trién mé hinh trang trai chén nudi va trang trai tdng hop. Thuc hién
cic gidi phap xir Iy 6 nhiém méi trudng.

Trong trot: tao ra nhitng cum chuyén canh san xuét hang héa tap trung quy mo lon
nhu lda, rau an toan, hoa, cdy canh cdy an qua... Diy manh (g dung céc tién bo khoa
hoc k¥ thuét vao san xudt, cong nghiép héa nong nghiép. Gin san xuét nong nghiép vai
phét trién du lich. Gin két san xudt nong nghiép vdi cong nghiép ché bién va nganh
thuong mai tiéu thu san pham.

Thuy san: Quy hoach va trién khai céc du 4n nuéi trdng thity san & khu vuc hd
Ddng Mb- Ngai Son, hd Xuan Khanh.

d. Du ljch:

- Phét trién du lich phu hop véi quy hoach nganh va quy hoach tong thé phat trién
kinh té - xa hoi cta Thi xa.

- Phat trién du lich theo huéng tén dung céc loi thé vé tiém ndng du lich sin cé
vé dia hinh, diéu kién tu nhién gan vai viéc bao vé canh quan, méi truong sinh thai va
t6n tao cac cong trinh di tich lich sit vén hoa,..., ddng thoi phat huy ban sic truyén
théng dan toc.

- Phat trién da dang céc san pham du lich va hinh thanh céc tuyén du lich (v6i miii
nhon 1a du lich nghi dudng sinh thai, du lich van héa tdm linh, du lich 1€ hoi, du lich nghi
dudng két hop thé thao cao cép...).

- Két noi cac diém du lich théng qua phat trién mang ludi giao thong, hinh thanh
cac cum tuyén du lich theo chu dé. Hinh thanh h¢ thdng cac tuyén va diém du lich chinh,
trong d6 x4c dinh hat nhan chinh dé phat trién du lich ciia Thi xa tai cdc khu vyec: ho Xuin
Khanh, hd Pdng M5, lang cb Pudng Lam, thanh ¢é Son T4y va Vian miéu, Lang van héa
c4c dan toc Viét Nam...

4.3.5. Dinh hwong phdt trién ha ting xi hoi:

a Ve gido duc dao tgo:

- Hé théng gido duc phd thong: Khu vyc phat trién d6 thi: X4y du'ng hoan chinh
mang Iudi céc truong trén co s tinh toan phin bd theo cac nhém &, don vi &, khu & phu
hop v6i quy mé dén sd, ban kinh str dung, dam béo chi tidu six dung dt theo quy chuén;
Khu vyre ngoai thi: Mang luéi truong hoc duoc phan bo theo céc khu dan cu va dia ban
hanh chinh, dam bao dién tich quy mé trudng hoc cac cép theo quy mé dén sd. Phat trién
mang ludi truong hoc gan véi chuong trinh xdy dung ndng thén méi.

- H¢ thong gido duc dao tao, day nghé: Xay dung tb hop khu gido duc dao tao,
truong dai hoc cap ving quy md khoang 300ha thu hut khoéng 45 van sinh vién cia cc
co s& dao tao tir trong ndi d6 di doi ra bén ngoai. Pay 14 noi cung cép ngudn nhan luc, tri
thirc 16n cho Ha Noi ciling nhur thi xa Son Tay.

b. Vé y té, chim séc sikc khde cong dong

- Dinh huéng phat tnen nang cao chit lugng chim soc sitc khde nhan dan va cong
tac dan s, vira phat trién y té cong cong vira khuyén khich va tao diéu kién mé rong xa
hoi hoéa cong tac cham soc sirc khoe nhan dan.

- Xay dung t6 hop y té cap ving khoang 50 ha ciing 1a dong luc thic ddy su phat
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trién kinh té cia thi xa Son T4y, 1a khu vuce tdp trung cac khu kham chita bénh, khu
nghién ctru khoa hoc, dao tao, san xuét digc phdm chét lugng cao.

- Ngoai Bénh vién Son Téy va Vién quén y 105 dugc cai tao na.ng cap, can dam bao
100% cac phuong, xa co6 tram y té (trung tAm y té) dat chuén qubc gia vé y té. Tiép tuc bd
sung co s& Vit chét, trang thiét bi dat tiéu chuén quy dinh. -

c. Cong trinh thiét ché van hoa:

- Té chirc hé¢ théng cong trinh vin héa, cay xanh thé thao theo cép phuc vu: tir cép
d6 thi, thi xa dén cp phuong xa.

- Khu vurc phat trién d6 thi: Xdy dung méi khu trung tdm van hoa, thé thao cua
Thi xa két hop véi céc cong trinh: nha hat, rap chiéu phim, nha vin héa, thu vién, bao
tang, san van dong... Phat trién hé thdng céc trung tim vin hoa thé thao theo cdp khu
vuc va don vi &.

- Khu vure nong thon: Té chirc cac khu trung tim x4, trong d6 bo tri t& hop cum céc

cOng trinh quén ly hanh chinh, vin hoa, cdy xanh, thé thao, gido duc cdp x4, khu dan cu.
4.4. Thiét ké dé thi:

Khu viee Do thi vé tinh Son Tdy:

Khu vuc trung tdm cta d6 thi cli Son Téy la khu thanh ¢d, 14 diém nhén vé khong
gian d6 thi lich sir voi cac dic trung kién tric truyén théng. Trung tAm khu vuc phat trién
d6 thi m6i nam & phia Tay. Giita trung tAm cii va trung tim méi & dong song Tich chay
qua, tao dai xanh canh quan tir nhién trong long d6 thi.

- Khu vire Thanh cb va phé cil giit cau tric do thi véi ting cao thép (dudi 05 tang
v6i cOng trinh cong cong, dudi 03 tAng voi nha & riéng 18). Khu vuc lang co Duong Lam
thuc hién theo Quy hoach bao ton, t6n tao va phat huy gia tri di tich lang ch Duong Lam,
ty 1& 1/2000 (minh hoa vung bao v€ I, ty 1¢ 1/500) da dugc UBND Théanh phd phé duyét
tai Quyét dinh sb 6634/QD-UBND ngay 31/ 10/2013. Khéng x4y dung cong trinh cao ting
tai cac khu vure can bao v€ canh quan, cac khu vyrc bao vé di tich van hoa.

- Khu vire phat trién do thi méi xdy dung theo hudng vira hién dai vira mang nhimg
nét ban sic riéng cta dia phuong, véi cic quang truong, truc khong gian xanh két ndi véi
cOng vién clly xanh hai bén song Tich. Tao mot s6 cong trinh cong cong, diém nhén cao
tAng & khu vyc truc trung tm, quang truong do thi. Khu vire td hopy té, cum trrong dai
hoc: Phat trién khong gian hién dai, mat 46 xay dung thép, c6 thé t6 chitc mot s6 cong
trinh diém nhén cao ting vdi ting cao tir 15-20 tang.

- Trung tim c4c don vi 6, nhém nha & x8y dyng mdi 1a cac cong trinh cong cong
don vi &, cdy xanh, thé duc thé thao, truong hoc, nha tré mau gido... Céc khu dan cu lang
x6m hién cé dugc cai tao chinh trang, bd sung cac cong trinh ha tAng xa hoi con thiéu. Déi
voi céac dlem dén cu ndng thon cai tao xdy dung | b sung hé théng duong giao thong, cong
trinh ha tang k¥ thuéat, ha tang xd hoi, gin gitt chu tric lang x6m truyén théng véi mat do
x4y dung thap, cong trinh thip tang, bao v¢ khong gian cay xanh, mat nudc, di tich lich sir
van hoa, cong trinh kién tréic truyén théng dia phuong. '

Cdc tuyén giao thong chinh: Cac tuyén giao thong chinh cia d6 thi 1a Qudc 16 32 ;
duong tranh Quoc 16 32; Quoc 10 21A; tryc Tay Thang Long; Vanh dai 5; duong 16i tir
Thanh cb dén phia Béc den Va ; duong nbi véi khu trung tm méi va khu td hop cac
trrong dai hoc, y té; cac duong tinh 16 413, 414. 416, 418..

Cac dzem nhan chinh: Diém nhan chinh ci khu do th1 tai khu trung tdm moi, to hop
cong trinh y té, cum truong dai hoc Son Tay v6i mot sé cong trinh diém nhén cao ting tir
15-20 tang

Piém nhin quan trong : Khu Thanh ¢d, quang truong, khu trung tim méi, truc
khong gian ndi tir thanh cb Son Tay dén dén V4, cdy xanh hai bén b song Tich,.. :

15



4.5. Dinh hwong phat trién ha tang ki thudt:

4.5.1.Giao thong:

a) Giao thong doi ngoai:

Mang luéi giao thong ddi ngoai xac dinh theo Quy hoach chung xay dyng Thu do
Ha Noi, Quy hoach giao thong vén tai Thi d6 Ha Néi va cac quy hoach khéc da dugc cap
thAm quyén phé duyét, cu thé:

Duong sdit ngogi o:

- Tuyen dudng sit Ha Noi — Son Tay (tuyén dudng st d6 thi sé 3 kéo dai) xay dung
doc quoc 16 32.

- Tuyén duong sit Xudn Mai — Hoa Lac — Son Tay két nél chudi cac d6 thi vé tinh
phia T4y thanh phé, xay dung doc theo hanh lang phia Tay quoc 16 21A.

Vi tri bd tri tuyen va cac nha ga trén tuyen cua cac tuyen duong sat ngoai 0 s€ dugc
xac dinh cu thé trong giai doan 1ap du 4n dau tr dwoc cp c6 thim quyén phé duyét.

Dueong bo:

- Vanh dai 5: Thuc hién theo Quy hoach chi tiét dudng vanh dai 5 dugc Thi tuéng
chinh pht phé duyét tai Quyét dinh s6 561/QD- -TTg ngay 18/4/2014, cap hang 14 cao tdc loai
A, quy mo mat cit ngang B=100-120m (6 lan cao toc va duong gom song hanh hai bén).

Quoc 16 32: két Cai tao, nang cp tuyén dat tiéu chudn duong cap I dong bang, be
rong mat cit ngang dién hinh B = 35m (6 lan xe). Doc theo tuyén duong xay dung tuyén
duong sit ngoai 6 Ha Noi - Son Téy.

- Quoc 16 21A: Cai tao, ning clp thanh phin dudng bd dat tiéu chudn duong chp I
dong bang va xdy dung méi tuyén duong sit ngoai 6 song hanh & phia Tay tuyén duong,
téng bé rong mat cit ngang B = 80m (6 lan xe).

- Céc tuyén tinh 16: Céi tao, nang cap 4 tuyen tinh 1o qua dia phén thi xa Son Tay
gom 413, 414, 416 va 418 dat tiéu chuan t5i thiéu duong cap III dbng biang, quy mod mat
cit ngang B = 20-24m (4 lan xe). Xay dung mdi truc Hb Tay - Ba Vi di trong hanh lang
xanh, déng vai trd twong duwong mét tuyén duong tinh, két n6i lién huyén Ba Vi - Son Téy-
Phtic Tho-Hoai Prc véi trung tAm thanh phd, quy mé mit cit ngang B = 50m (4 lan Xe).

Duong thuy:

- Ci tao ludng lach song Hong thanh tuyén van tai thiy cip I, dap tmg & tau 1000 tin.

- Nang cép, mo réng cang Son Tay dat cong suit: Nam 2030 dat 2,5 triéu tAn/nam; .
Nam 2050 dat 3,5 triéu tin/nam.,

b) Giao thong do thi:

Céc tuyén dudng giao thong trong pham vi d6 thi vé tinh Son T4y xdy dung theo
tiéu chuin dudng do6 thi (bao gdm ca cac tuyén quéc 16, tinh 16 di qua khu vuc d6 thi vé
tinh). Cu thé gom:

Duong cap do thi:

Quéc 16 32: cdp hang 1a dudng truc chinh do thi, quy md mat cit ngang dién hinh
B = 50m, gbm: 6 lan xe chay chinh, duong gom dia phuong hai bén 4 lan xe. Doc theo dai
phan céch gitta duong xay dung tuyén dudng sit ngoai 6 Ha Noi - Son Tay.

- Duong tranh thi xa Son Tay (doan tir Vién quan y 105 dén quoc 16 32): cdp hang 1a
dudng truc chinh d6 thi, quy mé mat cit ngang dién hinh B = 80m, gdm: 8 1an xe chinh,
dudng gom dia phuong hai bén 4 lan xe.

- Tryc phat trién Pan Phuong, Phuc Tho, Son Téy (truc Tay Thang Long): cap hang
14 dudmg lién khu vire, chiéu rong mét cit ngang B=40m (6 lan xe).

- Tuyen duong tir Thanh ¢6 Son Téy dén phia Béc dén Va: cip hang 13 dudng lién
khu vire, chiéu réng mit cét ngang B=32-45m (6 1an xe).

Cdc tuyén dwong cdp khu vue:
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- Tuyén dudng dé song Hdng: céi tao nang cp dat tiéu chudn duong chinh khu vue,
chidu réng mit cit ngang B=30m (4 lan xe).

- Xay dung céc tuyén dudng chinh khu virc khac véi quy mo mit cit ngang dién
hinh B=24-35m (4 lan xe).

- X4y dung céc tuyén dudng cAp khu vuc 2 dén 3 1an xe, quy mé mit cit ngang dién
hinh B =17-22m.

- Cai tao nang cip cac tuyén dudng d6 thi trong khu phd cii cua thi xa Son Tay trén co
s& dudng hién c6 dam bao du quy md sb 1an xe va via hé cho ngudi di bd theo quy dinh
(thue hién theo quyét dinh s6 953/2006/QD- UBND ngay 11/9/2006 ciia UBND thi x4 Son
Tay vé viéc ban hanh “Chi gi¢i xdy dung, hé mdt s6 tuyén pho ndi thi thi xd Son Tay” ).

c) Giao théng néng thon:

- Cac tuyén duong lién xa: cai tao néng cép, xdy méi dat tiéu chudn dudng cap III-
IV ddng bang, quy mé dat 2-4 lan xe, két hop véi hé thdng dudng tinh tao thanh khung
giao thong chinh trong huyén, lién két cac khu vyc ndng thon voi céac thi trin, trung tam
cum xa va cac khu vuc du lich, dich vu.

Poan qua khu dén cu tuy dleu kién hién trang bd sung he ciing nhu h¢ théng thoat
nuéc, chiéu sang, dap ing nhu ciu giao thong va sy phat trién kinh té, x4 hoi ctia Thi x4.

- Puong cp x4, thon: nang cap, cai tao h¢ thong duong lién x4 trén co s¢ duong
hién c6 va xay dung méi mot s6 tuyén dat tiéu chuén toi thiéu duong cép V, VI hoic cap
duong A giao thong nong thon.

d) Giao thong cong cong:

Xay dung hé théng céc tuyén xe buyt trén cac tuyén duong cip khu vuc tré 1én
trong pham vi d6 thi vé tinh Son Tay, lién két cac phuong, xa, khu du lich, dich vu quan
trong de khai thac ti da tiém ning cta Thi x4. Cu thé thuc hién theo quy hoach chuyen '
nganh mang ludi van tai hanh khach cong cong cla Thanh phd. ' _

e) Giao thdng tinh:

Depot, tram trung chuyen da phu'ong thztc

- Xay dung Depot tuyén dudng sit ngoai 6 két nbi chu01 d6 thi v¢€ tinh Xuan Mai,
Hoa Lac, Son T4y véi dién tich khoang 16ha tai phia Nam khu vuc ndi thi thi xa Son Tay
(giap phd Ting Thién).

- Xay dyng 01 tram chung chuyén da phuong thic tai khu vuc phia Nam song TlCh
giao voi tuyen duong tranh quoc 1 21A. Quy md khoang 1,5ha.

Bén, bai dé xe:

- Xay dung méi 04 bén xe khach gbm: Bén xe Son Tay tai khu dt phia Tay Nam
québc 16 32, quy mé khoang 3,0ha; Bén xe Cam Thuong tai khu dét phia Nam  quoc 10 32
(gidp ranh gitra huyén Ba Vi va thi xd Son Tay), quy md khoang 5,0ha; Bén xe Xuén
Khanh tai khu vue giao gitra dudng Vanh dai 5 v6i tinh 16 414, quy m6 0,5 -1,0ha; Bén xe
Son Pong tai khu vyuc giao giira quoc 16 21A vdéi tinh 10 418, quy md 0,5-1,0ha.

- Xay dung méi bén xe tai trong khu vuc cang Son Téy, quy mo khoang 3ha.

- Xay dung hé théng cac bai db xe, diém dd xe cong cong tap trung trong pham vi
d6 thi v€ tinh Son Tay dam bao chi ti€u 3 4m2/ngu01 Vi tri, quy mo cong sudt cac bai dd
xe, diém db xe cong cong tap trung dugc xac dinh cu thé trong giai doan lap quy hoach
phan khu hodc quy hoach chi tiét cac khu vuc d6 thi sau nay .

f) Cac nut glao thong:

- C4c nut giao thong khac ¢t ban lién thong hodc lién thong dugc ap dung thiét ke
tai cac nut gilta dudng Vanh dai 5 véi cac quoc 19, tinh 1, dudng chinh do thi.

- Cac nut giao khéc cot tryc thong dang cau vuot hodc chui dugce ap-dung thiét ké ta1
cac niit giao giita cac tuyén duong truc chinh do thi voi cac duong cip thép hon; Giita
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duong b do thi véi cac tuyen dudng st - ngoai 0. Chi cho phép giao nhép gifta cac tuyén
dudmg cip khu virc tré xudng vao hé théng dudng gom cua cac tuyén dudng chinh, truc
chinh d6 thi.

- Céc nut giao con lai 4p dung hinh thirc giao bang.

f) Céc chi ti€u giao thong chinh:

Téng dién tich dét giao thong duong bd: 872,14ha. Gém: Giao théng ddi ngoai:
348,75ha; giao thong d6 thi: 328,83ha; giao thong ngoai thi, giao thong nong thén: 194,56ha.

g) Chi gidi dudng do:

Chi gi6i duong do cac tuyén dudng d6 thi dugc xac dinh dé 1am co so 1ap hd so cdm
mdc gidi va quan ly mdc gioi, quan ly sir dung dt dai, trat tir xay dung theo quy hoach
duoc duyét. Cu thé:

- Chi gidi duong d6 dugce xac dinh trén co s& tim duong quy hoach, chiéu rong mat
cit ngang dudng va két hop ndi suy xac dinh truc tiép trén ban vé.

- Tim dudng quy hoach dugc x4c dinh boi cac diém c6 toa d9, két horp cac thong sb
k¥ thuat va didu kién ghi trén ban vé.

Tai ban v, chi gidi duong do va toa d6 tim dudong duoc xac dinh so bd 1am co sé
dinh huéng mang luéi dudng giao thong, s€ duge xac dinh chinh x4c trong qua trinh l8p céc
dd an quy hoach &ty 1¢ 16n h(m hodc trién khai 14p du 4n dAu tu xdy dung cac tuyén duong.

4.5.2. Quy hoach san nén, thodt nwéc mua:

4.5.2.1. Quy hogch phong, chéng lii:

a. Giai phap phong chéng lii:

Thuc hién theo “Quy hoach phong, chong Iii cAc tuyén sdng co dé trén dia ban
Thanh phd Ha N6i” da dugc UBND Thanh phd Ha Noi phe duyét, cu thé nhu sau:

- Cai tao céc hd chita Péng M6, Xuan Khanh va hd Pudng dé diéu tiét 1 phén li
riung ngang.

- Cai tao song Tich ngoai nhiém vu cung cp nude twdi cho vung ha du cong trinh
con phai tinh toan dam bao thodt nudce va phong chéng 1ii noi tai cho khu vye. Cu thé 1a
cac tuyén dudng hai bén song can xay dung véi cao trinh dam bao yéu cau phong chéng
lii theo tinh toan; cling ¢b tu bd doan dé ta Tich tir Son Tay dén Tan Truong.

- C4i tao song Hang vé6i nhiém vu cip nude, tiéu thoat nude, phong chong 1 va tao
canh quan, mdi trudng cho thi xa Son Tay.

- Cai tao, xay dung kénh xa 1ii hd Ddng M6 dam bao yéu ciu phong chéng lii cho
viing ha du cong trinh. Trong diéu kién binh thudng s& déng vai trd 13 truc thoat nudc
chinh cho khu vyc xung quanh.

b. Céng trinh dau mébi:

- Cai tao song Tich v6i Bddy= 24m, h¢ s6 mai m=2, d6 déc day song i=0,00007,
hinh thirc mat cit song 14 hinh thang dam bao luu lugng thiét ké (da duoc nghién ciru va
dang trién khai thuc hién theo Dy an diu tu tiép nudc, cai tao khoi phuc song Tich da
dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 2637/QD-UBND ngay 31/12/2007.

- Cai tao song Hang gop phan khoi thong dong chay, tiéu thoat 1a chéng ngép ting,
dam bao cung cap nudc tuéi cho khoang 600ha dit canh tac clia cac x4, phuong ma sdng
Hang chay qua (cu thé s& dugc thuc hién theo du 4n riéng dugc cdp c6 thAm quyén phé
duyét).

- Kénh x4 lii hé Pong M6 duogc dé xuét cai tao xay dung trén co s& doan tuyén hién
6. B& rong trung binh kénh dy kién khoang Bday=50m, 2 bén hai bén kénh x4y dung
dudng quan ly va cé the két hop dudng giao thong néu cén thiét (cu thé s& dugc thuc hién
theo du 4n riéng dugc cdp thim quyén phe duyét).
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+ Pé: Pé song Hong: thuc hién theo du én riéng duogc cap c6 thim quyén phé duyét.
bé song Tich: thuc hién theo Dy an tiép nuéec va cai tao song Tich.

+ Hb dau mbi: Tong dién tich cac hd dau méi trong khu quy hoach khoang 1300ha
(chua tinh dén c4c hd, ao nhé 1¢ trong cac khu vyc déan cur lang x6m), chiém khoang 11%
dién tich toan thj xa. Trong khu virc phat trién do thi, xdy dung cac hd diéu hoa véi tong
dién tich khoang 110ha chiém ty trong khoang 2,5% téng dién tich hru vuc. Hién tai cac
hé 16n trong khu virc nhu hd Pudng, ho Xuan Khanh va hdé Déng Mo ngoai chirc ning
tiéu thoat nudc con ¢6 nhiém vu cung cip nude twdi cho phan 16n dién tich dt canh tac
cua Thi xa. Theo dinh huéng quy hoach sau nay céac hd trén chi phuc vu du lich sinh thai
va tiéu thoat nudc cho khu vyc.

4.5.2.2. Nén xdy dung:

- Khu vire D6 thi v€ tinh Son Tay :

+ Khu vuc trung tdm Thi x3 ¢6 cao d6 trung binh dao dong trong khoang Htb=9, 5m-
10,5m.

+ Céc khu vuc con lai ¢6 dia hinh thay dbi, khéng déu, cao d0 tr nhién da dam bao
yéu ciu thoat nudc mit nén chi cén san gat cuc bd.

+ Khu vuc dir kién phat trién d6 thi c6 cao do dao dong trong khoang H=10m~+12m,

+ Khu vue trung tAm thi x3 Son Tay cii co ban da xay dung on dinh, cao d0 xay
dung chon H> +9,5m.

+ Khu vuc lang x6m hién c¢6 dugc xdy dung trén nén cao do tuong ddi cao, H >
+10,0m.

- Khu vuc ndng thén: Cao 40 xay dung khéng ché dbi véi khu vuc céc xa, diém dan
cu ndng thon can ¢ vao myc nude max giy ung ngdp hang ndm, Hxd > H ruéng + 1m.

4.5.2.3. Thodt nwoc mat:

a. Khu vuc D6 thi vé tinh Son Tay :

- Str dung hé thdng thoat nuéc riéng gitta nuée mua va nudc thai.

- b6 thi Son Tay dugc chia thanh 2 luu vyc chinh, huéng thoat tir Tay sang Dong,
déc xudng phia Nam v& phia séng Tich va song Hang. Cu thé nhu sau: ‘

+ Luu vuc Son T4y 1 (phia Béc séng Tich dén dé song Héng): c6 dién tich khoang
1545 ha thoéat ra song Tich.

+ Luu vuc Son Téy 2 (phia Nam séng Tich dén séng Hang): c6 dién tich khoang
4247 ¢6 cac hudng thoat nhur sau: khu vire gidp song Tich dugc thoét ra song Tich, phin
con lai dugc thoat vao cic truc thoat chinh va thoat ra song Hang & phia Nam.

- Giai phap thoat nuée cu thé cho khu vire nay nhu sau:

+ Cai tao, néng cip hé théng thoat ndc trong khu vue thi xa cii va cac khu vyc da
x4y dung 6n dinh.

+ X4y dung dong bd hé théng thoat nudc tai cac khu -are du kién phat trién do thi.

+ Cai tao, nao vét m¢ rong song Tich, song Hang, song Cau Pam va cac kénh
muong thoat nude trong khu vue. Xay dung cac ho diéu hoa, cac truc thoat chinh dé diu
ndi vao hé théng thoat nude cia khu vye.

+ Xay dung cac tuyén cong bao, giéng tach tai cac khu vuc dang sir dung hé thong
thoat nude chung dé dua nuéc thai vé tram xir Iy tép trung cuia khu vuc theo quy hoach.

+ Két cdu hé théng thoat nudc xay du'ng hon hop: cbng ngdm BTCT, muong nép
dan va muong xdy hé. Tiét dién cac tuyén cong nkanh dao dong trong khoang
(BxH)=(0,6mx0,6m) -:- (BxH)=(1,2mx1,2m); cic tuyén cong chinh dao dong trong
khoang (BxH)=(1,5mx1,5m) -:- (BxH)=(4,0mx4,0m).

- Tét ca céc hd, cac tryc tiéu trong khu vyc phat tri én db th1 d6 thi phai duoc ke
ctmg, chdng sat 1&. Mot s6 hd 16n trong khu virc hién dang duy tri cac dép tran x4 lii nhu
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h6é Pong M, Xuin Khanh. Cao trinh dap tran x4 Ii ciia cac hd nay phai dam bao H =
+21,5m dé dam béo an toan cho hd chira va cac cong trinh lién quan. Quy trinh x4 lii cin
tuan thu theo ding cac quy dinh hién hanh.

b. Khu virc ndng thén va mét phan khu vuc nim trong ranh gi¢i khu vuc nghién ciru
do thi vé tinh Hoa lac: :

- Giai phép thoat nudce tudn thd theo quy hoach néng thén méi va mét sé cac du an
da dugc phé duyét va trién khai. Ty diéu kién thuc té, sir dung hé thdng thoat nudc mua
riéng v6i nude thai hodc thoat nude nira chung hodc thoat nude chung.

- Hudng thoéat nude cia khu vire ndy 1a thoat ra cac ao, hd tu nhién, song sudi, rudng
triing, kénh ti€u thuy lgi hién c6 clia tirng khu vurce.

c. Hé théng thiy nong:

- Cai tao ndng cdp cac tram bom tudi ti€u dam bao dap tmg durge nhu cau st dung.

- Néng cap va ciing hoa hé thong cac kénh chinh thuy lgi.

- Cai tao nang cap cac {uyén kénh tiéu ndi dong.

4.5.3. Quy hoach cip dién:

- Ngudn cip:

+ Cép dién 4p 220K V: X4y dung tram bién ap 220/110KV Son Tay véi cong sudt
2x250MVA.

+ Cép dién ap 110K V: X4y mai tram 110/22KV Son Téy 2 véi cong suét (giai doan
2020 la 1x63MVA; giai doan 2030 la 2x63MVA ), Xay méi tram 110/22KV Son Téy 1
v6i cong sudt (giai doan 2020 13 2x25MVA ; giai doan 2030 1a 2x63MVA), X4y méi tram
110/22KV Lang Vin Héa v6i cong suét (giai doan 2020 1a 2x63MVA), Nang cong suit
tram 110/35/22KV Son Tay vé6i cong suét (giai doan 2020 13 tir 2x40MVA ; giai doan
2030 1a 2x63MVA).

+ Vi tri, quy md c4c tram bién 4p s& duge xac dinh cu thé trong giai doan 1ap du 4n
dAu tu xay dung.

- Mang ludi cép dién:

+ Tuyén dién 500kV Son La — Hiép Hoa di tram 500KV Quédc Oai theo dinh huéng
quy hoach chuyén nganh cép dién da dugc phé duyét

+ Cac tuyen dudng day 220KV, 110KV hién c6 trong do thi vé tinh Son Tay s&
duoc di chuyén theo quy hoach.

+ Xay dung méi tuyén dudng day 110KV két ndi tir cac tram 220KV dén cac tram
110KV va két ndi cac tram 110KV trong va ngoai huyén v6i nhau. Pam béo hanh lang an
toan luéi dién theo quy dinh.

- Luéi dién trung thé: Két cdu mang vong van hanh hd dam bao cép dién an toan va
li€n tuc téi cac phu tai.

+ Khu vuc ndi thi d6 thi méi Son Tay: Céc tuyén duong diy nbi hién c6 s& van duoc
str dung, song sé& dugc 14p du 4n ha ngim khi c6 didu kién kinh té. Céc tuyén dudong day
xdy dung mdi s& duoc di ngdm.

+ Khu vire ngoai thi, cdc x4 nong thén st dung dudng day nbi. Cac tuyén duong day
35KV, 10KV hién c6 s& cai tao dé van hanh & dién ap chuin 22K V.

- Tram bién 4 ap phan phéi :

+ Céc tram bién ap phén phdi xay du’ng mdi trong d6 thi vé tinh Son Tay, sir dung
loai tram kin kiéu kibt hosc tram xdy. Khu vire ngoai thi, xd néng thon, tram bién thé phan
phdi van c6 thé ding tram h¢ kiéu tram treo. Vi tri, quy m cong sudt cac tram phan phbi
s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan dau tu xay dung.

+ Cac tram bién ap phan phdi hién c6 sir dung cp dién ap 35(10)/0,4KV s& duoc cai
tao thay thé vé cip dién 4p 22/0,4K V.
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+ Do1 véi cac khu vuc di c6 quy hoach chi tlet hoac cac dy an dhu tur xay dung, hé
théng cap dién s& dugc thuc hién theo cac d6 an (quy hoach chi tiét, dur 4n du tu xay dung
duoc cép thdm quyen phé duyét, ddm bao du noi h¢ thong chp dién khung ciia khu vuc.

- Hé théng chiéu sang dén duong dugc cAp ngudn tir céc tram blen ap cong cong. Cu
thé s& dugc xac dinh theo du 4n cap dién cho timg khu vyc dugc cip thAm quyén phé
duyét.

4.5.4. Quy hoach thong tin lién lgc:

- Nguén cép: khu vuc duge cép ngudn tir Host Son Tay hién c6 va Host Hoa Lac
phia Bong Nam khu quy hoach. Xay dung moi va cai tao nang cép 9 téng dai vé tinh véi
dung luong mdi tram tir 25.000 s6-55.000 s0.

- Giai phap thiét ke

+ X4y dung cac tdng dai vé tinh trong khu vuc. Vi tri cac tram vé tinh dt gin cac
truc duong giao thong 16n va trung tdm vung phyc vu.

+ Xay dyng cac tram V¢ tinh d4u nbi tir tdng dai vé tinh cip nguon thong tin dén cac
khu vire phuc vu. cac tuyén cap truc duogc xay dung doc theo mot so tuyén duong quy
hoach.

4.5.5. Quy hoach hé thong cip nwdc:

a. Nguon cdp: Tt Nha may nuoc mét Song Da hién c6 (cOng suat dén nam 2030:
1.200.000 m3/ng.d); Nha may nudc ngam Son Tay so 1 hién c6 (cong suat dén nam 2030:
10.000 m3/ng.d); Nha may nudc ngam Son Tay s6 2 hién c6 (cong suat dén nam 2030:
20.000 m3/ng.d) va tram bom tang ap s6 1 du kién xay dung (cong sudt dén nam 2030:
40.000 m3/ng.d); tram bom tang ap so 2 hién ¢6 (cong suat 4.000 m3/ng.g). ]-301 véi cac
x3 Son Doéng, C6 Péng... : Xay dyng c4c tram cAp nude cuc b6 (vi tri, cong suét, dién tich
cac tram bom tang ap, tram cap nudc cuc b s€ xac dinh cu thé theo duy 4n riéng)

b. Mang luoi cap nuoc: -

- Xdy dung, cai tao mang luoi 6ng cap nuoc truyen din @300mm- ?600mm doc
theo cac tuyén duong: L€ Loi , tinh 10 414; qubc 16 21A, Vanh dai 5, cac tuyén duong ¢ap
d6 thi-dam bao cap nude cho khu quy hoach theo dinh huong Quy hoach chung xay dung
Tht d3, quy hoach chuyén nganh cép nudc da duge Thu tuong Chinh phu phé duyét. ’

- Xay dung mang ludi cap nudce phan ph01 9150mm- 9250mm bd trf doc céc tuyén
duong khu vire, duge déu ndi véi mang luéi truyén dn bmg mdt s6 d1em d4u thich hop
va dugc phan chia thanh nhiéu khu vue nhé ¢6 mang phan phdi doc 1ap cu tric theo dang
mach vong dam bao cép nudc ti cac & quy hoach.

c. Cdp nude chita chay:

- Doc theo cac tuyen 6ng cp nudc duong kinh tir @150mm tré 1én s€ dat cac hong
ctru hod, khoang céch giifa cac hong ciru hoa theo quy dinh, quy pham hién hanh. - :

- Tai céc hd chira nue trong khu vire ¢6 bb tri cac hé thu nuéce ctru hod phuc vu cho
hé théng ctru hoa ctia khu quy hoach.

- Vi tri, thiét ké c4c hong clru hoa va hé thu nudc ciru hoa s& duge xac dmh cu the
trong giai doan thiét ké sau, co su thong nhét cia Canh sat phong chay chira chay thanh
phé Ha Noi.

4.5.6. Quy hoach hé thong thodt nudéc that, qudn ly chit thdi rin va nghia trang:

a. Quy hoach thodt nudc thdi:

Khu quy hoach durgc chia thanh 04w vurc, cu thé nhir sau:

- Luu vire 1(gdm céc phuédng trung tdm va phia Dong Bic song Tlch) va lu’u vire 2
(phia T4y Nam s6ng Tich) 1a khu vuc phét trién d6 thi: »

+bébi v6i khu vre dan cur lang xom hién c6: sir-dung hé théng thoat nuoce nira neng,
tai vi tri ddu nbi tuyen cong bao véi tuyén thoat nudc thai s€ xay dung cic ga tach nude
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thai. Nudc thai dugc tach ve cac céc tuyen cbng thoat nudc thai va duoc dan vé tram xtr ly
tap trung cia khu vyc.

+ Dbi véi khu vire xdy dung méi: sir dung hé théng cong riéng hoan toan vdi thoat
nude mua. Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh dugc thu gom vao céc tuyén cong bb tri
doc theo cac tuyén duong giao thong, dan vé tram xir Iy tap trung ciia khu vuc.

+ Xay dung mang cong thoat nude thai kich thuéc D300mm+D1000mm va céc
tram bom chuyén bac dé dan vé& tram xur ly nu6ce thai tip trung Son Tay du kién bd tri
phia Péng Nam khu quy hoach, céng sudt khoang 55.000 m3/ngd (dén nim 2030) -
75.000 m3/ngd (dén ndm 2050), dién tich khoang 3,3ha dé xu ly

- Luu vyc 3 (Phia Nam dudng Ho Téy — Ba Vi va mét phin dan cu phia Bic duong
Hb Tay — Ba Vi) 1a khu vire ngoai viing phat trién do thi. Xay dung mang cong thoat nudc
théi kich thudc D300mm+D500mm va cac tram bom chuyén bac din vé tram xu ly nuéce
thai tép trung Béc Hoa Lac du kién xdy dyng phia Nam (ngoai pham vi khu quy hoach),
cong suat khoang 84.000 m3/ngd (dén ndm 2030) - 134.000 m3/ngd (dén nam 2050).

- Luu vire 4 (phan Iwu vue con lai) 1a khu vue ngoai vung phéat tr1en do thi. Nudce
théai dugc thoat chung véi nude mua thdng qua hé théng muong xdy (c6 tAm dan) dugc
cai tao, xay dung méi doc theo cac tuyén dudng, thu nudce thai dua ra xa ngoai pham vi
lang x6m. Tén dung h¢ thdng kénh, muong ndi dong; ao, ho sén co ngoai dong dé xir ly
sinh hoc trong diéu kién tu nhién. T4i st dung nuéc thai sau xtr Iy dé phuc vu nong
nghiép. Khuyén khich cic ho gia dinh sir dung bé tr hoai hgp quy céach. Giai phap thu
gom va xir Iy nuéc thai cu thé s& dugc x4c dinh chinh xac trong cac dd 4n quy hoach xay
dung nong thén mai céc 4.

- Nuéc thai cia cac khu cong nghi€p, bénh vién, ... dugc xir ly bang tram xir Iy
nudc thai cuc bd riéng ctia khu vire dam bao diéu kién vé s1nh moi trudng trude khi xa
vao mang ludi thoat nude thai chung cuia khu vue.

- Cong suét, quy mo, vi tri.... c4c tram xir ly, tram bom chuyen béc nudc thai trong
dd 4n chi 14 so b, s& dugc xéc dinh cu thé chinh x4c theo dyr 4n riéng.

b. Quy hoach chat thdi rin:

- Réc thai nguy hai: Réc thai cua bénh vién, khu cdng nghiép... phai duoc thu gom,
xur ly ri€ng véi rac thai sinh hoat.

- Rac thai sinh hoat: phén loai ric ngay tr ngudn thai, duoc thu gom va Xt ly tai
khu xtr 1y chét thai rin tip trung Xudn Son phia Tay khu quy hoach, cong sudt 1.600
T/ng.4, dién tich 57ha (dén nam 2030)- cOng suat 2.500 T/ng.d, dién tich 73,5ha (den nam
2050). Dy kién xdy dung bai chén l4p bun thai thoat nude; bai chon 14p chét thai rin xay
dung va c4c tram trung chuyén chét thai rén.

c. Nha vé sinh cong cong:

- Trén céc truc pho chinh, cac khu thuong mai, khu cong vién, c4c bén xe va cac noi
cong cong khac phai bd tri nha vé sinh cong cong, dam bao khong gy 6 nhiém moi
trudng va my quan do thi. Nudc thai va chit thai cia cac nha vé sinh cdng cong phai dugc
thu gom va xtr ly tai chd dat tiéu chuin vé sinh méi trudng theo quy dinh.

d. Nghia trang

- Khong bb tri nghiz trang trong khu vuc phét trién d6 thi. Nhu ciu an tang méi cla
nhan dan dugce dap Ung tai nghia trang tép trung Trung Son Tram hién co, du kién mé&
rong 15,5ha. Céc nghia trang hién c¢6 ndm trong khu vuc phat trlen do thi phai dirng cac
hoat dong tang (hung tang, cat tang...), timg budc dong cira, trong cly xanh céach ly dam
bao diéu kién vé sinh méi trudong. Khi ¢6 nhu cau sir dung dét, di chuyén dén nghia trang
tap trung ctia thanh phd.

- Khu vuc ndng thén: Tiép tuc sir dung nghia trang phan tan (cép thon, xa...).Cac
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nghia trang phén tan, c6 quy mo6 nho, khong du khoa.ng cach ly, hoac nim trong quy
hoach str dung dat phai co ké hoach déng ctra, trdng cdy xanh cach ly, khi ¢6 nhu cau sir
dung dét, di chuyén dén nghia trang tép trung cia thanh phé.

MOi xa xay dung tir 01 dén 02 nghia trang tip trung cAp x4 trén co s& cac nghia
trang hién c6 (c6 di quy dat & mé rong va ddm bao khoang cach ly méi trudng theo quy
dinh). Vi tri va quy mé s€ dugc xac dinh chinh x4c trong cac dd an quy hoach xay dung
ndng thén méi cac xa. Khi ¢6 nghia trang tép trung xa sé€ timg budc dong cira cic nghia
trang nho l¢.

- C4i tao nha tang 1& bénh vién Son Téy phuc vu nhu cau cho khu quy hoach.

- Khuyén khich, tuyén truyén vin déng nhan déan chuyén dan sang hinh thirc héa
tang.

4.6. Danh gia moi tru’u’ng chién lrgc:

- Giam thiéu 6 nhiém méi truong nugc: Tao hanh lang bao v€ song hd. Cam moi
hinh thirc xa thai khong qua xu ly truc tiép ra ngudn.

- Giam thiéu 6 nhiém méi truong khong khi tiéng én: Tréng ciy xanh cach ly
quanh khu vic bén xe, tram xtt Iy nuéce thai, cac khu cdng nghiép tip trung, cac tuyén
dudng giao thong 16n..

- Giam thiéu 6 nhlem moi truong dat: Str dung d4t mot cach hop 1y, phén dot déu
tu, khi chua c6 ké hoach phat trién can khai théc tiép tuc dién tich dit Ida.

- Gidm thleu anh hudng tai bién mdi truong; Thlet 1ap hé thbéng quan tric giam
sat moi truong.

- Céc dir 4n dau tu x4y dung trong pham vi khu quy hoach phai 1ap bdo cdo danh
gia tac ddng moi trudng, cam két bao vé moi tru'orng theo quy dinh ctia phap luét.

4.7. Céc chwong trinh wu tién diu tw va nguon Iyee thuwe hién: :

- Giai doan 2015 + 2020: Tép trung trién khai du tu cua cac du an da cb va cac
yéu cdu buc thiét vé diu tu xay dung co s¢ ha tng kinh té x4 hoi. Xay dung cac du an
ha tang khung, cong trinh dau mdi cho yéu ciu phat trién kinh té xa hoi trong dai han va
yéu cau phat trién co s& ha tang chung cua Thu d6 trong giai doan ngén han. Tao tién dé
dé thu hut cac du an trong dlem du an thuc dAy phat trién kinh té xa hoi tai khu vuc. Cu
thé héa cac dinh hudng phat trién kinh té xa hoi cta thi xd Son Tay trong g1a1 doan dau.

Céc chuong trinh uu tién dau tu:

- Churong trinh phiét trién hé théng ha- tang khung thi x3 gin v6i mang ludi ha
tang chung ciia Thu d6 Ha Noi. .

- Chwong trinh phat trién d6 thi gan v6i viée chudn b1 cac tién dé& hd tro hinh
thanh D6 thi vé tinh Son Tay trén dia ban Thi xa.

- Chuong trinh phat trién ndéng thén gin véi néng thon méi

- Churong trinh cai tao chat lwgng méi trudng d6 thi, ndng thon thi xa.

- Chuong trinh bao v va phét huy céc gia tri canh quan, cong trinh di tich van
héa lich su, van hoa dan gian tai dia phwong, van hoa cong dong.

Céac dy an vu tién: Xdy dung hé¢ théng céc quy hoach, quy ché, quy dinh kiém
soat phat trién va chuong trinh phat | trién d6 thi, nong thén thi xa theo céc giai doan.

Ngudn luc thyce hién: ngudn vbn ngan sach va cac nguén vbn khac.

4.8. Quy dinh quan ly:

Viéc quan ly thuc hién quy hoach duge quy dlnh trong Quy dinh quan ly theo dd
an Quy hoach chung thi xa Son Tay (long ghép D6 thi vé tinh Son Tay) dén nam 2030,
ty 16 1/10.000 ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét va héd so quy hoach nay.

Diéu 2. Té chirc thwe hién:

- S& Quy hoach - Kién triic chiu trach nhiém kiém tra; xac nhan ho so ban V€ va
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Quy dinh quén ly theo dd an Quy hoach chung thi xa Son Tay (long ghép D6 thi vé tinh
Son Tay) dén nam 2030, ty 1& 1/10.000 pht hop v6i ndi dung Quyét dinh nay; luu trit hd
so d6 an Quy hoach theo quy dinh.

- UBND thi xa Son Téy chu tri ph01 hop v6i S& Quy hoach - Kién tric, Vién Quy
hoach Xay dung Ha Noi t6 chirc céng bd _cong khai quy hoach chung dugc duyét cho
céc td chire, co quan va nhan dén dugc biét thue hién.

- UBND thi x4 Son T4y, S& X4y dung, S& Quy hoach - Kién trac chiu trach
nhiém kiém tra viéc thuc hién Quy hoach chung thi x& Son Tay (16ng ghép D6 thi vé tinh
Son Téy) ty 1€ 1/10.000 va Quy dinh quan ly theo do an Quy hoach chung thi xa Son
Tay (16ng ghép D6 thi vé tinh Son Tay) theo thAm quyén va quy dinh cta phap luat.

- S& K& hoach va Dau tu chu tri phdi hgp v6i céc s& nganh lién quan va UBND
thi xd Son T4y x4y dung co ché chinh sach dé thuc hién quy hoach chung dugc duyét
theo tién @6 va trinh tu uu tién theo timg giai doan, chju trach nhiém dam bao ké hoach
trién khai nhimg hang muc vu tién dau tu va nguon luc thyce hién.

- S& Tai nguyén va Mai truong chu tri phdi hop véi UBND thi xa Son Tay lap
quy hoach, ké hoach sir dung dét dam bao phu hop véi dinh hudng cia Quy hoach
chung thi xa Son Tay (long ghép D6 thi vé tinh Son Tay) dugc duyét; trién khai thyc
hién céc giai phap tdng thé phong ngira, giam thiu, khic phuc tac dong va thuc hién
ké hoach giam sat méi truong theo quy dinh.

- UBND thij xa Son Tay chu tri phdi hop véi S& Xay dung, S& Quy hoach - Kién
tric trén co sé nhu ciu ciiz dia phuong, 1p quy hoach va du an dau tu xac dinh quy
md dién tich, vi tri quy nha & xa hdi, quy nha & tai dinh cu phuc vu giai phong mit
bang cac du an diu tr xay dung trén dia ban.

- UBND thj xa So1 Tay td chirc 14p cdc quy hoach phén khu, quy hoach chung
xdy dung xa va quy hoach chi tiét cac khu vuc theo yéu cau phat trién, quan ly do thi
va du tu xay dung phuc vu cip phép xdy dung va lap dy én dau tu.

- C4c s& nganh c6 lién quan phdi hgp véi UBND thi x3 Son T4y trién khai thuc
hién cac quy hoach nganh, linh vuc, quy hoach chuyén nganh, quy hoach x&y dung
cla dia phuong trén co s& Quy hoach chung thi xa Son Ty (16ng ghép D6 thi vé tinh
Son Tay) dugc duyét dam béo tinh ddng bo, théng nhit.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Chéanh Van phong UBND Thanh phé Giam ddc cac Sé: Quy hoach - Kién trac, Tai
nguyén va Mdi trudng, Ke hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dyng, Giao thong Vén tai,
No6ng nghiép va Phat trién nong thon, Gido duc va Dao tao, Y té, Cong thuong, Vin hoa
Thé thao, Du lich, Lao dong Thuong binh va Xa Hoi, Khoa hoc va Cong nghé, Canh sat
PCCC; Cong an Thanh phd; B6 Tu 1énh Thu d6; Chu tich: UBND thi x3 Son Tay, UBND
huyén Ba Vi; Vién trrong Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi; Giam dbc, Thu truéng cac
S&, nganh, co quan, cac tH chirc va ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn: [
- Nhu Diéu 3;
- TT Thanh uy, TT HOND TP (dé b/cio);
- Cht tich, cac PCT UBND TP;
- VPUBTP: cac PCVP, cac ph.CV;
- Luu: VT, QH néng.,

.

MU an)
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