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QUYET DJNH:
Di~u1.Phe duy~t Quy ho~ch chung thi xa San Tay (l6ng ghep Bo thi v~ tinh

San Tay) d~n nam 2030, ty I~ 1/10.000 v&i cac n<)idung chu y~u sau:.
1. Ten dB an: Quy ho~ch chung thi xa San Tay (l6ng ghep. B6 7thi v~ tinh San

Tay) d~n nam 2030, ty I~ 1/10.000.
- Bia di~m: Thi xa San Tay va xa Cam Thuqng, huy~n Ba Vi, thanh ph6 Ha N<)i.
2. Vi tri, ph~m vi ranh giOi va quy mo nghien cuu:
2.1. Vi trl, ph{lm vi ranh gi6i: Vi tri khu VVCnghien Clm I~p quy ho~ch n~m a

phfa Tay B~c Thanh phf>Ha N<)i.Bao g6m: Toan b<)dia gi6i hanh chinh thi xa San
Tay, g6m 09 phuOng: Le LQ'i,Phil Thinh, Ngo Quy~n, Quang Trung, San L<)c,Xuan
Khanh, Vien San, Trung Hung, Trung San Tr~m; 06 xa: BUOng Lam, Xuan San,
Thanh My, Kim San, San Bong, C6 Bong va xa Cam Thuqng, huy~n Ba Vi. Ph~m vi
ranh gi6i nhu sau:

+ Phia B~c giap song H6ng.
+ Phia Bong giap ranh gi6i hanh chinh huy~n Philc ThQ.
+ Phi a Bong Nam va Nam giap ranh gi6i hanh chinh huy~n Th~ch Thfit.
+Phia Tay va TayNam giap ranh gi6i hanh chinh huy~n Ba Vi.
2.2. Quy mo nghien cuu quy hOf!.ch:
- Quy mo dfit dai: Di~n tich nghien clm I~p quy ho~ch khming 12.185,22ha

(g6m: toan b<) thi xa San Tay di~n tich khoimg 11.353,22ha va xa Cam Thuqng,
huy~n Ba Vi di~n tich khming 832ha).

- Quy mo dan sf>:Dan sf>dlJ ki~n d~n nam 2030 khoimg 239.800 nguai (g6m:
dan sf>thu<)cthi xa San Tay khming 230.300 nguai va dan sf>thu<)cxa Cam Thuqng,
huy~n Ba Vi khoimg 9.500 nguai).

3. Tinh chAt va m\Ic tieu I~p quy ho~ch:
3.1. Tinh chat:
Theo Quy ho~ch chung xay dlJllg Thu do Ha N<)id~n nam 2030 va t~m nhin d~n

nam 2050, thi xa San Tay co dinh huang chinh nhu sau:
- La thi xa ngo~i thanh, Ia trung tam kinh t~, van hoa, khoa hQc - ky thu~t phia Tay

B~c cua Thu do Ha N<)i;co tinh chfit cO'ban Ia phlit tri~n cac chilc nang v~ dich Vl}thuang
m~i, y t~, giao d\lc dao t~o cfip vling, du lich van hoa Iich su, sinh thai, g~n v&inhiing gia
tri Iich su truy~n thf>ngcua dia phuang, cong nghi~p - ti~u thu cong nghi~p va san xuM
nong nghi~p hang hoa chfit Iuqng cao d~ he>trq cho nhu du cua do thi trung tam.

- Bo thi v~ tinh San Tay (la 01 trong 05 do thi v~ tinh cua Thu do) co tinh chfit:
+ La do thi van hOa Iich su: Phat tri~n do thi van hoa d~c trung cua ng6 phi a Tay

B~c cua Thu do tren cO'sa bao t6n di san van hoa truy~n thf>ng (Thanh c6 San Tay,
lang c6 BUOng Lam va cac di tich lich su van hoa khac), bilOt6n va phat tri~n ti~u thu
cong nghi~p ph\lc V\ldulich.

+ La do thi du Iich nghi du6ng: Tang cUOngda d~ng moi truOng tlJ nhien va tinh
chfit sinh hQc cua vimg phat tri~n trung tam ky thu~t sinh hQc he>trQ'cho du lich, phat
tri~n nong nghi~p sinh thai tren cO'sa khai thac IQ'ith~ uu dai v~ canh quan da d~ng
vling song H6ng, song Tich, Ba Vi - Suf>iHai.

3.2. M{lc tieu lljp quy hOf!.ch:
- C\l th~ hoa Quyho~ch chung xay dlJng Thu do Ha N<)id~n nam 2030 va t~m

nhin d~n nam 2050 d~ duQ'c Thu tuang Chinh phu phe duy~t t~i Quy~t dinh sf>
1259/QB- TTg ngay 26/7/2011.

- Ra soat, danh giacac d6 an quy ho~ch, dlJ an d~u tu co lien quan. Nghien Clm,
d~ xufit giai phap df>iv~i cac d6 an quy ho~ch, dlJ an d~u tu da duQ'c cfip thfrm quy~n
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phe duy~t ho~c dang triSn khai nghien Clm.
- Phat triSn thi xa Son Tay phil hqp v6'i dinh huang phat triSn kinh t€ - xa hQi t~i

dia phuong, tuong x(mg v6'i vi tri a vilng do thi phia Tay Bfic Thanh ph6 Ha NQi, h6
trQ'tich C\lCcho S\lphat triSn do thi trung tam Ha NQi.

- Khai thac va phat huy cac ti~m nang v~ di~u ki~n t\l nhien, van h6a xa hQi, lich
su truy~n th6ng va ngu6n I\lc con nguai cua thi xa Son Tay cho vi~c phat triSn kinh t€
xa hQi n6i chung va ho~t dQng xay d\lllg do thi, nong thon n6i rieng.

- Dinh huang phat triSn khong gian do thi va nong thon: xac dinh dQng I\lc phat
triSn do thi, mo hinh va huang phat triSn cac h~ th6ng trung tam, cac khu V\lCdan cu
nong thon, t6 chuc khong gian ki€n truc cho cac vilng canh quan, ph~m vi va quy mo
cac khu chuc nang tren dia ban Thi xa.

- Xac dinh cac chi tieu deltdai, quy mo dan s6 cac khu V\fCphat triSn do thi, nong
thon va h~ th6ng h~ tftng xa hQi, h~ tfrng ky thu~t va cac cong trinh ky thu~t dfrum6i.

- Lam co sa phap Iy dS t6 chuc I~p cac quy ho~ch va d\l an dfru tu; Qmln Iy su
d\mg delt dai; KiSm soat phat triSn va quan Iy do thi; C~p nh~t, huang d~n, ki€n nghi
huang giai quy€t cac d6 an, d\l an da duQ'c celp c6 thAm quy~n phe duy~t cho phil hqp
v6'i Quy ho~ch chung xay d\lllg Thu do Ha NQi d€n nam 2030, tfrm nhin d€n nam 2050
duQ'cThu tuang Chinh phu phe duy~1.

- Lam co sa d~ xuelt cac d\l an Ull tien va ngu6n I\lc th\lc hi~n.
- Xay d\lllg Quy dinh quan Iy theo d6 an Quy ho~ch chung thi xa Son Tay (l6ng

ghep Do thi v~ tinh Son Tay) lam co sa I~p quy ho~ch, d\l an dfru tu va Ia co sa phap
Iy dS cac co quan, chinh quy~n dia phuong t6 chuc quan Iy theo quy ho~ch duQ'c duy~t
va quy dinh cua phap Iu~1.

4. NQidung quy ho~ch:
4.1. Cae chi tieu va dl}'bao phat tri~n:
4.1.1.Cac tiJn dJ va d{jng ['Ic ph at triin:
- v~vi tri: Ia dfru m6i giao thong va giao lUll thuang m~i a cua ng5 phia Tay

thanh ph6 c6 k€t n6i thu~n IQ'iv6'i do thi trung tam.
- v~tM nguyen delt dai, canh quan: c6 quy delt relt lan, c6 thS khai thac su dl)ng

cho cac ml)c tieu phat triSn. C6 canh quan thien nhien da d~ng phong phu, dia hinh
ban son dia thu~n IQ'icho phat triSn du lich cua Thu do.

- v~gia tri van h6a lich su truy~n th6ng: La mQt do thi c6 v6'i rc1tnhi~u gia tri
van h6a v~t thS, phi v~t thS t~o nen net d~c trung cho thi xa, cling nhu c6 thS khai thac
dich Vl)du lich van h6a.

- Dinh huang phat triSn theo Quy ho~ch chung xay d\lllg Thu do Ha NQi: Phat
triSn khu V\lCphia Bfic thi xa Son Tay thanh mQt do thi v~ tinh, c6 vai tro trung tam
kinh t€, van h6a xa hQi a khu V\fCphi a Tay Ha NQi. C6 h~ th6ng cac tuy€n h~ tfrng kyo
thu~t quan tr9ng, cac co sa dich Vl)do thi Ian: khu giao dl)c dao t~o, t6 hqp y t€, khu
thuong m~i... Ia dQng I\lc thuc dAyphat triSn kinh t€ xa hQi cua thi xa trong tuong Iai.

4.1.2. Nguyen ttic ph at triin:
- Phat triSn thi xa Son Tay theo huang b~n vfmg, c6 moi truang va chelt Iuqng

s6ng t61. Khai thac ti~m nang, IQ'ith€ t\l nhien, phat huy ngu6n I\lc v~ con nguai, phat
triSn kinh t€ xa hQi thi xa, trong d6 chu tr9ng phat triSn dich Vl),du lich sinh thai, giao
dl)c dao t~o, y t€...

- Nong nghi~p phat triSn theo huang san xuelthangh6a cheltIuqng cao, than thi~n vm
moi tfUOngva b~n vfmg. Phat triSn van h6a - xa hQituong xUngvm nhip dQphat triSn kinh
t€, nang cao dO'is6ng nguO'idan, dam bao qu6c phong an ninh, tr~t tl! an toan xa hQi.
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- T6 chilc khong gian Hlnh th6 vimg, phcit trien do thi v~ tinh San Tay va cac
diem dan cu nong thon phil hqp vai di~u ki~n dia hinh, phan b6 dan cu d~t hi~u qua.

- Bao t6n ban s~c n6ng thon, van hoa ban dia, gia trj thien nhien, gia trj van hoa,
di tich l!ch su v6n co. Xay dlJIlg d6ng bQ cac Co'sa kinh t~, Co'sa h~ telng trong khu
VVCDo thi v~ tinh San Tay, kiem socit phat trien theo cac giai do~n va ngu5ng phcit
trient6i da cua do thi, de khai thac hi~u qua quy delttrong cac giai do~n.

- T~o di~u ki~n de co SlJlien k~t hqp mc phat trien gifra cit ca cac dan vi dan cu trong
va ngoai thi xa, gifra cac nganh va IInhVllCkinh doanh delutu xay dlJllgtren dia ban thi xii.

4.1.3. Dlf bao dan sa va quy mo itlit itai:
a. Quy rna dan s6:
- DlJ ki~n d~n nam 2020: Dan s6 toan thi xii San Tay khoang 165.500 nguOi, trong

do: dan s6 thuQcDo thi v~ tinh San Tay khoang 105.000 nguOi, dan s6 khu VVCnong thon
khoang 60.500 nguai; Dan s6 xii Cam ThuQ'llg,huy~n Ba Vi khoang 7.200 nguOi.

- DlJ ki~n d~n nam 2030: Dan s6 toan thi xii San Tay khoang 230.300 nguOi, trong
do: dan s6 do thj thuQcDo thi v~ tinh San Tay khoang 202.700 nguOi (bao g6m 09 phuang
va cac xii Duang Lam, Xuan San va mQtphc1nxii Thanh My), dan s6 khu VllCnong thon
khoang 53.100 nguOi;Dan s6 xii Cam ThUQ'llg,huy~n Ba Vi khoang 9.500 nguOi.

b. Quy rna ittit aai:
- Delt phcit trien do thi (Do thi v~ tinh San Tay) khoang: 4.409,26ha (g6m: dclt

thuQc thi xii San Tay khoang 3.841,63ha va xii Cam ThuQ'llg, huy~n Ba Vi khoang
567,63ha). Trong do: Delt xay dlJIlg do thi khoang 3.542,88ha (g6m: delt thuQc thi xii
San Tay khoang 3231,81ha va thuQc xii Cam ThuQ'llg,huy~n Ba Vi khoang 311,07ha).
Delt dan dl,mg khoang 2.416,58ha (g6m: delt thuQc thi xii San Tay khoang 2.148,02ha
va thuQc xii Cam ThuQ'llg, huy~n Ba Vi khoang 268,56ha), chi tieu khoang
129,4m2/nguai.

- Delt khu VlJCnong thon khoang 7.775,96ha (g6m: delt thuQc thi xii San Tay
khoang 7.511,59ha va thuQCxii Cam ThuQ'llg, huy~n Ba Vi khoang 264,37ha). Trong
do: delt xay dlJIlg diem dan cu nong thon khoang 1.370,09ha (g6m: delt thuQc thi xii
San Tay khoang 1.334,75ha va thuQCxii Cam ThuQ'llg,huy~n Ba Vi khoang 35,34ha),
chi tieu khoang 258,02m2/nguai.

4.2. Bjnh hU'6ng quy ho=}chStf dyng d~t va phan khu chfrc nang:
4.2.1. Cae nguyen tde quy ho~eh sir d(lng itlit:
- Tuan thu dinh hu6ng Quy ho~ch chung xay dlJIlg Thu do Ha NQi d~n nam

2030 va telmnhin d~n nam 2050 da dugc Thu tu6ng Chinh phu phe duy~t.
- Tuan thu cac quy dinh kh6ng ch~ v~ hanh lang bao v~ cac cong trinh h~ telngky

thu~t, de di~u, an ninh qu6c phong, di tich l!ch su theo quy dinh.
- Can d6i quy delt,dam bao nhu celu cho phcit trien do thi va diem dan cu nong

thon. Trong do chli tr9ng giai quy~t cac nhu celuphat trien h~ telng xa hQi va h~ telng
ky thu~t cua dia phuang.

4.2.2. Quy ho~eh s~ d(lng itlit:

Bang t6ng hqp quy ho~ch su dl,mgdeltthi xa San Tay theo giai do~n quy ho~ch
STT reT A T DOAN QUY HOACH KHU Vljc THI xA SON KHU VljC THI xA SON

TAYDEN NAM 2020 TAY DEN NAM 2030
Dan so

105000 Dan so
179000DT: DT:

cffirc NANG SO'Dl)NG Dan so
60500

Ngua Dan so
51300 NgumDAT NT: i NT:

DS TOlin
165500 DS Toim

230300kIm: khu:
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-------- Di~n tich Chi tieu TY I~ Di~n tich Chi tieu Tyl~
(ha) (m2/ng) (%) (ha) (m2/ng) (%)

TONGe<)NG 11353,22 100,0 11353,22
100,

0
BAT KHU vue NOI THI 2307,56 20,3 3841,63 33,8
BAT KHU we NONG THON (NGO~ 9045,66 79,7 7511,59 66,2
THD

A BAT KHU vue NOI THI 2307,56 20,3 3841,63 33,8
A.1 BAT XAY DUNG BO THI 1677,91 14,8 3231,81 28,5
AI.I BA TDAN DUNG 1042,21 99,26 9,2 2148,02 120,00 18,9

I
£>ATCONG CONG THANH PHO VA TIll 26,79 2,55 0,2 45,63 2,55 0,4
xA

2 £>ATCAY XANH, TDTT THANH PHO 154,71 14,73 1,4 219,50 12,26 1,9

3
£>l10NG, QUANG TRl10NG, NHA GA 19,55 1,86 0,2 51,87 2,90 0,5
VA BEN - BAI £>0 XE THANH PHO

4 £>ATKHUO 841,16 80,11 7,4 1831,02 102,29 16,1
- £>atcong cQng khu 0 26,00 2,48 0,2 73,34 4,10 0,6
- TruOng trung hQc phO thOng (Cap 3) 6,00 0,57 I 18,00 1,0 0,2
- £>at cay xanh, TDTT khu 0 76,24 7,26 0,7 103,36 5,77 0,9
- £>uOngpho, diem d6 - dimg xe va bai d6 xe 59,12 5,63 0,5 138,20 7,72 1,2
khuo
- £>atdan vi 0 679,80 64,74 6,0 1516,12 84,70 13,4

£>atcong cQng dan vi 0 13,80 1,31 0,1 36,87 2,06 0,3
£>atcay xanh TDTT dan vi 0 36,22 3,45 0,3 63,53 3,55 0,6
£>attnrOngTHCS, Tieu hQCva Nha tre m~u 25,50 2,43 0,2 58,42 3,26 0,5

gilio
£>at0 d6 thi (ddt am6i, limg xom d6 thi hoG,

limg xOm !rong nem xanh, ddt giiin dan, tai dinh 554,59 52,82 4,9 1218,54 68,07 10,7
cu..)

£>atgiao thOng dan vi 0 49,69 4,73 0,4 138,76 7,75 1,2

AI.2 CAC LOAI BAT KHAc TRONG PHAM 263,39 2,3 491,37 4,4VI KHU DAN DUNG .

1
£>AT CO QUAN, VI~N NGHIEN CW, 86,17 0,8 87,09 0,8
TRl10NG £>Ao TAD ...

2 £>AT ClJM TRl10NG £>AIHQC SON 103,13 0,9 300,15 2,6
TAY

3
£>AT DI TICH, TON GIAO - TIN 58,51 0,5 58,51 0,5
NGl10NG

4 £>AT KHU TO HOP Y TE CAP VUNG 15,58 0,1 45,62 0,4

AI.3 BAT NGOAI PH.;tM VI KHU DAN 372,31 3,3 592,42 5,2
DUNG

1
£>AT SAN XUAT KINH DOANH, TIEU 2,90 0,03 4,80 0,0
TOO CONG NGHI~P

2 £>AT AN NINH, QUOC PHONG 129,76 1,1 148,97 1,3
3 £>AT£>AU MOl HA TANG KY THUA,T 23,02 0,2 41,74 0,4
4 £>ATGIAO THONG £>01NGOAI 108,30 1,0 146,65 1,3
5 £>ATNGHIA TRANG, NGHIA £>lA 8,05 0,1 38,56 0,3

6
£>ATCAY XANH CACH LI V~ SINH, 6,30 0,1 17,36 0,2
cAY XANH Vl10N l10M

7 £>ATMAT WOC (Song, hO, muang ... ) 93,98 0,8 194,34 1,7
A.2 KHU vue DU TRU PHAT TRIEN 629,65 5,5 609,82 5,4

£>atnong nghi~p 629,65 5,5 609,82 5,4
- £>attrong Ilia chat lugng cao 412,31 3,6 502,15 4,4
- £>attrong rau, cay an qua va hoa mau 217,34 1,9 107,67 0,9

B BAT KHU vue NGOAI THI (*) 9045,66 79,7 7511,59 66,2

B.1 BAT KHAe TRONG KHU we NGO~ 3792,19 33,4 4443,20 39,1
THI

1 £>ATCONG TRINH CONG CONG 10,50 0,1 27,79 0,24.
THANH PHO, KHU vljC

2 £>ATTRl10NG THPT (CAP 3) 6,59
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KHU VljC THI xA SON KHU VljC THI xA SON
TAY DEN NAM 2020 TAYDEN NAM 2030

STT GIAI DOA-N QUY HOA-CH Dan so
105000 Dan so 179000DT: DT:

Dan so
60500 Ngua Dan so

. 51300 NguOiNT: i NT:
CHUC NANG sO- Dl)N DS Toan

165500 DS Toan
230300DAT khu: khu:

Di~n tich Chi tieu TYl~ Di~n tich Chi tieu TYl~
(ha) (m2/ng) (%) (ha) (m2/ng) (%)

3 DAT CO QUAN, VIeN NGHIEN CUD,
50,85 0,4 51,78 0,46TRUONG DAo TA-O...

4 DAT CAY XANH TDTf, VUI CHOI 87,25 0,8 186,35 1,6

5 DAT SAN XUAT KINH DOANH, TIEU
88,94 0,8 64,96 0,6THO CONG NGHIep

6 DATDU LICH 835,21 7,4 1056,39 9,3
7 DAT CONG NGHII;P, KHO TANG 21,58 0,2 74,98 0,7
8 DAT AN NINH, QUOC PHONG 1146,92 10,1 1145,30 10,1

9 DAT DI TICH, TON GlAO - TIN
12,79 0,1 12,79 0,1NGUONG

10 DATNGHIA TRANG, NGHIA DIA 119,91 1,1 31,93 0,3

11 DAT CAY XANH CACH LI vI; SINH,
12,80 0,1 39,30 0,3cAy XANH VUON ueM

12 DAT DAU MOl HA-TANG KY THUA.T 11,54 0,1 18,05 0,2
13 DAT MAT NUOC (Song, ho, muong ... ) 1287,68 11,3 1432,20 12,6

DVONG, QUANG TRUONG, NHA GA
14 VA BEN - BAI DO XE THANH PHO, 56,22 0,5 92,69 0,8

KHUVVC

15 DAT GIAO THONG DOl NGOA.I, CANG
50,00 0,4 202,10 1,8SONG

B.2 BAT XAY DVNG BIEM DAN CUNONG
2661,88 439,98 23,4 1334,75 260,19 11,8THON

- Dat cong cQng 12,78 2,11 0,1 13,15 2,56 0,1
- Dat cay xanh TDTT 28,50 4,71 0,3 53,28 10,39 0,5
- Dat wbng THCS, Tieu hQCva Nha tre mdu

7,86 1,30 0,1 21,50 4,19 0,2gilio
- Dat (y nong thOn (lang x6m, dat ph\lc VI,

2537,62 419,44 22,4 1145,22 223,24 10,1di dan, gian dan, tai dinh cu, dfru giL)
- Dat giao thong 75,12 12,42 0,7 101,60 19,8 0,9

B.3 BAT NONG NGHI¥P- LAM NGHIEP 2591,59 22,8 1733,64 15,3
- Dat trong lua 1435,45 12,6 901,96 7,9
- Dat trong rau, cay an qua va hoa mau 497,08 4,4 388,25 3,4
- Dat chan nuoi, khu giet roo t~p trung 17,40 0,2 19,74 0,2
- Dat lam nghi~p, dat rirng san xuat 489,32 4,3 273,16 2,4
- Dat nuoi trong thUy san 152,34 1,3 150,53 1,3

Bang tfmg hgp su d\mg dfrtdai toim khu VlJC quy ho~ch chung
xA CAM THVONG,

THI xA SON TAY TONGC0NGHUYI;NBA vi
Dan 00

7700 Dan 00 17900 Dan 00 18670
STT ill: ill: 0 ill: 0

Dan 00
1800 Nguai Dan 00

51300 Nguai Dan 00
53100 NguOiNT: NT: NT:

Tamkhu: 9500 Tamkhu: 23030 Tamkhu: 239800 0
CHUC NANG sO- Dl)NG Di~n Chi

TYI~
Di~n Chi

TYI~
Di~n Chi Tyl~DAT tich tieu tich tieu tich tieu

(ha) (m2/ng) (%) (ha) (m2/ng)
(%)

(ha) (m2/ng) (%)
TQNGCQNG 832,00 100,0 11353,2 100,0 12185,2 100,0
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xA CAM THUONG, THf xX SON TAV TONGCONG
HUvBNBA vi

, .Jl'ins6 7700'
.r",'~. .' Dans6 17900 Dans6 18670

STT ill: ill: 0 ill: 0
Dans6 1800 Nguoi Dans6 51300 Nguoi Dans6 53100 Nguoi
NT: NT: NT:

TOOnkhu:9500 TOOnkhu:23030 TOOnkhu:23980
0 0

cffifc NANG sO" Dl)NG Di~n Chi TYl~
Di~n Chi

TYl~
Di~n Chi TYl~DAT tich tieu tich tieu tich tieu

(ha) (m2/ng) (%) (ha) (m2/ng) (%) (ha) (m2/ng) (%)
2 2

BAT KHU VUC NOI THI 567,63 68,2 3841,63 33,8 4409,26 36,2
BAT KHU VlfC NONG mON (NGO~ 264,37 31,8 7511,59 66,2 7775,96 63,8
THJ)

A BAT KHU VUC NOI THI 567,63 68,2 3841,63 33,8 4409,26 36,2
A.l BAT XAY DUNG BO THI 311,07 37,4 3231,81 28,5 3542,88 29,1
Al.l BAT,DAN DUNG 268,56 348,78 32,3 2148,02 120,00 18,9 2416,58 129,4 19,8

DAT CONG CONG THANH PHO VA
,

1 THlxA.
31,31 40,66 3,8 45,03 2,55 0,4 76,94 4,1 0,6

2
DAT CAV XANH, TDTT THANH 27,42 35,6 3,3 219,50 12,26 1,9 246,92 13,23 2,0
PHO~'
DUONG, QUANG TRUONG, NHA

3 GA VA BEN - BAI DO XE THANH 5,79 7,52 0,7 51,87 2,90 0,5 57,66 3,1 0,5
PHO

4 DATKHU 0 204,04 264,99 24,5 1831,02 102,29 16,1 2035,06 109,0 16,7
- Dat c6ng cQng khu a 14,49 18,82 1,7 73,34 4,10 0,6 87,83 4,7 0,7
TruOng trung hQc ph6 thOng (Cap 3) 0,00 18,00 1,0 0,2 18,00 1,0 0,1
- Dat cay xanh, TDTT khu a 13,37 17,36 1,6 103,36 5,77 0,9 116,73 6,25 1,0
- DuOng phO, dieD! d6 - dimg xe va 41,40 53,77 5,0 138,20 7,72 1,2 179,60 9,6 .1,5
bai d6 xe khu a
- Dat don vi a 134,78 175,04 16,2 1516,12 84,70 13,4 1650,90 88,4 13,5
Dat c6ng cQng don vi a 3,16 4,10 0,4 36,87 2,06 0,3 40,03 2,1 0,3
Dat cay xanh TDTT don vi a 6,25 8,12 0,8 63,53 3,55 0,6 69,78 3,74 0,6
DiittnrbngTHCS, TieuhQcvaNhatremful 3,95 5,13 0,5 58,42 3,26 0,5 62,37 3,3 0,5

giao
Diitad61hj(dat om6i, Jangxom d61hj

hoo,Iimgxom trongnero xanh, dfu giandan, 112,86 146,57 13,6 1218,54 68,07 10,7 1331,40 71,3 10,9
taidinhcu.,.)
Dat giao thOng don vi a 8,56 11,12 1,0 138,76 7,75 1,2 147.32 7,9 1,2

Al.2 ;~~~~ti~~~TD~A;u~~ONG 8,80 1,1 491,37 4,3 500,17 4,1

1
DAT CO QUAN, VIBN NGHIEN 87,09 0,8 87,09 .0,7
cD"u, TRUONG DAo T~O ... :

2
DAT Cl)M TRUONG DN HOC SON 300;15 2,6 300,15 2,5
TAv

3
DAT DI TICH, TON GIAO - TIN 0,30 58,51 0,5 58,81 ,0,5
NGU6NG

4
DAT KHU TO HOP V TE CAP 8,50 1,0 45~62 0,4 54,12 0,4
VUNG

Al.3
BAT XAY DUNG NGOAI PHAM 33,71 4,1 592,42 5,2 626,13 5,1
VI KHU DAN DUNG .

1
DAT SAN XUAT KINH DOANH, 4,80 0;0 4,80 0,04
TIEU THO CONG NGHIBp

2 DAT AN NINH, QUOC PHONG 148,97 1,3 148,97 1,2

3
DAT DAU MOl H~ TANG KY 41,74 0,4 41,74 0,3
THUAT

4 DAT GIAO THONG DOl NGO~I 11,86 1,4 146,65 1,3 158,51 1,3
5 DAT NGHIA TRANG, NGHIA DfA 0,60 0,1 38,56 0,3 39,16 0,3.

DAT CAV XANH CACH LI vB"'" '!%iJ ~,., ~,:! "'1,' ".6 SINH, cAY XANH VUON UOM
17,36 0,2 17,36 0,1
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XA CAM THVONG,
THlxA SONTAY TONG CONGHUYBNBA vi

DansO
7700 DansO 17900 DansO 18670

STT DT: DT: 0 DT: 0
DansO

1800 NguOi DansO
51300 Nguai DansO

53100 NguOiNT: NT: NT:

TOOnkhu:9500 Tdmkhu: 23030 Tdmkhu: 239800 0
CHUC NANG SlJ Dl)ND Di~n Chi

TYI~
Di~n Chi Tyl~ Di~n Chi TY I~BAT tich tieu tich tieu tich tieu

(ha) (m2/ng)
(%)

(ha) (m2/ng)
(%)

(ha) (m2/ng) (%)

7 .BAT MAT NUnC (Song, ho,
21,25 2,6 194,34 1,7 215,59 1,8muong ... )

A.2 KHU Wc DVTRUpHAT TRIEN,
256,56 30,8 609,82 5,4 866,38 7,1oATKHAc

Bat nong nghi~p- lam ng~i~p 256,56 30,8 609,82 5,4 866,38 7,1
- Bat trong IDachat IUQ11gcao 218,66 26,3 502,15 4,4 720,81 5,9
- Bat trong rau, cay an qna va hoa

20,40 2,5 107,67 0,9 128,07 1,1mau
- Bat lam nghi~p, dat rirng 15,70 1,9 15,70 0,1
- Bat chan nuoi 1,80 0,2 0,0 1,80 0,2

B OAT KHU vD'c NGOAI THI (*) 264,37 31,8 7511,59 66,2 7775,96 63,8

B.l oATKHAcTRONGKHUvqc
131,84 15,8 4443,20 39,1 4575,04 37,5NGOAITHI

1 BATCONGT~HCONGCONG
0,00 0,0 27,79 0,24 27,79 0,23THANH PHO, KHU Vl)'C

2 BAT TRVONG TRUNG HOC PHO
6,59 6,59THONG (CAp 3)

3 BAT CO QUAN, vIBN NGHIEN
51,78 0,46 51,78 0,42CUU, TRVONG BAo TAO ...

4 BAT CAY XANH THE Dl)C THE
8,75 1,1 186,35 1,6 195,10 1,6THAO,VCGT

5 BAT SAN XUAT KINH DOANH,
64,96 0,6 64,96 0,5TIEU THU CONG NGH!Bp

6 BAT DU qCH 26,85 3,2 1056,39 9,3 1083,24 8,9
7 BAT CONG NGHIBp, KHO TANG 15 74,98 0,7 89,98 0,7
8 BAT ANNINH, QUOC PHONG 1145,30 10,1 1145,30 9,4

9 BAT DI TICH, TON GIAO - TIN
0,39 0,05 12,79 0,1 13,18 0,1NGVONG

10 BA T NGHIA TRANG, NGHIA BlA 2,57 0,3 31,93 0,3 34,50 0,3

11 BAT CAY XANH CACH LI vB
39,30 0,3 39,30 0,3SINH, CAY XANH VVON VOM

12 BAT BAU MOl HA TANG KY
18,05 0,2 18,05 0,1THuAT

13 BAT MAT WOC (Song, hO,
78,28 9,4 1432,20 12,6 1510,48 12,4muong ... )

BVONG, QUANG TRVONG, NHA
14 GA VA BEN - BAl BO )ill THANH 92,69 0,8 92,69 0,8

PHO,KHUVl)'C

15 GIAO THONG 001NGOi;\I, CANG
202,10 1,8 202,10 1,7SONG

B.2 oAT XAY DVNG DIEM DAN CD'
35,34 196,33 4,2 1334,75 260,19 11,8 1370,09 258,02 11,2NONGTHON

- Bat cong cQng 1,80 10,00 0,2 13,15 2,56 0,1 14,95 2,82 0,1
- Bat cay xanh TDTT 53,28 10,39 0,5 53,28 10,03 0,4
- Bat wOng THCS, TieuhQCvaNha tre

21,50 4,19 0,2 21,50 4,05 0,2mfrugiao
- Bat & nong thOn (lang x6m, dat
P~\ICVI,I di dan, gian dan, tai dinh cu, 20,33 112,94 2,4 1145,22 223,24 10,1 1165,55 Q19,50 9,6
dau giL.)
- Bat giao thOng 13,21 73,4 1,6 101,60 19,8 0,9 114,81 21,62 0,9
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xA CAM THVONG, THl xA SON TAy TONGCONG
HuyBNBA vi

~, nIDoo , .. nIDoo 17900 Dan 00 18670
STT lIT: 7700 lIT: 0 lIT: 0

nIDoo 1800 NgucJi nIDoo 51300 NgucJi
nIDoo 53100 NgucJi

NT: NT: NT:

TOOnkhu:9500 TOOnkhu:23030 TOOnkhu:23980
0 0

CHUC NANG sO" Dl)NG Di~n . Chi
TYI~

Di~n Chi TYI~
Di~n Chi

TY I~BAT tich tieu tich tieu tich tieu
(ha) (m2/ng)

(%) (ha) (m2/ng)
(%) (ha) (m2/ng)

(%)

B.3
BAT NONG NGHI:f;P- LAM 97,19 11,7 1733,64 15,3 1830,83 15,0
NGHIEP
- Bat trong Ilia 89,59 10,8 901,96 7,9 991,55 8,1
- Bat trong rau, cay an qua va hoa 388,25 3,4 388,25 3,2
mau
- Bat chan nuoi, khu giet mo t~p 7,60 0,9 19,74 0,2 27,34 0,2
trung~
- Bat lam nghi~p, dat rimg san xuat 273,16 2,4 273,16 2,2
- Bat nuoi trong thiiy san 150,53 1,3 150,53' 1,2

Ohi chu:
- (*) Bao gbm ca dAtngo~i thi cua khu do thi v~ tinh Son Tay (Khu 10, 12, 13,14,

15, 16,18).
- Di~n tich dAtxay dlJIlg do thi bao gbm ca dAtdUOnggiao thong d6i ngo~i (A1.3-

3); Di~n tich cac khu Vl!Ccay xanh bao gbm hb di~u hoa, muong thoat nuac trong khu dAt
(n~u co); Di~n tich tfuOng d~i hQc du<}ctinh toan bao gbm dUOnggiao thong, cay xanh
caM quan va khu Vl!CcQngcQngC\lmtfuOng;

- Chuc nang su dl)llg dAt,vi tri va ranh gi6'i cac khu dAtco tinh chAt djnh huang.
Chi tieu quy ho~ch su d\lllg dAt cua db an lachi tieu gQP'cho cac khu quy hoe;tchnhfun
ki€m soat phat tri€n chung. Chfrc nang su dl)llg dAt,vi tri,'ranh gi6'i, quy mo di~n tich va
dan s6, cac chi tieu quy ho~ch su d\lng dAtcua cac 10dfit~sedu<}cxac djnh C\l th€ trong
giai do~ l~p cac quy ho~ch chung xa nong thon (thuQc khu Vl!Chanh lang xanh, vilng
nong thon), quy ho~ch phan khu xa-phuOng (thuQc khu v¥c phat tri€n do thn, quy ho~ch
chi ti~t va d\f an dAutu. Qua trinh l~p cac db an quy ho~ch, d\f an dAutu cAntuan thli cac
quy dinh cua Lu~t Quy ho~ch do thi, Lu~t Xay dlJIlg,Lu~t ~a a, Lu~t DAt'dai,... dam bao
phil hqp dinh huang va cac chi tieu quy ho~ch chung, "quy ho~ch nganh, quy ho~ch
.chuy~nnganh, lInh Vl!Cdu<}cphe duy~t, tuan thu Quy chuAnXay dlJIlgVi~t Nam va phai'
du<}cco quan cApthAmquy~n chApthu~. . .

- Dbi vai cac d\f an dAu tu xay dlJIlg da du<}ccAp,co thAm quy~n phe duy~t phil
hqp vai Quy ho~ch chung Thi xa, ti~p t\lC th\fc hi~n theo d\f an da du<}cphe duy~t va
cAndam bao khap n6i d6ng bQv~ h~ tAng xa hQi va h~ tAng ky thu~t khu V\fC.D6i vai
cac db an quy ho~ch, d\f an dAu tu xay dlJIlg da du<}ccAp thAm quy~n phe duy~t rna
chua th\fc hi~n dAu tu xay dlJIlg, cAn du<}cki€m tra, ra soat, nghien Clru xem xet di~ti
chinh d€ phil hqp Quy ho~ch chung Thi xa va tuan thu cac quy dinh hi~n hanh. D6i vai
cac db an quy ho~ch, quy ho~ch t6ng m~t b~ng, d\f an dang nghien Clru rna chua du<}c
cAp thAm quy~n phe duy~t, ho~c da du<}ccAp thAm quy~n chAp thu~n chu truong dAu
tu, cAn du<}cnghien Clru l~i d€ phil hqp vai quy ho~ch'chung nay. Khu Vl!Clang c6
DuOng Lam th\fc hi~n theo Quy ho~ch bao tbn, ton.t~o va phat huy gia tri di iich.lang
c6 DuOng Lam, ty l~ 1/2000 (minh hQa vilng bao v~ I,. tY l~ 1/500)da du<}cUBND
Thanh ph6 phe duy~t t~i Quy~t dinh s6 6634/QD-UBND.ngay 31/10/2013.

- DAt cong cQng Thanh ,pp6, Thi xa va. khua bao gbm cac chuc nang chinh nhu:
thuong m~idich Vl),y t~, van:'h6h:'g[~Od\lc,llifd\ic'th€ thao, trl) sa hanh chinh, co quan;
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van phong, cong cQng h6n hqp ... ; f)~t cO'quan bao g6m chuc nang OOu:trv sa him vi~c,
van phong, vi~n nghien cUu, truOng dao tl;lO...

- f)at dan vi a,OOoma tuan thu Quy chufuIXay dlJ11g,dugc xac diOOC\lth€ trong
giai dOl;lnI~p quy hOl;lChphan khu, quy hOl;lChchi ti~t va d\l' an dc1utu dugc c~p thAm
quyen phe duy~t, dam bao d6ng bQh~ th6ng h~ th6ng xa hQi va hl;ltc1ngky thu~t. Khi I~p
quy hOl;lChphan khu, quy hOl;lChchi ti~t va d\l' an dc1utu khu do thi m6i, khu OOaa, phai
xac diOOquy OOaa xa h<)itheo quy diOOcua Lu~t Nha a, cac Nghi djnh, Thong tu huOOg
dfrnva quy diOOcua Thanh ph6.

- f)~t xay dlJ11gdi€m dan cu nong thon cc1ntuan thu Quy chufuIXay dlJ11g.f)~t xay
dlJ11gdi€m dan cu nong thon dugc cai tl;lo,chinh trang theo nguyen t~c: gill' gin, bao v~
caOOquan t\f OOien,khong gian ki~n truc truyen th6ng, hl;lnch~ gia tang m~t dQxay dlJ11g,
khong xay dlJ11gcong trinh cao tc1ng,khong san I~ph6 ao co gia tq caOOquan, uu tien b6
sung cac cong trinh hl;ltfuIgxa hQi,hl;ltc1ngky thu~t ph\lc V\lcQngd6ng dan cu.

- f)~t qu6c phong, an niOOth\l'c hi~n theo d\l' an rieng tren cO'sa quy d~t hi~n co va
quy hOl;lChnganh dugc d.p thfrm quyen phe duy~t. Khi tri€n khai cac d\l' an dc1utu trong
ph;;tmvi ranh gi6i quy hOl;lchchung Thi xa, cc1nI~yy ki~n thoa thu~ cua cO'quan quan Iy
OOanuac ve qu6c phong~an ninh d€ dam bao tranh ch6ng I~, anh huang d~n d~t an ninh,
qu6c phong. Vi~c chuy€n d6i m\lc dich su d\lllg ~t cac lo;;ud~t khac sang d~t an ninh qu6c
phong dugc th\l'c hi~n theo quy djnh cua phap lu~t. Quy mo di~n tich, vi tri C\lth€ se dugc
xac djnh trong giai dOl;lllI~pquy hOl;lCh,d\l' an dc1utu, dam bao phil hqp yeu cc1u.OOi~mV\l
an ninh qu6c phong, quy hOl;lCh,k~ hOl;lChsu d\lng d~t cua Thi xa da dugc phe duy~t.

- Vi~c quan Iy, su d\lng d~t Ilia cc1ntuan thu Nghi diOOs6 35/2015/ND-CP ngay
13/4/2015 cua ChiOOphuve quan Iy, su d\lng d~t tr6ng Ilia.

- f)6i v6i d~t cong.trioo di tich, ton giao, tin nguOng, danh lam th~g caOOda ho~c
chua dugc x~p hl;lng,vi~c I~p d\l' an dc1utu cai tl;lo,rna rQngho~c xay dlJ11gm6i phai tuan
thu theo quy diOOlu~t diOO,dugc cfrp thfrm quyen phe duy~t; quy mo di~n tich, vi tri C\l
th€ se dugc xac diOOtrong cac giai dOl;lnti~p theo khi dugc cfrp thAmquyen ch~p oo~,
dam bao phil hqp quy hOl;lCh,k~ hOl;lChsu d\Jng d~t da dugc phe duy~t.

- f)~t du lich va ph\lc V\l du lichbao g6m d~t cong trinh cong cQng, dich V\l,nghi
duOng, luu trU ng~ ngay, cay xaOO,cong vien, m~t nuac, vui chO'igiai tri ...ph\lc V\l du
lich; Cc1ntuan thu nguyen t~c khong san I~ph6 ao, d6i nlii, pha va caOOquan; gill' gin, bao
v~ canh quan t\f OOien,phat tri€n theo huOOgthan thi~n vai moi truOng va ben vfrng.

- Cac C\lm san xu~t cong nghi~p, ti€u thu cong nghi~p, C\lm cong nghi~p lang
nghe: Quy mo, vi tri se dugc xac diOOC\lth€ trong giai dOl;lnI~p quy hOl;lchchi ti~t va
d\l' an dc1utu, dam bao phil hqp vai quy hOl;lChchuyen ngaOO,quy hOl;lChk~ hOl;lchsu
d\lng d~t cua thi xa da dugc phe duy~t. f)6i vai cac xa co nhu cc1urna rQng d~t san xu~t
ti€u thu cQng nghi~p, lang nghe 100 han so vai quy hOl;lChchuyen nganh da dugc duy~t
thi ti~p t\lCnghien CUua cac giai dOl;lnquy hOl;lChva dc1utu d\l' an ti~p theo va de xu~t
trong dieu chinh quy hOl;lChnganh nh~m dam bao dap ltng nhu cc1uphat tri€n kinh t~
dia phuang nh~m 6n dinh dai s6ng an sinh xa hQi. f)~t cong nghi~p, xi nghi~p hi~n co
khong phil hqp quy ho~ch, truac m~t dugc ti~p t\lC t6n tl;lisu d\lng, nhung phai dam
bao khoang cach Iy v~ sinh, an toan phong chay chua chay va khong gay 0 nhi~m moi
truOng d~n cac cong trinh xung quanh. Khuy~n khich su d\lng day chuyen cong ngh~
hi~n dl;li, san xu~t cong tnghi~p Sl;lchdi dai d~n khu cong nghi~p, c\lm ti€u thu cong
nghi~p t~p trung cua thi xa va thanh ph6. Quy d~t sau khi di dai dugc chuy€n d6i chuc
su d\lng d~t sang chuc nang dan d\lng.

- Khu Vl)'Ctrong de (d~t bai song H6ng, song Tich) th\l'chi~n theo quy djnh cua Lu~t
f)e dieu, tuan thu quy ho~ch phong ch6ng Iii, quy hOl;lchde dieu, quy ho~ch xay dlJ11g,quy
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ho~ch su dl,lIlgdllt duQ'ccllp thfun quy€n phe duy~t. Chi gim thmit lUduQ'cxac dinh chinh
xac theo quy ho~ch phong ch6ng Iii duQ'cduy~t. Khu dan cu, cac cong trinh hi~n co nfun
trong chi gim thoat Iiiphai co k~ ho~ch di do; dam bao hanh lang thoat Iii theo quy dinh. .

- D6i vm cac nghla trang rai rac hi~n confun trong khu V1JCphat tri~n do thi phM
dirng cac ho~t d(>ngtang va co k~ ho~ch chuy~n v€ nghla trang t~p .trung theo quy ho~ch:
Cac nghla trang khu V1JCnong thon nghien Clm, dAu tu xay dlJIlg cay xanh cach Iy, h~
th6ng h~ tAng Icy thu~t khac nhfun dam bao giam thi~u t6i da tac d(>ngxllu d~n v~ sinh moi
truOng; co k~ ho~ch dong cua, di dai cac ngl1Iatrang khong phil hQ'Pquy ho~ch va khong
dam bao yeu cAuv~ sinh moi truOng.

- Cac tuy~n dUOngquy ho~ch chung chi mang tinh chllt djnh hu6ng, quy mo m~t
c~t, vi tri hu6ng tuy~n se duQ'cxac dinh Cl)th~ a cac giai do~ quy ho~ch a 1)' I~ 1611hon
va d\l an dAutu, phil hQ'Pvm di€u ki~n th\lc t~.

- Hanh lang bao v~ ho~c cach Iy cac cong trinh h~ tAngIcy thu~t se duQ'cxac dinh Cl)
th~ a giai do~ I~p quy ho~ch 1)' I~ 1/500, tuan thu Tieu chuful, Quy chuful Xay dlJIlg va
quy djnh hi~n hanh.

4.3. Dinh hmmg tAchrrc phat tri~n khong gian:
4.3.1. lJinh hUO'ngchung:
Dinh hu6ng t6 chilc phlit tri~n khong gian bao g6m 02 khu V1JCchinh:
- KhuV1Jcphlit tri~n do thi (thu(>cDo thi v~ tinh SonTay): Khu V1JCphia B~c cua thi

xa Son Tay, Ia dAum6i giao thong cua cae tuy~n dUOngk~t n6i vm trung tam thanh ph6
Ha N(>iva cac tinh, huy~n Ian c~, g6m: Qu6c 1(>32, Qu6ciI(>21, dUOngtranh Qu6c 1(>32,
dUOngVanh dai 5 va cling Ia dAum6i giao thong dUOngthuy v6'i cang song H6ng. Djnh
hu6ng phat tri~n khong gian cua do thi v~ tinh Illy khu do thi hi~n hfru cua thi xa, khu
thanh c6, ph6 cii Ia h~t nhan, phlit tri~n rna r(>ngdo tm mm v€ phia Tay, hu6ng khu V1JC
h6 Xuan Khanh va xa Cam Thuqng, huy~n Ba Vi.

- Khu V1JCngo~i thi (nong thon) va khu V1JCdu lich sinh thai: Nfun a phia Nam Thi
xa, g~n vm cac vilng san xullt nong nghi~p, khu canh quan thien nhien: H6 D6ng Mo, h6
Xuan Khanh. T~o nen m(>tvilng hanh lang xanh nong nghi~p, sinh thai, m~t d(>xay dlJIlg
thllp g~ v6'i cac song ngoi kenh muong thoat nu6'c. Cac tf\lCgiao thong huy~n 1(>,tinh 1(>,
qu6c 1(>~o m6i lien k~t v€ khong gian va chilc nang gifta cac vilng, d6ng tho; Ia h~ th6ng
h~ tAngd~ thuc dAyphat tri~n kinh t~.

4.3.2. lJinh hUO'ngph tit triin khlJng gian illJthi:
Khu V1JCphat tri~n do thi duQ'ct6 chilc thanh 3 vU!'1gkhong gian chinh: Khu bao

t6n, h~ ch~ phlit tri~n;Khu phlit tri~n do thi mm; Khu t6 hQ'Py t~, truOng d~i h9C.
* Khu bao t6n, h~ ch~ phat tri~n: Khu thanh c6, ph6 cii v6'i h~ th6ng trung tam

hanh chinh, thuong m~i hi~n hfru. Chu y~u t6 chilc khong gian thllp tAng.Ki~m soat v€
chilc nang su dl,lIlgdllt, tAng cao cong trinh, hinh thilc ki~n trUc, gift duQ'cnet d~c trung
cua khu ph6 cii, thanh c6.

- H~ ch~ phat tri~n khu trung tam hi~n nay d~ bao t6n va bao v~cac di san van hoa
(thanh c6, di tich). Co quy djnh ki~m soat ch~t che v€ tfmg cao, khoang cach Iy, chilc
nang ... d~ bao t6n cac khu di tich, gift gin d~c trung, gia tq van hoa v~t th~, phi v~t th~ cua
Thi xa. Khu trung tam cii cua Thi xa Ia cac phuOng Le LQ'i,Ngo Quy€n quanh.thanh 06
Son Tay se duQ'cchinh trang, hoan thi~n cac.trung tam van hoa - th~ dl)Cth~ thao, thuong
m~i, dich Vl),du lich. CM ~o khong gian tr9ng di~m Ia khu V1JCthanh c6 Son Tay; Cac
trung tam giao dl)C,dao t~o d~y ngh€ gift nguyen theo quy ho~ch cu (D~y ngh€ co khi,
cong nghi~p, may moc, Iai xe nk t~i phuOng Xuan Khanh, Trung Son TrAm).

* Khu phat tri~n do thi mgi:
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. - Lfry khu VV'CThanh c6 him khong gian tn;mg tam d€ phM tri€n do thi v€ huOOg
Tay, d~n khu VV'Ch6 Xuan Khanh. Phat tri€n do thi mOi v€ biYTay song Tich d€ bao t6n
ton 410khu ph6 cli a biYDong song Tich, d6ng thai t~o cac lien k~t v€ t11lCkhong gian,
giao thong giua khu cli bao t6n va khu phat tri€n m6i

- T6 chilc trung tam cong cQng do thi (hfmh chinh, thuang m~i, van h6a, th€ thao,
tai chinh, ...) k~t hgp khong gian quang wang va bam theo cac t11lcchinh k~t n6i vOi
Thanh ph6 trung tam theo Qu6c lQ32, Qu6c lQ21. PhM tri€n mQt s6 di€m nhfrn cao tfuIg
41ikhu trung tam va cac khong gian chinh. CO'ban phat tri€n thfrp tfuIg 41i cac khu VV'C
khac va 41ikhu VV'Cti~p c~ v6'i khong gian hanh lang xanh.

- PhM huy uu th~ canh quan, cay xanh, song nu6'c trong do thi d€ k~t n6i vOi song
H6ng. Hinh thanh h~ th6ng cong vien gfuIv6'i hanh lang xanh dQc song Tich, song H6ng
va vimg canh quan Ba Vi - Su6i Hai. Khoanh vling bao t6n vling di tich, canh quan nhu:
song Tich, h6 Xuan Khanh, lang c6,...

.;Xay d1J11gcac khu nha a phM tri€n mOi theo huOOgsinh thai v6'i h~ th6ng h~ tfing
xa hQi, h~ tfing ky thu~t d6ng bQ. T6 chilccac khu chilc nang do thi khac nhu: cO'quan,
wang dao t~o,.vi~n nghien Clru,h~ th6ng h~ tfing ky thu~t, cay xanh th€ thao, dich V\ldo
thi ... bao t6n di tich. Cac khu a hi~n tr~g cM t~o, ki€m soM v€ ki~n truc theo thi~t k~ do
thi va b6 sung dfiy du cae cong trinh h~ tfuIg xa hQi, h~ cing ky thu~t theo quy chmln xay
dvng. Ki€m soat vi tri, quy mo, tinh chfrtva ban kinh phl,lcVlJcua cac cong trinh h~ cing
xa hQitheo quy mo dan s6 va phan khu quy ho~ch.

- Xay d1J11gm~t dQcao dQCt11lctrung tam. Xay dlJIlg m~t dQthfrp 41icac khu xay
dlJIlgm6'i va khu d~i hQc;,t6 hgp y t~ t~p trung.

_.Xay d1J11gh~ th6ng giao thong do thi k~t n6i giua khu phM tri€n m6'i va khu cli,
d~c bi~t la khu VlJCThanh c6 San Tay, lang c6 Duang Lam. Khai thac lqi th~ giao
thong duang thuy tren song H6ng d€ phM tri€n kinh t~ - xa hQi. Xay d1J11gd6ng bQ
m~ng lu6'i duang do thi, k~t n6i v6'i m~ng giao thong d6i ngo~i dam bao an toan va
thu~n lqi giao thong. DAm bilO hanh lang xay d1J11gva hanh lang an toan cac tuy~n
duang, cong trinh giao thong theo quy dinh.

- Xay dlJIlgdlJ an tren cO'sa n€n dia hinh tlJ nhien, h~n ch~ san n€n, dao d~p pha va
dia hinh tlJ nhien.

- Di dai cac ngu6n gay 0 nhi~m ra kh6i khu VV'Cxay dlJIlgdo thi t~p trung.
* Khu t6 hgp y t~, wang d~i hQc: n~m v€ phia Tay, dlJa tren d~c di€m dia hinh,

canh quan tlJ nhien g~n v6'i vimg du lich h6 Xuan Khanh.
- Khu d~i hQc t~p trung quy mo 100 khoang 30lha, uu tien cac nganh ngh€ dao t~o

v€ van hoa, ngh~ thu~t, xii hQi,quan SlJ...
- Khu t6 hgp y t~ c6 quy mo: 54,12ha la t6 hgp y t~ phl,lcVlJcho Thanh ph6 Ha NQi

va khu VV'Cvimg Ian c~n: Tinh chfrt bao g6m: khu kham chua b~nh, khu nghien Clrudao
t~o, san xufrtduqc phftm va trang thi~t bi y t~.

T~o cac hanh lang xanh, nem xanh ngan cach giua khu y t~, wang d~i hQcv6'i khu
VV'CphM tri€n do thi mOi, dam bao an toan v€ moi wang cling nhu giam ap llJc h~ tfing
giao thong do thi.

4.3.3. Djnh hU'Ungphat tri€n khong gian nong thon:
- Thay d6i cO'cfru"ay tr6ng v~t nuoi, chuy€n huOOgsan xufrthang h6a nong nghi~p

ky thu~t cao, nang sufrtcao, giam s6 lUQ"llglao dQngnong nghi~p.
- Phat tri€n du lich k~t hgp v6'i nong nghi~p sinh thai. Khai thac lqi th~ v€ cac vling

canh quan thien nhien, cong trinh di tich nhu khu VV'Ch6 D6ng Mo, h6 Xuan Khanh, dfim
Duqc 410thanh cac khu VV'Cdich VlJ,du lich cao cfrpthuc dfty phat tri€n kinh t~ cho khu
VV'Cnong thon n6i rieng, thi xa n6i chung. D~c bi~t hinh thanh khu du lich, dich V\l vui
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choi giai tri cao Cc1pt~i khu Vl!Ch6 D6ng Mo, day se la di~m du lich thu hut luqng khach
100 trong va ngoai nu6c. .

- Phat tri~n giao thong k€t nf>i.tliu~ lQ'itiic~c lang xom tm cac khu Vl!Cdo thi va
trung tam dich V\l.Phat tri~n h~ thf>ngh~ tfrng ky thu~t, h~ tAngxii hQi, cO'So' san xuc1tva
dich V\l thuang m~i trao d6i hang hoa v~t tu nong san, thuc dfiy phat tri~n kinh t€ xii hQi
trong vimg nong thon. Phat tri~n lang ngh~, t6 chuc c\lm cong nghi~p ~p trung t~o dQng
h,c phat tri~n kinh t€ d6ng thai giai quy€t chuy~n d6i lao dQng vi~c lam khu Vl!Cnong
thon. Kh~c ph\lc tri~t d~ cac vc1nd~ gay 0 nhi~m moi truOng. .

- Hinh thanh cac C\lm d6i m6i d6ng thai la khu trung tam cac xii: DuOng Lam,
Xuan San, Kim San, Thanh My, San Dong, C6 Dong d~ h6 trQ'v~ san xuc1tdf>iv6i lang
ngh~, chan nuoi, tr6ng trQt, phat tri~n h~ tfrng xii hQLMe, hinh t6 chuc C\lffitrung tam
g6m: Lang ngh~ thu cong nghi~p s~ch, wOn cay an qua,. cay canh, wOn hoa k€t hQ'Pdu
lich, dich V\l thuang m~i trao d6i, quang ba gim thi~u hang hoa nong san. Xay d\fIlg h~
thf>ngcong cQng hanh chinh h~ tAng xii hQi van hoa, y t€, giao d\lc ph\lc V\l cc1pxii. T6
chuc mQt sf>khu Vl!Cdao t~o ngh~.

- Cac lang xii phat tri~n theo mo hinh nong thon m6i g~ vm cac d(lc thil, tieu chi
rieng cua Thu do. Trong cac khu dc1ta nong thon, quy ho~ch m6i duQ'cphep phat tri~n cac
dl! an nha~a (dc1tgian dan, dc1tph\lc V\ldc1ugia quy~n sir d\lng dc1t,dc1ttai dinh cu ...). B6
sung hoan chinh cac cong trinh h~ tAngxii hQi thi€t y€u (nhu tWOng hQc, tr~m y t€, chQ',
bUll di~n, nha van hoa ... ) theo cac chi tieu chung phil hQ'Ptieu chufin quy chufin. T~i cac
C\lmxii phat tri~n truOng ph6 thong trung hQc, cac trung tam v~ van hoa, cac trung tam
chuy~n giao cong ngh~. Khuy€n khich xii hQihoa phat tri~n m~ng lum h~ clng xii hQi.

-Khuy€n khich bao t6n khong gian ki€n trUc truy~n thf>ng,gin gift va phat huy cac
gia tri van hoa truy~n.thf>ng.HuOOgdftn thi€t k€ m~u nha a nong thon di~n hinh, xay d\fIlg
v6i m~t dQ thc1p,dap (rng ti~n nghi va sinh ho~t hi~n d~i, mang d(lc trung ki€n trUc dia
phuang, sir d\lllg v~t li~u dia phuang phil hQ'Pvm di~u ki~n kinh t€ xii hQim6i khu Vl!C.

- Bao v~ cac cong trinh an ninh quf>cphong; dam bao an toan hanh lang cach ly
cac cong trinh h~ tAng ky thu~t, de di~u, thuy lQ'i...

4.3.4.Djnh hubng phtit triin hf) tang kinh ti:
a. Cang nghi?p, lang nghl'
- Hinh thanh C\lm cong nghi~p San Dong lam dQng h,rcthuc dfiy phat tri~n kinh t€

dia phuang, giai quy€t chuy~n d6i lao dQngvi~c lam. C\lm cong nghi~p San Dong co tirib.
chc1tla cong nghi~p s~ch, san xuc1tsan phAro cong ngh~, v~t li~u xay d\fIlg cao dp, cac
nganh ch€ bi€n nong san.

- Xac dinh vi tri, quy mo cac cO'So' san xuc1tva lang ngh~.theo hu6ng hinh thanh
cac khu ti~u thu cong nghi~p t~p trung, gift gin va phat tri~n cac ngh~ truy~n thf>ng: d6
theu ren, thu cong my ngh~, ch€ bi€n nongsan, lam banh k((o... gimv6i cac tuy€n du
lich. Cai t~o chuy~n d6i ho~c di chuy~n cac di~m cong nghi~p nh6 Ie hi~u qua thc1p,
gay 0 nhi~m moi twang.

b, Thuong mq,i,dtch v~:
- Phat tri~n thuang m~i dich V\l vadu lich tra thanh nganh kinh t€ chu hrct4eo

huOOg da d~ng hoa, chc1tluqng cao, k€t hQ'Pdich V\l da9 t~o d~i hQc,dich V\l y t€, tai
chinh ngan hang, bao hi~m. Hinh thanh m~g lu6i chQ',trung tam thuang m~i, sieu thi
~i cac khu Vl!Cphat tri~n do thi, cac chQ'dAumf>i,chQ'nong san va chQ'dan sinh t~i cae
trung tam C\lmxii, di~m dan cu nong thon. .

c. Scm xutlt nang lam ngu nghi?p:
- Chuy~n dich. cO'cc1unong,nghi~p theo huOOg giam tY trQng tr6ng trQt, tang tY

trQng chan nuoL K€t hQ'Pphat tri~n nong nghi~p .do thi sinh thai vm nong nghi~p cong
13
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ngh~ cao theo huOOgsan xufrtnong san hang hoa cao cfrpk~t hgp kinh doanh du lich dich
V\lsinh thai, ~o canh quan moi truOng.

- Phat trien nganh nong nghi~p theo huOOgsan xufrthang hoa 100,Ung d\lng ti~n b9
khoa hQc, d~c bi~t la cong ngh~ sinh hQCde nang cao hi~u qua san xufrt,.giam SlJph\l
thu9c vao thien nhien.

- Chuyen d6i san xufrtnong nghi~p theo huOOgchfrt lugng cao, cong ngh~ cao, s~ch
, gfuJ.vm Ung d\lng khoa hQccong ngh~ hi~n d~i.

Chan nu6i: PhMtrien mo hinh trang tr~i chan nuoi va trang tr~i t6ng hgp. ThlJc hi~n
cac giai phap xu ly 0 nhi~m moi truOng.

Tr6ng tr9t: t~o ra nhiing c\lm chuyen canh san xufrt hang hoa t~p trung quy mo 1611
nhu lua, rau an toan, hoa, diy canh diy an qua... DAym~nh Ung d1)llgcac ti~n b9 khoa
hQc ky thu~t vao san xufrt, cong nghi~p hoa nong nghi~p. GfuJ.san xufrt nong nghi~p vai
phat trien du lich. GfuJ.k~t san xufrt nong nghi~p vm cong nghi~p ch~ bi~n va nganh
thuang m~i tieu th\l san phfun.

Thuy scm: Quy ho~ch va trien khai cac dlJ an nuoi tr6ng thuy san a khu VlJCh6
D6ng Mo- Ngai San, h6 Xuan Khanh.

d Du Itch:
- Phat trien du lich phil hgp vai quy ho~ch nganh va quy ho~ch t6ng the phat trien

kinh t~ - xa h9i cua Thi xf-i.
- PhM trien du lich theo huOOg t~n d\lng cac lqi th~ v€ ti€m nang du lich s~n co

v€ dia hinh, di€u ki~n tlJ nhien g~n vaivi~c bao v~ canh quan, moi truOng sinh thai va
ton t~o cac cong trinh eli tich lich su van hoa, ... , d6ng thai phM huy ban s~c truy€n
thf>ngdan t9C.

- PhM trien da d~g cac san phAmdu lich va hinh thanh cac tuy~n du lich (vm mlii
nhQn la du lich nghi du6ng sinh thai, du lich van hoa tam linh, du lich l~ h9i, du lich nghi
du511gk~t hgp the thao cao cfrp... ).

- K~t nf>icac diem du lich thong qua phat trien m~ng lum giao thong, hinh thanh
cac c\lm tuy~n du lich theo chu d€. Hinh thanh h~ thf>ngcac tuy~n va diem du lich chinh,
trong do xac dinh h~t nhan chinh de phM trien du lich cua Thi xa t~i cac khu VlJC:h6 Xuan
Khanh, h6 D6ng Mo, lang c6 DuOng Lam, thanh c6 San Tay va Van mi~u, Lang van hoa
cac dan t9c Vi~t Nam... I

4.3.5. Dinh hlrO'ngphdt triin h{l tang xd hpi:
a. vJ giao dljc diw t(lo:
- H~ thf>nggiao d\lc ph6 thong: Khu VlJCphat trien do thi: Xay dlJilg hoan chinh

m~g lum cac truOng tren cO'sa tinh toan phan bf>theo cac nhom a, dan vi a, khu a phil
hgp vm quy mo dan sf>,ban kinh su d\lng, dam bao chi tieu sir d1)llgdfrt theo quy chuAn;
Khu VlJCngo~i thi: M~g lum truOng hQc duqc phan bf>theo cac khu dan cu va dia ban
hanh chinh, dam bao di~n tich quy mo truOng hQccac cfrptheo quy mo dan sf>.Phat trien
m~g lum wOng hQcgfuJ.vai chuang trinh xay dlJilgnong thon mai.

- H~ thf>nggiao d\lc dao t~o, d~y ngh€: Xay dlJilg t6 hqp khu giao. d\lc dao t~o,
wOng d~i hQccfrpvilng quy mo khoang 300ha thu hut khoang 4+5 v~n sinh vien cua cac
cO'sa dao t~o ill trong n9i do di dO'ira ben ngoai. Day la nO'icung cap ngu6n nhan llJc, tri
thuc 100cho Ha N9i cling nhu thi xa San Tay.

b. vJ y d, cham soc sue kh6e c(jng d6ng:
- Dinh huOOgphat trien nang cao chfrt lugng cham soc suc kh6e nhan dan va cong

mc dan sf>,vila phM trien y t~ cong c9ng vila khuy~n khich va ~o di€u ki~n rna r9ng xa
h('>ihoa cong tac cham soc suc kh6e nhan dan.

- Xay dlJilg t6 hgp y t~ cap vilng khoang 50 ha cling la d('>ngllJc thuc dAySlJphat
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tri~n kiOOt~ cua thi xa Son Tay, la khu VlJC~p trung cac khu kham chua b~OO,khu
nghien CUukhoa hQc, dao t:;to,san xu~t duQ'cphfun ch~t luqng cao.

- Ngoai B~OOvi~n Son Tay va Vi~n quan y 105 duQ'ccai !:;tonang c~p, cful dam bao
100% cac phuOng, xa c6 tr:;tmy t~ (trung tam y t~) d:;ttchufin qu6c gia v~ y t~. Ti~p tvc b6
sung cO'sa v~t ch~t, trang thi~t bi d:;tttieu chufin quy djnh."

c. Cong trinh thiit chi van hoa:
- T6 chuc h~ th6ng cong triOOvan h6a, cay xaOOthe thao theo c~p ph\lc V\l:til c~p

do thi, thi xa d~n c~p phuOng xa.
-Khu Vl)'Cphat tri~n do thi: Xay d\ffig m6'i khu trung tam van h6a, th~ thao cua

Thi xa k~t hqp v6'i cac cong triOO:OOahat, r:;tpchi~u phim, nha van h6a, thu vi~n, bao
tang, san v~n d(>ng... Phat tri~n h~ th6ng cac trung tam van h6a th~ thao theo c~p khu
Vl)'Cva don vi a.

- Khu VlJCnong thon: T6 chuc cac khu trung tam xii, trong d6 b6 tri t6 hqp C\lmcac
cong trinh quan ly hanh chiOO,van h6a, cay xanh, th~ thao, giao d\lc c~p xa, khu dan cu.

4.4. Tbi~t k~ do tbi:
Khu VifC Do thi v~ tinh Son Tay:
Khu VlJCtrung tam cua do thi cli Son Tay Iii khu thanh c6, la di~m oo~ v~ khong

gian do thi lich Slrvm cac di;ic!rUngki~n trUctruy~n th6ng. Trung tam khu VlJCphat tri~n
do thi mm nAma phia Tay. Giua trung tam cli va trung tam m6'i la dong song Tich chay
qua, !:;todai xanh canh quan tl! OOientrong long do thi.

- Khu VlJCThanh c6 va ph6 cli giu c~u trUc do thi vm tfrng cao th~p (du6'i 05 tfulg
v6'i cong triOOcong c(>ng,dum 03 tfulg v6'i OOaa rieng U~).Khu VlJclang c6 DuOng Lam
th\lC hi~n theo Quy ho:;tchbao tbn, ton !:;tova phat huy gia tri di tich lang c6 DuOng Lam,
tY 1~1/2000 (minh hQa vimg bao v~ I, tY 1~1/500) da duQ'cUBND Thanh ph6 phe duy~t
!:;tiQuy~t djnh s6 6634/QD-UBND ngay 31/10/2013. Khong xay d\ffig cong trinh cao tfulg
!:;ticac khu VlJCcful bao v~ canh quan, cac khu VlJCbao v~ di tich van h6a.

-Khu VlJCphat tri~n do thi m6'i xay dlJllg theo huang vira hi~n d:;tivira mang OOUng
net ban s~c rieng cua dia phuong, v6'i cac quang truOng, trvc khong gian xanh k~t n6i vm
cong vien cay xanh hai ben song Tich. T:;tom(>ts6cong triOOcong c(>ng,di~m oo~ cao
tfulg a khu VlJCtrvc trung tam, quang tWOng do thi. Khu VlJCt6 hqp y t~, C\lmtruOng d:;ti
hQc: Phat tri~n khong gian hi~n d:;ti,m~t d(>xay dlJllg th~p, c6 th~ t6 chuc m(>ts6 cong
triOOdi~m oo~ cao tfulg vm tfulg cao til 15-20 tfulg.

- Trung tam cac don vi a, OO6mOOaa xay d\ffig mm la cac cong triOOcong c(>ng
don vi a, cay xanh, th~ d\lc th~ thao, truOng hQc, OOatre m~u giao ... Cac khu dan cu lang
x6m hi~n c6 duQ'ccai t:;tochiOOtrang, b6 sung cac cong triOOh:;ttfulg xa h(>icon thi~u. D6i
v6'i cac di~m dan cu nong thon cai t:;toxay d\ffig b6 sung h~ th6ng dUOnggiao thong, cong
triOOh:;ttfrng ky thu~t, h:;ttfulg xa h(>i,gin giu c~u trUc lang x6m truy~n th6ng vm m~t d(>
xay d\ffig th~p, cong triOOth~p tfrng, bao v~ khong gian cay xaOO,mi;itnu6'c, di tich lich Slr
van h6a, cong trinh ki~n trUctruy~n th6ng dia phuong.

Cac tuyin giao thong chinh: Cac tuy~n giao thong chiOOcua do thi la Qu6c 1(>32 ;
dUOngtranh Qu6c 1(>32 ; Qu6c 1(>21A; tf\lC Tay Thang Long; VaOOdai 5; dUOng16i til
Thanh c6 d~n phia B~c d~n Va; dUOngn6i vm khu trung tam m6'i va khu t6 hqp cac
truOng d:;tihQc,y t~; cac dUOngtinh 1(>413, 414. 416, 418 ...

Cac didm nhdn chinh: Di~m oo~ chinh ca khu do thi !:;tikhu trung tam mm, t6 hqp
cong trinh y t~, c\lm truOng d:;tihQc Son Tay v6'i m(>ts6 cong trinh di~m OO~ncao tfulg til
15-20 tfulg.

Didm nhin quan tr(mg: Khu Thanh c6, quang truOng, khu trung tam m6'i, trvc
khong gian n6i til thaOOc6 Son Tay d~n d~n Va, cay xanh hai ben bb' song Tich, ...
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4.5. Binh hUOng phat tri~n h=.tting ki thu~t:
4.5.J.Giao thong:
a) Giao thong doi ngo~i:
M~ng lum giao thong d6i ngo~i xac dinh theo Quy ho~ch chung xay dl)'Ilg Thu do

Ha N9i, Quy ho~ch giao thong v~n Uti Thu do Ha N9i va cac quy ho~ch khac da dugc cfrp
tham quy€n phe duy~t, Cl)th~:

DuOng sat ngoc;ri6:
- Tuyen dUOng s~t Ha N9i - San Tay (tuyen dUOng s~t do thi s6 3 keo dai) xay dl)'Ilg

dQCqu6c 19 32.
- Tuyen dUOng s~t Xuan Mai - Hoa L~c - San Tay ket n6i chu6i cac do thi v~ tinh

phia Tay thanh ph6, xay dl)'Ilg dQCtheo hanh lang phia Tay qu6c 1921A.
Vi tri b6 tri tuyen va cac nha ga tfen tuyen cua cac tuyen dUOng s~t ngo~i 0 se dugc

xac dinh Cl)th~ trong giai do~ I~p dlJ an dfru tu dugc cfrp co tham quy€n phe duy~t.
DuOng be}:
- Vanh dai 5: ThlJc hi~n theo Quy ho~ch chi tiet dUOng vanh dai 5 dugc Thu tu6ng

chinh phu phe duy~t ~i Quyet djnh s6 561/QD-TTg ngay 18/4/2014, cfrp h~g la cao t6c lo~i
A, quy mo m~t c~t ngang B=100-120m (6 Ian cao t6c va dUOnggom song hanh hai ben).

- Qu6c 19 32: ket Cai t~o, nang cfrp tuyen d~t tieu chuk dUOng cfrp I d6ng b~ng, b€
f9ng m~t c~t ngang di~n hinh B = 35m (6 Ian xe). DQc theo tuyen dUOng xay dl)'Ilg tuyen
dUOng s~t ngo~i 0 Ha N9i - San Tay.

- Qu6c 19 21A: Celi t~o, nang cfrp thanh phfrn dUOng b9 d~t tieu chuk dUOng cfrp I
d6ng b~g va xay dl)'Ilg mm tuyen dUOng s~t ngo~i 0 song hanh a phia Tay tuyen duOng,
t6ng b€ f9ng m~t c~t ngang B = 80m (6 Ian xe).

- Cac tuyen tinh 19: Chi ~o, nang cfrp 4 tuyen tinh 19 qua dia ph~n thi xa San Tay
g6m: 413,414,416 va 418 d~t tieu chuk t6i thi~u dUOng cfrp III d6ng b~g, quy mo m~t
c~t ngang B = 20-24m (4 Ian xe). Xay dl)'Ilg mm trl)c H6 Tay - Ba Vi di trong hanh lang
xanh, dong vai tro tuang duang m9t tuyen dUOng tinh, ket n6i lien huy~n Ba Vi - San Tay-
Phuc ThQ-Hoai Duc vm trung tam thanh ph6, quy mo m~t c~t ngang B = 50m (4 Ian xe).

DuOng thily:
- Cai ~o lu6ng I~ch song H6ng thanh tuyen v~ Utithuy cfrp I, dap frng cO'tau 1000 cill.
- Nang cfrp, rna fong cang San Tay d~t cong sufrt: Nam 2030 d~t 2,5 tri~u tfrnlnam;

Nam 2050 d~t 3,5 tri~u tfrnlnam.
b) Giao thong do thi:
Cac tuyen dUOng giao thong trong ph~m vi do thi v~ tinh San Tay xay dl)'Ilg theo

tieu chuk dUOng do thi (bao g6m ca cac tuyen qu6c 19, tinh 19 di qua khu VlJCdo thi v~
tinh). Cl) th~ g6m:

DuOng clip d6 thi:
- Qu6c 19 32: cfrp h~g la dUOng trl)c chinh do thi, quy mo m~t c~t ngang di~n hinh

B = 50m, g6m: 6 Ian xe ch~y chinh, dUOng gom dia phuang hai ben 4 Ian xe. DQc theo deli
phan cach giua dUOng xay dl)'Ilg tuyen dUOng s~t ngo~i 0 Ha N9i - San Tay.

- DuOng tranh thi xa San Tay (do~n ill Vi~n quan y 105 den qu6c 19 32): cfrp h~g la
dUOng tfl)C chinh do thi, quy mo m~t c~t ngang di~n hinh B = 80m, g6m: 8 Ian xe chinh,
dUOng gom dia phuang hai ben 4 Ian xe.

- Tfl)c phat tri~n Dati Phuang, Phuc ThQ, San Tay (trl)c Tay Thang Long): cfrp h~ng
la dUOng lien khu VlJC,chi€u f9ng m~t c~t ngang B=40m (6 Ian xe).

- Tuyen dUOng ill Thanh c6 San Tay den phia B~c den Va: cfrp h~g la dUOng lien
khu VlJC,chi€u f9ng m~t c~t ngang B=32-45m (6 Ian xe).

Cac tuyin dUOng clip khu VlfC:
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- Tuy€n dUOngde song H6ng: cM410nang cdp d~t tieu chuful dUOngchinh khu VlJC,
chi~u r9ng rni[ltc~t ngang B=30rn (4 Um xe).

- Xay d\l11gcac tuy€n dUOngchinh khu VlJCkhac v6i quy rno rni[ltc~t ngang di~n
hinh B=24-35rn (4 Um xe).

- Xay d\l11gcac tuy€n dUOngcdp khu VlJC2 d€n 3 Um xe, quy rno rni[ltc~t ngang di~h
hinh B = 17-22rn.

- Ccli410nang cdp cac tuy€n dUOngdo tm trong khu ph6 cli cua thi xa Son Tay tren cO'
sa dUOnghi~n co dam bclodu quy rno s6 hill xe va via he cho ngum di b9 theo quy dinh
(th\l'Chi~n theo quy€t dinh s6 953/2006/QD-UBND ngay 11/9/2006 cua UBND thi xa Son
Tay v~ vi~c ban hanh "Chi gim xay d\l11g,he rn9t s6 tuy€n ph6 n9i thi thi xa Son Tay").

c) Giao thong nong thon:
- Cac tuy€n dUOnglien xa: cclit~o nang cdp, xay rn6i d~t tieu chuAn dUOngcdp III-

IV d6ng bfug, quy rno d~t 2-4 Ian xe, k€t h9'P v6i h~ th6ng dUOngtinh t~o thanh khung
giao thong chinh trong huy~n, lien k€t cac khu VlJCnong thon v6i cac thi trdn, trung tam
c\lrn xa va cac khu VlJCdu lich, dich V\l.

Do~ qua khu dan cu my di~u ki~n hi~n tr~g b6 sung he cling nhu h~ th6ng thoat
nu6c, chi€u sang, dap (mg nhu du giao thong va S\l'phat tri.~nkinh t€, xa h9i cua Thi xa.

- DuOng cdp xa, thon: nang cdp, ccli410 h~ th6ng dUOng lien xa tren cO'sa dUOng
hi~n co va xay d\l11grnm rn9t s6 tuy€n d~t tieu chuAnt6i thi~u dUOngcdp V, VI hoi[lccdp
dUOngA giao thong nong thon.

d) Giao thong cong c9ng:
Xay d\l11gh~ th6ng cac tuy€n xe buyt tren cac tuy~n dUOng cdp khu VlJCtra len

trongph~ vi do thi v~ tinh Son Tay, lien k€t cac phuOng, xa, khu du lich, dich V\l quan
trQng d~ khai thac t6i da ti~rn nang cua Thi xa. C\l th~ th\l'c hi~n theo quy ho~ch chuyen
nganh rn~g Ium v~ tclihanh khach cong c9ng cua Thanh ph6.

e) Giao thong tInh:
Depot, trq,m trung chuydn iJa phuang thue:
- Xay d\l11gDepot tuy€n dUOngs~t ngo~i 0 k€t n6i chu6i do thi v~ tinh Xuan Mai,

Hoa L~c, Son Tay vm di~n tich khoang 16ha 41iphia Nam khu VlJCn9i thi thi xa Son Tay
(giapph6 Tung Thi~n).

- Xay d\l11g01 tr~ chung chuy~n da phuong thuc t~i khu VlJcphia Nam song Tich
giao v6i tuy€n dUOngtranh qu6c 1921A. Quy rno khoang 1,5ha.

Bin, hiii iJ6 xe:
- Xay d\l11grnm 04 b€n xe khach g6rn: B€n xe Son Tay 41ikhu ddt phia Tay Nam

qu6c 1932, quy rno khoang 3,Oha; B€n xe Cam ThUQllg41ikhu ddt phia Narn qu6c 1932
(giap ranh gifra huy~n Ba Vi va thi xa Son Tay), quy rna khoang 5,Oha; B€n xe Xuan
Khanh 41ikhu VlJCgiao gifra dUOngVanh dai 5 v6i tinh 19414, quy rno 0,5 -1,Oha;B€n xe
Son Dongt~i khuVlJc giao gifra qu6c 1921A v6i tinh 19418, quy rno 0,5-1,Oha.

- Xay d\l11grnm b€n xe tclitrong khu VlJCcclngSon Tay, quy rno khoang 3ha.
- Xay d\l11gh~ th6ng cac bai d6 xe, di~rn d6 xecong c9ng t~p trung trong ph~ vi

do thi v~ tinh Son Tay dam bclochi tieu 3-4m2/nguoi Vi tri, quy rno cong sudt cac bai d6
xe, di~rn d6 xe cong c9ng ~p trung duQ'cxac dinh C\lth~trong giai do~ l~p quy ho~ch
phan khu hoi[lcquy ho~ch chi ti€t cac khu VlJCdo thi sau nay.

f) Cac nut giao thong:
- Cac nut giao thong khac c6t banHen thong hoi[lclien thong duQ'cap d\lng thi€t k€

41icac nut gifra dUOngVanh dai 5 v6i cae qu6c 19,tinh 19,dUOngchinh do thi.
- Cac nut giao khac c6t tr\l'c thong d~g du vugt hoi[lcchui duQ'cap d\lllg thi€t k€ t~i

cac nut giao gifra cac tuy€n dUOngtrl,lc chinh do thi vm. cac dUOngcdp thdp hon; Gifra
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dUOng.be)do thi vm cac tuy~n dUOngs~t ngo~i o. Chi cho phep giao nh~p gifra cac tuy~n
dUOngcfrp khu VlJCtra xuang vao h~ thang dUOnggom cua cac tuy~n dUOngchinh, t11lC
chinh do thi.

- Cac nut giao con I~i ap dVnghinh thuc giao b~ng.
f) Cac chi tieu giao thong chinh:
T6ng di~n tich dfrt giao thong dUOngbe): 872,14ha. G6m: Giao thong dai ngo~i:

348,75ha; giao thong do !hi: 328,83ha; giao thong ngo~i!hi, giao thong nong thon: 194,56ha.
g) Chi gim dUOngdo:
Chi giai dUOngdo cac tuy~n dUOngdo thi duqc xac dinh d~ lam ca So' I~ph6 sa c~

mac giai va quan Iy mac gim, quan Iy sir dVng dfrt dai, tr~t tv' xay d\ffig theo quy ho~ch
duqc duy~t. Cv th~:

- Chi gim dUOngdo duqc xac dinh tren ca So' tim dUOngquy ho~ch, chi~u re)ngm{it
c~t ngang dUOngva k~t hqp ne)isuy xac dinh trvc ti~p tren ban ve.

- Tim dUOngquy ho~ch duqc xac dinh bai cac di~m co t<;>ade),k~t hqp cac thong sa
ky thu~t va di~u ki~n ghi tren ban ve.

T~i ban ve, chi gi6i dUOngdo va t<;>ade)tim dUOngduqc xac dinh sa be) lam ca So'
dinh huang m~g Ium dUOnggiao thong, se duqc xac dinh chinh xac trong qua trinh 1~pcac
d6 an quy ho~ch a tYI~Ian han ho{ictri~n khai I~pdlJ an d~u tu xay d\ffig cac tuy~n dUOng.

4.5.2. Quy ho~ch san nJn, thoat nU'ucmU'a:
4.5.2.1. Quy ho~ch phong, chang lit:
a. Giai phap phong chang lU:
ThlJC hi~n theo "Quy ho~ch phong, chang Iii cac tuy~n song co de tren dia ban

Thanh pha Ha Ne)i" da duqc UBND Thanh pha Ha Ne)iphe duy~t, cv th~ nhu sau:
- CM t~o cac h6 chua D6ng Mo, Xuan Khanh va h6 DuOng d~ di~u ti~t 1 ph~ lU

rimgngang.
- CMt~o song Tich ngoai nhi~m vv cung cfrpnuac tum cho vimg h~ du cong trinh

con phM tinh toan dam bao thoat nuac va phong chang Iii ne)i~i cho khu VlJc.Cv th~ Ia
cac tuy~n dUOnghai ben song c~n xay dlJilg vm cao trinh dam bao yeu c~u phong chang
Iii theo tinh toan; cung ca tu b6 do~ de ill Tich ill San Tay d~n Tan Truqng.

- Cai t~o song Hang vm nhi~m vv cfrpnuac, tieu thoat nuac, phong chang Iii va t~o
caM quan, moi truOng cho thi xa San Tay.

- CM t~o, xay dlJilg kenh xa lUh6 D6ng Mo dam bao yeu c~u phong chang Iii cho
vimg h~ du cong trinh. Trong di~u ki~n binh thuOng se dong vai tro Ia t11lcthoat nuac
chinh cho khu VlJCxung quanh.

b. Cong trinh d~umai:
- Cai ~o song Dch vm Bday= 24m, h~ sa mai m=2, de)dac day song i=0,00007,

hinh thuc m{itc~t song Ia hinh thang dam bao luu Iuqng thi~t k~ (da duqc nghien Clruva
dang tri~n khai thlJc hi~n theo DlJ an d~u tu ti~p nuac, cM t~o khoi phvc song Tich da
duqc UBND Thanh pha phe duy~t t~i Quy~t dinh sa 2637/QD-UBND ngay 31/12/2007.

- CM ~o song Hang gop ph~n khai thong dong chay, tieu thoat Iii chang ng~p ung,
dam bao cung cfrpnuac tuai cho khoang 600ha dfrtcanh mc cua cac xa, phuOng rna song
Hang chay qua (CV th~ se duqc thlJc hi~n theo dlJ an rieng duqc cfrp co thAm quy~n phe
duy~t).

- Kenh xa Iii h6 D6ng Mo duqc d~ xufrt cai ~o xay dlJilg tren ca So' do~ tuy~n hi~n
co. B~ re)ng trung binh kenh dlJ ki~n khoang Bday=50m, 2 ben hai ben kenh xay d\ffig
dUOngquan Iy va co th~ k~t hqp dUOnggiao thong n~u c~n thi~t (CV th~ se duqc thlJc hi~n
theo dlJ an rieng duqc cfrpthAmquy~n phe duy~t).
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+ De: De song H6ng: th\lc hi~n theo d\l an rieng duQ'ccApco thAmquy~n phe duy~t.
De song Tich: th\lc hi~n theo D\l an ti~p nuac va cai ~o song Tich.

+ H6 dftu m6i: T6ng di~n tich cac h6dftu m6i trong.khu quy ho~ch khoiing 1300ha
(chua tiOOd~n cac h6, ao 006 Ie trong cac khu V\fCdan cu lang xom), chi~m khoiing II %
di~n tich toan thi xa. Trong khu V\fCphat trien do thi, xay d\lllg cac h6 di~u hoa vai t6ng
di~n tich khoiing II Oha chi~m tY tr<.mgkhoang 2,5% t6ng di~n tich lUllV\fc.Hi~n t~i cac
h6 100 trong khu V\fCOOUh6 DuOng, h6 Xuan Khanh va h6 D6ng Mo ngoai chuc nang
tieu thoat nuac con co OOi~mV\l cung cApnuac tum cho phftn 100 di~n tich dAtcanh tac
cua Thi xa. Theo diOOhuOOgquy ho~ch sau nay cac h6 tren chi phvc V\ldu ljch sinh thai
va tieu thoat nuac cho khu V\fc.

4.5.2.2. NJn xay dlplg:
- Khu V\fCDo thj v~ tinh Son Tay :
+ Khu V\fCtrung tam Thi xa co cao d<)trung biOOdao d<)ngtrong khoiing Htb=9,5m-

IO,5m.
+ Cac khu V\fCcon I~i co dia hinh thay d6i, khong d~u, cao d<)tv OOienda dam bao

yeu cftu thoat nuac m~t nen chi cftn san g~t cvc b<).
+ Khu V\fCd\l ki~n phat trien do thi co cao d<)dao d<)ngtrong khoang H=10m-7-12m,
+ Khu V\fCtrung tam thi xa Son Tay cli cO'biin da xay d\lllg 6n djnh, cao d<)xay

d\lllg chQnH~ +9,5m.
+ .Khu V\fClang xom hi~n co duQ'cxay d\filg tren n~n cao d<)tuong d6i cao, H >

+10,Om.
- Khu V\fCnong thon: Cao d<)xay d\lllg kh6ng ch~ d6i vm khu V\fCcac xii, diem dan

cu nong thon can cu vao m\lc nuac max gay (mg ng~p hang nam, Hxd ~ H ru<)ng+ 1m.
4.5.2.3. Thotit nU'l1c mi)t:
a. Khu V\fCDo thi v~ tiOOSon Tay :
- SUdvng h~ th6ng thoat nuac rieng gifra nuac mua va nuac thai.
- Do thi Son Tay duQ'Cchia thanh 2 lUllV\fCchinh, huOOgthoat ill Tay sang Dong,

d6c xu6ng phia Nam v~ phia song Tich va song Hang. Cv the OOusau:
+ LUllV\fCSon Tay 1 (phia B~c song Tich d~n de song H6ng): co di~n tich khoiing

1545 ha thoat ra song Tich.
+ LUll V\fCSon Tay 2 (phia Nam song Tich d~n song Hang): co di~n tich khoang

4247 co cac huOOgthoat OOusau: khu V\fCgiap song Tich duQ'cthoat ra song Tich, phftn
con I~i duQ'cthoat vao cac trl}cthoat chinh va thoat ra song Hang a phia Nam.

- Giai phap thoat nuac cv the cho khu V\fCnay OOusau:
+ Cai t~o, nang cAph~ th6ng thoat nuac trong khu V\fCthi xa cli va cac khu V\fCda

xay d\lllg 6n diOO.
+ Xay d\lllg d6ng b<)h~ th6ng thoat nuac ~i cac khu 'l\fCd\l ki~n phat trien do thi.
+ Cai t~o, n~o vet rna r<)ng song Tich, song Hang, song Cftu Dftm va cac keOO

muong thoat nuac trong khu V\fc.Xay d\lllg cac h6 di~u hoa, cac trl}c thoat chinh de dAu
n6i vao h~ th6ng thoat nuac cua khu V\fc.

+ Xay d\filg cac tuy~n c6ng bao, gi~ng tach ~i cac khu V\fCdang su dVng h~ th6ng
thoat nuac chung de dua nuac thai v~ tr~m xu Iy t~p trung cua khu V\fCtheo quy ho~ch. .

+ K~t cAuh~ th6ng thoat nuac xay d\rng h6n hQ'P:c6ng ngftm BTCT, muong n~p
dan va muong xay ha. Ti~t di~n cac tuy~n c6ng nhanh dao d<)ng trong khoiing
(BxH)=(O,6mxO,6m) -:- (BxH)=(1,2mxl,2m); cac tuy~n c6ng chiOO dao d<)ng trong
khoiing (BxH)=(1,5mxl,5m) -:- (BxH)=(4,Omx4,Om).

- TAt ca cac h6, cac trl}c tieu trong khu V\fCphat tr:en do thi do thiphai duQ'cke
Ctrng,ch6ng s~t la. M<)ts6 h6 100 trong khu V\fChi~n dang duy tri cac d~p tran xa lli nhu
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h6 D6ng Mo, Xuan Khanh. Cao trinh d~p tran xa h1 cua cac h6 mly phai dam bao H =
+21,5m d€ dam bao an toim cho h6 chua va cac cong trinh lien quan. Quy trinh xa h1 cAn
twin thu theo dung cac quy dinh hi~n hanh.

b. Khu VV'Cnong thon va m('>tphfuI khu VV'Cn~m trong ranh gi61 khu VV'Cnghien Clru
do thi v~ tinh Hoa Il;lc:

- Giai phap thoat nu6'c tuan thu theo quy hOl;lChnong thon m6'i va m('>ts6 cac d\l an
da duQ'c phe duy~t va tri€n khai. Tuy di€u ki~n th\lc t€, sir dVng h~ th6ng thoat nuac mua
rieng v61 nuac thai ho~c thoat nu6'c nira chung ho~c thoat nu6'c chung.

- Huang thoat nu6'c cua khu V\fCnay Ia thoat ra cac ao, h6 tv nhien, song su6i, ru('>ng
triing, kenh tieu thuy IQ'ihi~n co cua tirng khu VV'C.

c. H~ th6ng thuy nong:
- Cai tl;lonang c~p cac tre;tmbom tu61 tieu dam bao dap (rng duQ'c nhu cAu sir dVng.
- Nang c~p va c(rng hoa h~ th6ng cac kenh chinh thuy lqi.
- Cai tl;lonang c~p cac l.uy€n kenh tieu n('>id6ng.
4.5.3. ,Quy, hO{lch clip ili?n:
-Nguoncap:
+ C~p di~n ap 220KV: Xay d\lllg trl;lm bi€n ap 220/11 OKV Son Tay v61 cong su~t

2x250MVA.
+ C~p di~n ap llOKV: Xay m6'i tre;tmllO/22KV Son Tay 2 v61 cong su~t (giai doe;tn

2020 Ia lx63MV A; giai dOl;ln2030 Ia 2x63MV A ), Xay m6'i tre;tm llO/22KV Son Tay 1
vai cong su~t (giai dOl;ln2020 Ia 2x25MV A ; giai dOl;ln2030 Ia 2x63MV A), Xay m61 trl;lm
110/22KV Lang Van H6a vai cong su~t (giai doe;tn2020 Ia 2x63MV A), Nang cong su~t
trl;lm 1l0/35/22KV Son Tay v61 cong su~t (giai dOl;ln2020 Ia ill 2x40MVA ; giai doe;tn
2030 Ia 2x63MV A).

+ Vi tri, quy mo cac trl;lm bi€n ap se duQ'c xac diM cv th€ trong giai dOl;lnI~p d\l an
dAu tu xay d\lllg.

- Me;tngIu6'i dp di~n:
+ Tuy€n di~n 500kV Son La - Hi~p Hoa di tre;tm500KV Qu6c Oai theo dinh huang

quy hOl;lChchuyen nganh dp di~n da duQ'c phe duy~t
+ Cac tuy€n dUOng day 220KV, 11OKV hi~n co trong do thi v~ tinh Son Tay se

duQ'c di chuy€n theo quy hOl;lCh.
+ Xay d\lllg m6'i tuy€n dUOng day 110KV k€t n6i ill cac trl;lm 220KV d€n cac trl;lm

110KV va k€t n6i cac trl;lm 11OKV trong va ngoai huy~n v61 nhau. Dam bao hanh lang an
toan Iu6'i di~n theo quy dinh.

- Lu61 di~n trung th€: K€t c~u me;tngvong v~n hanh h6' dam bao dp di~n an toan va
lien tvc t61 cac phv tai.

+ Khu VV'Cn('>ithi do thi m6'i Son Tay: Cac tuy€n dUOng day nbi hi~n co se vful duQ'c
sir dVng, song se duQ'c I~p d\l an hl;lngb khi co di€u ki~n kinh t€. Cac tuy€n dUOng day
xay d\lllg m6'i se duQ'c di ngAm.

+ Khu VV'Cngol;li thi, cac xa nong thon sir dVng dUOng day nbi. Cac tuy€n dUOng day
35KV, lOKV hi~n co se cai te;tod€ v~n hanh 6' di~n ap chufu122KV.

- Tre;tmbi€n ap phan ph6i :
+ Cac tre;tmbi€n ap phan ph6i xay d\lllg m6'i trong do thi v~ tinh Son Tay, sir dvng

IOl;litrl;lm kin ki€u ki6t ho~c trl;lmxay. Khu VV'Cngol;li thi, xa nong thon, trl;lmbi€n th€ phan
ph6i v~n co th€ dung trl;lm h6' ki€u trl;lm treo. Vi tri, quy mo cong su~t cac trl;lm phan ph6i
se duQ'c xac dinh cv th€ trong giai dOl;lndAu tu xay d\lllg.

+ Cac trl;lm bi€n ap phan ph6i hi~n co sir dVng c~p di~n ap 35(10)/0,4KV se duQ'c cai
tl;lothay th€ v€ c~p di~n ap 22/0,4KV.
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+ D6i vai cac khu VV'Cda co quy ho~ch chi ti~t ho~c cac dl,I an dc1utu xay dl,fllg, h~
th6ng cfip di~n se duQ'c thl,Ic hi~n theo cac d6 an quy ho~ch chi ti~t, dl,I an dc1utu xay dl,fllg
duQ'c cfip thAm quy€n phe duy~t, dam bao dfiu n6i h~ th6ng cfip di~n khung cua khu VV'C.

- H~ th6ng chi~u sang den dUOng duQ'c cfip ngu6n ill cac tr~ bi~n ap cong c9ng. C\l
th~ se duQ'c xac diOO theo dl,I an cfip di~n cho tirng khu VV'CduQ'c cfip thAm quy€n phe
duy~t. .

4.5.4. Quy hO{lch thong tin lien l{lc:
- Ngu6n cfip: khu VV'CduQ'c cfip ngu6n ill Host Son Tay hi~n co va Host Haa L~c

phia Dong Nam khu quy ho~ch. Xay dl,fllg moo va cai ~o nang cfip 9 t6ng dai v~ tiOOvai
dung lUQ'llgm6i tr~ ill 25.000 s6-55.000 s6.

- Giai phap thi~t k~:
+ Xay dl,fllg cac t6ng dai v~ tiOOtrong khu VV'C.Vi tri cac tr~m v~ tiOOd~t gcln cac

trl,lc dUOng giao thong 100 va trung tam vimg ph\lc V\l.
+ Xay dl,fllg cac tr~ v~ tinh dfiu n6i ill t6ng dai v~ tinh cfip ngu6n thong tin d~n cac

khu VV'Cph\lc V\l. cac tuy~n cap tf\lC duQ'c xay dl,fllg dQc theo m9t s6 tuy~n dUOng quy
ho~ch.

4.5.5. Quy hO{lchh? th6ng clip nuuc:
a. Ngu6n cap: Til Nha may nuac m~t Song Da hi~n co (cong sufit d~n nam 2030:

1.200.000 m3/ng.d); Nha may nuac ngc1m Son Tay s6 1 hi~n co (cong sufit d~n nam2030:
10.000 m3/ng.d); Nha may nuac ngc1m Son Tay s6 2 hi~n co (cong sufit d~n nam 2030:
20.000 m3/ng.d) va tr~ bom tang ap s6 1 dl,I ki~n xay dl,fllg (cong sufit d~n nam 2030:
40.000 m3/ng.d); tr~m bom tang ap s6 2 hi~n co (cong sufit: 4.000 m3/ng.d). D6i vai cac
xa Son Dong, C6 Dong ... : Xay dl,fllg cac tr~ cfip nuac C\l~b9 (vi tri, cong sufit, di~n tich
cac tr~m bom tang ap, tr~ cfip nuac C\lCb9 se xac dinh C\l th~ theo dl,I an rieng)

b. Mqng luai cap nuac:
- Xay dl,fllg, cai ~o m~ng luai 6ng cfip nuac truy€n dfut 0300mm- 0600mrn dQc

theo cac tuy~n dUOng:Le LQ'i, tinh 19414; qu6c 19 21A, Vanhdai 5, cac tuy~n dUOng cfip
do thi dam bao cfip nuac cho khu quyho~chtheo diOOhuOOg Quy ho~ch chung xay dl,fllg
Thu do, quy ho~ch chuyen nganh cfip nuac da duQ'c Thu tuOOg ChiOOphu phe duy~t. .

- Xay dl,fllg m~g lum cfip nuac phan ph6i 0150mm- 0250mm b6 tri dQc cac tuy~n
dUOng khu VV'C,duQ'c dfiu n6i vai m~g lum truy€n dfut bing m9t s6 di~m dfiu thich hQ'P
va duQ'c phan chia thanh OOi€ukhu VV'C000 co m~g phan ph6i d9C l~p cfiu truc theo d~g
m~ch yang dam bao cfip nuac too cac 0 quy ho~ch. .

c. cap nuac chua chtiy:
- DQc theo cac tuy~n 6ng cfip nuac dUOng kiOOill 0150mm tra len se d~t cac hQng

~~kh~~~~~~~~~~~~~~
- T~i cac h6 chua nuac trong khu VV'Cco b6 tri cac h6thu nuac clruhoa ph\lc V\l cho

h~ th6ng Clru hoa cua khu quy ho~ch. .
- Vi tri,thi~t k~ cac hQng Clru hoa va h6 thu nuac Clru hoa se duQ'c xac diOOC\l th~

trong giai do~thi~t k~ sau,. co Sl,Ith6ng oofit cua CaOO sat phang chay chua chay thaOO
ph6HaN9i.

4.5.6. Quy hO{lchh? th6ng thout nuuc thai, quan If chlit thai rdn va nghia trang:
a..Quy hoqch thoiL!nuac thid:
Khu quy ho~ch duQ'c chia thanh 04luu VV'C,C\lth~ nhu sau: .
- Luu VV'C1(g6m cac phuOng trung tarn va phia Dong B~c song Tich) va luu VV'C2

(phia Tay Nam song Tich) la khu VV'Cphat tri~n do thi:
+ D6i vai khu VV'Cdan cuJang xom hi~n co: s.ud\lng h~ th6ng thoat nuac nua rieng~

~i vi tri dfiu n6ituy~n c6ng bao vm tuy~n thoat nuac thai se xay dl,fllg cacga tach nuac
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thai. Nuac thai duQ'ctach ve cac cac tuy~n c6ng thoat nuac thai va duQ'cdfuIve tr~ xu I)"
~p trung cua khu VlJc. .

+ D6i vm khu VlJCxay d\lIlg mm: su dl)ng h~ th6ng c6ng rieng hoan toan vai thoat
nuae mua. Nuae thai sinh ho~t tit cac cong trinh duQ'cthu gom vao cac tuy~n c6ng b6 tri
dQctheo cae tuy~n dUOnggiao thong, dfuIve tr~m xu I)"~p trung cua khu VlJc.

+ Xay d\lIlg m~g c6ng thoat nuac thai kich thuac D300mm+D 1OOOmmva cac
tr~ bom chuy~n b~c d~ dan ve tr~m xu I)"nuac thai ~p trung Son Tay dl)' ki~n b6 tri
phia Dong Nam khu quy ho~ch, cong sufit khoang 55.000 m3/ngd (d~n nam 2030) -
75.000 m3/ngd (d~n nam 2050), di~n Hchkhoang 3,3ha d~ xu I)"

- Luu VlJC3 (phia Nam dUOngH6 Tay - Ba Vi va mQtphdn dan cu phia B~c dUOng
H6 Tay - Ba Vi) 1£1khu VlJ~ngoai vilng phat tri~n do thi. Xay d\lIlg m~g c6ng thoat nuae
thai kich thuac D300mm-;-D500mm va cac tr~m bom chuy~n b~c dfuIve tr~m xu I)"nuae
thai ~p trung.B~c Hoa L~c dl)'ki~n xay d\lIlg phia Nam (ngoai ph~ vi khu quy ho~eh),
eong sufitkhoang 84.000 m3/ngd (d~n nam 2030) - 134.000 m3/ngd (d~n nam 2050).

- Luu VlJC4 (phfin luu VlJCcon I~i) 1£1khu VlJCngoai vilng phat tri~n do thi. Nuac
thai duQ'Cthoat chung voi nuac mua thong qua h~ th6ng muong xay (co cim dan) duQ'c
cai ~o, xay d\lIlg mm dQctheo cac tuy~nduOng, thu nuac thai dua ra xa ngoai ph~m vi
lang xom. T~ dl)ng h~ th6ng kenh, muong nQi d6ng; ao, h6 sful co ngoai d6ng d~ xu I)"
sinh hQc trong dieu ki~n tv' nhien. Tai su dl)llg nuac thai sau xu I)" d~ phl)c Vl)nong
nghi~p. Khuy~n khich cae hQ gia dinh sir dl)ng b~ tv' ho~i hQ'Pquy cacho Giai phap thu
gom va xu I)"nuac thai el) th~ se duQ'cxac dinh chinh xae trong cac d6 an quy ho~eh xay
d\lIlg nong thon mm cae :~a.

- Nuac thai eua cac khu cong nghi~p, b~nh vi~n, ... duQ'cxu I)"b~ng tr~m xu I)"
nuae thai cl)e bQ rieng cua khu VlJCdam bao dieu ki~n v~ sinh moi wOng wac khi xa
vao m~g luai thoat nuac thai chung cua khu VlJc.

- Cong sufit, quy mo, vi trL .. cac tr~m xu I)",tr~ bom ehuy~n b~c nuae thai trong
d6 an chi 1£1sa bQ,se duQ'cxac dinh el) th~ chinh xac theo dl)'an rieng.

b. Quy hoqch chdt thai ran:
- Rac thai nguy h~i: Rae thai cua b~nh vi~n, khu cong nghi~p ... phai dUQ'ethu gom,

xu I)"rieng vai rac thai sinh ho~t.
- Rae thai sinh ho~t: phan lo~i rac ngay tit ngu6n thai, duQ'cthu gom va xu I)"t~i

khu xu I)" ehfit thai r~ ~p trung Xuan Son phia Tay khu quy ho~ch, cong sufit 1.600
T/ng.d, di~n tich 57ha (d~n nam 2030)- cong sufit 2.500 T/ng.d, di~n tich 73,5ha (d~n nam
2050). Dl)' ki~n xay d\lIlg bai chon lfipbun thai thoat nuae; bai chon lfip chfit thai r~ xay
d\lIlg va cac tr~m trung chuy~n chfit thai r~.

c. NhiJ V? sinh cong cQng:
- Tren cac trl)c ph6 chinh, cae khu thuong m~i, khu eong vien, cac b~n xe va cae nai

cong eQng khac phai b6 tri nha v~ sinh eong cQng, dam bao khong gay 0 nhi~m moi
wOng va my quan do thi. Nuae thai va chfit thai cua cac nha v~ sinh eong cQngphai duQ'c
thu gom va xu I)"t~i ch6 d~t tieu ehufuIv~ sinh moi truOng theo quy dinh.

d. Ngh'la trang
- Khong b6 tri nghia trang trong khu VlJCphat tri~n do thi. Nhu cfiu an tang mm cua

nhan dan duQ'cdap ling t~i nghia trang ~p trung Trung Son Trfim hi~n co, dl)' ki~n rna
rQng 15,5ha. Cac nghia trang hi~n co n~m trong khu VlJCphat tri~n do thi phai dimg cae
ho~t dQng tang (hung tang, cat tang ...), timg buac dong eua, tr6ng cay xanh caeh Iy dam
bao dieu ki~n v~ sinh moi truOng. Khi co nhu cfiu su dl)llg dfit, di chuy~n d~n nghia trang
t~p trung cua thanh ph6.

- Khu VlJenong thon: Ti~p tl)c su dl)ng nghia trang phan tan (dp thon, xa ...).Cac
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nghTa trang phan tan, co quy rno 000, khong du khoang cach Iy, ho~c n~rn trong quy
ho~ch su d\lllg dftt phai co k€ ho~ch dong cua, tr6ng cay xanh cach Iy, khi co OOucftu su
d\lng dftt, di chuy~n d€n nghTatrang t~p trung cua thanh ph6.

M6i xa xay dlJIlg ill 01 d€n 02 nghTa trang t~p trung cftp xa tren ca sa cac nghTa
trang hi~n co (co du quy dftt d~ rna rQngva dam bao khoang cach Iy rnoi truOng theo quy
dinh). Vi tri va quy rno se duQ'cxac diOOchinh xac trohg cac d6 an quy ho~ch xay dl)TIg
nong thon rn6'i cac xa. Khi co nghTatrang t~p trung xa se rung bu6'c dong cua cac nghTa
trang 000 Ie.

- Cai t~o OOatang I€ b~OOvi~n San Tay ph\lc V\lOOucftu cho khu quy ho~ch.
- Khuy€n khich, tuyen truy€n v~ dQng OOandan chuy~n dftn sang hiOOthuc hoa

tang.
4.6. Danh gia moi trO'Ong chi~n IO'(}'c:
- Giarn thi~u 0 OOi€rnrnoi truOng nu6'c: T~o hanh lang bao v~ song h6. Cftrn rn9i

hiOOthuc xa thai khong qua xu Iy tn.Ic ti€p ra ngu6n.
- Giarn thi~u 0 OOi€rnrnoi truOng khong khi ti€ng 6n: Tr6ng cay xaOOcach Iy

quanh khu V\fCb€n xe, tr~rn xu Iy nu6'c thai, cac khu cong nghi~p t~p trung, cac tuy€rt
dUOnggiao thong 16'n...

- Giarn thi~u 0 OOi€rnrnoi truOng dftt: Su d\lllg dftt mQt cach hqp Iy, phan dQ1dftu
ill,khi chua co k€ ho~ch phat tri~n cftn khai thac ti€p t\lCdi~n tich dftt Iua.

- Giarn thi~u aOOhuang tai bi€n rnoi truOng; Thi€t I~p h~ th6ng quan tr~c giarn
sat rnoi truOng.

- Cac d\f an dftu ill xay dlJIlg trong ph~rn vi khu quy ho~ch phai I~p bao cao daOO
gia tac dQngrnoi truOng, cam k€t bao v~ rnoi truOng theo quy diOOcua phap Iu~t.

4.7. Cac chO'O'ngtrinh O'Utien diu to'va ngu8n Illc th1fc hi~n:
- Giai do~n 2015 -7- 2020: T~p trung tri~n khai dftu ill cua cac d\f an da co va cac

yeu cftu buc thi€t v€ dftu ill xay dlJIlg ca sa h~ tftng kiOOt€ xa hQi. Xay dlJIlg cac d\f an
h~ tftng khung, cong triOOdftu rn6i cho yeu cftu phat tri~n kiOOt€ xa hQi trong dai h~n va
yeu cftu phat tri~n ca sa h~ tftng chung cua Thu do trong giai do~ ng~n h~n. T~o ti€n d€
d~ thu hut cac d\f an tr9ng di~rn, d\f an thuc dAyphat tri~n kiOOt€ xa hQi t~i khu V\fc. C\l
th~ hoa cac diOOhuang phat tri~n kiOOt€ xa hQi cua thi xa San Tay trong giai do~n dftu.

Cac chuang triOOUti tien dftu tu:
- Chuang triOOphat tri~n h~ th6ng h~ tftng khung thi xa g~n v6'i rn~ng Iu6'i. h~

tftng chung cua Thu do Ha NQi.
- Chuang triOOphat tri~n do thi g~n v6'i vi~c chu;ln bi cac ti€n d€ h6 trQ' hinh

thaOODo thi v~ tinh San Tay tren dia ban Thi xa.
- Chuang triOOphat tri~n nong thon g~n v6'i nong thon rn6'i
- Chuang triOOcai t~o chftt IUQ'llgrnoi truOng do thi, nong thon thi xa.
- Chuang trinh bao v~ va phat huy cac gia tri caOOquan, cong trinh di tich van

hoa lichsu, van hoa dan gian t~i dia phuang, van hoa cQng d6ng.
Cac d\f an Uti tien: Xay dlJIlg h~th6ng cac quy ho~ch, quy ch€, quy diOOki~rn

soat phat tri~n va chuang triOOphat tri~n do thi, nong thon thi xa theo cac giaido~n.
Ngu6n I\fc th\fc hi~n: ngu6n v6n ngan sach va cac ngu6n v6n khac.
4.8. Quy dinh qmin If:
Vi~c quan Iy th\fc hi~n quy ho~ch duQ'cquy diOOtnmg Quy diOOquan Iy theo d6

an Quy ho~chchung thi xa San Tay (l6ng ghep Do thi v~ tiOOSan Tay) d€n narn 2030,
tY I~ 1/10.000 ban hanh kern theo Quy€t diOOphe duy~t va h6 sa quy ho~ch nay.

Diiu 2. T8 chac th1fc hi~n:
- Sa Quy ho~ch - Ki€n truc chiu trach OOi~rnki~rn tra; xac nh~n h6 sa ban ve va
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Quy dinh qWln I)"theo d6 an Quy hOl;lChchung thi xii Son Tay (l6ng ghep Do thi v~ tinh
Son Tay) d€n nam 2030, tYI~ 1/10.000 phil hqp v&in<)idung Quy€t dinh mly; luu tru h6
sO'd6 an Quy hOl;lChtheo quy dinh.

- UBND thi xii SO'nTay chu tri ph6i hqp v&i Sa Quy hOl;lCh- Ki€n truc, Vi~n Quy
hOl;lChXay dvng Ha N<)it6 chilc cong b6 cong khai quy hOl;lChchung duqc duy~t cho
cac t6 chilc, cO'quan va nhan dan duqc bi€t thlJc hi~n.

- UBND thi xii Son Tay, Sa Xay dvng, Sa Quy hOl;lCh- Ki€n truc chiu trach
nhi~m ki€m tra vi~c thlJc hi~n Quy hOl;lChchung thi xii Son Tay (l6ng ghep Do thi v~ tinh
Son Tay) tY I~ 1/10.000 va Quy dinh qulm I)" theo d6 an Quy hOl;lChchung thi xii Son
Tay (l6ng ghep Do thi v~ tinh San Tay) theo thAmquy~n va quy dinh cua phap lu~t.

- Sa K€ hOl;lChva Dfru tu chu tri ph6i hqp v&i cac sa nganh lien quan va UBND
thi xii Son Tay xay dlJng cO'ch€ chinh sach d€ thlJc hi~n quy ho~ch chung duqc duy~t
theo ti€n d<)va trinh tlJ Uti tien theo tUng giai dOl;ln,chiu trach nhi~m dam bao k€ hOl;lCh
tri€n khai nhfrng hl;lngm\lCUti tien dfru tu va ngu6n IlJc thlJc hi~n.

- Sa Tai nguyen va Moi truOng chu tri ph6i hqp v&i UBND thi xii San Tay I~p
quy hOl;lCh,k€ hOl;lChsu d\lng d~t dam bao phil hqp v&i dinh huang cua Quy hOl;lCh
chung thi xii San Tay (l6ng ghep Do thi v~ tinh Son Tay) duqc duy~t; tri€n khai thlJc
hi~n cac giai phap t6ng th€ phong ngila, giam thi€u, kh~c ph\lc tac d<)ngva thlJChi~n
k€ hOl;lChgiam sat moi truOng theo quy dinh.

- UBND thi xii Son Tay chu tri ph6i hqp v&i Sa Xay dvng, Sa Quy hOl;lCh- Ki€n
truc tren cO'sa nhu cfru cue'_dia phuong, I~p quy hOl;lchva dlJ an dfru tu xac dinh quy
mo di~n tich, vi tri quy nha a xii h<)i,quy nha a tai dinh cu ph\lc V\l giai phong mi;it
b~ng cac dlJ an dfru tu xay dvng tren dia ban.

- UBND thi xii Sa"l Tay t6 chilc I~p cac quy hOl;lChphan khu, quy hOl;lChchung
xay dvng xii va quy hOl;lChchi ti€t cac khu VlJCtheo yeu cfru phat tri€n, quan I)"do thi
va dfru tu xay dvng ph\lc V\lc~p phep xay dvng va I~p dlJ an dfru tu.

- Cac sa nganh co lien quan ph6i hqp v&iUBND thi xii San Tay tri€n khai thlJc
hi~n cac quy hOl;lChnganh, IInh VlJC,quy hOl;lChchuyen nganh, quy hOl;lchxay dvng
cua dia phuang tren cO'~aQuy hOl;lChchung thi xii Son Tay (l6ng ghep Do thi v~ tinh
Son Tay) duqc duy~t dam bao tinh d6ng b<),th6ng nh~t.

I>i~u 3. Quy€t dinh nay co hi~u IlJc thi hanh k€ til ngay ky ban hanh.
Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy hOl;lCh- Ki€n trUc, Tai

nguyen va Moi truOng, K€ hOl;lchva Dfru tu, Tai chinh, Xay dvng, Giao thong V~ tai,
Nong nghi~p va Phat tritn nong thon, Giao d\lc va Dao tl;lo,Y t€, Cong thuong, Van hoa
Th€ thao, Du lich, Lao d<>ngThuang binh va Xii H<)i,Khoa hQcva Cong ngh~, Canh sat
PCCC; Cong an Thanh ph6; B<)Tu I~nhThu do; Chu tich: UBND thi xii Son Tay, UBND
huy~n Ba Vi; Vi~n tru6'ng Vi~n Quy hOl;lChXay dvng Ha N<)i;Giam d6c, Thu tru6'ng cac
Sa, nganh, cO'quan, cac t6 chilc va ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy€t
dinh nay.!.

Noi nh~,n:
- Nhu Dieu 3;
- IT Thanh uy, IT HDND TP (dS b/cao);
- CM tjch, cae PCT UBND TP;
- VPUBTP: cae PCVP, cae ph.CV;
- Luu: VT, QH nang ..

~

It+S\ \ lfb)
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