UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BAC NINH Poc lap - Ty do — Hanh phiic
sé: 558 /QP-UBND Béc Ninh, ngay 16 thang 11 nam 2020
QUYET PINH

P an Quy hoach chi tiét Toa nha viin phong, thu'ong mai dich vu va ciin h dé &
tai phwong Dai Phic, thanh phd Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Quy hoach do thi so ' 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/112018 sira doi, bé sung mét sé diéu
ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach;

Can cir cdc Nghi dinh cia Chinh phu: S6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 gl -
Chinh phii vé viéc Idp, tham dinh, phé duyet va quan ly quy hoach do thi; ;90
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé viéc sira doi bo sung mot s6 diéu cia Nghi ﬁznh
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2%_5
quy dinh vé mét s6 néi dung quy hoach xdy dung; ;

Can cir cac Thong tw cua Bo Xdy dung: S6 06/2013/TT-BXD ngayw
13/5/2013 ciia Bé Xdy dung vé viéc huong ddn vé ngi dung thiét ké do thi; so
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc siea doi, b6 sung mét sé diéu cia
Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 vé viée quy dinh hé so ciia Nhiém vu va Do dn quy hoach xdy dung ving,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chire nang ddc thu;

Can cu: Quyét dinh sé6 769/0D-UBND ngay 13/11/2019 cua UBND tinh

Bdc Ninh vé viéc thu héi dat da giao cho Céng ty ¢é phan dau tw va phat trién
thu'ong mai Hai An va giao dat cho trung tdm phat trién quy dat tinh Bdc Ninh
dé quan Iy theo quy hoach; Van ban s6 85/UBND-TNMT ngay 09/1/2020 cua
UBND tinh Béc Ninh vé viéc cho phép Trung tam phdt trién quy ddt tinh Bdc
Ninh hoan thién hé so dé t6 chire ddu gid quyén sir dung dat;

Xét dé nghi cia Trung tam phat trién quy dat tinh Bic Ninh tai to trinh so
43/TTr-TTPTOD ngay 08/7/2020; ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé
181/BCTD-SXD ngay 14/8/2020.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét D6 4n Quy hoach chi tiét Toa nha vin phong, thuorng
mai dich vu va can h dé o tai phucmg Dai Phiic, thanh phé Béc Ninh gdm céc ndi
dung chu yéu sau:

1. N6i dung do 4n

1.2. Tén @6 4n: Quy hoach chi tiét Toa nha vin phong, thuong mai dich
vu va cin ho dé & tai phuong Dai Phiic, thanh phé Béc Ninh.

1.3. V& vi tri, ranh giéi quy hoach: Thudc phucmg Dai Phic, thanh phb Bic
Ninh; ranh gi6i dugc gidi han nhu sau: Phia déng bic giap duong duong ndi bo du
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an T6 hop thuong mai, vin phong va cn hd cao cép tai ngd 6; phia déng nam giap
khu dan cu hién hiru; phia tdy nam giap dudng quy hoach va Trung tdm thuong mai,
khach san va cin hd dé ban; phia tay béc giap dudng Ly Théi T6.

1.4. Quy md quy hoach:

- Dién tich khu dat 1ap quy hoach: Khoang 5.648, 2m’.

- Quy mb déan sb: Khoang 1.650 ngudi.

2. Muc tiéu, tinh chat

2.1. Muc tiéu:

- Quy hoach theo dinh hudng kién tric hién dai, hop khéi cao tang, ting gié tri
sir dung d4t, dé thuc hién muc tiéu xay dung db thi Bic Ninh hién dai, vin minh, dat
tiéu chuan d6 thi loai I truc thude Trung wong

- Lam co s¢ phép ly dé quan ly déu tu xay dung theo quy hoach.

2.2. Tinh chét: La toa nha hén hop ¢ cic chirc nang vin phong, thuong mai
dich vy, can ho dé &, co kién tric hién dai, ddm bao céc quy dinh vé phong chéng
chay nd, dam béo c4c tién ich va an toan cho dan cu sinh sdng.

3. T6 chirc khong gian kién tric va canh quan: Toa nha vin phong, thuong
mai dich vu va cin hd dé & véi hinh thic kién trtic hién dai hop khéi, cao tang, cu
thé nhu sau:

- Chiéu cao cong trinh: Téi da 35 tang, bao gom tang ky thuét, tang ap mai va mai
trong do khéi dé cao 05 tang (khéng bao gom ting ham); ting him db xe 03 ting; tang
01 dén tang 07 bb tri chirc nang van phong, thuorng mai dich vy, phong sinh hoat cOng
ddng, y té, dich vu the thao, diém mam non,...; ting 08 dén tang 35 bd tri can ho chung
cur (trong d6 toan bo tang 17 b tri chd lanh nan khi xay ra sur ¢b chay nd).

- Chi gidi xay dung:

+ lang ham: Phia tay bac (giap duong Ly Thai lo) cach chi gio1 duo’ng do
t01 thiéu 10, ,0m d6i voi tang 01, cach chi g101 duong do t01 thidu 1,5m ddi voi
tang 02 va tang 03; cac phia con lai c4ch chi gii duong do t6i thleu 4,0m dbi véi
ting 01, cach chi giéi dudng do tbi thiéu 1,5m dbi véi tang 02 va tang 03.

+ Khbi de va khéi thap: Phia tay béc (giap duong Ly Théi Td) cach chi
gii duong do toi thiéu 15,0m; cac phia con lai cach chi giéi dudng d6 cia khu
dét t6i thiéu 7,5m;

- Kién trtic cong trinh: Hop khéi hién dai, uu tién huéng nhin ra duong Ly
Thai T4, phu hop tinh chét chirc niang cong trinh.

4. Co céu sir dung dat:

- Dién Hé s6 SDP
STT | .. Loai dat tich | Ty 1é (%)
hi¢u 2
(m”)
1 DO | Pit xdy dung cong trinh 2.618,5 | 46,36 <13 lan
2 | X |Piétcay xanh 1.140,0 | 20,18 | Khongbaogom
Dkt san dwd T dién tich ky thudat,
3 | gr |Datsanduonggao tiong | geq, | 3346 | PCCC, ché dé xe
ndi by va ha tang ky thuat
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Sdn duong giao thong ndi by | 1.839,7 32,57

Pat ha tang ky tltuat (xay 50,0 0,89
dung tram bién dp)
4 Thng 5.648,2 | 100,00

Chi tiéu, co’ cau du;n tich cdc chirc ning cia toa nha: Dién tich xay dung
khbi dé khoang 2.618,5m?, khéi thap khoang 2.370, 7m?; céc chirc nang van phong,
thuong mai dich vy, cong cdng tién ich toa nha dugc b tri tai khéi dé 5 tang va ting
6 tang 7; tong dién tich san st dung vao cdc muc dich khong phai de ¢ khoang
40.387,10m’, chiém khoang 49 33% (trong d6 gom khoang 2.877, 9m* san thuong
mai dich vy, khoang 5.331, 4m’ san van phong lam viéc); dién tich san sir dung can
ho dé & khoang 41.485, 60m” (khéng bao gom dién tich hanh lang, dién tich sir dung
chung), chlem khoéng 50,67%, cu thé nhu sau:

- Khéi tang ham: 03 tng ham v6i tong dién tich san khoang 14.544, 30m?, dién
tich chd dd xe khoang 12.675, Om* dam bao QCVN 04: 2019/BXD.

- Kh01 dé cong trinh (tr ting 1 - tang 5): Tong dién tich san khoang
12.564,5m’, trong do, dién tich san nha tré khoang 1.426, 1m’, dién tich sinh hoat cong
ddng khoang 511 ,0m?, con lai 1a cac dién tich dich vu thuo'ng mai, vén phong, dich vu
cong cong khac va dién tich hang lang két cAu, ky thuét,..

- Kh01 thdp cong trinh (tr ting 6 - tAng 35): Tong dién tich san khoang
69.308, 2m’, trong d6 chirc ning vin phong, dlCh vu tién ich duoc b tri tai ting 6 va
tang 7; dién tich can ho dé & khoang 41 485 6m’; gian lanh nan dugc bb tri & toan- RO
tang 17 véi dién tich san khoang 2.034, 7m’* dam bao QCVN 04:2019/BXD, con lal 1
dién tich hang lang, két cu, k§ 7 muat,

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

Yéu cau chung: To chrc hé thong ha tang ky thuat dong bo gbém cac hang;mﬁlc
Cép nudc, thoat nudc, cap dién, thong tin lién lac, dAu nbi v6i hang muc ha tang k¥
thudt cia cac du 4n lién ké.

a) Chd d6 xe: Hé thong chd dd xe duoc thiét ké bd tr1 trong 03 tAng him, dién
tich dam bao theo quy dinh t3i thiéu 25m’ chd dd xe/100m” san str dung, theo Nhiém
vu quy hoach chi ti€t dugc duyét.

¢) San nen va hé thong thoat nudc mua:

- San nén: Khéng ché theo cao do duong Ly Thai T va cac cong trinh xung
quanh, huéng thoat nudc ra truc dudong Ly Thai T6.

- Nudc maét thoat ra hé thong thodt nudc dudong Ly Thai Té d6 vé hé théng
thoét nudce chung cta thanh phd qua hé théng céng D600.

d) Quy hoach cép nudc

- Tong nhu cau: Khoang 1.750 m *Ingd.

- Nguon nude: Tir hé théng cép nudc clia thanh phd Béc Ninh (tuyén ng doc
duong Ly Thai T6).

- B4 tri hong nudc chira chdy cho lyc luong chita chay ¢ mdi tAng, dam bao
khoang céch tir cira cén ho xa nhat dén hong nudc chita chay khong 16n hon 45m; hé
thong phong chay chita chay, cép nudc cho hé thng chita chay phai dam bao Quy
chuén k§ thut qudc gia vé an toan cho nha va cong trinh QCVN 06:2020/BXD.
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e) Quy hoach cap dién

- Tong cong suét khoang: Khoang 4.500 kVA. o

- Ngu6n dién: Cap dién cho cong trinh tir duong dién trung the gan du an.

f) Quy hoach thong tin lién lac

- Téng nhu cau: Khoang 2.000 thué bao.

- Nguén cép: Tir tram BTS khu vuc.

g) Quy hoach thoét nudc thai: Tiéu chuén luu luong thoét nudce thai tinh bang
90% tiéu chuan lugng cép nudc sinh hoat sir dung, duge thu gom vao hé théng bé
phét, bé xir Iy rdi dau ndi vao hé thong thu gom nudc thai cta thanh phd.

h) Quy hoach hé théng thu gom va xir ly chét thai: Rac thai dugc thu gom bang
hé thdng cac thung rac, van chuyén téi bai tap két ctia khu vuc d& chuyén vé khu xir Ly
chung cta thanh phd.

i) Panh gia moi trudng chién lugc: Thé hién chi tiét trong thuyét minh P 4n
quy hoach va ban v& kém theo.

6. Thiét ké db thi va Quy dinh quan ly.

- Thiét k& d6 thi: La mot bd phén cia do 4n quy hoach, thyc hién theo quy dinh
tai Thong tu s& 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo X4y dung huéng dan vé
ndi dung Thiét ké db thi.

- Quy dinh quan 1y theo db n Quy hoach chi tiét: La co s phap ly dé quan ly
theo quy hoach xdy dung.

Pidu 2: T6 chire thuc hién

- Trung tam phét trién quy dét tinh Béc Ninh t6 chirc hoan thién hé so D6 an
quy hoach theo Béo cao thdm dinh dugc duyét.

- Giao S¢ Xay:

+ Huong dan trién khai cac budc tiep theo dam bao dd an phu hop quy
hoach, chi tiéu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi ctia khu vuc quy hoach va cac ndi
dung lién quan dam bao dung quy dinh cla phap luat.

+ Hudng dan thuc hién cac budc tiép theo theo quy dinh.

Pidu 3: Thu trudng cic co quan: Vian phong UBND tinh; cac So:
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xdy dung, Giao théng Van tai, Tai nguyén va
MBoi trudong, Cong thuong, Thong tin va Truyén thong, Kho bac Nha nuéc tinh;
Céong ty Dién lyc Béc Ninh, UBND thanh phd Bic Ninh, UBND phuong
Pai Phiic, céc co quan don vi lién quan cén cir quyét dinh thuc hién./.

Noi nhing”~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dbiéu 3; 4

- TTTU, TTHDND tinh; ~ CHU TICH
- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Van phong UBND tinh: XDCB, TNMT, LDVP;
- Lwu: VT, XDCB.
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