UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péoc 1ap — Tw do — Hanh phic
sé: H&H//QP-UBND Ha Ngi, ngay LF thang{() ndm 2015
QUYET PINH

Phé duyét phuong an dau gia quyen sir dung dat (de thue hién dy an dau tw) xay
dung nha 6 cao tang dé ban dbi voi 16 @it NO23 nim doc truc dwong 5 kéo dai
(doan cAu Chui — cau Pong Tru), phwong Thugng Thanh, quin Long Bién

Y BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI

Cin ot Luat TS chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin cir Luét Dét dai ngay 29/11/2013; ;

Cén ctr Nghi dinh 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 cua Chlnh pha v& quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cna Lu4t Dét dai;

Cin ctr Quyét dmh s6 71/2014/QDb- UBND ngay 15/9/2014 cua UBND
Thanh pho Ha N01 vé viéc ban hanh quy dinh vé dAu gia quyén sir dung dat dé
giao dit c6 thu tidn stt dung dit hodc cho thué d4t trén dia ban Thanh phd;

Xét @& nghi ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va Mdi trudng tai To trinh s6
6454/ TTr-STNMT-QHKHSDD ngays9 thdngg nam 2015

QUYET DINH :

Diéu 1. Phé duyet “Phuorng an dAu gia quyen str dung dAt (dé thuc hién du an dau
tu) xay dung nha 0 cao ting dé ban dbi véi 16 dat NO23 nam doc tryc dudng 5 kéo dai
(doan cAu Chui— cau Péng Trt), phudng Thuong Thanh, quén Long Bién.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Chanh Vian phong Uy
ban nhan dan Thanh phd, Giam dbc cac S&: Tu phap, Tai nguyén va Moi truorng,
Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién tric, Cuc trudng Cuc Thué Ha
Nbi; Cha tich: Uy ban nhéan dan quéin Long Bién, phuong Thuong Thanh; va cac
t§ chitc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh ndy./.

Noi nhin: Vi TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 2;

- Chu tich Nguy&n Thé Thao (dé blc);
- Ph6 Chu tich TT Vii Hong Khanh;

- VPUB: PCVP Pham Chi Cdng;

- Luu: VT, TNnh,th, STNMT.
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PHUONG AN
Piu gia quyen sir dung dat (dé thwe hién dw an diu tw) xiy dung nha & cao ting dé
ban tai 16 dat NO23 nam doc truc o éo déi (doan c?lu Chui — ciu Pong Tru),

1. Giéi thiéu vé vi tri khu dat dau gia
Khu dit t chirc dau gia quyen sir dung dét 1a 16 dit NO23 ndm doc truc
dudng 5 kéo dai (doan cau Chui — cau Péng Tru), phu’ong Thuong Thanh, quén
Long Bién; Khu dat t6 chirc ddu gia da hoan thanh viéc bdi thuong, hd trg, tai dinh

cu va xdy dung ha tang k§ thuat theo quy hoach dugc duyet
+ Phia Bac, Pong Nam va Dong Bic gidp dudng ndi bd theo quy hoach.

+ Phia Tay Nam giap 6 d4t ha ting k¥ thuat, cay xanh.
2. Ha tAng ky thuat khu dit dau gia

Khu dét dau gia dugc Ban quan ly du 4n ha tang T4 Ngan hoan thanh dau tu
xdy dung ha tang k§ thuat khu dat d4u gid bao gom cac hang muyc: San nén; Xay
dung hé théng cap nudce, thoat nudc, hé thong cép dién chiéu sang.

3. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung datva quy hoach xay dung.

a) Khu dat dau gia quyén st dung d4t 13 16 d4t NO23 ndm doc truc dudng 5 kéo
dai (doan ciu Chui — cau Déng Tru), phuong Thuong Thanh, quéan Long Bién nim
trong danh myc Quy hoach str dung dat dén ndm 2020 dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 3207/QD-UBND ngay 18/6/2014.

b) Chi tiéu quy hoach x4y dung dugc xéac dinh tai: Ban v& Quy hoach chi tiét
hai bén tryc dudng Cau Chui — Pong Tru ty 18 1/500 da duge UBND Thanh pho
phé duyét tai Quyet dinh 16/2005/Qb-UB ngay 07/02/2005; Quyét dinh sé
18/2005/QD-UB ngay 07/02/2005 vé viéc ban hanh Piéu 1& quan 1y xay dung theo
Quy hoach chi tiét hai bén truc dudng Céu Chui — Péng Tru, ty 1& 1/500 d& dugc
duyét.

Cu thé nhu sau:
. | Diéntich dét | Digntich | HesOSU )y 4504y | Chidu cao
Tén 16 dat (m2) dau gia dung dat dung (%) | trung binh
(m2) (14n) g (7o &
NO23 17.101 5.955,1 2,72 34,9 7,8




PHAN II - NHUNG QUY PINH CU THE

1. T6 chirc phién diu gia quyén sir dung dit

- Hoi ddng déu gia duge thanh 1ap theo Quyet dinh s6 6187/QD-UBND ngay
25/11/2014 cua UBND Thanh phd c6 trach nhiém thdm dinh tu cach cac nha dau tur
tham gia d4u gia quyén sir dung dit va giam sat phién du gia quyén sir dung dit.

- Pon vi t6 chirc d4u gia: Uy ban nhan dan quan Long Bién.

- Pon vi truc tiép tb chirc phién ddu gid: UBND quan Long Bién, tru s& tai
Dia chi: S6 3 Van Hanh, phudng Viét Hung, quan Long Bién. DT: 043.8736396.

- Uy ban nhan dan quéin Long Bién ¢6 trach nhiém té chirc ddu gia quyén sir
dung dét truéc Quy IV/2015.

' 2. Trach nhi¢m ciia don vi t6 chirc d4u gia

- Thyc hién cdc quy dinh tai Quyét dinh sé 71/2014/QDP-UBND ngay
15/9/2014 ctia UBND Thanh phé Ha Ni.

- Phat hanh H) so moi ddu gia; thu ho so ding ky tham gia d4u gid va céc
khoén thu tién phi tham g1a d4u gia, khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Ky hop dong véi td chirc ban d4u gia chuyén nghiép dé cir déu gia vién didu
hanh phién dau gia quyén sir dung dit.

- Xay dung ndi quy phién d4u gia va cac ndi dung huéng din lién quan khac
tai phién déu gia.

- Thong béo cong khai danh sach nhimg Nha dau tu khong du diéu kién tham
gia d4u gia; Chu tri t chirc budi di tham thyc dia khu dit dau gia t61 thidu 02 ngay
trude khi mé phién du gia.

- Théng béo bang vin ban cho Nha déu tu tring d4u gia vé viéc ndp tién
trang diu gia.

- Hoan tra lai tién dit truée cho Nha dau tu khéng trang d4u gia (va khong vi
pham quy dinh phai bi xir ly tich thu khoan tién dat truéc) cham nhét 13 hai (02)
ngdy lam viéc ké tir ngay két thic phlen ban dau gia.

- Thyc hién c4c thi tuc phap ly vé cép G1ay ching nhin quyén sir dung dét &
& va td chirc ban giao dét cho ngudi trung dhu gia.

- Nop tién thu duoc tir d4u gia, tién thu ctia nhimng ngudi tham gia dbu gia vi
pham quy ché, tién ph1 tham gia d4u gi4 nhung khéng chi hét, tién phat cham ndp
vao ngan sach Nha nudc.

3. Ho6 so moi tham gia dau gia

3.1. Hd so moi ddu gia dugce phat mién phi cho ngudi ding ky tham gia dhu
gia khong han ché tai try s& UBND quin Long Bién, tru s& tai Dia chi: S6 3 Van
Hanh, phuong Viét Hu'ng, quén Long Bién. Thoi gian cung cap hé so khong duoc
it hon 05 ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi han Thong béo moi dhu gia.

3.2. Pang ky du d4u gia: Nha déu tu c6 nhu ciu tham gia déu gia dang ky va
ndp hd so theo quy dinh. Thoi g1an dia diém nop ho so ding ky du ddu gia duogc
néu cu thé tai Thong bao moi déu gla

3.3. Hb so tham du d4u gia gbm c6:



a. Gidy gi6i thiéu ctia Nha dAu tu tham gia d4u gia (dbi voi truong hop ngudi
ndp hd so khong phai 1a Ngudi dai dién theo phap luat ciia Nha diu tw).

b. Pon du diu gia theo mAu (c6 déng dau treo cia UBND quén Long Bién):
Nha dAu tu tham gia ddu gia phai ghi rd ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau trén
mAu don va ky tén dong dau.

c. Ban sao gidy ding ky kinh doanh (c6 ching thyc) - (Nha dAu tu tham gia
dAu gia phai c6 chirc nang kinh doanh bat dong san hodc Gidy chtng nhan dau tu
c6 hoat dong kinh doanh bit dong san).

d. Ban sao c¢6 chimg thuc chimg minh thu hodc ho chiéu cia nguoi dai dién
tham du phién d4u gi4 (phai xuét trinh ban géc dé& dbi chiéu); Gidy ty quyen hop
1€ (neu c0); Tru'ong hop ching minh thu/hd chiéu ctia Nguoi dai dién Nha dau tu
tham gia d4u gi4 bi thét lac thi phai c6 x4c nhén clia co quan Cong an s6 tai.

e. Gidy x4c nhan da ndp da khoan tién dit truée (ban gbc).

f. Bao dam du cac diu kién vé nang lyc dé thyuc hién du an dau tu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 Quyet dinh s6 71/2014/Qb-UBND:

- Vin ban xac nhan vé thuc hién ky quy theo quy dinh ctia UBND Thanh phé
Ha Noi. (néu cd)

- H6 so chimg minh vén chu sé hitu ctia Nha du tu thuc hién dy 4n (thé hién
trén Glay ding ky kinh doanh, hogc Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép hodc
Quyet dinh thanh 13p doanh nghlep hodic Gidy chimg nhan du tu...); cam két cua
t6 chirc tin dung vé cho vay vén dé thuc hién duy 4n;

Bao dam du céc didu kién v& ning luc tai chinh dé thuc hién du 4n déu tu (c6
vén thudc s& hiru ctia minh dé thuc hién du an khong thép hon 20% téng mirc dau
tu cua du an. Vi d4u gia quyén sir dung dét (dé thue hién dir 4n dAu tr) xdy dung nha &
cao tang @& ban tai 16 dit NO23, phuong Thuong Thanh, quén Long Bién cua Phuong an
nay, tdng mirc du tu cia du an (theo du kién, khong bao gébm tién sir dung dit) 1a
524,84 ty. Nhu véy, nha dau tu tham gia ddu gia phai c6 vdn thudc sé hitu cia
minh d& thyc hién du 4n khéng thap hon la: 20% x 524,84 ty ddng = 105,0 ty dong
(MOt trim linh nim ty dong).

- Khong vi pham quy dinh cia phap luat vé dit dai d6i voi du an da dugc Nha
nude giao dét, cho thué dat;

- C6 nganh nghé kinh doanh phtt hop véi muc dich st dung dét dé thuc hién du
an dau tu.

g. Ho so du ddu gia duoc bé vao mot phong bi khdé A4 va ndp cho don vi td
chirc ddu gia dé xét duyét diéu kién tham gia phién du gia theo quy dinh.

h. H6 so tham dy du gia ndp tai UBND quén Long Bién.

Tru'ong hop céc gidy to 13 ban sao, nguoi ndp hd so phai xuét trinh dugc ban
gbc @& ngudi nhan hé so dbi chiéu kiém tra (khi can).

4. Hinh thirc sit dung dét sau d4u gia va thoi han siv dung dat
- Hinh thirc sir dung dét: giao dt c6 thu tién st dung dit ;
- Thoi han 50 nam ké tir ngay cd quyet dinh phé duyét ket qua tring dhu gia;

Nguoi mua nha ¢ gan lién v6i quyén st dung dit duoc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung d4t én dinh lau dai.



5. Nguyén tic ddu gia, hinh thirc ddu gia
5.1. Nguyén tic d4u gia:

Viéc dau gia fl‘uqc thuc hién theq nguyén tac cong khai, lién tuc, khéch quan,
trung thuc, binh dang gifra cac Nha dau tu tham gia d4u gi, bao vé quyén, loi ich
hgp phap cua cac bén tham gia.

5.2. Hinh thirc d4u gi4: D4u gia bang bo phiéu nhidu vong. Viéc bo phiéu tra
gid duoc tien hanh qua 03 vong d4u bt bude va mot hodc nhiéu vong diu gia tiép
theo cho dén khong con Nha déu tu tra gia cao hon thi Nha dAu tu cudi cing ¢
murc gia tra cao nhat 12 Nha dAu tu tring du gia. Thoi gian viét va bo gia cho 01
vong déu gia 1 10 phut (k& ca viét va bé phiéu dlu gid).

- Cach thirc tién hanh d4u gia 1a: Tai mdi vong du gis, mdi Nha dau tu tham
gia dau gia dugc phét mot to phiéu tra gi, ghi gia mudn tra vao phiél‘l clia minh va
bo phieu vao hom phiéu. Sau khi thu hét cac phicu da phat, Nguoi dieu hanh phién
dau gié cong bd mirc gid trd cao nhat cia vong bd phiéu ma khéng cong bo tén cla
Nha diu tu d3 tra gia cao nhat, tiép tuc phét phiéu cho nhing nha dau tu tham gia
dAu gia dé bét dAu tra gia cho vong tiép theo. Phién dAu gia két thuc khi khong con
nha dau tu tra gia cao hon.

- Trudng hop sau khi két thuc 03 vong dau bét budc, & cac vong d4u tiép theo
néu dén mot vong bét ky ma:

+ Tht ca nhing nha diu tu tham gia d’f}u gia déu khéng bd gia :ciép thi 14y két
qué ctia Nha déu tu c6 gid bo hop 1€ cao nhét & vong trude lién ké dé xéac dinh Nha
dAu tur tring gid. Néu tai vong déu trude lién k&, c6 nhieu Nha dAu tu bod gia bing
nhau va 12 gia bé hop 18 cao nhét thi t6 chirc cho nhitng Nha dAu tr nay bdc thim
d8 x4c dinh Nha ddu tu tring dAu gia.

+ Trudng hop nha dau tu tra gi4 cao nhat rat lai gia d tra trude khi bét diu
thu tuc tra gia cha vong ké tiép thi cudc d4u gia van tiép tuc va s& xét muc gid cia
ngudi tra gia lidn k& trude d6 13 mirc gia khéi diem @& du gia & vong ké tiép. Néu
muc trd gia 1ién k& 14 mirc gia khdi diém cta vong dau thi gia khoi diém cta vong
dAu tiép theo s& 1a murc gia khéi didm cua vong dau niy cong thém 01 bude gia.
Trong trudng hop khong coé ngudi tra gia tiép thi cudc dau gia coi nhu khong
thanh. Nha dau tu rat lai gia da tra s& bi xir 1y theo quy dinh phap luat va Phuong
4n déu gia.

- Nha diu tu tham gia phién d4u gia phai tham gia qua 03 vong d4u bét budc,
néu nguoi tham gia d4u gia ma khong tham gia hét 03 vong déu bt budce thi coi
nhu vi pham quy ché dAu gi4 (trir trudng hop tai vong d4u thir hai hogc thi ba cla
03 vong dau tién bét budc ma Nha déu tu d3 tra gia cao nhét cta vong dau 16n hon
gia khéi diém tir 03 14n budc gia trd 18n thi cdc nha dAu tu khac cb quyén viét vao
phiéu d4u gia 1a “khong tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi 12 vi pham quy ché.
Trudng hgp nay xac dinh Nha dau tu d4 tra gia cao nhat @4 néu 1a nha diu tu tring
d4u gia.). Trudng hop sau 03 vong d4u bt bude, dén 01 vong d4u bét ky, Nha dau
tu tham gia du gia tir chdi khong tham gia d4u gia thi phai viét vao phiéu dhu gia
13 “khdng tiép tuc tham gia”, khong dugc noi bang 15i.

5.3. Viéc m& phién d4u gia phai tién hanh theo nguyén téc: S6 d6i tugng
tham gia ti thiéu 12 02 Nha diu tu c6 chirc ning kinh doanh bat dong san va bao
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dam @a cac di€u kién nang luc tai chinh dé thuc hién dyu 4n diu tu theo quy dinh
phap luit.

. Céac t6 chuc tham gia phién d4u gi4 phai doc 1ap vé tai chinh, khong cting mét
Tong cong ty hodc Cong ty me va Cong ty con; trrong hop doanh nghiép lién
doanh tham gia dau gia thi cac bén gop von trong lién doanh khong dugc tham gia
déu gia. Cac Nha déau tu khéng dugc st dung ngudn vén tir ngan sich Nha nudc
dé tham gia dau gia.

Dén thdi diém xéc dinh dieu kién, néu khong du sé luong Nha dau tu tham
gia dau gid theo quy dinh thi Chu tich Hoi ddng dau gia quyén sir dung dat quyét
dinh tam dimg t6 chirc phién d4u gia, Nha ddu tr da dang ky tham gia dAu gia c6
thé rat lai khodn tién dat trude va phi tham gia d4u gia, hodc chép nhéin cho doi
cho dén khi du diéu kién tb chirc dAu gia.

6. Diéu kién dwogc tham gia diu gia va cac trwong hop khong dwge tham
gia phién diu gia quyén si dung dat (Can cie Diéu 7 Quyét dinh 56
71/2014/Qb-UBND):

6.1. C4c khoan tién phai nop khi ding ky tham gia dAu gia quyén sir dung dt:

a. Khoan tién dit trude.

- Nha dAu tu tham gia du gia khi ndp Hb so du d4u gia phai ndp mdt khoan
tién dit trude do don vi t6 chirc viée d4u gia quy dinh.

- Cu thé sb tién dit trude 1a khoang 5% gia tri tidn st dung dat xac dinh theo
gia khoi diém.

- Pia diém thu tién: Tai UBND quan Long Bién — Dia chi: s6 3 Van Hanh,
phuong Viét Hung, quén Long Bién, Ha Noi.

- Khoan tién d3t trudc khong duge hoan trd cho Nha dAu tu tham gia dau gia
va duge ndp vao ngan sach Nha nudc trong truong hop Nha diu tu tham gia diu
gia vi pham Quy ché du gia dugc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 14, Khoan 2 Diéu
20 Quyét dinh sé 71/2014/QD-UBND ngay 15/9/2014 ctia UBND Thanh phd va
theo quy dinh phap luét.

- Khoan tién dit trude di ndp cda Nha du tu trang du gia dugce tinh vao
tdng sb tién phai ndp cho 16 dAt trung dAu gia.

- Nha dAu tu khdng tring dau gia s& dugc hoan tra khoan tién dit trudc cham
nhét 12 02 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién ddu gié.

b. Phi tham gia d4u gia (Céin cie Diéu 10 Thong tw s6 48/2012/TT-BTC) :

Nha dau tu khi ddng ky tham du diu gia phai ndp khoan phi tham gia theo
quy dinh 12 3.000.000 dong/01 ho so (ba triéu dong trén mot bo ho so).

c. Tién ky quy : Nha dau tu phai thyc hién ndp tién ky qu¥ theo quy dinh cia
UBND Thanh phb Ha Nbi. :

6.2. Nguoi tham gia d4u gia:

La nguoi dai dién theo phép luat cua nha dau tu hodc ngudi duge uy quyén
hop phép. Truong hop nguoi c6 tén trong don khong biét chit, hodc khong biét
tiéng Viét Nam thi phai c6 nguoi viét thay hodc phién dich va phai chi dong dang
ky véi UBND quén Long Bién trudc khi mé phién d4u gia.

6.3. Céc truong hop khong dugc tham gia dhu gia.



- Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hogic bi han ché
ndng luc hanh vi din sy hodc nguoi tai thoi diém dau gia khong nhén thirc, lam
chu dugc hanh vi cia minh theo quy dinh cta phap luét.

- Nguou lam viéc trong don vi dugc giao nhiém vu t6 chirc déu gia va td

chirc ban diu gia chuyén nghiép tham gia thuc hién d4u gia quyén str dung dét va
cha, me, vo, chong, con, anh, chi em rudt cia nguoi do.

- Ngudi tham gia du gid quyén str dung dét sir dung vén tir ngan sach Nha nudc.
- Trudmg hop cac t6 chirc tham gia d4u gia khong doc 1ap v& tai chinh; cling
mot Tong cong ty hodc Cong ty me va Cong ty con; truong hop Doanh nghiép lién

doanh tham gia d4u gi4 thi cic bén gép von trong lién doanh khéng dugc tham gia
dAu gia.

- Pbi tuong tham gia ddu gia ciing mot thira d4t: C4 nhéan c6 quan hé huyét
théng 13 bb, me, con va anh chi em rudt; c6 quan hé hén nhén 13 vg, chong.

7. Gia khéi diém, budc gia, tiéu chuin xét gia, cong thirc bd gia va gia
trang dau gia

7.1. Gi4 khoi diém cta vong dau:

- Gi4 khoi diém cua vong 1 14 gid khoi diém dé du gia quyén sir dung dht 6
dat NO23 thudc phuong Thuorng Thanh, quin Long bién dugc UBND Thanh phd
phé duyét dé t6 chirc dau gia.

- Gia khéi diém vong 2 trd di: Bing gia bo hop 1€ cao nhét tai vong trudce lién
ké (Trong trudng hop tai vong dAu trude lién k& ma tat ca Nha dau tu déu tra bang
gia khoi diém cta vong d4u, thi _gid khéi diém cua vong diu tiép lién ké bang gi4
khéi diém cta vong déu trudce 1ién k& cong thém mot bude gia).

7.2. Cong thirc bo gia:

- Gi4 khoi diém vong 1 1a “A” thi gia bo hop 1€ vong 1 s& phai la tir “A’d tro
1én cu thé 1a: C6 thé 13 “A”, A + n lan budc gid (n 14 cac so ty nhién: 0,1,2,
3,4,5,6...vv).

- Gi4 khoi diém vong 2 1a “B” thi gia bd hop 1€ Vong 2 s& pha1 1a tr “B”d tr¢
lén cy thd 1a: C6 thé 1a “B”, B + n lAn budc gia (n 13 cic s6 tu nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vV).

- Gi4 khoi diém vong 3 1a “C” thi gid bo hop 1¢ vong 3 sé& phai la tir “Cd tré
1én cu thé la: C6 thé 1a “C”, C + n 1in budc gid (n 14 cic sd ty nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv).

7.3. Buée gia: Ap dung cho tht ca cac vong dau la: 300.000d/m> (Ba trim
ngan ddng trén mdt mét vudng).

8. Xac dinh Nha diu tw triing dau gia

8.1. Nha dau tu trung gia la Nha déu tur c6 gia tra hop 16 cao nhét cho 1m?* dit
& vong du cubi cling duge Nguoi dleu hanh phién du g1a cong bé tai phién du
gid va dugc UBND Thanh phé quyét dinh cong nhén két qua dhu gia.

8.2. Trudng hop sau khi két thuc 03 vong d4u bat budc, & cac vong d4u tlep
theo néu dén mot vong bét ky ma tt ca nhiing nha dAu tu tham gia d4u gia déu
khong bo gia tlep thi 1ay két qua cua Nha déu tu cb gia bd hop 1€ cao nhit & vong
trude lién k& d8 x4c dinh Nha diu tu tring gia. Néu tai vong d4u trudce 1ién ké, c6
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nhiéu Nha dau tu bd gia bing nhau va 14 gia bo hop 1€ cao nhét thi t chirc cho
nhimg Nha diu tu nay bdc thim dé x4c dinh Nha dau tu tring dau gia.

8.3. Danh sach Nha déu tu trang du gia dugc 1ap cung Bién ban phién d4u
gi4 va cong b ngay sau khi két thiic phién déu gia.

9. Xir Iy vi pham cu thé khi td chirc ddu gia

- Trong truong hop nguoi déng ky tham gia ddu gia d3 nop khoan tién dat
truge va duge xac dinh du diéu kién tham dy phién d4u gia nhung khéng dén tham
gia phién du gia ma khéng thudc tru'o'ng hop bét kha khang (néu vi Iy do phuorng
tién di chuyén ma téi chdm thi thoi gian cham tré khong qué 10 phut so véi thoi
gian quy dinh trong hd so moi d4u gi) hoic khong nép phiéu dyu ddu gid theo quy
dinh thi coi nhu khong tham gia phién d4u gia (trir truong hop vong dau trude do
d3 viét phiu “khéng tiép tuc tham gia” theo quy dinh).

- Nha déu tu tham gia du gia rat don hodc tir chdi tham gia d4u gia sau khi
UBND quén Long Bién da cong b két qua xac dinh diéu kién.

- Nguoi tham gia d4u gié (dai dién Nha du tu) tra gia thap hon gia khéi diém
theo quy dinh cia vong d4u; Nguoi tham gia d4u gia khong tham gia tra gia da 03
(ba) vong déu bit budc theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gia (dal dién Nha déu tu) rit lai gia da tra trude khi d4u
gi4 vién didu hanh cudc ban d4u gia céng bd ngudi triing déu gia.

- Tru:cmg hop nha dau tu tra gia cao nhét rat lai gia dé tra trude khi bét dau
tha tuc tra g1a cia vong ké tiép thi cude d4u gia van tlep tuc va s&€ xét muc gia cua
ngudi tra gid lién ké trude d6 1a mure gia khoi diém dé déu g1a & vong ké tiép. Néu
muc tra gia lién k& 1a mic gia khoi diém cia vong du thi gia khéi diém cta Vong
dhu tiép theo s& 12 muc gia khéi diém cua vong diu nay cong thém 01 budc gia.
Trong trudng hop khong co6 nguoi tra gia tiép thi cudc diu gia coi nhu khong
thanh. Nha dau tu rat lai gia d3 tra s& bi xtt ly theo quy dinh phép luat va Quy ché
dhu gia.

- Nha du tu d4 tra gia cao nhét tai vong du cubi cung ma rat lai gia da tra
trude khi Ngu’m diéu hanh phlen du gia cong bd Nha dAu tu trang dau gia thi
phién déu gia dbi vé4i 16 dat nay coi nhu khong thanh (V1 d6i v6i hinh thirc dau gla
b6 phiéu nhiéu vong, chi xac dinh 1a Nha déu tu tra gla cao nhét tai vong ddu cubi
cung khi sau d6 khong con Nha dAu tu tiép tuc tham gia d4u gia).

- Bét ctr trudng hop nao bo gia thap hon gia khéi diém cta vong d4u déu bj
coi 1 vi pham Quy ché va khéng dugc tiép tuc tham gia ddu gia, dong thoi khéng
duoc hoan tra lai khoén tién dit trudce.

- Khi nguoi diéu hanh phlen du gia diéu hanh cudc ban ddu gia tai san da
cong bd Nha diu tu trung dau gia ma Nha dAu tu nay tir chdi khong nhéan quyen
trang du gia thi 16 dét coi nhu dau gia khong thanh (vi dbi vé6i hinh thic dau gia
b6 phiéu nhiéu vong, chi x4c dinh la Nha dAu tu tring du gid khi la nha dau tutra
gia cao nhét tai vong d4u cudi cing ma khong con Nha dau tu nao khéc tiép tuc
tham gia déu gia).

- Trudng hop Nha dAu tu tham gia diu gia néu bo sai budc g1a s€ dugc lam
tron theo nguyén tic cng ting 1én cho tron budce gia ké tiép dé xét gia. Nha dau tur
ddng y cong tang lam tron budc gia ké tiép s& phai x4c nhan vao phiéu diu gia da
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gl}i sai buéf: gia cia minh. Truong hop Nha dau tu khong ddng y cong ting 1am
tron budce gia ké tiép sé khong dugc tiep tuc tham gia dAu gia.

- Nha diu tu trang d4u gia khong ndp tién trang ddu gia theo quy dinh.

boi vc.ir‘i tat ca nhiing trudng hop vi pham trén, nha dau tu khéng dugc hoan
tra khoan tién dit trudc; so6 tién ndy s& bi xir 1y thu hoi ndp ngan sach Nha nuée
theo quy dinh.

10. Kinh phi td chirc thie hién phién dau gia

Kinh phi d& tb chirc thyc hién déu gié dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 9
Thong tu s& 48/2012/ND-CP ngay 16 thang 3 nam 2012 cua B Tai chinh, cu thé:

~ -Dutoan ngén sach nha nuéc giao cho UBND quéan Long Bién dé xir 1y viéc
dau gia quyén st dung dat;

- Phi tham gia d4u gia quyén st dung d4t ma UBND quéan Long Bién thu cia
ngudi tham gia dau gié;

- Khoan tién dit trudc cia nguoi ding ky tham gia déu gia nhung khong
tham gia dau gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang, ngudi tir choi két qua
trang dau gia sau khi dugc cong bo la ngudi tring dau gia hodc vi pham Quy ché
ban dau gia theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh pht vé ban dau gia tai san.

PHAN III - THU'C HIEN KET QUA DAU GIA

1. Nop tién sir dung dAt vio ngan sich Nha nwdce va ban giao dat

- Can ¢t quyét dinh cia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét két qua
dAu gia vé viéc ndp tidn tring d4u gia, trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir
ngay nhan dugc Quyét dinh triing dau gia, UBND quén Long Bién giri thong bao
nop tién str dung d4t cho Nha diu tu tring d4u gia (ndi dung thdng bao theo khoan
2 Pidu 19 Quyét dinh 71/2014/QD-UBND ngay 15/9/2014 cia UBND Thanh
phd).

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc thong bao nop tiér} tring dhu
gi4, nha dau tu trang dau gia quyén st dung d4t phai ndp &t mot lan so tién tring
d4u gia vao Ngén sach Nha nudc theo quy dinh (sb tién tring d4u gia thyc ndp
duoc thanh quyét todn trén co sd dién tich d4t thuc té sau khi ban giao mbc giGi tai
thuc dia).

- Truong hop nha dAu tu d4u gia cham ndp tidn trang du gia vi ly do khach
quan, b4t kha khang duoc co quan co thAm’ quyén xé4c nhan, Nha dAu tu c6 thé
duoc UBND Thanh phé quyét dinh gia han thém thoi han ndp tién (thoi gian gia
han khong qua 03 thang k& tir ngay c6 Quyét dinh céng nhan két qua dhu gid) va
phai nop tién phat chdm ndp theo quy dinh.

2. Cap gidy chirng nhin quyén sit dung dat &

2.1. Sau khi nha du tu nop da 100% s tidn trung déu gi4 quyén sir dung dt,
trong thoi han khong qua 10 ngay, UBND quén Long Bién lién hé véi don vi do
dac dé xac dinh ranh gidi, mbc gi6i khu d4t d4u gia; lién hé vai So Tai nguyén va
MBai trudng d& 1am tha tuc ban giao ranh gidi khu d4t d4u gia ngoai thyc dia va 1ap
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trich luc ban d (thanh phin tham gia ban giao dat ngoai thyc dia, gbém S¢ Tai
nguyén va Méi trudng, nguoi tring dau gia, Phong Tai nguyén va mdi truong
quén Long Bién, UBND phuong Thuong Thanh); hoan thién thu tuc clp Gidy
chimg nhén quyén st dung dat 6.

2.2. Sau khi co quan ¢6 thim quyén cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat: -
UBND quén Long Bién t6 chuc trao Gidy chimg nhan quyén st dung dét & cho
nha dAu tu trang d4u gia quyén sir dung dét.

3. Hoan thién cac thi tuc vé dw an, du tw va xiy dung

Sau khi dugc cép Gidy ching nhan quyén st dung dé{lt,, ngudi trang déu gia
¢6 trach nhiém 1ap ho so, trinh UBND quén Long Bién chap thuin dau tu dy 4n
phét trién nha & theo quy dinh cia Luat Nha & (du 4n cé quy md nhé hon 500
cén ho); quyét dinh phé duyét du an dAu tu, xin phép xay dyng va to chic trién
khai du 4n theo quy dinh.

Thoi gian thyc hién du 4n duge quy dinh cu thé trong vin ban cia UBND
quin Long Bién chip thuin du tu, nhung phai dam bao khoi cong trong quy
1/2016 va két thic trong quy 11/2018.
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