UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
55:59....2007/QD-UBND Ha Noi, ngay4§ thdng & ndam 2007
QUYET DINH

V¢ viéc Phé duyét Quy hoach chi tié€t (ty 1& 1/500) Cum cong nghiép
tap trung tai huyén Soc Son; Ha Ndi - Giai doan 1
(Pia di€m tai xd Mai Dinh, huyén Séc Son, Ha Noi)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can o Luat T8 chuic HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctt Phép lénh Tha do va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay 12/7/2005 clia
Chinh phi v&€ quy dinh chi ti€t thi hanh Phap 1énb Thi d6;

Can cif Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phi vé quy
hoach xay dumg;

Cin o Quyét dinh s6 108/1998/QD-TTg ngay 20/6/1998 ciia Thii tuéng Chinh
phi phe duyét Diéu chinh quy hoach chung Thii d6 Ha Noi dén nam 2020; :

Can cif Quyét dinh s6 24/2001/QD-UB ngay 09/5/2001 ciia UBND thanh ph6 Ha
N¢i ph¢ duyet Quy hoach chung xay dung huyén Séc Son (ty 1¢ 1/10.000);

Can cif Quyét dinh s& 108/QD-UB ngay 05/01/2001 c¢ha UBND thanh ph6 Ha Noi
vé viéc phé duyét du an Quy hoach phit trién Cong nghiép thanh ph6 Ha Noi, giai
doan 2001 — 2010; )

Can cit Quyét dinh s6 5191/QD-UB ngay 29/8/2003 clia UBND thanh phd Ha Noi
vé viéc phé duyét nhiém vu chufn bi ddu w du 4n xay dung Cum céng nghiép tap
trung tai huyén S6c Son - Ha Noi;

Can of Quyét dinh s6 24/2005/QD-UB ngay 18/02/2005 cua UBND thanh phd Ha N6i vé
viéce ban hanh quy dinh tam thdi vé€ trinh ty, thi tuc thie hién du 4n dau tr ha tdng k§ thuat; du
an xay dung cong trinh, nha xudng trong cac cum cong nghiép trén dia ban Ha Noi;

Can o Quyét dinh s 25/2006/QD-UB ngay 10/3/2006 ctia UBND thanh phé Ha
Noi v€ viec phé duyét Quy hoach chi ti€t Cum cong nghiép tap trung tai huyén Séc
Son - Ha Néi (1 1 1/2000) - tai Diéu 2: Cong ty Dau tr Xay dung Ha Noi trién khai
lap Quy hoach chi tigt (ty 1& 1/500) va Du dn ddu tr xay dyng tai khu vuc Cum cong
nghiép (CN2) — Giai doan I;

Can ct Quyét dinh s6 136/2006/QD-UBND ngay 04/8/2006 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé€ viec phé duyét Nhiém vu thi€t k€ Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) xay dung
Cum cong nghi€p tap trung tai huyén Séc Son, Ha Noi - Giai doan I;

Can cif Thong i s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 ciia Bo Xay dung vé quy
dinh 1ap cdc d6 4n quy hoach xay dung do thi;

Theo d€ nghi ctia Gidm doc S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi tai TS trinh
s§ 645/TTr-QHKT ngay 16/5/2007,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Cum cong nghiép tap trung tai huyén Séc Son,
Ha Noi - Giai doan I, ty 1& 1/500 (Cum CN2), do Cong ty C8 phan Tu van ddu tu xdy dung
Phat trién d6 thi Ha Noi 1ap, hoin thanh thang 11/2006 v6i cac ndi dung nhu sau:



1/. Vi tri, ranh gi6i va quy mo:

1. Vi, ranh gior. :

Khu dét nghién ctru Quy hoach chi ti€t Cum c6ng nghiép tap trung tai huyén Soc
Son, Ha N6t ~ Giai doan I, ty 1é 1/500 (Cum CN2) thugc dia ban xa Mai Dinh, huyén
S6c¢ Son, thanh phd Ha Né1, dugce gidi han nhu sau:

+ Phia Tay Bac : d&€n hét pham vi mo& dudng 131.

+ Phia Tay Nam : dén hét pham vi mé dudmg quy hoach (& phia Déng Bac
cac thén: Lac Néng, Kp Cut).

+ Phia D6ng Nam  : d€n hét pham vi m& dudmg quy hoach (& phia Tay Bic cdc
thon Huong Dinh Déng, Hrong Pinh Doai).

+ Phia Dong Bic : d&n hét pham vi md dudng quy hoach va muong wdi Déng Quan.
1.2. Quy mé dat dai: 63,263ha.
2/. Muc tiéu:

- Cu thé hod Quy hoach chung xay dung huyén S6¢ Son va Quy hoach chi ti&t Cum
cong nghiép tap trung tai huyén Séc Son - Ha N6t (ty 1é 1/2000) da duge UBND Thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh s6 25/2006/QD-UB ngay 10/3/2006;

- Thue hién Nghi quyét cia Ban thudng vu Thanh Gy Ha Noi s6 16/NQ-TU ngay
21/05/2004 va K€ hoach s6 61/KH-UB ngay 25/8/2004 ctia UBND Thanh phé vé mot
s6 chil trirong, giai phdp phat trién KT-XH huyén Séc Son giai doan 2004- 2010; Xay
dung Cum cong nghiép tap trung (Giai doan I) dong bo vé co s& ha tang k¥ thuat, déng
g6p vao viéc phét trién kinh t€ - x4 hoi ciia dia phuong va Thanh ph6; Chuyén déi co
cdu kinh t€ theo huéng: Cong nghiép — Dich vu — Nong nghiép;

- Tao diéu kién cho ciac doanh nghi¢p trén dia ban Thanh pho va huyén Séc Son
phat trién sdn xuat, kinh doanh u dinh lau dai, nang cao hiéu qua sir dung dat dai, tao
diéu kién gidi quyét lao dong viéc lam tai dia phuong;

- Quy hoach st dung qu¥ dat phat trién Cum c6ng nghiép tap trung (Giai doan I)
v6i céc chi tiéu quy hoach - kién tric va ha tdng k¥ thuat cu thé cho timg 6 ddt va 16
chitc khong gian kién triic canh quan déng bo véi hé théng ha tdng k¥ thuat, phtt hop
Tiéu chudn, Quy chudn Xay dung (& ty 16 d6 dn 1/500);

- Xay dung Diéu ¢ quan 1y xay dung theo quy hoach 1am co s 1ap du 4n dau w
xay dung Cum céng nghiép va 13 co s& phdp ly dé cdc co quan, chinh quyén dia
phuong quan 1y xay dung theo quy hoach.

3/. Noi dung quy hoach chi tiét:

3.1. Quy hoach si dung dat:

Khu dat nghién ctu Quy hoach chi tiét (ty i& 1/500) c6 tdng dién tich 632.630m’,
¢6 co cdu st dung dat nhu sau;

BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT PAI

) . Dién tich T I
TT j‘ Chiic ning stir dung dat (m?) L (%) ]|
| Téng dién tich khu dit quy hoach 632.630
I JDa't Céng trinh c6ng cdng phuc vu dan sinh 10.715
(hién cé giir lai cai tao chinh trang) B ) ! N
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Dat Cum cong nghiép vira va nho

Dat cong trinh hanh chinh, dich vu cong

100% |

D4t cay xanh tap trung

Dat xay dung nha may, xi nghiép

469.920 |
c@ng_' 14.812 32% ‘

Pat khu ha ting k¥ thuat

R PCRLUSEY ) Eol b

I

|AY

o

Pt dudmg noéi bd cum cong nghié
at Dudng thanh phé va khu wire
{c6 mat cit ° 25m)

§ thuat va bai db xe khu vuc

Dat Cay xanh céch ly, cay xanh két hop

.- 83.781 17,8%
283.345 60,3%
22.570 4.8%
65.412 13,9% |
] 130.865 | l
ha ting

21.130 J

Trong pham vi Quy hoach chi ti€t cum cong nghiép tap trung tai huyén Séc Son, Ha
Noi - Giai doan I (Ty 1& 1/500) ¢6 tdng dién tich 632.630m2, duoc phan bé thanh cic
6 dat xay dung cong trinh va ha tdng k§ thuat, cu thé nhur saw:

BANG THONG KE QUY HOACH SUDUNG DAT

.| -Dién | Tang | Mat | Heso
L , KY | “tich | cao |do xay!sir dung
STT Chifc nang st dung dat fl)u(;;;t dat TB | dung | dat
(m*) | (tang) | (%) | (ldn) |
bat Cong trinh cong cong phuc vu dial
[ jphuong va khu e H-K{ 10.715 Theo du 4dn duge duyét
(Hién co, giit lai cdi tao chinh trang) L
11 [Pdt Cum cdng nghiep vitava nhd | 469.920
A (Céng trink hanh chinh, dich vu H-A| 14812
T va p : —t—
I [Ban quén 1y, hanh chinh dich vu. _ |TI-A1] 10.970 | 204 | 260 | 0.53
2 u dich vu cdng cong H-A2] 3842 227 | 26,77 | 059
‘j Ddi cdy xanh idp trung H-B| 83781 | .
| 1 1Dt cay xanh tap trung I-B1 7.330
2 9:t cay xanh tap trung .H-BZ 9.730 [ o
3 Dat cay xanh tap trung [I-B3| 9.324
4 Dajt cAy xanh tap trung -B4| 19.441 | i
5 [Pat cay xanh tap trung 1I-B Sl 37.956
C {Ddt xdy dung nha mdy, xi nghiép H-C | 283.345
1_[Dst nha mdy, x{ nghiep n-cl] 627101 12 | 50 | 06
2 it nha may, x{ nghi¢p O-C2( 84.028, 1,2 50 0.6
3 |Dat nha mdy, Xi nghiép I-C3| 88.503 1,2 50 0.6
| 4 [Pét nha méy, xi nghiép ILC4) 48104 12 | 50 | 06
Pdt K, ] y thud
b { Tramh;t’rhﬁ ild;c('rgcgctff ul?)" I-D | 22.570
£ MALS R S I SN
| E |Ddt duong noi bo cum cong nghiép | [I-E | 65.412 B | ]
IIT P4t Pudng thinh phd va khu vuc il-F | 130.865 I
Dt Cay xanh cdch ly, cdy xanh két
IV bhop ha téng ky thuat vi bai d5 xe | WG| 21130
~
| TONG 632.630 | ] ]




- Cée chi ti€u quy hoach ki€a tric tai cdc 16 dat xay dung cong trinh: cong céng,
hanh chinh, ha tdng k¥ thuat va nha mdy xi nghiép cong nghiép s& duoc xem xét diéu
chinh phi hgp yéu cdu thuc t&, chifc nang sir dung, tinh chat san xudt, tiéu chudn thiét
k€& va quy chuén xay dung & giai doan thi€t k&€ Téng mat bang c6ng trinh cac xi nghiép
cong nghiép va Du dn ddu tr duge cip thim quyén phé duyét.

- D€ dam bao co s& phap 1y trong qua trinh 1ap du 4n d4u nr xay dung trinh cdp
thdm quyén phé duyét, Cong ty C8 phan Pau tw xay ding Ha Néi phai thyc hién ti€p
theo cac yéu cdu sau: -

+ Xac dinh chinh x4c va c6 gidi phdp d€ xay dung, cii tao cac cong trinh coéng
cOng, van hod, x4 ho6i phuc vu khu virc tai cic 6 dat ¢6 ky hiéu: II-K. Ranh gidi, dién
tich cu thé can c6 ¥ ki€n théng nhét ciia dia phuong va duge co quan thdm quyén xac
dinh d€ dam bao kha thi, tranh khi€u kién;

+ Kiém tra khép néi véi cdc méc gidi cta dy dn: Puong ndi t dm‘mg 131 61
dudng 3A va cic du dn khac trong khu wire, dam bao khép néi dong bé vé ha tdng k¥
thuat va khong chong ldn.

- B8 sung thoa thuan cia cic co quan:

+ Cum cang Hang khong san bay Noi Bai vé chiéu cao cong trinh, dam bao tuan
tha finh khong va cic diéu kién an toan bay theo quy dinh va khong dua céc cong trinh
gay khoi, but vao khu vuc nay;

+ Co quan quén ly cédc tuyén dién hién c6 trong pham vi 1ap Quy hoach chi tiét dé
dugc chdp thuan, x4c dinh cic yéu cau va bién phép bdo vé an toan hoac di chuyén
theo quy hoach;

3.2.T6 chirc khong gian quy hoach kién tric cdnh quan:

- Khu vire nghién citu quy hoach nam trong viing tinh khong ca San bay Noi Bai,
do vay trong qua trinh lap du dn dau e xay dung phai c6 ¥ kién thoa thuan cu thé cla
Co quan quan 1y chuyén nganh v€ chiu cao cong tiinh va cdc yéu cdu bao vé ving
tinh khéng Sin bay Qudc t&€ Noi Bai;

- Cac cong trinh dich vu céng cong khu vuc, khu haph chinh, dich vu cum cong
nghiép: dugce b tri tai vi tri trung tam va ctta ngd clia cum cong nghiép, gidp truc giao
thong chinh khu vire, tao thuan lgi trong quan 1y giao dich, tao diém nhan kién tric v&i
chiéu cao t6i da cho phép trong viing tinh khong San bay Qudc t& Noi Bai;

- Xay dung céc khoi nha van phong giao dich, hanh chinh, giéi thiéu san pham ctia
cédc doanh nghiép cong nghiép (v6i chiéu cao 6t da dugc nganh Hang khéng cho
phép) doc 2 bén cac truc dudng dudng chinh clia Cum cong nghiép dé€ tao canh quan
ki€n tric cho toan cum va timg nhém cong trinh; khdi nha san xuat, kho tang xay
dung 1; 2 tdng duoc b6 tri phia sau, sir dung gidi phdp ki€n tric céng nghigp c¢6 khdu
d6 16n, hinh thirc kién triic hién da.

- Céc khu cay xanh cong vién két hop thé duc thé thao hé nuée nhd tao canh quan
moi truong trong cum coéng nghiép, dam bao ban kinh phuc vu sinh hoat, nghi ngoi
cta c6ng nhan va khoang cach ly vé sinh véi khu dan cu nong thon lan can, két hop
v6i céc khu ciy xanh trong cdc nhém cong trinh céng nghi€p théng qua cdc dai cay
xanh doc cédc truc dudng tao thanh hé thong lién hoan.
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3.3. Quy hoach hé thong ha tdng k¥ thugt:

3.3.1. Giap théng:

a) Cdc tuyén duong khu vuc va phdn khu vic:

- Céc tuyén dudng cap khu virc & phia Dong Bac va Tay Nam ¢6 mat cit ngang dién
hinh réng 40m (6 lan xe).

- Cic tuyén dudng pban khu vire (4 1an xe) gom:

+ Pudng 131 (doan gidp phia Tay Bac khu quy hoach ¢é chiéu réng 30m) duoc
xay dung trén co s& cai tao md rong dudng hién cé. Poan qua chiua Phat Quang ¢6
chi€u rong mat cit ngang dién hinh 24m | 28m (thu hep cuc bo chiéu rong hé phia
chiia). Khi 1ap dv 4n cai tao, m& rong tuy€n dudng, cin cd ¥ ki€n thong nhat cta co
quan quén ly chuyén nganh v€ ranh gidi ciia chita Phat Quang dé€ c§ gidi phép thich
hop tuan thl cic quy dinh hién hanh ciia Nha nudc.

+ Céc tuy€n dudmg phén khu vue phia Dong Nam va Dong Bic, ¢ mat cit ngang rong 30m.

b) Cdc dudng noi b6 trong cum céng nghiép.

Xay dung cac dudng noi b0 clia cum cOng nghi€p; Mat cdt ngang rong 35m, 25m.

Xay dung 2 tuyén duong noi bd di qua khu vuc cong trinh cong cdng, dich vu va
cay xanh (ky hiéu II-A2 va 11-B4), mat cit ngang rong 11,5m (he bai bén rong 3m x 2,
dai xe chay rdng 5,5m). ‘

c) Cdc bdi dé xe.

- Xay dung 2 bai d6 xe tap trung cho khu vue (k&t hop sir dung cho xe buyt), tai
dai hanh lang cay xanh - ha tdng k¥ thuat & phia Pong khu dat quy hoach.

- Tai méi 16 dat xay dung céng trinh cong nghiép, cOng trinh hanh chinh, dich vu
clha Cum cong nghiép khi 1ap du 4n ddu tr xay dung cin danh dt dién tich san dudng
ndi bd dam bao nhu cdu dd xe ca timg 16 dat.

3.3.2. San nén, thodt nidc mua:

a) Thoadt nwoc mua.

+ Xay dung hé thOng cOng thoit nuéc riéng tr chay;

+ Huéng thodt nudc chinh cla Cum cong nghi€p - Giai doan I vao lach Dong
Quan & phia Tay Bic va vao h6 diéu hoa, tuyén muong thodt nude chung clia Cum
cOng nghiép tap trung & phia Nam;

+ Mang ludi céng thoét nudc:

- Xay dung tuy€n cOng thodt nudc chinh D1000 | D2000 va c6ng ban B=3m; H=
1,6m | 2m;

- Xay dyng cdc tuyén cong nhdnh, kich thude B = 0,6m; H = 0,8m mang ludi
cGng chinh va cdng nhinh xay dung doc theo tuyén dudng quy hoach;

- Doc theo tuy€n duong phia Dong Bac khu dit mot phin luu vue duoce thoat vao
tuy€n cdng D800 | D1000 d€ thoét ra lach Déng Quan;

b) San nén: Cao do san nén khu quy hoach: cao nhat Hmax = +15.20m; thap
nhat Hmin = +13.00m.

3.3.3. Cdp nuoc:;

a} Nguon nitde: Nude clp cho khu cong nghiép 1ay tir nha mdy nude chung clia
khu virc (xay dung tai phia Nam thén Hoang Duong - x3 Mai Dinh), céng suat khodng
30.000m’*/ngay.dém (vi tri xac dinh trong QHCT Cum cong nghiép tap trung S6¢ Son,




ty & 1/2000, d3 dugc phe duyét tai Quyét dinh s6: 25/2006/QD-UB ngay 10/3/2006).

Yéu cdu chii ddu tr x4y dung Cum céng nghiép khoan tham do dédnh gid trit uong,
chat lugng nudc ngdm va d€ xudt giai phap xay dung nha may nudc dap tmg yéu cdu hoat
dong cho Cum cong nghiép - Giai doan I va khu dan culan can,

b) Mang ludy ducng 6ng.

- Xay dung tuy&n 6ng cdp nude F 300 | F200mm tao mang vong cAp nude 6n dinh.

- Xay dung cic tuyén ong phan phéi F 50 ; F 100mm doc theo dutmg quy hoach
dé€ cap nude cho cdc nha mdy, xi nghiép.

¢} Cdp nudc chita chdy: Trén cic tuyén 6ng 6 dudng kinh > F 100mm dit cic
hong citu hoa phuc vu yéu cdu PCCC (Chu ddu tr phai phdi hop, théng nhat véi co
quan phong chdy chita chdy ctia Thanh phd).

3.3.4. Cdap dién:

- Cac phy tdi Cum céng nghiép duge 14y ngudn tir tram bién dp 110/22KV,
(2x20+40)MV A CNNB. E-16 hién c6 nam trong Khu cong nghiép Noi Bai.

- Xay dung mang trung th€ 22KV ngdm theo dudng quy hoach dé€ cdp dién cho 24
tram bi€n dp (22/0,4KV) tai cdc nha may, xi nghiép, céng trinh cong cong.

- Mang cap 0,4KV phuc vu chiéu sang va cdp dong luc phuc vu san xuit: Xay
dung ngdm trong hao cap.

3.3.5. Thodt nudc thai va vé sinh moi truong:

a} Thodt nudc thdi:

Xay dung hé th6ng cong thoat nudce thai rn%ng1 c6 kich thude D300 j D400 trén
céc tuyén dudmg quy hoach.

Xay dung tram xir I nudc thai cuc b (cong suat khoang 2.100m’/ngay dém) cho
Cum c6ng nghiép - Giai doan I trong 6 dat ha tAng k¥ thuat. Nugce thai phéi duge xtr 1y
dam bao cic yéu cdu vé sinh mdi trudmg (duge co quan quan ly moi trwrong cho phép)
méi duge xa vao cong thodt nude mua ctia khu vize.

b) Vé sinh moi truong: Chét thai ran cong nghiep dugc phan loai ngay trong timg
nha méy, xi nghiép trz6c khi chuyén dén khu tap két chung ctta Cum cOng nghiép,
dugc b6 tri trong khu dat ha tAng k¥ thuat va van chuyén dén khu xir Iy rdc thai cong
nghiép ctia Thanh phd.

Piéu 2. Gidm doc S& Quy hoach - Kién tric Ha Néi chiu trach nhiém vé n6i dung va
chat lugng hé so thim dinh, kiém tra xdc nhan hé so ban v& Quy hoach chi ti€t Cum cong
nghiép tap trung tai huyén Séc Son, Ha N6i - Giai doan I (ty 1¢ 1/500) phtt hop Quy€t dinh
nay trong vong 15 ngdy ké tir ngay ky Quyét dinh; Cha tri phoi hop véi UBND huyén Séc
Son va Cong ty C8 phdn Dau tr xay dung Ha Nai t8 chikc cong bS c6ng khai Quy hoach
chi 1iét duge duyét cho cdc t§ chifc, co quan va nhan dan.dugc bi€t, thuc hién.

Nha ddu tu (duge lva chon theo quy dinh) ¢6 trach nhiém xay dung dong bo hé
thong ha tidng k¥ thuat Cum cong nghiép tap trung tai huyén Séc Son, Ha Noi - Giai
doan I tai x3 Mai Dinh, huyén Séc Son theo Quy hoach chi ti€t va quy dinh ctia Nha
nudc v quan 1y dau tu va xay dimg.

Chi tich UBND huyén Séc Son c6 trach nhiém quan ly, chi dao gidm sdt xay dung
ddng bo Cum cong nghiép tap trung tai huyén S6c Son, Ha N6i - Giai doan [ theo Quy
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hoach chi ti€t va Du an dau tr duge duyét va xtr 1y cdc trudong hop xay dung sai, trai
theo thim quyén va qui dinh cha phap luat. '

Cong ty C6 phin Pau tr xay dung Ha Noi can ci Thong tu s6 10/2000/TT-BXD
ngay 08/8/2000 ctia Bd Xay dung t8 chiic 1ap bdo cdo ddnh gid tdc dong moi trudmng
ddi v6i Quy hoach chi tiét khu dat quy hoach nay, trinh cdp c6 thim quyén xem xét,
thdm dinh va phe duyét.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND Thanh phd; Gidm d6c cac S&: Quy hoach - Ki€n
tric, K€ hoach va DAau tu, Tai chinh, Tai nguyén M6i truimg va Nha dat, Xay dung,
Giao théng Cong chinh; Chi tich UBND huyén Séc Son; Chi tich UBND xa Mai
Dinh; Gidm d6¢ Ban quan 1y cic KCN va CX Ha Néi; Gidm d6c Cong ty C§ phin Dau
wr xay dung Ha Noi; Tha trudng cdc S&, Nganb, cic t8 chiic va cd nhan ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi banh Quyét dinh nay./

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn: CHU TICH ﬂ@/
- Nhu Didu 3; U

- VP Chinh phi; ;

- Céc Bo: XD, KH&DT, TNMT; g

- TT Thanh uy; TT HDND TP,
- Chi tich UBND TP,

- Cic PCT UBND TP, oy -
- CPVP, céc PCV, THKT, THI, Xd (03); L S
- Laru: VT A =7 "Neguyen Quoc Triéu
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