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m2/nguai

m2/nguai

m2/nguai

m2/nguai

m2/nguai

8,70

0,70

43,58

27,19

57,96

- Do thi Dich vv - Cong nghi~p cua ng5 phi a Dong thanh ph6 trung tam, k~t n6i
v6i cac tinh Hung Yen, HciiDuang.

- Trung tam phan ph6i hang hoa, chQ'ddu m6i va di~m trung chuy~n hang hoa t6i
cac tinh phia Dong Ha N('>i.

- Ddu m6i giao thong dUOngb('>,dUOng s~t, dUOng thuy v6i h~ th6ng cong trinh .
giao thong ddu m6i quan trQng.

- Trung tam dao te;tOcApv-ung.

4. NQi dung quy ho~ch phan khu:

4.1. Cac chi tieu kinh Ii kj thul)t chinh:

- Cac chi tieu Quy hoe;tchki~n truc:

BAt xay d\fIlg do thi khocing:

Trong do:

BAt dan dVng do thi:

Bao g6m:

+ BAt cong trinh cong c('>ngTP, khu6':

+ BAt tfUOngTHPT, de;tyngh~:

+ BAt cay xanh, TDTT TP, khu 6':

+ BAt giao thong ngoai dan vi 6':

+ BAt dan vi 6':

- Cac chi tieu Quy hoe;tchhe;ttdng xii h('>i,he;ttdng ky thu~t tuan thu Quy hoe;tch
chung xay d\fIlg Thu do Ha N('>i,Quy hoe;tchchuyen nganh, Quy chuAn xiiy d\fIlg Vi~t
Nam va Tieu chuAn thi~t k~.

4.2. Quy hO{lch tang m(it biing sir d{lng ilat:

4.2.1. Quy hoe;tchsu dvng dAt:

BANG TONG HOP cAe cHi TIEU KINH TE KY THUAT eo BAN
Tong phan khu

Dan s6: 169.500 nguai
STT Chilc nang sir dVng d~t Di~n Chi tieu M~t dQxay dgng Tang cao

tich (m2/nguOi) (%) (tfulg)
(ha) mm max mm max

TAng cQng 3.111,80 183,59 1,00 59,00 1 50
I Bit dan dl}ng 2.341,28 138,13 . 1,00 59,00 1 35
1 B~t cong cQng thanh ph6 101,49 5,99 20,00 40,00 7 35

2 Bat cay xanh, TDTT thanh pho 681,44 40,20 Thl:fchi?n thea dl:fan rieng(*)

3 BUO'ng, quang truO'ng, nha ga 233,23 13,76 147,45va b~n - biii de>xe thanh ph6
4 B~t khu 6 1.325,12 78,18 1,00 59,00 1 30

4.1 - Ddt cong c(mg khu a 45,96 2,71 20,00 40,00 3 9
4.2 - Truirng Trung h9C ph6 11,88 0,70 14,00 35,00 1 4
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Tong phan khu
Dan so: 169.500 nguai

STT Chuc nang sir d\lIlg dit Di~n Chi tieu
M~t dQxay dlJIlg Tang cao

tich (m2/nguO'i)
(%) (tftng)

(ha) mm max mm max
thong

4.3
- Dat cay xanh, TDTT khu 0' 57,30 3,38 1,00 5,00 1

(*)
- Duirng pho, diem do - 227,48 13,424.4 dung xe va bili d6 xe khu 0'

4.5 - Dat dan vi 0', nh6m 0' drc 982,50 57,96 1,00 59,00 1 30l(lp
+ Bit cong cQng don vi 6 44,22 2,61 20,00 40,00 3 5
+ Bit cay xanh don vi 6 44,14 2,60 1,00 5,00 1
+ Bat Truang Trung hQCcO' 20,82 1,23 14,00 35,00 1 4s6
+ Bit Truang Tit~uhQc 22,71 1,34 14,00 35,00 1 4
+ Bit nha tre, m~u giao 21,71 1,28 14,00 35,00 1 2
+ Bit nhom nha 6 655,02 38,64 20,00 59,00 1 30
+ Bit giao thong don vi 6 173,88 10,26

II Cae lo~i dit khae trong ph~m 382,89 22,59 20,00 50,00 1 50vi khu dan dung
1 Bit h6n hQ'P 26,72 20,00 40,00 3 50

2 Bat cO'quan, vi~n nghien cw,
344,69 30,00 50,00 1 9truang dao t<;1o...

3 Bat di tich, ton giao - tin 11,48 Thl,lc hi?n theodl,l an riengngu5ng ,

III nit xay dlfDg ngoai ph~m vi
387,63 22,87 35,00 50,00 1 2khu dan dung

1 Bit cong'nghi~p, kho tang 134,92 35,00 50,00 1 2
2 Bit an ninh, qu6c phong 49,91 Thl,lc hi?n theo dl,lan rieng

3 Bit dftu m6i h<;1tftng ky thu~t 44,92 Thl,lc hi?n theo d1!an rieng
Bat giao thong doi ngo<;1i- Nha

4 ga, duang s~t, b~n - bai d6 xe 116,47 ThlfC hi?n theo dlf an rieng
d6i ngo<;1i
Bat hanh lang each 1y, cay

5 xanh cach 1y v~ sinh, nghia 41,41
trang, cay xanh vuan uO'm

* Chli thich: (*) Bao g6m ca h6 di~u hoa

- Phan khu d6 thi duQ'c chia thanh 3 khu quy hO<;1ch,trong do co 11 6 quy hoc;tch
d€ ki€m soat phat tri€n. Trong 6 quy hoc;tch g6m cac dan vi 6, cac 16 dfrt chuc nang d6
thi.

- Ranh gi6i, quy m6 va chi tieu su dVng dfrt clla cac dan vi 6, 16 dfrt chuc nang d6
thi se duQ'c xac dinh cv th~ trong giai doc;tnsau, khi l~p quy hoc;tch chi ti~t, co th~ xem
xet di~u chinh cho phil hQ'Pv6i di~u ki~n thlJc te, tuan thli cac chi tieu chung tC;lid6 an
Quy hoc;tch phan khu d6 thi NIl duQ'c duy~t, Quy chufrn xay dlJllg Vi~t Nam, Tieu
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chuAn thi~t k~ hi~n himh. Qmi trinh l~p cac db an quy ho~ch, dg an dAutu cAntuan thu
cac quy dinh t~i Lu~t Quy ho~ch do thi, Lu~t Nha 0, Lu~t Dfit dai... cac quy ho~ch
chuyen nganh, m~ng luai va cac quy dinh hi~n hanh khac.

- D6i vai cac db an quy ho~ch chi ti~t, quy ho~ch t6ng m~t b~ng ty l~ 1/500, dg
an dAutu duQ'ccfip thAm quy~n phe duy~t da thgc hi~n cac thu !\Ic chuAn bi dAutu ti~p
theo (cfip Gifiy chung nh~n dAutu, d~n bil giai phong m~t b~ng, ... ) co th~ ti~p !\Ic tri~n
khai thgc hi~n theo cac nQi dung da duQ'cphe duy~t. D6i vai cac db an quy ho~ch chi
ti~t, quy ho~ch t6ng m~t b~ng ty l~ 1/500, dg an dAu tu da duQ'c cfip thAm quy~n chfip
thu~n chu truong nhung chua thgc hi~n cac thu t\lC chuAn bi dAutu, khi tri~n khai cAn I

duQ'c ki~m tra, ra soat, d6i chi~u vai quy ho~ch phan khu do thi duQ'c phe duy~t;
tru<mg hQ'Pco sg thay d6i v~ chuc nang Slr d\lng dfit thi cAnbao cao cfip thAm quy~n
xem xet quy~t dinh. Cac nQi dung khi C\l th~ hoa cac db an quy ho~ch ho~c dg an dAu
tu (n~u co) phai dam bao nguyen t~c phil hQ'Pvai cac chi tieu khung cua 0 quy ho~ch
da duQ'cxac dinh t~i db an quy ho~ch phan khu nay duQ'c duy~t; tuan thu quy dinh t~i
Quy chuAn xay d\fllg Vi~t Nam va cac Tieu chuAn thi~t k~ lien quan. Vi~c di~u chinh
Quy ho~ch chi ti~t, quy ho~ch t6ng m~t b~ng ty l~ 1/500, dg an dAu tu cAn duQ'c cfip
thAm quy~n chfip thu~n va thgc hi~n theo dung quy trinh quy dinh. D6i vai Khu chuc
nang do thi phia Tay Nam huy~n Gia Lam (da duQ'c UBND Thanh ph6 phe duy~t
Nhi~m V\lQuy ho~ch chi ti~t t~i Quy~t dinh s6 642/QD-UBND ngay 03/02/2012) dang
nghien CUul~p db an quy ho~ch, se duQ'c thgc hi~n theo db an quy ho~ch chi-ti~t sau
khi duQ'cduy~t. Qua trinh nghien CUucAntuan thu quy dinh chung t~i db an quy ho~ch
phan khu v~ y db t6 chuc khong gian ki~n truccanh quan, quy mo dan s6,chi tieu Slr
d\lng dfit khung, dam bao phil hQ'Pvai hi~n tr~ng va cac dg an dAu tu dang tri~n khai
t~i khu V\fC.

- D6i vai dfit nhom nha 0 xay d\fllg mai duQ'cnghien CUuxay d\fllg dbng bQhi~n
d~i v~: h~ tAng xa hQi, h~ th6ng h~ tAng ky thu~t, hinh thuc ki~n truc; t6 chuc khong .
gian ki~n truc canh quan, k~t n6i haihoa vai khu V\fC0 hi~n co, khai thac" cac hinh
thuc ki~n truc truy~n th6ng, gin gift gia trivan hoa d~c trung va dam bao tuan thucac
quy dinh hi~n hanh. Nha 0 duQ'cphattri~n theo hu6'ng da d~ng vai nhi~u lo~i hinh"nha
o (chung cu, li~n k~, bi~t thg, nha vu<m~..) phil hQ'Pvai d~c trung phat tri~n do thi.t~i
timg khu vgc. Trong qua trinh tri~n khai t~igiai do~n sau cAnnghien CUu,uu tien b6
tri quy dfit d~ giai quy~t nha 0 va dich V\l cua dia phuong va Thanh ph6, uu tien theo
thu tg: quy dfit tai dinh cu,gian dan, di dan giai phong m~t b~g trong khu V\fCva do
thi; nha 0 xa hQi; nha 0 thuong m~i. Cac khu V\fCgiap ranh d~t lang xom hi~n co, .uu
tienb6 tri: cac cong trinh h~ tAng xahQi, cac dg an ph\lc V\lphat tri~n kinh t~ ., xahQi
t~i dia phuong, lam khong gian chuy~n ti~p gifta khu dan cu mai va cli, dam bao phat
tri~n hai hoa, b~n vfrng cua khu V\fCnong thon trong qua trinh do thi hoa.

- Dfit nhom nha 0 hi~n co duQ'ccai t~o chinh trang ho~c xay d\fllg l~i, b6 sung du
h~ th6ng giao thong, h~ tAng xa hQi va h~ tAng ky thu~t, ki~m soat khong gian ki~n truc
canh quan theo hu6'ngm~t dQ xay d\fllg thfip, thfip tAng, didoi vai bao tbn,khai thac
cac ki~n truc truy~n th6ng, gin gift gia tri van hoa d~c trung (h~n ch~ san lfip ao, hb).
D6i vai cac khu V\fCnha 0 hi~n co n~m k~ c~n cac tuy~n du<mg giao thong tir du<mg
phan khu V\fCtro len ho~c cac tf\lC khong gian ki~n truc canh quan chu d~o cua phan
khu do thi, cAn duQ'c ki~m soat v~ ki~n truc va thi~t k~ do thi, xay dl!llg dbng bQhi~n'
d~i v~ t6 chuc khong gian, ki~n truc canh quan hai hoa theo tinh chfit khu V\fc: Trong'
qua trinh quan ly dAu tu xay d\fllg theo quy ho~ch, cAn ra soat ngu6n g6c dfit, ki~m
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sO£1tcac quy dftt tr6ng d~ bb sung h~ th6ng HTXH, cay xanh. TDTT, bai de>xe.", ph\lc
V\lllhu ducho dan cu kIm vvc.

- D6i vai dfit cong nghi~p, ldlo tang khuy€n khich phat tri~n theo huang sang
. cong nghi~p s;;tch,cong ngh~ cao va cong nghi~pphV trQ'.D6i vai dfit cong nghi~p kho
tang hi~n co khong phil hqp vai Quy ho;;tchphan khu do thi se duQ'c tUng buac di dai
d€n khu V1JCt~p trung theo chl! truong di dai cac cO'So' san xufit gay 0 nhiem ra kh6i
khu Vl.Jcdo thi. Quy dfit sat! khi di dai duQ'c thvc hi~n theo cac chuc nang quy. ho;;tch
duQ'cduy~t, Uti tien phattri€n h;;ttAngxahQi ph\lc V\lchung khu vvc.

. - D6i vai dfit an ninh, qu6c phong se duQ'cthvc hi~n theo dV an rieng.do cO'quan
co thAm quy€n xem xet, quy€t dinh tren cO'sO'dambao dap ungduQ'c yeu cAuv€ an
ninh qu6c phong d6ng thai h;;tnch€ anh huang t6i da d€n vi~c phat tri~n do thi t;;tikhu
Vl.JC.Ngoai ra, khi tri~n khai cac dvan dAutu t;;tikhu Vl.JC,Chu dAutu co tnich nhi~m
lien h~ vai cO'quan chuyen nganh cua BQ Qu6c phong d€ giai quy€t cac v~n d€ lien
quan, dam bao an toan, an ninh' qu6c phong theo quy dinh hi~n hanh.

- D6i vai dfit cong tririh di tich, ton giao, danh lam th~ng canh da ho~c chua duQ'c
x€p h;;tng,quy mo di~n tich va hanh lang bilOv~ se duQ'cxac dinh chinh xac tren cO'So'
quy€t dinh ho~c '1 ki€n cua cO'quan quan 1'1 nha nuo'c lien quan. Vi~c xacdinh ranh
giai khu vvc bao v~, l~p dvan, cai t;;tO,xay d\Ing ... phai tuan thu theo Lu~t DisanVan
~oa, cac quy ,dinh lien quan va duQ'ccfip thAmquy€n phe duy~t.

~D6i vai cac nghla trang, nghla dia va khu mQhi~n co t;;ticac khu vvc khong phil
hQ'J?quy ho;;tch, duQ'cdi dai quy t~p d€n cac kim vvc nghla trang t~p trung cua Thanh
pho: '

+ Trong giai do;;tntruac m~t, khi Thanh ph6 chua hoan chinh h~ th6ng nghla
trangt~p trung, cac khu mQhi~n co duQ'ct~p k€q;;tm vao nghlatrang t~p trung hi~nco
(trong dfttcay xanh TDTT theo quy ho;;tch).Cac nghla trang t~p k€t t;;tmnay phai duQ'c
t6 chuc l;;tithanh khu khang trang, s;;tchse, ti€t ki~m dfit va phai co hanh lang cay xanh
cach ly, h~ th6ng xu 1'1 ky thu~t dam bao di€u ki~n v~ sinh moi truong.

+ V€ lau dai, khi Thanh ph6 co quy dfit danh cho cackhu nghla trang t~p trung
cua Thanh ph6, khu Vl.Jt;t~p k€t tl;lmcac khu mQtrong cac 10 dfit neu tren se di chuy~n
phil hqp v6i quy ho;;tchnghla trang cua Thanh ph6 va phfrn d~t nay duQ'c su dVng lam
dfit cay xanh, th~ dvc th~ thao theo quy ho;;tch. . ,

- D6i vai cac 0 dfit trong khu Vl.JCdv an trong vanh dai xanh, hanh lang xanh:
Cho phep tri~n khai theo huang xay d\Illg thfip tAng, m~t dQxay d\Illg thfip, dam bao
lien k€t cac h~ th6ng cay xanh trong khu Vl.JC,co th~ nghien CUumQt s6 cong trinh cao
tAng co tinh chfit la cong trinh di€m nh~n t;;tOcanh quan ki€n truc do thi cho khu Vl.JC
(phai duQ'ccfip thAmquy€n cho phep).

- HQc vi~n Nong nghi~p (Truang d;;tihQc Nong nghi~p 1); Vi~n nghien cUu rau
qua; Trung tam Ki~m nghi~m, Ki€m chUng va Tu vfin chfit luqng nong, lam, thuy san;
Di€m thong quan nQi dia; Khu Vl.JCcong vien xay xanh do thi t;;tiphuang Cv Kh6i -
qu~n Long Bien, thi tr~n Trau Quy, xa Dong Du - huy~n Gia Lam; Khu do thi sinh thai
(don vi 0'CAA); Khu V\ICga c6 Bi se duQ'cth\Ic hi~n theo d\I an rieng duQ'c c~p thAm
quy~n ch~p thu~.
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- D6i.v6i cac tuy~n dUOngquy hOl;lCh(tir dUOngkhu V\fCtr(yxu6ng) di qua khu (y
hi~n co, se duQ'cxac dinh C\lth~ (ygiai dOl;lllquy hOl;lChty I~ 100 hon, phil hQ'Pv6i di~u
ki~n hi~n trl;lng.

4.2.2. Phan b6 quy dfrt trong cac khu quy ho~ch:

Quy hOl;lChphan khu do thi NIl duqc chia thanh 03 khu quy hOl;lChbao g6m 11 0
quy hOl;lCh(trong do co 17 don vi (y) va dUOng giao thong d~ ki~m soat phat tri~n. C\l
th~ nhu sau:

- Khu Quy hOl;lChA co t6ng di~n tich dfrt khming 445,43ha; dan s6 khoang
28.350 nguai; bao g6m 02 0 quy hOl;lCh:

+ 6 quy hOl;lChA.l co di~n tich khoang 349,95ha; dan s6 khoang 28.350
nguai; bao g6m 02 don vi (y.

+ 6 quy hOl;lChA.2 co di~n dch khoang 95,48ha; co chilc nang chinh la khu
cong nghi~p.

- Khu Quy hOl;lChB co t6ng di~n tich dfrt khoang 1561, 17ha; dan s6 khoang
81.082 nguai; bao g6m 05 0 quy hOl;lCh:

+ 6 quyhol;lch B.l co di~n tich khoang 578,91ha; dan s6 khoang 31.920
nguai; bao g6m 03 don vi (y.

+ 6 quy ho~ch B.2 co di~n tich khoang 149,89ha; dan s6 khmlng 8.505 nguai;
bao g6m 01 don vi (y.

+ 6 quy hOl;lChB.3 co di~n tich khoang 404,78ha; dan s6 khoang 25.257
nguai; b~lOg6m 04 don vi (y.

+ 6 quy hOl;lChB.4 co di~n tich khoang 85,67ha; dan s6 khoang 400 nguai; co
chilc nang chinh ladftt cO"quan, van phong, cong cQng thanh ph6.

+ 6 quy hOl;lChB.5 co di~n dch khoang 333,62ha; dan s6 khoang 15.000
nguai; bao g6m 01 don vi(y.

- Khu quy hOl;lChC co t6ng di~n tich dftt khoang 889,98ha; dan s6 khoang 60.068 ,
nguai; bao gom 040 quy hOl;lCh: .

+ 6 quy hOl;lChC.l co di~n tich khoang 186,48ha; dan s6 khoang 600 nguai;
co chilc nang chinh la cong vien, cay xanh; dftt an ninh qu6c phong va cong trinh hl;l
tfrng ky thu~t dfru m6i.

+ 6 quy hOl;lChC.2 co di~n tichkhoang84,27ha; dan s6 khoang 11.100 ngu(yi~
bao g6m 01 don vi (y.

+ 6 quy hOl;lChC.3 co di~n tich khoang99,02ha; dan s6 khoang 8.930 nguai;
bao g6m 01 don vi a. . .

+ 6 quy hOl;lChC.4 co di~n tich khoang 497,47ha; dan s6 khoang 39.438
nguai; bao g6m 04 don vi (y.

4.3. r8 chuc khong gian quy hO{lch- kiintruc, canh quan - Thiit ki do thi:
4.3;1. T6 chilc khong gian - ki~n truc canh quan:
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a) B6 C\lCkhong gian ki~n truc tofm phan khu:

Phat tri~n do thi d\Ia vao canh quan thien nhien hi~n cO, bao g6m h~ th6ng m~t
nuac, song, h6 hi~n co, t/;w S\I k~t n6i khong gian xanh gifra khu VlJChanh .lang xanh
song H6ng va song Du6ng.

Khong gian do thi duqc xac l~p chu y~u la cong trinh thelp t~ng va trung t~ng m~t
dQthelp.

Celu truc khong gian do thi duqc t6 chuc theo cac tuy~n,tfl,lC15i trung tam, dUOng
ngangk~t n6i vai cactuy~n giao thong chinh do thi.

T6 chuc cac khong gian Ian cao tfmg dQc hai ben tuy~n dUOng Nguy€n Duc
Thu~, khu V\ICtrung tam Quy ho~ch chi tiStkhu chuc nang do thi phi a Tay Nam
huy~n Gia Lam g5n vai khong gian cay xanh, m~t nuac vai t~ng cao khoimg 25-:50
t~g. .

Cac cong trinh trung t~ng duqc b6 tri dQc tuy~n duang quy ho~ch co m~t c5t
ngang 30m khu V\ICphia B5c dUOngNguy~n Duc Thu~n vai t~ng cao khoang 15-25
t~ng.

Trong cac khu cr, don vi cr duqc t6 chuc theo celutruc tfl,lC15i trung tam t~o duqc
S\Ihai hoa gifracaccong trinh thuang m~i cao t~ng, chung cu cao t~ng vai khu nha cr
sinh thai thelp t~ng, .lang xom c~ va cac cong trinh h~ t~ng xa hQikhac .

. !

D6i vai khu V\IClang xom clicai t~o theohuang tang cUOngh~ th6ng h~ t~ng ky
thu~t, giao thong, cay xanh, h~ t~ng xa hQi,gifr duqc celutruc lang xom cli (m~t dQxay
d\Illg thelp, nhi€u san yuOn, hinh thuc cong trinh ki~n truc truy€nth6ng).

b) Khu V\ICtrQng tam, cac tuy~n, di~m nhelnva di~m nhin quan trQng:

Khu V\fc trQng tam cua phan khu do thi. la cac cong trinh dQc tuy~n dUOng
Nguy~n Duc Thu~n va khu V\ICtrung tam quy ho~ch chi ti~t khu chuc nang <tothi phia
Tay Nam huy~n Gia Lam voi cac cong trinh cong cQng celpdo thi va khu V\ICg5n vai
cortg vien cay xanh.

Cac tuySn quan trQng trong khu VlJCnghien Clm: Duong Nguy~n Duc Thu~n;
dUOngvanh dai 3; TuySn duang Dong Du - Duong Xa; tuySn dUOngHa NQi - Hung
Yen, tuySn dUOngcao t6c Ha NQi.- Hai Phong.

Di~m nheln quan trQng duqc xac dinh la C\lm cong trinh cao 50 t~ng t~i khu VlJc
trung tam quy ho~ch chi ti~t khu chuc nang do thi phia Tay Nam huy~n Gia Lam, cac
di~m nheln con l~i duqc xac dinh dQc tUYSndUOngNguy~n Duc Thu~n; di~m giao c5t
dUOngHa NQi - Hili Phong vai tuySn dUOngDong Du - Duong Xa; tuySn dUOngHa
NQi - Hung Yen vai dUOngDong Du - Duong Xa.

Cac di~m nhin quan trQng la cac huang:

- Tren tuy~n dUOngNguy~n Duc Thu~n, huang til Hili Phong v€ trung tam thanh
ph6 va nguqc l~i;

- Tren tuy~n dUOngcao t6c Ha NQi - Hai Phong, huang Hili Phong v€ trung tam
thanh ph6 va nguqc l~i;

- Tren tuySn dUOngHa NQi - Hung Yen, huang Hung Yen v€ trung tam thanh
ph6 va nguqc l~i;

- Cong vien khoa hQc, trung tam thuong m~i, dich Vl,lxa Da T6n.
8
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c) Yeu cAuv~ t6 chuc khong gian, ki~n truc, cimh quan:

Tl}.Ol~p cac khong gian xanh: Khu cong vien khoa hQc, th~ dl)Cth~ thao, vui chO'i
giai tri k~t n6i v6i h~ th6ng hanh lang xanh song cAu Bay va khu Vl)'Ccay xanh sinh
thai xa Da T6n, xa Kieu Ky' k~t n6i v6i h~ th6ng hanh lang xanh song B~c Hung Hai.
T6 chuc cay xanh ml;itnu6c nAm tl}.itrung tam khu Vl)'CQuy hOl}.chchi ti~t khu chuc
nang do thi phia Tay Nam huy~n Gia Lam.

Cai t~o chinh trang cac khu Vl)'Clang xom gift duQ'c d~c trung truy~n th6ng, bao
tbn cac cong trinh di tich lich sir van hoa ton giao.

T6 chuc khu nha a chAt lUQ'Ilgcao, nha a sinh thai hi~n dl}.i.

4.3.2. Thi~t k~ do thi:

a) Cac nguyen t~c, yeu cAuchung thi~t k~ do thi:

- B6 Cl)Cquy hOl}.chcong trinh cAnduQ'c nghien CUutren cO'sa phan tich v~ cac
di~u ki~n vi khi h~u clla khu dAtthi~t k~, phai ll)'a chQn duQ'cgiai phap t6i uu v~ b6 Cl)C
cong trinh d~ hl}.nch~ tac dl)ng xAuclla huang n~ng, huang gio d6i v6i di~u ki~n vi khi ,
h~u trong cong trinh, hl}.nch~ t6i da nhu cAu sir d1)llg nang lUQ'ngcho ml)C dich hl}.
nhi~t hol;icsuai Amtrong cong trinh.

- M~t dl) xay dl)'llg cong trinh t6i da, t6i thi~u da duQ'c xac l~p trong quy hOl}.ch
t6ng ml;itbAng sir dl)ng dAt.Tuy tUng.chuc nang sir d1)llgva vi tri Cl)th~ duQ'cquy dinh
m~t dl) xay dl)'llg cong trinh t6i da, t6i thi~u phai tuan thli Quy chuAn xay dl)'llg Vi~t
Nam, Tieu chuAn thi~t k~ hi~n hanh.

- TAng cao cong trinh t6i da, t6i thi~u phai dap (rng theo quy dinh va da duQ'cxac
l~p trong quy hOl}.cht6ng ml;itbAng sir dl)ng dAt. Tuy timg chuc nang sir dl)ng va vi tti
Cl) the, tAng cao cong trinh t6i da, tM thieu phai tuan thll Quy chuAn xay dl)'llg Vi~t
Nam, Tieu chuAn thi~t k~ hi~n hanh.

- Chi~u cao cong trinh phai dam bao hili hoa, dambao tinh th6ng nhAt va m6i
tuang quan v~ chi~u cao cac cong trinh Ian c~n cho tUng khu chuc nang va cho toan
khu Vl)'c.

- Chi~u cao cac tAng nha, mai don, mai he ph6, b~c th~m, ban cong va cac chi ti~t
ki~n truc (gO', chi, phao ... ), phai dam bao hai hoa, tinh th6ng nhAt va m6i tuang quan
v~ chi~u cao v6i cac. cong trinh Ian c~n cho timg khu chuc nang va cho toan khu vl.rC;
khuy~n khich xay dl)'llg cong trinh co chi~u cao cac tAng nha, mai don, mai he ph6, b~c '
th~m, ban cong va cac chi ti~t ki~n truc (gO', chi, phao ... ) bAng nhau.

- Khoang lui clla cong trinh tren cac duang ph6 chinh va cac nga ph6 chinh tuan
thll khoang lui t6i thi~u da duQ'c quy dinh theo Quy chuAn xay dl)'llg Vi~t Nam, Tieu
chuAn thi~t k~ hi~n hanh, dam bao tinh th6ng nhAt tren cac tuy~n ph6; khuy~n khich
nghien CUukhoang lui Ian han nhAm tl}.Okhong gian quang truang d6i v6i cac nga ph6
chinh.

- Hinh kh6i, mau s~c,anh sang, hinh thuc ki~n truc chll dl}.ocua cac cong trinh
ki~n truc, h~ th6ng cay. xanh, ml;itnu6c, .quang truang phai phu hQ'Pv6i khong gian
chung va tlnh chAt sir dl)ng cllacong trinh.

- Ty l~ dAttrbng cay xanh trong cac 16dAtkh6ng thAp han cac quy dinh da duQ'c
xac l~p trong Quy chuAn xay dl)'llg Vi~t Nam, Tieu chuAn thi~t k~ hi~n hanh, khuy~n
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khich t~o l~p h~ th6ng cay xanh Ian han theo quy dinh va nghien clm xay d\lIlg cong
trinh theo hu6ng do thi xanh.

- C&ng ra vao, bi~n hi~u quang cao phai dam bao hai hoa, dam bao tinh th6ng
nh~t va rn6i tuang quan v8 kich thuac (chi8u cao, chi8u rQng), hinh thuc ki~n truc vai
cac cong trinh Ian c~n ch,o timg khu chuc nang va cho toan khu vlJc; khuy~n khich
nghien cUu xay d\lIlg dam bao tinh th6ng nh~t.

b) Thi~t k~ do thi phan khu:

Tuan thu cac quy dinh theo d6 an Quy ho~ch phan khu do thi v8 cac nQi dung:

- Thi~t k~ do thi cho khu V\l'Ctrung tam, dQctIVc dUOngchinh, cac khu khong gian
rna, cac cong trinh di~rn nh~n;

- Thi~t k~ do thi d6i vai khu chuc nang.

- Thi~t k~ do thi d6i vai cac 0 quy ho~ch.

4.4. Quy hO{lch h? thfjng h{l tfmg ky thuQ.t:

4.4.1. Giao thong:

a) Giao thong d6i ngo~i:

DuOng s~t qu6c gia: Chuc nang va quy rno di~n tich cua ga C&Bi, ga Phu Thl,ly
va hu6ng tuy€:n dUOng s~t vimh dai phia Dong; do~n tuy~n nhanh re vao ga C&Bise
duQ'c xac dinh C\l th~ theo d6 an Quy ho~ch Giao thong v~n tai Thu do Ha NQi d~n
narn 2030, telrnnhin 2050 duQ'cThu tu6ng Chinh phu phe duy~t.

Trung tam ti~p v~n: xay d\lIlg t~i khu d~t phia Narn ga Phu Thl,ly theo dinh
hu6ng t~i Quy ho~ch chung xay d\lIlg Thu do, di~n tich khoang 10-12ha d~ phl,lc Vl)
trung chuy~n gifra cac lo~i hinh v~n Uti dUOngs~t - dUOngbQ. Giai do~n truac rn~t khi
chua hinh thanh delu rn6i ga Phu Thl,ly co th~ sir dl,lngpheln d~t nay cho nhu celud6 xe
Uti,t~p k~t hang hoa ...

Cfmg c~n ICD: xay d\lIlg t~i khu d~t phia Dong nut giao gifra dUOngNguyen Duc
Thu~n vai dUOngvanh dai 3, quy rno khoang 17ha (thlJc hi~n theo Quy ho~ch chi ti~t
1/500 dii duQ'cphe duy~t). Vi~c rna rQng cang nQi dia ICD (dlJ ki~n b6' tri t~i khu d~t
cay xanh do thi phi a Narn) se duQ'c thlJc hi~n theo dlJ an rieng duQ'c c~p thArn quy8n
ch~p thu~n.

DuOng cao t6c Ha NQi - Hai Phong: ThlJc hi~n theo d\l an delu tu duQ'cBQ Giao
thong v~n tai phe duy~t, quy rno B = 100m (6-8 Ian cao t6c va dUOng gorn do thi hai
ben 2-3 Ian xe).

B~n xe lien tinh: Xay d\lIlg 01 b~n xe khach lien tinh va 01 b~n xe tai lien tinh t~i
khu d~t phi a Dong nut giao gifra dUOngNguyen Duc Thu~n vai dUOng vanh dai 3
(giap phi a Narn cang c~n ICD C&Bi), quy rno rn6i b~n khofmg 10 ha.

b) Giao thong do thi:

DuOng s~t do thi g6rn: Tuy~n nhanh s6 1 xay dl,l'llgtren Co'sa huang tuy~n dUOng
s~t qu6c gia Ha NQi - Hai Phong di dQc dUOngNguyen Duc Thu~n. Tuy~n s6 8 (San
D6ng - Duang Xa) co hu6ng tuy~n di dQc tuy~n dUOngquy ho~ch Dong Du - Duang
Xa. Depot cua tuy~n s6 8 bf>tri t~i khu V\fCga C&Bi (khoang 20-25ha). Quy ho~ch
rn~t b~ng cac tuy~n dUOngs~t sf>1, sf>8 va cac nha ga tren tuy~n se duQ'cnghien cUu
xac dinh Cl,lth~ theo d\l' an rieng duQ'ccfrp thArnquy~n phe duy~t.
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Cac tuy~n dUOngcApdo thi:

- DuOng vfmh dai 3 (d.u Thanh Tri - cfiu Phil D6ng): c~p h~ng hi dUOng cao t6c
do thi, quy mo m~t c~t ngang di~n hinh B = 68 - 80m (6-8 Ian xe cao t6c va dUOng
gom do thi song hanh hai ben 2-3 Ian xe). Thanh phfin m~t c~t ngang C\l th~ duQ'cxac
dinh trong giai do~n l~p D\l an dau tu xay d\ll1g duQ'ccApthdm quySn phe duy~t.

- DuOng Nguy~n Dirc Thu~n: la dUOng tl"\lCchinh do thi, quy mo m~t c~t ngang
di~n hinh B= 60m (10 Ian xe chinh va dUOnggom).

- DuOng lien khu V1JCg6m tuy~n Dong Du - Duemg Xa - Khu cong nghi~p Phu
Thi va dUOng Ha N9i - Hung Yen co chiSu f9ng m~t c~t ngang di~n hinh B = 40 - .
45m (6 Ian xe).

Cac tuy~n dUOngcApkhu vgc: co chiSu f9ng m~t c~t ngang di~n hinh f9ng l7m-
40m.

- Cac tuy~n dUOng cAp n9i b9: t~i cac khu V1JCxay d\ll1g m6i, cac tuy~n dUOng
phan khu vgc co m~t c~t ngang di~n hinh f9ng 13 - l7,5m v6i long dUOng f9ng 7-
7,5m, he hai ben f9ng 3-5m. Khi di qua khu V1JCdan cu lang xom hi~n co, tily tUng
khu vgc duQ'cthu nh6 m~t c~t song v~n phai dam bao s6 Ian dUOngtheo quy dinh.

- Cac nut giao thong: Cac nut giao thong khac mirc (ban lien thong ho~c lien
thong) duQ'c ap d\lng thi~t k~ t~i cac nut gifra dUOng cao t6c do thi v6i dUOng tl"\lC
chinh do thi va dUOng chinhdo thi. Cac nut giao khac mirc tf\lC thong d~ng cau vuQi
ho~c ham chui duQ'c ap d\lng. thi~t. k~ t~i cac nut giao gifra dUOng b9 va tuy~n dUOng
s~t qu6c gia, gifra cac tuy~n dUOng tl"\lCchinh do thi, gifrachinh do thi v6i h~ th6ng
dUOngcAp thAp hem. Chi cho phep giao nh~p gifra cac tuy~n dUOng cAp khu V1JCtfa
xu6ngvao h~ th6ng dUOnggom cua cactuy~n dUOngchinh, tl"\lCchinh do thi. Cac nut
giao con l~i ap d\lng hinh thirc nut giao b~ng.

- Tf~m dimg d6 xe buyt: Cac tf~m xe buyt duQ'cb6 tri tren cac tuy~n dUOng iien
khu V1JCva chinh khu V1JC,khoang cach cac tr~m khoang 300-500m va khong qua ·
800m. C\l th~ duQ'c thgc hi~n theo quy ho~ch m~ng lu6i v~ tai hanh khach cong c9ng
cua Thanh ph6.

Cac bffi d6 xe cong c9ng th\lc hi~n theo cac nguyen t~c sau:

- Bffi d6 xe cong c9ng n~m trongthanh phan dAtdem,vi a chu y~u ph\lc V\lkhach
"ang lai va khu V1JClang xom hi~n co, dam bao chi tieu di~n tich 3-4% dAtdoli vi a. Vi
tri bffi d6 xe duQ'c b6 tri v6i ban kinhph\lc V\l khoang 400-500m. Phan b6 cac bffi d6
xe trong 17 dem vi a cua phan khu do thi NIl v6i tfmg di~n tich khoang 32,46 ha. Vi
tri, quy mo va cong suAt cua cac bffi d6 xe se duQ'cxac dinh chinh xac &cac giaido~n
l~p quy ho~ch ti~p theo. Khuy~n khich ap d\lng hinh thirc d6 xe nhiSu tfing (ngim ho~c
n6i) d~ ti~t ki~m quy dAt, nang cao hi~uqua dau tu va dap irng chi tieu di~n tich d6 xe
cho khu V1JC.

. - D6i v6i cac khu chirc nang do thi xay m6i, trong giai do~n nghien cUu l~p quy
ho~ch ti~p theo phai co giai phap dam bao nhu caud6 xe cua bim than cong trinh dam
bao dap irng chi tieu d6 xe trung binh cho ca khu V1JCkhming 3-4m2/nguoi -

~ Cac bffi d6 xe congc9ng n~m trong thanh phan dAt cong c9ng, cay xanh' se
duQ'c xac dinh C\l th~ tfong giai do~n sau tfen cO"s&nhu cau th\lc t~. Cac bffi d6 xe I

trong dAtcay xanh khong vuQ't.qua 20% tAng di~n tich khu dAt.Tuy timg vi tfi cac hili
d6 xe nay duQ'c xay d\ll1g ngam, tren do su d\lng cac chirc nang trong dAt cay xanh. :
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Ngoai ra, con b6 tri tren ca sa t~n d\mg quy dfrt trong cac nut giao khac c6t, gfim cfiu
qm dUOng b<)... tren nguyen t~c phai dam bao an toan giao thong dUOng b<)va my
quan do thi.

Cae chi tieu chinh:

- Dfrtgiao thong (tiOOd€n dUOngkhu Vl,Ic)viigiao thong tIl1h:577,18ha (18,55%).

- Chi tieu bai d6 xe cong c<)ng dan vi 6: 3,34% di~n tich dfrt dan vi a
(1 ,92m2/nguai), se duQ'c b5 sung trong cac giai do~n quy ho~ch chi ti€t va l~p dlJ an
dfiu tu xay dlJl1gdam bao chi tieu 3-4m2/nguai.

4.4.2. Chuful bi ky thu~t:

a) Thoat nuac mua:

H~ th6ng thoat nuac mua trong khu VlJCquy ho~ch Iii h~ th6ng thoat nuac h6n
hQ'P,chli y€u la thoat nuac rieng tlJ chay, chu ky tinh toan la 2 nam, rieng cac tuy€n
c6ng co kich thuac tuang duang D1OOOmmtr6 len va thoat nuac cho cac tuy€n duO'Iig
16'nxung quaOOkhu quy ho~ch, chu ky tinh toan la 5 nam. H~ th6ng thoat nuac mua
duQ'ctiOOtoan theo phuang phap cUOngd<)giai h~n.

Hu6'ng, lUllVlJc, c6ng thoat nuac, h6 di~u hoa:

- Hu6'ng thoatnuac tlJ chay ra song cfiu Bay va song B~c Hung Hai khi mlJc
nuac t~i c5ng Xuan Quan <3,Om; tieu b~ng bam d<)ngIlJc ra song H6ng va song B~c
Hung Hai khi mlJc nuac t~i c6ng Xuan Quan >3,Om thon~ qua tr~m bam Dong Du
(cong sufrt 8-lOm3/s), tr~m bam Xuan ThVY(congsufrt 6m Is) va tr~m bam Kieu Ky'
(cong sufrt 4-5m3 Is).

- Phan khu do thi NIl duqc chia ra thaOO3 luu VlJCchinh OOusau:

+ LUll VlJC1 n~m a phia B~c, Tay B~c va m<)tphfin Dong B~c phan khu do
thi, hu6'ng thoat nuac chiOOv~ song cfiu Bay r6i chay ra song B~c Hung Hai va song
H6ng qua tr~m bam Dong Du.

+ LUll VlJC2 n~m 6 phia Nam pharr khu do thi, hu6'ng thoat nuac chiOOv~
song cfiu Bay r6i chay ra song B~c Hung Hai qua tr~m bam Xuan ThVY.

+ LUll VlJC3 n~m 6 phia Dong va Dong Nam pharr khu do thi, hu6'ng thoat
nuac chiOOv~ song cfiu Bay va cac tuy€n muang quy ho~ch trong lUllVlJCr6i chay ra
song B~c Hung Hai qua tr~m bam Kieu Ky'.

- C6ng thoat nuac su dVng h~ th6ng c6ng tron va c6ng h<)pBTCT. Riel1g d6i vai
cac khu VlJClang xom cli xay dlJl1gcac tuy€n raOOn~p dan, b6 tri d<)ctheo cac tuy€n
dUOngthon, xom ... thu gom nuac mua sau do thoat ra cac tuy€n c6ng chinh trong khu
VlJC.Cac tuy€n raOOnay cv th~ se duQ'cxac diOOtrong giai do~n sau.

- Cac h6 di~u hoa thoat nuO"cduQ'cb6 tri trong dM cay xaOOthanh ph6, khu 6,
dan vi 6, tren nguyen t~c dam bao dli di~n tich h6 theo Quy ho~ch chung xay dlJl1g
Thli do Ha N<)iva Quy ho~ch thoat nuac Thli do Ha N<)i da duQ'c Thli tu6'ng Chinh
phli phe duy~t. T5ng di~n tich m~t nuac cac h6 di~u hoa khoang 231,8ha, chi€m
khoang 7,5% di~n tich dfrt xay dlJl1gdo thi. D6i vai h6 dfiu m6i Xuan ThVY,phai dam
bao di~n tich m~t nuac thong thoang va dung tich di~u ti€t cfin thi€t cho tr~m bam
Xuan ThVY.
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- D6i vai cac h6 ao. hi~n cotrong khu v\l'c lang xom cAn duqc giu gin, bao v~
ch6ng l<1nchit~md€ tc;tOcanh quan ya di~u hoa thmit nuac cho khu V\l'C.

b) San n~n:

- Cao d<)n~n trung binh khoang 4,5m-5,9m.

- Cao d<)tim dUOngtc;ticac nga giao nhau duqc xac djnh tren co s6 cac cao d<)dff
kh6ng ch~, quy hoc;tchmc;tngluai c6ng thoat nuac mua, dam bao d<)sau chon c6ng.

- Cao d<)n~n cac 0 d<1tduQ'c thi~t k~ dam bflOthoat nuac t1,l'chay, phu hQ'Pvai
quy hoc;tchsir d\lng d<1tva phan luu thoat nuac cac 0 d<1t.

- D6i vai cac khu V\l'Cdff xay d\l'llg, khu V\l'Clang xom cil se duQ'c san gc;ttC\lCb<)
phu hQ'Pvai quy hoc;tchsir d\lng d<1tva phan luu thoat nuac. D6i vai cac khu V\l'Ccong
vien cay xanh, h6 di~u hoa duQ'cth\l'c hi~n theo d\l' an rieng.

4.4.3. C<1pnuac:

a) Ngu6n nuac:

Ngu6n chinh tir Nha may nuac m~t song Du6ng (vai cong su<1t:den nam 2030 la
475.000m3/ngay dem; d~n nam 2050 la 650.000m3/ngay dem) va Nha may nuac ngAm
Gia Uim hi~n co (cong sufrt: giai doc;tnl la 30.000m3/ngay dem, giai doc;tn2 b6 sung
them 30.000m3/ngd) thong qua cac tuy~n 6ng truy~n dful 0300mm-01600mm xay
d\l'llg dQctheo cac tuy~n dUOngquy hoc;tch.

b) Mc;tngluai c<1pnuac:

Cac tuy~n 6ng truy~n din dUOngkinh tir 0300mm d~n 01600mmd<1u n6i vai
nhau tc;tOthanh mc;tnglum c<1pnuac theo dc;tngmc;tngvong dam bao c<1pnuaccho toan
khu V\l'C.

, Cac tuy~n 6ng phan ph6i chinh dUOngkinh tir 01 OOmmd~n 0200mm duQ'cthi~t
k~ d<1un6i vai mc;tngluai truy~n dfin bAng m<)t s6 di€m d<1uthich hQ'Pva duQ'c phan
chia thanh nhi~u khu V\l'Cnho co mc;tngphan ph6i d<)c l~p c<1utruc theo dc;tngmc;tch
vong.

c) Cfrp nuac chua chay:

Cac hQng Clm..hoa duQ'c d<1un6i vao mc;tng luai c<1pnuac co dUOng kinh til
0100mm tr61en thu~ lQ'icho cong tacphong chay, chua chay. Khoang cach cae hQng
c(ru hoa tren mc;tngluai duQ'c b6 trUheo quy dinh hi~n hanh. Vi tri cua cac h9ng Clm
hoa se duqc xac dinh C\l th€ trong qua trinh l~p quy hoc;tch.chi ti€t va thi~t k~ mc;tng
lu&i c<1pnuac cuuhoa cua khu V\l'Cduqc cfrp thAm quy~n phe duy~t. .

Ngoai cac hQng Clm hoa cAnb6 tri them cac h6 l<1ynuac m~t ph\lc V\lClmhoa tc;ti
khu V\l'Ccac h6 di~u hoa theo quy hoc;tchd€ tang cUOngkha nang ph\lc V\lphong chay, .
chua chay.

B6i vai cac cong trinh cao tAng, cAnco h~ th6ng chua chay rieng.

4.4.4. C<1pdi~n:

a) Ngu6n c<1p:khu V\fCduQ'c c<1pngu6n tir cac Trc;tm1l0/22KV xay d\l'llg trong
phc;tm vi nghien Clm quy hoc;tch, bao g6m: trc;tm 110/22KV Gia Lam 2 cong sUfrt:
2x63MV A, trc;tm110/22KV Dong Du cong su<1t2x63MV A va trc;tm110/22KV Trau .
Quy cong su<1t2x63MVA.
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b) M:~mgluoi di~n cao th~:

- Xay d\lllg tuy~n cap ngAm220KV Long Bien - Gia Lam - ThuOng Tin dQctheo
dUOngVanh Dai 3, dUOng cao t6c Ha NQi- Hfli Phong.

- Xay d\lllg cac tuy~n cap ngAm 110KV Dong Du - Trau Quy, 110KV Trau Quy
- Gia Lam 2, 110KV Sai D6ng B - Gia Lam 2- Ph6 N6i dQc theo cac tuy~n dUOng
Dong Du - Ducmg Xa, dUOngquy ho~ch B-30m phi a B~c va phia Dong gaC6 Bi.

M~ng trung th~: Xay d\lllg cac tuy~n cap 22KV theo cac tuy~n dUOngquy ho~ch
tir cfrpkhu V\fCtro-len cfrpngu6n cho cac tr~m 22/0,4KV.

c) Cac tr~m bi~n ap 22/0,4KV:

- Cac tr~m bi~n ap hi~n co dang su d\!ng cac cfrp di~n ap 6/0,4KV, 1O/0,4KV va
35/0,4KV duQ'ccai t~o chuy€n d6i thanh tr~m 22/0,4KV.

- Xay d\lllg cac tr~m bi~n ap 22/0,4KV (vi tri, s6 lUQ'llgva cong sufrt cac tr~m
bi~n ap trollg cac 0 dfrt se duQ'cxac dinh theo d\f an cfrp di~n cho timg khu V\fCduQ'c
cfrp thAm quy~n phe duy~t).

- D6i voi cac khu V\lCdffco quy ho~ch chi ti~t ho~c cac d\l an dAutu xay d\lllg h~
th6ng cfrp di~n se duQ'cth\lc hi~n theo cac quy~t dinh cua cfrp thAm quy~n phe duy~t.

M~g h~ th~ 0,4KV chi~u sang den dUOng:H~ th6ng chi~u sang den dUOngduQ'c
cfrpngu6n tir cac tr~m bi~n ap cong cQng, di ngAm. C\! th€ se duQ'cxac dinh theo d\l an
cfrp di~n cho tUng khu V\fCduQ'ccfrp thAmquy~n phe duy~t.

4.4.5 Thong tin lien l~c:

Ngu6n cfrp: Khu V\fCduQ'c cfrp ngu6n ill HOST Trau quy hi~n co phia B~c khu
quy ho~ch, nang cfrp, tang dung lUQ'llglen 300.000 s6.

Xay d\lllg 07 t6ng dai v~ tinh va cai t~o 01 tAng dai di~u khi€n, 01 t6ng dai v~
tinh hi~n co. Vi tri cac t6ng dai v~ tinh d~t 0-cac khu dfrt cong cQng, gAn dUOng giao
thong 100 va 0-trung tam vling ph\!c V\!.

Cac t6ng dai v~ tinh lien k~t voi t6ng dai di~u khi€n b~ng cac tuy~n cap trvc xay
d\lllg dQc theo mQt s6 tuy~n dUOngquy ho~ch.

Xay d\lllg cac tuy~n cap tir T6ng dai v~ tinh d~n cac tu cap thue bao (vi tri, s6
1uQ'llgva dung 1uQ'llgcac tu cap trong cac 0 dfrt se duQ'cxac dinh theo d\l an xay d\lllg
m~ng luoi thong tin lien l~c cho tUng khu V\fCduQ'ccfrpthAm quy~n phe duy~t).

4.4.6. Thoat nuoc thai, quan ly chAtthai r~n va nghla trang:

a) Thoat nuoc thai:

Nhu cAu thu gom xu ly nuoc thai cua khu quy ho~ch: t6ng luu lUQ'llgnuoc thai
trung binh khu quy ho~ch khoang 67.550m3/ng.d (trong do luu 1uQ'llgnuoc thai cong
nghi~p, lang ngh~ khoang 5.400m3/ng.d).

Cac chi tieu thoat nuoc thai lfryb~ng tieu chuAn cfrpnuoc.

Nguyen t~c thu gom, xu ly nuoc thai:

- Dam bao thu gom h~t cac lo~i nuoc thai do thi.

- D6i voi khu V\lCdan cu lang xom hi~n co: su d\!ng h~ th6ng thoat nuoc mla
chung nua rieng, nuoc thai tir cac cong trinh duQ'c thoat chung VaGcac ranh va c6ng
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thmit nu6c chung trong khu V\lClang x6m, sau d6 thong qua h~ th6ng gi~ng tach, nu6c
thai se duQ'ctach v~ cac tuy~n c6ng bao, v~ cac tr~m xu Iy.

- B6i v6i khu V\lCdo thi, khu V\lCxay d\fIlg m6i su d\mg h~ th6ng c6ng rieng
hoan toan v6i thoat nu6c mua.

- Nu6c thai cua khu, C1)mcong nghi~p, lang ngh~ duQ'c xu Iy bAng tr~m XLNT
rieng cua khu cong nghi~p, lang ngh~ dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truOng tru6c khi
d6 vao ngu6n ti~p nh~n. Nu6c thai cua cac khu b~nh vi~n, tr~m y t~... duQ'cxu Iy bAng
tr~m xu Iy nu6c thai C1)Cb9 rieng cua khu dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truOng tru6c
khi xa vao m~g lu6i thoat nu6c thai chung cua khu Vl)'C.

- Cac nha may xu Iy nu6c thai, tr~m bom chuy~n b~c cfin su d1)ngcong ngh~ tien
ti~n, hi~n d~i, it fmh huemg d~n moi truOng, dam bao su d1)ng dfrt ti~t ki~m, hi~u qua
dam bao khoang cach Iy v~ sinh moi truOng theo quy dinh. Vi tri, quy mo cac tr~m
bom chuy~n b~c trong d6 an chi la sa b9, chi ti~t se du<;ycxac dinh C\l th~ va co th~
di~u chinh d~ phu hQ'Ptrong cac giai do~n ti~p theo.

Huang thoat va nha may xu Iy nu6c thai: nu6c thai trong phan khu quy ho~ch
thoat theo ba luu Vl)'C:

- Luu V\lCI (khu V\lCphia B~c khu quy ho~ch, duQ'cgi6i h~n hO'idUOngNguy€n
Buc Thu~n-QL5): nu6c thai duQ'c thu gom v~ tr~mxu Iy' Phu Thi (cong sufit khoang
15.500m3/ngd, di~n tich I,5ha), trong d6 luu IUQ'llgnu6c thai trung binh cua rieng
phan khu NIl cfin xu lyIa khoang 11.800m3/ngd.

- Luu V\lC2 (khu V\lCphia Tay vaphia Nam khu quy ho~ch, duQ'c gi6i h~n bO'i
dUOng cao t6c Ha N9i-Hai Phong va dUOngBong Du-DuongXa): nu6c thai duQ'c thu
gom v~ tr~m xu Iy Bong Du (cong sufit khoang 46.200m3/ngd, di~n tich khoang 9ha)~
luu .luQ'llg nu6c thai trung binh cua rieng phan khu NIl cfin xu ly la khoang
35.600m3/ngd. . .

- Luu V\lC 3 (khu V\lC phia Bong khu quy ho~ch, duQ'c gi6i h~n bO'i dUOng
Nguy€n Buc Thu~n-QL5 (yphi a B~c, dUOngBong Du-Duong Xa va dUOngcao t6cHa
N9i-Hai Phong (yphia Tay va phia Nam): nu6c thai duQ'cthu gom v~ tr~m xuly rieng
cua khuv\lc, cong sufit tr~m xu Iy 22.000m3/ngd, di~n tich khoang 3ha.' .

Cong sufit, di~n tich xay d\lllg c\lth~ cua cac tr~m xu Iy nu6c thai se duQ'c xac ,
dinh theo d\l an rieng. Cac khu do thi, khu cong nghi~p, d\l an ... qua trinh tri~n khai
(khi cac tr~m xu Iy t~p trung cua khu Vl)'Cchua duQ'cdfiu tu xay d\lllg) c6 th~ xay d\lllg
tr~m xu Iy nu6c thai rieng d~ dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truOng va se duQ'c cfip
thdm quy~n xem xct chfip thu~n C1)th~.

- Xay d\lllg m~ng c6ng thoat nu6c thai kich thu6c D300mm:""D800mm va cac
tr~m bam chuy~n b~c (cong sufit tir I.300m3 Ing.d d~n 26.300m3 Ing.d) d~ d~n nu6c thai
v~ cac tr~m xu Iy nu6c thai.

b) Quan Iy chfit thai r~n, v~ sinh moi truOng:

T6ng kh6i IUQ'llgchfit thai r~n cua khu quy ho~ch khoang 265 tfin/ngay, duQ'c
phan lo~i tir ngu6n thaitheo nh6m (uh6m cac chfit c6 th~ thu h6i tai su d1)ng, tM ch~;
nh6m cac chfit phai xu Iy chon lfip ho~c tieu huy; nh6m chfit thai nguy h~i xu Iy t~p
trung theo quy dinh). B6i v6i chfit thai r~n cong nghi~p, thanh I~p ca sO'trao d6i thong.
tin v~chfit thai r~n cong nghi~p co th~ tM su d1)ng, tM ch~, chfit thai r~ncong nghi~p
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nguy h~i phai duQ'c v~n chuy~n b~ng phuong ti~n chuyen d\lllg dam bao an tofm v~
sinh moi truOng v8 khu xu ly t~p trung cua Thanh ph6 theo quy dinh.

Nha may xu ly rac thai Kieu Ky': cong sufit d~n nam 2030 khoang 550 tfin/ngay,
d~n nam 2050 khoang 1000 tfin/ngay (khi da xay dlJIlg duQ'Cnha may d6t), di~n tich
14ha, d~n nam 2015-;.-2020se ngimg chon lfip va chi t6n t~i nha may xu ly chfit thai r~n
sinh ho~t, phan bun b€ ph6t v6'i cong ngh~ hi~n d~i (co th€ la d6t, san xufit phan vi
sinh) khong anh hUOng d~n moi truOng.

B6 tri 02 tr~m trung chuy~n rac thai, quy mo khoimg 0,5-;.-lhat~i khu dfit tr~m xu
ly nu6'c thai Dong Du va khu V\fCgeln nut giao dUOng Nguy~n Duc Thu~n-QL5 v6i
dUOng Vanh dai 3.

Phuong thuc thu gom: theo khu V\fCxay dlJIlg (nha cao telng, nha thfip.tclng, khu
V\fC cong trinh cong cQng, cO"quan, 1ruOng hoc, cong vien cay xanh, dUOng tf\lC
chinh ...) tuan thu quy dinh, dam bao khong gay 0 nhi~m moi truang va my quan do
thi. Vi tri cac di€m trung chuy€n rac cua khu V\fCse duQ'c xac dinh C\l th~ trong cac
giai do~n ti~p theo.

c) Nha v~ sinh cong cQng: Tren cac tf\lC ph6 chinh, cac khu thuO"ng m~i, khu
cong vien, cac b~n xe va cac nO"icong cQng khac ... phai b6 tri nha v~ sinh cong cQng,
dam bao khong gay 0 nhi~m moi truOng va my quan do thi.

d) Nghla trang:

Cac nghla trang cua dia phuang hi~n co ngirng chon cfit va di chuy~n d~n nghla
trang t~p trung cua Thanh ph6. Trong giai do~n qua dQ khi th\fc hi~n cac D\f an delu tu
xay dlJIlg, cac ngoi mQ rai rac duQ'c t~p k~t vao nghla trang t~p trung hi~n co du di8u
ki~n cach ly v~ sinh moi truOng. Cac nghla trang hi~n co duQ'c t6 chuc l~i thanh khu
khang trang, s~ch se, ti~t ki~m dfit va phai co hanh lang cay xanh cach ly, h~ th6ng xu
ly ky thu~t dam bao di8u ki~n v~ sinh moi truOng (khong duQ'chung tang m6i).

Xay dlJIlg 01 nha tang l~ ph\lc V\l nhu celu cho huy~n Gia Lam quy mo khoang
I,Oha t~i thi trfin Trau Quy. Ph~m vi,ranh gi6i, t6 chuc k~t n6i giao thong ... cua nha
tang 1€se dugc xac dinh ql th€ trong cac giai do~n tiep theo.

4.4.7. Chi gi6i duang do, chi gi6i xay dlJIlg va hanh lang bao v~ cac tuy~n h~
telng ky thu~t:

Chi gi6i dUOngdo tren ban ve duQ'cxac dinh tren cO"sa toa dQtim duOng, mi.itc~t
ngang di€n hinh d~ xac dinh sO"bQ hu6ng tuy~n m~ng lu6i dUOng quy ho~ch. C\l th~ se
duQ'c xac dinh chinh xac theoh6 sO"chi gi6i dUOng do ty l~ 1/500 cac tuy~n dUOng
hoi.ictheo Quy ho~ch chi ti~t ty l~ 1/500 duQ'ccfip th~m quy8n phe duy~t.

Chi gi6'i xay dlJIlg duQ'Cxac dinh d€ dam bao cac yeu celu v8 an toan giao thong,
phong chay chua chay va ki~n truc canh quan; chi gi6i xay dlJIlg c\l th~ cua timg cong
trinh duQ'cxac dinh theo cfip dUOngquy ho~ch theo quy dinh cua Quy chu~ xay dlJIlg
Vi~tNam.

Hanh lang bao v~ cac tuy~n h~ telng ky thu~t: tuan thu theo dung tieu chu~n quy
ph~m nganh va Quy chu~ xay dlJIlg Vi~t Nam.

4.4.8. Danh gia moi truOng chi~n lugc:

Tuan thu theo Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua BQ Xay dlJIlg
v8 Hu6ng dan danh gia moi truOng chien lugc trong d6 an quy ho~ch xay dlJIlg, quy
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ho~ch do thi. Phat tri~n do thi phili tuan thu quy ho~ch duQ'c duy~t va cac quy dinh
hi~n hfmh cua nha nuac va Thanh ph6 v~ bao v~ moi truOng.

Phai co bi~n phap phong ngira; giam thi~u 0 nhi~m moi truOng trong qua trinh thi
cong xay d\l'Ilg.

Nang cao nh~n thuc nguai dan trong vi~c khai thac sir d\lng cac ho~t dQng do thi
theo huOOgvan minh hi~n d~i.

4.5. Khong gian xay dtplg ngOm:

H~ th6ng giao thong ng~m: TruOng hQ'Ptuy~n dUOng s~t do thi s6 8 di ng~m se
quy ho~ch va xay d\l'Ilg cac ga ng~m duQ'c k~t hQ'Pkhai thac thuang m~i, dich V\l va
bili d6 xe ... B6 tri cac h~m ng~m di bQ t~i nut giao khac c6t, b~ng c6t cua cac tuy~n
dUOng lien khu V\fCtr6' len va m(>ts6 tuy~n dUOng chinh khu V\fCva khu V\fCco lUll
IUQ'llgdi b(>100, g~ cac trung tam cong c(>ng.

H~ th6ng h~ tdng ky thu~t ngdm: DQc theo cac tf\lC dUOng giao thong b6 tri
tuynel, hao ky thu~t chua h~ th6ng c~p nuac phan ph6i, h~ th6ng cap di~n, thong tin
lien I~c va h~ th6ng thoat nuac bAn, dUOng6ng c~p nuac. Duai cac tuy~n dUOngb6 tri
cac tuy~n cap ng~m di~n cao th~ 220KV va 110KV theo h~m cap di~n hJC rieng (co
th~ k~t hQ'Pb6 tri ca cap di~n trung th~ 22KV). Trong tuynel ky thu~t khong b6 tri cac
tuy~n 6ng c~p nuac truy~n d~n 0300mm tr6' len va cac tuy~n c6ng thoat nuac thai.
Trong hao ky thu~t se khong b6 tri cac tuy~n 6ng c~p nuac phan ph6i dUOng kinh
0250mm tr6' len va cac tuy~n c6ng thoat nuac thai.

Cac khu V\fCxay d\l'Ilg cong trinh cong c(>ngng~m:

- Xay d\l'Ilg khong gian ng~m cong cQng duai ph~ d~t co chuc nang sir d\lng d~t
cong c(>ngthanh ph6 va khu 6'.

- Chuc nang sir d\lng khong gian ng~m cong cQng bao gf>m cac chuc nang:
thuang m~i, dich V\l c~p thanh ph6 va khu 6'; h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t, bili d6, xe
(khong xay d\l'Ilgvan phong giao dich, khach s~n, nha nghi ... ).

- D6i vai khong gian cong cQng ng~m thuQc cac khu V\fCdil va dang tri~n khai
ddu tu xay d\l'Ilg,ti~p t\lC th\lc hi~n theo d\l an dil duQ'cphe duy~t.

- D6i vai d~t 6', chi nghien CUuxay dlJIlg khong gian ng~m du6i cac khu vgc xay
d\l'Ilg nha 6' cao t~ng va chi duQ'c sir d\lng lam bili d6 xe ng~m vah~ th6ng h~ t~ng ky
thu~t c~n thi~t.

- D6i vai bili d6 xe: khuy~n khich xay d\l'Ilg bili d6 xe ng~m thuQc d~t cay xanh
thanh ph6, khu 6' va dan vi 6' nh~m ti~t ki~m d~t, tren m~t d~t t6 chuc thanh cac khong
gian cay xanh ph\lc V\lm\lC dich chung cho khu V\fC.

- D6i vai d~t cong cQng khac va ca quan, van phong, khuy~n khich xay d\l'Ilg ch6
d6 xe ng~m nh~m ti~t ki~m d~t.

Yeu c~u d~u n6i ky thu~t, d~u n6i khong gian ng~m: D~u n6i ky thu~t, d~u n6i
khong gian ng~m phai dam bao dbng bQ, theo h~ th6ng (tuan thu cac tieu chuAn, quy
ph~m v~ d~u n6i ky thu~t, d~u n6i khong gian ng~m). Khong gian ng~m cong cQng ,
phili duQ'c k~t n6i vai khong gian cong cQng n6i, h~ th6ng giao thong, dUOngdi hQ&
cac khu V\fChQ'PIy.
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4.6. Phlin ky i/ay tIC,xac i/{nh danh m(lc cac dlf an ICUtien i/au tIC:

4.6.1. Thil t\f cac d\f an uu tien dfru tu:

Phan khu do thiN11 n~m trong khu V\fCphlit tri~n dQ'tdfru cua Thanh phf" qua
trinh tri~n khai th\fC t~ ph\l thu(>cvao tf,c d(>phat tri~n kinh t~ - xa h(>it<;tidia phuong
va tinh hinh C\lth~ t<;titimg khu V\fC,dap ilng cac yeu cfru cua Nha nuac va Thanh phf,.
Cac d\f an seduQ'c d~ xUfrttheo thil t\f nhu sau:

- Phat tri~n cac d\f an v~ giao thong d~ sam hinh thanh h~ thf,ng h<;ttfrng khung.

- Phlit tri~n d6ng b(>h~ thf,ng h<;ttfrng ky thu~t d~ ghlm Uticho khu V\fCn(>ido .

.;.Phlit tri~n h~thf,ng h<;ttfrng xa h(>id~ kip thai dap Ung nhu cfru cho dan cu khu
V\fc.

- Cac khu do thi d6i Ung xay d\lllg tuy~n dUO'ngHa N(>i- Hung Yen; Ha N(>i-
Hili Phong.

- Khu V\fCtrung tam huy~n Gia Uim .

•.Phlit trien cac khU cong nghi~p cong ngh~ cao, lang ngh~.

- Cac d\f an con 1<;ti.

4.6.2, Quy modan sf, d\f ki~n theo timg giai do<;tn:

Quy mo dan sf, t6i da theo phan khu do thi khofmg: 169.500 nguai.

Trong do:

- Quy mo dan sf, d\f bao trong giai do<;tnng~n h<;tnkhoang: 119.500 nguai

- Dan sf, d\f bao phat tri~n ti~p d~n thai h<;tntf,i da khoang: 50.000 nguai.

Trong do bao g6m khoang 9.500 nguai b6 tri t<;tiKhu dfrtdl}' an trong nem xanh
xaKieu Ky', Da T6n chi duQ'c b6sung sau khi Thu tu6'ng Chinh'phu cho phep tri~n
khai d\f.an t<;tiday.

4.7. Quy i/jnh quiin Iy:

Vi~c qUID 1y dfru tu xay d\fng do thi t<;tikhu Vl}'Ctuan thu n(>idung quy ho<;tch
duQ'c duy~t va cac quy dinh phap 1u~t hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6; Tieu
chuAn, Quy chuAnxay dl}'ngVi~t Nam.

Vi~c di~u chinh, thay d6i, b6 sung quy ho<;tchphili duQ'cth\fc hi~n theo dung quy
dinh cua phap lu~t.

Trong qua trinh tri~n khai quy ho<;tchxay d\lllg co the ap d\lng cac Tieu chuAn,
quy ph<;tmnuac ngoai va phai duQ'cca quan co thAmquy~n cho phep.

f)i~u 2. T6 chilc th\fc hi~n.

So' Quy ho<;tch- Ki~n truc, Vi~n Quy ho<;tchxay d\lllg Ha N(>ichiu trach nhi~m
v~ cac s6li~u trinh duy~t cua d6 an Quy ho<;tchPhan khU do thi NIl.

Giao So' Quy ho~ch - Ki~n truc kiem tra, ky xac nh~ h6 sa, ban ve cua d6 an va
Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy ho<;tchphan khu do thi NIl, ty 1~ 1/5000 theo dung
quy dinh, phil hqp vai n(>idung Quy~t dinh nay; Chu tri ph6i hqp vai UBND qu~n
Long Bien, UBND huy~n Gia Lam t6 chilc cong b6 cong khai Quy ho<;tchphan khu do

18

,.
"

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



thi NIl, 1)' l~ 1/5000 duQ'c duy~t d€ cho cac t6 chuc, cO'quan va nhan dan bi~t, th\fc
hi~n; lUll trfr h6 sO'd6 an theo quy dinh.

Chu tich UBND qu~n Long Bien va huy~n Gia Lam, Thanh tra S6' Xay d\lllg co
trach nhi~m ki€m tra, giam sat xay d\lllg theo quy ho~ch, xu ly cac truOng hQP xay
d\lllg sai quy ho~ch theo th~m quy8n va quy dinh cua phap lu~t. .

Di~u 3. Quy~t dinh nay co hi~u l\fc k€ til ngay ky.
Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac S6': Quy ho~ch - Ki~n truc,

K~ ho~ch va DAu tu, Giao thong v~n Uli, Xay d\lllg, Tai nguyen va Moi truOng, Tai
chinh, Giao dl,lcva Dao ~o, y t~, Cong Thuang, Nong nghi~p va phat tri€n nong thon,
Van hoa va Th€ thao: -,c • ,: ,; Cong an Thanh ph6; BQTu l~nh Thu do; Vi~n twang Vi~n
Quy ho~ch xay dl)'IlgHa NQi; Chu tich UBND huy~n Gia Lam, Chu tich UBND qu~n
Long Bien; Chu tich UBND cac phuOng: Th~ch Ban, C\f Kh6i, Chu tich UBND thi
trAn Trau Quy, Chu tich UBND cac xa: C6 Bi, Phu Thi, D~ng Xa, Duang Xa, Kieu Ky',
Da T6n, Bat Trang, Dong Du; Giam d6c, Thu truang cac So', Nganh, cac t6 chuc va ca
nhan coHen quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.!.

NOinh~n:
- Nhu Di8il3;
- CM tjch UBND TP;
- CcicPCT UBND TP;. .
- VPUBTP: Cae PCVP, cae phong CV;
- Luu: VT ( ).)ban), QHA2jfy/
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