UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO RA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phie
s6:..6Q..2007/QD-UBND Ha Noi, ngay4 € thdng G ndm 2007
QUYET PINH

Vé viéc Ban hanh Piéu I¢ quan ly xay dumg theo Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500)
Cum cong nghiép tap trung tai huyén Séc Son, Ha Noéi - Giai doan
(Dia diém tai xa Mai Dinh, huyén Séc Son, Ha Noi)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NO1I

Cin cit Luat 18 chite HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cit Luat Xay dung ndm 2003; 3

Cin cit Phédp lénh Thi do va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay 12/7/2005 vé
quy dinh chi tiét thi hanh Phép 1énh Thu do;

Can ¢ Quyét dinh s6.59./2007/QD-UBND ngay 48 ./.6 /2007 cha UBND
thanh phd Ha Noi vé viec phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Cum cong
nghiép tip trung tai huyén Séc Son, Ha N1 - Giai doan [

Theo dé nghi ¢tia Gidm ddc S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi,

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay "Piéu 1¢ quan 1y xay dung theo Quy
hoach chi tiét (ty 1&¢ 1/500) Cum céng nghiép tap trung tai huyén Séc Son, Ha Noi -
Giai doan I". Dia diém tai xa Mai Dinh, huyén Séc Son, Ha Noi.

biéu 2. Quyét dinh ndy cé hiéu luc sau 15 ngay ké tix ngay ky.

Picéu 3. Chidnh Van phong UBND Thanh phd, Gidm déc cdc S&: Quy hoach -
Kién tric, K& hoach va Ddu tu, Xay dung, Giao théng Coéng chinh, Tai nguyén Moi
trudng va Nha dat; Cha tich UBND huyén Sé¢ Son, Chi tich UBND xa Mai Dinh;
Gidm d6c Ban quan 1y cdc KCN va CX Ha No6i; Gidm ddc Cong ty C6 phdn Déu tu
xay dung Ha Noi; Thi trudng cdc Ban, nganh, 6 chic, ¢o quan va cd nhan c6 lién
quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:
- Nhu Diéu 3;
- Bo Xay dung;
- Cha tich UBND TP,
- Cac PCT UBND TP
- THKT, cic PCV;THI, Xd (03);
- Luu: VT. s -




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

PIRU LE QUAN LY XAY DUNG
Quy hoach chi tiét (ty l¢ 1/500) Cum cong nghiép tap trung
tai huyén Séc Son, Ha Noi - Giai doan 1
(Ban hanh theo Quyét dinh s6:. 6. Q...2007/QOD-UBND ngay A8/.6.2007
cta UBND thanh phd Ha Noi)

Chuong 1
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Diéu 1¢ nay hudng din viéc quan 1§ xay dung, sir dung cic cong trinh
theo ding d6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Cum c6ng nghiép tap trung tai huyén
Séc Son, Ha Néi - Giai doan I; Dia diém tai x4 Mai Dinh, huyén Séc Son, thanh ph&
Ha Noi di duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 59 /2007/QD-UBND ngay 48/6.
f2007 cia UBND thanh pho Ha Néi.

Piéu 2. Ngoai nhitng quy dinh néu trong ban Diéu 1¢ nay, viéc quan 1y xay dung
trong Cum cong nghiép tap trung tai huyén Séc Son, Ha N6i - Giai doan I, con phai
tuan thi cic quy dinh khéc ciia Phép luat.

Dieu 3. Viec diéu chinh bd sung hodc thay d6i Diéu 1¢ phai dugec UBND Thanh
pho xem xét, quyét dinh.

biéu 4. Gidm déc S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi, Cha tich UBND huyén Séc
Son, Chit tich UBND x& Mai Dinh va Gidm d6c Cong ty C6 phin Pau tr xay dung Ha
Noi, Thit trudng cdc S&, Nganh, cic 6 chirc va cd nhan c6 lién quan chiu trich nhiém
trude Chit tich UBND thanh phd vé viéc quan ly xay dung tai Cum cong nghiép tap
trung tai huyén S6c Son, Ha N6i - Giai doan I theo diung Quy hoach chi tiét duoc
duyét va quy dinh clia Phép luat.

Chuong 2 )
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Ranh giéi va pham vi 1ap Quy hoach chi tiét (ty 1 1/500):

Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Cum cong nghiép tap trung tai huyén Séc Son,
Ha Noi - Giai doan I, thudc dia ban xa Mai Dinh, huyén S6c Son, thanh phé Ha Noi,
duoc giol han nhur sau:

+ Phia Tay Bic : dén hét pham vi m& dudng 131;

+ Phia Tay Nam : dén hét pham vi m& dudng quy hoach (& phia Dong
Béc cdc thon: Lac Nong, Ap Ciit); S

+ Phia Dong Nam  : dén hé&t pham vi m& dudng quy hoach (& phia Tay Bac cic
thon Huong Binh Déng, Huong Dinh Doai);

+ Phfa Dong Bdc  : dén hét pham vi md dudng quy hoach va muong tudi
Béng Quan.



Diéu 6. Khu dat nghién citu Quy hoach chi ti€t (ty 1& 1/500) c6 t8ng dién tich

632.630m?, ¢6 co ciu sir dung dat nhu sau:

BANG TONG HOP QUY HOACH SUDUNG PAT DAI

) \ . Dién tich Ty lé
TT Chitc nang sir dung dat (m?) (%)
Téng dién tich khu dst quy hoach 632.630
I Dat Cong trinh cong coéng phuc vu dan sinh 10715
(hién ¢o giit lai cdi tao chinh trang) )
11 Pat Cum cong nghiép vira va nhd 1469.920 100%
1 at cong trinh hanh chinh, dich vu c6ng cong 14.812 3,2%
2 [Dat cay xanh tap trung 83.781 17,8%
3 ibat xay dung nha mdy, xi nghiép 283.345 60,3%
4 Ddt khu ha tang k¥ thuat 22.570 4,8%
5 [Pt dudng ndi bd cum cong nghiép 65.412 13,9%
I D%’t Dfrfrn:g tohfmh phd va khu vuc 130.865
(c6 mat cat ° 25m)
v Dat Cay xanh céch ly, cay xanh két hop ha tdng 21130
k¥ thuat va bdi dé xe khu vuc ' )

Piéu 7. Dat cong trinh cong cﬁng phuc vu dan sinh (hién cé giif lai cai tao chinh
trang) c6 dién tich 10.715m? (O dat c6 ky hiéu II-K). Céc chi tiéu quy hoach kién triic

quy dinh cu thé cho 6 dat nhu sau;

. Dién Tang |Mat d6; Hésd
STT Chitc nang sir dung dat hiigl): o - Hch | cao | xay |sirdung
& stcung x|t TB | dung | dat
(m®) (tang) | (%) | (lam)
Pat Cong trinh cong cong phuc vu dia
1 |phuong va khu vire II-K | 10.715 | Theo du 4n duoc duyét
(Hién cd, giit lai cdi tao chinh trang) |

- CAc yéu cdu vé kién triic quy hoach va HTKT: O dat hién da c6 mot s6 cong

trinh do dia phuong xay dung va st dung (Buwu dién, Nha van hod va chiia Phat
Quang). Viéc xay dung cai tao chinh trang trén 6 dat s& duoc thuc hién theo du an
riéng, cin tuan thi cic khong ché vé chi gidi duimg 4o, chi gidi xay dung. BS td du
béi d6 xe, san bai, cay xanh phuc vu riéng cho cong trinh. Ranh gidi, dién tich cu thé
cdn ¢6 ¥ ki€n théng nhat cla dia phuong va dugc co quan thdm quyén xéc dinh dé
dam bao kha thi, tranh khiéu kién.

Piéu 8. Dat x4y dung cong trinh hanh chinh, dich vu céng cong, vin phong quan
Iy di€u hanh Cum cong nghiép: c6 tng dién tich 14.812m? gbém 2 6 dat (ky hiéu: II-
Al, [1-A2). Céc chi tiéu quy hoach kién wic quy dinh cu thé cho timg 6 dat nhu sau:

. Dién Tang |Mat do| Héso
P » Ky tich’ cao xay |sirdung
STT Chirc nang str dung dat h1§t} dat T8 dung dat
09 @2 | ging) | %) | (dn)
1 |Ban quan 1y, hanh chinh dich vu. II-All 10.970 2,04 26,0 0.53
2 |Khu dich vu c6ng cong I-A2] 3.842 227 | 26,7 | 0,59 |




- Cac yéu céu vé kién tric quy hoach va HTKT: Tuén thu cic chi tiéu d& khdng
ché vé chi giéi dudmg d6, mat 4o xay dung, tdng cao cong trinh, hé s6 sir dung dat.
Trong khuon vién dat xay dung cong trinh phéi bo tr{ dli bai d6 xe, sén bai, cay xanh
phuc vu riéng cho cong trinh. '

Piéu 9: D4t cay xanh tap trung: c6 tdng dién tich 83.781m* gom 05 o dat (ky
hiéu: 11-B1, 1I-B2, II-B3, [I-B4, II-B5). Cac chi tiéu quy heach kién tric quy dinh cu
thé cho timg 6 d4t nhy sau:

i Dién Tang |Mat d6| Heés6
. ) , Ky tich cao x4y |sir dung
STT Chirc néang sir dung dat Ellél.ll e TB dung d4t

0B my | aang) | @) | (aw
1 [Dat cay xanh tap trung I-B1| 7.330
2 [Dat cay xanh tap trung I-B2| 9.730
" 3 [Pt cay xanh tap trung II-B3| 9.324
4 Dat cay xanh tap trung I-B4| 19.441
5 IDat cay xanh tap trung -B5! 37.956

- Céc yeéu cau vé kién tric quy hoach va HTKT: La d4t cay xanh trong cum cong

nghiép. Trong khu dét wéng cay xanh, tham cé két hop b6 tri san choi, san bai TDTT,
bai d6 xe nhd...vA h6 nuGe tao canh quan moi trudng, khéng duge xay dung cong trinh
kién triic khiac. Dam bao c¢6t san nén theo yéu cau thiét k& xay dung hé thong thodt

nude cung vai hé thong chiéu sang va dudng dao.

Piéu 10. D4t xay dung nha mdy, xi nghiép: c6 tng dién tich 283.345m?, gém 04
o dat (ky hiéu: 1I-CI, I1-C2, II-C3, I1-C4). Cic chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh
cu thé cho timg 6 dat nhu sau:

) Dién Tang |Mat do| Héso
e, . K)’ tich cao xay |sudung

STT Chirc nang st dung dat 213“ dai B dng P
Y | (éng) | (%) | (lén)
1 Pat nha mdy, xi nghiép [-C1| 62.710 1,2 50 0.6
2 (P4t nha mdy, xi nghiép nmc2| 84028 | 12 | 50 | 06
3 D4t nha may, xi nghiép I-Cc3| 88.503 1,2 50 0.6
4 |Pat nha mdy, xi nghiép I-C4| 48104 | 12 | 50 | 06

- Cdc yéu cdu vé kién triic quy hoach va HTKT: Khi thiét k&€ xay dung nha may,

x{ nghiép cén tuan thl cic chi tieu da kh6ng ch& vé chi gidi dudng do, mat do xay
dung, tang cao cong trinh, hé s6 sir dung dat (trudng hop thay déi phai duoce cdp thim
quyén xem xét, cho phép). Hinh thitc ki€n triic phai dep, hién dai sir dung day chuyén
cong ngheé tién ti€n. Cin hop khoi cong trinh dé tiét kiém dat xay dung. Trong cdc 0
dat cdn dam bao mat dO cay xanh san vudn t6i thiéu 1a 30% theo quy dinh, va b6 tri
bai d6 xe ddm bao nhu cau phuc vu clia coéng trinh, Phai ddm bdo cic yéu ciu vé:
phong citu hoa, vé sinh moi trudmg theo Quy chudn xay dumg Viét Nam va phai dugc
co quan quan ly chuyén nganh thoa thuan theo quy dinh.

Piéu 11. D4t khu ha tdng k¥ thuat: ¢6 dién tich 22.570m? (O dat ¢6 k¥ hieu II-
D). Cac chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh cu thé cho 6 d4t nhr sau:



. Dién Tang Mat d6| Hess
STT!| Chiic nine sir dune dat hKéy " tich cao Xdy |sudung
te nang s dung oo | aa TB | dyng | dit
(m* | (dng) | (%) | (&n)
 (Dat Khu ba tang ky thuat mp| 225710 - | - | -
(Tram xir 1y nudc thai...)

- Céc yéu cdu vé kién tric quy hoach va HTKT: La d4t xay dung c4c cong trinh
ha tdng k¥ thuat trong cic cum cong nghiép: Trong khu dat c6 thé twong thém cay
xanh, thdm c6 két hop san bai 36 xe. Dam bao ¢6t san nén theo yéu cau thiét k€&, xay
dung hé th6ng thodt nudc ciing véi hé théng chiu sang.

Diéu 12. Dat dudng noi bd cum cong nghiép: ¢ dién tich 65.412m’, ¢4n dam béo:
Chi gidi dudmg do, cot san nén theo yéu cdu thiét k&, xay dung dbng b nén dudng, via he
va hé théng thodt nudc ciing véi hé thong chiéu séng.. theo Tiéu chudn thiét ké.

Piéu 13. D4t Pudng thanh phd va khu vurc (mat cit ngang ° 25m): ¢6 dién tich
130.865m?, cdn dam béo: Chi gidi dudng do, cét san nén theo yéu cdu thiét k€, x4y dung
d6ng bo nén dudng, via hé va hé théng thodt nuwde cing véi he thdng chi€u sdng.. theo
Tiéu chudn thiét k&€ Khép n6i dong bo v6i cde du dn c6 lién quan trong khu v

Piéu 14. D4t cay xanh cich ly, cay xanh két hop ha tang k¥ thuat va bai d6 xe
khu vire: ¢6 dién tich 21.130m? (O dat c6 k¥ hieu: 11-G). Céc chi tidu quy hoach kién
tric quy dinh cu thé cho 6 dat nhu sau:

p Dién Tang |Mat do; Hesa
STT Chifc nang sir dung dat lfféyu tich cao xay |slrdung
g sudung oo | | ddt TB | dmg | dat
5 (m?) | (tdng) | (%) | (I4n)
Dat cay xanh cich ly, cay xanh k&t i i
L Thop ha tdng k§ thuat va bai d xe | 20 | 211301 -

- Céc yéu cdu vé kién tric quy hoach va HTKT: Trong khu d4t tréng cay xanh,
tham ¢d k&t hop b6 trf bai dd xe va mot s6 cong trinh HTKT (khong xay dung cong
trinb ki€n tric khac). Dam bo c6t san nén theo yéu cdu thiét k&, xay dung hé théng
thodt nuée cling vdi b€ théng chi€u sang va dudng dao.

Piéu 15. Chiéu cao xay dung cdc cong trinh cu thé tai khu virc cdn ¢6 ¥ kién thoa
thuan cu thé clia co quan quan 1y chuyén nganh dam bao cdc yéu cdu an toan cho tinh
khéng San bay Qudc t&€ Noi Bai theo quy dinh.

Pi¢u 16. He théng giao thong:

a) Cdc tuyén duong khu vuc va phdn khy vuc:

- Ciic tuyén dudmg cap khu vuc & phia Dong Bac va Tay Nam c6 mat cat ngang dién
hinh rong 40m (6 lan xe).

- Céc tuyén dudng phan khu vie (4 lan xe) gém:

+ Puiimg 131 (doan gidp phia Tay Bac khu quy hoach c6 chiéu rong 30m) duoc xay dung
trén oo s& cil tao md rong dudng hién cd. Poan qua chiia Phat Quang ¢6 chiéu rong mat cit
ngang dién hinh 24m | 28m (thu hep cuc b chiéu rong he phia chiia). Khi Iap du 4n cii tao, m&
rong tuyen dudmg, cdn cd ¥ kién théng nhat ctia co quan quan ly chuyén nganh vE ranh gidi clia
chiia Phét Quang dé c6 gidi phép thich hop tuén thi cic quy dinh hién hanh clia Nha nuéc.

+ Cic tuy&n dudng phan khu vut phia Dong Nam va Dong Béc, ¢6 mat cit ngang rong 30m.




b} Cdc duong néi bo trong cum cdng nghiép:

Xay dung céc dudng ndi b6 clia cum cong nghi¢p. Mit cit ngang rong 35m, 25m

Xay dung 2 tuy&n dudmg ndi bo di qua khu wife cong trinh cong cong, dich vu va cay
xanh (ky hiéu H{-A2 va II-B4), mat cét ngang rong 11,5m (he hai bén rong 3mx2, dai xe
chay réng 5,5m).

¢} Cdc bdi do xe:

- Xay dung 02 Béi db xe tap trung cho khu vire (két hop sir dung cho xe buyt), tai
dai hanh lang cay xanh - ha tdng k¥ thuat & phia Dong khu dat quy hoach.

- Tai méi 16 d4t xay dung cong trinh cong nghiép, cong trinh hanh chinh, dich vu
ctia Cum c6ng nghiép khi 1ap du 4n ddu twr xay dung cdn danh du dién tich san dutmg
néi by dam bao nhu cau dé xe cha timg 16 dat.

Piéu 17. He thong thodt nudc mua - san nén:

a) Thoat nwoc mua:

+ Xay dung hé thOng c6ng thodt mrGe riéng tu chay.

+ Huong thoat nu6c chinh clia Cum cong nghiép - Giai doan I vao lach Ddng
Quan & phia Tay Bac va vao ho diéu hoa, tuyén muong thodt nudc chung ctia Cum
cong nghiép tap trung & phia Nam. '

+ Mang ludi c8ng thoat nudce: :

- Xay dung tuyén céng thodt nudc chinh D1000 ; D2000 va ¢6ng ban B= 3m;
H=1,6m 2m.

- Xay dung cdc tuyén cong nhdnh kich thuge B= 0,6m; H= 0,8m mang luéi cong
chinh va cdng nhdnh xay dung doc theo tuyén dudng quy hoach.

- Doc theo tuyén dudng phia Pong Bac khu dat mét phdn lun vuc duge thoat
vao tuyén c6ng D800 | D1000 d€ thoét ra lach Dong Quan.

b) San nén: Cao do san nén khu quy hoach: cao nhat Hmax= +15.20m, thap nhat
Hmin = +13.00m.

Piéu 18. Quy hoach cap mréc: :

a} Ngudn nude: Nube cap cho khu cong nghiép 14y tir nha mdy nude chung clia
- khu vire (xay dung tai phia Nam thon Hoang Duong, xd Mai Dinh) céng suat khoang
30.000m’/ngay.dém (vi tri x4c dinh trong QHCT Cum cong nghiép tap trung Séc Son
(ty le 1/2000) da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 25/2006/QD-UB ngay 10/3/2006).

Yéu cdu chi ddu tu xay dung Cum cong nghiép khoan tham do danh gid trit lugng,
chét iugng nude ngdm va dé xuat giai phip xay dung nha may nude dap ting yéu cau hoat
dong cho Cum cong nghiép - Giai doan I va khu dan cur lan can.

b} Mang luci duong ong

- Xay dung tuyén 6ng cdp nude F 300§ F200mm tao mang vong cip nude 6n dinh.

- Xay duyng céac tuyén 6ng phan ph6i F 50 j F 100mm doc theo dudng quy hoach
dé€ cdp nude cho cic nha mdy, xi nghiép.

c) Cdp nudc chita chay: Trén cac tuyén 6ng cé dudmg kinh > F 100mm dat cdc
hong cttu hoa phuc vu yéu cau PCCC. Yéu cdu chi ddu tu phdi hop, théng nhat vdi co
quan phong chiy chifa chiy ctta Thanh pho.

Piéu 19. Cap dien:

- Cic phu tai cum cong nghiép dugc ldy ngudn tir tram bién dp 110/22KV.
(2x20+40)MV A CNNB. E-16 hién c6 ndm trong khu céng nghiép No1 Bai.



- Xay dumg mang trung th€ 22KV ngim theo, dudng quy hoach dé€ cp dién cho
24 tram bi€n dp (22/0,4KV) tai cac nha mdy, xi nghiép, cong trinh céng cng.

- Mang cdp 0,4KV phuc vu chi€u sing va cdp dong luc phuc vu san xuat: Xay
dung ngdm trong hao cip.

Piéu 20. Thoat nudc thai va vé sinh moi trudng:

a) Thodt nudc thai: Xay dung hé théng cOng thoat nude thai néng cé kich thudc
D300 ; D400 trén cic tuyén dudng quy hoach.

Xay dung tram xit 1y nuée thai cuc b (cong sust khoang 2.100m*/ngay dém) cho
Cum c6ng nghiép - Giai doan I trong 6 dat ha ting k¥ thuat. Nudc thai phai duoge xir 1y
dam bao yéu cdu vé& sinh méi trudng (duge co quan quan ly mai trudong cho phép) méi
duge xa vao cfng thodt nude mua cia khu wire.

b) Vé sinh mov truong: Chat thai rin c6ng nghiép duge phan loai ngay trong tirng
nha may, xi nghiép trede khi chuyén dén khu tap két chung clia cum c6ng nghiép b
tri trong khu d4t ha tdng k¥ thuat v van chuyén dén khu x¥ 1§ ric thai cong nghiép
clia Thanh phd.

Chuong II1
PIEU KHOAN THI HANH _
Diéu 21. Moi hanh vi pham cdc di€u khoan ctia Diéu I¢ nay tuy theo hinh thite va mitc do
vi pham s€ bi xir phat hanh chinh hoac truy ctru trich nhiém theo quy dinh cira Phap luét.
biéu 22. Céc co quan c6 trich nhiém quan 1y xay dung can cf dé an “Quy hoach chi
ti€t Cum cOng nghiép tap trung tai huyén Séc Son, Ha N6t - Giai doan I (T 1& 1/500)"
duyc duyét va quy dinh cy thé clia Piéu 1¢ nay dé hudng dén thuc hién xay dung.

Piéu 23. B3 4n “Quy hoach chi ti€t Cum cong nghiép tap trung tai huyén Séc Son,
Ha Noi - Giai doan I (Ty 1€ 1/500)” va ban Diéu 1& nay dugc an hanh va luu trif tai cdc
co quan sau day dé cic t§ chifc, co quan va nhan dan biét va thuc hién:

- UBND thanh phd Ha Néi;

- S8& Quy hoach - Kién triic Ha Noi;

- S& Xay dung Ha Noi,

- S& Tai nguyén Méi trudng va Nha dat;

- UBND huyén Séc Son;

- UBND xa Mai Dinh, huyén Séc Son;

- Ban quén Iy cdc KCN va CX Ha Noi;

o Cong ty C6 phén Ddu tr xay dung Ha Noi/
A

TM. UY BAN NHAN &AN

y.







