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Quy~n 3: Dan gia san phc1mdinh gia d~t C\l th~ theo phuang phap h~ s6
diSu chinh gia d~t.

Di~u 2. BQ dan gia san phc1mxay dvng bang gia d~t, diSu chinh bang gia
d~t va dinh gia d~t C\lth~ tren dia ban'thanh ph6 Ha NQi la cO'sa dS l~p d\l toan,
thc1mtra, xet duy~t gia tri va thanh toan cac c6ng vi~c vS xay dvng bang gia,
diSu chinh bang gia d~t va dinh gia d~t C\lthS tren dia ban thanh ph6 Ha NQi.

Di~u 3. Xu ly chuySn tiSp:
D6i vai cac hQ'Pd6ng kinh tS ph\lc V\l c6ng tac dinh gia d~t C\lthS kY kSt

truac ngay 12/6/2015 (ngay hi?u llfc Thong tu 20/2015/TT-BTNMT co hi?u IlfC),
cho phep ap d\lng van ban 1630/UBND-KT ngay 13/3/2012 cua UBND Thanh
ph6 vS vi~c thue t6 chilc co chilc nang tu v~n thc1mdinh gia va milc gia tr~n dich
V\ltu v~n thc1mdinh gia xac dinh gia d~t dS thanh ly va thanh toan hQ'Pd6ng.

D6i vai cac hQ'Pd6ng kinh tS ph\lc V\l c6ng tac dinh gia d~t C\l thS kY kSt
tiI ngay 12/6/2015, gia tri thanh ly hQ'Pd6ng duQ'c xac dinh can cil tren cO'sa
dan gia do UBND Thanh ph6 ban hanh kern theo QuySt dinh nay.

Di~u 4. Giao nhi~m V\l cho Sa Tai nguyen va M6i truOng:
1. C6ng khai BQdan gia nay (ba quySn) cho cac t6 chilc, ca nhan th\lc hi~n;
2. Huang dfin, kiSm tra vi~c th\lc hi~n QuySt dinh nay.
3. Hang nam, c~p nh~t chinh sach, quy dinh co lien quan cua Nha nuac va

Thanh ph6 dS bao cao Thanh ph6 xem xet b6 sung, diSu chinh BQ dan gia cho
phil hQ'P.

TruOng hQ'PNha nuac diSu chinh milc luang cO'sa ap d\lng d6i vai can
bQ, c6ng chilc, vien chilc, nguai huang luang, ph\l c~p va nguai lao dQng lam
vi~c trong cac cO'quan, t6 chilc, dan vi S\l nghi~p cua Dang, Nha nuac, t6 chilc
chinh tri - xii hQi va hQi co tinh ch~t d~c thil a Trung uang, a tinh, thanh ph6
tf\lC thuQc Trung uang, a huy~n, qu~n, thi xii, thanh ph6 thuQc tinh (c~p huy~n),
a xii, phuOng, thi tr~n (c~p xii) va l\lc IUQ'llgvfi trang, cho phep Sa Tai nguyen
va M6i truOng va cac dan vi co lien quan duQ'c ap d\lng milc luang cO'sa theo
quy dinh mai cua Nha nuac dS tinh toan van dan gia san phc1mth\lc hi~n c6ng
tac dinh gia d~t.

Di~u 5. QuySt dinh nay co hi~u l\lc thi hanh sau 10 ngay kS tiI ngay kyo
Di~u 6. Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa, Ban,

Nganh, Chu tich UBND cac qu~n, huy~n, thi xii va cac t6 chilc, ca nhan co lien
quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!.
NO'; nh~n:l¥ TM. UY BAN "NHAN DAN
- Nhu Dieu 6; KT. CHU TJCH ';t)
- ThuCmg tnJc Thanh uy; PHD CHU TJCH t:.----
- D/c CM tjch UBND TP; (d@b/c) 'C III :r.1t.

- D/c PCT.TTr UBND TP Vii H6ng Khanh; ~"t. ~+
- VP UBND: PCVP Ph~m Chi Cong, .1 *
TH, KT, TNth; , ~t '_

- Luu:VT.-\ . ";j";':~
54-1 g9 (HO ) "f ()
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---- --~---

BON GIA xAY DVNG BANG GIA BAT; BIEU CHiNH BANG GIA BAT;
BINH GIA BAT Cl) THE THEO PHUONG PHAp SO SANH TRVC TlEP, CHIET TRU, THU NH~P, TH~NG DU;

BINH GIA BAT THEO PHUONG PHAp H:E:s6 BlED CHiNH GIA BAT
(Ban himh kem thea Quyittltnhs6Q1.t'2015/QD-UBND ngity4J. thang .Unam 2015 cua Uy ban nhdnddn Thitnhph6 Hit N(Ji)

I. CAN CU PHAp LY
- Can Cll'Lu~t D~t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
- Can Cll'Nghi dinh s6 205/2004/ND-CP ngay 14 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu quy dinh h~ th6ng thang luang va chS

dQph\! c~p trong cac cong ty Nha nuac;
- Can Cll'Nghi dinh s6 66/2013/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2013 cU(;lChinh phu quy dinh mll'Cluang co So' d6i vai can

bQ, cong chll'c, vien chll'Cva 19c lUQ11gvii trang;
- Can Cll'Nghi dinh s6 44/20 14/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vS gia d~t;
- Can Cll'QuySt dinh s6 1111/QD-BHXH ngay 25 thang 10 nam 2011 cua Bao hi@mxa hQiVi~t Nam vS vi~c ban hanh quy

dinh quan ly thu bao hi@mxa hQi, bao hi@my tS; quan iy s6 bao hi@mxa hQi, the bao hi@my tS;
- Can Cll'QuySt dinh s6 2256/QD-BCT ngay 12 thang 3 nam 2015 cua BQCong thuang quy dinh vS gia ban di~n;
- Can Cll'Thong tu lien tich s6 04/2007/TTLT-BTNMT-BTC ngay 27 thang 02 nam 2007 cua BQ Tai nguyen va Moi

truang va BQTai chinh huang dftn l~p dg toan kinh phi do d~c ban df>va quan ly d~t dai;
- Can Cll'Thong tu s6 45/20 13/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 cua BQTai chinh huang dftn chS dQquan ly, Slr d\!ng va

trich kh~u hao tai san c6 dinh;
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Chi phi
nang
lUQ11g

(e)

- can cu Thong tu s6 20/20 15/TT-BTNMT ngay 27 thang 4 nam 2015 cua BQTai nguyen va Moi truOng Ban hanh Dinh
muc kiOOtS - ky thu?t dS l?p d\f toan ngan sach nha nuac ph\lc V\lcong tac dinh gia dftt;

- Can cu Thong tu s6 16/2014/TT-BCT ngay 29 thang 5 nam 2014 cua BQ Cong thuang quy diOOvS th\fc hi~n gia ban
di~n;

II. tiNH ToAN CHI TIET TUNG LO~I CHI PHi

DO"nghi san phAm= Chi phi trl!c ti~p + Chi phi chung
1. Chi phi trl!c ti~p
Chi phi tr\fc tiSp bao g6m cac chi phi cftu thanh nen gia tri san ph~m (chi phi nhan cong, chi phi d\lng C\l,chi phi thiSt bi,

chi phi V?t li~u va chi phi nang lUQ11g).Chi phi tr\fc tiSp duQ'ctiOOtheo cong thu,c sau:
Chi Chi phi Chi phi Chi phi Chi phi
phi nhan + d\lng + thiSt + V?t +
trl!c cong C\l bi li~u
ti~p (a) (b) (c) (d)

a)Chiphinhancong
- Chi phi nhan cong la chi phi lao dQng tham giatrong qua triOOsan xuftt san ph~m.
- Dan gia ngay cong lao dQng bao g6m: luang cftp b?c; luang ph\l b~ng 11% luang cftp b?c; ph\l cftp lUll dQng b~ng 0,4

luang Co' So' (tinh cho cong tac ngo?i nghi~p); ph\l cftp trach nhi~m b~ng 0,2 luang Co' So'; ph\l cftp bao hiSm xa hQi + bao hiSm y
tS + kiOOphi cong doan + bao hiSm thftt nghi~p b~ng 24% luang cftp b?c (trong do BHXH=18%, BHYT=3%, KPCD=2%,
BHTN=I%).

- DiOOmuc tioo cong nhom ho~c cong dan cua cac cong vi~c theo Dinh muc kiOOtS - ky thu?t.
- Khi tinh luang ngay thi lfty luang thang chia s6 ngay lam vi~c trong thang: 22 ngay/thang.
b) Chi phi d{lng C{l
- Chi phi d\lng c\lla gia tri hao mon d\lng C\lphan b6 trong qua triOOsan xuftt san ph~m, duQ'ctinh theo cong thuc sau:

2
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Trong do:

Chi phi d\lng ClJ =
86 ca Slr d\lng d\lng
C\ltheo dinh muc

x
Don gia Slr d\lng d\lng
C\lphan b6 cho I ca

Dan gia Slr d\lng
d\lng C\lphan b6

cho I ca

Dan gia d\lng C\l

Thai h~n(nien h~n) su d\lng d\lng C\lx 22 ca
theo dinh muc (thang)

- Dan gia d\lng C\l(chua bao g6m thuS gia tri gia tang) lfiy theo don gia khao sat th\fC tS tren dia b~mThanh ph6 Ha NQi t~i
thai diSm xay d\fllg dan gia.

- 86 ca Slr d\lng va thai h~n Slr d\lng d\lng C\lth\fc hi~n theo quy dinh t~i Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT.
- Chi phi d\lng C\lda:duQ'ctinh them 5% d6i v6'i cac d\lngc\l nho, ph\l.
c) Chi phi thiJt hi
- Chi phi thiSt bi la chi phi khfiu hao may moc, thiSt bi phan b6 trong qua trinh san xufit san phftm, duQ'c tinh theo cong

thuc sau:

Chi phi khfiu hao = 86 ca Slr d\lng thiSt bi theo dinh muc x Muc khfiu hao thiSt bi cho I ca

Trong do:

Muc khfiu hao thiSt Nguyen gia thiSt bi=-------------------
bi cho lca 86 ca Slr d\lng thiSt bi mQt nam x 86 nam su d\lllg

- 86 ca Slr d\lng thiSt bi mQt nam va s6 nam su d\lng cho timg nhom thiSt bi th\fc hi~n theo quy dinh t~i Thong tu lien tich
s604/2007/TTLT-BTNMT-BTC.

- Nguyen gia thiSt bi ap d\lng gia thfip nhfit theo bao gia thiSt bi cua cac dan vi cung cfip thiSt bi tren thi truang.
d) Chi phi v~t !ifu
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- Chi phi v~t li~u la gia tri v~t li~u chinh, v~t li~u ph\l, v\ln v~t va hao h\lt su d\lng tnrc tiSp trong qua trinh san xu~t san
ph~m, dugc tinh theo cong thuc sau:

Chi phi v~t li~u = L(S6 luqng timglo~i v~t li~u theo dinh muc x Don gia timg lo~i v~t li~u)

- Dan gia v~t li~u (chua bao g6m thuS gia tri gia tang) l~y theo don gia khao sat thgc tS tren dia ban Thanh ph6 Ha NQi t~i
thai diSm xay dgng dan gia.

- S6luqng tung lo~i v~t li~u thgc hi~n theo quy dinh t~i Thongtu s6 20/2015/TT-BTNMT.
- Chi phi v~t li~u dii dugc tinh them 80/0 d6i vai cac v~t li~u ph\l, v\ln v~t va hao h\lt.
e) Chi phi nang IU'f/ng

- Chi phi nang luqng la chi phi su d\lng nang luqng dung cho may moc, thiSt bi v~n hanh trong qua trinh san xu~t san
ph~m, dugc tinh theo cong thuc sau:

Chi phi nang lugng = Nang luqng tieu hao theo dinh muc x Don gia do Nha nuac quy dinh

- Theoquy dinh t~i Thong tu s6 16/2014/TT-BCT va QuySt dinh s6 256/QD-BCT, gia ban di~n ap d\lng cho cae don vi
hanh chinh sg nghi~p co c~p di~n ap tu 6KV tra len la 1.606 d6ng/KW (chua bao g6m thuS gia tri gia tang).

- Chi phi nang luqng dugc tinh trgc tiSp trong chi phi d\lng C\l,thiSt bi.
2. Chi phi chung
- Chi phi chung la chi phi co tinh ch~t chung cua don vi trgc tiSp thgc hi~n, chi phi nay dugc xac dinh theo ty l~ % tinh tren

chi phi trgc tiSp.
- Chi phi chung thgc hi~n theo ;quy dinh t~i Thong tu lien tich s6 04/2007/TTLT-BTNMT-BTC, cong tac dinh gia d~t ap

d\lng nhom III, C\lthS:
+D6i vai cong tac llQinghi~p: 20% chi phi trgc tiSp;
+D6i vai cong tac ngo~i nghi~p: 15% chi phi trgc tiSp.
III. sir Dl)NG TONG HQP DON GIA SAN pHAM
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1.K~t cAn va phAn tang hgp dO'ngia san phAm
- KSt cftu b9 dan gia g6m 03 quySn:
+ QuySn 1: Cong tac xay d\fl1gbang gia dftt va diSu chinh bang gia dftt.
+QuYSn2: Cong tac diOOgia dftt C\lthS theo 4 phuang phap: so saOOtr\fc tiSp, chiSt tru, thu OO~p,th~ng du;
+ QuySn 3: Cong tac dinh gia dftt C\lthS theo phuang phap h~ s6.
- Phfin t6ng hqp dan gia bao g6m:
+ Theo tUng buac cong vi~c.
+ T6ng hqp dan gia san phftm bao g6m chi phi tr\fc tiSp va chi phi chung Clla tUng buac cong vi~c ho~c tung OOomcong

vi~c.
+ Phfin triSt tiOOdan gia cac buac cong vi~c duQ'csu d\lng trong truong hqp cfin diSu chiOOC\lthS theo quy dinh clla Thong

tu 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 clla B9 Tai nguyen va Moi truang.
2. D8i v6'i xay d\fng bang giadAt
Dan gia san phftm xay d\fl1gbang gia dftt tren dia ban Ha N9i ap d\lng: 30 dan vi hanh chiOOcftp huy~n; 584 dan vi haOO

chiOOcftp xa; 584 diSm diSu tra; s6 phiSu diSu tra duQ'cxay d\fl1gtheo OOiSukhoang, tu 15.000 phiSu dSn 90.000 phiSu. S6 phiSu
diSu tra th\fc hi~n nam kS hO(;lchduQ'cxac diOOtheo tung khoang phiSu diSu tra.

Truang hgp s6 phiSu diSu tra nam th\fc hi~n > trung binh c9ng hai khoang phiSu diSu tra quy dinh t(;lib9 dan gia thi ap
d\lng dan gia san phftm tuang ung c~n tren Cllakhoang phiSu diSu tra.

Truong hqp s6 phiSu diSu tra nam th\fc hi~n < trung binh c9ng hai khoang phiSu diSu tra quy dinh t(;lib9 dan gia thi ap
d\lng dan gia san phftm tuang ling c~n duai Cllakhoang phiSu diSu tra.

(Minh hf)a: gia suphidu iliJu tra cua nam 16.000 phidu < 16.500 phidu (= trung binh cr)ng tit 15.000 ildn 18.000 phidu) thi
ap d¥ng chi phi xay dvng bang gia i1citcua truerng h(JJJ15.000 phidu).

3. D8i vO'idi~n chinh bang gia dAte
Thong tu 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/04/2015 clla b9 Tai nguyen va Moi truang quy dinh diOOmuc kinh tS ky thu~t dS
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Kb-Ki =

diSu chinh bang gia d~t d6i v6i 02 dan vi hanh chinh c~p huy~n, 20 diSm diSu tra, 1.000 phiSu diSu tra, 02 lOC;lid~t (01 lOC;lid~t
thuQc nhom d~t nong nghi~p, 01 lOC;lid~t thuQc nhom d~t phi nong nghi~p).

Dan gia san ph~m dS xay dVng diSu chinh bang gia d~t tren dia ban thanh ph6 Ha NQi duqc xac dinh C\l thS theo timg
truong hClP:s6 dan vi hanh chinh c~p huy~n thay d6i til' 02 dan vi dSn 30 dan vi; s6 diSm diSu tra, s6 phiSu diSu tra thay d6i ty l~
thu~n theo s6 dan vi hanh chinh c~p huy~n; s6 lOC;lid~t thay d6i til' 01 lOC;lidSn 08 lOC;lid~t thuQc nhom d~t nong nghi~p; s6 lOC;lid~t
thay d6i til' 01 lOC;lid~t dSn 10 lOC;lid~t thuQc nhom d~t phi nong nghi~p.

- Truang hClPdiSu chinh toan bQbang gia d~t thi thvc hi~n theo dinh muc kinh tS - ky thu~t xay dvng bang gia d~t.
4. B8i vOi ctinh ghi ctAttheo 4 phO'oongphap so sanh trY'c ti~p, chi~t trir, thu nh~p, th~ng dO'va phO'oongphap h~ s8

cti~u chinh gia ctAt.
Truong hClPkhud~t ho~c thua d~t co di~n tich n&mtrong khoang gifra 02 muc di~n tlch quy dinh tC;libQ dan gia thi su

d\lng phuang phap nQi suy dS tinh gia tri cong vi~c ph\lc V\lcong tac dinh gia d~t. Phuang phap va cach tinh nhu sau:
(Kb - Ka) x ( Si - Sb)

Sa- Sb

Trong do:

+ Gi: Chi phi cila cong tac dinh gia deit cila khu deit hoq,c thua deit can dinh gia (dan vi tinh: d6ng;

+ Ka: Chi phi cong tac dinh gia deit c~n tren cila khu ddt hoq,c thua ddt can dinh gia (dan vi tinh: d6ng);

+ Kb: Chi phi cong tac dinh gia adt c~n dubi cila khu ddt hoq,c thua ddt can dinh gia (dan vi tinh: d6ng);

+ Si: Di?n tich cila khu ddt hoq,~thua ddt can dinh gia, dan vi: ha;

+ Sa: Di?n tich cila khu ddt hoq,cthua ddt c~n tren, dan vi: ha;

+ Sb: Di?n tich cila khu ddt hoq,c thua ddt c~n tren, dan vi: ha;

4.1 Boongia quy ctinh t~i quy~n 2: ctinh gia ctAttheo 4 phuoong phap so sanh trY'c ti~p, chi~t trir, thu nh~p va th~ng
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dO' tri~t, g8m dO'nghi tAng hQ'p,dO'ngia tinh rieng chi phi bO'O'c2,3 d~ xac dinh gia ph\lc v\l cong tac dinh gia d~t.
- Truong hQ'Pthua d~t ho~c khu d~t c~n dinh gia co nhiSu m\lc dich su d\lng (chung cu, bi~t th\f, d~t (y liSn kS, van phong

cho thue, trung tam thuong m~i, khach s~n, nha tn~... ) thi vi~c tinh muc th\fc hi~n nhu sau:
+ TruOng hQ'Pco thS tach duQ'Cdi~n tich Cllatimg m\lc dich su d\lng thi tinh muc rieng theo di~n tich clla tirng m\lc dich su

d\lng;
+ TruOng hQ'Pkhong tach duQ'Cdi~n tich clla timg m\lc dich su d\lng thi tinh chung va ap d\lng muc clla m\lc dich su d\lng

co di~n tich IOnnh~t.
TruOng hQ'Pkhu d~t c~n dinh gia co di~n tich lan, trong do co nhiSu thua d~t thi vi~c tinh muc th\fc hi~n nhu sau:

+ D6i vai truOng hQ'Pthua d~t co d~c diSm tuO'ng tlJ vS m\lc dich su d\lng d~t, vi tri, khclnang sinh IQ'i,diSu ki~n k~t c~u h~
t~ng ky thu~t va h~ t~ng xa hQi, di~n tich, kich thuac, hinh thS va tinh tr~ng phap ly vS quySn su d\lng d~t thi chi tinh dinh muc
d6i vai 01 thua d~t.

+ D6i vai truOng hQ'Pcac thua d~t khac nhau vS cac d~c diSm neu tren thi tinh muc rieng cho cac thua d~t.
+ D6i vai khu d~t co 02 thua d~t su d\lng ph~n dan gia tinh cho nhiSu thua d~t trong quySn 2 dS xac dinh gia ph\lc V\lcong

tac dinh gia d~t.
- TruOng hQ'Pthua d~t ho~c khu d~t c~n dinh gia clla t6 chuc kinh t~ duQ'c Nha nuac giao d~t, cho thue d~t, cho phep

chuySn m\lc dich su d\lng d~t dS thlJc hi~n d\f an d~u tu da hoan thanh nghia V\ltai chinh, sau do duQ'cCo'quan nha nuac co thfim
quySn cho phep thay d6i quy ho~ch xay dvng chi ti~t d~n d~n thay d6i h~ s6 su d\lng d~t (m~t dQ, chiSu cao Clla cong trinh) rna
phcli xac dinh gia d~t theo quy ho~ch xay dvng chi ti~t truac va sau khi diSu chinh t~i cung thai diSm duQ'c Co'quan nha nuac co
thfim quySn cho phep thay d6i quy ho~ch thi nhan vai h~ s6 K=1,5 d6i vai don gia tri~t tinh buac 2, buac 3 tir do xac dinh gia tri
ph\lc V\lcong tac dinh gia d~t theo 4 phuong phap.

- Truong hQ'Pxac dinh gia d~t dS tinh b6i thuOng khi Nha nuac thu h6i d~t clla hQ gia dinh, ca nhan d6i vai thua d~t co
di~n tich nh6 duai 0,1 ha thi nhan vai h~ s6 K=0,5 d6i vai don gia tri~t tinh buac 2, buac 3 tir do tinh gia tri ph\lc V\l cong tac
dinh gia d~t theo 4 phuO'ng phap.

4.2 Binh ghi d~t theo phO'O'ngphap h~ sB di~u chinh gia d~t, g8m dO'n gia tAng hQ'p, dO'n gia tinh rieng chi phi
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bmyc 2,3,4,5 d~ xac dinh gia pht}c vt} cong tac dinh gia dAte
- Truong hQ'Pkhu V\fCdinh gia d~t co nhiSu lo~i d~t thi tinh muc rieng theo di~n tich cua tUng lo~i dfit dS xac dinh gia

ph\lc V\lcong tac dinh gia d~t theo phuong phap h~ s6.
- TruOng hgp khu V\fCdinh gia d~t ch~y theo tuySn qua nhiSu xa, phuong, thi tr~n (dinh gia d~t dS tinh b6i thuCYhgd6i vai

cac d\f an giao thong, thuy IQ'i,dUOngdi~n ... ) thi diSu chinh d6i vai buac 2 cua bQdon gia nhu sau: d6i vai khu V\fCdinh gia d~t
ch~y qua 02 xa, phuOng, thi tr~n thi nhan vai h~ s6 K =1,3; d6i vai khu V\fCdinh gia d~t ch~y qua tren 02 xa phuOng, thi tr~n thi
duQ'cb6 sung h~ s6 0,02 cho m6i 01 xa, phuOng, thi tr~n tang them. Chi phi buac 2 sau khi tinh diSu chinh duQ'ccQng vai chi phi
buac khac co lien quan dS xac dinh gia ph\lc V\lcong tac dinh gia d~t theo phuong phap h~ s6.

- Gia dfit C\lthS duQ'cxac dinh b~ng phuong phap h~ s6 diSu chinh gia dfit dS tinh tiSn b6i thuOng khi nha nuac thu h6i d~t
duQ'c ap d\lng d6i vai d\f an co cac thua dfit liSn kS nhau, co cung m\lc dich su d\lng, khil nang sinh IQ'iva thu nh~p til"vi~c su
d\lng dfit tuong t\f nhau.

8

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     


	1447387517771_QD-6127-2015.pdf
	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010




