UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NO1 Pdoc 1ap - Tw do - Hanh phitc
sé: 8378 /Qb-UBND Hé Néi, ngay 38 thangdd nim 2014
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dyng
Khu du lich, vui chei gidi tri va nghi dwéng Thung Liing Xanh, ty 1€ 1/500
Pia diém: cac xa Nam Son, Hién Ninh - Huyén Séc Son - Thanh phé Ha Ndi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat T6 chire HDND va UBND sé 11/2003/QH11 ngay 26/11/2003;

Can cr Luat Tha d6 sb6 25/2012/QH 1 3;

Can cur Luat Xay dung sb 16/2003/QH11;

Ciin cir Luat B&o vé va Phat trién rirng s6 29/2004/QH11;

Can ctir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phii vé Quy
hoach Xdy dung;

Can ¢ Nghi dinh s6 93/’)006/ND CP ngav 30/3/2006 ctia Chinh pht vé thi hanh
Luat Bao vé va phat trién rung

Can cit Thong tu 56 07/2008/1 T-BXD ngay 07/4/2008 cia B6 Xiy dung ve
hudng dan l4p, thim dinh, phe duyét va quan ly quy hoach xiy dung;

Can cu Quyét dinh s6 186/2006/QD-TTg ngay 14/8/2006 ciia Tha tuéng Chinh
phu vé ban hanh Quy ché quan ly ring:

Can ctir Thong tu 56 99/2006/TT-BNN ngay 06/11/2006 ctia B Nong nghigp va
Phat trién Nong thon hu‘é‘ng,dﬁn thue hién mét s6 diéu cua Quy ché quan ly rirng ban
hanh kem theo Quyét dinh s& 186/2006/QB-TTg ngay 14/8/2006;

Cén cir Quyét dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cta B§ trudng Bo Xay
dung vé viée ban hanh h¢ thong ky hi¢u ban vé dd dn quy hoach do thi;

Can cur Quyet dinh s6 03/2008/QD-BXD neay 31/3/2008 cua Bo truong Bo Xay
dung vé viée Ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé, lhuvet minh d6i vai Nhiém
vu va Do an Quy hoach Xay dung;

~ Cén ctr Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thit tuéng Chinh phi
vé viée phé duy€él Quy hoach chung xdy dung Thu dé Ha Noi dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050, ,

Can ctr Quyét dinh s§ 2100/QD-UBND ngay 29/5/2008 cia UBND Thanh pho
Ha Noi vé viéc phé duyét Du én “Dicu chinh quy hoach ring huyén Séc Son, thanh
pho Ha N§i™;

Can ofr Quyét dinh sb 2658/QD-UBND ngay 14/6/2011 cia UBND Thanh phd
Ha No6i vé viée phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dyng Khu du lich, vui ¢hoi
giai tri va nghi dudng Thung Ling Xanh, tv 1¢ 1/500;

Xet dé nghi cua Giam dée S Quy hoach - Kién truc Th'{mh phé Ha Noi tai To
trinh $8: 4798/TTr-QHKT-P3 ngay 07/11/2014 va Cong van so 4789/QHKT-P3 ngay
07/11/2014,
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QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tié xdy dung Khu du lich, vui choi giai trf va
nghi dudng Thung Liing Xanh, ty 1¢ 1/500 tai cac xa Hién Ninh va Nam Son, huyén Soc
Son, thanh phé) Ha Noi do Vién Quy hoach Xay dung Ha Nai Iap va hoan chinh thang
10/2014 v&i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich, vui choi giai tri va nghi
dudng Thung Ling Xanh, ty 1& 1/500.

2. Vi tri, ranh gidi va quy md lap quy hoach:

a) Vitri, ranh gioi:

Khu vue 1ap quy hoach nim vé phia Tay Bic thi trdn S6c Son (trong khu vire a6
nui rirng ngoai pham vi phat trién do thi) thude dia giGi hanh chinh cdc xa Nam Son va
Hién Ninh, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi, ¢6 gioi han nhu sau:

+ Phia T4y Béc dén hét duong quy hoach (tuyén duomg 35 du kién);

+ Phia Dong Béc giap tuyén duong lién xa tir duong 35 hién ¢é di hd Péng Quan
va ranh gidi doi ring xa Nam Son,

+ Phia Tdy Nam giap dat déi - nui - rung va déap hd Cau Ca;

+ Phia Péng Nam giap ranh gioi dbi rimg xa Nam Son va x3 Hién Ninh (khu vuc
nai Dam);

+ Phia Nam giap ranh gigi hanh lang bdo v& khu vie cira ham quan sy H15 do
Trung doan 921 (Su doan Khong quan 371) quan ly.

b) Quy mo:

Téng dién tich dat trong pham vi nghién cau lap quy hoach khoang 821.829 m®:

3. Muc tiéu, nhiém vu cua dd 4n diéu chinh quy hoach:

- Cu thé hoa Quy hoach chung xdy dung Thu do dén nam 2030 va tim nhin dén
nam 2050, Quy hoach chung xay dung huyén Soc Son ty 1& 1/10.000 va Diéu chinh
Quy hoach rimg huyén Soc Son da duoc phé duyet, nhim quan Iy xdy dung theo quy
hoach dugce duyét, gop phﬁn vao viéc phat trién kinh té - xa hoi cia dia phuong va
Thanh phé. Phat trién du lich ghn véi Quy hoach bdo vé va phat trién rimg phong hd
moi truong, Quy hoach xdy dung.... uan thu quy dinh tai: Luat Pét dai (2003), Luat
Xay dung (2003 va 2009), LLudt Bao vé va Phat trién rung (2004), Luét Pau tu (2005),
LLuét Du tich (2006).

- Thuc hién Nghi quyét cua Ban thuong vu Thanh uy s6 16/NQ-TU ngay
21/5/2004 va Ké hoach sé 61/KH-UB ngay 25/8/2004 cua UBND Thanh phé vé mét
56 chii truong, giai phap phat trién KT-XH huyén Séc Son giai doan 2004 - 2010, trién
khai thye hién theo danh muc du an uu tien diu tu da xac dinh tai Quy hoach tdng thé
phat trién kinh té xa hoi huyén Soc Son dén pam 2020 dinh huéng dén nam 2030, gop
phé“m vao viée chuyén dich co cdu kinh té huyén Soc Son, phat trién theo huéng céng
nghiép - dich vu du lich, phu hgp voi diéu kién cia dia phuong, nham thu hut lao dong
dia phuong, gop phan xo4 doi giam ngheo.

- Xay dung dong bd Khu du lich, vui choi giai tri va nghi dudng trén co so duy
tri, bao vé va phat trién rimg. Tao dién mao kién trie canh quan tai khu vuc phi hop
Quy chuan xdy dyng. Tiéu chudn thiét ké va quy hoach dugc duyét.

- Xac dinh chirc nang su dung dat va chi tiéu kién trac quy hoach, ha tang ky
thuat cho tirng 0 dat phu hop quy chuén, tiéu chuan va cac quy hoach duoc duyét ¢o
lién quan; P& xuat giai phap cal tao, bdo (5n va 1én tao canh quan rirng va dia hinh tr
nhién; Khai thac su dung dat dai hop Iy. (6 chirc khong gian kién trac canh quan dong
b, két noi véi cac du an dau ur va hé théng ha ting k¥ thuét trong khu vuc 1an cén.
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- P& xuét cdc du an déu tu uu tién va ngudn lyc thue hién,

- Xay dung Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach lam co s& 1dp dy an déu
tu xdy dung Khu du lich, vui choi gidi tri va nghi dudng Thung Liing Xanh va la co s&
phap ly dé cac co quan, chinh quyén dia phuong quén Iy xay dung theo quy hoach.

4. N§i dung quy hoach:

4.1. Quy hoach sir dung diit va cdc chi tiéu kinh té ky thudt co bén:

a) Quy hoach sur dung dat:

Khu vue nghién ctru Quy hoach chi thl xay dung khu du lich, vui choi gidi tri va nghi
dudmg Thung Lang Xanh, ty 1¢ 1/500 co thng dién tich khoang 821.929m2, bao gom:

- Phén dit lam dudng quy hoach (dudng 35 du kién va hanh lang an toan dutmg bd)
¢6 dién tich khoang 82.773m?, chiém ty 1¢ khoang 10,0% dién tich nghién ciru quy hoach.

- Phén dit cac khu chirc nang ngoai phamn vi ranh giGi 1ap Du an dau tw Khu du
lich, vui chm giai tri va nghi dudng Thung Ling Xanh co tong dién tich khodng
246.635m? chiém ty 18 khoang 30% téng dién tich dat nghién cru quy hoach, trong do:

+ Pét lang xom hién cé gdm 03 & quy hoach (ky hi¢u tir LX. 1 dén LX.3) ¢o tong
dién tich khoang 23.035 m2;

+ Dat phuc vu nhu ciu phat trién cha dia phuong (ky hiéu: D-P) ¢6 dién tich
khoang 17.666 m2 dugc thue hién theo du an riéng, ddm bdo tuan thu cic quy dinh tai
Ludt Bao vé va Phat trién ring va cac quy dinh phap luat c6 lién quan;

+ Hb diéu hoa (hd Cau Ca) gébm 02 6 quy hoach (ky hiéu: MN.1 va MN.2) ¢o
tdng dién tich khoang 168.138 m2;

+ Pit cong trinh HTKT (tram chp nudce) co dién tich khodng 200m2;

+Pap hd Céu Ca va hanh lang bao vé (ky hi¢u CL 1) ¢6 di¢n tich khoang 4.142m2;

+ Khu cay xanh gém 04 6 quy hoach (ky hiéu: CX, CX1, CX2 va CX4) ¢o tong
dién tich khoang 33.454 m?2;

- Phén dét nghién ctru 1dp Du 4n dau tu xay dung Khu du lich, vui choi giai tri va
nghi dutng Thung Liing Xanh (goi tat 1a Dy an) co tong dién tich khoang 492. 521m’
chiém ty 1& khoang 60% tdng dién tich dat nghién cu quy hoach, trong do ty 1€ dat
xay dung céng trinh kién tric co sé ha {ang va duong giao thong (duong mon, diém
dirng chén, bai dd x¢) phai dam bao tuén tha quy dinh tai Théng tu 50 99/2006/TT-BNN
ngay 06/13/2006 cua B Nong nghi¢p va Phat trién nong thén hudng dan thuc hién
mét sd didu cua Quy ché quin Iy rimg ban hanh keém theo Quyét dinh sd
186/2006/QD-TTg ngay 14/8/2006. Cu thé nhu sau:

+ Pt giao thong co tong dién tich khoang 64.195 m2 (trong do: dit lam dudng
ctru hoa rimg phong ho: 11.384 m2; dat dudng noi bo: 49.440 m2; bai dd xe gom 02 6
quy hoach ¢o ky hi¢u: DX-1 va DX-2 - ¢o tong dién tich 3.371 m2);

+ Pit xay dung cong trinh cdng ¢ong dich vu phy tro gom 06 6 quy hoach (ky
higu: tir C-D| dén C-D6) ¢6 tong dién tich khoang 9.591m?2.

+ Pét cay xanh, mat nuée cdnh quan gbm 02 6 quy hoach (ky hidu: MN va CX3)
¢o tdng dién tich khoang 3.470m?2;

+ Dal xay dung biét thu nghl dudng Qom 1] khu dét (ky hi¢u: tir BT-1 dén BT-
11) c6 thng dién tich khodng 14.555 m2; tuyét dbi khong duge 1am nha dé & hodc nha &
cho thué va nha ¢ dé ban. *

+ Dét rimg phong hd méi trudng gém 04 & quy hoach (ky hiéu: tir D-R1 dén D-
R4) ¢ tong dién tich khoang 400.070 m2.

+ DAt hanh lang bao vé dap ho Céu Ca (ky hiéu CL2) ¢6 dién tich khoang
440m2;

+ Pt cong trinh HTK T (tram xi Iy nude thai) ¢é dién tich khoédng 200m2;
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o D,]Cl‘l Tang Dién
. en | tich e cao gk | Ghi cha
TT Cac chie nang sir dung dat Ky higu | tich dat XAy cong .
: dung | trinh Sal
(m?) (m*) | (tang) (m?)
b | Bdt rimg phong hé méi truong D-R2 21,153
¢ | Hat rimg phong ko méi trucng D-R3 | 187.077
d | Dat rumg phong hi moi trudng D-R4 §9.894
Dt cong trinh ha téng k¥ thuat; dip ho Cau
0 s Lo 640
Ca va hanh lang bao vé dap
a | Bat cong trinh HTKT (tram s IV nudc thai) KT2 200
b | Hémh lang bao vé chan ddp meoc ho Cau Ca CL2 440
Téng cong (A+B+C) 821.929

Ghi chu:

- Trong pham vi nghién cuu quy hoach cé khoang 504.36.2 m’ dién tich ddt rimg
phong hé moi triong, trong do khodng 486.696m2 thuéc pham vi nghién cuu ldp Dw an
dau e xdy dwng Khu du lich, vui choi gidi tri va nghi dudng Thung Liing Xanh. Viéc xdy
dung, sir dung trong ddt ring phong hg méi truong phdi thuc hién theo dung quy dinh
cra Ludt Bdo vé va Phdt trién ricng va cde van ban quy pham phdp ludt co lién quan.

- (*) Khu vue dat lang x6m hién c6 (cdc 6 dat ¢6 ky hiéu LX.1, LX 2, LX.3) bao g6m
ddr & thé cu, 161 vao nha va dat giao khodn cho céc hé gia dinh (1réng coi quan Iy bao vé
rieng, mo hinh trang trai, vieon cdy, nong nghiép...). Pham vi, ranh gici dat ¢ dan cuw va
viée ddu tw xdy dung cong trinh trong khu viee nay thuc hién theo dy dn riéng dwoc cap
tham quyén phé duyét, trén nguyén (dic: Phai dam bdo phit hop Ban do cdm méc rimg
phong hé moi iruong (rirng ndng cap) dioe phé duyét, tudn thu quy dinh ciia Lugt Bao vé
va Phdt trién ritng va cdc van bdn quy pham phap ludt ¢6 lién ‘quan.

- Biét thir nghi dudng (kv hiéu BT) la co so luw tri ngan han phuce vu du lich, nghi
dudng, tuyét déi khong e sw dyng lam nha dé o hodc nha ¢ cho thué va nha o dé ban..

- O dat KT.1 (tram cap mede): Phuc vu cdp nude cho toan bé Dy dn déu tu,
diroc b tri két hop tai 6 dat cdy xanh ¢ ky higw CX A vitri cu thé e xdc dinh
trong qud trinh nghién ctru ldp dir an dieoe cdp tham quvén phé duvét, dam bdo khdp
noi hé thong HTKT chung irong khu viee va cac quy hoach da dwoe phé duyét.

- O dat CX.4: Co mét phén dat dwoc xdc dinh Ia rimg nang cdp theo Quy hoach ring
phong hg moi truong huyén Soc Son da duogc phé duyél; qud trinh trién khai thuc hién theo
dir dn riéng duoe cdp cé thiam quyén phé duyét can xde dinh cu thé pham vi ranh gisi phan
dat rimg phong hg moi fruong dam bao tudn thi theo quy hoach rizng diroc duyét.

- Tuyén duong ciru héa r tng phong ho: thure hién theo dir én riéng, khi trién khai
di dn, phai lién hé voi co quan tham quyén quan Iy dé thiee hién theo quy dinh (dién
tich khéng tinh vao 1y 1¢ dat xdy dung HTKT cua khu vue nghién ciru ldp dir dn).

- Cde 6 dat rimg phong ho moi iruong tir D-R1 dén D-R4: Thuc hién theo quy dinh cua
Ludt Bao vé va Phdt trién rimg; tuyét doi khong xdm hai phd vo hé sinh thai. Khi dau tr xdy
dung v khai thdc su dung, phai co 'y kién thod thudn ciia co quan chirc nang dam bdo tuan thu
quy dinh Ludt Bao vé va Phat ir ién rimg. Trong pham vi nay xdc dinh co bé chira mide ciru héa
reng phong ho iai 6 D-R4, vi Iri va quy mo cu 1hé s€ dhepe thre hién theo du an riéng.

Trong pham vi ki vwee DR-3 va DR-4 phia Nam du dn dau tw, ¢ doan trimg
Ranh gici pham vi danh hwong khu viee quan s do Trung doan 921 - S doan KQ371
quan V. Khi tr ién khai dw dn ddu tw, phai tuén thu cdc thoa thudn tai Bién ban 50
1347/PTM-TC ngay 18/5/2012 cua Phong Tham muu - S doan KQ371 va cdce yéu cdu
tai vin ban 9() 1837/TC-KH ngay 10/7/2012 cua Cuc Tdc chién - Bo fong tham muu
va van ban s6 1178/TM-TC ngay 16/7/2012 cia B Téng tham muru vé viéc xde dinh
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ranh gici, pham vi anh lrong cuia cde cong trinh quoc phong dén D an dau tw theo
Nehi dinh so 148/2006/ND-CP cua Chinh phu.

b) Céc chi tiéu KTKT co ban;

* Chi tiéu quy hoach kién tric:

- Mat do xay dung chung: 4,90%

- Chiéu cao c¢ong trinh:

+ Khach san nghi dudng va cac cdng trinh cong ¢ong dich vu: cao 1+3 tang;

+ Biét thu nghi dudng: cao 2 tang;

* Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Gtao thong:

+ Mat do mang ludi duong: 7+8 knm/km2

+ Bai dd xe: 25 m2/1 chd dd xe con

- Céap nudec : ,

+ Nudc cfip khu biét thu nghi dudng: 350 V/ngudi.ngd;

+ Nuége cap khu vuc dan cu hién co: 120 I/nguoingd;

-+ Nude ¢ong cdng, dich vu: 2 I/m2san.ngd;

+ Nude ria dudong: 0.5 1/m2.ngd;

+ Nude du phong: 20% Q(tdong luu lugng trung binh ngay)

_ Tiéu chudn thoat nude thai 1y bing tiéu chudn cép nude:

- V& sinh mdi truong:

+ Tiéu chudn thai rac sinh hoat: 1,3 kg/ ngudi.ngay

+ Rac thai cong cong: 20% Jugng rac thai sinh hoat.

+ Khu biét thy nghi dudng: SKW/can;

+ Khu vuc lang xom: 2 KW/ho;

+ Cong cong, dich vu: 30 W/ m2 san

+ Pat cdy xanh: 10 KW/ha

+ Chiéu sang dudng, bai dd xe: 12 KW/ha

- Théng tin lién lac:

+ Khu biét thu nghi duting: 1 thué bao/can ho.

+ Cong cdng, dich vu: 1 thué bao/200 m2 san.

4.2. Té chirc khéng gian quy hogch kién tric va canh quan:

a) T chirc khong gian:

Cac khu lang xom hién co duge bd cuc theo cac diém, cum cdng trinh; xung
quanh la cac khéng gian ¢y xanh. mét nudc, cac khu vuc nay dugce kiém soat va thuc
hién theo dy 4n riéng dugc cép ¢o tham quyén phé duyét.

Trong pham vi ranh gidi lap Du an dau tu, bd cuc td chue khéng gian kién tric
canh quan dugc nghién ciu theo huong ldy yéu (6 tr nhién cua nui Dam va hd Cau Ca
1a khong gian chu dao, cu thé:

* Cac khu chire nang cong cong dich vu, vui choi giai tri: ‘

- Cum cong trinh trung tam nim & phia Téy Béc du an dau tu, gom khu Trung
tam va tiép don, t6 chie swr kién, cac cau lac bd. bal dd xe... két hop hé thong sén,
yuon hoa la diém don khach, diém chuyén tiép (i khéng gian mat nudce ho Cau Ca lén
khu vire rimg nui.

~ Khu Khéach san cao cép va cac dich vu vui choi giai tri, TDTT trong nha (cao 3
tAng) nam & phia Tay Bic nti Dam, co kién trie cong trinh 1a diém nhéan cta khu du
an dau tu, gdbm: Khach san nghi dudng (khodng 40 phong, cap hang 3 sao trd 1én, kém
theo cac nha hang an ubng cao chp va cac phong hoi nghi, hdi thao lén) dap tng nhu
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cau luu tra, phuc vu héi, hop cta cae co quan, t& chie, don vi: khu hoat dong TDTT
két hop vui choi gidi tri trong nha (trd choi dién tir, bé boi bén mua...).

- Cum cac c¢ong trinh dich vu (1 ting) bd tri ven hd Chu Ca, gdm cac khu vui
choi tré em. khu ban hang, khu bé boi ndc néng, tim hoi..

- Cong trinh xdy dung tuan thu céc chi tieu da khong ché vé chi gigi dudng do,
mét do xay dung, tang cao cong trinh. Cac cong trinh thiét ké ¢é tién nghi hién dai,
cdng nang phi hop tinh chat tirg céng trinh, hinh thie nhe nhang, mang ddm béan sic
dan tdc, hai hoa véi canh quan tw nhién.

- Khu san tap TDTT, bao gom céc sén tennis, mot Khu nha da ning va cac dich
vu phu tro (bé boi nude nong trong nha, masage, bar...) ¢6 thé phuc vu nhiéu déi
tuong tdp mot cung luc voi nhiéu loai hinh thé thao da dang. Xung quanh cdy xanh
duoc tréng thanh nhlcu I6p, 1op ngoai cao, lop trong lhap vl mat do day tao canh
quan xanh han ché tim nhin tir ngoai vao va bé tri hé théng chiéu sang dé thu hut thém
cac ddi tugng khach vao budi toi, thu gidn nghi ngoi sau mot ngay lam vige.

- Tai cdc khu vure quy hoach la ring phong ho giir lai bao (on, chi xdy dung cong
trinh HTKT thiét yéu, t& chirc dudng dao nhé lat soi da, cac diém choi nghi. diém
vong canh két hop khai thac cac hoat dong nhe nhu: di b, dap xe, leo ndi, cudi
ngua...; cdc khu vue vui choi tinh: cam trai, du muc... Trong khu vuc nay, st dung
vét liéu tir ty nhién nbu tre, 26, 14... tao cam giac hoa hop, gén gli v6i thién nhién va
cac dich vu nho khai thac canh quan rung sinh thai phue vu du lich sinh théi. nghi ngoi
yén tinh, Tai cac khu vuc rimg phong hd cén co l<1cm soat chat ¢he. dam bao cac yéu
cau vé bao vé rimg (cAm xam hai, tuan thil cdc quy tac vé an toan PCCC) va an ninh
qubc phong.

Ngoai ra tai khu vuc ven mat nudc hd Cau Ca danh dé bd tri mot sb loai hinh vui
choi giai tri nhu cdc loai hinh cédu lac bd: boi lan, cdu c4, thuyén thé thao, sinh vat
canh... nham tan dung yéu td mat nudc hd Cau Ca.

* Céc khu biét thy nghi dudng: Bao gdm 11 cum biét thy cao 2 ting voi 1dng sb 121
cin, duge bd tri theo nhom (tir 2-3 can/nhom), 1a co so huu tra ngén han phuc vu du lich,
nghi dudmg (tuyét doi khéng dugc lam nha dé & hosc nha & cho thué va nha ¢ dé ban).

- Céc khu biét thu nghi dudng dugce b tri chl yéu ven chan nui Dam va hé Cau
Ca, tan dung canh quan tu nhién do dbc dan vé phia chan nti dé dam bao khai thac
hiéu qua canh quan va méi trudng sinh thai tu nhién ctia déi rimg trong khu vuec.

- Cong trinh thiét ké ¢6 tién nghi hién dai, hinh thie nhe nhang, mang ddm ban sac
dan toc, hai hoa vt canh guan tu nhién khu vuc, kién tric nhoé va cay xanh xung quanh.
Xay dung cong trinh sir dung cée dang méi doc lop ngdi, 14, gd..., thodang, mau sic nhe
nhang. Uu tién str dung cac vat liéu mang tinh dan tdc nhur gach, da. soi, gb tre.

* Hé thong cdy xanh rirg phong hd méi trudng va cdy xanh canh quan:

- Hé thong cay rimg phong hd mbi truomg duge bio tdn nguyén trang. Tuyét dbi
khong san, gat, thay ddi dia hinh, chiéu cao, mat do cay ring lai cac khu vuc ring
phong hd méoi trudng.

- Cay xanh canh quan bé tri xung quanh cong trinh két hop véi hé théng cdy xanh
trdng trén cac truc dudng dé tao canh quan ddng thoi cai thidn diéu kién méi truang,

b) Céc ndi dung thiét ké kién tric canh quan:

* Yéu cdu chung:

- Khu vuc lang xém hién co cdi tao chinh trang theo quy hoach, kiém soat phat
trién xay dung kém theo quy dinh quéan ly theo do an Quy hoach chung Xav dung Tho
do da duoc phé duyét (quy dinh déi vai khu vue lang xom, diém dan cu néng thon).
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Kién tric ¢dng trinh theo thiét ké truyén théng, phu hop béan sic dia phuong, mat dé
x@y dung va téng cao thép.

- Phét trién khu du lich sinb thai phyc vy nhu ciu nghi dudng hai hoa vai canh
quan tu nhién, gin két vai cac khu chire nang do thy trong khu vue.

- T4 chirc khong gian canh quan thap tang, hinh thanh cac tryc canh quan va cac
khong gian diém nhan trong tdm gin két vai quin thé rimg cdy, mat nude, dam bao
lién két hai hoa vai khong gian xung quanh.

* Piém nhan canh quan:

La Trung tam, dich vu cong cong khu vure duge bd tri tai vi ui ¢ phia Tay Bac
nui Dam (gdm cdc cong trinh trung tim don tiép chinh, nha hang, dich vu). Pay 1a vi
tri ¢ tdm nhin bao quat toan b khong gian nui, rung, ho nudc canh quan trong khu
vue. Kién truc dic trung gom cac cong trinh thap tng gén két hai hoa véi thién nhién.
Tu khu vue trung tam, cac tuyén duong néi bd duge thiét ké bam theo dia hinh tu
nhién tiép can dén cac Khu chic nang khéac cla du an: khach san nghi dudng cao cp,
cac Khu thé thao da nang va cac Khu biét thy nghi dudmg.

Dlem nhén trong tany:

La quan thé nui rumg (sudn phia Tay Béc nai Dam) déng vai trd phong nén canh
quan cho toan bo du an dau tu. St dung cic chiing loai cay xanh, cong trinh kién tric
theo phong cach truyén thdng dia phuong, c¢é mau sdic, vat liéu pht hop hoa quyén,
gin két vai khong gian rimg nui lam 160 vinh vé dep tw nhién, hoang so ctia nui Dam,

* Yéu cau cu thé:

- Xay dung cong trinh kién triic can khao sat k¥, tan dung yéu td dia hinh
nhién, bam theo cic duong ddng mue. han ché san. gat, thay doi dia hinh, cao do w
nhién lam phé v& h¢ sinh thai trong khu vuc,

- Pé xuat cac mau codng trinh ¢6 gidi phap thiét ké kién trac phu hop véi canh
quan nui romg, mat nude, han ché tac dong xéu cua hudng ning, hudng gié déi voi
diéu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché toi da nhu ciu st dung ning lugng cho
muc dich ha nhiét hodc sudi am trong cdng trinh.

- Biét thy nghi dudng thip lam thiét ké th(mﬂ nhét theco mau dién hinh (theo cum,
nhém); ¢6 hinh thire mai doc cd tang cao va mau sac nhur nhau trong mot day nha.

- Hinh khéi, mau sic, anh sang. hinh thirc kién truc cha dao cia cac ¢dng trinh
kién tric phai phi hop voi khong gian chung va tinh chat sir dung ctia ¢dng trinh. Sir
dung mau sac phu hop didu kién khi hdu Viét Nam va khong gian khu vue, khong qua
sdc s nhung (uoi sdng, tranh cac mau choi 1oi. hode qua xam gdy phan cam.

- M4t do xay dung va ting cao cong trinh 167 da. tbi thicu xéc 1ap thco quy hoach
téng mit bang str dung dat.

- Chiéu «cao ¢Ong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va mbi
tuong quan v& chidu cao cac cong trinh 1an cén cho timg khu chure nang. Chiéu cao céc
ting nha, mai don, mai he, béc thém, ban cong va cac chi tiét kién truc (gd, chi,
phao...), phai dam bao tinh théng nhét va mdi trong quan vé chiéu cao véi cac cong
trinh 1&n cdn cho timg khu chire néing va cho toan khu vure.

- Do dac thu ciia du dn dau tu ta nam trong khu vue d6i rimg phong hé va la khu nghi
dudng sinh thai nén trong pham vi du an ddu wr uu tién bd sung cdy xanh nhim tao canh
quan dep, thodng mat. Ngoai vi¢e bo sung. tai tao cay rimg, t& chirc quy hoach cac khudn
vién cdy xanh, san vuon xung quanh cac cong trinh xay dung. cay xanh tuyén duong.

- Céy xanh dugc llong phdi phu hop voi didu kién tu nbién, khi hau, thd nhudng,
tinh chét, chire nang, truyén thdng. van hoa va ban sac ctia do thi.
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- Cay xanh tréng trong khu vue du an dau tu phai két hop hai hoa vai khong gian
mat nude, canh quan moi truong: dap ung cac yeu cau vé quan 1y va sir dung. Tudn thi
quy chuén k§ thuat vé quy hoach, thiét ké cay xanh do thi.

- Phéi két hop nhiéu loai cdy, loai hoa, mau sic phong phd theo 4 mba; Phin tAng cao
thép két hop b cue theo chu dé véi cac tiéu canh, twong, phu diéu, cong trinh kién triic.

- Sir dung céac quy luét bd cuc phdi két hop cdy véi cdy, cdy voi mit nude, cay
voi cong trinh mét cach hop 1y, tao nén sy hai hoa. vua co tinh tuong phan vira c¢o tinh
luong d611g, dam bao tinh ty nhién.

4.3. Quy hoach hy ting ky thudt:

4.3.1. Quy hogch giao thong:

- Mang lugi duong giao thong ctia dy an phu hop quy hoach chung xay dung
huyén Soc Son, cdc du an dau tr da va dang {rién khai thye hién va ké( ndi thuan lgi
voi cde duong chinh cua khu vuec.

- Mang luéi giao thong phi hop véi quy hoach sir dung dét, td chire khong gian
canh quan cla du an; khai thac 161 da diéu kién dia hinh tw nhién, bam sat dudng déng
mure, han ché thay ddi dia hinh hién c6.

- Ty 1& dét xdy dyng duong giao thong (duong mon, diém dirng chén, bai dd xe)
bao gom ca taluy, k&, tudng ¢han tuén thii qui dinh tai Thong tu s6 99/2006/TT-BNN
ngay 06/11/2006 cia Bo Nong nghiép va Phat trién nong thén hudng dan thue hién
mot sb didu cla Quy ché quan ly rung ban hanh kém theo Quyét dinh 5O
186/2006/QD-TTg ngay 14/8/2006.

a) Cac tuyén duong xung quanh khu quy hoach:

- Tuyén dudng 35 & phia Tay Bic (mit cal ngang 1-1) theo quy hoach cdi tao m&
rdng co ban trén co s duong hién co va nén tuyén tai mot 56 vi tri dé dam bao yéu cau
ky thuat dudmg chp 11 voi qui md mat cit ngang B= 62.5m, thanh phan gdm: 02 long
dudng rong 2x7,5m=15m; dai phn cdch trung tdm rong 1,5m; 1& dudmg hai bén rong
2x3m=6m; hanh lang an toan duomg bd mbi bén rong 20m. Giai doan trude mit, tuyén
duong 35 hién cd s€ duge cai (go. ndng cip dat tiéu chudn duong cip 11 (mat cat
ngang 2 - 2} ¢6 bé rong nén dudng B = 12m, thanh phan: long duong xe chay rong 7m;
1& gia ¢d hai bén rong 2x2 = 4m; 1& hai bén rong 0,5x2 = 1m theo Dy an riéng do Ban
Quén ly du an giao thong do thi - S6 Giao thong Van tai Ha Noi trién khai thuc hién.

- Tuyén dudng noi duomg 35 - Vinh Ha - hé Pdng Quan giap ranh gidi phia
Pong Bac Khu dat lap quy hoach ¢ cap hang 1a duong cap IV (mat cat ngang 3 - 3)
vl B i, = 9m, thanh phén gf")ﬂ] long dudng rong 7m, 1¢ hai bén rong Imx2=2m thuc
hién theo du an riéng cGa Ban Quan ly dy an huyén Soc Son;

- Tuyén duomg phuc vu viée chita chdy ciru hoa cho Khu vue ring phong h dac
dung trén nui Dam ¢ phia Dong Nam khu dat, cip hang la duong cap 1V (mit cit
ngang 3-3) ¢o bé rong mat cit ngang B 5 = 9m. thanh phﬁn g@)ln long duong rong 7m,
I& hai bén rong Imx2=2m. -

- Tuyén dudmg phia Déng khu dat lap quy hoach diu ndi tur tuyén dudng noi
duong 35 - Vinh Ha - hd Pong Quan véi tuyén dudng ctru hoa rimg phong hd co clp
hang 1a dudng cip 1V (mat cit ngang 3-3) voi Bz, = 9m, thanh phin gom long dudng
rong 7m, 1& hai bén rong 1mx2=2m.
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b) Cac tuyén noi bo trong Khu dat iap quy hoach:
- Cac tuyén dudng ndi bod truc chinh:

+ luvcn duong ndi tr cong vao Dy dn (giao véi dudng 35) la dén tuyen dudng
cap IV & phia Dong du an (mit cil ngang dién hinh 6 - 6) ¢ bé rong mit cdt ngang B
= 26m thanh phin gdm 02 long duong rong 6mx2=12m, dai phan cach trung tam rong
12m, 1& hai bén rong 1mx2=2m.

+ Cac luyen duong truc chinh (mit cal ngang 4 - 4) ¢o bé rong mat cit ngang B =
8m, thanh phan gom 1ong dudmng réng 6m; 1& hai bén rong 1mx2 = 2m.

- Cac tuycn duong vao nha, duong dao: thiét ké dang tu do dung nhiéu céc
duong cong mém mai lién tuc bam theo cac duang dong muc cta dia hinh tu nhién va
danh cho cic phuong tién giao thong sach (0 6 di¢n, xe dap .. .} sur dung. Cac tuycn
dudng nay phin bd giao thong. tir cic tyén dudng truc chinh vao timg khu dat xay
dung cong trinh cong cong. cdy xanh, vuon cinh va cac khu biét thyr nghi dudng

+ Cac tuycn dudng vao nha co bé rong mit cat ngang B = 6m (mit cit ngang 5-5)
thanh phan gém long duong xe chay rong 4m, hé (1) hai bén rong 1x2 =2m.,

+ Cac luyen dudng vao nha co bé rong mat cal ngang B = 5m (mat cit ngang 7-7)
thanh phan o0m long dudng xe chay rong 3m. he (1¢) hai bén rong 1x2 =2m.

+ Cac duong dao: bd tri trong cae khu vue cdy xanh ven hé Cau Ca, dan 1én cac
qua dbi, nai trong khu vuce thiét ké, trong céc cum cdng trinh bict thy, cdy xanh... Cac
tuyén dudng nay chu yéu danh cho ngudi di bo, co bé rong tir 1,5m - 3m du kién duge
14t da tu nhién, dbi vai nhiing doan tuyén ¢ do ddc 16n duge xay dung dang béc thang.

¢) Bai dd xe:
- Rai db xe tap Uunsz xdy dyng 02 bii do xXe tép trung co tong dién tich 3371m’
(bai dd xe P1= 1344m?; bai do xe P2=2027m 9.

- Péi voi khu vue khach san, cac cong trinh dich vu: dam béo dién tich dd xe cho
ban than c¢dng trinh va cho khach vang lai theo tiéu chudn, qui chuan hién hanh va duoc
bé tri trong tang ham hoae san. vuon, ¢y xanh lan can.

4.3.2. Quy lhoach chuiin bi ky thudt:
a) Nguyén tac thiét ké chinh:

- Cao do tim duong vé co ban song song voi dudng déng muc dia hinh, do dde
doc 16i da i < 10%. Déi voi cac tuyén dudng ven hé Céau Ca, cao dd tim dudong dugc
xac dinh trén co s& cao dd cta dinh dép tran (H =24, ,2m).

- Cao d0 nén 6 dat xdy dung cdng trinh duge thiét k& trén co s& cao do tim
dudmng, dam bdo thiét ké k§ thuat clia dudng, bam sat dia hinh tu nhién, han ché tdi da
viée dao dap dam bao thoat nude mat ty chay, phi hop voi viée thiét ké mang ludi
duomng cong, quy hoach sir dung dét va phan luu thoat nude, khong 1am anh hudng dén
hoat dong tiéu, thoat nudc hién ¢ cua khu vye lan can.

b) Giai phap thiét ké quy hoach:

* San nén:
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- Hudng déc nén chi yéu 12 hudng Dong - Tay, phi hep vo1 hudng thoat nuoe
ctia khu vuce vé ho Cau Ca. Cao dd tim duong tai cdc ngé giao nhau duge xac dinh trén
co s& cac cao dO da tinh toan mang ludi cong thodt nude mua.

- Cao d6 nén cac 6 dat xay dung cong trinh dugc thiét ké theo nguyén tac bam sat
dia hinh tu nhién, khong pha v& canh quan thién nhién va han ché tdi da viée dao dap.
chi san gat cuc bd tao mat bang xdy dung. Cao do san nén thiét ké& Hmin = 25,50m,
Hmax = 66.00m.

- Khéi luong san nén: thiét ké san nén cac 6 dat chu yéu bam sat theo dia hinh w
nhién va san gat cuc bd, dugc ¢an bang dao, ddp ngay tai cac & dat (s thiét ké xdc dinh
cu thé trong qua trinh tap du dn dau tur xdy dung cong trinh). Khoi 1 ugng dao, dap nén
dudng duge tinh theo phuong phap mat cit ngang trung binh. Pat dap dung cat den,
dat d&i ddm chat dam bao yéu cau xay dung cong trinh theo dung ti€u chuan xay dung.
Khéi lwong san dap nén tinh todn trong dd an chi dy tinh, khdi lugng chinh xac s&
duoc xac dinh trong giai doan ldp du dn duoc cap tham quyén phé duyét).

- Ké va tuong chin: viée xély dung cac cong trinh bam sat dia hinh ty nhién va
cac tuyén dudng giao thong chu yéu duoc thiét ké bam theo duong déng mirc. Mot s6
vi tri ¢6 d6 doc nén tur nhién tai cdc khu vuc xdy dung cong trinh va doc theo dudng
giao thong phé bién c6 do dée 16m khoang 25% tro xudng (twong duong v mai dée
1:2.5) cdn xay dung ké hoac trong chin dé chéng sat 18, véi yéu céu tong dién tich
xay dung duong giao théng (bao gom cd taluy, ké, tuong chin) khéng duge vuot qua
ty 1¢ 15% tong dién tich dat rimg. Thiét ké chi tiét ke. taluy va tudng chén s& thuc hién
& giai doan 1&p du an va thiét ké k¥ thuét thi cong (dam bao viée hoan trd mat pha sinh
vat ddi voi khu vure rirng sau khi thi cong).

* Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nude mua duge thiét ké [a hé thdng thoat nudc riéng hoan toan gilra
nuée mua va nuéce thai. Hudng thoat nude chinh cua khu quy hoach ra hé Céu Ca.

- Giai phap thiét ké: Can clr cao do muc nuoc cia hd Chu Ca (tai cong vin so
244/CV-KT ngay 26/10/2010 cia Phong Kinh té - UBND huyén Soc Son), cao do cla
dinh dap tran H = 24,2m va tinh hinh thodt nudc hién trang khu vue, mang ludi thoat
nude phan chia thanh 03 luu vuc chinh:

+ Luu vue 1 (khu oha bi¢t thu phia Bic): Xay dung doc theo 1& cac tuyén duong
quy hoach cac tuyén ranh thodt nude hinh thang ¢6 kich thude BxbxH =
1,0mx0,4mx0.3m va hinh chir nhdt ¢6 kich thude BxH = 0.6m-0,8m x (,4m-0.6m thu
gom nude mua tu chdy theo dia hinh vé ho Cau Ca.

+ Luu vuc 2 (khu nha biét thur va khach san phia Bong Nam): Xéy dung doc theo
& cac tuyén dudng quy hoach cac wyén ranh thoat nudce cod kich thudce
BxbxH=1,0mx0.4mx0,3m va hinh chir nhét co kich thudce BxH=0,8m-1.0m x 0,6m-
1.0m dat thu gom nudc mua thoat nudce Ly chay vé& lach thoat nude hién co trong khu
vuc dé thoat ra hd Cau Ca.

+ Luu vue 3 (khu nha biét thy phia Tay va phia Bic): Xay dung cac tuyén ranh
thoat nuge hinh thang 6 kich thude BxbxH = 1,0mx0,4mx0.3m va hinh ¢h@t nhat dat
theo cdu tao ¢d kich thuée BxH = 0,6m-1.0m x 0.4m-0.8m, b tri doc theo 1& cac tuyén
dudng quy hoach. thu gom nuée mua thodt nude tr chay theo dia hinh vé hé Cau Ca.
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- Céc tuyén ranh thodt nude hinh thang va hinh chir nhat dit theo céu tao, dugc
bo tri tai phia ta luy dao. do doc rinh dugc lay theo do dbe doc ciia duong. Cac tuyén
cbng thu gom nuéde tir cac tuycn ranh thodt nude doc duong duoc bd tri tai cac vi tri ty
thuy, vudng goc v6i dudng ddng muc dia hinh ¢6 dd déc 16n b tri cac bic tidu ning
4é giam van toc dong chay.

- Nudge mua trude khi chay vao hé Cau Ca cén xdy dung cac ngan ling dé thu
gom réc, 1a cy dam bédo v§ sinh moi truong (vi tri. thiét ké chi tiét s& duoge xéac dinh
trong giai doan 1ap du an).

- Qua trinh 1dp dy an, thi cong xay dung chu dAu tr 6 trach nhiém diéu tra khao
sat k¥ cac cong trinh ha tfmg k¥ thuat ngdm. ndi trong khu vuc va thoa thudn voi cac
co quan quan ly lién quan dé co bién phap x(r Iy pha hop.

4.3.3. Cip muoc:

- Neuon cap: Léy tu hé théng chp nude sach ciia Thanh phé théng qua tuyén éng
cap nudc phéan phm ®150mm bo tri trén dudmg quy hoach giap phia Dong khu dat.
Trude mat khi hé thong cip nudc sach Thanh phd chua duge xdy dung, xay dung tram
cdp nuac cuc bd, khai thac nudce neam voi cong sudt du kién khoang 620m’/ngay cap
nuée cho khu vuc dy én tai khu dét ¢o ky hiéu KT.1, dién tich khoang 200m2 (vi tri,
quy md, thiét ké tram cdp nudc sé duge xac dinh chinh xdc¢ trong giai doan lap du an
DTXD dam béo tuén thu cac quy dinh vé khai thic su dung tai nguyén nudgce).

- Téng heu hwong trung binh ngay: khoang 419m3/neay.dém.
- Mang hedi ¢dp nude:
+ Xay dung mang lugi dng phin phdi cb dudng kinh tir ®100mm dén CD]JOmm

va céc tuyén 6ng dich vy c6 duong kinh ®S0mm dén @75mm cip nude cho truc tiép
cho céc ¢ong trinh.

+ B4 tri tram bom tang ap tai khu dat D-R3, giap phia Nam 0 dat ¢6 ky hiéu DX-
2, dé dam bao ap luc cap nudc cho cac cong trinh BT.6, BT.7 (la khu vuc ¢d cao do
mit dét cao, & cudi mang Judi). Vi tri, quy mé cong sudt tram s& duge xac dinh cu thé
trong giai doan lap dy an diu tu xay dung.

- Cap nuée chita chdy:

+ Xdy dung cac hong clru hoa dugc diu ndi vao cde tuyén bng cip nude co
duong kinh @100mm trd [én. Khodng cach cac hong clu hoa trén mang ludi durge b
tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri ctia cdc hong ctru hoa s¢ dugce chinh xac hoa trong
giai doan 18p du an DTXD,

+ Tai khu vuc hé Cau Ca co bd tri cac hd thu nurde mat phuc va chita chay cho khu vuc.

+ Doc tuyén dudng 1am nghiép s6 5 ¢d bé tri hang muc bé chia nude phong chay
chita chay (bé 6 9} s& dugc thuce hién theo du an ricng.

4.3.4. Quy hoach thodt nudc thii va vé sinl méi truong:

a) Quy hoach thoat nudc tha

- Khu wvire xay dung moi: hé lhong thodt nude thai dwge thiét ke 14 hé thong thoat
nuoc riéng hoan toan voi hé théng thoat nude mua. Thiét ké duong cbng theo nguyén tic

tur chay, dam bdo thoat nuéc cho timg 6 dat, pmi hop voi quy hoach st dung dat va quy
hoach thoat nude mua - san nén. Nude thdi cua cac cong trinh xdy dung trong khu quy
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hoach dugc tap trung vé tram x{r Iy nude thai cuc b, xir Iy dam bao vé sinh mdi truong
theo qui dinh va dugc co quan quan ly moi truong cho phép méi duoc thoat ra hd Cau Ca.

- Khu vyce dén cu hién hitu: sur dung thdng thodt nude thai chung voi nuée mua.
Nude thai cia cong trinh duge xu ly cuc bd qua bé tu hoai hop chuan vé sinh mdi
truong maoi thoat ra hé théng thoat nurde mua.

- Nude thai cong trinh duge thu vao cac tuyén cong thoat nude thai D300mm xay
dung doc theo 1& (he) cac tuyén dudng quy hoach dé tu chay hotic bom cudng buc vé
tram xu 1y nude théi cuc bd. Mang ludi thoat nuéce thai dugc thiét ké dam bao do sdu
chén cbng thap nhét 1a Tm tinh dén dinh cbng va do déc t6i thidu i=1/D (D 1a dudng
kinh céng).

- Doc theo cac tuycn cong thoat nudce thai bé ri cac giéng tham tai vi tri thay doi
tiét dién cdng, chuyen huéng cbng. tai diém xa cac cong trinh dé nao vét bao dudng
dinh ky va stra chira cong, khoang cach gilta cac giéng theo quy chuan. Giai doan thiét
ké chi tiét, hé thdng thoat nude thai ¢d thé dugce vi chinh cho phil hop véi thue té.

- Xay dung tram xu 1y nuoc thai cuc bo o cong sudt khoang 500m3/ng phuc vu
cho dy an (bd tri xay dung ngam tai dét cay xanh €06 ki hi¢u CX5. Dur kién ap dung
cong nghé xir ly nude thai bastafat dam bao yéu cdu vé sinh mdi truong. Chi tiét 58
duge xac dinh theo du an dugc cap thdm quyén duyét).

b) V& sinh mdi truong
- Rac than

+ Phan loai rac: dé thudn tign trong thu gom, vén chuyén va téi su dung cdn tién
hanh phéan loai chét thai ran ngay tur ngudn phat thai.

+ Phuong thirc thu gom: Rdc thdi sinh hoat va cong cdng dugc thu gom va vén
chuyén hang ngay vé cac diém tap ket rac ¢O dinh, sau d6 van chuyén dén khu xur ly
réc cta Thanh phd theo quy dinh. Tai cac khu virc cong vién céy xanh. duodng truc
chinh... dat cac thung rac nho co nap kin dung tich 11 thiéu 1a 100 it va khong 1on hon
1m3 khoang cdch 100m/thung.

- Nha vé sinh ¢dng cong: cac khu dich vy thuong mai, khu don tiép, khu dich vu
bd tri nha vé sinh cong cdng. Nude thii. chit théi cta cdc nha vé sinh ¢ong cong phai
dugc thu gom va xu 1y dat tiéu chuan vé sinh moi trudomg theo quy dinh.

4.3.5. Cap dién va chiéu sing do thi:

- Ngudn chp: Liy tir tram bién ap 110/22KV Séc Son thong qua tuyen 22KV xéy
dung doc duong 35; trude mét lay tr duong ddy 10KV hién co cép ngudn tr tram
35/10KV Bic Son.

- Céac tuyén dién trung thé va tram blcn ap: Xay dung cac tuyén cap trung thé
22KV den 06 tram bién ap 22/0,4KV véi tong cong suat 1. T40KVA (Vi tri, quy mo
cong sudt cac tram bién &p duoc xac dinh cu thé trong giai doan tiép theo).

- Mang ludi dién ha thé va chiéu sang cdng cong: mang ha thé 0,4KV va chiéu
sang duong dugce thiét ké di ngam doc theo cdce tuyén dudng quy hoach.

4.3.6, Thong tin lién lgc:
- Ngubn cap: Tir tdng dai vé tinh Minh Phu xdy dung phia Téy Nam khu quy hoach.
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- Mang luéi thong tin lién lac: xdy dung cac tuyén cap. thong tin tir Tong dai vé
tinh Minh Phu dén 06 t0 cap thué bao ¢o tong dung lugng khoang 350 s0 (cac chi ticu
tinh toan, vi tri, sd Iugng, dung lugng cua cac t cap s€ duoce xac dinh cu thé trong qua
trinh trién du an diu tu xay dung va dugc cac co quan chuyén nganh thoa thuén).

4.3.7. Ddnh gid méi truong chién lugc:

- Cac ndi dung vé& danh gid moi truong chitn lugc an thi theo Thong tu s6
01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé huong dan danh gia mdi trudmg chién luoc
trong dd an quy hoach xdy dung, quy hoach do thi.

- Panh gia mdi truong chién luge trong do an néu rd cac bién phap giam thiéu 6
nhidm méi trudng dbi voi méi truong khong khi, nude, dat, ticng On..., dém bao phat
trién bén ving trong khu vue. Tuy nhién, giam thicu 0 nhiém moi trudong trong khu
vue con phy thude vao mot s0 yéu 1o khach quan va nhén thire ctia ngudi su dung, ma
ban than quy hoach nay khong the gidi quyét duoc, do vdy can ¢6 chinh sach, bién
phap cu thé khuyen khich ngudi dan tuan thy Luét bao v¢é mot tradong.

- Panh gia mdi truong chicn luge duoce dé cap la dinh hudéng dé Jam co s& cho
Cht dau tu thuc hién cdng 1ac 1dp bao cdo danh gia tac dong mdi truong theo guy dinh
va yéu céu tai Céng vén so 31314/STNMT-CCMT ngay 22/8/2012 ctia S& Tai nguyén
va Méi truong Ha Noi).

4.4. Phan ky diu tu:

Trén co s& phuong an quy hoach. du dn Khu du lich vui choi giai tri va nghi
dudng Thung Ling Xanb duge phan ky dau tu gom cic giai doan dau (v nhu sau:

- Xdy dung tudong rio bao vé ngdn cach vai khu vuc quan sur do Quan chiing
Phong khong - Khong quan quan ly trudc khi trién khai thi cong xay dung.

- Xay dung hé théng ha tang ky thudt dong bd trén pham vi nghién ctu quy
hoach du an, bao gom:

+ Xay dung hé théng dudmng giao thong ndi bo va bai dd xe, khop ndi vai hé
théng giao thong chung khu vuce va voi cac du 4n xay dung lan can.

+ Xay dung hé théng tram va dudng ong cdp nudc.

+ X4y dung hé thong tram va duong day cap dién.

+ Xay dung hé thong cong thoat nudce thai va h¢ thong dudng ong thoat nudc
mura, ddu ndi vai hé thong chung cua khu vure.

+ San nén cac 6 dat xdy dung (theo nguyén Ldc bam sat dia hinb tu nhién, khong
pha v& cénh quan hé¢ sinh thai va han ché 16i da viéc dao dap. chi san gat cuc bd tao
mit bang xay dung).

- Xay dung cac hang muc cong trinh kién tric, bao gom:

+ Xay dung cac cong trinh dich vu cong cdng.

+ Xay dung cac Khu biét thu nghi dudng (co s& luu trd ngan han phuc vu du
lich, khong xay dung nha ¢ ban).

- Xdy dung hé théng cay xanh bao gom: Khu céy xanh két hop bii xe; cay xanh
cach ly va canh quan, cdy xanh doc theo cac truc duomg giao thong: cdi tao két hop
trdng méi cdy xanh trén dat rimg trong pham vi nghién ctru du an.
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. Phu xanh hoan tra trong rimg trén cac dién tich dét rimg phong hd méoi truong
bj anh hudng trong qua trinh thi cong xay dung.

Picu 2.

- S Quy hoach - Kién wue va Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi chiu trach
nhiém vé cac so liéu trinh duyét cua do an.

- Giao Giam ddc S& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, xac nhin
hd so ban v& Do dn va Quy dinh quén ly theo D6 an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
du lich, vui choi giai tri va nghi dudng Thung Lung Xanh, ty 1¢ 1/500 theo dung quy
dinh, phu hop ndi dung Quyét dinh nay.

- Giao UBND Séc¢ Son chu tri. phéi hop vai S& Quy hoach - Kién tric, Cong ty
Co phén Diu tr va Phat trién cong nghé Dong Bic va Vién Quy hoach Xay dung Ha
Nbi t6 chie cong bd cong khai ndi dung P6 an Quy hoach chi tiét xdy dung duoc
duyét cho cac td chire, co quan va nhan dan biét, thuc hién, luu trr hd so do an theo
quy dinh.

- Giao Chu tich UBND huyén Soc Son, Thanh tra S¢ Xdy dung c6 trach nhiém
chi dao kiém tra, quan ly, giam sat viéc xay dung dong bd vé quy hoach kién trac, ha
tAng k¥ thudt theo quy hoach dugc phé duyét va xu ly céc trudong hop xdy dung sai
quy hoach theo tham quyén va quy dinh cla phap luat.

- Can ¢t chire ndng nhiém vy, cac co quan, S¢ nganh chire nang cua Thanh ph6
c6 trach nhiém hudng dan Cong ty Cd phé“m BAu tur va Phat trién céng nghé Pong Bic
t& chirc Iap, trién khai thuc hién Dy an dAu tu xdy dung theo ding quy dinh hién hanh.
trong dé dam bao mot s6 ndi dung sau:

+ Can et Du dn “Piéu chinh quy hoach rimg huyén S6¢ Son, thanh ph6 Ha Noi™
d duoc UBND Thanh phd Ha Noi vé vige phé duyét. ra sodt. danh gia tdng thé hién
trang ring phong hd mdi truong thuge pham vi du an; xac dinh khoanh ving cac khu
rung bao 1on nguyén trang, khong xdm hai; dé xuat giai phap trién khai thue hién Dy
an diu tu (xdy dung, khai thdc sir dung) phai tuén thi Quy hoach chi tiét xay dung
duoc duyét va duge co quan ¢o thdm quyén cho phép theo quy dinh. Qua winh trién
khai xdy dung tuyét ddi khong ty y san gat, thay déi cao d6 ty nhién, chat pha cay
rirng; thue hién viée phu xanh hoan tra rong rumg (rén cac dign tich dét rirng phong ho
mé6i trudmg bi anh hudng trong qua trinh thue hién Dy an. Viéc khai thac sir dung phai
tuén thi nghiém ngdt cac quy dinb v& bao vé va trong rimg theo Ludt Bao v€ va Phat trién
ring va cac quy dinh ctia phap ludt co lién quan.

+ Truée khi trién khai thuc hién dau tu xdy dung cac hang muyc cong trinh thudce
Du an, thuc hién xdy dung hang rao ngan cach theo ranh gigi (duge co quan chic
ning cua B Qubc phong théng nhét) gitra khu vye Dy an va khu vuc quan sy do
Quan chung Phong khéng - Khong quin (Trung doan 921/fkQ371: Su doan
KQ371/QC PK-KQ) quan ly. dam bao tuyét doi cae yéu cAu vé bao vé an ninh quéc
phong va quy hoach thé tran phong tha theo quy dinh. Quaé trinh trién khai thi cong
xdy dung ¢én phéi hop chét ché vai cac don vi quan déi trong khu vuc va BO Tu [§nh
Thi d6 Ba Noi dé xu 1y cde vén dé phat sinh (ncu ¢o).

+ Xac dinh quy md, cap hang cac cong trinh phuc vu luu trd nghi dudng (khach
san, biét thu cho thué); cac loal hinh thé thao. vui choi giai tri duge phép hoat dong
theo quy dinh.
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Piéu 3.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tlr ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanb phd. Giam doc cac So: Quy hoach - Kién trac,
Ké hoach va Déau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Maéi trudomg, Cong thuong,
Giao théng va Vén tai, Nong nghi¢p va Phat trién Nong thén, Van hoa Thé thao va Du
lich; Chi tich UBND huyén Soéc Son; Chu tich UBND cac xd: Hién Ninh, Nam Som;
Giam doc Cong ty TNHH mdt thanh vién Dau tr va Phat trién nong 1dm nghiép Soc
Son; Giam déc Cong ty C6 phan Pau tr va Phat trién cong nghé Pong Bac; Thi trudng
cac SO, Nganh, cic to chic va ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noinhin: ]
-TT Thanh uy: TT HOND TP
- PYe Chintich UBND TP
- Cac D/c PCTUBND TP,
- Nhu Diéu 3;
- VPUBND: Cac PCVP.

cic phong: TH, CT, QHKT. XDGT. NNNT:
- Luu: VT, QHK Tyya23. w10 2
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