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QUYET DINH

Vé viée Ban hanh Quy dinh Quan ly theo d6 an Quy hoach chi tiét xAy dung
Khu du lich, vui choi gidi tri va nghi duong Thung Liing Xanh, ty 1€ 1/500
Pia diém: xa Nam Son, xi Hién Ninh - Huyén S6¢ Som - Thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can ctr Ludt T chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26/11/2003;

Can cir Ludt Xy dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003;

Can ¢t Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh pha vé Quy
hoach Xay dung; '

© Can et Quyét dinh s6: 6. /QD-UBND ngay.€8./.44./2014 cia UBND Thanh

phd Ha Nai vé viée phé duyét dé an Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich, vui choi
gidi tri vd nghi dudng Thung Ling Xanh, ty 1¢ 1/500 tai dia diém: xa Hién Ninh, x3
Nam Son, huyén Soc Son, Thanh phé [Ha Noi;

Theo d& nghi cta Gidm déc S& Quy hoach - Kién triic Thanh phd Ha Noi tai
T trinh sd: 4798/ TTr-QHKT-P3 ngay 07/11/2014 va Cong van sd 4789/QHKT-P3
ngay 07/11/2014,

QUYET DINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo d6 an Quy
hoach chi tiét xdy dung Khu du tich. vui choi giai tri va nghi dudng Thung Ling
Xanh, ty 1& 1/500.

Pidu 2. Quyét dinh nay cd hiéu luc ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND Thanh phé. Giam dbc cdc S¢: Quy hoach -
Kién trac, K& hoach va Pau tud Xay dyng, Tai chinh, Tai nguyén va Mai trudmg, Cong
thuong, Giao thong va Vin tai, Nong nghiép va Phat trién Noéng thon, Vin hoa Thé
thao va Du lich; Cha tich UBND huyén Sé¢ Son; Chu tich UBND céc xa: Hién Ninh,
Nam Son; Giam dbc Cong ty TNHH mdét thanh vicn Péu tur va Phat trién nong 1am
nghiép Séc Son: Giam dbe Cong ty CO phan Déu tr va Phat trién cong nghé Dong
Bic; Thi trudng cac SO, Nganh, céc t& chure va ca nhan co lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay /.

Noi ihin;

-1 Thanh uy: TT HDND TP:

- P/e Chi tich UBND TP:

- Cac /e PCT UBND TP

-~ Nhu Diéu 3;

SVPUBND: CVP, PVP N.V. Thinh.
Cac phong: TH, QHKT: )
- Luu: VI ban), QHK Ty, . ' i

Ko & Nguyén Thé Thao
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

e Ha Néi, ngay &8 thangt nam 2014
QUY DINH QUAN LY
theo B an Quy hoach chi tiét xay dwng Khu du lich, vui choi gidi tri
. vai nghi duwdng Thung Liing Xanh, ty 1¢ 1/500
Dia diém: xa Hién Ninh, xa Nam Son, huyén Soc Son, Thanh phé Ha Nbi
{Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 6238, /QD-UBND ngay £¥ thang 4. nam 2014
ctia UBND Thanh phd Ha Noi)

) PHAN I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Didu I. Ddi twong ap dung, phin cdug quin ly thue hign:

- Quy dinh nay huong dan viée quan ly xay dung, st dung cic cdng trinh theo
dung d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich, vui choi giai tri va nghi dudng
Thung Liing Xanh, ty 1& 1/500 tai dia diém: x@ Hién Ninh, x4 Nam Son. huyén Soc
Son, Thanh phé Ha N&i da dugc phé duyét theo Quyét dinh so 63, /QD-UBND
ngay &4/ 442014 cia UBND Thanh phd Ha Noi.

- Ngoai nhimg ndi dung trong Quy dinh guan ly. viée quan ly dau tu xdy dung
trong Khu du lich, vui choi giai tri va nghi dudng Thung Ling Xanh tai dia diém: xa
Hién Ninh, xd Nam Son, huyén Soc¢ Son, Thanh phd Ha Noi con phai tuan theo céc
quy dinh khac cta Phép Tuét ¢d lién quan.

- Viéc diéu chinh, b sung hojc thay déi phdi duge UBND Thanh phd xem xét,
quyét dinh. '

- Cha tich UBND huyén Soc Son; Giam dbe SO Xay dung; Giam dbe S& Quy
hoach - Kién trac chiu trach nhiém trude Chu tich UBND Thanh phé vé viée quan ly
xay dung tai Khu du lich, vui choi gidi tf va nghi duéng Thung Ling Xanh tai dia
diém: xa Hién Ninh, x4 Nam Son,-huyén Séc Son, Thanh phé) Ha Noi theo dung dd an
quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét va quy dinh ctia Phap luat.

Diéu 2. Vi tri, giéi han, quy mé dién tich khu vire lip quy hoach:

- Vitri, ranh gici:

Khu vuc 1ap quy hoach nam O phia Tay Bic thi tran Séc Son (khu vue déi nai
ring ngoai pham vi phat rién dd thi) thude dia gigi hanh chinh cac xa Nam Son va
Hién Ninh, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi, ¢ gidi han nhu sau:

+ Phia Tay Bic dén hét dudmng quy hoach (tuyén duomg 35 du kién);

+ Phia Dang Bic gidp tuyén dudmg lién xa tr duong 35 hién ¢o di hd Dong Quan
va ranh gidi doi rimg x& Nam Son;

+ Phia Tay Nam giap dét dbi - nhi - rimg va dap hd Cau Ca;

+ Phia Péng Nam giap ranh gidi ddi rimg x8 Nam Son va xd Hién Ninh (khu vye
nti Dam);

+ Phia Nam giap ranh gi¢i hanh lang bao v¢ khu vure quan sy do Trung doan 921
(Su doan Khong quéan 371) quan ly.

- Quy mo: Téng dién tich dét trong pham vi Iap quy hoach khoang 821.829 m?,
trong do:



+ Dat danh dé lam dudng quy hoach khu vuc (dudng 35 céi tao, nang cap; dudng
35 dur kién va hanh lang bao vé dudng bd) co dién tich khoang 82. 773m*;

+ Dat cac khu chie ning ngoai du an dau tr Khu du lich, vui choi Qlal tri va nghi
dudng Thung Ling Xanh ¢ dién tich khoang 246. 635m’;

+ Pét du an dau tr Khu du lth, vui choi giai tri va nghi dudng Thung L.Ung
Xanh ¢é dién tich khoang 492.521 m’;

Piéu 3. Quy hoach sw dung dit va nguyén tic kiém soat khéng gian kién
tric cinh quan khu vue 1ap quy hoach:

Khu dat lap Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich, vui choi giai tri va nghi
dudng Thung Ling Xanh, ty 1¢ 1/500 tai dia diém: xa Hién Ninh, x4 Nam Son, huyén
Séc Son, Thanh phd Ma Noi ¢o dién tich 821.929m2 duge phén bd quy dét theo cac
nhom chirc nang nbhu sau:

Bang tong hop cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat

’ Ky Di¢n TV 18
Ciac chire nang sir dung dat hiéu | tich dat M
' (%o)
(m2)
A Dat du‘(‘J.rrﬂl]g quy !mach ('Dudng‘ 35A cal tao,nnéng ce’ip; dudng 82 773 10.0
35 du kién va hanh lang an toan dudng h)
B Dat cé}c l\(hu cqhﬂ‘cyéng ngoai cju' an khu du lich. vui choi 246 635 30.0
giai tri va nghi dudng Thung Ling Xanh
[ | Bdt lang xém hién 6 LX | 23035 28
2 | Bar phue vu nhu cau phdt 1rién ciia dia phirong D-P | 17666 2.1
3 | H6 diéu hoa (hé Cau Ca) MN | 168.138| 20.5
4 Ddtl dap Céau Ca va hanh lang cdch ly bao vé chdan ddp; CL 4.342 0.5
Pai cong trinh HTKT KT
S | Pat cdy xanh CX | 33454 4]
C Dal du é~n khu du lich, vui ¢hoi giai tri va nghi dudng 497,571 60.0
[hung Ling Xanh
) BPadr dwong noi b, bai do xe va duong ciru hoa rimg 64.195 7.8
" | phong ho
2 | Pt xdy dung cong trinh céng cong. dich vu C-D 9.591 1,2
3 | Pat cdy xanh, mdt meoc CX 3470 ()4
4 | Dér xdy dung biél thu nghi dudng sinh thai BT | 74555 /.8
5 | Dét rirng phong h méi truong D-R | 400.070 48,7
5 Dd:r ddp Cau C& vé hanh lang cdch ly bdo vé chdn ddp, CL 640 0
Pat céng trinh HTKT KT '
Tong cong 821.929

# Nguyén tic kiém soat khong gian kién triic cinh quan:

Cac khu lang xom hién cé trong pham vi nghién ctru 1&p quy hoach chi tiét xay
dung, ngoai ranh gigi du an duoc bé cuc theo cac diém, cum cong trinh xung quanh la
cic khong gian cay xanh, mat nuoc. ¢ac khu vuc nay dugce kiém soat va thuc hién theo
du an riéng duge cap co thadm quyén phé duyét.

Trong pham vi ranh gid¢i 1ap du an dau o, bo cuc t6 chue khong gian kién tric
canh quan dugce nghién ciu theo hudng ldy yéu to tu nhién cta nii Dam va hd Céu Ca




12 khong gian chu dao, rén co so do cac khu chire nang cia du an dau tr s& duoc 1o
chire, quy hoach cu thé:

* Cac khu chuc ning cong cong dich vy, vui choi giai tri:

- Cum cong trinh trung @m nim & phia Tay Bic dy an dau tu: gdm khu Trung
tam va tiép don, t& chire su kién, cac cau lac bo, bii d3 xe... la didm don khach dén
vgi “Thung Liing Xanh™. Cong trinh cao 1 va 2 tang. két hop hé thdng san, vudm hoa
Ja didm chuyén tiép tr khong gian mat nudce hd Cau Ca Ién khu vyc rimg nai.

‘ - Khu Khach san cao cdp va cae dich vu vui choi giai tri, TDTT trong nha cao 3
tang nam o phia Tay Bac nui Dam. obm cac chae nang: Khach san nghi dudng (dy
kién quy md khodng 40 phong, cép hang 3 sao rg Ién, kém theo cac nha hang an ubng
cao c.fflp va cac phong hoi nghi. hoi thao 16n) dap ung nhu cau luu tri va phuc vy hoi,

’

hop ctia cdc co quan, to chire, don vi va khu hoat déng TDTT két hop vui choi giai tri

trong nha nhu: tro choi di¢n o, bé boi bén mua... Vi tri cong trinh nam tai trung tam
ctia khu du lich, la dia diém ¢o vi tri dia hinh dep, 1a diém nhan vé kién truc canh quan
cta du an déu tu. Mt bing cong trinh dugc thiét ké mé phéng nhu hinh yén ngya bam
sat va om doc chan nti, Cong trinh Kién trac bd tri thanh dang pl1u5i lién hoan nhau
xcn cai khong gian cdy xanh ddi rimg ty nhién két hop cac tiéu canh san vudn va
dudng dao cdy xanh hén két céc yéu 16 trén vai nhau tao nén mot khong gian sinh
dong mang dac trung nét van hoa dan toc. Nui Dam déng vai rd nhu mot phong nén
xanh cho toan bd khong gian cho khu vue nay, gop phan quan trong tao dién mao kién
trac canh quan két hop voi kién wae Khu vue Trung tdm va tiép don trén tuyén dudng
ndi bo vao du an dau tur s& 1a didm nhan kién tric hap dan rén true duomng va toan bo
du an dau tu.

- Cum cac cong trinh dich vu cao I ti“mg. dugc bé tri ven hd Cau Ca phue vu cho
cac déi twong khach nghi dudmg tai cac Khu biét thu nghi dudng. tai diy duge chia

.

thanh cac Khu vue riéng biét, loai hinh phue vu cao cap hién dai dap ung da dang o
twong khach: Khu vui choi tr¢ em, Khu shoping. Khu bé boi nudc néng, tim hoi,
massage, spa, Khu bar, pub, dance. ..

- Céng trinh xdy dung tdn thi cac chi tiéu da khéng ché vé chi gi¢i dudng do,
mat do xay dung, tdng cao cong trinh. Cac cong trinh thiét ké co tién nghi hién dai,
cong nang phu hop tinh chét timg ¢ong trinh. hinh thire nhe nhang. mang dam ban sic
dan 1d6¢, hai hoa véi canh quan tu nhién.

- Khu san tap TDTT: bao gOm cdc san tennis, mot Khu nha da ning va cac dich
vu phu tr¢ (bé boi nude nong trong nha, masage, bar...) ¢6 thé phuc vy nhiéu déi
trong tap mot cung lac voi nhiéu loai hinh thé thao da dang. Xung quanh céy xanh
duoc trong thanh nhiéu 16p. 16p ngoai cao. lop trong thdp voi mét do day tao canh
quan xanh han ché tam nhin tir ngoai vao va bé tri hé thong chiéu sang dé thu hut thém
cac doi tuong Kkhéach vao budi 11, thu gian nghi ngoi sau mot ngay lam vige.

- Tai cac khu vuc quy hoach la rimg phong ho gilt lai bao 16n, chi xdy dung cong
trinh HTKT thiét yéu, 16 chire duong dao nho lat soi da, cac diém choi nghi, diém
vong canh két hop khai thac cdc hoat dong nhe nhu: di bo, dap xe. leo nai, cudi
ngua...; cac khu vuc vui choi tinh: cam trai, du muc... Trong khu vuc nay. st dung
vt liéu tir ty nhién nhu tre, 00. 14... tao cam giac hoa hop, géan giii vai thién nhién va
cac dich vu nho khai thac canh quan rimg sinh thai phuc vu du lich sinh thdi, nghi ngoi
yén {inh. Tai cde khu vue rimg phong hd cAn ¢6 kiém sodt chit chg, dam bao cac yeu
ciu vé bao vé rung (cdm xam hai. tudn thi cac quy tic vé an toan PCCC) va an ninh
qubc phong.



Ngoai ra tai khu vuc ven mit nude hd Cau Ca danh dé bd tri mot sb loai hinh vui
choi gidi tri nhu cdc logi hinh cau lac bo: boi ldn, cau ca, thuyén thé thao, sinh vét
canh... nham tan dung yéu t& mat nuéc hé Cau Ca.

* Cac khu biét thy nghi dudng:

- Bao gbm 11 cum biét thu cao 2 tang voi tong sb 121 can, duge bd tri theo nhém
(tir 2-3 can/nhom), 1a co s& luu trd ngadn han phue vu du lich, nghi dutng; tuyét déi
khong dugce lam nha dé & hogc nha & cho thué va nha & de ban.

- Cac khu biét thu nghi dudng duge bd tri chu yéu ven chan nii Dam va hé Céau
Ca, tan dung canh quan ty nhién do déc dan vé phia chén nii dé dam bao khai thac
hiéu qua canh quan va moi truong sinh thai tu nhién cua dbi ring trong khu vue.

- Cong trinh thiét ké ¢6 tién nghi hién dai, hinh thirc nhe nhang, mang dam béan séic
dan toc, hai hoa véi canh quan tu nhién khu vuce, kién tric nho va cély xanh xung quanh.
Xay dung cong trinh st dung cac dang mai dbc fop ngdi, 14, go... . thoang. mau sac nhe
nhang. Uu tién s dung cdc vat liéu mang tinh dén toc nhu gach, da s6i. gb tre,

* Hé thOﬂ,Q cdy xanh rung phong ho méi trudong va ¢y xanh canh quan:

- Hé théng cay rimg phong ho moi truong dugce bao ton nguyén trang. Tuyét doi
khong san, gat, thay déi dia hinh, chiéu cao, mat dd cdy rimg tai cac khu vyc rimg
phong hd mdi truong.

- Cdy xanh canh guan bd tri xung quanh cong trinh két hop voi he théng cdy xanh
trong trén cac truc dudng dé tao canh quan dong thoi cai thién diéu kién méi trudng.

Piéu 4. Cac quy dinh chii yéu vé ha tang ky thuat:

1. Quy hoach giao thong:

- Mang ludi dudng giao thong cia du an phu hop quy hoach chung xdy dung,
huyén Soc Son, cae du an dau tu da va dang trién khai thuc hién va két ndi thugn lgi
v6i cac duomg chinh ciia khu vue.

- Thiét k& mang ludi giao thong phu hop véi quy hoach sir dung dét, 16 chure
khong gian canh quan cua dy dn, su dung nhiéu dudmg cong dé bam sat didu kién dia
hinh tu nhién.

- Tudn thu qui dinh tai Thong tu 6 99/2006/TT-BNN ngay 06/11/2006 cua BO
Nong nghiép va Phat trién ndéng thén hudmg dan thue hién mét sb didu clia Quy ché
quan ly rung ban hanh kém theo Quyét dinh 56 186/2006/QD-TTg ngay 14/8/2006,
véi yéu cau tong dién tich xay dung duong giao thong (bao gém ca taluy, ke, tudng
chan) khong duge vuot qua ty 1& 15% tong dién tich dat rimg

a. Cac tuyen dong xung quanh khu quy hoach:

- Tuyén dudmg 35 & phia Tay Bic (mat cal ngang 1-1) theo quy hoach s& céi tao
m& rdng co ban trén ¢o so dudng hién co va nan tuyén tai mot sb vi tri dé dam bao yéu

cau k¥ thudt duong cap 11 voi qui mo mat cat ngang B= 62,5m, thanh phin gom: 02
long dudng rong 2x7,5m=15m; déi phan cach trung tam rong 1, 5m; 1& duong hai bén
rong 2x3m= 6m; hanh lang an toan duong by moi bén rong 20m. Giai doan trudc mat
toyén dudmg 35 hign ¢6 s¢ dugc cai tao, nang cap dat tiéu chuén dudnge cap 111 (mat cat
ngang 2-2) ¢o bé rong nén duong B = 12m, thanh phan: long dudng xe chay rong 7m;
1¢ gia cd hai bén rong 2x2 = 4m; J& hai bén rong 0,5x2 = Im theo Du an riéng do Ban
Quan ly dy dn giao thong dé thi - S Giao thong Van {41 Ha Noi trién khai thuc hién.

- "luyen dudng ndi duong 35 - Vinh Ha - ho Dong Quan giap ranh gi¢i phia
Doéng Bac Khu dit lap quy hoach ¢6 cip hang la dudng cap TV (mat cat ngang 3-3) voi
B .0 = 9m. thanh phdn goém long dudmg rong 7m, 1& hai bén rong 1mx2=2m thyc hién
theo du an riéng cua Ban Quan ly du an huyén Soc Son;




- Tuyén duong pbuc vu vi¢e chita chdy cuu hoa cho Khu vire rimg phong hé dac
dung trén nai Dam ¢ phia Déng Nam khu dat, cép hang 1 dudng cap 1V (mat cit
ngang 3-3)co bé rong mét ciit ngang B s, = 9m. thanh phan QOITI long dudng rong 7m,
1€ hai bén rong Imx2=2m.

- Tuyén duomg phia PBong khu dat lap quy hoach ddu ndi tir tuyén dudng non
duong 35 - Vinh Ha - ho Dong Quan vai tuyén dudmg ciu hoa rumg phong hd ¢6 cap
hang 1a duong cap IV (mat it ngang 3-3) véi B .z, = 9m, thanh phan gbm long duong
rong 7m, & hai bén réng 1mx2=2m.

b. Cdc fuyén néi bo trong Khu dat ldp quy hoach:

- Céac luyen dudmng ni bd truc chinh:

+ Tuyén dudng ndi c.ong vao Dir an (giao vor dudng 33) la dén luyen duong
cap 1V & phia Dong du an (mat cit ngang dién hinh 6-6) ¢6 bé réng mat cit ngang B =
26m thanh phan gdm 02 long dudmg rong 6mx2=12m, dai phan cach trung t4m rong
12m, 1& hai bén rong Tmx2=2m.

+ Cac tuyén duong true chinh (mat cat ngang 4-4) co bé rong mat cat ngang B =
8m, thanh phan gém long dudng rong 6m; 1€ hai bén rong 1mx2 = 2m.

- Cée tuyén duong vao nha. duong dao: thiét ké dang tr do dung nhidu cac
dutmng cong mém mai lién tuc bam theo cac dudng df“)ng muc c¢ua dia hinh tu nhién va
danh cho céac phuong tién giao thong sach (6 16 dién, xe dap ...) su dung. Cac tuyén
duong nay phan bd giao hong tir cic tuyén dudng truc chinh vao timg khu dat xay
dung cong trinh cdng cdng. cdy xanh. vudn canh va cac khu biét thy nghi dudng

+ Cac tuyén dutmg vio nha ¢o bé réng mat ¢it ngang B = 6m (mat cat ngang 5-
5) thanh phén gbm long duong xe chay rong 4m, he (lc) hai b&n rong I1x2 =2m.

+ Cac tuyen duong vao nha co bé réng mit cat ngang B = 5m (mét cit ngang 7-
7) thanh phin gom long duong xe chay rong 3m, he (1&) hai bén rong 1x2 =2m.

+ Cac duong dao: bd tri trong cac khu vue cay xanh ven hoé Cau Ca, dan 1én cac
qua ddi. nii trong khu vire thiét ké. trong cac cum cong trinh biét thy, cay xanh... Cac
tuvcn dudng nay chu yéu danh cho ngudi di bo, co bé rong to 1,5m - 3m du kién dugce
lat da tu nhién. dbi véi nhime doan tuyén co do dbe 1on duoe xay dung dang béc thang.

c. Béii db xe:

- Bai db xe tap trung: xay dung 02 bai dd xe tap trung ¢d tong dién tich 3371m’
(bai dd xe Pl= 1344m?’; bai db xe P2= 20271112).

- Pbi véi kKhu vue khach san. cac cong trinh dich vu: dam bao dién tich dé xe cho
ban than cong trinh va cho khach vang lai theo ticu chudn, qui chuén hién hanh va duoc
bé tri trong tang ham hoac san. vuon. cdy xanh lan can.

2. Quy hoach ch wiin bi ki thuit:

a. Nguyén tic thiét ké chinh:

- Do déc diém khu vue lap quy hoach 1a dia hinh dbi nui, vi viy cao d§ tim
dudng vé co ban duoc thiét l\c song song voi duong déng mue dia hinh, do dbc doc 16i
da i < 10%. Dbi véi cac tuyén dudng ven hd Cau Ca, cao do tim duong duge xac dinh
trén ¢0.s0 cao d6 cua dinh dép tran (H = 24,2m).

- Cao dd nén 6 dit xdy dung cong trinh duge thiét k& trén co s§ cao do tim
duong, dam bao thiét ké ky thuat cua duong. bam sat dia hinh ty nhién. han ché 161 da
viée dao dap dam bao thoat nude mat tu chay. pht hop voi viée thiét ké mang luéi
duong cdng, quy hoach st dung dat va phan luu thodt nuéce, khong lam anb hudng dén
hoat dong tiéu, thoat nude hién ¢6 cta khu vuc Jan can.

b. Gidi phdp 1hiér ké quy hoach:

6



* San nén:l

- Hudng doc nén chi véu l1a huéng Péng - Tay, pht hop véi hudng thodt nudce
cta khu vue vé ho Cau Ca. Cao do tim dudng tai cac nga giao nhau duge xac dinh trén
co 8¢ cac cao dO da tinh toan mang lurdi cong thoat nude mua.

- Cao dd nén cac 6 dét xay dung cong trinh duge thiét ké theo nguyen tac bam sét
dia hinh ty nhién, khéng pha v canh quan thién nhién va han ché téi da viée dao dip,
chi san gat cuc bd tao mat bing xdy dung. Cao dd san nén thiét ké: Hmin = 25.50m,
Hmax = 66,00m.

- Khéi luong san nén: thiét k& san nén cac & dit chit yéu bam sat theo dia hinh
nhién va san gat cuc bo. duge can bing dao, dip ngay tai cac 0 ddt (s& thiét ké xdc dinh
cu thé trong qué trinh 1ap du én dau tu xay dyng cong trinh). Khéi lugng dao, dip nén
duong duoc tinh theo phuong phap mat cit ngang trung binh. Dét dap ding cat den,
dat 461 dam chit dam bao yéu cau xay dung cong trinh theo dung tiéu chuan xiy dung.
Khdi lwong san dap nén tinh todn trong do an chi du tinh, khéi lugng chinh xac sé
duoc xac dinh trong giai doan lap du an duoe cap tham quyén phé duyét).

- Ké va tuong chan: viéc xdy dung cac cong trinh bdm sat dia hinh wr nhién va

cac tuyén dudng giao thong chi yéu dugce thiét ké bam theo dudng ddng muc. Mot s6
vi tri ¢6 do dde nén tw nhién tai cac khu vuc xdy dung cong trinh va doc theo duong
giao thong phd bién ¢ do dbc lon khoang 25% tré xudng (luong duong voi mai dbe
1:2,5) can xdy dung ke hodc tuong chin dé chdng satl 16. voi yéu cdu tong dién tich
xdy dung dudng giao thong (bao 2om ca taluy. ke. wong chan) khéng duge vuot qua
1y 1& 15% tong dién tich dat rumg. Thiét ké chi tiét ke, taluy va tuong chan s& thuc hién
¢ gial doan 1ap du an va thiét k& k¥ thudt thi cong (dam bao viéc hoan trd mat phu sinh
vat d6i véi khu vue rng sau khi thi cong),

* Thoat nwrde mua:

- Hé thdng thodl nude mua dugce thiét ké 1a hé théng thodt nude riéng hoan toan
gifra nude mua va nude thai. Hudng thoat nude chinh cua khu quy hoach ra hd Cau Ca.

- Giai phap thiét k&: Can cu cao do muc nude cua hd Cau Ca (1ai cong van sb
244/CV-KT ngay 26/10/2010 cta Phong Kinh té - UBND huyén Soc Son). cao dd cua
dinh dap tran H = 24,2m va tinh hinh thodt nudéce hién trang khu vuc, mang lugi thoat
nudce phan chia thanh 03 luu vire chinh:

+ Luu vue 1 (khu nha bi¢t thy phia 134c): Xay dyng doc theo 1& cac tuyén duomg
quy hoach céc tuyén ranh thodt nuge hinh thang <6 kich thuoe BxbxH =
1,0mx0.4mx0,3m va hinh chir nhat ¢ kich thudce BxH = 0,6m-0,8m x 0,4m-0,6m thu
gom nudc mua tu chay theo dia hinh v ¢ hd Céu Ca.

+ Luu vuce 2 (khu nha biét thu va khach san phia Bong Nam): Xay dung doc theo
& cac tuyén dudng quy hoach cac wyén rinh thoat nudc co kich thudc
BxbxH=1.0mx0.4mx0.3m va hinh chir nhat ¢6 kich thude BxH= 0.8m-1.0m x (.6m-
1,0m dit thu gom nudc mua thoat nudc tu chay vé lach thoat nudc hién ¢ trong khu
vue dé thoat ra hd Cau Ca.

+ Luu vue 3 (khu nha biét thy phia Tay va phia Béc): Xay dung cic tuyén rinh
thoat nudc hinh thang o kich thudge BxbxH = 1,0mx0,4mx0,3m va hinh chlr nhét dat
theo cdu tao ¢é kich thudc Bxll = 0,6m-1.0m x 0,4m-0,8m, bé tri doc theo 1& céc tuyén
duong quy hoach, thu gom nude mua thoat nudc tu chay theo dia hinh veé ho Cau Ca.

- Céac tuyén ranh thoat nude hinh thang va hinh chit nhat dat theo cau tao, dugc
bo tri tai phia ta luy dao. do doc rinh duoge lay theo do déc doc cia duong. Céc tuyén
¢ong thu gom nudce (I cac tuyén riinh thoat nude doe duong duge bd tri tai cdc vi tri ty



thuy, vudng goc voi duong dong mure dia hinh ¢6 do dbe 16n bd (ri cac béc tiéu ning
dé giam vén téc dong chay.

- Nudce mua tru¢e l<hl chay vao hd Cau Ca can xay dung cac ngan ling dé thu
gom rdc, 1a cdy ddm bao v¢ sinh moi trudng (vi (ri. thiét ké chi tiét s& duoe xac dinh
trong gial doan lap du an).

- Qua trinh 1ap du an, thi cong xdy dyng chi dau tu ¢6 trach phiém diéu tra khao
sat ky céc cong trinh ha lang k¥ thudl ngam. noi trong khu vure va thoa thudn voi cée
cO quan quan ly lién quan dé ¢6 bién phap xir Iy phd hop.

3. Cap nude:

- Nguon cap: vé lau dai lay tir hé [hong cép nude sach ciia Thanh pho théng qua
tuyén ong cép nuoc phan phm ®150mm bé tri trén dudng quy hoach giap phia Dong
khu dat. Trude mat khi h¢ théng cip nwée sach Thanh pho chua dwge xay dung, dé
XUAt x4y dung tram cap nude cue bd. khai thac nuwde ngdm voi cong suat du kién
khodng 620m *ngay cip nudce cho khu vie du dn tatkhu dat ¢o ky higu K'T.1, dién tich
khoang 200m2 (vi tri. quy mo, thiét ké tram cdp nuoc sé duoc xéc dinh chinh xdc
trong giai doan lap du an DTXD dam bao tuan thi cac quy dinh vé khai thac st dung
1a nszuven nuae).

- Téng lu lwong irung binf ngay: khoang 419m3/ngay.dém.

- Mang ludi cap mude.

+ Xay dung mang luoi dng phan phdi co dudng kinh tu (DIOOmm dén ®150mm
va cac tuyén ong dich vu ¢6 dudng kinh ®50mm dén ®75mm cép nudce cho truc tiép
cho cac cong trinh.

+ B tri tram bom tang ap tai khu dat D-R3. giap phia Nam 6 dat co kv hiéu DX-
2, dé dam bao ap luc chp nude cho cac cong trinh BT.6, BT.7 (ia khu vue ¢6 cao dd
mit dét cao, & cudi mang ludi). Vi tri, quy mo cong sudt tram s& duge xac dinh cy thé
trong giai doan lap du an dau tur xdy dung.

- Cap mude chita chdy:

+ Xay dung cac hong ciu hoa dugc dau ndi vao cac luycn ong cap nuoe co
dudng kinh ®100mm trd 1én. Khoang edch cac hong ciru hoa trén mang lwgi duge bd
tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri cta cac hong ctu hoa s& duge chinh xac héa trong
giai doan 1ap du an BTXD.

+ Tai khu vue hd Cau Ca co b tri cac hd thu nude mat phuc vu chira chay cho
khu vuc.

+ Doc luycn duong lam nghiép sb 5 ¢6 b6 tri hang muc bé chira nude phong chéy
chita chay (bé $6 9) s& dugc thue hién theo du én riéng.

4. Ouy hoach thodt nudc théi va vé sinh mii truong:

a. Quy hogch thodt medce thai

- Nguyén tic thiét ké:

+ Khu vuc xdy dung moéi: hé thdng thoat nude thai duge thiét ké la hé¢ thdng
thodt nudc riéng hoan toan vai hé thdng thoal nude mura. Thiét ké duong cong theo
nguyén tac tu chay. dam bao thoat nude cho Wmg & dat, phi hop voi quy hoach sir
dung dat va quy hoach thoat nuge mua - san nén. Nudc thai cua cac cong trinh xdy
dung trong khu quy hoach duge tdp trung vé tram xur 1y nude thai cyc b, xu ly dam
bao vé sinh moi trudng theo qui dinh va dugc co quan quan ly moi truong cho phép
mai dugc thoat ra hd Cau Ca.




+ Khu vie dn cu hién hiru: st dung thdng thoat nude thai chung véi nude mua,
Nuéc thai ctia cdng trinh duge XU 1y cue bd qua bé tr hoai hop chudn vé sinh moi
truomg méi thoat ra hé théng thoat nude mua.

Giai phap thiét ké;

+ Nude thai cong trinh duge thu vao céc tuyén céng thoat nude thai D300mm
xédy dung doc theo 1& (he) cac tuyén duong quy hoach dé tu chdy hodc bom cudng birc
veé tram xu ly nudce thai cue bo. Mang ludi thoat nuoc thai duge lhl(,l ké dam bao do
sau chén cdng thdp nhét 1a 1m tinh dén dinh cong va do dbc t6i thiéu i=1/D (D la
dudng kinh cong).

+ Doc theo cae tuy én cong thoat nude thai b tri cac giéng tham tai vi tri thay doj
tiét dién cong, chuyen hudng cbng, tai diém xa cac cong trinh dé nao vét bao dudng
dinh ky va stra chita cong. khodng cach gitia cac aiéng theo quy chudn. Giai doan thiét
ké chi tiét, hé thdng thodt nuée thai ¢o thé duoe vi chinh cho phu hep véi thue e,

+ X&y dung tram xit ly nude thai cue bd ¢o cong suat khoang 500m3/ng phuc vu
cho du an (bd tri xdy dung ngdm tai 6 dit ciiy xanh ¢6 ki hiéu CX3. Du kién ap dung
cong ngh¢ xur ly nude thai bastafat dam bao yéu cau vé sinh moi truong. Chi tiét s&
duge xac dinh theo du an dugce cép tham quyén duyét).

b. Veé sinh moi truong

- Réc thar:

+ Phan loai ric: dé thuan 1i¢n trong thu gom. van Chuyén va tat su dung can tién
hanh phﬁn loai chét thai rdn ngay tir ngudn phat thai.

+ Phuong thie thu gom: Rac thdi sinh hoat va cong cong dugce thu gom va van
chuyén hang ngay vé cac diém ip l\c[ rac ¢b dinh. sau do van chuyén dén khu xir ly
rac ctia Thanh phé theo quy dinh. Tai cac khu vuce cobng vién cdy xanh, duong truc
chinh... dit céc thing rdc nh ¢6 ndp kin dung tich i thidu la 100 1it va khéng 16n hon
Im3 khoang cach 100m/thung.

- Nha vé sinh ¢béng ¢dng: cac khu dich vu thuong mai, khu dén tiép, khu dich vu
bé tri nha vé sinh ¢éng cong. Nudce thai. chat thii ctia cac nha vé sinh cong cdng phés
duoc thu gom va xir Iy dat tiéu chuan vé sinh mdi trudmg theo quy dinh,

5. Cip dién vg chiéu sing do thi:

- Ngudn cip; theo quy hoach lfl\f tir tram bién ap. [10/22KV Soc Son thdng qua
tuycn 22KV du kién xay dung doc dudng 35. Trudce mat ldy tir dudng day 10KV hién
¢6 cép ngudn tr tram 35/10KV Bic Son (can Jién hé voi Cong ty Dién luc Soc Son dé
thoa thugn chinh thuc).

- Céc tuyén dién trung thé va tram bncn ap: Xay dung cic tuyén cap trung thé
22KV d(,n 06 tram bién ap 22/0.4KV voi (ong cong suat 1. T40KVA (Vi tri. quy mo
cong sudt cac tram bién ap s& dugc xac dinh cy thé trong giai doan t](,p theo).

- Mang ludi dién ha thé vl chiéu sdng cong cong: mang ha thé 0,4KV va chiéu
sang duong dugc thiét ké di ngdm doc theo cae tuyén duomg quy hoach.

0. Th(mg tm fién I(:C'

- Noudn cip: tur 10119 dai vé tinh Minh Phu du kién xay dung phia T4y Nam khu
quy hoach. Qua trinh mcn khat. Chu ddu t ¢an lién hé voi co quan quéan ly chuyén
nganh dé thoa thudn ngudn cip trude mat va lau dai cho du an.

- Mang ludi thong tin 1ién lac: xdy dung cac tuyén cap thong tin tir Téng dai vé
tinh Minh Phu den 06 10 cap thué bao ¢o tong dung lugng khoang 330 50 (cac chi ticu
tinh todn, vi tri. O lugng. dung lugng cua cde ta cap s€ dugce xac dinh cu thé trong qua
trinh trién du dn dau tu xdy dung va dugce cac co quan chuyén nganh théa thuén).




7. Danl gid moi fruong chién luoc:

- Cac ndi dung v€ danh gia mdi truong chién luoc tuan thi theo Thong tu 56
01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé huéng dan danh gia mo1 truong chién lugce
trong dd 4n quy hoach xay dung, quy hoach dé thi.

- Panh gia moi truong chién luoc trong do 4n néu rd cac bién phap giam thiéu o
nhlem moi trudmg ddi voi méi truong khong khi. nude, dat, tlc,ng on. ... dam bao phat
trién bén ving trong khu vuc. Tuy nhicn. oiam thiéu 6 nhiém moi trucmg trong khu
vuc ¢on phu thude vao mot s& véu td khach quan va nhan thue ctia ngudl s dung, ma
ban than quy hoach nay khong thé giai quyét duge, do vay ¢in ¢o chinh sach, bién
phap cu thé khuyén khich nguai ddn tuan thi Ludt bao vé moi trudng.

- Panh gia moi truong chién luge duge dé cap la dinh huong dé lam co so cho
Chu dau tu thue hién eong tac 1dp bdo cdo danh gia tac dong mai truong theo quy dinh
va yéu cau tai Cong vin s 3314/STNMT-CCMT ngay 22/8/2012 caa S¢ Tai nguyén
va Moi truong Ha Noi).

PHAN 11 |
QUY PINH CY THE

Nhimng quy dinh cu thé dudi day duge ap dung dbi v6i cac khu chire ning trong Quy
hoach chi tiét xay dung Khu du lich, vui choi giai tri va nghi dudng Thung Ling Xanh, ty
1€ 1/500 tai dia diém: xa Hién Ninh, xa Namn Son. huyén Séc¢ Son. Thanh phd Ha Noi.

Piéu 5. Pit lang xom hién ¢ ¢d 16ng dién tich dat khoang 23.035m2. bao aom
03 16 dat co ky hidu LX.1, 1L.X.2 va LX.3.

Chire niing 16 dat Ky hiéu | Dién tich dat (m2)
Pat ling xom hién co 1.X.1 240
Dt lang xém hién ¢o [LX.2 4.946
Dit lang xom hién co 1.X.3 17.849

Pham vi, ranh gi¢i. dién tich cac khu dat & dan cu s& duge xac dinh cuy 1hc theo
du an riéng dugce cap ¢o tham quyén phé duyét, dam bao phi hop Ban do cdm méc
rirng phong hé mdi truong duge phé duyét va cac quy dinh tai Quy chuén xay dung.
Tiéu chuan thiét ké.

* Cdc yéu cu vé quy hoach kién triic:

- Khong xdy dung nha 6. cong trinh kién trie tai cac phcm dat nam trong ranh gidi
cam mdc quy hoach 1a rimg phong hd moi truong (rirng ndng cap). Lién hé voi Ban Quan
Iv ring Phong hd dac dung So¢ Son, Cong ty TNHH mot thanh vién Pau tu va Phat trién
Nong Lam nghi¢p Soc Son va Ban Quan ly du an huyén Sée Son dé xac dinh ranh gioi,
moc gidi quan ly dat rimeg, tranh chéng Jin voi cac khu vire dat lho cu hién co.

- Cac chi tiéu quy hoach kién tric vé mat do xily dung, tdng cao cong trinh. tuan
thi cac quy dinh tai Quy chudn xay dung. Tiéu chuan thiét ké va Quy dinh quan ly
kém theo dé an Quy hoach chung Xay dung Thi do da duge Tha tudng Chinh phu ph
duyét (quy dinh ddi vai khu vuc dén cu lang xom trong Hanh lang xanh). Thiét ké
cOng trinh ¢6 phong cach kién tric, mau sac, vét liéu hoan thién phu hop véi hinh thai
kién truc lang xom lruven thong si dung mai déc.

* Cdc yéu cau ve hé thong ha iang ky thudt: Tuan thu quy dinh tai Picu 4 va cac
quy dinh tai Quy chuan xay dung, Ti icu chuan [thl ké hién hanh,

Dleu 6. Dat phuc vu nhu cau phat wrién cta dia phuong dién tich khoidng
17.666m* gdm 01 16 dat co ky hiéu DP. Khu vuc nay theo quy hoach la dat rimg
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phong ho mdi truong. do vy viée khai thac sa dung dat. xay dung cong trinh va co sO
ha tang phai tuan tho quy dinh tai Luat Bao vé va Phat trién rimg sb 29/2004/QH11
ngay 03/12/2004.

Chire nitng 16 d'“it Ky hiéu | Dién tich dit (m2)

Pit phuc vy nhu cau phat an cua dia phuong D-P 17.666
*Cac yéu cau vé quy hoach kién tric:

- Quy méd xay dung tuan thi theo quy dinh tai Ludt Bao vé va Phat trién rirng so
29/2004/QH 11 ngay 03/12/2004, Nghi dinh %0 23/2006/ND-CP ngay 30/3/2006 cua
Chinh pha vé thi hanh Luat Bao v¢ va phat trlen ring, Quyét dinh s6 186/2006/QD-
TTg ngay 14/8/2006 cua Thu tuong Chinh phu vé ban hanh Quy ché quin 1y rung va
Thong tu s6 99/2006/TT-BNN ngay 06/11/2006 cia Bo Nong nghi¢p va Phat trién
Nong thon hudng dan thue hicén mét s6 didu cia Quy ché quan ly rung ban hanh kem
theo Quyét dinh so 186/2006/QD-T I'e ngay 14/8/20006.

* Cdie yéu cau vé hé théng ha tang k¥ thudt:

- Tuén tha quy dinh tai Picu 4 va cac quy dinh tai Quy chuin xay dung. Tiéu
chuan thiét ké hién hanh.

Picu 7. Dal mat nude (hd dicu hoa Cau Ca) ¢6 tong dién tich dat khodang
168.138m2; bao gom 0215 dét co !\y hiéu MN.1 va MN.2. Céc chi tiéu quy hoach kién

tric quy dinh nhu sau:
Chire niing 16 dit Ky hi¢u Dién tich dit (m2)
Hb diéu hoa MN. 1 48.185
Ho dicu hoa MN.2 119.953

* Cac yeu cau vé quy hoacls kién triic va ha tang ki thudt:

- Cai tao chinh trang. dam bdo trr lugng nudc trong ho, két hop khai thac mat
nude tao canh quan chung cho khu vue.

- Viée ke ho, thidt ké céc Jan can bao vé xung quanh ho phai duge nghién clru k§
dé khong lam anh huong dén canh quan cua hé vi cdy xanh bao quanh.

- Truong hop xay dung mét 50 cong trinh nhd phue vu du lich ¢o tac dong vao
mat nuge hé Céu Ca can ¢d v kién ciia Co quan quan ly hé, bao dam tudn thi cac quy
dinh vé khai thac, bdo vé hé dicu hoa sinh thai

- Tuan tha guy dinh tai Diéu 4 va cac quy dinh tai Quy chudn xay dung, Tiéu
chudn thiét ké hién hanh.

DPidu 8. Dat cong trinh dap Cau Ca va hanh lang béo v¢ chan déap ¢o tonﬁ dién
tich dat khoang 4.582m2; bao gbm 02 10 dét co ky hidu CL.1 va CL.2. Céc chitiéu quy
hoach kién triic quy dinh nhu sau:

Chire ning 16 dit Ky hiéu | Dign tich dit (m2)
Dat dap hd Cu Ca va hanh lang bio vé chan dap | CL.1 4.142
Pat dap ho Cau Ca va hanh lang bao v¢ chin diap | CL.2 440 |

* Cac yéu cau vé quy hoach kién triic va ha téng ky thudt:

- Tuyé!t doi khong xam pham. xéy dung cong r inh trong pham vi Hanh lang cach
ty bao vé chan dap.

- Tuén thi quy dinh tai Picu 4 va cac quy dinh tai Quy chudn xay dung. Tiéu

chudn thiét ké hién hanh.
Didu 9. hat cong trinh HTKT ¢o 10110 dién tich dat khoang 400m?2: bao Qom 02
khu dét ky higu KT.1 va KT.2. Cdc chi ticu quy hoach kién trac quy dinh nbu sau:
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Chire niang 1o dat

Ky hiéu

Dién tich dit (n2)

DAt cong trinh HTKT (tram cap nude)

KT.1

200

bat cong trinh HTKT (tram xur 1y nuge thaiy

KT.2

200

* Cdc yéu cau vé quy hoach kién iruc va ha tang kv thudt:

- O dat KT.1 (tram cap nude): phuc vu Lap nude cho toan bo du an. duge b tri
két hap tai 6 dat cay xanh CX.1 (ngoai pham vi ranh gidi du an). Vitricu lhc s¢ dugc
xdc dinh theo du an riéng duoc cap tham quyén phé duyét, dam bao khép ndi hé thong
HTKT chung trong khu vuc va cac quy hoach da dugc phé duyét.

- Tuan thu quy dinh tai Diéu 4 va cac quy dinh tai Quy chuan xay dung, Tié
chudn thiét ké hién hanh.

Piéu 10. D4t cay xanh ¢co téng dién tich dat khoang 36.924m2; bao gdm 05 16 dat
ky hiéu CX, CX.1, CX.2. CX4 (ngoai pham vi ranh gié du an) va CX-MN (trong
pham vi ranh gigi du an). Cac chi ti¢u quy hoach kién tric quy dinh nhu sau:

Chire niing 16 dat | Ky hi¢u | Di¢n tich dat (mn2)
Dat cdy xanh CX 5.372

Pat cdy xanh CX.1 5.532
Dt cay xanh CX.2 7.645
Dat cay xanh CX 4 14.903
Dit cay \anh mit nuoc CX-MN 3.470

* Cdc yéu cdu vé guy hoach kién triic va ha 1ang kit thuat:

-0 daLCX.1: c6 b tri két hop cong trinh tram cap nuaoc (KT.1).

- O dat CX.4: c6 mdt phan dat duge xac dinh 1a rirng néng cap theo Quy hoach
rung phong hod moi trudng huyén Soc Son da duge phé duyét; qua trinh trién khai thuc
hién theo du an riéng duoc cip co thdm quyén phé duyét can lién hé v6i Ban Quan ly
rirng Phong hd déc dung Soc %m Cong ty TNHH mot thanh vién Pau tu va Phét trién
Nong Lam nghi¢p Soc Son va Ban Quan ly du an huyén Soc Son dé xac dinh ranh
gidi, moe gidi quan ly dat rimg. tmnh chdng lan vai quy hoach dat rirng phong hd moi
truong (rung nang cap).

- O dat CX-MN: gom lach dan nude wr hé Cau Ca két ndi véi tuyén muong 1o
tiéu hién ¢é trong khu vuc. dong vai o tiéu thodt nude trong va ngoai du an két hop
tao canh quan khu vuc nha hang. cau lac bo.

- Tai cac O dat cdy xanh sur dung céc quy tua bd cuc thiét ké canh quan phm két
hop cdy vai cay. cay vai mat nude (khong san lap cac ao. dam tu nhién). cay voi cong
trinh mét cach hop Iy. tao nén su hai hoa va hinh thanh lop dém cdy xanh chuyén tiép
trude khi du khach tiép can tir bén ngoai vao du an.

- Trong céc loai cdy phu hop va diéu ki¢n ty nhién, khi hau. thd nhudng, tinh
chét, chirc nang, truyén thong, vin hoa va bén sdc cua dia phuong,

- Tuan tha quy dinh tai Piéu 4 va cic quy dinh tai Quy chuan xay dung, Tiéu
chudn thiét ké hién hanh.

Didu 11. DAt bai dd xe co tong dién tich dat khoang 3.371m2; bao g6m 02 khu
dat ky hiéu DX.1 va DX.2. Cac chi tiéu quy hoach h kién triuc quy dinh nhu sau:

Chire niing 10 dat Ky hi¢u | Dién tich dit (m2)

Bai do xe DX-1 1.344
Bai do xe DX-2 2.027

* Cde véu cau vé quy hoach kién triic va ha tang kv thudl:



- Céc bai dd xe phuc vu nhu cau thudng nhat cua dy an, la diém tap két cac
phuong tién co gidgi ra vao dy an, han ché t&i da viée di chuyén vao khu vuc ning
phong ho (trong khu quy hoach chi cho phép sir dung phuong tién xe dicn. xe dap va
di bd nén toan bd cac phuong tidn ding déng co xang phai dugc gli tai bi dd xe tép
trung cua khu dy an).

- Tuén thi quy dinh tai Piéu 4 va cac quy dinh tai Quy chuén xay dung, Tiéu
chudn thiét ké hién hanh,

Diéu 12. Bat xay dung cong trinh cong cong. dich vy, khach san phuc vy du lich,
nghi dudng, vui choi giai tri ¢o lona di¢n tich xdy dung khoang 9.591m2: bao Qom 06 16

dat co ky hiéu tr CD-1 dén CD-6, Cic chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh nhu sau:

Di¢n | Dicn Fang Téng
L A gk Ky tich tich cao toi DT
Chire ning 10 dat higu | ddt | XD da | san
: (m2) | (m2) (té“mg) (m2)
Nhom c¢bdng trinh trung tam tiép don | CD-1] 3.061| 3.061 2 6.122
chinh, Nha hang dich vu
Nhom cong trinh khach san nghi dudng 4.520 1 4.520 3 13.560
€ao cép, Bé boi va cic hoal dong TDTT | CD-2
trong nha .
Cong trinh dich vy CD-3 340 340 ] 340
Cong trinh dich vu CDh-4 695 695 1 695
Cong trinh dich vu CD-5 523 523 | 523
Cong trinh dich vu CD-6 452 452 1 452

* Cde véu cau vé quy hoach kién triic:
- D& xuat cac mau cong trinh ¢6 gidi phap thiét ké kién trac phi hop voi canh
quan nui rimg, Mt nuée, han ché tic dong xau cua hudng nang, huéng gié doi voi
diéu kién vi khi hiu trong cong trinh, han ché 161 da nhu cau sir dung ning lugng cho
muc dich ha nhiét hoac sudi &m trong cdng trinh,
- Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thuc kién tric chu dao cla cdc cong trinh
kién truc phai phu hop vai khong gian chung va tinh chat sir dung ctia cong trinh. St
dung mau sic pht hop didu kién khi hiu Viét Nam va khong gian khu vue. khong qua
sdc sO nhung (woi sang. tranh cac mau choti loi, hodc qua xam gay phan cam.
- Chiéu «cao cbng trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va mbi
tuong quan vé chiéu cao cac ¢ong trinh 1an cén cho ting khu chire nang. Chiéu cao cac
lang nha, mai don, mai he. bac (thém, ban cona va cac Chl tiét kién trac (go. chi,
phao...), phai dam bao tinh théng nhit va mdi twong quan vé chiéu cao voi cac cong
trinh l4n ¢an c¢ho ting khu ¢hire ndng va cho toan khu vure.
_ - Trong qué trinh trién khai phdi dam béo ty I¢ dién tich xdy dung cong trinh tac
dong vao rung phong ho moi trudng tudn thii theo quy dinb tai Ludt Bao vé va Phat
rién rimg, két hop ¢d giai phap xay dung phi hop. phuc hoi. trong rirng hoan tra cac
khu vuc rimg phong h méi ruong bi anh hudng trong qua trinh thi cong xdy dung.
Tén dung dia hinh ty nhién dé xay dung cong trinh. tuyét ddi khong san gat. thay doi
cao do dia hinh tu nhién.

* Cdc yéu cau vé hé théng ha tdng ki7 thudi:

- Qué trinh khai thac st dung cong trinh phai dam bao tuan thu cac yéu cau vé
bao vé. an toan PCCC doi véi rimg phong hé moi trudmg.



- Tuén thi quy dinh tai Diéu 4 va cac quy dinh tai Quy chudn xdy dung, Tiéu

chuin thiét ké hién hanh.

bidu 13. Dit xay dung bi¢t thy nghi dudng (co sé luu tra ngdn han phuc vu du
lich, khong ban) ¢6 tong dién tich xdy dung khoang 14.555m2; bao gbm 1116 dat co ky
hiéu tr BT-1 dén BT-11 (tdng sé 121 can). Céc chi tiéu quy hoach kién trac quy dinh

nhu sau:

Di¢n | Di¢n | Tang | Tong SH

L A gk Ky tic tich | cao toi | DT san | luwon
Chire néing 15 dat hi{il ait | XD da XD (c'ﬁn)g

(m2) | (m2) | (tang) | (m2)

Nhom cong trinh biét thu nghi dudng | BT-1 795 795 2 1.590 08
Nhom cong trinh biét thy nghi dudng | BT-2 851 &51 2 1.702 07
Nhom cong trinh bi¢t thu nghi dudng | BT-3 | 1.915 | 1.915 2 3.830 16
Nhom cdng trinh biét thy nghi dudng | BT-4 | 2.085| 2.085 2 4.170 20
Nhom cong trinh bi¢t thy nghi dudng | BT-5 877 877 2 1.754 09
Nhom edng trinh biét thy nghi dudng | BT-6 | 2.113 | 2.113 2 4.226 13
Nhom cong trinh biét thy nghi dudng | BT-7 982 982 2 1.964 07
Nhom cong trinh biét thy nghi dudng | BT-8 | 1.789| 1.789 2 3.578 14
Nhom cong trinh biét thy nghi dugng | BT-9 | 1.067 | 1.067 2 2,134 10
Nhom cong trinh bit thu nghi dudng | BT-10 | 1,049 1 1.049 2 2.098 07
Nhom cong trinh bi¢t thu nghi dudng | BT-11 | 1.032 | 1.032 2 2.064 10

* Cde yéu cdu vé quy hoach kién tric:

- Tinh chét biét thu nghi dudng 1a co s¢ luu trd ngén han phuc vu du lich, nghi
dudng; tuyét doi khong duge lam nha dé & hodc nha & cho thué va nha & dé ban.
- Dién tich dat xdy dung | cin biét thy nght dudng khodang 90m2 dén 125m?2
(dién tich cu thé s¢ xac dinh theo du an duO’c duyét song phai dam bao tong dién tich
xéy dung khong vuot qua 14. 555m2).
- lthl ké thong nhat theo mau dién hinh (theo cum, nhom); ¢é hinh thirc mai

dde, ¢6 tang cao va mau sic nhu nhau trong mot day nha.
- Cong trinh thiét ké o tién nghi hién dai, hinh thire nhe nhiang, mang ddm ban sic

dan tdc, hai hoa voi canh quan (u nhién khu vuc, kién triic nho va cay xanh xung quanh,

Xay dung cong trinh st dung céc dang mai déc lop ngoi, 14, gd...

nhang. Uu tién str dung cac vat licu mang tinh dan toc nhu gach, da SOIL, g0 tre.
- Trong qua trinh trién khai phai dam bdo ty 1€ dién tich xdy dung cong trinh tac

thoang mau sac nhe

ddng vao ring phong hd moi truong tudn thu theo quy dinh tai Ludt Bdo v¢ va Phat
trién rimg két hop co gidi phdp xdy dung phu hop, phuc hdi, trong rimg hoan tra cdc
khu vuce ring phong hd moéi truong bi anh hudng trong qua trinh thi céng xay dung.
Tan dung dia hinh tu nhién dé xay dung céng trinh, tuy@t déi khéng san gat, thay doi
cao d¢ dia hinh tir nhién.

* Cdc yéu cdu vé hé thdng ha tang ki thudt:

- Qué trinh khai thac str dung c¢ong trinh phai dam bao tuan thu céc yéu cdu vé
béo vé, an toan PCCC dbi vai rung phong ho moi trudng.

- Tuan tht quy dinh tai Diéu 4 va céc quy dinh tai Quy chuan xdy dung, Tiéu
chuan thiét ké hién hanh,

Dleu 14. Dt ring phong ho moéi truong ¢o tong dién tich dat khoang 400.070m2;
bao gdm 04 khu dit ¢6 ky hiéu tr D-R1 dén D-R4. Cac chi tiéu quy hoach kién truc quy
dinh nhur sau:
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Chirc ning 16 dit Ky hiéu Dién tich dit (m2)

DAt rimg phong hd moi truong D-R1 101.946
DAl rime phong ho moi truong | D-R2_ 21,153
DAt rung phong hd mdi trudng D-R3 187.077
Dt rimg phong hdé moi trudng | D-R4 89.894

* Cdc yeu cau.

- Bao ton theo quy dinh tai Ludt Bao vé va Phat trién rung sH 29/2004/QH 11 ngay
03/12/2004, Nghi dinh s6 23/2006/ND-CP ngay 30/3/2006 ctia Chinh phii vé thi hanh
Ludl Bao vé va phat trién rimg, Quyét dinh 36 186/2006/QD-TTg ngay 14/8/2006 cua
Thit twong Chinh phu vé ban hanh Quy ché quan 1y rimg va Thong tu s 99/2006/TT-
BNN ngay 06/11/2006 cuia B6 Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon hudng dan thuc
hién mot o diéu cha Quy ché quan Jy rimg ban hanh kem theo Quyét dinh 56
186/2006/QD-TTg ngay 14/8/20006.

- Phéi hop vai Ban Quan ly rimg phong ho ddc dung huyén Soc Son, Cong ty
TNHH mdt thanh vién Piu (o va Phat trién ndng 1am nghiép Séc Son trong cong tac
bao ton va bao vé rimg phong hd moi truong. Khoanh ving pham vi bao 1n, lap dat
céc hé thong bién bao, chi din, hudéng dan. ndi quy quy dinh vé an toan phong ching
chay nd trong pbam vi rimg. ‘Tang cuong trdng céc Joai cdy rimg phu hop va diéu
kién thd nhudmg. khi hau dia phuong.

Diéu 15, Qua trinh trién khai cac du an dau tr xdy dung, can thuc hién:

- Kiém tra khép ndi cac dy an khac trong khu vue, dam bao khéng chong lan va
dong bod vé ha tang k¥ thudt.

- B& sung ¥ kién cua co quan quan ly chuyén nganh dé co thoa thuan vé yéu ciu.
bién phap bio vé an toan hode di chuyén theo quy hoach ddi véi cac cong trinh ha lang
k¥ thuat trong khu vuc: duong giao thong, kénh, muong thuy loi, cong trinh an ninh,
qudc phong, ton gido tin nguang.. {(néu c6) theo quy dinh hién hanh.

+ Phdi hop voi UBND huyén Soc Son. UBND cic xa: Hién Ninh, Nam Son: Ban
Quan ly du an rumg phong ho dac dung huyén Soc Son; Ban QLDA huyén Soc Son;
Cong ty TNHH mot thanh vién Piu tr va Phat wién nong 1am nghi¢p So¢ Son: S& Nong

nghiép va Phat trién ndng thon ra soat. danh gia 1ong thé hi¢n trang rung phong hd moi
truong thude pham vi du an. ddi chiéu vai quy hoach rimg dé khoanh vung cac khu rimg
bao 16n nguyén trang. khong xam hai va théng nhat phuong an trién khai thi cong xay
dung ddi v&i cac kKhu vy tac dong vio rimg d¢ phuc vu phat trién du lich theo tv ¢ xac
dinh tai D6 an Quy hoach chi tiét xdy dyng dugce duyeét va cac quy dinh tai Luat Bao vE
va Phat trién rung, Ludt Pat dai. Luat Xay dung. Ludt Du lich (tuyét ddi khong duge
vuol qua chi tiéu da kh(‘mg ché vé mat do xdy dung tai khu vue rung phong hd). Qua
trinh trién khai xay dung tuyét dbi khong tu y san gat, thay dbi cao do tu nhién. chat pha
cay rimg; thuc hién viéc phu <anh hoan Lré trong rimg trén cac dién tich dét rimg phong
ho moi trudng bi anh hudng trong qua trinh thi cong xay dung. Tudn thu nghi¢m ngat
cac quy dinh ve bao vé va trong rirng theo Luat Bao vé va Phat trién rimg.

+ Lién hé vdi Trung doan 021/{kQ371: Su doan KQ371/QC PK-KQ thuc hién
xdy dung hang rao ngan cach theo ranh gioi da duge xdc dinh, dam bao an ninh an
toan véi khu vue quan sy do Quan chung Phong khong - Khong quén qudn ly truge
Kkhi trién khai thi cong xay dung cac hang muc cong trinh thudce du an.

+ Qua trinh trién khai thi ¢ong xdy dung can phéi hop chat ché vai cac don vi
quan ddi trong khu vuc va B6 Tu lénh Thu do Ha Noi dé xu ly cac véan dé phat sinh
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(néu ¢o), dam bao khong anh hudng dén cac yéu cau vé bao vé an ninh quéc phong va
quy hoach thé tran phong thu.

- Lién hé v6i S& Van hoa Thé thao va Du lich xac dinh quy mo, cép hang céc
¢ong trinh phuc vy lwu tra nghi dudng (khach san, biét thu cho thué); cac loai hinh thé
thao, vui choi giai tri duge phép hoat dong tai du an.

+ Lién hé voi S& Cong thuong dé duge huong dan cip nhat, bd sung hé thbng
cap dién ctia du an vao Quy hoach phat trién di¢o lyc huyén Soéc Son giai doan 201 1-
2015, ¢6 xét dén 2020 da duge UBND Thanh pho phé duyct.

~ PHANTII
TO CHUC THYC HIEN

Diéu 16. Quy dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh ké i ngay ky.

Pidu 17. Cac co quan ¢o trach phié¢m qudn ly xay dung can cur dd an Quy hoach chi
tiét xdy dung Khu du lich, vui choi gidi tri va nghi dudng Thung [Ling Xanh, ty 1¢
1/500 tai dia diém: xa Hién Ninh, xa Nam Son, huyén Séc Son, Thanh phd Ha Noi
dugc duyét va quy dinh quan ly cu thé nay dé hudng dan thye hién xdy dung.

Pidu 18. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan ciia Quy dinh nay tuy theo hinh
thirc va mue do vi pham s& bi xt phat hanh chinh hoac truy ctru trach nhi¢m theo quy
dinh cua Phap luat.

Piéu 19. D4 an "Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich, vui choi giai i va
nghi dudng Thung Ling Xanh, ty 1¢ 1/500 tai dia diém: xa Hién Ninh, xa Nam Son,
huyén Soc Son, Thanh pho Ha Noi" va Quy dinh quan ly theo d6 4n ndy duge 4n hanh
va luu trir tai cée co quan sau day dé ¢cac 16 chire. co quan va nhéan dan bidt va thue hicn:

- UBND Thanh phé Ha Noi.

- S& Quy hoach - Kién truc Ha Noi.

- S& Xay dung Ha Noi.

- S& K& hoach va Dau tu.

- S& Tai nguyén va Mai trudng.

- S& Cong thuong.

- 8& Giao thong vi Vin tai.

- S¢ Nong nghi¢p va Phat trién Nong thén.

- $& Van hoéa Thé thao va Du lich.

- Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi.,

- UBND huyén Soc Son.

- Cong ty Co phan Pau tr va Phat tr ién cong nghé Pong Bic.
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