UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 6310 /QP-UBND Ha Néi, ngay A6 thang 4 nam 2016
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét
Khu trung tim thi tran Pai Nghia, tj 1& 1/500

Pia diém: Thi trin Pai Nghia, huyén M§ Dirc, thanh phd Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat T4 chic chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13;

Can ctr Luat Thu d6 s 25/2012/QH13;

Cin ot Luat Quy hoach d6 thi s 30/2009/QH12;

Céan c Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé
Lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
Quan ly khéng gian, kién trtic, canh quan do thi;

Cin cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
Quan ly khong gian xay dung ngam 46 thi;

Can cur Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta By Xay dung
quy dinh vé hd so cta nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xay du’ng khu chirc nang dac thu;

Cén ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia B$ Xay dung
huéng dén vé ndi dung Thiét ké db thi va Thong tu sb 16/2013/TT-BXD ngay

16/10/2013 cta Bo Xay dung sira dbi, bd sung mét sb didu cua Théng tu sd
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Cén cu Quyet dinh s6 4097/QD-UBND ngay 04/8/2014 cua UBND thanh
phd Ha Nbi vé viéc phé duyét Quy hoach chung thi tran Pai Nghia, huyén My
Durc, Thanh phé Ha Nb6i dén nam 2030, ty 18 1/5000;

Can ct Quyét dinh sb 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
Thanh phé ban hanh quy dinh v& l4p, thAm dinh, phé duyét nhiém vu dd 4n va
quén ly theo d6 an quy hoach dé thi trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Xét d& nghi ciia Giam déc S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi tai To trinh
s6 6565/TTr-QHKT-P4-P7 ngay 02/11/2016,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu trung tdm thi trdn
Dai Nghia, ty 1& 1/500 do S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh, trinh duyét voi
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cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét Khu trung tdm thi trAn Pai Nghia, ty 1é
1/500.

Dia diém: Thi trAn Pai Nghia, huyén M§ Dirc, thanh phb Ha Nbi.

2. Vi tri, ranh gi6i va quy mo:

a) Vi tri:

Khu dét nghién ciru Quy hoach chi tiét Khu trung tam thi trin Dai Nghia
thudc dia gidi hanh chinh thi tran Pai Nghia, huyén My Duc, thanh pho Ha Noi.

b) Ranh gidi va pham vi:

- Phia Béc giap xa Phu Luu Té va ldy dén hét ranh gi6i lap Quy hoach
chung thi tran Pai Nghia, huyén My Dtc, thanh phd Ha N61i dén ndm 2030 duoc
duyét;

- Phia Nam giép x& Dai Hung va ldy dén hét ranh gi6i 1ap Quy hoach
chung thi tran Pai Nghia, huyén M§ DPuec, thanh pho Ha No6i dén ndm 2030 dugce
duyét;

- Phia Bong giap séng Pay va 14y dén, hét ranh gidi lap Quy hoach chung
thi tran Pai Nghia, huyén My Dtc, thanh pho Ha N61 dén nam 2030 dugce duyét;

- Phia T4y giap dat nong nghiép ctia Thi trdn Pai Nghia.

c) Quy mo:
- Téng dién tich khu dét nghién ctru quy hoach khoang 179,8ha.
- Dan sb duy kién khoang 8.800 ngudi.

(Ranh giGi va pham vi, quy mé, dién tich dat va dan sé chinh xdc s€ duoc
xde dinh trong qud trinh Igp quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dam béo phii hop cdc
6 quy hoach ky hiéu 1, 2, 3, 4, 5 va * thuéc Quy hoach chung thi tran Pai Nghia
duoc duyét, Quy chuén xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va
cdc quy dinh hién hanh co lién quan).

3. Muc tiéu, nhiém vu:

-Cu thé hoa dé an Quy hoach chung thj trdn Pai Nghia, huyén My buc,
Thanh ph6 Ha Néi dén nam 2030, ty 1€ 1/5000 d& dugc UBND Thanh phd Ha
Noi phé duyét tai Quyét dinh so 4097/QD-UBND ngay 04/8/2014.

- Lam co s& quy hoach d6 thi va d& xuit giai phap x4y dung thi trin Dai
Nghta hién dai, ddng bd vé co sé ha tAng x& héi, ha tang k§ thuat, khép nbi véi
cac du 4n dau tu, khu dan cu 1an c4n dam bao phat trién 6n dinh, bén viing. Khai
thac hiéu qua str dung dit trén co sé dam bao hiéu qua diu tu va ning cao doi
séng nhan déan khu vuec.

- Nghién ctru va dé xuat giai phap bao ton, nang cap, phat huy cac gia tri
truyen thong, khai thac tiém nang khu vuc dan cu, lang xém hién hitu, cac cong
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trinh di tich lich str, vdn hda va ton gido. Hudng cac hoat déng chinh cia d6 thi
hién hitu dang bam doc theo céc tuyén dudng dbi ngoai sang tip trung tai cac
khu vuc cé gié tri cdnh quan mét nudce, tao dung canh quan ven séng P4y thanh
khong gian mit tién mdi chia d6 thi, tao diém nhén v& khong gian cho céc dich
vu ven song Day. Hinh thanh céc khu d6 thi théan thién, hai hoa véi moi trudng
tw nhién va bd sung cac ha tang dich vu phuc vu du lich sinh théi gép phan n
dinh - ning cao doi song, phu hop vdi nguyén vong cia nhén dén trong vung,
dap (mg yéu cau phét trién kinh té x4 hoi.

- Dé xuit cac Quy dinh quén ly theo b 4n quy hoach chi tiét 1am co Y aé
Chu déu tu lap dy an déu tu xdy dung theo quy dinh va 1a co s& phap ly dé cac
co quan, chinh quyén dia phuong quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh:

4.1. Cée chi tiéu ha tang xd héi:

- P4t cong cong d6 thi (=cip huyén) > 01+80,4m*ngudi;

- P4t c6ng cong don vi & > 01+4,48m?/ngudi;

- Pét cay xanh, TDTT db thj (=cép huyén) > 3,66+37, 7m%/ngudi;

- P4t cay xanh, TDTT don vi & > 1,42+20,8m?ngudi;

- Dit truong mam non > 1,43m2/ngudi, 50 chau/1000 dan, > 28,7m?/chau;

- Pét truong tiéu hoc + trung hoc co s& > 3,41fn2/ngu6i, 65 hoc sinh/1000
dan (TH), 65 chau/1000 dan (THCS), > 28,4m?*/hoc sinh;

- Tang cao cdng trinh: 01+07 ting.
4.2. Chi tiéu vé ha tang kp thudt:

- Ty 1& d4t giao thong: > 18,6 %

- Cép nuéc sinh hoat: 120 lit/ngudi-ngay,dém
- Cép nuéc cong cong va dich vu 3 lit/m? san

- Cép nuéc cong nghiép 22 m>/ha

- Thoat nudce sinh hoat 120 I/ng-ngd

- Thoat nudc cong cdng va dich vu 3 lit/m? san

- Thoat nude cong nghiép 22 m>/ha

- Réc thai sinh hoat 0,9 kg/ng-ngd

- Réc thai cong cdng, dich vu 15 % CTR sinh hoat
- Rac thai cong nghiép 0,2 tAn/ha

- Cép dién sinh hoat 3+5 KW/ho

- Cép dién co quan hanh chinh, dich vu  20+40 W/m? san
cOng cOng

- Cép dién cong nghiép 160200 K W/ha

- Cép dién trudng hoc 100 W/hoc sinh
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- Cép dién trudng mam non 150 W/chau
- Chiéu sang dudng phd 1+1,2 Cd/m?
- Thong tin lién lac 50 Thué bao/100 nguoi

5. Noi dung nghién ctru quy hoach:
5.1. Cac yéu cau chung;

- Quy hoach chi tiét Khu trung tim thj trAn Pai Nghia, ty 1& 1/500 phai
dam bao phi hop, cu thé héa Quy hoach chung thi trdn Pai Nghia, ty 18 1/5000
d3 dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 4097/QD-UBND ngay
04/8/2014 va céc quy dinh ctia Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12.

- Nghién ctru co ciu sir dung dat khu vyc quy hoach trong téng thé khu
vue nghién ciru nhim cu thé héa, khdp ndi cac khu vuc chie nang theo cac quy
hoach chi tiét d& dugc duy€t co lién quan, phu hop véi nhu ciu dau tu trong khu
vuc va tudn thii Quy chuén xdy dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén
nganh.

- Xéc dinh céc dinh hudng khung két cAu ha tAng x4 hoi, ha tAng k§ thuét.
Trong d6 luu y két ndi ha tdng gitra cac khu phat trién méi va d6 thi lang xém
hién hitu, quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuét khép ndi ddng bo véi hé thong ha
ting k¥ thuét khu vuc trén co s tinh todn cédc chi tidu kinh té k§ thuat theo Quy
chuin x4y dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va db an Quy
hoach chung thi trdn Pai Nghia.

- Quy hoach téng mit bang sir dung dit: Xéac dinh chirc ning st dung dit
cho céc khu dat kém theo céc chi tiéu quy hoach kién trac cu thé cho timg 6 dét,
d& xuét giai phép t6 chirc khong gian kién trac canh quan va hé théng ha tng k§
thuat trong khu vuec, d6ng b, hién dai phit hop Quy chuén Xay dung Viét Nam,
Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan dam
bao gin két, hai hoa véi céc du 4n dau tu 1an can.

Quy hoach hé thong ha tang dich vy x& hoi nhu nha g, y té, gido duc, vui
choi giai tri, thé duc thé thao nham thu hit va cung cip ngudn nhén luc tai chd
va céc viing hoat dong kinh té 14n can.

5.2. Cac yéu cau cu thé:

- Phén tich, danh gid cac diéu kién tu nhién, thuc trang dit xay dung, dan
cu hién trang, xa hoi, kién tric canh quan, cac cong trinh di tich lich s& van hoa,
ha tang k¥ thuét, cac quy dinh cia quy hoach phan khu d6 thi c6 lién quan dén
khu vyc quy hoach.

- X4c dinh chi tiéu sir dung dAt quy hoach d6 thi, ha ting x4 hdi va ha ting
k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

- Quy hoach téng mat béng sit dung dat: Trén co s& co chu quy dat xay
dung theo phuong an chon, deé xuat giai phap phan bd quy d4t theo chirc ning va
co chu td chirc khong gian; P& xuét céc chi tiéu kinh té k¥ thuat ddi voi timg 6
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dat: Dién tich, mat d6 x4y dung, chiéu cao tang, dan so (d6i véi 6 dat &).

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan - Thiét ké d6 thi: Néi dung tap
trung theo cac khong gian mé (quang truong nho, nit giao thong, vudn dao) va
theo timg céc khu vuc chirc ning dic trung;:

+ Nghién citu, xac dinh céc cong trinh diém nhan trong khdéng gian khu
vuc quy hoach theo cac huéng, tim nhin khac nhau; tAng cao xy dung cong
trinh cho timg 6 4t va cho toan khu vuc; khoang lui cta cong trinh trong timg 6
dat; Luu y: Can lién két v6i cac du an, khu vuc dan cu di va dang dau tu xay
dung xung quanh d& tao nén mét khu vuc hoan chinh ctia db thi..

+ Nghién ciru d& xuét giai phdp quy hoach kién tric kidm soat viée xay
dung thong qua thiét ké d6 thi va cc quy dinh quéan Iy d6i véi cac khu vuc dan
cu hién hitu nhim tao 1ap cac khu d6 thi trét tw, vin minh va hién dai.

+ Nghién ctru hinh khéi, mau séc, 4nh sang, hinh thirc kién tric chi dao
clia cac cong trinh kién tric; hé thong cdy xanh, mét nudc, quang trudng; chi
gi6i dudng do, chi gidi xdy dung, xac dinh cbt ducmg, cdt via hé, cbt nén cong
trinh, chiéu cao khéng ché cong trinh trong timg 6 dat.

- Quy dinh vé quan ly kién trac canh quan d6 thi bao gom: Quy dinh chi
gidi dudng do, chi gisi xay dung, cbt xay dung trén nén duong, cot xdy dung
via hé trong timg 6 dat; Quy dinh chiéu cao cdng trinh va chidu cao tAng mdt cua
cong trinh; Quy dinh hinh khéi kién trac, mat ding, mai, mai hién, 6 vang, ban
cong cua cac cong trinh; Quy dinh mau sdc, 4nh sdng, vt liéu xdy dung cong
trinh; Cac quy dinh vé& cong trinh tién ich d6 thi, twong dai, bién quang céo, cac
bang chi din, cdy xanh, sin vuon, hang rao, lo1 di cho ngudi tan tat, via hé va
quy dinh kién tric bao che céc cong trinh ha ting k¥ thuat.

- Quy hoach hé théng cong trinh ha tAng ky thuat d6 thi trén co s& ké
thira, cdi tao nang cap mang ludi ha tang k¥ thuét da xay dung, trong d6 dic biét
cht y viéc khép ndi véi hé théng ha tang k¥ thuat cac du 4n d3 va dang déu tu
xdy dung c6 lién quan tai khu vuc 1an cén:

+ Giao thong: Céc giai phép thiét ké maoi hodc cai tao mang ludi cac cong
trinh giao théng; Tinh todn cic chi tiéu kinh té - k¥ thuét clia mang ludi, cac
tuyén va céc cong trinh giao thong.

+ Chuén bi k¥ thuat: Lua chon va xé4c dinh cao db xéy dung phu hop véi
khu vuc va céc du 4n dang dau tu x4y dung c6 lién quan; Pé xuit cac giai phép
quy hoach hé théng thot nudc mwa pht hop véi diéu kién tu nhién va yéu cau
V€ tudi tiéu cla toan luu vuc; Thiét ké san nén va tinh toan kho1 luong dio dip;
Tinh toan khéi luong céc hang muc thoat nuéc mua va san nén.

+ Cép nuéc: Xac dinh tidu chuin va nhu ciu chp nudc; Thiét ké mang
ludi cip nudc va cac quy md cac cong trinh cép nudc.

+ Cap dién: Xac dinh tiéu chuin va nhu ciu st dung dién; Thiét ké méi
(hodc cai tao) mang ludi cp dién.
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+ Thong tin lién lac: Xac dinh tiéu chudn va nhu ciu sir dung thong tin
lién lac.Thiét ké mang luéi thong tin - buu dién.

+ Thoat nudc thai va vé sinh mdi trudng: Xac dinh tiéu chudn va khéi
lwong nudc thai, chat thai rin; Thiét ké moi hé thdng thu gom va xt ly nuéc
thai; Xac dinh quy mé diém tap két chét thai rén.

- Pénh gia mdi trudng chién luge: Dy béo, danh gla tac dong x4u ddi voi
mdi truong cda phuong an quy hoach; Cic van de moi trudng da va chua gii
quyet trong d6 an; De xuat cac giai phap giai quyet céc van d& méi trudng con
ton tai trong dd an; P& xuét bién phap quén ly va giam sat moi truong khu vuc.

- Pé xuit Quy dinh quan ly theo db 4n quy hoach chi tiét 1am co s& dé
Chu dau tu 14p du 4 an dau tur x4y dung theo quy dinh va 12 co s& phap ly dé cac
co quan, chinh quyén dia phuong quén 1y x4y dung theo quy hoach.

6. Noi dung thanh phan ho so:

Thuc hién theo quy dinh cta Ludt Quy hoach d6 thi so 30/2009/QH12;
Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, thdm dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 ctia B4 Xay dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu va db 4n quy hoach
xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chiic nang déc thu,
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B Xay dung hudng dan vé
ndi dung thiét ké do thi va Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
Bo Xay dung stra ddi, bd sung mét sé didu cia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

7. Du toan kinh phi:

Kinh phi 1ap quy hoach thuc hi¢n theo Thong tu 01/2013/TT-BXD ngay
08/02/2013 ctia B x4y dung Hudng dan xac dinh, quéan ly chi phi quy hoach
x4y dung va quy hoach 4o thi.

8. Thoi gian 18p thiét ké d6 thi: Khong qué 06 thang ké tir ngay ky quyét
dinh nay.

Diéu 2. TS chirc thuc hién:

- Pon vj t6 chirc nghién ciu quy hoach: UBND huyén M¥ Dic.

- Co quan tham dinh, trinh duyét: S& Quy hoach - Kién tric Ha Néi.

- Co quan phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét: UBND Thanh phd Ha Noi.
- UBND huyén M§ Buc chiu trach nhiém thyc hién theo dung cic quy

“dinh hién hanh ctia Nha nuéc va Thanh phé vé quan 1y dau tu va xay dung; Phdi

hop chét ch& véi cac S¢, Nganh c6 lién quan; Céc co quan quan ly cac cong
trinh ha tng k§ thuét (ngim, no1) trong khu vire; UBND huyén My Dric, UBND
thi trin Pai Nghia va cong ddng dan cu khu vuc dé tién hanh nghién cy, trién
khai theo céc quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky.



Chanh Vian phong UBND Thanh phd; Gidm dbc céc S&: Quy hoach -
Kién trac, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh,
Giao théng vén tai, Gido duc va Dao tao, Canh sat Phong chdy va Chita chay;
Chu tich UBND huyén My Buc, Chu tich UBND thi tr4n Pai Nghia; Tha truéng

cac S&, Ban, Nganh va cac té chirc, c4 nhan cé lién quan ch1u trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: . TN ! BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; A O T_‘U TICH 4/

- B/c Bi thu Thanh Gy HN (dé b/cao); /AN \

- B/c Chu tich UBND TP;

- PCT UBND TP Nguyén Thé Hung;

- VPUBTP: CVP, PCVP Pham Vin Chién,
cac phong: TH, BT, TKBT;

-Luu: VT ( 39 ban), DTTr.} N

CVD: 44303 } gyén Dirc Chung
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