
iN BAN NIlAN DAN
THANH PHO HA NOI

S6: 6310 /QD-UBND

CONG HOA xA HOI cHiT NGHiA vq:T NAM
DQc l~p - Tl}' do - H~nh phuc

Ha N<}i,ngay 16 thang 1~nam 2016

QUYETDJNH

V~ vi~c phe duy~t Nhi~m v1]Quy ho~ch chi ti~t
Kh u trung tam thi trAn D~i Nghia, tY l~ 1/500

Dia diSm: Thi tran D~i Nghla, huy~n My Due, thanh ph6 Ha NQi.

iN BAN NIlAN DAN THANH PHO HA NQI

Can eu Lu~t T6 ehue ehinh quySn dia phuong s6 77/2015/QH13;
Can eu Lu~t Thu do s6 25/2012/QH13;
Can eu Lu~t Quy ho~eh do thi s6 30/2009/QH12;
Can eu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

L~p, th~m dinh, phe duy~t va quan 1yquy ho~eh do thi;
Can eu Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

Quan 1ykhong gian, kiSn true, eanh quan do thi;
Can eu Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

Quan 1ykhong gian xay d\mg ng~m do thi;
Can eu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 eua BQXay d\lTIg

quy dinh vS hb sa eua nhi~m V\l va db an quy ho~eh xay d\lTIgvung, quy ho~eh
do thi va quy ho~eh xay d\lTIgkhu ehue nang d~e thu;

Can eu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua BQXay d\lTIg
huang d~n vS nQi dung ThiSt kS do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 eua BQ Xay d\lTIg sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Thong tu s6
06/20 13/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can eu QUYStdinh s6 4097/QD-UBND ngay 04/8/2014 eua UBND thanh
ph6 Ha NQi vS vi~e phe duy~t Quy ho~eh chung thi tran D~i Nghla, huy~n My
Due, Thanh ph6 Ha NQi dSn nam 2030, ty 1~115000;

Can eu QuySt dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 eua UBND
Thanh ph6 ban hanh quy dinh vS 1~p, th~m dinh, phe duy~t nhi~m V\l db an va
quan 1ytheo db an quy ho~eh do thi tren dia ban thanh ph6 Ha NQi;

X6t dS nghi eua Giam d6e So' Quy ho~eh - KiSn true Ha NQi t~i TO'trinh
s6 6565/TTr-QHKT-P4-P7 ngay 02/1112016,

QUYETDJNH:

Di~u1.Phe duy~t Nhi~m V\l Quy ho~eh chi tiSt Khu trung tam thi tran
D~i Nghla, ty 1~ 1/500 do So' Quy ho~eh - KiSn true th~m dinh, trinh duy~t vai
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cac nQi dung chinh nhu sau:

1. Ten d6 an: Quy hO(;lchchi ti@tKhu trung tam thi tr~n D(;liNgma, ty l~
1/500.

Dia diSm: Thi tr~n D(;liNghia, huy~n My Duc, thanh ph6 Ha NQi.

2. Vi tri, ranh gi6i va quy mo.:

a) Vi tri:

Khu d~t nghien CUuQuy hO(;lchchi ti@tKhu trung tam thi tr~n D(;liNghia
thuQc dia gi6i hanh chinh thi tr~n D(;liNghia, huy~n My Duc, thanh ph6 Ha NQi.

b) Ranh gi6i va ph(;lmvi:

- Phia B~c giap xa Phil LUll T@va l~y d@nh@tranh gi6i l~p Quy hO(;lch
chung thi tr~n D(;liNghia, huy~n My Duc, thanh ph6 Ha NQi d@nnam 2030 duQ'c
duy~t;

- Phia Nam giap xa D(;liHung va l~y d@nh@tranh gi6i l~p Quy hO(;lch
chung thi tr~n D(;liNghia, huy~n My Duc, thanh ph6 Ha NQi d@nnam 2030 duQ'c
duy~t;

- Phi a Dong giap song Day va l~y d@nh@tranh gi6i l~p Quy hO(;lchchung
thi tr&nD(;liNghia, huy~n My Duc, thanh ph6 Ha NQi d@nnam 2030 duQ'cduy~t;

- Phia Tay giap d~t nang nghi~p cua Thi tr~n D(;liNghia.

c) Quymo:

- T6ng di~n tich khu d~t nghien cUu quy hO(;lchkhoang 179,8ha

- Dan s6 d\I ki@nkhoang 8.800 nguoi

(Ranh gioi va phC;lmvi, quy mo, di?n tich adt va dan s6 chinh xac se aU(Jc
xac ainh trang qua trinh l(lp quy haC;lchchi tiit tY I? 1/500 aam baa phil h(Jp cac
o quy haC;lchleY hi?u 1,2, 3, 4, 5 va * thu9C Quy haC;lchchung thi trdn DC;liNghfa
aU(Jc duy?t, Quy chudn xay dwzg Vi?t Nam, Tieu chudn thiit ki chuyen nganh va
cac quy ainh hi?n hanh co lien quan).

3. M\lc tieu, nhi~m V\l:

- C\l thS hoa d6 an Quy hO(;lchchung thi tr~n D(;liNghia, huy~n My Duc,
Thanh ph6 Ha NQi d@nnam 2030, ty l~ 1/5000 da duQ'CUBND Thanh ph6 Ha
NQi phe duy~t t(;liQuy@tdinh s6 4097/QD-UBND ngay 04/8/2014.

- Lam co sa quy hO(;lchdo thi va dS xu~t giai phap xay dVng thi tr~n D(;li
Nghia hi~n d(;li,d6ng bQvS co sa h(;ltftng xa hQi, h(;ltftng ky thu~t, khap n6i vai
cac d\I an dftu tu, khu dan cu Ian c~n dam bao phat triSn 6n dinh, bSn vfrng. Khai
thac hi~u qua su d\lng d~t tren co sa dam bao hi~u qua dftu tu va nang cao dai
s6ng nhan dan khu V\IC.

- Nghien CUuva dS xu~t giai phap bao t6n, nang c~p, phat huy cac gia tri
truySn th6ng, khai thac tiSm nang khu V\ICdan cu, lang xom hi~n hfru, cac cong

2

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

           
    



KW/ha
W/hQc sinh

lit/nguai-ngay,dem
lit/m2 san
m3/ha
l/ng-ngd
lit/m2 san
m3/ha
kg/ng-ngd
0/0 CTR sinh ho~t
t~n/ha
KW/hQ
W/m2 san

%

160-;.-200

100

2: 18,6
120
3
22
120
3
22
0,9
15
0,2
3-;.-5
20-;.-40

trinh di tich lich su, van hoa va ton giao. Hu6ng cac ho~t dQng chinh cua do thi
hi~n hfru dang bam dQc theo cac tuySn dUOng d6i ngo~i sang t~p trung t~i cac
khu V\fCco gia tri canh quan m~t nuac, t~o d\fllg canh quan ven song Day thanh
khong gian m~t tiSn mai cua do thi, t~o diSm nh~n vS khong gian cho cac dich
V\l ven song Day. Hinh thanh cac khu do thi than thi~n, hai hoa vai moi truOng
t\f nhien va be, sung cac h~ t~ng dich VI) ph\lc V\l du lich sinh thai gop ph~n 6n
dinh - nang cao dai s6ng, phil h9'P vai nguy~n vQng cua nhan dan trong vung,
dap ling yeu c~u phat triSn kinh tS xa hQi.

- DS xu~t cac Quy dinh quan ly theo db an quy ho~ch chi tiSt lam co sa dS
Chu d~u tu l~p d\f an d~u tu xay d\fllg theo quy dinh va la co sa phap ly dS cac
co quan, chinh quySn dia phuong quan ly xay d\fng theo quy ho~ch.

4. Chi tieu kinh tS ky thu~t chinh:

4.1. Cac chi lieu hc;ztdng XQ h(Ji:

- D~t cong cQng do thi (:::~c~phuy~n) 2: 01-;.-80,4m2/nguai;

- D~t cong cQng dan vi a 2: 01-;.-4,48m2/nguai;

- D~t cay xanh, TDTT do thi (~c~p huy~n) 2: 3,66-;.-37,7m2/nguai;

- D~t cay xanh, TDTT dan vi a 2: 1,42-;.-20,8m2/nguai;

- D~t truOng m~m non ~ 1,43m2/nguai, 50 chau/1000 dan, 2: 28,7m2/chau;

- D~t truOng tiSu hQc + trung hQc co sa 2: 3,41m2/nguai, 65 hQc sinh/1 000
dan (TH), 65 chau/1000 dan (THCS), 2: 28,4m2/hQc sinh;

- T~ng cao cong trinh: 0 1-;.-07t~ng.

4.2. Chi lieu vJ hc;ztdng ky thu(Lt:

- Ty l~ d~t giao thong:
- C~p nuac sinh ho~t:
- C~p nuae eong eQng va dich V\l
- C~p nuac eong nghi~p
- Thoat nuac sinh ho~t
- Thoat nuac cong cQng va dieh V\l
- Thoat nuac cong nghi~p
- Rac thai sinh ho~t
- Rae thai eong cQng, dich V\l
- Rae thai eong nghi~p
- C~p di~n sinh ho~t
- C~p di~n co quan hanh chinh, dich V\l
eong eQng
- C~p di~n cong nghi~p
- C~p di~n truOng hQc

3

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

           
    



- C~p di~n twang m~m non
- ChiSu sang duang ph6
- Thong tin lien l~c

150
1-;-.12,
50

W/chau
Cd/m2

Thue bao/1 00 nguai

:P"•.
.~,

l\

5. NQi dung nghien ell'llquy ho~ch:

5.1. Cac yeu c~u chung:

- Quy ho~ch chi tiSt Khu trung tam thi tdn D~i Nghia, ty l~ 1/500 phai
dam bao phu hqp, C\lthS hoa Quy ho~ch chung thi tr~n D~i Nghia, ty l~ 1/5000
da duQ'cUBND Thanh ph6 phe duy~t t~i QuySt dinh s6 4097/QD-UBND ngay
04/8/2014 va cac quy dinh cua Lu~t Quy ho~ch do thi s6 30/2009/QHI2.

- Nghien Clru co c~u su d\lng d~t khu vvc quy ho~ch trong t6ng thS khu
vvc nghien Clrunh~m C\lthS hoa, khap n6i cac khu vvc chilc nang theo cac quy
ho~ch chi tiSt da duQ'cduy~t co lien quan, phu hqp vai nhu c~u d~u tu trong khu
vvc va tuan thu Quy chuAn xay dvng Vi~t Nam, Tieu chuAn thiSt kS chuyen
nganh.

- Xac dinh cac dinh huang khung kSt c~u h~ t~ng xa hQi, h~ t~ng ky thu~t.
Trong do lUll y kSt n6i h~ t~ng gifra cac khu phat triSn mai va do thi lang xom
hi~n hfru, quy ho~ch h~ th6ng h~ t~ng kYthu~t khap n6i d6ng bQvai h~ th6ng h~
t~ng ky thu~t khu vvc tren co So' tinh toan cac chi tieu kinh tS kYthu~t theo Quy
chuAn xay dvng Vi~t Narn, Tieu chuAn thiSt kS chuyen nganh va d6 an Quy
ho~ch chung thi tr~n D~i Nghia.

- Quy ho~ch t6ng rn~t b~ng su d\lng d~t: Xac dinh chilc nang su d\lng d~t
cho cac khu d~t kern theo cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc C\lthS cho tUng 0 d~t,
dS xu~t giai phap t6 chilc khong gian kiSn truc canh quan va h~ th6ng h~ t~ng ky
thu~t trong khu vvc, d6ng bQ,hi~ri d~i phu hqp Quy chuAn Xay dVng Vi~t Narn,
Tieu chuAn thiSt kS chuyen nganh va cac quy dinh hi~n hanh co lien quan dam
bao g~n kSt, hai hoa vai cac dv an d~u tu Ian c~n.

- Quy ho~ch h~ th6ng h~ t~ng dich V\lxa hQi nhu nha a, y tS, giao d\lc, vui
choi giai tri, thS d\lc thS thao nh~m thu hut va cung c~p ngu6n nhan Ivc t~i ch6
va cac vung ho~t dQng kinh tS Ian c~n.

5.2. Cac yeu c~u C\lthS:

- Phan tich, danh gia cac diSu ki~n tv nhien, thvc tr~ng d~t xay dvng, dan
cu hi~n tr~ng, xa hQi, kiSn truc canh quan, cac cong trinh di tich ljch su van hoa,
h~ t~ng ky thu~t, cac quy dinh cua quy ho~ch phan khu do thi co lien quan dSn
khu vvc quy ho~ch.

- Xac dinh chi tieu su d\lng d~t quy ho~ch do thi, h~ t~ng xa hQiva h~ t~ng
ky thu~t cho toan khu vvc quy ho~ch.

- Quy ho~ch t6ng rn~t b~ng su d\lng dfit: Tren co So' co c~u quy d~t xay
dVng theo phuong an chQn, dS xufit giai phap phan b6 quy d~t theo chilc nang va
co c~u t6 chilc khong gian; DS xufit cae chi tieu kinh tS ky thu~t d6i vai tUng 0
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d~t: Di~n tich, m~t dQxay dlJng, chi~u cao t~ng, dan sd (ddi v6i 0 d~t a).

- T6 chuc khong gian kiSn truc dmh quan - ThiSt kS do thi: NQi dung t~p
trung theo cac khong gian rna (quang truOng nho, nut giao thong, vUOndi;!o)va
theo tUng d.c khu VlJCchuc nang d~c trung:

+ Nghien cuu, xac dinh cac cong trinh diSm nh~n trong khong gian khu
VlJCquy hOi;!chtheo cac huang, t~m nhin khac nhau; t~ng cao xay dvng cong
trinh cho tung 0 d~t va cho toan khu VlJC;khoang lui Cllacong trinh trong tUng 0
d~t; Luu y: C~n lien kSt v6i cac dlJ an, khu VlJCdan cu da: va dang d~u tu xay
dlJng xung quanh dS ti;!onen mQtkhu VlJChoan chinh Cllado thi ...

+ Nghien CUud~ xu~t giai phap quy hOi;!chkiSn truc kiSm soat vi~c xay
dlJng thong qua thiSt kS do thi va cac quy dinh quan ly ddi v6i cac khu VlJCdan
cu hi~n him nh~m ti;!Ol~p cac khu do thi tr~t tlJ, van minh va hi~n di;!i.

+ Nghien CUuhinh khdi, mau s~c, anh sang, hinh thuc kiSn truc chu di;!o
Clla d.c cong trinh kiSn truc; h~ thdng cay xanh, m~t nu6c, quang truang; chi
gi6i dUOngdo, chi gi6i xay dlJng, xac dinh cdt duOng, cdt via he, cdt n~n cong
trinh, chi~u cao khdng chS cong trinh trong tUng 0 d~t.

- Quy dinh v~ quan ly kiSn truc canh quan do thi bao g6m: Quy dinh chi
gi6i dUOng do, chi gi6i xay dlJng, cdt xay dlJng tren n~n duOng, cdt xay dlJng
via he trong tung 0 d~t; Quy dinh chi~u cao cong trinh va chi~u cao t~ng mQt clla
cong trinh; Quy dinh hinh khdi kiSn truc, m~t dUng, mai, mai hien, 0 yang, ban
cong cua cac cong trinh; Quy dinh mau s~c, anh sang, v~t li~u xay dlJng cong
trinh; Cac quy dinh v~ cong trinh ti~n ich do thi, tuqng dai, biSn quang cao, cac
bang chi d~n, cay xanh, san vuon, hang rao, ldi di cho nguai tan t~t, via he va
quy dinh kiSn truc bao che cac cong trinh hi;!t~ng ky thu~t.

- Quy hOi;!chh~ thdng cong trinh hi;!t~ng ky thu~t do thi tren co So' kS
thua, cai ti;!Onang c~p mi;!nglu6i hi;!t~ng kYthu~t da:xay dvng, trong do d~c bi~t
chti y vi~c kh6p ndi v6i h~ thdng hi;!t~ng kY thu~t cac dlJ an da:va dang d~u tu
xay dlJng co lien quan ti;!ikhu VlJCIan c~n:

+ Giao thong: Cac giai phap thiSt kS m6i ho~c cai ti;!Omi;!nglu6i cac cong
trinh giao thong; Tinh toan cac chi tieu kinh tS - ky thu~t cua mi;!ng lu6i, cac
tuySn va cac cong trinh giao thong.

+ Chu~n bi kY thu~t: LlJa ch<;mva xac dinh cao dQxay dlJng phil hqp v6i
khu VlJCva cac dlJ an dang d~u tu xay dvng co lien quan; £)~ xu~t cac giai phap
quy ho?ch h~ thdng thoat nu6c mua phil hQ'pv6i di~u ki~n tlJ nhien va yeu c~u
vS tu6i tieu cua toan luu VlJC;ThiSt kS san nSn va tinh toan khdi luqng dao d~p;
Tinh toan khdi luqng cac hi;!ngm\lc thoat nu6c mua va san nSn.

+ C~p nu6c: Xac dinh tieu chu~n va nhu c~u c~p nu6c; ThiSt kS m?ng
lu6i c~p nu6c va cac quy mo cac cong trinh c~p nu6c.

+ C~p di~n: Xac dinh tieu chu~n va nhu c~u su d\lng di~n; ThiSt kS m6i
(ho~c cai t?o) m?ng lu6i c~p di~n.
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+ Thong tin lien lC;lC:Xac dinh tieu chuftn va nhu c~u su d\mg thong tin
lien lC;lC.ThiStkS mC;lngluai thong tin - buu di~n.

+ Thoat nuac thai va v~ sinh moi truemg: Xac dinh tieu chuftn va kh6i
lUQ'ngnuac thai, chfit thai r~n; ThiSt kS mai h~ th6ng thu gom va xu ly nuac
thai; Xac dinh quy mo diSm t~p kSt chfit thai r~n.

- Danh gia moi tfUemg chiSn luQ'c:D\l' bao, danh gia tac dQng xfiu d6i vai
moi tfUemg cua phuong an quy hOC;lCh;Cac vfin d~ moi truemg dff va chua giai
quySt trong d6 an; D~ xufit cac giai phap giai quySt cac vfin d~ moi truemg con
t6n tC;litrong d6 an; D~ xufit bi~n phap quan ly va giam sat moi truang khu V\l'C.

- D~ xufit Quy dinh quan ly theo d6 an quy hOC;lChchi tiSt lam cO'sO'dS
Chu d~u tu l~p d\l' an d~u tu xay d\l'ng theo quy dinh va la cO'sO'phap ly dS cac
cO'quan, chinh quy~n dia phuong quan ly xay d\l'ng theo quy hOC;lCh.

6. NQi dung thanh ph~n h6 sO':

Th\l'c hi~n theo quy dinh cua Lu~t Quy hOC;lChdo thi s6 30/2009/QH12;
Nghi dinh s6 37/20101ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ l~p, thftm dinh,
phe duy~t va quan ly quy hOC;lChdo thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cua BQXay d\l'ng quy dinh v~ h6 sO'cua nhi~m V1,1va d6 an quy hOC;lch
xay d\l'ng vung, quy hOC;lChdo thi va quy hOC;lChxay d\l'ng khu chuc nang d?c thu;
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQXay d\l'ng huang d~n v@
nQi dung thiSt kS do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
BQ Xay d\l'ng sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 va cac quy dinh hi~n hanh co lien quan.

7. D\l' toan kinh phi:

Kinh phi l~p quy hOC;lChth\l'c hi~n theo Thong tu 0l/2013/TT-BXD ngay
08/02/2013 cua BQ xay dl)'llg Huang d~n xac dinh, quan ly chi phi quy hOC;lCh
xay d\l'ng va quy hOC;lChdo thi.

8. Thai gian l~p thiSt kS do thi: Khong qua 06 thang kS tu ngay kY quySt
dinh nay.

J)i~u 2. T6 chuc th\l'c hi~n:

- Don vi t6 chuc nghien cuu quy hOC;lCh:UBND huy~n My Duc.

- CO'quan thftm dinh, trinh duy~t: SO'Quy hOC;lCh- KiSn truc Ha NQi.

- CO'quan phe duy~t d6 an Quy hOC;lChchi tiSt: UBND Thanh ph6 Ha NQi.

- UBND huy~n My Duc chiu trach nhi~m th\l'c hi~n theo dung cac quy
dinh hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6 v~ quan ly d~u tu va xay dl)'llg;Ph6i
hQ'Pch?t che vai cac SO',Nganh co lien quan; Cac cO'quan quan ly cac cong
trinh hC;lt~ng ky thu~t (ng~m, n6i) trong khu V\l'C;UBND huy~n My Duc, UBND
thi trfin DC;liNghla va cQng d6ng dan cu khu V\l'Cd@tiSn hanh nghien cUu, triSn
khai theo cac quy dinh hi~n hanh.

J)i~u 3. QuySt dinh nay co hi~u l\l'c th\l'c hi~n k@tu ngay ky.
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Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giam d6c cac Sa: Quy ho;;tch -
KiSn truc, Xay d\Ing, Tai nguyen va Moi twcmg, KS ho;;tchva Delu tu, Tai chinh,
Giao thong v~n tai, Giao d\lC va Dao t;;tO,Canh sat Phong chay va Chua chay;
Chu tich UBND huy~n My Duc, Chli tich UBND thi tr~n D;;tiNghia; Thu truang
cae Sa, Ban, Nganh va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi
hanh QUYStdinh nay.!.

N(fi nlt~n:
- Nhu Di~u 3;
- D/c Bf thu' Thanh uy HN (dS b/cao);
- D/c CM tjch UBND TP;
- PCT UBND TP NguySn Th~ Hung;
- VPUBTP: CVP, PCVP Ph~m Van Chi~n,
cac phong: TH, DT, TKBT;

- Luu: VT ( tlJ, ban), DTrfl N

CVD: 44i03
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