UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Pic lap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 65 /2016/QD-UBND Long An, ngay 05 thang 12 ndm 2016
QUYET DINH

V& viée ban hanh Quy dinh ve dién tich téi thiéu dwoc tach thira
dbi véi dat & va dit nong nghiép trén dja ban tinh Long An

UY BAN NHAN DAN TiINH LONG AN
Can cir Luét T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ct Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Céan clr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cua Luat Dét dai;

Xét @& nghi cta S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh s6 1175/TTr-
STNMT ngay 25/11/2016,

QUYET BINH:

q Pitu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh ndy Quy dinh vé dién tich dat toi
thidu duoce tich thira dbi voi dat & va dét nong nghiép trén dia ban tinh Long An.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 14/12/2016 va
thay thé Quyét dinh so 52/2014/QD-UBND ngay 17/10/2014 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh v& dién tich tdi thidu dugc tach thira d6i véi dat ¢ tai do thi
va dét & tai ndng thon trén dia ban tinh Long An, Quyet dinh s 09/2015/QDb-
UBND ngay 02/02/2015 cia UBND tinh vé viéc sua doi, bd sung Quyét dinh sb
52/2014/QDB-UBND ngay 17/10/2014 cia UBND tinh.

Giao S¢ Tai nguyén va Mobi trudng chu tri, ph01 hgp véi UBND cac
huyén, thi x&, thanh phé t6 chuc trién khai, theo dai, kiém tra viéc thuc hién
quyét dinh nay.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Thu trudng cac so, nganh tinh,
Chu tich UBND cac huyén, thi x&, thanh pho Chu tich UBND cac x4, phuong,
thi trAn va céc td chirc, c4 nhan c6 lién quan thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3; . 7

- B9 Tai nguyén va Mdi truong;

- Cyc Kiém tra van ban - B4 Tu phap;
-TT.TU, TT.HDND tinh;

- CT, cac PCT.UBND tinh;

- TTUBMTTQVN tinh va céc Poan thé tinh;
- Cong thong tin dién tir tinh;

- Phong KT1;

- Luu: VT, STNMT, An.

QD-TACH THUA DAT-11-2016
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Tran Van Can



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
V& dién tich dat t6i thiéu dwoc tach thira doi véi
dAt & va dit nong nghié¢p trén dia ban tinh Long An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ©b /2016/QP-UBND
ngay 05 thang 1vndm 2016 ciia UBND tinh)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Di¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé dién tich d4t t5i thiéu duge tach thira doi voi
dét & va dit néng nghiép trén dia ban tinh Long An.

2. Dién tich dat t6i thiéu duoc tach thira tai quy dinh nay khong ap dung
d6i v6i cac truong hop sau:

a) Tach thira khi thye hién két qua hoa giai thanh Ve tranh chp dt dai
duoc UBND cép co tham quyén cong nhn; thuc hién quyét dinh cta co quan, to
chtre c6 thAm quyén vé viée chia tach hodc sap nhap td chirc; thuc hién vin ban vé
viéc chia tich hodic sap nhép to chirc kinh té - phu hop v6i phap ludt; thye hién viée
xtr Iy ng theo thoé thuén trong borp ddng the chap, bao 1anh; thuc hién quyét dinh
hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 céo vé dat dai, thuc hién béan én hodc quyét
dinh ctia Toa én nhéan dén, quyet dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh an; thuc
hién vin ban cong nhan két qua dau gia quyén st dung dét phu hop phap luat;

b) Trudng hop ngudi sir dung 4t xin tach thira dét thanh thira dét c6 dién
tich nhé hon dién tich téi thidu dong thoi véi viée xin duge hop thura dat do véi
thira dat khac lidn ké dé tao thanh thira dat méi c6 dién tich bang hodc 16n hon
dién tich t01 thiéu duge tach thira thi duge phép. tach thira ddng thoi véi viée hop
thira va cap Gidy ching nhan quyen sir dung d4t, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gén lién voi dét (sau day goi tat la Gidy ching nhén quyén sir dung dét)
cho thira dét mdi, nhung dién tich cta thira dat con lai sau khi tach thira phai
dam bao dién tich ti thiéu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1, Didu 4, Piéu 5, Piéu 6
cua Quy dinh nay;

¢) Téach thira dé thyuc hién viée xay dung try sd, cong trinh kién tréc, két
céu ha tang ho#c du an theo chu trirong hodc quyét dinh clia co quan nha nudc
¢6 thidm quyén;

d) Tach thira dét dé chuyén nhuong, ting cho hd gia dinh, c4 nhan nham
x4y dung nha tinh thuong, tinh nghia;

d) Téch thira dAt d& phan chia thira ké quyén st dung dt, thira ké tai san
gfn lién v6i dat theo phap luat.



3. Truong hop tach thira de thuc hién viéc chuyén nhugng, ting cho, gép
vén, cho thué, cho thué lai quyén str dung dét trong khu d6 thi, khu dén cu tap
trung thi thye hién theo van ban hogc quy hoach chi tiét duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét.

4. Céc truong hop tach thira sau ddy khong dam bao dién tich t6i thiu
theo quy dinh nay, UBND tinh giao Chu tich UBND céc huyén, thi x4, thanh
phd xem xét, giai quyét timg trudong hop cu thé nhu sau:

a) Tach thira d4t néng nghi¢p va dit & nong thon dé thuc hién viéc cha,
me ting cho quyén sir dung dét cho con (con rudt hodc con nuéi duge phép luét
thtra nhan).

b) Tach thira dat nong nghiép va dat & nong thén dé thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat do hoan canh gia dinh khé khan. Viéce x4c dinh hoan
canh kho6 khin s& do Chu tich UBND céc huyén, thi xa, thanh phd chi dao xac
dinh va chiu trach nhiém.

¢) Str dung dat du dién tich t6i thiéu dugc tach thira theo Quy dinh nay,
nhung truée day do hién dat dé thyc hién cdc cong trinh trén dia ban tinh, nay
dién tich dat con lai khong du dién tich toi thiéu duogc tach thira.

5. Truong hop tach thira dit khong tiép giap duong giao thong va céc yéu
t6 ha tang k¥ thudt khéc, viéc tach thira c6 kha ning hinh thanh khu dan cu tép
trung thi UBND tinh giao Chu tich UBND cac huyén, thi x4, thanh phé xem X¢€t,
yéu cdu ngudi str dung dit hodc chu dau tu phai 1dp quy hoach mat bang tong
thé theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh
pha vé& 1ap, thim dinh, phé duyét va quéan Iy quy hoach d6 thi; Nghi dinh 5O
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu quy dinh chi ti &t v& mot sb ndi
dung vé quy hoach xay dung va trinh UBND cac huyén, thi x&, thanh phd xem
xét, phé duyét trudce khi thuc hién giai quyet viéc tach thira, phén 16.

Diéu 2. Poi twong diéu chinh

Péi twong didu chinh ctia Quy dinh n&y bao gom:

1. Co quan nha nudc cd thAm quyén thyc hién thi tuc vé tach thira theo
quy dinh ctia phap luét ve dat dai.

2. T6 chuc, h¢ gia dinh va cd nhéan str dung dat (sau day goi tat 12 nguoi st
dung d4t) c6 yéu ciu tach thira dé thuc hign cdc quyén theo quy dinh cua Luat
DAt dai; dé thuc hién du an dau tu da dugc clp c6 tham quyén phé duyét.

Diéu 3. Piéu kién thue hién vige tich thira

Ngudi st dung dét duoc tach thira dét khi dép tmg di céc diu kién sau:

1. C6 Gidy ching nhan quyén st dung dét va khong thude céc truong hop sau:

a) Thira dAt xin tach thira ndm trong khu vuc da cé Thong bao thu hoi dat
hoac Quyét dinh thu hdi dét cta co quan nha nudce co thdm quyén;

b) Thira d4t dang c6 khiéu nai, tranh chap;

¢) Thira dét hodc tai san gén lién véi thira d4t d6 dang bi C4c co quan co
tham quyén thuc hién cac bién phap ngan chén dé thuc hién quyét dinh cia co
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quan nha nuoc co tham quyén hoéc ban an ctia Toa an;

d) Ngudi st dung dat vi pham quy dinh clia phép luét vé dit dai trong qua
trinh st dung dat;

d) Thira dat khong duge tach thita theo cac quy dinh khéc cua phap luét.

2. Thira dat m&i duoc hinh thanh do tach thira va thira dAt con lai sau khi
tach thira c6 dién tich khong nhd hon dién tich 4t tdi thidu duge phép tach thia
theo quy dinh tai Diéu 4, biéu 5, Diéu 6 clia Quy dinh nay, trir truong hop quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 1 cua Quy dinh nay.

Chuong II
QUY PINH DIEN TiCH PAT TOI THIEU PUQC TACH THUA

Dicu 4. Dbi v6i dat & do thi (cdc phudng, thi tran)

1. L6 déat xay dung nha & khi tiép glap véi dudng glao théng c6 19 gidi 1on
hon hodc bang 20 m, sau khi tach thira va trir di chi gidi xay dung thi thira dat
moi hinh thanh va thira dAt con lai phai dong thoi dam béo cac yéu céu vé dién
tich, kich thudc tbi thiéu nhu sau:

Dién tich cua 16 dat xay dung nha & t5i thiéu 12 45 m?, trong dé:

- B& rong cua 16 dat xay dung nha & t6i thiéu 1a 5 m;

- Chiéu sau ciia 16 dit x4y dung nha & tdi thiéu 1a 5 m.

2. Lo dAt xdy dung nha & khi tiép giap véi duong giao théng c6 19 gidi
nhé hon 20 m, sau khi tach thira va trir di chi giéi x@y dung thi thira dat méi

hinh thanh va thira dAt con lai phai dong thdi dam béo céc yéu céu vé dién tich,
kich thuéc t6i thiéu nhu sau:

Dién tich cta 16 dit xay dung nha & tdi thiéu 12 36 m?, trong dé:

- B& rdng cua 16 dat xay dung nha & t6i thiéu 1a 4 m;

- Chidu sau cua 16 dat xAy dung nha & t6i thiéu 12 4 m.

3. Pbi voi 16 dat xay dung nha & khong tiép gidp duong giao thong hoac
tiép giap duong giao thong nhung chua quy dinh 16 gidi, sau khi tach thua thi

dién tich thira d4t mdi hinh thanh va thira dht con lai phai ddng thoi dam bao céc
yéu cdu vé dién tich, kich thuédce tb1 thiéu nhu sau:

Dién tich ctia 16 dAt xay dung nha & t6i thiéu 14 80 m”, trong dé:

- B rong cua 16 dat xay dung nha & t6i thiéu 13 4 m;

- Chiéu sau cta 16 dat xay dung nha & tdi thiéu 13 15 m.

Ditu 5. Dbi véi dat & nong thon (cac xi)

1. Lo d4t xay dung nha & khi tiép giap véi duong glao thong cé 16 gioi 1on
hon hodc bang 20 m, sau khi tach thira va trir di chi giéi xay dyng thi thira dat

méi hinh thanh va thira d4t con lai phai ddng thoi dam bao cac yéu cau vé dién
tich, kich thudc t6i thiéu nhu sau:

Dién tich ctia 16 dét xay dung nha & i thiéu 1a 100 m’, trong d¢:



- Bé rong cta 16 dét xay dung nha & t6i thiéu 1a 5 m;

- Chiéu sau ctia 16 dat xay dyng nha & t6i thiéu 13 15 m.

2. Lo dat xay dung nha & khi tiép giap voi duong giao thong co 16 gidi
nhé hon 20 m, sau khi tach thtra va trir di chi gi6i xdy dyng thi thira dat méi
hinh thanh va thtra dat con lai phai dong thoi dam bao cac yéu cau vé dién tich,
kich thudc t61 thi€u nhu sau:

Dién tich cta 16 dat xay dung nha & tdi thidu 1a 80 m’, trong d6:

- Bé rong ctia 16 dat xay dung nha & tbi thiéu 1 4 m;

- Chiéu sau cua 16 dét xay dung nha & t6i thidu 1a 15 m.

3. Bbi v6i 16 dat xay dung nha & khong tiép giap dudng giao thong hodc
tiép giap duong giao thong nhung chua cé quy dinh 16 gidi thi sau khi tach thua,

dién tich thira d4t moi hinh thanh va thira dat con lai phai dng thoi dam bao cac
yéu cau vé dién tich, kich thude tbi thiu nhu sau:

Dién tich ctia 16 dét xdy dung nha ¢ t6i thidu 13 100 m?, trong d6:

- Bé rong clia 16 dat xdy dyng nha & t6i thiéu 1a 4 m;

- Chiéu sau cua 16 dit xay dung nha & t6i thiéu 1 20 m.

Piéu 6. Tach thira d6i voi dat ndng nghiép

Thira dat rncn duoc hinh thanh do tach thira Va thira déat con lai sau khi tach

thira co dién tich tbi thiéu 1a 1.000 m* dbi véi dat trong laa va dit rimg san Xuat;
500 m? dbi véi céc loai dat ndng nghiép con lai.

Piéu 7. Tach thira dé thwe hién du an dau tw

1. Ho gia dinh, ca nhén st dung dat tu thye hién du an dau tur hodc chuyen
nhugng quyen sir dung dét, gop von bang quyen sir dung dat cho thué quyeén sur
dung dét dé ngudi nhan chuyén nhugng, gop von, thué quyen sir dung dat thuc
hién dy 4n ddu tur theo van ban chip thuan chu truong dau tu hodc theo du an
dau tu duogc co quan nha nude cd thAm quyén phé duyét thi dién tich dat t6i
thiéu dugc tach thira thuc hién theo van ban chap thuén dia diém diu tu hodc
theo du 4n dau tu dugce co quan nha nudce co tham quyen phé duyét.

2. Dién tich thira dat con lai sau khi tach thira nho hon dién tich tdi thiéu
theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6 cia Quy dinh nay duoc chp Gidy chimg
nhan quyen st dung dat theo quy dinh hién hanh.

Pidu 8. Tach thira dat ndng nghiép dé chuyen muc dich sang dat &
ctia ho gia dinh, ca nhan

1. Truong hop ho gia dinh, c& nhéan tach thira d4t nong nghiép thudc khu
vuc duge co quan nha nude cd thAm quyen phé duyét quy hoach 1a dat & dé
chuyen muc dich sang dat & hodc chuyén quyen két hop véi chuyén muyc dich
sang dét & thi dién tich tdi thiéu cta thira dat méi duge hinh thanh do tach thua
va thira dét con lai sau khi tach thira thyc hién theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5
cia Quy dinh nay. Pdng thoi, thira dét nong nghiép con lai khong bét budc
phai chuyén muc dich st dung dAt sang dat o.

2. Truong hop tach cung luc thira d4t & v6i mot hodc nhidu thira dat nong
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nghiép lidn k& ctia cling chi sir dung dét va tiép gidp véi thira d4t & thi dién tich
thira d4t & duoc hinh thanh do tach thira va dién tich dét &, dat ndng nghiép con
lai sau khi tach (céac thua d4t noéng nghiép phai pht hop véi quy hoach dat &)
thuc hién quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5 ctia Quy dinh nay.

3. Truong hop tich cing ltc thira dt & xen k& véi mdt hogc nhieu thira
d4t nong nghiép cua cling chi st dung dit va tiép giap voi thira dat & thi dién
tich thira dat & duogc hinh thanh do tach thira va tong di¢n tich céc thira dat con
lai (cac thira d4t néng nghiép phai pht hop véi quy hoach dét &) thuc hién quy
dinh tai Diéu 4, Didu 5 ctia Quy dinh nay.

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Quy dinh chuyén tiép

1. Thira dat dang st dung hodic ngudi st dung dit d3 thyc hién viéc tach
thira tir trude ngdy quy dinh ndy c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung ¢6 dién tich nho hon
dién tich tdi thiéu duoc phép tich thira theo quy dinh nay ma du didu kién cap
Gidy chimg nhan quyén str dung d4t theo quy dinh ca phép Iudt ve dét dai thi
duoc xem xét cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Khéng dugc codng chimg, ching thuc, cép Gidy ching nhén quyén sir
dung dt va khéng duge [am thu tyc thuc hién céc quyén ctia ngudi st dung dat
di véi truong hop tu chia tach thira dAt da ding ky, da duoc cép Gidy chimg
nhén quyén st dung dAt thanh hai hodc nhiéu thira ddt ma trong d6 cd it nhét
mét thira d&t cé dién tich nhé hon dién tich tdi thiéu theo Quy dinh nay.

Piéu 10. Picu khoan thi hanh

1. S& Tai nguyén va Moéi trudng, UBND céc huyén, thi x&, thanh phé co
trach nhiém chi dao, huéng din céc co quan chuyén mén; UBND cac x4,
phuong, thi trAn thudc tham quyén thuc hién nghiém céc quy dinh vé dién tich
dét t6i thiéu duge tach thira trong viéc tham muu cép Gidy chimg nhén quyén st
dung dt.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu cé phat sinh vudng méc, cic co quan, to
chite, cé nhan phan anh kip thdi vé S& Tai nguyén va Moéi trudng dé tong hop,
bao cdo UBND tinh xem xét stra d6i, bd sung cho phu hgp./.

TM. UY BAN NHAN DAN
HU TICH

A - A
Tran Van Can



