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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doclap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 654 10p-UBND Da Néing, ngey £9 thing 3 ném 2024
QUYET PINH

Phé duyét phwong 4n diu gid quyén siy dung dét déi véi Khu Siéu thi
tai khu dat A12 thuge Khu t4i dinh cuw sé 6 vét khai thac quy dAt doc
tuyén PT 602, xa Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Ning

—_ IV T T9S

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Can cik Lugt T6 chie chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ném 2015;

Luadr Svra c:r’cfz', bé sung mot sé diéu cia Ludt T6 chite Chinh phit va Ludt Té chire
chinh quyén dia Phwong ngéay 22 thdng 11 nim 2019;

Can cit Lugt Dét dai ngay 29 thing 11 néim 2013;

Can cit Ludt Ddu gid tai sin ngay 17 thdang 11 néam 201 6,

Can cir Nghi dinh s6 #3/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu ciiq Ludt Piat dai;

Can cik Nehi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia
Chinh phi quy dinh vé thu tién si dung dat;

Can cit Nghi djnh 50 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 clia
Chinh phit quy dinh vé thy tién thué dat, thue mdt nucée,

Can ci Nghi dinh vsél 1357201 6/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 201 6 cia
Chinh phi vé sira déi, b0 sung mot $6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thy
tién sk dung dat, thu tién thyé dat, thué méit nuce;

Céan cit Nghi dinh A:o" 62/201 7/IND-CP ngay 16 thang 5 nim 2017 cia
Chinh phit quy dinh chi tiés mot sO diéu va bién Phap thi himh Ludt ddy gid tai
san;

Can cir Nghi dinh 56 123/2017/ND-Cp ngay 14 thang 11 ném 2017 ciia
Chinh phii vé sira dgi, bé sung mot s6 diéu cig cde Nghi dinh quy dinh vé thy
tién sir dung dat, thu tién thué dd’t, thué mdt nude,

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-Cp ngay 18 thang 12 ném 2020 cia
Chinh phit sita déi, bé sung mot sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh, Ludt Dat
dai,

Can cit Nghi dinh sé 10/2023/ND- CP ngay 03 thing 04 nim 2023 cua
Chinh phii vé siza ddi, bé sung mét s6 didu cia che nghi dinh hudng dén thi
hanh Ludt Dt dai;

Can cik Théng tw 30/2014/TT-BT, NMT ngay 02 thing 6 ném 2074 cua Bo
Tai nguyén va Mosi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung ddt, thu héi day;

Cdn cii Thong tu lién tich sé 14/20] S/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thdng
4 nam 2015 ciia Bs trudng B¢ Tai nguyén va Moi fruong va B¢ truong B Tw
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Phdp quy dinh vz‘,éc: 16 chiie thuc hién day gia qz,@)é}? sit dung dar dé giao ddt cé
thu tién s dung dat hodc cho thué dat;

Cén ci Thong tw lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nam 2016 cua Bé T ai nguyén va Moi truong va Bé Tai chinh quy dinh vé hé so
vc‘z’ rinh tu, thu tuc tiép nhdn, ludn chuyén hé so xde dinh nghia vu tdi chinh vé
dat dai ciia nguoi siy dung dat;

Can cit Théng tu s& 46/2017/TT-BTC ngay 15 thing 5 ném 2017 cia Bé
truong Bé Tai chinh quy dinh ché dg toi chinh trong hoat dong dau gid tai san,

Can ci Thong tur :s‘é’ 108/2020/TT: -BTC ngay 21 thdng 12 ném 2020 cia Bo
Tai chinh vé viée sirq doi, bo sung mét sé didy cua Thong tw sé 45/2017/TT-BTi C
ngay 12 thing 5 nam 2017 ciia BS trucng Bg Tai chinh quy dinh khung thi lao
dich vu dau gid ti san theo quy dinh tai Ludt Péy gid Tai sdn,

Cén cit Thong tu 56 02/2022/TT-BTP ngay 08 thing 02 ném 2022 evia B
Tu phdp hudng dén lwa chon 16 chire déu gid tai san; ~_

- Can cii Quyét dinh s 29/2019/0D-UBND ngay 10 thing 6 ném 2019 ¢
Uy ban nhén ddn thanh pho Da Nang vé viée ban hanh Quy dinh vé dau "; '
quyén su dung ddit dé giao dat cd.thu tién sir dung dat hodc cho thué dgt tr TR
ban thanh phé Pé Nang; | SR

Cén cir T, hong tw 56 02/2022/TT- -BTP ngay 08 théng 02 nim 2022 cila B
Tw phdp hudng dén lwa chon t6 chire ddy gid tai san;

Can cik Quyét djnh 58 29/2019/0D-UBND ngay 10 théng 6 ndm 2019 ciia
- Uy ban nhdin dadn thanh phé Da Nang veé vige ban hanh Quy dinh vé ddu gid

quyén sit dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dgt trén dia

ban thanh phé Pé Nang; :

Quyét dinh s6 S608/0D-UBND ngay 23 thang 11 nim 2018 cia UBND
thanh phé Da Néng vé viéc Phé duyét quy hoach chi tiét TL: 1/500 Siéu thi mini

tai x4 Hoa Son.

Can cit Qupét dinh 56 821/0D-UBND ngay 19 thang 4 ndm 2023 ciia
UBND thanh phé vé viée phé duyét ké hoach sir dung dat ndm 2023 cia huyén
Hoa Vang; :

Can cik Cdng van 56 4702/UBND-DTDT ngay 30 thang 8 nam 2023 ciia
UBND thanh phé vé viéc lién quan dén Danh muc dau gid quyén sir dung dat
frén dia ban thanh phé Pé Nang ndam 2023,

Cong véin s6 4686/STNMT. ~TTPT ob ngay 14 thang 12 nim 2023 cua
S0 Tai nguyén va Méi truong thanh Pho Da Ndng Vé viéc thong nhat Ban vé
Tong mdt Bang va thong tin phuc vu déu gid quyén sir dung dat.

Cong vin sé 3776/ UBND-KT. HT ngay 29 thang 12 ndm 2023 ciia
UBND huyén Hoa Vang vé vige ¢6 p kién vé Ban vé 16ng mgt Bang va théng
tin phuc vu dau gid quyén sir dung dat.

Theo d@é nghi ciia S¢ Tai nguyeén va Moi truong tai To trinh sé | 8/TTr-
STNMT ngay 19 thing 01ndm 2024 vé vige Phé duyét Phuong dn déy gid quyén




3

su dung dat déi véi Khu Siéu thi tai Khu dat A12 thude Khu 1di dinh cir 56 6 vél
khai thac quyp dat doc tuyén DT 602, xd Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh pho

BDa Nang va két que 1dy y kién biéu quyét cua cac Thanh vién UBND thanh pho.

QUYLT BINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gid quyén str dung dét dbi véi Khu Siéu
thi tai Khu dat A12 thude Khu téi dinh cu s6 6 vét khai thac qu§ dat doc tuyén
DT 602, xa Hoa So‘n, huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Nang (Kem theo Phuong
dn dau gid chi tiét). !

Piéu 2. Cin ctr Phuong 4n d4u gia duoc phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh
nay, giao S& Tai nguyén va Moi truong chi dao Trung tdm Phét trién quy dat
thanh pho thuc hién cdc bude ti€p theo dé 6 chic diu gid quyén st dung dat
theo diing quy dinh hién hanh ctia Nha nuaec.

Dicu 3. Quyét dinh ndy c6 higu Iuc ké ti ngdy ky.

Diéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Gidm ddc chc S
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xdy dung, Tu phédp, Ké hoach va Pau tu,
Cong thuong; Ban Xtc tién va H3 tro dau tu; Cuc truéng Cuc Thué thanh pho;
Chu tick Uy ban nhéan dan huyén Hoa Vang; Gidm déc Trung tAm Phat trién qu§
dat; Giam doc Vian phong Dang ky dat dai thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan
xd Hoa Son, Thu trudng céc don vi va ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Véan phong Uy ban nhan dan thanh phd ¢6 trdch nhiém cong khai Quyét

dinh nay Ién Cong théng tin di¢n tir thanh phé Da Néng./. s/

- Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN _
- Nhu Diéu 4; T i
- CT va cac PCT UBND TP
- Luw: VT, DTDT, STNMT.%

Lé Quang Nam



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Piclip - Tw do - Hanh phice

PHUONG AN

Tu TPC s6 6 thude vét khai thac quy dat doc tuyén DT 602,
xa Hba Son huyén Hoa Vang, th“mh phd Dz‘l Nﬁng

cua Uy ban nhan dan thamh phd P& Nang)

I. DANH MUC TI-IUA DPAT, VI TRi, DIEN TiCH, HA TANG KY
THUAT, QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT, QUY HOACH XAY
DUNG NGUON GOC THUA PAT VA THONG TIN VE DU AN PAU TU

1. Danh muc loai dat

Khu Siéu thi tai khu d4t A12 thude Khu Téi dinh cu sb 6 vét khai thac quy
dét doc tuyén DT 602, x& Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning.

2. Vi tri khu dat

Khu dAt nim tai Khu dat A12 thudc khu TDC s6 6 thudc vét khai thac quy dét
doc tuyén DT 602, x4 Hoa Son, huyén Hoa Vang, thinh phé Pa Ning,

- Phia Pong : gidp duong DT 602 (B=25,2 m);

- Phia Tay : giap dudng quy hoach (B=15,5 m);

- Phia Nam : giap duong bé tong (B=5,0 m);

-Phia Bic : gidp cong trinh trudng mau gido.
3. Dién tich khu dit: 3.640,5 m?,
(Theo Phiéu xdc nhén Két qua do dac hién trang thuia dat ngay 27/01/2015)
4. Hién trang khu dat

‘ - Khu dét da thyc hi¢n xong cong tac giai phong mat bang, d4 hoan chinh ha
tang k¥ thuét, cu thé:

5. Hién trang ha tang ky thuét:

a) Giao théng :bamait gidp voi duong giao thong.
- Phia Bong : giap duong DT 602 (B=25,2 m);
- Phia Tay : giap duwong quy hoach (B=15,5 m);
- Phia Nam : giap duong bé téng (B=5,0 m);
- Phia Béc : gidp cong trinh truong méau gido.
b) Cap dién: Hé thng cap dién d& duogc lap dit va hoan thién tai khu vuc;
c) Cz“'tp nuée: Hién trang hé théng cép nude khu vue da duoc lép dat hoan

thién;
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d) Thoat nuéce: Hién trang hé théng thodt nude khu vue di d uoc Irflp dat hoan
thién.

6. Quy hoach xiy dung, ké hoach sir dung dét

a) Quy hoach x4y dung

_ Quyét dinh sb 5608/QD-UBND ngay 23/11/2018 ciia UBND thanh phé Pa

Niéng ve viéc phé duyét quy hoach chi tiét TL: 1/500 Siéq thi mini tai x4 Hoa Son.

Céng vin sb 4686/8TNMT—T1:PTQ§) ngay 14/12/2023 coa S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thénhlphc’j ba Nang vé viée thong nhat Ban v& Toéng mat
Bang va thong tin phuc vu d4u gid quyén st dung dét.

Cong van s6 3776/UBND-KTHT ngay 29/12/2023 ctia UBND huyén
Hoa Vang Ve viéc ¢ y ki€n vé Ban v& Téng mit Bang va théng tin phuc vu
déu gia quyén st dung dét.

b) Ké hoach str dung dt

Khu dit ndm trong Ké hoach st dung d?}t ném 2023 cia huyén Hoa Vang
dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyet dinh s6 821/QD-UBND ngay
19/4/2023. '

c) Céc chi tiéu x4y dung

Céc chi tiéu kinh té ky thufit chung ciia dd 4n gdm:

TT Hang muc Bfi'n Chi tiéu quy hoach
1 | Muc dich str dung dét Dét thuong mai
dich vu
2 | Chie ndng sir dung cong tx‘ini;‘tl'én dat Siéu thl
3 | S tang cao Siéu thi Tang <5 téng ndi
4 | Chiéu cao cong trinh e m <25m
5 | Téng dién tich Siéu thi m? 10.500
6 | Téng dién tich bai d3 xe m? 413
7 | Mat do xay dung % 57,68
8 Sé?taAmNg hédm tu';'llg L’m}g (Trudng hop sb Tf’:-ing <1 te"ing
cho do xe trén mat dit khéng dam bao
theo QCXDVN 01:2021/BXD)
9 | Dién tich téng ham tuong ing e m? _221_5 ———————————————
10 | Chi gidi xdy dung el
: 10.1 | Mit phia Béc giap céng trinh tru‘b‘né mau 111—ét ﬁLL‘li Vfé;'thiéu 5m
giao
[_1"0.2 | Mt phia Peng gip duong BT 602 mét | Loidhidibeo
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(B=252m) b
10.3 | Mt phia Nam gidp duong bé téng (B=5,0| mét Li t6i thiéu § m
m)

L1 t6i thiéu 5 m

10.4 | Mit phia Tay gidp duong quyrhoa:h met
(B=15,5 m)

11 |He sé st dung dit Idn 2,88

7. Nguon gbe thiva d4t

Uy ban nhén dén thanh ph giao Trung tam Phit trién quy d4t quén 1.

8. Thong tin vé dy 4n dAu tw

a) Hinh thirc ddu tu: Thuc hién dv 4n diu tu.

b) Muc tiéu dau tu: Dau tu theo quy hoach da dugc phé duyét,

¢) Ngudn vdn dau tu: Ngudn vén dau tir ngoai ngan sach do ngudi tring diu
gia thue hién. '

d) Téng mtic diu tu du kién cta du 4n Ia: khoang 126.130.378.000 dong

' (Bc‘z"ng chit: Mér tram hai muoi sdu ), mét trém ba muoi triéu, ba tram bdy
muoi tdm nghin dong) : :

e) Tién do thuc hidn du 4n:

- Tién do g6p vén va huy déng cac ngudn vén’: Trong vong 02 nim tinh tir
- ngay ngudi tring dau gia duoc quyét dinh cho thué dét thuc hién du an,

- Tién do xay dung co ban va dua cﬁﬁg’ trinh vao hoat déng hoic khai théc
van hanh: 02 nam tinh tir ngdy nguoi tring dau gia dugc quyét dinh cho thué dét
thuc hién du 4n.

- ’Tru'i‘)'n‘g hop ngudi tring du gid guyén sir dung dt khéng thue hién theo
dflpg tién do nép trén, s& bi xur Iy, thu hoi dat theo quy dinh tai diém i, khoéan 1
Diéu 64 Luit Dat dai 2013 va céc phép ludt khéc ¢6 lién quan.

. IL MUC PiCH, HINH THU'C SU DUNG DAT, THOT HAN SU’ DUNG
DAT

1. Muc dich sir dyng dat

DAt thuong mai dich vy (Xay dung Siéu thj)

2. Hinh thie cho thué dit

Thué dit theo hinh thic trd tidn thué dét hing nam.

3. Thoi han st dyng dit
- 50 ndm ké’ tr ngdy ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua triing ddu gia
quyén sur dung dat.
_IIL DU KIEN THOI GIAN TO CHUC DAU GIA QUYEN SU DUNG
DAT
Du kién trong quy I1I ndm 2024 (thoi gian dau gid chinh thic s& duge ghi
trén Phicu tham du dau gid va gui cho nguoi tham gia ddu gia).
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IV. BOI TUQNG VA DIEU KIEN BUQC THAM GIA PAU GIA,
TIEN MUA HO SO PAU GIA VA KHOAN TIEN DAT TRUOC PHAI NOP
KHI THAM GIA PAU GIA

1. Doi twgng tham gia dau gig quyén st d ung dit

a) Nhiing nguoi duoc ding ky tham gia ddu gia

- T6 chtc kinh té, t& chic su nghiép céngrlg"tp tur chu tai chinh, nguoi Vic_’%t
Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép c¢6é von dau tu nude ngoai thudc doéi
tuong duogc Nha‘} nudc cho thu‘é dét dé thug hit:an du 4n dau tu theo quy dinh tai
Diéu 56 Luét Pat dai ¢6 nhu ciu st dung dat dé thyuc hién du 4n ddu tw Khu Siéu
thi tai khu dat A12 thude Khu T4i dinh cu s6 6 vét khai thic quy dét doc tuyén DT
602, x& Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh phé Da Néng diing muc dich, ding quy
hoach duge phé duyét.

- Ho gia dinh, c4 nhén tham gia déu gi4 quyén st dung dét dé thuc hién du
4n déu tu thi phai bao ddm céc didu kidn quy dinh tai diém b, diém d khoan 1va
diém a khoan 2 Pidu 17a Nghi dinh sé 43/2014/ND-Cp ngdy 15/5/2014 ¢tia Chinh
phil (dugc bo sung tai khoan 3, Didu 1 Nghi dinh & 10/2023/ND.CP ngay
04/3/2023 cia Chinh phyy). | .

b) Nhitng nguoi khong dugce dang ky tham gia ddu gia

Ngudi khong c6 niing luc hanh vi dén sy, ngudi bj mit hoic bi han ché ning
Ige hanh vi dan su, ngudi c¢é khé khin trong nhén thirc, 1am cht hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém déng ky tham gia ddu gid khéng nhén thtre, lam chi dugc hanh
vi clia minh. '

Ngudi lam viée trong t6 chic dau gié tai san thuc hién cude diu gia; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cta dau gia vién didu hanh cudc diu
gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng‘, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san.

Nguoi duge chi s6 hitu tai sén ty quyén xui ly tai sén, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vy ddu gid-tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi duoc chu sé
hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, nguoi cé quyén quyét dinh ban taj san, nguoi ky
hop déng dich vu d4u gid tai sn, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi
khac theo quy dinh ctia phép luét.

Ngudi khéng ¢é quyén mua tai san diu gid theo quy dinh cta phap luat 4p
dung déi vé6i loai tai san do.

Thube ddi tugng bi cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh ctia phap luét.

2. Piéu kién dwge tham gia diu gis quyén sir dung dit

a) Thudc dbi twong quy dinh tai Khoan a Diéu 1 Muc IV.

b) C6 Pon d& nghj tham gia ddu gi4 theo mAu quy dinh, trong d6 c6 céc ndi
dung cam két st dung dat dang muc dich, nop tién thué dit theo dang thoi han quy
dinh.



quyén str dung dat.

e) Nguoi tham

d) Phéi nfp tien dit trude: 20%
khu dat tinh theo gi4 khéi diém dé dau

du cac diéu kién sau:
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¢) Trudng hop c6 hai (02) cong ty trdr 1én ¢6 s& hitu cl
dinh cta phdp luét vé doanh nghiép thi chi d

- C6 du nang luc hanh vi dan su va quyén d
dai dién cho mét t6 chire kinh té dang ky va tham g
theo phép luat cia tb chic hodc 1a ngudi cé du ni
trudng t6 chiie, don vi Uy quyén t
béng van ban c6 ky tén va déng di
- C6 Gidy chimg nhin din

ham gia dau gia
u ciia to chire, don vij.
g ky doanh nghiép véi nganh nghé kinh doanh

héo 1an nhau theo quy

ugc mot cong ty tham gia déu gia

(Hai muoi phan trdm) tong gia trj thira dét,
gid quyeén str dung dAt.
gia d4u gi4 quyén sty dung dat thuc hién du 4n ddu tu phai ¢o

ai dién tham gia d4u gid: Nguoi
ia ddu gi phai 1a ngudi dai dién
ng luc hanh vi dén sy duoc thu
. Viée 0ty quyén phai thuec hién

phtt hop dé thuc hién diy tu,
I | M nganh TMﬁ nganh

7

% . theo VSIC | theo VSIC .
TT 'Iien nganl_l (ma nganh | (ma nganh Shurtict,
cip 4) cip 5)
Kinh doanh
bat djng san,
quyén sur
dung dat
thuge chii sor| 0510
hitu, chu si
dung hoic di
thué
Nhém nay gdm:
Mua, bégn nha - Hoa:[ d@n‘g l‘cinh gioanl}
va quydn sir mua/ba? nhah va quyén sur
dung dht 68102 d‘l:,lng C{at kh?ng dé ¢ nhu
khong dé & van phong, cira hang, trung
tam thuong mai, nha xuong
san xuat, khu trién 1am, nha
kho,..
‘ Nhém nay gém:
Cho thUé,q dl'élf - Cho thué nha, dat khong
haz‘1h, A IKY phdi dé & nhu vin phong,
nha va dat 68104 ctra hang, trung tam thuong

khéng dé &

mai, nha xudng san xuat,
khu trién lam, nha kho,
trung tdm thuong maj...
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- Hoat dong diéu hanh,
quan ly nha va dat khong
phaéi dé 6.

- Co Béq cao téng q’uét‘ du 4n dau tu pht hop véi yéu cau quy hoach, tién dé
va tong mirc dau tu dy kién du 4n. N6i dung chinh ciia bao cdo phai bao gdm cac
noi dung sau day:

s Bé xuét du 4n d_‘ﬁu tu co quy md pht hop chtrc ning va céc chi tiéu quy
hoach kién tric (theo Cong vin sb 3776/UBND-KTHT ngay 29/12/2023 cua
UBND huyén Hoa Vang).

+ Muc dich str dung dét: Thuong mai dich vu (x4y dung Siéu thj).

+ Viéc dau tu xdy dung Trung tdm thuong mai (siéu thi) phai tuan tha quy
dinh ctia Quy ché Siéu thi, Trung tdm thuong mai duge ban hanh tai Quyét dinh s6
1371/Qb-BTM ngay 24/9/2004 ctia Bd Thuong mai (nay la B6 Cong Thuong) va
cac quy dinh phép luat kbhéc lién quan.

+ Tién d6 thue hién: thuc hién du tur x4y dung du 4n phu hop theo tién do
duoc dé ra trong phuong 4n diu gia. : :

+ Bao dam céc chi tiéu str dung dat, quy hoach xay dung, t& chire kién trac
canh quan, ha ting ky thuat theo Quy hoach chi tiét da duoc co quan thdm quyén
phé duyét.

+ Phi hop véi tong nirc ddu tu du kién trong phuong én d4u gia va phd hop
vo1 quy dinh hién hanh.

f) Bidu kién nang luc ngudi them gia ddu gia quyén st dung dt tham gia
dhu gia '

f1) Vén chi s& hitu

(i) C6 hd so, gidy t& ching minh vén chii sé hitu t&i thidy dé thye hién du 4n
khéng thép hon 20% téng mic dau tu du kién.

Téng muc dau tu du kidn x4c dinh ctia du 4n khong bao gdm tién st dung
dat la: khoang 126.130.378.000 d(’ing (Bc‘z"ng chit: Mot tram hai muoi séu ty, mét
tram ba muoi triéu, ba trdm bay muoi tém nghin déng). Nhu véy, nguoi tham gia
ddu gid quyén st dung dat tham gia du gid phai ¢6 von thude s¢ hitu clia minh dé
thuc hién dy 4n khong thp hon Ia:

20% x 126.130.378.000 dong = 25.226.075.600 ddng (Bing chi: Hai muoi
lam 1y, hai trdm hai muoi sdu triéu, khéng trim bdy muoi lom nghin, sau tram
dong).

(ii) HO so chimg minh bao gom:

- C6 béo céo tinh hinh sir dung vén chu sé hitu cia ngudi tham gia déu gid
quyén str dung dit tai thoi diém tham gia ddu gia quyén str dung dat. Ngudi tham
gia déu gid quyén sir dung dét phai chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc
ctia b liéu bdo céo.

- C6 hd so ching minh theo mot trong cac hinh thic sau:
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+ Vén thude sé hitu cia nguoi tham gia day gid quyén st dung dét dé thuc
hi¢n dy &n 13 vén thue ¢6 ciia n guoi tham gia dau gia quyén st dung dét tinh dén
nam trude lién ké véi nim nguoi tham gia diu gi4 quyén st d ung dét dang ky thuc
hién dy an dugc xac dinh théng qua béo cdo tai chinh ctia doanh nghiép trong 02
nim gan nhit, cé su xdc nhén cia t§ chic kidm toan doc Iap thudec Danh séch
doanh nghiép kiém todn du diéu kién kinh doanh dich vu kiém todn ciia Bo6 Tai
Chinh (c8p nhat dén thoi han truée ngay xac nhén bao céo tai chinh ctia doanh
nghiép) hodc co quan thué tai noi doanh nghiép dang ky nép thué,

+ Vén thudc s& hitu ciia nguoi tham gia d4u gid quyén sit dung dit dé thuc
hién du 4n 13 tién Viét Nam hoic ngoai té dugc ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép mé tai khoan x4c nhan trong thdi han sau muoj (60) ngay, ké tur ngay nop
hd so diu gia.

+ Vén thudc s& hitu cla nguoi tham gia dau gid quyén sir dung dét dé thue
hién du 4n 12 tai san thi phai ¢6 chiing thu ctia té chic ¢6 chiie nang tham dinh gi4
_dang hoat dong tai Viét Nam vé két qua dinh gid tai s4n ca doanh nghiép (Danh
muc tai san dwoc tham dinh gid phai trung khép véi danh muc duoc nha dau tw liét
ké trong bdo cdo vén chi sé hitu). Ching thu phai dam bao con hiéu Iyc tinh dén
ngay ndp hd so ddng ky thyuc hién dy 4n. '

+ Céc gidy t& khic ¢6 lign quan dé chiing minh vén chit s¢ hitu theo quy
dinh phép Iuat. |

f2) Cac ngudn vén huy dong khéc (vén vay, von g26p)

- C6 cam két cia td chic tin dung, ngén hang hoic t4 chire, ¢4 nhan khac vé
viéc vay vén dé thuc hién du 4n hodc céc vin ban khic chiing minh kha nang huy
déng von @ thuc hién dy én diu tu,

- Hb so, gidy t& chimg minh ning lyc tai chinh bao g0m mot trong hai loai
gidy to sau day:

+ Trudng hop cam két cia td chiic tin dung, ngan hang

Cam két tin dung cta t6 chiic tin dung, ngan hang hoat dong hop phap tai
Viét Nam cam két cho nguoi tham gia dau gia q}lyén st dung dat vay V(?i han mic
toi thiéu bang gia trj phan vén con lai ngoai von chu s& hify trong suot thoi han
thuc hién du 4n dau tu.

Béo lanh ctia t6 chic tin dung, ngan hang hoat dong hop phap tai Viét Nam
vé ning luc tai chinh cua ngudi tham gia du gia quyén st dung dat v6i miic bao
lanh téi thidu cho phén vbn con lai ngoai vén chu sé hity trong subt thoi han thuc
hién du an. 7
Truong hop ngudi tham gia ddu gig quyén str dung dt nép Hop dong tin
dung thi phai nop keém theo xdc nhén han mirc tin dung con lai CTU'Q‘E: cé‘ip (co gia tri

2

toi thiéu bang gia tr phén von con lai ngoai vén chy se hitu) cia t6 chic tin dung
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hoat déng hop phép tai Viét Nam dé chimg minh ngudn luc tai chinh trén 1a kha thi
va td chic tin dung hoatrdéz'lg hop phép tai Viét Nam cam két cho nguoi tham gia
déu gid quyén stir dung dat vay trong sudt thoi han thuc hién du 4n dau tu.

*+ Trudng hop huy dong ngudn vén tir cdc 8 chite cd nhan khéc: T4 chirc ¢4
nhén khac phéi ¢6 hd so, gidy to chirng minh nang lue tai chinh bing mot trong hai
loai gidy to néu trén dé bao Ianh cho nguoi tham gia déu gja.

- Ngoai céc gidy to néu trén, nguoi tham gia diu gi4 quyén st dung dét con
c6 thé cung cp cac gidy to sau: Cam két ha tro tai chinh cua Céng ty me; Tai liéu
thuyét minh nang luc tai chinh ctia nha diu tu. .

- Truong hop tai cing mét thoi diém, nguoi tham gia déu gia quyén sir dung
d4t tham gia nhidu du 4n dau tu va cdc khodn diu tu tai chinh dai han khéc (néu
cd), nguoi tham gia déu gid quyén st dung dt phai lap danh muc dy 4n va cic
khoan déu tu dai han khac va dam bao tong sb vén chi s& hity ctia minh dép tng
du cho toan bg vén chil s& hitu ma nguoi tham gia du gid cam két thyc hién cho
tht ca céc du 4n va cdc khodn diu tu dai han khéc theo quy dinh.

g) Thuc hién day do céc thi tuc dang ky tham gia ddu gi4 va ndp khoan tién
dt trude, tién mua hd so tham gia dau gia theo quy dinh. E

h) Khéng vi pham quy dinh ctia phép lut vé dit dai déi véi truong hop dang
st dung dat do Nha nudc giao dit, cho thué dit dd thue hién du 4n diu tu khéac
dugc cong b trén trang théng tin dién tir ctia Bo Tai nguyén va Moi truong, Tong
cuc Quan ly dét dai, S& Tai nguyén va Méi trudng va Uy ban nhan dén cic quén,
huyén trén dja ban thanh phé Pa N ang. -

i) Nguoi tham gia du gi4 quyén st dung dét cam két khéng 14m vao tinh
trang phd sn hodc dang trong qué trinh giai thé; khéng bi co quan nha nuée c6
thdm quyén két ludn v& tinh hinh tai chinh khéng lanh manh; khéng nim trong thoi
gian bi xt ly vi pham theo quy dinh cua Phép luat (ké ca truong hop str dung ning
luc ctia cong ty me). | : _

k) Ngudi tham gia ddu gi4 quyén st dung dét cam két thuc hién c¢dc quy dinh
hién hanh vé béo v& moi trudn g.

I) Nguoi tring du gia quyén st dung dét dé thuc hién dy 4n diu tu duoc
Nha nude cho thué dét tra tién thué dit héng ndm cam két ky qu hodc phai c6 bao
lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé bio dam thuc hién du 4n dau tu theo quy
dinh tai Diéu 43 Luat Piu tu nim 2020 va Didu 26 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sb diéu
ctia Luat Pau tu. Trong d6, mirc bao dam thyuc hién du 4n dau tu duoc tinh br?mg ty
1& phan trim trén vén dau tu cua du n theo nguyén tic ity tién ting phan nhu sau:

- Déi véi phan vén dén 300 ty déng, muc bao dam 1a 3%;

- Pi voi phan vén trén 300 ty dong dén 1.000 ty déng, muc béo dam 1a 2%;

- D6i véi phan vén trén 1.000 ty dong, mic bio dam 14 1%,

3. Viée t6 chie thAm dinh didu kién thye hién dy 4n diu tw

Truée thoi han két thiic vide tiép nhan hd so 05 (ndm) ngay lam viéc, don vi
thue hién cude dau gia quyén st dung dét ¢é trach nhiém béo cdo S& Tai nguyén
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va Moi truong vé ngay két thic nhén hd so, dé glii gidy moi cho céc co quan, don
vi ¢ lién quan hop tham dinh diéu kién thuc hién du 4n dau tu. V& thanh phén,
thoi gian va dia diém hop tham dinh do S& Tai n guyén va Mbi trudng quyét dinh.

Sau thoi didm két thuc nhan hd so khén g qua 1/2 (ntra) ngady lam viée, don
vi thuc hién cudc diu gi4 quyén st dung dét phéi hop véi don vi t6 chiie viée diun
gid quyén st dung dét cung cap céc hd so co lién quan theo quy dinh dén S& Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Nang.

Trong thoi gian khéng qua 02 (hai) ngay lam viéc, ké tur ngay nhén di hd so,
S¢ Tai nguyén va Méi trudong ¢é trach nhiém chi tri, phéi hop véi cac co quan,
don vi ¢6 lién quan thim dinh diéu kién dé thuc hién du 4n dau tu cia nguoi tham
gia déu gia quyén st dung dit.

Sau khi c¢6 két qua thAm dinh (14p bing Bién ban), S¢ Tai nguyén va Mai
truong ghi két qua cho don vi thuc hién cudc du gia dé théng bdo cho ngudi tham
gia ddu gid quyén st dung dat biét v& két qué thim dinh diéu kién dé thyc hién dy
an dau tu trude thoi didm mé phién déu gid, I o

~ 4. Tién ban hd so: Tién ban hd so cho nguoi tham gia déu gia va viée xtr Iy
phi mua hé so tham gia ddu gia thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6_
48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 ctia BO truéng Bo Tai chinh quy dinh
vé ché do tai chinh trong hoat ddng déu gié tai san, | —

5. Khodn tién diit truée phai ndp khi tham gia ddu gia |

Tién dat truée: Nguoi tham gia ddu gid quyén sir dung dat phai nop tién dit
trude bing 20% tdng gié tri thita d4t, khu dét tinh theo gid khéi diém dé déu gid
quyén str dung dAt. Viée thu, ndp tién dit trude va xi Iy tién dit trude duge thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 39 Lu4t Pau gid tai san va khoan 3 DPidy 1 Nghi dinh
56 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phi,

6. Ho so' tham gia diu gia

a) Ding ky tham gia ddu gia

- Nguoi ¢é nhu cu va daptng da didu kién, ¢6 nguyén vong tham gia déu
gid phai mua va ndp hd so dang ky tham gia déu gi4 theo quy dinh. Hd so dang ky
tham gia dau gid dugc tiép nhan khong han ché vé sé lugng va dugc bao quan theo
ché d6 “mat”. Thoi diém ban hd so tham gia d4u gid va tiép nhan hé so tham gia
dAu gia (trong gio hanh chinh) lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc diu gid quyén st
dung dét cho-dén trude ngdy mé cudc dau gid 02 (hai) ngay. T6 chic déu gid tai
san chi dugc thu tién dit trude etia ngudi tham gia déu gid quyén st dung dat trong
thoi han 03 (ba) ngay l1am viée trude khi mé cuge déu gia, trur trudng hop tb chie
déu gia tai san va ngudi tham gia ddu gid cé thoa thuén khac nhung phai trudc
ngdy mé cude du gia.

- Sau khi hd so tham gia ddu gid hop ¢, nguoi tham gia dau gia quyén su
dung dét s& dugc huéng dan déng ky tai khoan va duoc cAp mot tai khoan truy cap;
duoc hudng dén vé cach sit dung tai khoan vé cach thire dang ky tham gia déu gia,
cach tra gid va cdc ndi dung khac trén trang thong tin dién t& ddu gia truc tuyén dé
thuc hién viée ddu gid truc tuyén.
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- Nguoi tham gia du gi4 quyén st dung dét st dung tai khoan truy cép dé
dang ky tham gia du gid khu dét trén trang théng tin dién t& dau gia truc tuyén clia
to chiic déu gid tai san theo hudng dan tai quy ché dau gia clia t chic thuc hién
diu gia.

- Nguoi ‘than} gia dau gi4 quyén st dung dat phai tu trang bi may méc, thiét
bi, dudng truyén dé dam bao viéc ddng ky dau gid ding han theo T hoéng bao dau
gia.

b) Hb so dang ky tham gia ddu gi4

Ngudi tham gia déu gia quyén sir dung dét ding ky tham gia déu gia trén
cong thong tin dién ti¥ ciia t3 chite thuc hién déu gia phai hoan thién ddy du cac
théng tin theo huéng dén ciia tb chiic déu gid truc tuyén.

Moi sy diéu chinh gidy to, hd so ngudi ding ky tham gia déu gi4 chi duoc
xem xét gidi quyét néu thoi han tiép nhan hd so dang ky tham gia ddu gia chua két
thic.

V. HINH THUC, PHUONG THUC PAU GIA QUYEN SU DUNG
DPAT,BUOC GIA - |

1. Hinh thire dau gid quyén siv dung dit
Diu gi4 bang hinh thic truc tuyén
2. Phuong thire ddu gid quyn sir dyng dit
Diu gi4 quyén sty dung dat theo phuong thire tra gid lén
3. Budre gid: 05%/tién thué dét 01 nim (theo gi4 khai didm déu gid)
VI KINH PHI, NGUON CHI PHI TO CHU'C THU'C HIEN VIEC PAU
GIA QUYEN SU DUNG PAT
Kinh phi, ngudn kinh phi dugc thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nidm 2017 cia B6 Tai chinh.
VIL. DU KIEN GIA TRI THU DPUQC VA PE XUAT VIEC SU DUNG
NGUON THU TU KET QUA PAU GIA - |

- Du kién sb tién thu duoc theo hinh thirc thué dit tra tién thué dét hing
nam: khoang 175.996.718 df‘)ng/nﬁm (Mot tram bay muoi ldm triéu, chin trim
chin mwoi sdu nghin, bay trdm mudi tdm dong trén mét nam)

(Dw kién 56 tién thu duoc tinh theo Quyét dinh sé 09/2020/QB-UBND ngay
07/4/2020 ciia UBND thimh phé quy dinh Bng gid cdc logi ddt trén dia ban thanh
phd Pa Ning giai dogn 2020-2024;Quyét dinh sé 07/2021/QP-UBND ngdy
27/3/2021 ciia UBND thanh phé sia déi, bd sung mét 6 didu cia Quy dinh ban
hanh kém_theo Quyét dinh s6 09/2020/0D-UBND ngéy 07/4/2020 cia UBND
thanh phé Quy dinh Bang gid cdc logi dat trén dia bon thanh phé Pa Néng giai
doan 2020-2024, Quyét dinh sé 56/2023/QD-UBND ngay 14/12/2023 ciia UBND
thanh phé vé viée ban honh hé 56 diéu chinh gia dat dp dung cho nim 2023 doi voi
cdc tuyén dudng méi ban hanh trén dia ban thanh phé Pa Néng va Quyét dinh 56
57/2023/0D-UBND ngay 15/12/2023 ciia UBND thanh phé sika déi, bé sung mot

.

56 diéu ciia Quy dinh Bdng gid cde loai dit trén dia ban thimh phé Da Néng giai
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dogn 2020-2024; Quyét dinh sé 98/2023/0D-UBND ngay 14/12/2023 ciia UBND
thanh pho vé viéce ban hanh hé so diéu chinh gid dat dp dung cho nidm 2024 trén
dia ban thanh phé BDa Nang; Quyét dinh sé 08/2021/0D-UBND ngay 27/3/2021
cua UBND thanh phé vé viée ban hanh Quy dinh mitc 1y 1é (%) tinh don gid thué
dat tra tién hang ndm, don gid thué dat xdy dung cong trinh ngam; don gid thué
dat doi voi dat cé mdt nude trén dia ban thanh phé Da Niing).

- Tién thué d4t dugc ndp vao ngan sdch Nha nude.

VIIL. PHUONG THUC LUA CHON TO CHUC PAU GIA QUYEN SU
DUNG PAT '

Theo Diéu 56 Lugt ddu gi tai san; Thong tu s 02/2022/TT-BTP ngay 08
thdng 02 ndm 2022 ciia Bo truong Bo Tu phép.

IX. BON VI PUOC GIAO TO CHUC THU'C HIEN VIEC DAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT VA THU LAO DICH VU PAU GIA

_ 1.Don vi duge giao td chiic thye hién viéé diu gia quyén sit dung dét

Trung tm Phét trién quy dat thinh phd Da Ning

2. Thit lao dich vy déu gi4

Thyc hién theo Biéu 66 Lust Déu gid tai sih ndm 2016, Théng tu sb

45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 ndm 2017 cia Bo trudng Bo Tai chinh vé quy
dinh Ichung’ thu lao dich vy dau gi tai san theo quy dinh tai ludt dau gié tai san,
Thong tu s6 108/20?0/T"1“—]3§TC\ ngay 21 thang 12 ném 2020 ciia B trudng BO Tai
chinh vé vigc stra d6i mot sb diéu cua Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 théng
5 nédm 2017 cua Bo trudng By Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dau gia
tai san theo quy dinh tai Luit D4u gi4 tai san.

_ X. NIEM YET, THONG BAO VIEC DPAU GIA QUYEN SU DUNG
DAT

1. Niém yét viée diu gid quyén siv dung dit

- T chuc déy gia quyén sir dung dét phai niém yét viée dél_l gid tai tru s& cta
60'1.:1' vi minh, noi t6 chiic cudc ddu gig va tru s¢ Uy ban nhén ddn xa Hoa Son it
nhét 15 (muoi ldm) ngdy trude ngdy mé cude diu gia.

- Céc thong tin chinh phai niém yét, bao gdm:

a) Tén, dia chi cta t6 chuc ddu gid tai san va nguoi c6 tai san ddu gia;

b) Tén tai sém, hoic dal}h muc tai sdn, sb luong, cpét luong cfla} tai san ddu
gid; noi co tai san dau gis; gidy to vé quyén s¢ hitu, quyén st dung dbi véi tai san
dau gia;

c¢) Thoi gian, dia d_iém xem tai san dau gia;

d) Thoi gian, dia diém béan hd so tham gia ddu gia;

_d) Gia khoi diém cta tai san ddu gid trong truong hop cong khai gia khoi
diém;

e) Tién mua hd so tham gia ddu gia, tién dat trude;

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thic dang ky tham gia déu gia;

h) Thoi gian, dia diém t6 chiic cude ddu gi4;
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1) Hinh thire dau gia, phuong thire diu gia.
2. Thong bio viée diu gis quyén siv dung dat
Ngoai quy dinh vé niém yét viée diu gla tai san quy dinh tai diém I, Muc X

I3

cliia phuong 4n nay, thi t§ chic ddu gia quyén st dung dit phai thong bao cong
khai it nhit hai 1an trén béo in hodc béo hinh cia trung uon g hoic thanh phé Pa
Ning, trang thong tin dién tr chuyén nganh vé d4u gia tai san; mébi l4n théng bao
cong khai cach nhau it nhét 02 (hai) ngay Iam viée. Thoi gian thong béo cong khai
lan thir hai it r}llét 1a 15 (muoi ldm) ngay trudc ngdy mé cudc diu gid. Bén canh
do, To chiic dau gia quyén su dung dat dang tai théng bdo cong khai viée dau gia
trén trang thong tin dién t déu gia truc tuyen.
- Noi dung théng béo cong khai vide diu gié tai san bao gbém:

a) Tén, dia chi ctia t6 chitc ddu gid tai sin va ngudi cb ti sin diu gia.

b) Thoi gian, dia diém dau gié tai san.

¢) Tén tai sén, noi c6 tai san ddu gia, ;

d) Gid khéi diém cia.tai sin déu gid trong truong hop céng khai gid khéi
diém.

d) Tién dat trude.-

¢) Thoi gian, dja diém, diéu ki¢n, cach thuc déng ky tham gia déu gia.

XI. GIAM SAT THUC HIEN CUOC PAU GIA QUYEN SU DUNG
DAT

T6 chirc déu gi4 tai san c6 trach nhiém thirc hién cudc ddu gia quyén st
dung dat ding véi trinh tu, thi tuc quy dinh ctia phép luat vé& dau gid tai san va noi
dung cy thé tai hop ddng dich vu diu gid tai san. Trung tdm Phét trién quy dat
thanh phd Pa Néng ¢6 trach nhiém ctt dai dién tham du va moi dai dién cac So:
Tai nguyén va M6i trudng, Tu phép, Tai chinh, chinh quyén dija phuong noi c6 dét
ddu gid va dai dién t& chitc, c4 nhan khic ¢6 lién quan tham dy, gidm sat thyc hién
cude diu gia quyén st dung dét.

XIL. PHE DUYET KET QUA TRUNG PAU GIA QUYEN SU DUNG
DAT |

1. Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc
cudc déu gia, don vi tb chirc dau gié tai san hodc Hoi dong diu gid quyén sir dung
dat trong truong hop dic biét chuyén két qué déu gid, bién ban cude ddu gid, danh
sdch ngudi tring du gia cho Trung tdm Phét trién qu§ dét.

Trong thoi han khéng qud 02 (hai) ngay lam viée, ké tir ngay nhan ban giao
hd so va Bién ban két qué cude diu gia quyén str dung dt, Trung tAm Phat trién
quy dét 1ap hd so, gii S Tai nguyén va Moi trudong dé trinh Uy ban nhan dan
thanh phd da quyét dinh ddu gi4 quyén st dung dét, ban hanh quyét dinh cong
nhén két qua tring ddu gi4 quyén sir dung dat.

2. Hb so trinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qua trin g déu gia quyén su
dung dét va noi dung céng nhén két qua ddu gid, bao gdm:
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a) Dy thdo quyét dinh cong nhén két qua tring dau gid quyén st dung dét,
¢ cée ndi dung chinh sau day:

- Tén, dia chi clia nguoi tring déu gia quyén st dung dét:

- Vi tri, dién tich, muc dich sir dung, hinh thtic, thoi han st dung dit va thuc
trang ha ting k§ thuat khu dt, tai san gén lién véi thira dét, khu dét (néu cd);

- S6 tién tring déu gi4 quyén st dung dét;

- Thoi gian phai nop tién thué dat;

- Trach nhiém va thoi han thuc hién viéc ké khai ndp tién thué d4t cia nguvi
tring dau gia;

- Trach nhi¢m va théi han thuc hién nghia vy téi’chfnh va hau qua phap ly
clia viéc vi pham thoi han thuc hién nghia vy tai chinh déi v6i nha nuac;

- Trach nhiém va thoi han thuc hién tha tuc trinh cp cé thim quyén hiy
quyét dinh cong nhén két qua diu gia trong truong hop ngudi tring déu gia khéng
thyc hién ndp tién ding theo théng bdo ctia co quan thué; - '

- Pon vi thuc hién ky hop dong thué dit (d6i vé6i truong hop déu gid theo
hinh thire thué dt) va cip Gidy chiing nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
6 va tai san khéc gén 1ién véi dét (sau day goi Ia Gidy chiing nhan quydn sir dung
dat) cho nguoi titing déu gis; | _

" - Trach nhiém ctia cac co quan, don vi va c4 nhan cé lién quan (néu c6).

b) Quyét dinh du gid quyén st dung dat; '

¢) Ho so thia dét, khu dit ddu gia;

d) Hop dong dich vu déu gi4 quyn st dung dat;

d) Béo cdo v viée t6 chitc thuc hién cude ddu gid va Bién bin két qué cudc
déu gia quyén sir dung dt. : 7

3. Trong thoi han khéng qua 02 (hai) ngay lam viéc ké tur ngay nhén T trinh
va hd so tur Trung tdm Phat trién quy dét, S& Tai nguyén va Méi trudng trinh Uy
ban nhén dén thanh phé Pa Néng ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring d4u
gia. :

4. Trong thoi han khong qué 02 (hai) ngay lam viée ké tiy ngay nhén to trinh
va ho so tir S& Tai nguyén va Mai trudng, Uy ban nhan dén thanh phé Da Ning
ban hanh quyét dinh cong nhén két qué tring déu gid.

5. Quyét dinh cdng nhéan két qua tring ddu gi4 dugc gii cho: Chanh Vin
phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam ddc cac S6: Tai nguyén va Moi trudng,
Tai chinh, Xay dung, Tu phép, Ké hoach va Piu tu, Cong thuong; Cuc truong Cuc
Thué thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang; Giam déc Trung tam
Phét trién qu dat; Gidm déc Vin phong Pang ky dét dai thanh phd; Chu tich Uy
ban nhén d4n x4 Hoa Son va ngudi tring dau gia.

XIII. THOT HAN THUC HIEN NGHIA VU TAI CHINH

1. Cén ctr Quyét dinh phé duyét két qua triing du gid ctia UBND thanh phd
Da Néng, nguoi tring déu gid phai thuc hién viéc ké khai va ndp Quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gid tai co quan vin phong ding ky dét dai. Thoi han n6p hd
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S0 t6i da khéng’ qud 05 (ndm) ngay lam viée, ké ngay c6 Quyét dinh phé duyét
két qua tring dau gia.

Qua thoi han trén, ngudi tring diuy gid khong thuc hién viéc ké khai va nop
quyét dinh pheé duyét két qua tring déu gid, co quan vin phong ding ky dat dai c6
trach nhiém chuyén thoéng tin cho co quan thué dé ban hanh thong bdo ndp tien su
dung dat, tién thué dat va cdc khoan nghia vu tai chinh khac (néu co).

2. Quy trinh luén chuyén hd so xéc dinh nghfa vu tai chinh vé dit dai trong
trudng hop dau gia quyén st dung dét d& cho thué dit tra tién thué dat hang ndm
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 16 cua Thong tu lién tich sb
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thiang 6 nim 2016 cia B truéng B Tai
chinh va B trudng Bo Tai nguyén va Mbi truong quy.dinh vé& hd so va trinh tu thu
tuc tiép nhén, luan chuyén ho so, xéc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai cia ngudi
str dyng (sau dy goi tat Ia Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT).

3. Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc (theo ding Thong tu lién
tich s6 88/2016/TTLT- BTC-BTNMT), ké tir ngdy nhan dd ho so hop 18 do co

-quan Vin phong Ding ky dat dai chuyén dén, co quan Thué c6 trach nhiém théng
bdo cho ngudi tring dau gia quyén sir dung dAt hodc thué dit va nghia vu tai chinh.
Thong bdo ndp tién sir dung dat hoic tién thué dit bao gbm cac ndi dung sau:

a) S6 tién thué dit phai ndp va phuong thte, dia didm, thoi gian phai nop
theo két qua tring d4u gia d& duoc Uy ban nhan dan cAp ¢6 thim quyén quyét dinh
cong nhén; E

b) Tén, dia chi va sb tai khoan tai kho bac nha nude dé ndp tién thué dit
tring dau gié;

¢) Thoi han yéu cu ndp tién thué dat tring déu gia;

d) Thoi han chuyén giao chiing tir d np tidn thué dt tring déu gi4 cho co
quan tai nguyén va mai trudng.

4. Thoi han ndp tién thué dit

a) K& tur thoi. didm cong bb két qué triing d4u gid thi khoan tidn dét trude va
tién 14 (néu c6) dugc chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh ctia nguoi st dung dat,

b) Thoi han ndp tién thué dat 1an dau: Cham nhat 14 30 ngdy, ké tir ngay ban
hanh théng béo ndp tién thué dat ctia co quan Thué,

Ngudi tring du gia o trach nhiém lién hé truc tiép véi Kho bac Nha nudc
thanh phé Pa Néng dé nop 100% s tién tring déu gi4 thué dét 14n diu (bao gbm
ca sb tién dat trude). Qua thoi han néu trén, ngudi tring diu gid khong nop tién
hogc khong ndp di tién tring ddu gid thué dat 1dn dau vao Ngén sach thanh phd Pa
Nang thi Trung tam Phat trién quy dét béo cdo S& Tai nguyén va Méi trudng trinh
UBND thanh phd hiy két qua tring ddu gia theo khoan 2 Pidu 3 Nghi dinh
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 ctia Chinh ph stra ddi, bb sung mot so
didu ctia cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luét Pét dai.

Trudong hop ngudi tring dau gid khong nép tién hodc khéng ndp du tién
tring du gid quyén str dung dét theo quy dinh thi nguoi tring déu gia khong dugc
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nhan lai tién dit coc. Péi véi truong hop ngudi tring déu gia da n6p nhidu hon
khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra s tidn chénh léch nhiéu hon so véi
s6 tién dit coc theo quy dinh.

¢) T nédm thi hai tré di, ngudi thué dat dugc chon nép tién mét 1an hodc hai
lan trong nam. Truong hop ngudi ndp thué chon nop thué mét 1an trong nam thi
thoi han nop thué 1a 31 thang 5. Trudng hop ngudi thué dat, thus mit nudc chon
hinh thirc nop tién 2 14n trong nédm thi thoi han ndp thué cho ting ky nhu sau: ky
thtr nhét ndp 50% chdm nhit 13 ngay 31 thdng 5; ky th( hai ndp di phin con lai
cham nhét 1a ngay 31 thang 10. |

d) Pon gi4 tring du gia dugc 6n dinh 10 nim, hét thoi han 6n dinh thue
hién diéu chinh don gi4 thué @4t theo chinh sdch thu tién thué dét déi véi truong
hop thud dét tr4 tién hang niim khoéng théng qua hinh thic diy gid; muc didu chinh
khéng vuot qua 30% don gid thué d4t tring d4u gid hosic don gid thué dit ciia ky
6n dinh lién k& truée do.

5. Lap hd so cé‘;p Gié‘;y chitng nhén quyén si dung dit, ban giao dat trén
thye dia cho ngudi tring dau gid ' ,

Nguoi tring déu gid, co quan ch tri, co quan phdi hop giéi'quyét viée cép
~ Gidy ching nhin quyén,sﬁ' dung dét, ban giao dit trén thuc dia cho ngudi tring
dau gia thuc hién chitc nang, nhiém vy, thoi gian theo. ding quy dinh céc diéu tai
Muc 2 va Myc 3 Chuong II Thong tu s6 88/201 6/TTLT/BTC-BTNMT.

Trong thoi gian 05 ngay lam vide ké tiy ngdy ngudi tring ddu gid di hoan
thanh nghia vy tai chinh, co quan tai nguyén va mdi trudng trinh co quan cé thdm
quyén cip Gidy chiing nhén, ky hop déng thué dét déi véi truong hop thué dét; tb
chtc ban giao d4t trén thue dia va trao Giéy chung nhén; chi dao cap nhét, chinh ly
co 56 dit lidu dit dai, hd so dia chinh. Chi phi lién quan dén cép Gidy chirng nhén
quyén st dung dat do ngudi tring déu gid ndp theo quy dinh hién hanh.

XIV. HUY KET QUA TRUNG PAU GIA

2. Két qua tring dau gia bi hity trong trudng hop sau

a) Theo thoa thuén gitta ngudi c6 tai san diu gid, to chirc du gla tai san va
nguoi tring dau gié vé viée hity két qua dau gid tai san hojc gifta nguoi ¢6 tai san
diu gid va nguoi triing du gia vé vige hity giao két hop dong mua bén tai san d4u
gid, hity bo hop ddng mua ban i san diu gid, trlr truong hop gay thiét hai hoéc
lam anh hudng dén loi ich cia Nha nude, quyén, loi ich hop phép cua ¢4 nhan, td
chie,

b) Hop d’c\’ing dich vu ddu gia tai san, hop ddng mua béan tai san diu gia bi
Toa 4n tuyén bd vé hiéy theo quy dinh cta phép ludt vé& dan su trong truong hop
ngudi tring d4u gid cé hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, khoan 5, Pidu 9 cua
Luét Péu gia tai san.

¢) Hop dong dich vu ddu gid tai san bi hiy bé theo quy dinh tai khodan 6,
Diéu 33 cla Luat Pau gia tai san.

d) Nguoi c6 tai san déu gia, nguoi tham gia déu gia quyén st dung dét,
ngudi tring dau gid, t& chirc diu gid tai sdn, d4u gi4 vién cé hanh vi théng dong,
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méc nbi, dim gid trong qua trinh tham gia ddu gid din dén 1am sai I&ch thong tin tai
san diu gi4 hozc hd so tham gia déu gid hotic két qué déu gid tai san.

d) Theo quyét dinh cia ngudi co thim quyén xu phat vi pham hanh chinh
trong truong hop déu gia tai san nha nude khi ¢ mdt trong céc cin ci quy dinh tai
khoén 6, Di€u 33 ciia Luat Déu gid tai san.

e) Truong hop ngudi tring diu gid khong nop tién hoic ndp khéng du tién
tring déu gia quyén st dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngdy cé quyét dinh
cong nhén két qud tring d4u gi thi Uy br:}n nhén dan qép c6 thdm quyén hty quyét
dinh céng nhén két qua tring déu gia quyén str dung dét.

2. Trong truong hop két qua tring d4u gid bi hity theo quy dinh tai khoan 1
Muc nay thi Trung tdm Phét trién qu§ dat 1ap hd so, béo cdo S& Tai nguyén va Moi
truong trinh Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh hiy két qua tring
d4u gid. Céc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau dién tich dat
va s0 tién da nhan (trir 6 tidn dit trudc). Bén cb 15i gdy thiét hai phai bdi thudng
theo quy dinh phdp luat. ' ' " '

XV. CAC NOI DUNG KHAC |

_ Céc ndi dung khac duge thuc hién theo phép luat dat dai, phép luat ddu gid
tai sén; Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia B
Tai nguyén va Méi trudng - Bo Tu Phap vA cdc vin ban phép ludt khéc c6 lién
quan./,
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