
UY BAN NHAN DAN
THANH PHD HA NQI

s6: 65"9f/QD-UBND

CONGHOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc l~p - TV do - H~nh phuc

Hit NQi, ngity 30thdng 11nam 2016

QUYETDJNH
V~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch chi ti~t tY l~ 1/500

Khu di dan Tai dinh cu giai phong m~t bing khi tri~n khai
d1}'an thanh phin diu tu bao tAn, ton t~o Khu di tich cA Loa

Dia diSm: Cae xa: Uy N6, C6 Loa, huy~n Dong Anh, thanh ph6 Ha NQi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can eu Lu~t T6 ehue ehinh quy@ndia phuong s6 77/2015/QH13;
Can eu Lu~t Quy ho~eh do thi s6 30/2009/QH12;
Can cu Nghi dinh s6' 37/20 1O/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v@

l~p, th&mdinh, phS duy~t va qmln ly quy ho~eh do thi;
Can eu QuySt dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tuang Chinh

phu phS duy~t Quy ho~eh chung xay d\l1lgThu do Ha NQi dSn nam 2030 va tftm
nhin dSn nam 2050;

Can eu QuySt dinh s6 2270/QD-UBND ngay 25/5/2012 eua UBND Thanh ~'.'.'~~'
ph6 Ha NQi v@vi~c phS duy~t Quy ho~eh phan khu do thi N7, tY l~ 1/5000; <II'

Can cu QuySt dinh s6 950/QD-UBND ngay 15/04/2014 cua UBND huy~n
Dong Anh phe duy~t Nhi~m V\l Quy ho~ch chi tiSt xay d\l1lg ty l~ 1/500 Khu di
dan ffii dinh ell giai ph6ng m~t b~ng khi triSn khai d\f an thanh phfin dfiu tu bao
t6n, ton t~o khu di tich C6 Loa xa Uy N6, C6 Loa - huy~n Dong Anh, - thanh
ph6 Ha NQi; . ','-t; ,

Can elf QuySt dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
thanh ph6 Ha NQi ban hanh Quy dinh v@l~p, th&mdinh, phe duy~t nhi~m V\l, d6
an va quan ly theo d6 an quy ho~eh do thi tren dia ban thanh ph6 Ha NQi;

X6t d@nghj cua Giain d6c So' Quy ho~ch - KiSn truc Thanh ph6 Ha NQi t~i
TO'trinh s6 6671/TTr-QHKT ngay 07/11/2016,

QUYETDJNH:

Di~u 1. PhS duy~t D6 an Quy ho~eh chi tiSt ty l~ 1/500 Khu di dan tai dinh
eu giai ph6ng m~t b~ng khi triSn khai d\f an thanh phfin dfiu tu bao t6n, ton t~o
khu di tich C6 Loa vm nhfmg nQidung ehinh rmu sau:

1. Ten dA an: Quy ho~eh chi tiSt ty l~ 1/500 Khu di dan tai dinh eu giai
ph6ng m~t b~ng khi triSn khai d\f an thanh ph fin dfiu tu bao t6n, ton t~o khu di
tieh C6 Loa.
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2. Vi tri, ranh giOi va quy rno lip quy ho~ch:

~~~ ,

Ph~m vi l~p quy ho~ch chi tiSt thuQc 0 quy ho~c,!lky hiftu VII.5.4 trong do
an Quy ho~ch phan khu do thj N7, t~i cac xa Dy No va Co Loa, huy~n Dong
Anh, thanh ph6 Ha NQi.

b) Ranh giOi l~pquy hO{lch:
+ Phia Dong B~c giap 0 quy ho~ch VII.5.3.
+ Phia Tay B~c giap khu cong vien cay xanh TDTT.
+ Phi a Tay Nam giap ranh gi6'i phankhu do thj GN.
+ Phi a Dong Nam giap ranh gi6'i Quy ho~ch t6ng thS bao t6n, ton t~o Khu

di tich C6 Loa.

c) Quy mo di?n tfch dat va dan sa~.
- Di~n tich nghien Clmquy ho~ch chi tiSt khoang: 342.446 m2.
- Dan s6 dlJ kiSn khoang 2.935 nguo'i.

3. Ml}c tieu:
- C\l thS hoa djnh huang cua Quy ho~ch chung xay dlJllg thu do Ha NQi dSn

nam 2030 tfim nhin dSn 2050 da duQ'c Thu tuang Chinh phu phe duy~t; Quy
ho~ch phan khu do thj N7 da duQ'cUBND Thanh ph6 phS duy~t.

- Xay dlJllg Khu nha a ph\lc V\l cong mc giai phong m~t b~ng tai djnh cu
khi triSn khai dlJ an thanh phfin dfiu tu bao t6n, ton ~o Khu Di tich C6 Loa phil
hgp vm quy ho~ch va chu truang chinh sach cua Nha nu6'c va Thanh ph6. '

- T~o l~p khong gian sfmg, khong gian cong cQng, djch V\l hi~n d~i, d6ng
bQ vS h~ tfing, hai hoa v6'i canh quan chung va phil hgp v6'i t~p quan sinh ho~t
cua ngmJi dan t~i khu VlJC.

- Lam cO'sa phap ly dS cac c~p chinh quySn dja phuang va cO'quan quan ly
d~t dai, xay dlJllg theo quy ho~ch. TriSn khai l~p cac dlJ an dfiu tu xay dlJllg theo
quy djnh, ph\lc V\lnhu cfiu tai dinh cu cho dan cu thuQc khu VlJCgiai phong m~t
b~ng.

4. N{lidung quy ho~ch:

4.1. Quy hO{lch su df;lng dat:
Khu d~t l~p quy ho~ch chi tiSt co t6ng di~n tich khoang 342.446 m2 duQ'c

phan chia thanh cac 10d~t quy ho~ch, bao g6m cac chuc nang su d\lng d~t chinh
sau:

a) D~t cong cQng thanh ph6: kY hi~u CCTP; t6ng di~n tich d~t khoang
38.196 m2; bao g6m cac cong trinh djch V\l thuang m~i nhu trung tam thuang
m~i, nha hang an u6ng, khu vui chai giai tri trong nha va ngoai trm, r~p chiSu
phim ...

b) D~t cong cQng dan vi 6: ky hi~u CC01, CC02, CC03, DV1, DV2; t6ng
di~n tich dfrtkhoang 8.894 m2; bao g6m cac cong trinh tr~m y tS, diSm sinh ho~t
van hoa; cong trinh thuang m~i, djch V\l,chQ'...
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c) D~t truOng hQc:
- Nha tre, mfiu giao: kY hi~u',GD03; di~n!tichd~t khming 5.110 m2.
- TruOng ti@uhQc: kY hi~u GD02; di~n tich d~t kho{mg 9.101m2.
- TruOng trung hQc ca sa: kY hi~u GD01; di~n tich d~t kho{mg 7.567m2.
d) D~t cay xanh, vUOn hoa, san chai, TDTT: c6 kY hi~u CX01 dSn CX05;

tfmg di~n tich d~t kho{mg 16.494m2. Cac cong trinh h~ tftng nhu tr~m biSn ap,
tr~m bam, nha v~ sinh cong cQng... duQ'cb6 tri kSt hQ'Ptrong cac khu cay xanh
vuanhoa.

e) D~t nh6m nha a
Phan chia toan khu thanh 3 nh6m nha a, b6 tri d~y dli cac cong trinh h~

t~ng xil hQi ph\lc V\lnh6m a nhu YUan hoa, san chai va bili de>xe. D~t xay d\!ng
nha a g6m 32 10 d~t duQ'c kY hi~u LK01 dSn LK32; t6ng di~n tich d~t kho{mg
68.671m2.

f) Bili de>xe: ky hi~u tir PldSn P4; t6ng di~n tich d~t khoang 6.738m2.
D6ng thai trong cac cong trinh cong cQng, dich V\l phai b6 tri di~n tich

danh cho bili de>xe ph\lc V\lban than cong trinh.
g) D~t h~ t~ng ky thu~t d~u m6i: ky hi~u DM; di~n tich khoang 1.705m2.

Bang T6ng hQ'Ps61i~u trong ph~ vi l~p quy ho~ch chi tiSt
TT LO\li <lit Di~n tfeh (m2) Ty I~ (%)
A f)~t XD cac khu chilc nang thuQc don vi a 191.650 56,0
1 f)~t nhom nha a 68.671 20,0
2 f)~t cong cQng, dich V\l, hanh chinh ph\lc V\l don vi a 8.894 2,6
3 f)~t truang hQc 21.778 6,4
4 f)~t diy xanh TDTT 16.494 4,8
- Ddt CX-TDTT dan vi 0- 6.132 1,8
- Ddt cay xanh vuOn hoa <0 10.362 3,0
5 f)~t giao thong 69.075 20,2
6 f)~t bai d6 xe 6.738 2,0

f)~t XD cac khu chilc nang ph\lc V\l chung -B 150.796 44,0
1 f)~t CT cong cQng ph\lc V\l chung 38.196 11,1
2 f)~t giao thong d6i ngol;li 110.895 32,4
3 f)~t hl;ltfuIg ky thu~t dAu m6i 1.705 0,5

Tang dien tich (HIn 342.446 100
Bang thong ke chi tiet cac 10dat quy ho~ch

TT Ky Di~n tfeh Tyl~ T~ng eao M~tdQ H~sASDD sa
hi~u NQidung (m2) (%) (t~ng) XD (%) (I~n) ngum

I I)~t nhom nba (y 68671 20.05 2935
1 LKOl Dilt (J li€n k€ 1797 0.52 4 68 2.72 75
2 LK02 Dilt O'Ii€n k€ 2.400 0.70 4 70 2.80 100
3 LK03 Dilt (y Ii€n k€ 2.220 0.65 4 68 2.72 90
4 LK04 Dilt (y Ii€n k€ 2.204 0.64 4 69 - 2.76 90
5 LK05 Dilt 0' li€n k€ 2.407 6.70 4 70 2.80 100
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Tyl~
). M~t dQ H~sa SDD sa

TT Ky NQi dung
Di~n tich Tang cao ngU'()'i

hi~u (m2) (%) (tAng) XD (%) (IAn)

6 LK06 BAt (y li~n k~ 2.353 0.69 4 80 3.20 120

7 LK07 BAt (y li~n k~ 2.228 0.65 4 80 3.20 120

8 LK08 BAt (y li~n k~ 2.645 0.77 4 80 3.20 135

9 LK09 BAt (y li~n k~ 2.626 0.77 4 80 3.20 130

10 LKI0 BAt (y li~n k~ 1.829 0.53 4 66 2.64 70

11 LKll BAt (y li~n k~ 1.680 0.49 4 70 2.80 70

12 LK12 BAt (y li~n k~ 1.826 0.53 4 66 2.64 70

13 LK13 BAt (y li~n k~ 2.627 0.77 4 80 3.20 130

14 LK14 BAt (y li~n k~ 2.244 0.66 4 80 3.20 115

15 LK15 BAt (y li~n k~ 2.368 0.69 4 80 3.20 120

16 LK16 BAt (y li~n k~ 2.368 0.69 4 80 3.20 120

17 LK17 BAt (y li~n k~ 2.368 0.69 4 80 3.20 120

18 LK18 BAt (y li~n k~ 2.275 0.66 4 60 2.40 70

19 LK19 BAt (y li~n k~ 2.117 0.62 4 56 2.24 60

20 LK20 BAt (y li~n k~ 2.986 0.87 4 59 2.36 90

21 LK21 BAt (y li~n k~ 2.342 0.68 4 71 2.84 100

22 LK22 BAt (y li~n k~ 2.400 0.70 4 70 2.80 100

23 LK23 BAt (y li~n k~ 1.400 0.41 4 70 2.80 60

24 LK24 BAt (y li~n k~ 2.384 0.70 4 57 2.28 70

25 LK25 BAt (y li~n k~ 2.307 0.67 4 52 2.08 60

26 LK26 BAt (y li~n k~ 2.384 0.70 4 57 2.28 70

27 LK27 BAt (y li~n k~ 816 0.24 4 67 2.68 30

28 LK28 BAt (y li~n k~ 1.784 0.52 4 80 3.20 90

29 LK29 BAt (y li~n k~ 1.784 0.52 4 80 3.20 90

30 LK30 BAt (y li~n k~ 1.686 0.49 4 71 2.84 75

31 LK31 BAt (y li~n k~ 2.384 0.70 4 80 3.20 130

32 LK32 BAt (y li~n k~ 1.432 0.42 4 78 3.12 65

DAt TrU'O'ng
II hoc 21.778 8.96 148

1 GD01 TruOngTHCS 7.567 2.21 4 40 1.60 504

2 GD02 TruOng tiSu hoc 9.101 2.66 4 40 1.60 607
TruOngm~u

3 GD03 giao 5.110 1.49 3 35 1.05 341
DAt cong cQng

III don vi (y 8.894

1 CC03 ChQ' 1.886 0.55 2 40 0.80

2 CC02 Nha van hoa 1.031 0.30 2 35 0.70

3 CC01 Tr~m yt~ 1.052 0.31 2 38 0.66
Thuongm~i

4 DV1 djch Vl,l 3.488 1.02 9 35 3.15
Thuongm~i

5 DV2 djch Vl,l 1.437 0.42 5 30 1.50
DAt ciiy xanh,

IV TDTT 16.494 18.54 -
Batcayxanh

1 CX01 vuOn hoa 2.639 0.77 - - -

4~
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TT Ky Di~n tich TyI~ >. M~tdq H~~1~DD
sa

Nqi dung Tang cao ngrroihi~u (m2) (%) (ting) XD (%)

BM cay xanh
2 CX02 vuan hoa 454 0.13 - - -

Bat cay xanh
3 CX03 yuan hoa 3.873 1.13 - - -

Bfit cay xanh
4 CX04 vuan hoa 6.132 1.79 1 5

Bat cay xanh
5 CX05 vuan hoa 3.396 0.99 - -

Dat cong cqng
V thanh pita 38.196 11.15 -

Bat c6ng cQng
1 CCTP thanh ph6 38.196 11.15 9 30 2.70

VI D~t l!iao tlton!! 186.708 54.52 -
Giao thOng d6i

1 ngol;li 110,895 32.38 -
Giao thOng d6i

2 nQi 69.075 20.17 -
3 Bai d6 xe 6,738 1.97

D~t h~ tAng ;

VII diu mai 1.705 0.5
Bat hl;lt~ng dau

1 BM ~. 1.705 0.5 1 30 0.3mOl

Tang 342.446

* Ghi ehu:
- Di~n tich san xay d\ffig cong trinh se duQ'cxac djnh chinh xac trong giai

do~n l?p dv an d~u tu.
- Tren co So' phuang an dSn bu giai phong m~t b~ng khi triSn khai dv an

thanh ph~n bao t6n, ton t~o Khu di tich Thanh C6 Loa duQ'cc~p th~m quySn.phe
duy~t va cac yeu c~u vS vi~c triSn khai dv an d~u tu, cac 10d~t nha a, cong cQng
se dUQ'cnghien CU.UC\lthS hoa, dam bao tuan thu chi gi6i duemg do, chi gi6i xay
dVng, khoang lui cong trinh theo quy ho~ch duQ'cduy~t, n@udiSu chinh theo nhU
c~u C\lthS c~n tuan thu cac quy djnh cua Quy chu~n, Tieu chu~n xay dVng Vi~t
Nam va duQ'Cc~p co th~m quySn phe duy~t.

- Cac cong trinh h~ t~ng xa hQi, h~ tkg ky thu?t duQ'c tinh toan ph\lc V\l
cho dan cu trong ph~m vi l?p quy ho~ch va khoang 400 nguoi t~i Khu t?P thS
Truong quay C6 Loa - ngoai ranh gi6i l?p quy ho~ch

- Trong cac cong trinh nha a, cong trinh cong cQng, b6 tri du di~n tich dB
xe ph\lc V\lcho cong trinh v6i chi tieu chB dBxe (0 to, xe d~p, xe may) theo Quy
chu~n, Tieu chu~n xay d\ffig Vi~t Nam, huang dfrn cua BQ Xay d\ffig t~i cong
van s6 1245/BXD-KHCN ngay 24/6/2013 va cac quy djnh hi~n hanh cua Nha
nuac va Thanh ph6. Quy mo di~n tich dB xe chinh xac se duQ'c xem xet C\l thS
t~i giai do~n l?p dv an va phuang an thi@tk@cong trinh, tuan thu quy chu~n, tieu
chu~n thi@tk@.

- Cac cong trinh phai dam bao cac yeu c~u vS quan ly dQ cao chuang ng~i
V?t hang khong va cac tr?n dja quan ly, bao v~ vung troi t~i Vi~t Nam, quy djnh

~
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phong ch6ng chay n6, an to~m v~ sinh moi truOng va duQ'Cco quan co th&m
quySn xac nh~n b&ngvan ban.

_Truac khi thi cong chu dftu tu cftn tiSn hanh khao sat cac cong trinh ngftm
va n6i trong khu V\fC,nSu co cAnlien h~ vai cac co quan quan ly d.c cong trinh
neu tren dS co bi~n phap xu ly ho~c di chuySn theo quy ho~ch, dam baa an toan
theo quy dinh.

_Vi~c triSn khai d\f an dftu tu, san nSn, thi cong cong trinh khong lam anh
huang dSn vi~c tieu thoat nuac chung, giao thong va sinh ho~t binh thli'Ong cua
nguai dan khu V\fC.

_ Trong ph~m vi nghien Clmhi~n co mQt s6 tuySn di~n va muong thuy lQ'i
phai di chuySn theo quy ho~ch. Chu dftu tu co trach nhi~m lien h~ vai co quan
chu quan cac tuySn h~ tftng k5' thu~t neu tren dS duQ'cth6a thu~n b&ngvan ban.

4.2. T8 chuc khong gian quy hOfJ-chkiin truc va canh quan - Thiit ki ao thi:
4.2.1. T6 ehue khong gian quy hor;zeh- ki~n true:
- T6 chuc thanh cac nhom nha a, phu hQ'pvai t~p quan sinh ho~t cua nguo'i

dan, lien kSt vai nhau bai h~ th6ng giao thong lien hoan va h~ th6ng cong trinh
cong cQng.

- Cac cong trinh cong cQng, khu V\fCcay xanh vuan hoa duQ'c t6 chuc lien
kSt tr\fc tiSp vai cac tuySn dUOngchinh, dUOngphan khu V\fCdS t~o canh quan
kiSn truc cho cac tf\lC dUOngnay.

- T~i cac goc giao cua hai tuySn duang lien khu V\fC(m~t cit 40m va SOm),
t6 chuc cac cong trinh co tinh ch~t cong cQng h6n hQ'Pvai khong gian ma, don
cac huang nhin til cac tf\lC dUOngnay, t~o thanh cac cong trinh diSm nh~n cho
toan khu.

- Cong trinh cong cQng c~p thanh ph6 duQ'c quy ho~ch co huang tiSp c~n
va huang nhin til cac tf\lC dUOng lien khu V\fCva d~c bi~t til duang Bao Duy
Tung. Cac kh6i cong trinh duQ'chQ'Pkh6i, dam bao t~o l~p canh quan kiSn truc
tren cac tuySn ph6, dong gop vao canh quan kiSn truc khu V\fC.

- Cac khu cay xanh wOn hoa duQ'cb6 tri a trung tam cac nhom a, la khong
gian rna, xanh va dam bao an toan cling nhu ban kinh ph\lc V\l cho cac hQ dan
trong nhom a.

- T6 chuc canh quan dam bao S\fv~n hanh thu~n lQ'icho khu dan Cli'va xay
d\fng rna hinh khu dan cu hi~n d~i, d6ng bQvS h~ tftng va phu hQ'pvai van hoa
cua dja phuong.

4.2.2 Thi~t k~ ao thi:
* Cae eong trinh aiJm nhdn: Cong trinh djch V\l thuong m~i c~p thanh ph6

a phia Nam khu d~t (CCTP) va cong trinh djch V\l thuong m~i h6n hQ'P(DVOl)
6 phia Bic khu d~t.

*Xae ajnh ehi~u eao xay dlfYlgeong trinh:
- Nha a: t6i da 04 tftng
- Cong trinh truang hQc: 02 - 04 tftng

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

           
    



- Cong trinh cong cQng: 02 t~ng
- Cong trinh djch V\l thuong m~i: t6i da 05 ~ng. Rieng cong trinh a 0 delt

DVOI co t~g cao 09 t~ng.
*Xae djnh khoang lid eong trinh tren timg auimg ph6, nut giao thong:
- D6i v6i cac tf\lC dUOngd6i ngo~i:
+ Cac cong trinh cong cQng, djch V\l xay d\ffig dQc theo cac tf\lC dUOngmlY

phai tuan thu khoang lui theo quy djnh cua Quy ho~ch phan khu do thj N7 t6i
thiSu 6m.

+D6i v6i cac cong trinh truOng hQc: khoang lui 8m.
+ D6i v6i cac cong trinh djch V\l thuong m~i t~i cac goc giao giua cac tf\lC

duang chinh: t6i thiSu 10m. Rieng cong trinh djch V\lthuong m~i celpthanh ph6
dam bao khoang lui 20m d6i v6i dUOngd6i ngo~i; 25m d6i v6i dUOngDao Duy
Tung.

- D6i v6i cac tf\lC dUOng khac: cac cong trinh cong cQng, truOng hQc
khoang lui 8 - 10m.

* Xae ajnh hinh kh6i, mau siie, hinh thue kiin true ehu at;loeua cae eong
trinh kiin true:

- Kh6i tich cong trinh :
+ Khi thiSt kS xay d\ffig cong trinh c~ d~c bi~t chu y t6i kh6i dch, khoang

lui, t~ng cao di~n tich chiSm delt.
+ Cac cong trinh kiSn truc tren cac tf\lC khong gian duqc thiSt kS nhu mQt

diSm nhelnva co y nghia nhu diSm kSt ch~n tf\lC dong rna khong gian.
+ Cac cong trinh trong khu delt cong cQng thanh ph6 duqc hqp kh6i dS t~o

nen bQ m~t kiSn truc cong trinh mang tinh diSm nheln va ~o ra cac khong gian
rna don cac hu6ng nhin.

- Hinh thuc kiSn truc chu d~o:
+ U6i v6i cac khu thuang m~i, h6n hqp: Hinh thuc kiSn truc hi~n d~i, co

tinh d~c trung, chu trQng dSn vi~c t6 hqp hinh kh6i kiSn truc. KhuySn khich vi~c
Sll' d\lng hanh lang c~u lien kSt kh6i dS cua cac toa nha h6n hqp.

+ D6i v6i cong trinh truOng hQc: Hinh thuc kiSn truc hi~n d~i phu hqp v6i
chuc nang cua cong trinh.

+ U6i v6i kiSn truc nha a dQc l~p: Sir d\1ng mQt s6 m~u nha, kSt hqp giua
nha a dQc l~p va t6 hqp song l~p... nh&mt~o tinh d6ng dSu cho chelt luqng kiSn
truc khu do thj. Sir d\mg kiSn truc hi~n d~i co mai d6c mQt mai ho~c hai maio
H~n chS sir d\lng cac chi tiSt trang tri va sir d\lng cac bang kinh mau, phan
quang, kich thu6c 16n tren m~t dUng.

- Quy djnh d6i v6i biSn quang cao: d6i v6i nha a co kSt hqp djch V\lthuong
m~i nh6: thiSt kS m~u biSn hi~u va vj tri d~t th6ng nhelt, hai hoa v6i m~t dUng
c6ng trinh.

*H? th6ng cay xanh mi;itnuae va quang truimg:
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- B6 C\lCcay xanh cong vien, vuOn hoa, cay xanh duong ph6 c~n duQ'c
nghien Clm tren cO'sa phan tich vS cac diSu ki~n vi khi h~u cua khu d&tthi~t k~,
phai l\fa chQn duQ'c giai phap t6i Uti vS b6 C\lCcong trinh dS h?n ch~ tac dQng
x&ucua huang n~ng, huang gio d6i vai diSu ki~n vi khi h~u trong cong trinh.

- T6 chilc khong gian xanh phai t~n d\lng, khai thac, l\fa chQn d&tdai thich
hQ'P,phai kSt hQ'Phai hoa vai m~t nuac, vai moi truong xung quanh, t6 chilc
thanh h~ th6ng vai nhiSu d?ng phong phu : tuy~n, diSm, di~n.

- Khi thi~t k~ cong vien, vuOn hoa phai l\fa chQn lo?i cay tr6ng va giai phap
thich hQ'P,khong anh huang d~n ho?t dQngTDTT cua nguai dan khu V\fC.Ngoai
ra, l\fa chQn cay tr6ng tren cac vuOn hoa nh6 phai dam bao S\f sinh truang va
phat triSn khong anh huang d~n t~m nhin cac phuong ti~n giao thong.

- Cac lo?i cay tr6ng phai dam bao cac yeu c~u sau: Cay phai chiu duQ'cgi6,
b\li, sau b~nh; Cay than dttp, dang dttp; Cay co rS an sau, khong co rS n6i; Cay la
xanh quanh nam, khong [\lng la trO'canh ho~c cay co giai do?n r\Jng la trO'canh
van mila dong nhung dang dttp, mau s~c phong phu; Khong co qua gay h&pdftn
con trung; Cay khong co gai s~c nhQn, hoa qua mili kho chiu.

- Sir d\lng cac quy lu~t trong ngh~ thu~t ph6i k~t cay vai cay, cay vai m~t
nuac, cay vai cong trinh va xung quanh hQ'Ply, t?Onen S\fhai hoa, co tioo tuong
phan vila co tinh tuong t\f, dam bao tiOOh~ th6ng t\f nhien.

* Chu d~u tu se co trach nhi~m t6 chilc l~p mo hinh cua d6 an phil hQ'pvai
nQi dung thi~t k~ quy ho?ch, tuan thu cac qui diOOt?i Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 cua BQXay d\fUghuang dftn vS nQi dung Thi~t k~ do thi.

4.3. Quy hO{lch h{l tang kY thu~t:
4.3.1. Quy hogch giao thong:
a) M?ng luai dUOng:
* DuOng cdp do thi:
- Tuy~n duang lien khu V\fCk~t n6i til vanh dai 3 B~c Song H6ng d~n

duang Truang Sa (duang 5 keo dai) di qua phia Dong Nam khu d&t l~p quy
ho?ch, quy mo bS rQng m~t c~t ngang diSn hiOOB = 50m, g6m: long dUOng
2xll,25m, dai phan cach giiia rQng 11,5m, via he hai ben 2x 8m.

- Tuy~n duang lien khu V\fCk~t n6i til duang Vo Van Ki~t - duang 23B -
Van Tri - Qu6c lQ 3 di qua phi a Tay Nam khu d&t l~p quy ho?ch, quy mo bS
fQng m~t c~t ngang diSn hinh B = 40m, g6m: long duang 2xll,25m, dai phan
cach giiia fQng 3m, via he hai ben 2x7,25m.

* DuOng cdp khu VlfC:

- TuySn duang chinh khu V\fCphia Dong B~c khu quy ho?ch co bS rQng
m~t c~t ngang diSn hinh B = 25m, g6m: long duang rQng 15m, via he hai ben
2x5m.

- TuySn duang khu V\fCphia Tay B~c khu quy ho?ch co bS fQng m~t c~t
ngang diSn hinh B = 20,5m, g6m: long duang rQng 10,5m, via he hai ben 2x5m.
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: 342.446m2 (100%).
: 186.708m2 (54,52%). Trong do:
: 110.895m2 (32,38%)
: 69.075m2 (20,17%)
: 6.738m2 (1,97%)
: 23,6km/km2.
:13,68km/km2.

~Duong Da6::Ouy TiIhg di qua phia Nam khu quy ho~ch co b@rQngm~t c~t
ngang di@nhinh B = 17,5m, g6m: long duemg rQng 7,5m, via he hai ben rQng
2x5,Om.

* Duirng nQi bQ:
+Xay dlJIlgmm cac tuySn duemg c~p phan khu V\fC,m~t c~t ngang di@nhinh

rQngB = 20m (g6m: long duemg 2x5,5m, dai phan cach gifra rQng 3m, via he hai
ben rQng 2x3m) va B = 17m (g6m: long duemg rQng 7m, via he hai ben rQng
2x5m).

+Xay d\fl1g.mm cac tuySn duemg vao nha cOb@rQngm~t c~t ngang di@nhinh
B = 13m, gain: long duemg rQng7m; via he hai ben rQng 2x3m. MQt s6 do~n tuySn
duemg vao nha di dQctheo cac tuySn duemg c~p do thi a xung quanh, khong b6 tri
via he phia tiSp giap vm tuySn duemg c~p do thi.

b) Ba:id6 xe:
- Xay dlJIlg 04 ba:i d6 xe ~p trung co tfmg di~n tich 6.738m2 (khoang 4,1%

tfmg di~n tich d~t don vi a) dam bao dap (mg nhu d.u d6 xe cong cQng cua khu
ho~ch. Quy mo congsu~t, cac chi tieu quy ho~ch kiSn trUc cua khu d~t xay dlJIlg
ba:i d6 xe cong cQng se duQ'cxac dinh chinh xac trong giai do~ l~p dg an dAutu
. duQ'cc~p thfun quy@nphe duy~t.

. - .Cong trinh xay dlJIlg trong khu quy ho~ch 1\fdam bao nhu cAuba:id6 xe cua .
ban than. Chi tieu tinh toan d6 xe tuan thu quy dinh ~i Quy chuful xay dlJIlgVi~t
Nam va hUOng d~n cua BQ Xay dlJIlg ~i cong van s6 1245/BXD-KHCN ngay
24/6/2013. Qua trinh l~p dg an dAutu, d6i vm cac cong trinh cao cing (nha a, cong
cQng, thuong m~i dich V\l .•. ) cAnxac diM Cl,lth@quy mo cing hAmdap tmgdu
nhu cAuban than cong trinh va mQtphAnnhu cAucong cQngcua khu V\fCtheo dUng
chi d~o cua Thanh uy Ha NQi~i Thong bao s6 83-TB/TU ngay 24/3/2016.

c) Nut giao thong:
- Cac nut giao thong trong ph~m vi l~p quy ho~ch t6 chilc giao bfulg.
- Tren cac tuySn dUOngc~p lien khu V\fCdi qua ph<;tinvi l~p quy ho~ch xay dlJIlg

cac cAuvugt (ho~c hAmchui) cho ngum di bQqua dUOngd@dam bao an toan giao
thong. Vi tri, quy mo se duQ'cxac diM chinh xac khi l~pdg an dAutu xay dlJIlg.

d) Cac chi tieu d~t duQ'c:
- T6ng di~n tich l~p quy ho~ch
- T6ng di~n dch d~t giao thong
+D~t duemg thanh ph6 va khu V\fC
+D~t duemg nQibQ
+D~t ba:id6 xe ~p trung

- M~t dQm~ng lum dUOngtoan khu
- M~t dQm~g lum dUOngnQibQ

4.3.2. Chu6.n hi kjJ thucJt:
a) Thoat nuac mua:
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- Hu6ng thoat nuac: khu quy ho~ch bao g6m 03 lUll V\fCthoat nuac chinh,
baog6m:

+ LUll V\fClUll V\fC01 (phia Tay khu quy ho~ch): nuac mua duQ'c thu gom
vao cac tuySn c6ng D600mm-D1250mm xay d\ffig dQc cac tuYSn dUOng quy
ho~ch, thoat vS song ThiSp.

+ LUllV\fC02 (pma Dong Nam khu quy ho~ch): nuac mua duQ'cthu gom vao
tuySn c6ng D600mm- D1500mm dQc dUOngquy ho~ch phia Dong Nam, thoat vS
song Ngfi Huy~n Khe. Trong giai do~ truac m~t nuac mua duQ'cthoat vao tuYSn
c6ng D 1500mm dQcdUOngDao Duy TUng.

+ LUll V\fC03 (phia B~c khu quy ho~ch): nuac mua duQ'cthu gom vao cac
tuySn c6ng (BxH) = (l,5xl,Om) - (2,0x2,Om) dQc tuySn dUOng quy ho~ch phia
Dong B~c, thoat vS h~ th6ng thoat nuac a phia Tay khu quy ho~ch.

- M~ng luai thoat nuac:
+ TuySn muong tuai hi~n co c~t qua khu quy ho~ch duQ'cxay d\ffig hoan tfCi

dQcdUOngquy ho~ch phia Dong B~c va Tay Nam, kich thuac BxH=3,0x2,Om.
+ DQc cac tuySn c6ng, cac diSm chuySn hu6ng, b6 tri cac giSng kiSm tra,

giSng thu nuac mua, khoang cach giua cac giSng theo quy dinh.
b) SannSn:
- Cao dQsan nSn khu quy ho~ch: Hmax =12,3m; Hmin = 10,Om.

4.3.3. Quy hogch cdp nuac:
- Ngu6n c&p nuac: khu V\fCduQ'c c&pnuac til Nha may nuac m~t song

Du6ng (cong su&t dSn nam 2020: 300.000m3/ngd, dSn nam. 2030:
600.000m3/ngd) thong qua tr~m bom tang ap Dong Anh (cong su&t dSn nam
2020: 100.000m3 /ngd; dSn nam 2030: 200.000m3/ngd). Giai do~n truac m~t khi
Nha may nuac m~t chua xay dvng, khu V\fCco thS duQ'c c&pnuac til nha may
nuac Dong Anh.

- M~ng luai dUOng6ng c&pnuac:
+ B6 tri dUOng 6ng c&pnuac truySn dfrn chinh cua thanh ph6 D1200mm

ch~y dQc dUOngquy ho~ch phia Tay Nam khu d&tc&pnuac cho khu Vl,fCnghien
Clm thong qua tr~m bom tang ap Dong Anh; dUOng 6ng c&pnuac truySn dfrn
khu Vl,fCD300mm, D400mm ch~y dQc dUOngquy ho~ch phi a Tay Nam va phia
Dong Nam cua khu d&tdS dam bao c&pngu6n cho khu quy ho~ch va khap n6i
vai khu Vl,fCxung quanh theo dinh hu6ng quy ho~ch.

+ B6 tri h~ th6ng m~ng luai c&pnuac phan ph6i D 150mm-D200mm theo
m~ng yang dS dam bao c&pnuac tm tUng 0 d&tquy khu quy ho~ch va c&pnuac
chuachay.

+B6 tri h~ th6ng m~g lum c&pnuac dich V\lD50mm-D75mm dQccac tuySn
dUOngquy ho~ch va d&un6i vm h~ th6ng m~g lum c&pnuac phan ph6i neu tren.

+ B6 tri cac hQng Clmhoa d&un6i vai cac dUOng6ng c&pnuac dUOngkinh
~D 1OOmmtra len se, khoang cach giua cac hQng Clm hoa theo quy dinh, cac
hQng Clm hoa nay se co thiSt kS rieng dam bao yeu cAuky thu~t chuyen nganh
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va duQ'c b6 tri gfr~ ng~rba, nga tu ho~c tlVc dUOng I6n thu~n IQ'icho cong tac
phong chay, chua chay. '1,),.1 ••I\~Ft'F'

+ Cac cong trinh cong cQng duQ'cthiSi kS h~ th6ng c~p nuac CUllhoa rieng
tuy theo tinh ch~t clla tUng cong trinh va duQ'c thlJc hi~n chinh xac trong giai
do~n sau.

4.3.4. Thoat nuac thili va V? sinh moi truirng:
a) Thoat nuac thai:
- Xay dlJllg h~ th6ng c6ng thoat nuac thai rieng vm thoat nuac mua.
- Hu6ng thoat nuac: khu quy ho~ch duQ'cthoat nuac thai v~ tr~ xU Iy nuac

thai C6 :toa (cong su~t 75.000m3/ngd) dlJ kiSn xay dlJllg phia Tay Nam khu quy
ho~ch. Truac m~t khi tr~m xu Iy nuac thai C6 Loa va h~ th6ng thoat nuac thai clla
khu V1JCchua duQ'cxay dlJllg theo quy ho~ch, nuac thai duQ'Cthu gom dua v~ tr~m
xu ly nuac thai C\lCbQ (cong su~t 1.700m~/ngd) xay dlJllg & phia Tay B~c 0 quy
ho~ch CCTP, nuac thai duQ'cxu Iy dam bao yeu c~u moi truOng, duQ'cthoat ~m
vao h~ th6ng thoat nuac mua. V~ Iau dai se chuySn d6i cong nang tr~m xu Iy nuac
thai C\lCbQthanh tr~m bam chuySn b~c.

- M~ng lum thoat nuac:
+ Xay dlJllg cac tuySn c6ng thoat nuac thai D800mm dQc cac tuySn dUOng

quy ho~ch phia Tay va phia Bong Nam dS thu gom nuac thai dua v~ tr~ xu Iy
nuac thai C6 Loa theo quy ho~ch.

+Xay dlJllg cac tuySn c6ng thoat nuac thai D300mm-D600mm dQccac tuySn
dUOngquy ho~ch dS thu gom nuac thai dua v~ tr~ xu Iy nuac thai C\ICbQ trong
khu quy ho~ch.

+ DQc tuySn c6ng thoat ~uac thai xay dlJllg cac giSng kiSm tra ~i cac diSm
chuySn hu6ng, giao nhau va dQctuySn theo quy dinh. Vi tri cac giSng tham, ga thu
se duQ'cxac diM C\IthS trong giai do~ triSn khai dfrutu xay dlJllg.

'b) v~ sinh moi truOng:
- T~i cac khu V1JCcong cQng (cay xanh ... ) b6 tri cac diSm ~p !sSt rac, nha v~

sinh cong cQng. Tren cac ttVc dUOngchinh b6 tri cac thling rac cong"cQng,khoang
cach giua cac thling rac theo quy dinh. ~~

- Ch~t thai r~n duQ'Cthu gom, ~p kSt ~i diSm trung chuySn rae'thai b6 tri ~i
phia Tay B~c 0 quy ho~ch CCTP va v~ chuySn dSn khu xu ly ch~t thai r~ ~p
chung Cllakhu V1JCdS xu Iy.

- Nghla trang: nghla trang hi~n co phia Nam khu quy ho~ch phai ngUng cac
ho~t dQng tang (hung tang, cat tang ... ), tUng buac dong cua, tr6ng cay xanh dam
,bao di~u ki~n v~ sinh moi truOng. Khi co nhu c~u su d\lllg d~t phai di chuySn v~
nghia trang ~p trung Cllathanh ph6. ,

4.3.5. Quy hoqch c6p di?n va chiiu sang do thi:
- Ngu6n c~p: Khu quy ho~ch duQ'c dinh hu6ng c~p di~n til tr~m biSn ap

11O/22KV Vi~t Hung.
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- Tr~m bi8n ap 22/0,4kV: Xay d\lIlg 03 tr~m bi8n ap h~ th8 22/0,4kV trong
ranh giai khu quy ho~ch dS cfip di~n cho cac cong trinh. DS dam bilOan toim va
my quan cac tr~m bi8n th8 22/0,4kV Slr d\lng lo~i tr~m kin (tr~m xay) ho(lc tr~m
kios. Vi tri, quy mo cong sufit cac tr~m h~ th8 22/0,4kV se duQ'cxac dinh C\lthS
trong giai do~n thgc hi~n dg an phil hQ'Pvai t6ng m(lt bAng cac cong trinh xay
d\lIlg trong khu vgc, g~n trung tam ph\l tai, dam bao ban kiOOph\lc V\lcho phep
va g~n duemg giao thong dS ti~n quan Iy v~n hanh.

- Luai di~n:
+ Xay d\lIlg cap di~n 22/0,4kV di ng~m dQc cac tuy@nduemg quy ho~ch dS

cfip di~n cho cac tr~m bi@nap h? th@.
+ Xay dvng cap h~ th8 O,4kVdi ng~m dQccac tuy8n duemg quy ho~ch cfip ill

~ bi8n ap 22/0,4kV d8n ill di~n t6ng dScfipdi~n cho cac cong triOOva chi8u sang.
+ Xay d\lIlg tu di~n t6ng duQ'cd(lt ben trong cong trinh ho(lc ngoai trOi~tren

via he, t~i ranh giai gifra hai cong trinh.
+ Xay d\lIlg h~ th6ng chi8u sang dQc theo cac tuy8n giao thong va trong cac

khu vgc cay xanh vuem hoa duQ'ccfip ngu6n til cac tu phan ph6i trong khu vgc.
+Vi tri C\lthS cac cong trinh di~n se xac diM chiOOxac trong giai do~ sau.

4.3.6. Quy hoc;zchthong tin lien lc;zc.'
- Ngu6n cfip: Khu quy ho~ch duQ'cc~p ngu6n til tr~m host Dong Anh thong

qua tr~m v~ tiOO7.7 vai dung luqng 20.000 s6.
- Tu cap: xay d\lIlg cac tu cap dam bao vi~c dfiu n6i thong tin lien l~c cho

cac cong trinh trong khu quy ho~ch, d(lt a cac khu dfit cong cQng, khu cay xanh
cong vien, g~n duemg giao thong va trung tam vilng ph\lc Y\l.

- Xay dvng h~ th6ng c6ng bS cap dS b6 tri m~ng lucri thong tin lien l~c
ngfim dQc via he cac tuy@ndUOngquy ho~ch til tuy@ncap g6c d@ncac til cap va
til tu cap d@ncac cong triOOtrong khu guy ho~ch, kich thucrc cac tuy8n c6ng bS
duQ'cthi8t k8 vcrikich thucrc phil hQ'Ptrong giai do~n sau.

-' Cac m~ng thong tin khong day, cong ngh~ cao, m~ng cap truy~n hinh ...
duQ'ccac nha d~u tu thu cfip nghien CUud~u tu a giai do~n sau, tren co sa din cu
theo h~ th6ng tuy8n va 6ng ky thu~t cua d6 an Quy ho~ch chi ti8t duQ'c duy~t,
dam bao tiOOd6ng bQva th6ng nhfrt.

4.3.7. Quy hoc;zchxay dlfJ1g ngdm do thi:
DQc theo cac tf\lC duemg giao thong b6 tri Tuynel, hao ky thu~t chua h~

th6ng cfip nuac phan ph6i, h~ th6ng cap di~n, thong tin lien l~c...

4.3.8. Dimh gia moi truimg chiin lU(1c:
Thgc hi~n d6ng bQcac giai phap xu ly cac ngu6n gay 0 OOi@mdam bao h~

ch8 t6i da aOOhuang, mc dQngd@nmoi truemg cua khu V\fC.L~p bao cao danh gia
mc dQngmoi tru<mgtheo quy diOOcua Lu~t Bao v~ Moi tru<mg2014.
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Di~u 2.
Giam d6c So' Quy ho~ch ;.KiSn trUc chi~.trach nhi~m ki€m tra, xac nh~n h6

So' ban ve, Quy dinh quill ly theo d6 an Quy ho~ch chi tiSt tY l~ 1/500 Khu di dan
tai dinh cu giai phong m~t b~ng khi tri€n khai dg an thanh phftn dftu tu bao t6n,
ton t~o khu di tich C6 Loa phil hgp nQidung QuySt diM nay; Chu tri ph6i hgp vOi
UBND huy~n Dong Anh; UBND cac xa Uy N6, C6 Loa t6 chuc cong b6 cong khai
nQi dung D6 an Quy ho~ch chi tiSt duqc duy~t cho cac t6 chuc, cO'quan va nhan
dan biSt, thgc hi~n, lUlltrii h6 sO'd6 an theo quy dinh.

Giao Chu tich UBND huy~n Dong Anh, Chu tich UBND cac xa Uy N6, C6
Loa va Thanh tra So' Xay dgng co trach nhi~m chi d~o ki€m tra, quan ly, giam
sat vi~c xay dgng d6ng bQ v~ quy ho~ch kiSn truc, h~ tftng kY thu~t theo quy
ho~ch duqc phe duy~t va xu ly cac tWOng hqp xay dgng sai quy ho~ch theo
th~m quy~n va quy dinh cua phap lu~t.

Giao Giam d6c Ban Quan ly dg an huy~n Dong Anh t6 chuc l~p, trinh c~p
th~m quy~n phe duy~t h6 sO'thiSt kS c~m m6c gi6'i theo quy ho~ch chi tiSt duqc
duy~t, thgc hi~n c~m m6c gi6'i ngoai thgc dia, ban giao cho Chinh quy~n dia
phuong quan ly theo quy dinh t~i QuySt dinh s6 82/2014/QD-UBND ngay
21/11/2014 cua UBND Thanh ph6 Ha NQi va Thong tu s6 10/2016/TT-BXD
ngay 15/3/2016 cua BQXay dgng.

Di~u 3.
QuySt dinh nay co hi~u 19ck€ tir ngay kyo
Chanh van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac So': Quy ho~ch - KiSn

truc, KS ho~ch va Dftu tu, Xay dgng, Tai chinh, Tai nguyen va Moi truOng,
Conglhuong, Giao thong ":,V~n tai, Nang nghi~p va Phat tri€n nang than, Van
hoa va Th€ Thao; Chu tich UBND huy~n Dong Anh; Chu tich UBND cac xa Uy
N6, C6 Loa; Thu tru6ng cac So',Nganh, cac t6 chuc va ca nhan co lien quan chiu
trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.l.::A/ :

No'i nhtjn:
- Nlnr diSu 3;
- D/c Chll t!ch UBND TP;
- Cae D/c PCT UBND TP;
- CVP, cac PCVP,
cac phong: TKBT, DTe,'"
- Luu: VT, DT.f'
46)' Jll-, v-W. (U)

\
\
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