UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
s6: 659%/0p-UBND Ha Néi, ngay 30 thang 11 nam 2016
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu di dan T4i dinh cr giai phong miit biang khi trién khai
dw 4n thanh phan diu tw bio tdn, ton tao Khu di tich C5 Loa
bia diém: Cac xa: Uy N&, C4 Loa, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Noéi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Lut T chirc chinh quyén dia phuong s 77/2015/QH13;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12;

Can ctit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé
1ap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach db thi;

Can cir Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cta Thu tuéng Chinh
pht phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tAm
nhin dén nam 2050;

Can ctr Quyét dinh sb 2270/QD-UBND ngay 25/5/2012 ciia UBND Thanh
phd Ha Nbi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi N7, ty 1& 1/5000;

Can cr Quyét dinh s6 950/QD-UBND ngay 15/04/2014 ctia UBND huyén
Péng Anh phé duyét Nhi€ém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu di
dan téi dinh cu giai phong mat bang khi trién khai dy 4n thanh phan dau tu bao
tdn, ton tao khu di tich C Loa xa Uy N3, Co Loa huyen Doéng Anh — thanh
phé Ha Noi; ‘gt

Can ctr Quyét dinh sé 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2614 cia UBND
thanh phé Ha Nbi ban hanh Quy dinh vé 1ap, thdm dinh, phé duyét nhiém vy, d6
an va quan ly theo dd an quy hoach do6 thi trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Xét @& nghi caa Giam déc S& Quy hoach - Kién trac Thanh phd Ha Noi tai
T& trinh sb 6671/TTr-QHKT ngay 07/11/2016,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Db 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu di dén tai dinh
cu giai phong mit bang khi trién khai dy 4n thanh phan dau tu bao ton, ton tao
khu di tich C6 Loa véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu di dan tai dinh cu giai
phong mit bang khi trién khai du 4n thanh phan déu tu bao ton, t6n tao khu di
tich Cb Loa.




2. Vi tri, ranh gi6i va quy mo 1ap quy hoach:

a) Viri:

Pham vi l4p quy hoach chi tiét thuéc 6 quy hoach ky hiéu VIL.5.4 trong dod
an Quy hoach phén khu d6 thi N7, tai cac x& Uy N va Cé Loa, huyén Péng
Anh, thanh pho Ha Noi.

b) Ranh gioi lap quy hoach:

+ Phia Dong Béc giap 6 quy hoach VIL5.3.

+ Phia T4y Bic giap khu cong vién cdy xanh TDTT.

+ Phia Tay Nam giap ranh gidi phan khu d6 thi GN.

+ Phia Pong Nam giap ranh gidi Quy hoach tong thé bao tdn, tén tao Khu
di tich C6 Loa. ‘

¢) Quy mé dién tich dit va din so:
- Dién tich nghién ctru quy hoach chi tiét khoang: 342.446 m2.
- Dan s6 du kién khoang 2.935 ngudi.

3. Muc tiéu:

-Cu the hoa dinh hudng cua Quy hoach chung xay dung thii d6 Ha Noi dén
ndm 2030 tdm nhin dén 2050 d3 dwoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét; Quy
hoach phan khu d6 thi N7 da dugc UBND Thanh ph phé duyét.

- Xay dung Khu nha & phuc vu cong tac gidi phong mat bang tai dinh cu
khi trién khai dy 4n thanh phéan dau tu bao tdn, ton tao Khu Di tich Cb Loa phu
hop véi quy hoach va chu truong chinh séch ctia Nha nuéc va Thanh phd.

- Tao 1ap khong gian séng, khong gian cong cong, dich vu hién dai, dong
bd vé ha tang, hai hoa v6i canh quan chung va phu hop véi tdp quan sinh hoat
cua nguoi dan tai khu vue.

- Lam co s phép ly dé cac cap chinh quyén dia phuong va co quan quan ly
dat dai, xay dung theo quy hoach. Trié én khai 1ap cac du 4n dau tu xay dung theo
quy dinh, phuc vu nhu cau tai dinh cu cho dan cu thude khu vuc giai phong mit
béng.

4. Noi dung quy hoach:

4.1. Quy hoach sir dung dit:

Khu d4t 1ap quy hoach chi tiét c6 tong dién tich khoang 342.446 m2 duoc
phan chia thanh céc 16 d4t quy hoach, bao gdm cic chic ning sir dung dét chinh
sau:

a) Dat cong cong thanh phd: ky hiéu CCTP; tong dién tich dat khoang
38.196 m2; bao gom cac cong trinh dich vu thuong mai nhu trung tAm thuong

mai, nha hang &n uéng, khu vui choi giai tri trong nha va ngoai troi, rap chiéu
phim...

b) it cong cdng don vi o: ky hiéu CCO1, CC02, CCO3, DV1, DV2; téng
dién tich d4t khoang 8.894 m2; bao gdm céc cong trinh tram y té, dlem sinh hoat
van hda; cong trinh thuong mai, dich vu, chg...
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¢) Pt trudng hoc:

- Nha tré, mau giao: ky hi¢u-GDO03; diénstich dAt khoéang 5.110 m2.

- Trudmg tiéu hoc: ky hiéu GD02; dién tich dét khoang 9.101m2.

- Trudng trung hoc co sé: ky hiéu GDO01; dién tich dat khoang 7.567m2.

~ d) Dét cdy xanh, vuon hoa, sin choi, TDTT: ¢6 ky hiéu CX01 dén CXO05;
tong dién tich dat khoang 16.494m2. Cac cong trinh ha tang nhu tram bién ép,
tram bom, nha vé sinh cong cdng... dugc bo tri két hop trong cac khu cdy xanh
vuon hoa.

e) D4t nhém nha &

_ Phén chia toan khu thanh 3 nhém nha &, bd tri dy du cac cong trinh ha
tang x& hoi phuc vu nhom & nhu vuon hoa, sén choi va béi do xe. Dat xay dung
nha & gom 32 16 dat duoc ky hiéu LKO1 dén LK32; tong dién tich dat khoang
68.671m?2. '

f) Bai dd xe: ky hiéu tir P1dén P4; tong dién tich dit khoang 6.738m2.
Ddng thoi trong céc cong trinh cong cong, dich vu phai b tri dién tich
danh cho bii d6 xe phuc vu ban than cong trinh.
g) Dét ha tAng k§ thudt dau méi: ky hiéu BM; dién tich khoang 1.705m?2.
Bang Tong hop so liéu trong pham vi 1ap quy hoach chi tiét

TT Loai dét Dién tich (m2) | Ty 1& (%)
A | Pit XD céc khu chitc ning thudc don vi & 191.650 56,0
1 | P4t nhém nha & 68.671 20,0
2 | Dét cong cong, dich vu, hanh chinh phuc vu don vi & 8.894 2,6
3 | Pét trudng hoc 21.778 6,4
4 | Dét cay xanh TDTT 16.494 4,8
- | Bdt CX-TDTT don vi ¢ 6132 18
- | Pdt cay xanh vieon hoa ~ 10.362 3,0
5 | Pét giao thong 69.075 20,2
6 | Dét bai db xe 6.738] 2,0
B | Pét XD céc khu chirc ning phuc vu chung 150.796 | = 44,0
1 | Dat CT cong cong phuc vu chung 38.196 11,1
2 | Dét giao théng dbi ngoai 110.895 32,4
3 | Dét ha ting ky thut ddu mdi 1.705 0,5
Tdng dién tich (I+I1) 342.446 100
Bang thong ké chi tiét cac 16 dat quy hoach
TT | Ky Noi dung Dién tich | Ty1é T?uig cao | Mitdd | He sé SDD ngs‘fb,i
hiéu : (m2) (%) (tang) XD (%) (1an)
I | P4t nhém nhi & 68671 |  20.05 2935
1 | LKO1 | D4t lidn k& 1797 | 0.52 4 68 2.72 75
2 | LK02 | Pit & lién ké 2400 | 0.70 4 70 2.80 100
3 | LKO3 | Pét & 1ién ké 2220 | 0.65 4 68 2.72 90
4 | LK04 | Pat & lién ké 2204 |  0.64 4 69 - 2.76 90
5 | LKO5 | Dét & lién ké 2.407 | 0.70 4 70 2.80 100
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A
¢ N Dién tich | Ty1é | TAngcao | Matdy | Héso SDD S0
o lfi{eyu Noi dung (m2) %) (g | XD (%) | (im) | "BV
6 | LKO06 | Dit ¢ lién ké 2353 | 0.69 4 80 3.20 120
7 | LKO7 | Dét & lién ké 2228 | 0.65 4 80 3.20 120
8 | LKO8 | Dit ¢ lién ké 2645 | 0.77 4 80 3.20 135
9 | LK09 | Dét & lién ké 2626 0.77 4 80 3.20 130
10 | LK10 | DAt & lién ké 1.829 | 0.53 4 66 2.64 70
11 | LK11 | Dét & lién ké 1.680 | 0.49 4 70 2.80 70
12 | LK12 | Pét ¢ lidn ké 1.826 | 0.53 4 66 2.64 70
13 | LK13 | Dét & lién ké 2627| 0.77 4 80 3.20 130
14 | LK14 | Dét & lién k& 2244 | 0.66 4 80 3.20 115
15 | LK15 | Dat & lién ké 2368 | 0.69 4 80 3.20 120
16 | LK16 | Dét & lién ké 2368 | 0.69 4 80 3.20 120
17 | LK17 | Dat & lién ké 2368 | 0.69 4 80 3.20 120
18 | LK18 | Dat & lién ké 2275 | 0.66 4 60 2.40 70
19 | LK19 | Dat & lién ké 2117 0.62 4 56 2.24 60
20 | LK20 | Dit & lién ké 2986 | 0.87 4 59 2.36 90
21 | LK21 | Dat & lién ké 2342 0.68 4 71 2.84 100
22 | LK22 | Pit & lién ké 2400 | 0.70 4 70 2.80 100
23 | LK23 | D4t & lién ké 1.400 | 041 4 70 2.80 60
24 | LK24 | it & lién ké 2384 | 0.70 4 57 2.28 70
25 | LK25 | P4t ¢ lién ké 2307 ] 0.67 4 52 2.08 60
26 | LK26 | Dat & lién k& 2384 | 0.70 4 57 2.28 70
27 | LK27 | DAt & lién ké 816 | 0.24 4 67 2.68 30
28 | LK28 | Pit & lién ké 1.784 | 0.52 4 80 3.20 90
29 | LK29 | Dat & lién ké 1.784 | 0.52 4 80 3.20 90
30 | LK30 | Pat & lién ké 1.686 | 0.49 4 71 2.84 75
31 | LK31 | Pt & lién ké 2384 | 0.70 4 80 3.20 130
32 | LK32 | Dat & lién ké 1432 042 4 78 3.12 65
Dat Trwong
II | hoc 21.778 | 8.96 148
1 | GDO1 | Truong THCS 7567 221 4 40 1.60 504
2 | GD02 | Trudmg tiéu hoc 9.101 | 2.66 4 40 1.60 607
Trudng mau
3 | GDO03 | giso 5110 | 1.49 3 35 1.05 341
Dit cdng cong
I |donvié 8.894
1 | €C03 | Chg 1.886 | 0.55 2 40 0.80
2 | CCO2 | Nha vin héa 1.031 | 0.30 2 35 0.70
3 | CCO1 | Tramyté 1.052 | 031 2 38 0.66
Thirong mai
4 | DV1 | dichvu 3488 | 1.02 9 35 3.15
Thuong mai
5 | DV2 | dichvu 1437( 042 5 30 1.50
Dit cily xanh,
IV_| TDTT 16.494 | 18.54 -
Pat ciy xanh
1 | CXO01 | vudon hoa 2639 | 0.77 - - -




S6

TT | Ky Dién tich | Ty1é | TAngcao | Matdd | Hésé SDD .
ngwoi

higu Ngi dung (m2) (%) (thng) | XD (%) (13n)

Pit cdy xanh

2 | CX02 | vudn hoa 454 0.13 - - -
Dit cdy xanh

3 [ CX03 | vudn hoa 3.873 1.13 - - -
Pit cdy xanh

4 | CX04 | vudn hoa 6.132 1.79 1 5
Pit cay xanh

5 | CXO05 | vudn hoa 3396 { 0.99 - -
Dat cong cong

V | thanh phd 38196 | 11.15 -

Dat cong cong

1 | CCTP | thanh ph 38.196 | 11.15 9 30 2.70

V1 | Pét giao thong 186.708 | 54.52 -

Giao théng ddi

1 ngoai 110.895 | 32.38 -
Giao théng doi
nbi 69.075 | 20.17 -

3 Bii dd xe 6.738 1.97
Dit ha tﬁng -

VII | ddumbi 1.705| 0.5

bat ha tang dau

1 DM | moi 1.705 0.5 1 30 0.3
Téng 342.446

* Ghi chu:

- Dién tich san x8y dung cong trinh s& dugc xac dinh chinh x4c trong giai
doan 18p du 4n dau tu.

- Trén co s¢ phuong an dén bu giai phong mat bing khi trién khai du an
thanh phén bao ton ton tao Khu di tich Thanh Cb Loa duoc cap thidm quyén phé
duyét va céc yéu cu v viéc trién khai du 4n d4u tu, cac 16 dat nha &, cong cong
s& duoc nghién ciru cu thé hoa, dam bao tuan thu chi gidi dudng do, chi gioi xay
dung, khoang lui cong trinh theo quy hoach dugc duyét, néu diéu chinh theo nhu
cdu cu thé can tuén tha cac quy dinh ctia Quy chudn, Tiéu chuin xay dung Viét
Nam va dugc cip c6 thdm quyen phé duyet

- Céc cong trinh ha ting x4 hdi, ha ting k¥ thuat duoc tinh toan phuc vu
cho dén cu trong pham vi 1dp quy hoach va khoang 400 nguoi tai Khu tap thé
Trudng quay Cb Loa — ngoai ranh giéi 14p quy hoach

- Trong cé4c cong trinh nha &, cong trinh cbéng cong, bd tri ¢ dién tich db
xe phuc vu cho cong trinh véi chi ti€u chd db xe (6 t6, xe dap, xe mdy) theo Quy
chuén, Tiéu chuin x4y dung Viét Nam, hudng din ctia Bd X4y dung tai cong
vin sb 1245/BXD-KHCN ngay 24/6/2013 va cac quy dinh hién hanh cta Nha
nude va Thanh phd. Quy mé dién tich dd xe chinh xac s& duge xem xét cu thé
tai giai doan lép du an va phuong an thiét ké cong trinh, tuan thu quy chudn, tiéu
chuan thiét ké.

- Céc cdng trinh phai dam bao cc yéu clu vé quan 1y d cao chudng ngai
vét hang khéng va cac trén dia quan ly, bdo v€ vung troi tai Viét Nam, quy dinh
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phong chéng chay nd, an toan vé sinh méi truong va dugc co quan c6 thdm
quyén xac nhén bang van bén.

- Trudc khi thi cong chi dau tur cAn tién hanh khao sét cac cong trinh ngdm
va ndi trong khu vuc, néu 6 cin lién hé véi cac co quan quan ly cdc cong trinh
néu trén dé c6 bién phap xit 1y hodc di chuyén theo quy hoach, dam bao an toan

theo quy dinh.

- Viéc trién khai du 4n dAu tu, san nén, thi céng cdng trinh khéng lam anh
hudng dén viée tiéu thoat nudce chung, giao thong va sinh hoat binh thuong cla
nguoi dan khu vuc.

- Trong pham vi nghién cfru hién c6 mot sd tuyén dién va muong thuy lot
phai di chuyen theo quy hoach. Cha diu tu c6 trich nhiém lién hé véi co quan
cht quan céac tuyén ha tang k¥ thuat néu trén dé duoc thoa thuan bang van ban.

4.2. Té chire khéng gian quy hoach kién tric va canh quan - T hiét ké d@o thi:
4.2.1. T6 chikc khéng gian quy hoach - kién triic:
- T8 chirc thanh cac nhém nha &, phil hop v6i tap quan sinh hoat cia nguoi

dan, lién két v6i nhau boéi hé théng giao thong lién hoan va hé théng cong trinh
cong cong.

- Cac cong trinh c6ng cong, khu vuc cdy xanh vuon hoa dugc t6 chue lién
két truc tiép véi cac tuyén duomg chinh, dudmg phén khu vuc dé tao canh quan
kién tric cho céc truc dudng nay.

- Tai cac gdc giao cua hai tuyen duong lién khu vyc (mat cit 40m va 50m),
td chirc cac cong trinh c6 tinh chét cong cong hdn hop véi khong gian mo, don
cac hudng nhin tir cac truc dudng ndy, tao thanh céc cong trinh diém nhan cho
toan khu.

- Céng trinh cong cong cép thanh phd dugce quy hoach ¢6 hudng tiép can
va huéng nhin tr céc truc dudng lién khu vuc va ddc biét tr duong Pao Duy
Tung. Céc kh01 cong trinh duge hop khdi, dam bao tao 14p canh quan kién trac
trén céc tuyén phd, déng gép vao canh quan kién tric khu vue.

- Céc khu cay xanh vuon hoa dugc bb tri & trung tdm cac nhém &, 1a khong
gian mé, xanh va dam bao an toan ciing nhu ban kinh phuc vu cho cac ho dan
trong nhém 6.

- Té chirc canh quan dam bdo sy van hanh thuén lgi cho khu dén cu va xay
dung mé hinh khu dan cu hién dai, ddng bo vé ha tang va phu hop véi van hoa
cua dia phuong.

4.2.2 Thiét ké db thi:

* Cdc cong trinh diém nhén: Cong trinh dich vu thuong mai cAp thanh phd
& phia Nam khu d4t (CCTP) va cdng trinh dich vu thuong mai hdn hop (DVO1)
& phia Bic khu dét.

*Xdc dinh chiéu cao xdy dung cong trinh:
- Nha &: tdi da 04 tang
- Cong trinh truong hoc: 02 — 04 tng



- Cong trinh cong cong: 02 ting

- Cong trinh dich vy thuong mai: t6i da 05 ting. Riéng cong trinh & 6 dat
DVO1 c6 ting cao 09 tang.

* Xéc dinh khodng liii cong trinh trén timg dwong phé, wit giao théng:

- Déi véi cac truc dudng dbi ngoai:

+ Céc cong trinh cong cong, dich vu x4y dung doc theo cac truc duong nay
phai tuan thi khoang lui theo quy dinh ctia Quy hoach phén khu d6 thi N7 tbi
thiéu 6m.

+ Pbi véi cac cong trinh trudng hoc: khoang Iti 8m.

+ Dbi véi cac cong trinh dich vu thuong mai tai cac goc giao gifta céc truc
duodng chinh: tbi thiéu 10m. Riéng c6ng trinh dich vu thuong mai cip thanh phd
dam bao khoang 14i 20m déi véi dudng ddi ngoai; 25m dbi véi duong Pao Duy
Tung.

- Bbi véi céc truc dudng khac: céc cong trinh cong cdng, trudng hoc
khoang 1t 8 - 10m.

* Xdc dinh hinh khéi, mau sdc, hinh thire kién tric chi dao cua cac cong
trinh kién triic:

- Khéi tich cong trinh :

+ Khi thiét ké x4y dung cong trinh cin dic biét chu v t&i khéi tich, khoang
I, tAng cao dién tich chiém dat.

+ Céc cbng trinh kién tréc trén c4c truc khong gian duoc thiét ké nhu mot
diém nhin va c6 y nghia nhu diém két chin truc déng mé khong gian.

+ Céc cong trinh trong khu dit cong cong thanh pho dugc hop khdi dé tao
nén bd mat kién tric cong trinh mang tinh diém nhén va tao ra cac khong gian
mé& don cac hudng nhin.

- Hinh thirc kién trac chi dao:

+ Pbi véi céc khu thuong mai, hén hop: Hinh thirc kién trac hién dai, c6
tinh dic trung, chd trong dén viée t& hop hinh khéi kién trac. Khuyén khich viéc
sir dung hanh lang cdu lién két khéi dé cua céc tda nha hdn hop.

+ Pbi v6i cong trinh trudng hoc: Hinh thirc kién triic hién dai phu hop véi
churc ndng cua cong trinh.

+ Dbi véi kién tric nha & doc 1ap: St dung mét s6 mau nha, két hop gifta
nha & doc 1ap va té hop song lap... nham tao tinh déng déu cho chét luong kién
trac khu db thi. S&r dung kién tric hién dai c¢6 mai déc mdt mai hodc hai mai.
Han ché st dung céc chi tiét trang tri va st dung cic bang kinh mau, phan
quang, kich thuéc 16n trén mét dang.

- Quy dinh ddi véi bién quang cdo: dbi véi nha & c6 két hop dich vu thuong
mai nhd: thiét k& mAu bién hidu va vi tri dit théng nhét, hai hoa véi mat dung
cong trinh.

* Hé théng cdy xanh mdt mede va qudng truong:

R‘i.l.“ud %1"'?"
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- B4 cuc cay xanh cong vién, vuon hoa, cay xanh duong pho can duoc
nghién cru trén co s¢ phan tich Ve cac dleu kién vi khi hau ctia khu dét thiét ké,
phai lya chon dugc giai phap t6i ru vé bd cuc cong trinh dé han ché tic dong
xAu ctia huéng néng, hudng gié dbi véi diéu kién vi khi hau trong cong trinh.

- T chirc khong gian xanh phai tdn dung, khai thac, lya chon dat dai thich
hop, phai két hop hai hoa véi mat nudc, voi mdi trudng xung quanh, t6 chirc
thanh hé théng véi nhiéu dang phong pht : tuyén, diém, dién.

- Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phai lya chon loai cdy tréng va giai phép
thich hop, khong anh huéng dén hoat dong TDTT cua ngudi dan khu vyc. Ngoai
ra, lya chon cay trdng trén cac vuon hoa nhé phéi dam bao su sinh trudng va
phat trién khong anh huorng dén tAm nhin cac phuorng tién giao thong.

- Céc loai cay trong phai dam bao cac yéu cau sau: Cdy phai chju dugc gio,
bui, siu bénh; Cay than dep, dang dep; Cay c6 ré in siu, khong c6 ré ndi; Cay l4
xanh quanh ndm, khong rung 14 tro canh hogc cdy c6 giai doan rung la tro canh
vao mua dong nhung dang dep, mau sic phong phu Khong cé qua gay hap dan
con trung; Cay khong c6 gai sac nhon, hoa qua mui kho chiu.

- Su dung cac quy luat trong nghé thuat phéi két cay véi cay, céy vl mat
nudc, cdy v6i cong trinh va xung quanh hop 1y, tao nén su hai hoa, c¢ tinh tuong
phan vira c6 tinh tuong tu, ddm bao tinh hé théng tur nhién.

* Chu dAu tu s& ¢ trach nhiém t§ chirc 1ap mé hinh ctia d6 4 an phu hop voi
ndi dung thiét ké quy hoach, tuan thi cic qui dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 ctia B X4y dung huéng din vé noi dung Thiét ké d6 thi.

4.3. Quy hoach ha ting ky thuit:

4.3.1. Quy hogch giao théng:

a) Mang ludi dudng:

* Puong cdp do thi:

- Tuyén dudng lién khu vyc két ndi tir vanh dai 3 Bic Song Hong dén
duong Truong Sa (dudng 5 kéo dai) di qua phia Pong Nam khu dat 1ap quy

hoach, quy md bé rong mit cit ngang dién hinh B = 50m, gbdm: long duong
2x11,25m, dai phén cach gilta rong 11 5m via hé hai bén 2x 8m.

- Tuyén duong lién khu vuce két ndi tir dudng V& Vin Kiét — dudng 23B —
Van Tri - Quoc 16 3 di qua phia Tay Nam khu d4t 1ap quy hoach, quy mé bé
rong mit cit ngang dién hinh B = 40m, gbm: long dudng 2x11,25m, dai phan
cach gifta rong 3m, via he hai bén 2x7,25m.

* Duong cap khu viee:

- Tuyen dudng chinh khu vuc phia Dong Bic khu quy hoach c6 bé rong
mit cit ngang dién hinh B = 25m, gdm: long dudng rong 15m, via hé hai bén
2x5m.

- Tuyén dudng khu vuc phia Tay Béc khu quy hoach cé bé rong mit cét
ngang dién hinh B = 20,5m, gém: long dudng rong 10,5m, via he hai bén 2x5m.



- Puong PaoDuy Tung di _qua phia Nam khu quy hoach ¢6 bé rong mit cit
ngang dién hinh B = 17 5m, gébm: long dudng rong 7,5m, via hé hai bén rong
2x5 ,0m.

* Duong ndi bo:

+ Xay dung méi cac tuyén dwdng cip phan khu vuc, mit cit ngang dién hinh
rong B = 20m (gdm: 1ong dudng 2x5,5m, dai phan cach giita rong 3m, via hé hai
bén rong 2x3m) va B = 17m (gdm: long duong réng 7m, via hé hai bén rong
2x5m).

+ Xay dung méi cac tuyen duodng vao nha c6 bé rong mat cit ngang dién hinh
B = 13m, gom: 1ong dudng rong 7m; via he hai bén rong 2x3m. M6t s6 doan tuyen
dudng vao nha di doc theo cic tuyén dudng cip d6 thi & xung quanh, khéng bd tri
via hé phia tiép giap véi tuyén dudng cap db thi.

b) Bii db xe:

- Xay du’ng 04 bai db xe tap trung c6 tong dlen tich 6.738m2 (khoang 4,1%
tong dién tich dét don Vl &) dam bao dap tng nhu clu db xe cong cong cua khu
hoach. Quy mé coéng: sut, cac chi tiéu quy hoach kién tric cha khu dat xay du’ng
bai d6 xe cong cong sé dugc xac dlnh chinh x4c trong giai doan 1ap du an dau tu
: duorc cap thdm quyén phe duyét.

- Céng trinh x4y dung trong khu quy hoach tur dam bao nhu cau bai d xe ciia
béan than. Chi ti€u tinh toan d6 xe tudn thi quy dinh tai Quy chudn xdy dung Viét
Nam va huéng din cia Bo Xay dung tai cong van s6 1245/BXD-KHCN ngay
24/6/2013. Qua trinh 14p dy an dau tu, d6i véi cac cdng trinh cao tang (nha &, cong
cdng, thuong mai dich vu ...) can xac dinh cu thé quy mé ting him dép tmg du

nhu cAu ban than cong trinh va mét phin nhu cau cong cong cua khu vuc theo dung
chi dao cua Thanh Gy Ha Nai tai Théng bao sb 83-TB/TU ngay 24/3/2016.

c) Nut giao thong:

- Céc nut giao thong trong pham vi 1ap quy hoach t6 chirc giao bing.

- Trén céc tuyén‘duc‘mg cép lién khu vuc di qua phaim vi 1ap quy hoach xay dung
cac cau vuot (hodc him chui) cho nguoi di bd qua duong dé dam bao an toan giao
thong. Vi tri, quy md s€ duge xac dinh chinh xac khi 18p du an dau tu xay dung.

d) Cac chi tiéu dat duoc:

- Tong dién tich lap quy hoach : 342.446m2 (100%).

- Tng dién tich dat giao théng : 186.708m2 (54,52%). Trong do:
+ DAt duong thanh phd vakhu vue  : 110.895m2 (32,38%)
+ Pit dudong nbi by £ 69.075m2 (20,17%)
+ D4t bai dd xe tép trung £ 6.738 m2 (1,97%)

- Mat d6 mang ludi duong toan khu : 23,6km/km2.

- M4t 36 mang ludi dudng ndi bd :13,68km/km2.

4.3.2. Chudn bi ky thudt:
a) Thoat nudc mra:



- Hudng thoat nudce: khu quy hoach bao gdm 03 luu vuc thoat nudce chinh,
bao gdm:

+ Luu vuc luu vuc 01 (phia Ty khu quy hoach): nuéc mua dugce thu gom
vao cac tuyen cong D600mm-D1250mm x4y dung doc céc tuyén duong quy
hoach, thoét vé song Thiép.

+ Luu vye 02 (phia Dong Nam khu quy hoach): nuéc mua duge thu gom vao
tuyén céng D600mm- D1500mm doc duong quy hoach phia Dong Nam, thoat Ve
song Ngii Huyén Kheé. Trong giai doan trudc mét nudc mua duoc thoat vao tuyén
cong D1500mm doc dudng Pao Duy Tung.

+ Luu vyc 03 (phia Béc khu quy hoach): nude mua duge thu gom vao céc
tuyén cong (BxH) = (1,5x1,0m) - (2,0x2,0m) doc tuyén duong quy hoach phia
Déng Bic, thoat vé& hé théng thoét nude & phia Tay khu quy hoach.

- Mang lu6i thoat nudc:

+ Tuyén muong tudi hién c6 cét qua khu quy hoach dugc xdy dung hoan tra
doc dudong quy hoach ph1a Déng Bic va Tay Nam, kich thudc BxH=3,0x2,0m.

+ Doc cac tuyén cdng, cac diém chuyen hudng, bd tri cac giéng kiém tra,
giéng thu nudc mua, khoang céch gifta cac giéng theo quy dinh.

b) San nén:

- Cao d6 san nén khu quy hoach: Hmax =12,3m; Hmin = 10,0m.

4.3.3. Quy hoach cdp nude:

- Ngudn cép nude: khu vuc dugce cép nuéc tir Nha may nudc mat song
Pubng (cong sudit dén nam 2020: 300.000m’ /ngd, dén ndm  2030:
600.000m’/ngd) thong qua tram bom tdng 4p Dong Anh (cong suét den nam
2020: 100.000m*/ngd; dén nim 2030: 200. 000m3/ngd) Gial doan trudce mét khi
Nha mdy nuéc mit chua xay dung, khu vuc ¢6 thé dugc cap nudce tr nha may
nudc Dong Anh.

- Mang ludi du’(‘mg 6ng cap nuéc:

+ Bb tri duong dng cip nude truyén dan chinh cia thanh phé D1200mm
chay doc dudng quy hoach phia Tay Nam khu dit cap nudc cho khu vye nghién
clru théng qua tram bom ting 4p Péng Anh; dudng dng cdp nuée truyén din
khu vuc D300mm, D400mm chay doc duong quy hoach phia Tdy Nam va phia
Déng Nam ctia khu dat dé dam bao cép ngudn cho khu quy hoach va khdp noi
v6i khu vue xung quanh theo dinh hu’orng quy hoach.

+ B4 tri hé théng mang ludgi cap nudc phan phbi D150mm-D200mm theo
mang vong dé dam béo cap nude téi timg 6 dat quy khu quy hoach va cip nuéc
chita chay.

+ B4 tri hé thong mang Iudi cap nudc d1ch vu D50mm-D75mm doc céc tuyén
dudng quy hoach va ddu ndi voi hé thong mang ludi cip nudce phan phdi néu trén.

+ Bb tri cac hong ciru hoa d4u ndi véi cac duong bng cip nudce duong kinh
>D100mm tr¢ 1én s&, khoang cach giita cac hong ctru hoa theo quy dinh, céc
hong ctru hoa ndy sé& c6 thiét ké riéng dam béo yéu cau k§ thuat chuyén nganh
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va duge bb tri gén ngd ba, ngd tu hodc truc duc‘mg 16n thuan lgi cho cong tac
phong chay, chita chay. et e

+ Céc cong trinh cong cong duoc thiét ké he théng cp nudc ciru hoa rleng
tiy theo tinh chat ciia timg cong trinh va dugc thuc hién chinh xac trong giai

doan sau.

4.3.4. Thoadt nwcc thdi va vé sinh moi truong:

a) Thoat nudc thai:

- Xay dung hé théng cdng thoat nudc thai riéng véi thoat nude mua.

- Hudng thoat nude: khu quy hoach duge thoat nude thai vé tram xtr Iy nudc
thai C6 Loa (cong sudt 75.000m3/ngd) du kién xay dung phia Tay Nam khu quy
hoach. Trudc mét khi tram xi Iy nuéce thai Cb Loa va hé thdng thoat nude thai cua
khu vuc chua duge xay dung theo quy hoach, nudce thai dugc thu gom dua vé tram
xtr Iy nudce thai cuc b (cong sudt 1.700m3/ngd) xay dung & phia Tay Béc 6 quy
hoach CCTP, nudc thai duge xir ly ddm bao yéu cau mdi truong, dugc thoat tam
vao hé théng thoat nudc mua. V& 1au dai s& chuyén dbi cong nang tram xir Iy nudce
thai cuc bo thanh tram bom chuyén bac.

- Mang luéi thoét nudc:

+ X4y dung céc tuyén cbng thoat nude thai D800mm doc céc tuyén duong
quy hoach phia Tay va phia Pong Nam dé thu gom nudc thai dua vé tram xir ly
nude thai C Loa theo quy hoach.

+ X4y dung céc tuyén cdng thoat nudc thai D300mm-D600mm doc cac tuyén
dudng quy hoach dé thu gom nuéc thai dua vé tram xir ly nuée thai cuc bd trong
khu quy hoach.

+ Doc tuyén cdng thoat nudc thai xdy dung cac giéng kiém tra tai cac diém
chuyén huéng, giao nhau va doc tuyen theo quy dinh. Vi tri cac giéng tham, ga thu
s€ dugc xac dinh cu the trong giai doan tnen khai dau tu x4y dung,

b) vé sinh méi truong.

- Tai céc khu vuc cong cong (ciy xanh...) bd tri cac diém tép két rac, nha vé
sinh cbng cong. Trén céc truc duong chinh b tri cac thing rac céng-cong, khoang
cach gifta cac thfmg rac theo quy dinh. =

- Chét thai rin dugc thu gom, tap két tai diém trung chuyén rac-thai bb tri tai
phia Tay Béc 6 quy hoach CCTP va van chuyén dén khu xtr Iy chét thai rén tip
chung ctia khu vure dé xir ly.

- Nghia trang: nghia trang hién c6 phia Nam khu quy hoach phai ngumg cac
hoat dong tang (hung tang, cat tang...), tung budc dong cira, trong cdy xanh dam

-bao diéu kién vé sinh méi trudng. Khi ¢é nhu ciu sir dung dat phai di chuyén vé
nghia trang tip trung ctia thanh phd.

4.3.5. Quy hoach cdp dién va chiéu sdng do thi:

- Ngudn cép: Khu quy hoach duoc dinh hucmg cap dién tir tram bién 4p
110/22KV Viét Hung.
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- Tram bién &p 22/0, 4kV: Xay dung 03 tram bién 4p ha thé 22/0,4kV trong
ranh gi6i khu quy hoach dé cp dién cho cac céng trinh. D& dam bao an toan va
m§ quan céc tram bién thé 22/0,4kV st dung loai tram kin (tram x4y) hodc tram
kios. Vi tri, quy mé cbng suét cc tram ha thé 22/0,4kV s€ duge xdc dinh cy thé
trong giai doan thyc hién dy an phu hop véi tong mit bing cac cbng trinh xay
dung trong khu vyc, gin trung tam phuy tai, ddm bao ban kinh phuc vu cho phép
va gan dudng giao thong dé tlen quan ly van hanh.

- Ludi dién:

+ X4y dung cép dlen 22/0,4kV di ngdm doc céc tuyén dudng quy hoach dé
cép dién cho cac tram bién 4 ap ha thé.

+ Xay dung cap ha thé 0 AKV di ngam doc cac tuyén dudng quy hoach cip tir
tram bién ap 22/0,4kV dén ti dién tdng dé cAp dién cho cac cong trinh va chiéu sang.

+ Xay dung t dién tong duogc dit bén trong cong trinh hodc ngoai trdi, trén
via he, tai ranh gidi gifra hai cong trinh.

+ Xay dung hé théng chiéu sang doc theo cac tuyén giao thong va trong cac
khu vuc cdy xanh vuon hoa duge cap ngudn tir cac ta phan phéi trong khu vuec.

+ Vi tri cu thé cac cong trinh dién s€ x4c dinh chinh xac trong giai doan sau.

4.3.6. Quy hoach théng tin lién lac:

- Ngudn cép: Khu quy hoach duoc cip nguon tur tram host Pong Anh thong
qua tram vé¢ tinh 7.7 véi dung lwong 20.000 so.

- Tu cap: x4y dyung cac ti cap dam bao viée d4u ndi thong tin lién lac cho
cac cdng trinh trong khu quy hoach, dit & cac khu dét cong cong, khu cdy xanh
cong vién, gan dudng giao th6ng va trung tdm vung phuc vu.

- Xay dung hé thong cdng bé cap dé bd tri mang ludi thong tin lién lac
ngim doc via hé céc tuyén dudng quy hoach tir tuyén cap gbc dén cac tu cap va
tir ti cap dén cac cdng trinh trong khu quy hoach, kich thudc cac tuyén céng bé
duoc thlet ké v6i kich thuéce phu hop trong giai doan sau.

- Céc mang thong tin khong day, cong nghe cao, mang cap truyén hinh...
duogc cac nha diu tu thir cap nghién ciru dau tu & giai doan sau, trén co sO can cu
theo hé théng tuyen va ong ky thudt cua d6 an Quy hoach chi tiét duge duyét,
dam bao tinh dong bd va théng nhét.

4.3.7. Quy hoach xdy dung ngam dé thi:

Doc theo céc truc duong giao thong bd tri Tuynel, hao ky thuét chira hé
thdng cdp nudc phéan phdi, hé théng cap dién, thong tin lién lac..

4.3.8. Ddnh gia méoi truong chién lupc:

Thyc hién ddng bd cac giai phap xir ly cac ngudn gay 6 nhiém dam béo han
ché ti da anh huéng, tac dong dén méi truong ciia khu vuc. Lap bao cao danh gia
tac dong méi trudng theo quy dinh ctia Lu4t Bao vé Mai truong 2014.
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Didu 2.

Gidm d6c S& Quy hoach - Klen trac ch1u trach nhiém kiém tra, x4c nhan hd
so ban Ve, Quy dinh quan ly theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu di dan
tai dinh cu giai phong mat bing khi trién khai du an thanh phan du tu bao ton,
t6n tao khu di tich C5 Loa phi hop néi dung Quyet dinh nay; Chu tri ph01 hop véi
UBND huyén Bong Anh; UBND cac xa Uy Nb, Cb Loa to chirc céng bd cong khai
ndi dung Db an Quy hoach chi tiét duoc duyét cho cac tb chirc, co quan va nhéan
dan biét, thuc hién, luu trit hd so db 4n theo quy dinh.

Giao Cht tich UBND huyén Déng Anh, Chii tich UBND cac x3 Uy N3, Cé
Loa va Thanh tra S& Xay dung c6 trach nhiém chi dao klem tra, quan ly, gidm
st viéc xay dung ddng bd vé quy hoach kién trac, ha tang ky thuét theo quy
hoach dugc phé duyét va xtr Iy cac trudng hop xdy dung sai quy hoach theo
thdm quyén va quy dinh cta phép lut.

Giao Giam d6¢c Ban Quéan ly dy 4n huyén Dong Anh tb chirc lap, trinh cip
thAm quyén phé duyét ho so thiét ké cdm mbc gidi theo quy hoach chi tlet dugc
duyét, thuc hién cam mdc gidi ngoai thuc dia, ban giao cho Chinh quyén dia
phuong quéan ly theo quy dinh tai Quyét dinh s 82/2014/Qb-UBND ngay
21/11/2014 ctia UBND Thanh phé Ha Néi va Théng tw s6 10/2016/TT-BXD
ngay 15/3/2016 cia B6 Xay dung.

Piéu 3.

Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND Théanh phd, Giam dbc cac S&: Quy hoach - Kién
trac, K& hoach va Pau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong,
CongThuong, Giao thong . Van tai, Nong nghiép va Phat trién néng thén, Vin
héa va Thé Thao; Chu tich UBND huyén Déng Anh; Chu tich UBND céc xi Uy
N3, C6 Loa; Thi truéng céc S&, Nganh, cac td chirc va c4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. / -

Noi nhdn: \ BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3; g0 TICH /
- P/c Cha tich UBND TP;
- Cac B/c PCT UBND TP;

- CVP, cac PCVP,
cac phong: TKBT, DTe,n
- Luu: VT, DT

46S A%, a2, (30)
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