THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
: — D§c lap - Ty do - Hanh phic

S6: 66/2009/QD-TTg Ha Ngi, ngay 24 thang 4 nam 2009

QUYET PINH
Ban hanh mdt s6 co ché, chinh sich phat trién nha &
cho cong nhiin lao dfng tai cac khu cong nghiép thué

THU TUGONG CHiNH PHU

Can ctr Ludt TS chitc Chinh phit ngdy 25 thang 12 nim 2001;
Can cir Nghj quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 cuia Chinh phu;
Xét dé nghi cua Bj trudng Bo X4y dyng,

QUYET PINH:
Picu 1. Quy dinh chung

1. Nha nudc tao diéu kién wu di va khuyén khich cac thanh phan kinh té
tham gia dhu tu nha & cho c¢Ong nhan lao ddng tai cac khu céng nghiép, khu
ché xuét, khu kinh té (sau day goi chung la nha & cong nhén khu céng nghiép)
thué theo phuong thirc xa hgi hoa.

2. Vige déu tu xay dl,mg nha & cong nhan khu cong nghiép phai dam béo
cac yeu céu: phi hop vai quy hoach tong the phat trién khu cong nghiép, khu
kinh te quy hoach chung, quy hoach chi tiét x4y dyng khu cong nghi¢p, khu
kinh té; quy hoach, ké hoach dau tu phat trién hé thong két cdu ha ting ky
thuat va ha tang x4 h§i phyc vy su phat trién cia khu cdng nghlep, khu kmh té
va quy hoach, ké hoach su dung dét do co quan nha nudc ¢ tham quyén phé
duyet c6 hé théng ha tng k¥ thuat va ha ting xa hoi déng bd, dam bao du
cac khu chirc nang va khong gian phuc vu nhu cdu &, sinh hoat van hoé, thé
duc - thé thao nhdm tao mdi trudng séng vin minh, an ninh, trat ty.

3. Khi t§ chirc lp va phé duyét Quy hoach tdng thé phat trién khu cong
nghiép, khu kinh té quy hoach chung, quy. hoach chi tlét Xay dung khu cong
nghlep, khu kinh té; quy hoach, ké hoach dau tur phat trién hé théng két cdu ha
tAng ky thuat va ha tng x3 hdi phuc vu sy phat trién cha khu cdng nghiép,
khu kinh té theo quy dinh tai Nghi dinh s& 29/2008/ND-CP ngay 14 thang 3



nim 2008 cia Chinh phi quy dinh vé khu céng nghiép, khu ché xuét va khu
kinh té, co quan nha nudc c6 thdm quyén dong thoi phai td chic l4p va phé
duyét quy hoach phat trién nha & cho cong nhan gin vdi quy hoach phat trién
khu cong nghiép, khu kinh té.

4. Phin d4u dén nam 2015 c6 khoang 50% céng nhén lao dong tai cic
khu céng nghiép c¢6 nhu cau duge giai quyét chd & theo quy dinh ciia Quyét
dinh nay.

Piéu 2. Mé hinh thwc hién cic dv 4n diu tw xdy dung nha & cong
nhdn khu cong nghiép

1. Ban Quan ly khu c6ng nghié€p cua dia phuong hoac doanh nghiép kinh
doanh ha tAng khu cdng nghiép dugc giao ddng thoi lam chii ddu tr xay dung ha
tang khu nha & cdng nhén (Chu dau tu cép I). Chu dau tu dy an kinh doanh ha
tAng khu cong nghlep pha1 t6 chirc xac dinh nhu chu vé nha & cho cong nhan khu
cong nghiép, dong thdi tb chire 13p va trinh cép c6 thim quyén phé duyét quy
hoach x4y ding nha & cho c6ng nhan gén véi khu cong nghiép dé.

2. Sau khi d4u tu xong co s& ha ting khu nha & céng nhan, Chi déu tu
chp I ¢6 thé tu dbu tu xAy dung nha & hojc chuyén giao dit da co ha ting dé
céc doanh nghiép san xuét trong khu cdng nghiép, cac doanh nghiép c6 chirc
nang kinh doanh hha & (Chu du tu cp 1I) dau tu xdy dung cac cong trinh
nha & cho cong nhén thué.

Picu 3. Quy dit danh dé xiy dung nha & céng nhin khu cdng nghiép

1. P6i v&i cac khu céng nghiép dang trong giai doan hinh thanh, Chu
dAu tur clp I td chirc bdi thudmg, giai phéng mit bing va ddu tu xay dung ha
ting k¥ thuit ciia khu nha & céng nhan khu cong nghiép. Chi phi bdi thuong,
giai phong mat bﬁng, dau tu co s¢ ha tf‘"mg k¥ thuat khu nha & ¢éng nhan dugc
phan bd vao gia thué dét tai khu céng nghiép.

2. Pbi véi cac khu cong nghiép da hinh ‘thanh dugc b6 tri theo nguyén
thc sau:

a) Uy ban nhén dén cép tinh ra soat, bd sung quy hoach, té chirc thu hdi,
bdi thudng giai phong mit bing tao quy dat mdi dé giao cho Ban Quan 1y khu
cbéng nghiép cia dia phuong, doanh nghiép kinh doanh ha ting khu céng
nghiép, doanh nghiép san xudt trong khu céng nghiép hodc doanh nghiép co
chirc ning kinh doanh nha & diu tu xay dyng nha & cho cong nhan khu céng
nghiép thué. Chi phi bdi thudng giai phéng mit bang dugc trich tir ngudn thu
tién sir dung dit, tién cho thué dét d& lai cho dja phuong;
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b) Str dung quy dit 20% danh x4y dung nha & x4 hdi trong céc dv 4n nha
& thiuong mai, khu d6 thi mdi trén dia ban dé giao cho cac chu diu tu dugc
néu tai diém a khoan 2 Didu nay dau tu xdy dyng nha ¢ cho c6ng nhin khu
cong nghiép thué, néu quy dat d6 ph hop voi quy hoach;

¢) Giao doanh nghiép kinh doanh ha ting khu c6ng nghiép t§ chirc lap
quy hoach khu nha & c6ng nhan va [am chi d4u tu dy 4n nha & cong nhan khu
cong nghiép. Khi phé duyét quy hoach khu nha & c¢6ng nhan, Uy ban nhan dan
cép tinh xem xét, cho phép sir dung mét phin quy dét nay dé xay dung nha &
thuong mai, tao ngudn bi dip chi phi bdi thudng, giai phong mit bang va xdy
dung co s& ha ting cho khu nha & cong nhén,

Di¢u 4. Tiéu chuéin thiét ké va gia cho thué nha & cdng nhan khu
cong nghiép

1. Tiéu chudn thiét ké nha & cong nhan khu cong nghiép:

a) Tiéu chuln dién tich & d6i véi nha & cng nhén khu céng nghiép dugc
thiét ké t6i thidu I3 5 m¥/ngudi; chi tiéu xay dyng ha ting k§ thuit, ha ting x4
h$i trong khu nha & ¢dng nhan theo Quy chuan x4y dung hi¢n hanh;

b) Khi t§ chirc l4p, thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dymg,
céc du an nha & cong nhan khu céng nghiép duge diéu chinh ting mat dd xay
dung va hé sb sir dung dit 1én 1,5 14n so véi Quy chuin quy hoach xdy dimg
hién hanh, khéng khéng ché s6 ting, phii hgp véi quy hoach xay dung do co
quan c6 thAm quyén phé duyét.

2. Gia cho thué nha ¢:

Gi4 cho thué nha & céng nhan khu cdng nghiép do Uy ban nhén dan cép
tinh phé duyét cin cir 48 nghj ctia chi diu tu, theo nguyén tic khéng dugc
tinh cac uu dai ciia Nha nudc, khdng tinh céc khoan chi phi bdi thuong, giai
phéng mit bing, xiy dung hé théng ha ting ky thuat khu nha & céng nhén
khu céng nghiép (di dugc phan bd vao gia thué dit khu cng nghiép) vao gia
thué va bao dam lgi nhuin dinh muc t6i da 10%, véi thoi han thu hdi vén téi
thiéu 12 20 nim.

Didu 5. U'n dii d6i v&i chii dAu tw dir 4n xAy dung nha & cong nhin

khu cong nghiép

1. Céc nha du tr ¢6 nhu ciu tham gia d4u tir xay dyng du 4n nha & cong
nhan khu cdng nghiép ding ky dau tu véi Uy ban nhén dan cép tinh dé dugc
hudng cac co ché uu dai dhu tr quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.



2. Chu dau t cac du dn nha & cdng nhan khu cdng nghiép (bao gom cac
chu dau tur cp I va cha dau tu cip 11, quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 2
Quyét dinh niy) dugc hudng cc co ché wu dai déu tu sau day:

a) Pugc mién tién sir dung dét, tién thué dat trong pham vi du an;

b) Pugc 4p dung thué sudt wu dii thué gia tri gia tdng & mirc cao nhit
(thué suit 0%);

¢) Pugc mién thué thu nhdp doanh nghiép trong 4 nim, ké tir khi ¢6 thu
nhap chju thué va giam 50% thué thu nhdp doanh nghiép trong 9 nam tiép
theo va dugc 4p dung thué suét thué thu nhip doanh nghiép la 10% trong subt
thai gian hoat dong;

d) Cac doanh nghiép tu xdy dung nha & céng nhan (khong thu tién thué
hodc cé thu tién thué nhung gia cho thué khéng vugt qua mirc gia cho thué
nhd & x3 hdi theo quy dinh cia Uy ban nhin dan cép tinh) va cac doanh
nghiép thué nha cho cong nhan ¢ thi dugce tinh chi phi nha & 1a chi phi hgp
Iy (tinh vao gi4 thanh san xu4t) khi tinh thué thu nhap doanh nghiép;

d) Pugc hd trg tin dung dAu tu tir cac ngudn:
- Vay vén tin dung uu di hodc bu 1ai suét theo quy dinh;

- Vay tir Quy phat trién nha & cia dia phuong va cdc ngudn vén vay wu
dai khéc (néu cb);

- Pugce Uy ban nhén dan Cép tinh xem xét, hd tr¢g mot phz‘?m hodc toan bo
141 vay (tuy theo kha ndng ngan sach cua timg dia phuong);

e) Pugc cung cip mién phi cac thiét k& mAu, thiét ké dién hinh vé nha ¢
ciing nhu céc tién bd khoa hoc k¥ thuat vé thi céng, x4y ldp nhim giém gia
thanh xay dung cong trinh; dugc ap dung hinh thic ty thuc hién néu c¢6 du
néang lyc theo quy dinh cia phap luat hodc chi dinh thiu déi véi cac hop
dbng tu van, thi cong xay lap va mua sém thiét bj;

g) Puoc Nha nudc hd trg diu tu ha tang k¥ thudt ngoai hang rdo du an
(giao théng, cap dién, cAp thoat nuéc).

3. Trinh ty, thd tuc trién khai cdc du 4n du tr xay du’ng nha & cong nhén
khu céng nghlep thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu xay dung va
céc quy dinh cia Quyét dinh nay.

Piéu 6. Quan Iy chat lrgng cong trinh xiy dyng ddi véi cac dir én
diu tr xdy dirng nha & cdng nhin khu cdng nghiép

1. Viéc quan ly chét lugng cdng trinh xdy dung d6i voi cac dy 4n nha o
cong nhén khu cdng nghiép dugc thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé
quan ly chit lwong cong trinh x4y dung (Nghi dinh s& 209/2004/ND-CP



ngay 16 thang 12 ndm 2004 cva Chinh phu vé& quan ly chit luong céng trinh
xay dung; Nghi dinh s6 49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nidm 2008 cla
Chinh phu stra dbi, bd sung mot s6 diéu coa Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP
ngay 16 thang 12 nim 2004 cta Chinh phi vé quéan 1y chit lugng cong trinh
xdy dyng va cac vin ban hudéng din do B X4y dung ban hanh).

2. Dy an nha & c6ng nhan khu cong nghi¢p phai dugc t6 chirc tu vin
kiém dinh chét lugng doc 14p danh gia sw phit hop vé chit lugng cong trinh
xdy dung trudc khi dua vao sir dung.

Piéu 7. T6 chirc quan ly viéc sir dung, vin hanh khai thic quy nha
& cong nhin khu cong nghiép

1. Quy nha ¢ cong nhan khu ¢dng nghi¢p pha1 dugc duy tri va quén ly
chit chd trong qué trinh van hanh, khéng dugc tu ¥ chuyén déi muc dich sir
dung. Viéc béo tri cong trinh phai tuan theo quy dinh cia phap luat vé& xay
dyng. Quy ché quan ly viéc sir dung, van hanh khai thic quj nha & cong nhan
khu céng nghiép thirc hién theo huéng din cia B§ Xy dung.

2. Chi dau tr du 4n nha & cong nhan khu cdng nghiép dugc phép thué,
uy thdc cho don vi ¢6 chic néng kinh doanh dich vu quan ly nha & hodc thanh
1ap t6 chirc dich vu nha & dé quan ly, van hanh quy nha & do minh du tu.
Pon vi quan ly vén hanh quy nha & cong nhén khu céng nghiép dugc phép
kinh doanh céac djch vy khéac trong khu nha & dé tao ngudn bu dip chi phi
quan 1y van hanh, bao tri nhim giam gi4 cho thué nha &.

3. Don vi quén ly vén hanh quy nha ¢ cdng nhén khu cdng nghiép phai
xdy dung ndi quy sir dung nha & cong nhén, cdng bb cong khai d& céng nhan
thué nha va cac don vi, ca nhén cé li€n quan biét, thuc hién.

Diéu 8. Doi tirgng, diéu kién duge thué nha & cong nhan

1. Pon vj quan ly van hanh qu¥ nhd & cong nhan chiu trach nhiém cho
thué dl’lng déi trgng 13 cong nhan lao d@ng tai cac khu cdng nghiép; uu tién
dbi véi cac truong hgp cong nhan ngoai tinh ¢é hgp dong lao dong tai khu
cong nghiép noi c¢6 dy an nha & cong nhén, cong nhén c6 thu nhap thip, chua
c6 nha ¢ hodc ¢d nha & tam bg.

2. Cong nhan khu cbng nghiép ¢6 nhu ciu thug nha & phai lam don, c6 x4c
nhan cua doanh nghi€p san xuat trong khu c¢dng nghiép va ky hgp dong thué nha
& vdi don vj quan ly van hanh quy nha & céng nhan khu céng nghiép.

3. C6ng nhin khu cdng nghiép thué nha & phai tra tién thué nha diy du,
tudn thi ndi quy sir dung nha & do don vj quan Iy van hanh quy nha & cong
nhan khu cong nghlep quy dinh; khéng dugc cho thué lai hodc chuyén nhuong

hop ddng thué, néu vi pham s& bj huy hgp dbng hoic bj xir 1y theo quy dinh
cua phap luét.



Diéu 9. T6 chirc thye hién

1. Céac B9, nganh co lién quan va Uy ban nhan din cac tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong ¢6 trach nhiém té chirc thue hién cac nhiém vu dugc
giao tai Nghij quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nim 2009 cta Chinh ph.

2. B§ Xay dung:

a) Truc tiép ch1 dao, huéng dan cac dla phuong trong diém (thanh ph6
Ha Nbi, thanh phé Ho Chi Minh va mét s6 dia phuong khéc) va mét s6 Téng
cdng ty nha nuéc trién khai dAu tur xay dung mot s6 dyr 4n nhé ¢ cong nhan khu
cdng nghiép theo quy dinh ciia Quyét dinh nay trong giai doan 2009 - 2010;

b) Ban hanh theo thdm quyén thiét ké mAu, thiét ké dién hinh nha & cong
nhan khu cdng nghiép; quy ché quéan ly vi¢c sir dung, véan hanh khai thac quy
nha & cng nhan khu céng nghiép; miu hgp déng cho thué nha & 4p dung dbi véi
cac dur an dAu tu x4y dyng nha & c6ng nhan khu cong nghiép;

¢) Theo ddi, don déc va téng hop tinh hinh trién khai thyc hién Quyét
dinh nay; d& xut sira ddi, bd sung cho phu hgp tinh hinh thyc té trinh Tha
tudng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

3. Bd K& hoach va Pau tur chi tri, phéi hgp véi B Xéy dung, By Tai
nguyén va Mdi trudng va cac B9, nganh co lién quan, Uy ban nhén dan cac
tlnh thanh phd truc thudc Trung Long didu chinh quy hoach tong thé phét
trién khu céng nghiép, khu kinh t& gin véi quy hoach phit trién nha & céng
nhan khu céng nghiép, trinh Tha tuéng Chinh phu phé duyét.

4, B0 Tai chinh:

a) Hudng din thyc hién céc vu dai c6 lién quan dén chinh séach tai chinh,
thué theo quy dinh tai Quyét djnh nay;

b) Nghién ctru, bao cdo Chinh phu trinh Qudc hdi bd sung cc wu dai vé
thué & mirc cao nhat doi vgi cédc dy 4n nha & cdng nhan khu cong nghiép
trong ky hop Qudc hdi cudi nam 2009.

5. Bd Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phdi hop véi Bé Xdy dung va
c4c dia phuong td chitc ra soat quy hoach, ké hoach sir dung dét d& bd sung
qu¥ dat cho cac du 4n nha & cong nhan khu céng nghiép; huéng dan thuc hién
cac wu dai v& dit dai theo quy dinh cia Quyét dinh nay.

6. Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé tnyc thudc Trung wong c6 trach nhiém:

a) TS chirc, chi dao viéc didu tra, khao sat, tong hop nhu ciu va xiy dung
chuong trinh, ké hoach, danh muc cic du 4n du tr xay dyng nha cong nhan
khu cong nghiép trén pham vi dia ban giai doan 2009 - 2015, hoan thanh trong
quy IT nim 2009 giri B4 Xay dyng dé téng hop, bao cdo Thu tuéng Chinh phu;



b) Ra soat, didu chinh quy hoach chung, quy hoach chi tiét xdy dung,
quy hoach, ké hoach sir dung dat ctia dia phuong dé bd sung quy dat phat
trién nha ¢ cong nhan khu céng nghiép; vu tién danh nguédn thu tir tién sir
dung dat, tién thué dat dé lai cho dia phuong dé bdi thudng, gial phéng mat
bing tao quy dat dau tu nha o céng nhéan tai cac khu céng nghiép da hinh
thanh trén pham vi dia ban;

c) Té chirc, chi dao thuc hién Chuong trinh diu fir xay dung nha & cong
nhan khu céng nghiép trén pham vi dia ban theo ding ké hoach, bao dam chét
lugng; thanh tra, kiém tra va xir 1y cac truomg hop vi pham lién quan dén déu
tir xdy dung, quan 1y chit luong cong trinh, quéan ly viéc st dung, van hanh
khai thac quy nha & cong nhan khu céng nghiép theo thim quyén;

d) T6 chirc so két, danh gia két qua thuc hién dau tr xdy dung nha
& cong nhan khu cbng nghiép theo dinh ky 06 thang va hang ndm, béo cdo
B¢ Xay dung dé tong hgp, bao cdo Thu tirdng Chinh pht.

Piéu 10. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 théang 6 nam 2009.

Piéu 11. Cac Bo trudng, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu trudng co
quan thu¢c Chinh pha, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

THU TUONG

Noi nhin:
- Ban Bi thu Trung vong Pang;
- Thi tudng, cac Phé Tha tudéng Chinh phu;
- Cac B4, co quan ngang Bg, co quan thuge CP;
- Vin phong BCDTW vé phong, chéng tham nhiing;
- HEND, UBND cac tinh,
thanh phé trye thude Trung wong;
- Vén phong Trung uong va ciac Ban cua Pang;
- Vin phong Chu tich nudc;
- Hoi ddng Dan tde va cac Uy ban ctia Quée hdi;
- Véan phéng Quéc héi;
- Tod 4n nhén dan t4i cao, . Nguyén Tan Diing
- Vién Kiém sat nhin dan i cao;
- Kiém toan Nha nudc;
- UB Giam sat tai chinh Qudc gia;
- Ngan hang Chinh sach X3 héi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- UBTW Mait trdn T4 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong ciia céc doan thé;
- Céc Tép doan kinh té, Tdng céng ty nha nudc;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Cong TTPT,
cac Vy, Cuc, don vi true thudc, Céng bdo;
- Luu: Vin thu, KTN (5b). A. AR




