
  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



an va quan ly theo d6 an quy ho~ch do thi tren dia ban thanh ph6 Ha NQi;

Can cli QuySt dinh s6 4480/QD-UBND ngay 07/9/2015 cua UBND thanh
ph6 Ha NQi vS vi~c phe,duy~t Nhi~m V\lQuy ho~ch chi tiSt xay dVng Trung tam
nghien CUuling d\lng,. chuy~n giao ky thu~t san xu~t nong nghi~p cong ngh~ cao
va xuc tiSn thuang m~i nong nghi~p thanh ph6 Ha NQi, ty l~ 1/500 t~i phuOng
Yen Nghia, qu~mHa Dong;

X6t dS nghi cua Sa Quy ho~ch - KiSn truc Ha NQi t~i TO' trinh s6 5247/TTr-
QHKT-P4-P7 ngay,12/11/2015,

QUYET IlINH:

Di~u 1. Phe duy~t Quy ho~ch phan khu xay dVng Khu san xu~t, dich V\l
nong nghi~p trng d\lng cong ngh~ cao, ty l~ 1/2000,

1. Ten d6 an: Quy ho~ch phan khu xay d\fllg Khu san xu~t, dich V\lnong
nghi~p trng d\lng cong ngh~ cao, ty l~ 1/2000.

Dia di~m: PhuO'ng Yen Nghia, qu?n Ha Dong, thanh ph6 Ha NQi.

2. Vi tri, ranh gi6'i va quy rno nghien crru:

2.1. Vi tri:

Khu d~t l~p Quy ho~ch phan khu xay dVng Khu san xu~t, dich V\l nong
nghi~p ling d\lng cong ngh~ cao thuQc dia gi6i hanh chinh cua phuO'ng Yen
Nghia qu?n Ha Dong, thanh ph6 Ha NQi.

2.2. Ranh gi6i va ph~m vi:

- Phia Dong BAcgiap hanh lang bao v~ tuySn de song Day hi~n co.

- Pilla Dong Nam giap hanh lang bao v~ tuySn de song Day hi~n co va Qu6c lQ6.

- Phia Tay BAc giap hanh lang bao v~ tuySn di~n cao thS 220KV va d~t
nong nghi~p cua phuOng Yen Nghia.

- Phia Tay Nam giap dv an d&utu Ga Depot tuySn xe buyt nhanh BRT do~n
til Khu~t Duy TiSn dSn Ba La va d~t nong nghi~p cua phuOng D6ng Mai.

2.3. Quy mo:

T6ng di~n tich khu d~t nghien cUu l~p quy ho~ch khoang 75,95ha.

3. Ml}.ctieu clla d6 an:

- C\l th~ hoa Quy ho~ch chung xay d\fllg Thu do Ha NQi dSn nam 2030 va
t&mnhin dSn nam 2050 dff dm;ycThil tuang Chinh phil phe duy~t t~i QuySt dinh
s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011, Quy ho~ch phat tri~n nong nghi~p thanh ph6
Ha NQi dSn nam 2020, dinh huang 2030 dff dm;ycUBND Thanh ph6 phe duy~t;
Thvc hi~n theo Thong bao s6 575-TB/TU ngay 28/8/2013 cua Thanh uy Ha NQi
vS KSt lu~n cua ThuOng trvc Thanh uy vS chu truang d&u tu thvc hi~n dv an
"Xay dVng khu san xu~t, dich V\l nong nghi~p ling d\lng cong ngh~ cao" t~i
phuOng Yen Nghia, qu~n Ha Dong.
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- Quy ho~ch phan khu xay d\fng Khu san xuAt, dich V\l nang nghi~p lIng
d\lng cang ngh~ can v6i cac khu chuc nang dap lIng yeu c~u phat triSn nang
nghi~p ung d\lng cang ngh~ cao cua Thanh ph6, lam rna hinh m~u co '1 nghTa
thiSt th\fc nh&m chuySn giao m~nh me cac tiSn bQ ky thu~t m6i vao ho~t dQng
san xuAt nang nghi~p, thuc d~y hinh thanh nhfing vung san xuAt nang nghi~p
hang hoa t~p trung co nang suAt, chAt lUQ11gva hi~u qua cao, gop ph~n phat triSn
nang nghi~p Thu da theo huang hi~n d~i, bSn vfing.

- DS xuAt Quy dinh quan 1'1 theo db an quy ho~ch phan khu xay d\fllg, lam
co sa l~p cac quy ho~ch chi tiSt xay d\fllg, d\f an d~u tu xay d\fng theo quy dinh
va dS cac cAp chinh quySn dia phuang va co quan qucln 1'1 d~u tu xay d\fllg theo
quy ho~ch duqc duy~t.

4. NQi dung quy ho~ch phan khu xay dlfng:

4.1. Quy hO{lch t6ngm9t bdng sit df:lng ddt:

Khu V\fCnghien CUul~p quy ho~ch phan khu xay d\fllg co t6ng di~n tich dAt
khoang 759515,4m2

• Phan b6 chuc nang su d\lng dAtva chi tieu quy ho~ch kiSn
truc cua khu dAtC\lthS nhu sau:

B? 1 B? e h I. r" ? d al.t t h h han2 an2 ong O'p so I~U Slf ung a rong p ~m VI quy oac .. .
STT Chrrc nang su d\lng d~t Di~n tich dat Ty l~

(ha) (%)

I DAT NAM TRONG CHI GIOI MO DUONG QUY
0,02HOACH Qu6c LQ 6

II DAT XAY Dl/NG KHU SAN XUAT, DJCH Vl) NONG 75,93 100NGHI~P UNG Dl)NG CONG NGH~ CAO
Dat Trung tam nghien crru, U'ng d\lng chuyen giao ky

A thu~t san xu~t nong nghi~p cong ngh~ cao va xuc ti~n 9,88 13
thU'O'Dgmai nong nghi~p thanh phB Ha Noi
Bat Trung tam nghien ClfU,ling d\lng chuyen giao ky thu~t

1 san xu~t nong nghi~p cong ngh~ cao va xuc ti€n thuO'ng 7,84 10,3m~i nong nghi~p thanh ph6 Ha NQi (bao g6m 03 khu ddt
quy hOr;lch kY hi?u TT-01+TT-03)

2 B~t duemg giao thong (kY hi?u TT-GT) 1,22 1,6

3 B~t bffi de; xe (01 khu quy hOr;lchkY hi?u TT-BX) 0,63 0,8
4 f)~t h~ tfrng ky thu~t (01 khu quy hOr;lchkY hi?u TT-HTKT) 0,2 0,3

B D~t Khu san xu~t nong nghi~p rrng d\lng cong ngh~ cao 66,05 87

1 Bat khu san xuat giong rau, hoa, cay an qua (01 khu quy 2,93 3,9hOr;lchkY hi?u SXGR)

2 Bat khu luu giu, phan phoi giong v~t nuoi (01 khu quy 0,51 0,7hOr;lchkY hi?u GVN)

3 Bat khu san xuat giong ca canh (bao gam 04 khu quy 8,4 11hOr;lchkY hi?u GCC-O1+GCC-04)

4 Bat khu san xuat hoa, cay canh gia tri cao (bao gam 05 khu 28,54 37,6quy hOr;lch kY hi?u HCC-01+HCC-05)

5 Bat khu san xuat rau, qua thlJCpham an toan (bao gam 05 16,39 21,6khu quy hOr;lch kY hi?u RQAT-01+RQAT-05)
6 B~t cay xanh cach ly n~m trong ph~ vi hanh lang bao v~ 1,07 1,4
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STT Chue nang Slf d•••ng d~t
Di~n tleh d~t Ty l~

(ha) (%)
an to~mduemg day d~n di~n tren khong (01 khu quy hor;tch
kj hi?u CXCL)

7
Bat kho bao quan luu giu san pham (01 khu quy hor;tchkj 1,11 1,5
hi?uKHO)

8
Bat h~ tang ky thu~t (bao gam 03 khu quy hor;tchkj hi?u 0,26 0,3
HTKT-017HTKT-03)

9 B~t duang giao thong (kj hi?u GT) 6,83 9,0

TONG CONG 75,95

Bang 2: Bang th&ng ke chll'c nang sir dl}ng d~t, cac chi tieu quy ho~ch
ki~n truc cac khu d~t quy ho~ch

Di~n Di~n
TAng M~t H~so Tang
di~n dQ sir eao

TT Chuc nang sir dyng ddt Ky hi~,u dch 0 tich xay dch xay dyng cong
khu dat ddt dl}'ng san dl}'ng ddt trinh(m2) (m2) (m2) (%) (Ilin) (dng)

DAT NA.M TRONG CHi Giro
I Ma DUONG QUY HO~CH 206

Quac L<)6
DAT XAY DlfNG KHU sAN

II xuAT, DJCH \TV NONG 759.309 35.296 35.296 4,6 0,05 1
NGHI~P UNG DlJNG CONG
NGHECAO

Ddt Trung tam nghien cuu, u'ng •
dyng chuy~n giao ky thu~t san

A xudt nong nghi~p eong ngh~ cao 98.840 29.328 29.328 29,7 0,3 1
va xuc ti~n thlfO'ng m~i nong
nghi~p thanh phB Ha NQi

Ddt Trung tam nghien cuu, ung
dY!lg chuy~n giao ky thu~t san

1 xu at nong nghi~p cong ngh~ cao TT 78.430 28.414 28.414 36,2 0,36 1
va xuc ti~n thlfO'ng m~i nong
nghi~p thanh phB Ha NQi

BAt Trung tam nghien Cll'U,lrng
dl,lng chuySn giao ky thu?t san xuAt

1.1 nang nghi~p cang ngh~ cao va xuc TT-01 19.723 4.931 4.931 25 0,25 1
ti~n thU011gm~j nang nghi~p thanh
ph6 Ha NQi

BAt Trung tam nghien Cll'U,u'ng
dl,lng chuySn giao ky thu?t san xuAt

1.2 nang nghi~p cang ngh~ cao va xuc TT-02 17.184 6.874 6.874 40 0,4 1
ti~~ thuang m~i nang nghi~p thanh
phOHa NQi

BAt Trung tam nghien cU'u,u'ng
dl,lng chuySn giao ky thu?t san xuAt

1.3 nang nghi~p cang ngh~ cao va xuc TT-03 41.523 16.609 16.609 40 0,4 1
ti~n thuang m~i nang nghi~p thanh
ph6 Ha N9i
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.
Tong M~t H~so TangDi~n Di~n
difn dQ Stf eao

Chfre nang Stf dyng dAt Ky hi~,u tfeh 0 tfeh xay
deh xay dyng eongTT

dAt dl}'ngkhu dat
SilD dl}'ng dAt trinh(m2) (m2) (m2) (%) (\~n) (t~ng)

2 BAt dU'c'rnggiao thong TT-GT 12.169
3 BAt bai dB xe TT-BX 6.281 314 314 5 0,05 1

BAt h:.ttAng ky thu~t TT-
1.960 600 600 30,6 0,3 14

HTKT

B BAt Khu san xuAt nong nghifp
660.469 5.968 5.968 0,9 0,01 1frng dyng eong nghf eao

1 BAt khu san xuAt giBng rau, hoa,
SXGR 29.324 293 293 1 0,01 1cay an qua

2 BAt khu lU'u gift, phan phBi giBng
GVN 5.104 51 51 1 0,01 1v~t nuoi

3 BAt khu san xuAt giBng ea canh GCC 84.035 101 101 0,1 0,001 1
3.1 Dfrt kIm sim xufrt gi6ng ca canh GCC-Ol 10.061 101 101 1 0,01 1
3.2 Dfrt khu san xufrt gi6ng ca dnh GCC-02 11.277
3.3 Dfrt khu san xufrt gi6ng ca dnh GCC-03 31.164
3.4 Dfrt khu san xufrt gi6ng ca canh GCC-04 31.533

4 BAt khu san xuAt hoa, cay eanh
HCC 285.407 2.853 2.853 1 0,01 1gia trj eao

4.1 Dfrt khu san xufrt hoa, cay canh gia
HCC-Ol 34.136 341 341 1 0,01 1trj cao

4.2 Dfrt khu san xufrt hoa, cay dnh gia
HCC-02 95.032 950 950 1 0,01 1trj cao

4.3 Dfrt khu san xufrt hoa, cay dnh gia
HCC-03 47.335 473 473 1 0,01 1trj cao

4.4 Dfrt khu san xufrt hoa, cay dnh gia
HCC-04 90.967 910 910 1 0,01 1trj cao

4.5 Dfrt khu san xufrt hoa, cay canh gia
HCC-05 17.937 179 179 1 0,01 1trj cao

5 BAt khu san xuAt rau, qua thl}'e
RQAT 163.925 1.639 1.639 1 0,01 1phim an toilD

5.1 Dfrt khu san xufrt rau, qua th\J'c ph~m
RQAT-Ol 29.066 291 291 1 0,01 1an tol'm

5.2 Dfrt khu san xufrt rau, qua th\TCph~m
RQAT-02 90.074 901 901 1 0,01 1an tol'm

5.3 Dfrt khu san xufrt rau, qua th\TCph~m
RQAT-03 8.204 82 82 1 0,01 1an tofm

5.4 Dfrt khu san xufrt rau, qua th\TCph~m
RQAT-04 3.737 37 37 1 0,01 1an to~n

5.5 Dfrt khu san xufrt rau, qua th\TCph~m
RQAT-05 32.844 328 328 1 0,01 1an tol'm

BAt cay xanh each Iy n~m trong
10.6576 ph:.tm vi hilDh lang bao v~ an torm CXCL

dU'c'rngday din difn tren khOng

7 BAt kho bao quan lU'u gift san KHO 11.109 111 111 1 0,01 1
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Di~n Di~n
TAng M~t H~s6 TAng
di~n dq sir eao

TT Chtfe nang sir dyng dAt
Ky hi~u deh 0 tich xay tieh xay dyng eong
khu dAt dAt dl}'ng sim dl}'ng dAt trinh

(m2
) (m2

) (m2
) (%) (l&n) (t&ng)

ph Am
8 . nAt h:;ttAng ky thu~t HTKT 2.581 920 920 0,36 0,36 1

8.1 Dflt h~ tAng ky thu~t HTKT-Ol 214 60 60 28,1 0,28 1

8.2 Dflt h~ tAng ky thu~t HTKT-02 2.160 800 800 37 0,37 1

8.3 Dflt h~ tAng ky thu~t HTKT-03 207 60 60 28,9 0,29 1

9 nAt dlfO'ng giao thOng GT 68.327

TONGCQNG 759.515 35.296 35.296 4,6 0,05 1

* Ghi chu:
- Cac chi tieu quy hO(lch kidn truc xac ajnh c¥ thd t(li Blm ve Quy hO(lch

t6ng mgt bang sir d¥ng deft (QH-04B) lam cO' sa ad Chu a6u tu 19p quy hO(lch
chi tidt xay dvrzg, dlf an a6u tu trinh cdp co thdm quy~n phe duy?t theo quy ajnh.

- Vi?c a6u tu xay dvrzg cong trinh phcti tuan thu cac quy djnh t(li Lugt De
ai~u, Lugt Ddt aai, Quy hO(lchphong ch6ng li1va ae ai~u h? th6ng song Day aCt
au(!c phe duy?t va cac quy ajnh lien quan, deim bao khong anh huang adn ae
ai~u va kha nang thoat li1song Day. D6i vai ph6n ddt nam trong hanh lang bao
V? an toan auimg day ddn ai?n tren khong, khong au(!c xay dvrzg cong trinh va
khong au(!c san xudt nong nghi?p, chi lam cay xanh cach ly.

- Qua trinh tridn khai thlfC hi?n Dlf an c6n khao sat kY cac cong trinh ng6m
va n6i, cac di tich, di chi, hi?n vgt ... t(li khu VlfC,niu co c6n lien h? vai cO' quan
co chuc nang dd giai quydt ..

- Vi?c aao alip, san g(lt, thay a6i cao ae) hi?n tr(lng khu ddt c6n co y kidn
chdp thugn cua cO' quan co thdm quy~n.

- Chi gio'i duimg ao, chi giai xay dvrzg, khoang lui cong trinh phai tuan thu
cac ai~u ki?n aCtxac ajnh cua quy hO(lch, ndu ai~u chinh theo nhu c6u c¥ thd
c6n tuan thu cac quy djnh cua Tieu chudn, Quy chudn xay dvrzg Vi?t Nam va
au(!c cdp co thdm quy~n phe duy?t.

4.2. T6 ehue khong gian quy ho~eh kiln true, eanh quan va thilt kl do thj:
4.2.1 B6 c¥c khong gian kidn truc canh quan:
a) Nguyen t~c:
- Phu hgp dinh hu6ng Quy ho?ch chung xay d\ffig Thu do Ha NQi dSn nam

2030 va t&mnhin dSn nam 2050 duQ'cduy~t, dmh quan khu V\IChanh lang xanh
va khu V\ICbffi song Day.

- KSt n6i hai hoa v6i khong gian do thi cua cac d\I an d&utu Ian c~n.
- T?o l~p hinh anh mQt khu nong nghi~p sinh thai kSt hgp ySu t6 cong ngh~

cao, 10ai thac ySu t6 canh quan ba bili song Day, t6 chilc khong gian phu hgp
v6i dieu ki~n hi~n tr?ng va cac quy dinh hi~n hanh.
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,.
b) Giai phap:

Khong gian kiSn truc canh quan cua d6 an dugc hinh thanh tren cO'so' phat
huy cac ySu t6 sau day:

- Canh quan cay xanh, m~t nuac hi~n co cua khu VlJCquy ho~ch kSt hgp
cay xanh canh quan, h6 nuac do dlJ an xay dlJng.

- Cac cong trinh nha Iuai, nha mang, cac khu san xu~t gi6ng, khu tr6ng hoa,
cay canh, tr6ng rau ... vai d~c trung canh quan nong nghi~p trong moi truOng san
xu~t s~ch, hi~n d~i.

- Cac cong trinh dich V\l mang tinh ch~t diSm nh~n nhu cong trinh trinh
diSn va giai thi~u quang ba san ph~m nong nghi~p da nang, Trung tam nghien
Clm dao t~o va chuySn giao cong ngh~ cao trong nong nghi~p ... kSt hgp cac san
ph~m trinh diSn nhu cay, cay canh, da canh, may moc ph\lc V\lnong nghi~p ...

- Cac cong trinh c6ng chao cua khu, c6ng cua khu trinh diSn, giai thi~u
quang ba san ph~m nong nghi~p.

- Tr\lc canh quan chinh dugc phat huy tren tf\lC giao thong chinh huang vS
khu trinh diSn giai thi~u quang ba san ph~m nong nghi~p va huang vS vong
xuySn trung tam truac khi toa di cac khu san xu~t nong nghi~p.

C~u truc d6 an dugc hinh thanh dlJa tren khung giao thong chinh d~ng 0
ban ca. Cac tf\lC giao thong chu d~o theo huang Tay B~c - Dong Nam, huang vS
Ioi trung tam dich V\lph\l trg r6i rna ra tuySn giao thong d6i ngo~i phi a Nam.

4.2.2. Cae yeu edu vJ thidt kd tl6 thi:
a) Cay xanh, m~t nuac:
- Cay xanh do thi dugc thiSt kS a cac tuySn duang va cac khu d~t thuQc

ph~m vi ranh giai quy ho~ch Trung tam nghien Cll'll,ting d\lng chuySn giao ky
thu?t san xu~t nong nghi~p cong ngh~ cao va xuc tiSn thuO'llg m~i nong nghi~p
thanh ph6 Ha NQi. D6i vai cac tuySn dUOng thuQc khu san xu~t nong nghi~p,
cay xanh dugc triSn khai Ia cac hang cay b\li kSt hgp hang rao 0 d~t san xu~t (do
mQt s6 Io~i cay bong mat ho~c cay do thi co nhung anh huang nh~t dinh.dSn SlJ
tang truang cua cac Io~i cay tr6ng ung d\lng cong ngh~ cao).

- M~t nuac canh quan dugc thiSt kS trong cac 0 d~t trung tam. D6i vai cac 0
d~t san xu~t nong nghi~p co su d\lng m~t nuac (khu san xu~t gi6ng ca canh),
di~n tlch cac ao nuoi, h6 nuoi be ca ... dugc t6 hgp thanh cac yeu t6 canh quan
chung cua khu, nghiem c~m san I~p di~n tich m~t nuac duai mQi hinh thuc.

b) Cac cong trinh kiSn truc:
- D6i vai khu san xu~t nong nghi~p ting d\lng cong ngh~ cao:
+ Cac cong trinh xay dvng Ia cac nha ph\lc V\l san xu~t nong nghi~p cong

ngh~ cao, m?t dQ xay dlJng 1%, t~ng cao xay dlJng Ia 01 t~ng. Hinh thuc kiSn
truc hi~n d~i, mau s~c cong trinh, cay xanh, san vUOn, phu hgp vai quy ho~ch
chung cua khu VlJC,canh quan sinh thai tlJ nhien va chuc nang su d\lng cua cong
trinh. TUOng rao bao quanh cong trinh dttp, thoang, khong che ch~n t~m nhin.
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Trong cong trinh c~n b6 tri di~n dch d6 xe ph\lc V\l cho b~mthan cong trinh, ch6
d6 xe co thS b6 tri trong khu san vuan.

+ Trong cac 0 d~t san xu~t nong nghi~p co I~p d\l11gmQt s6 nha mang, nha
Iu6'i theo cong ngh~ san xu~t nong nghi~p hi~n d~i dS san xu~t gi6ng va san xu~t
cac Io~i rau, hoa, cay an qua cong ngh~ cao. Di~n dch I~p d\l11gtily theo cong
ngh~ ap d\lng trong qua trinh san xu~t. Cac cong trinh nay Ia cong trinh t~m,
theo mila V\lva thu~n Iqi trong thao I~p khi co yeu c~u.

- D6i v6'i khu Trung tam nghien Clm ung d\lng chuySn giao ky thu~t san
xu~t nong nghi~p cong ngh~ cao va xuc tiSn thuO'ng m~i nong nghi~p thanh ph6
Ha NQi: B6 C\lCquy ho~ch ho~c t6 chuc khong gian cong trinh c~n duqc nghien
Clm tren cO'sa phan tich vS cac diSu ki~n hi~n tr~ng cua khu d~t, Iva chQn giai
phap t6i uu dS h~n chS tac dQng x~u cua huang n~ng, tranh thu hu6'ng gio mat,
h~n chS t6i da nhu c~u Slr d\lng nang Iuqng cho diSu hoa khong khi ho~c suai
~m cong trinh.

c) ChiSu sang, ti~n ich do thi:
- Chi chiSu sang duang ph6 d6i v6'i cac tuySn duang thuQc Trung tam

nghien Clmung d\lng chuySn giao ky thu~t san xu~t nong nghi~p cong ngh~ cao
va xuc tiSn thuO'llgm~i nong nghi~p thanh ph6 Ha NQi.

d) Cong trinh h~ t~ng ky thu~t:

- Hinh thuc kiSn truc, phil hqp v6'i v6'i canh quan chung cua khu vvc va
chuc nang Slr d\lng cua cong trinh.

- Dam bao v~ sinh moi truang va phong ch6ng chay n6 theo quy dinh hi~n
hanh cua Nha nuac.

- H~ th6ng h~ t~ng ky thu~t c~n dam bao xay d\l11gd6ng bQ, tuan thu cac
quy dinh chu ySu vS h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t cua quy dinh nay va nhfrng tieu
chu~n chuyen nganh.

- KhuySn khich ap d\lng cac cong ngh~ tien tiSn dS giam anh huang dSn
moi truang va tiSt ki~m quy d~t xay d\l11g.

- Bai d6 xe b6 tri kSt v6'i cay xanh, yuan hoa va tr6ng cay xanh bong mat,
thiSt kS nO'idS xe, I6i ra van thu~n ti~n, dam bao giao thong thong su6t an toan,
v~ sinh moi truang va phong ch6ng chay n6 theo quy dinh.

4.3. Quy hO{lch h~ thang h{l tfing ky thuij,t:
4.3.1. Giao thong:
a) M~ng Iu6'i duang khu vvc (ngoai ph~m vi khu quy ho~ch):
- Qu6c IQ6 (duang chinh do thO: M~t c~t ngang diSn hinh B=56m g6m 06

Ian xe cO' gi6'i va dai an toan rQng B=2x12m=24m; 04 Ian xe h6n hqp rQng
B=2x7m=14m; Dai phan cach trung tam rQng 3m (dV kiSn b6 tri tuy~n duang
s~t do thi kSt n6i do thi trung tam Ha NQi v6'i do thi v~ tinh Xuan Mai); Dai phan
cach gifra Ian xe cO'gi6'i va Ian xe h6n hqp rQng B=2xO,5m=lm; Via he hai ben
rQng B=2x7m=14m.
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(ChiSu rQng, c~u t~o m~t c~t ngang Qu6c lQ 6 se duqc xac dinh C\lth@theo
Dg an rieng dam th6ng nh~t to~mtuySn).

b) M~ng luai duang nQi bQ (trong ph~m vi khu quy ho~ch): Xay dl)'llg cac
t~ySn duang nQi bQ co m~t c~t ngang di@nhinh rQng til 13,5m dSn 20,Om, bao
gom:

- Duang rQng 20,Om bao g6m 02 long duang xe ch~y rQng 2x6,Om=12,Om,
dai phan cach gifta rQng 2,Om, via he hai ben rQng 2x3,Om=6,Om.

- Duang rQng 13,5m bao g6m long duang xe ch~y rQng 7,5m, via he hai
ben rQng 2x3,Om=6,Om.

- Cac tuySn duang nQi bQ rQng 5,5m-7,5m bao g6m long duang rQng 3,5m,
IS hai ben rQng 2x(lm-3m) d@hoan tra, kSt n6i vai duang giao thong hi~n co.
Quy mo, c~u t~o se xac dinh theo dg an rieng duqc c~p thfrm quySn phe duy~t.

- C~u t~o tuySn duang B=13,5m do~n c~t qua de se duqc nghien Clm, xac
dinh theo dg an rieng, duqc c~p thfrm quySn phe duy~t dam bao an toan phong
ch6ng 1Utrong giai do~n truac m~t khi Quy ho~ch phong ch6ng lfi va de diSu h~
th6ng song Day chua duqc tri@nkhai xay dl)'llg.

c) Ba:i d6 xe:

- Xay dl)'llg 01 ba:i d6 xe t?P trung di~n tich khoang 6281m2 ph\lc V\l nhu
c~u d6 xe cua khu quy ho~ch. Trong khuon vien cac cong trinh, b6 tri di~n tich
d6 xe ph\lc V\lnhu c~u ban than cac cong trinh (se duqc xac dinh C\lth@khi l?p
dg an d~u tu xay dgng cong trinh).

4.3.2. Chudn hi kjJ thwjt:
a) San nSn:

- Khu vgc xay dl)'llg cong trinh: cao dQ san nSn Hmin = 7,05m; Hmax =
7,4m; dQd6c san nSn i=O,004 dam bao thoat nuac tg chay.

- Khu vgc san xu~t nong nghi~p: giai phap san nSn thgc hi~n theo dg an
rieng duqc c~p thfrm quySn phe duy~t.

b) Thoat nuac mua: Duqc tinh toan tren cO'c~u nghien Clm cua khu quy
ho~ch duqc phan thanh 02 luu vgc: Luu vgc 1: Bao g6m toan bQ khu vgc trung
tam va phia Tay Nam khu san xu~t, vai di~n tich luu vgc khoang 60,5ha (bao
g6m khoang 19,3ha til khu vgc dg kiSn rna rQng san xu~t thoat vao); Luu vgc 2:
Bao g6m toan bQ phi a Tay B~c khu vgc san xu~t nong nghi~p cua dg an, vai
di~n tich khoang 57,5ha (bao g6m khoang 19,3ha til khu vgc dg kiSn rna rQng
san xu~t thoat vao).

- Xay dgng mai h~ th6ng c6ng thoat nuac mua rieng co kich thuac
DI000mm; BxH= (l-3)m x (l-1,5)m xay dQc theo cac tuySn duang quy ho~ch
d@thoat vS h6 diSu hoa a phia Dong khu quy ho~ch.

- Gift l~i di~n tich h6 hi~n co a phia Dong ph\lc V\lthoat nuac khu quy ho~ch
vai di~n tich 10ha.

- Trang qua trinh tri@nkhai l?p dg an ~u tu xay d\l'llg,c~ thgc hi~n vi~c cai ~o
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tuySnmuong thmitnu6c (a phia Nam) dSthmit4r chay ra song Day, khong gay ling ng~p
C\lCbQ.

- Giao Sa Nong nghi~p va Phat triSn Nong thon tren cO' sa Quy ho<;tch
phong ch6ng h1 va de diSu song Day duQ'Cduy~t nghien Clm hoan chinh quy
ho<;tchh~ th6ng de diSu va thuy 1Q'icua khu V\fCph\lc V\l thoat nu6c t\f chay va
bam cuang buc ra song Day khi m\fc nu6c song Day len cao.

4.3.3. cdp nuac:
a) C~p nu6c sinh ho<;ttva chua chay:
- Ngu6n c~p: khu V\fCnghien elIU l~p Quy ho<;tchduQ'c c~p ngu6n tu tuySn

6ng c~p nu6c D400mm dQc Qu6c 1Q6 a phia Nam khu Quy ho<;tch.Khi triSn
khai cac bu6c tiSp theo phai lien h~ v6i Co' quan quan 1y chuyen nganh dS duQ'c
thoa thu~n ngu6n, diSm d~u n6i.

- Nhu c~u dung nu6c trung binh khoang: 400m3/ngd.
- M<;tng 1u6i c~p nu6c: xay d\fng cac tuySn 6ng c~p nu6c chinh

DllOmm-:-D125mm va cac tuySn 6ng c~p nu6c ph\l D32mm-:-D50mm dam bao
c~p nu6c t6i tung 0 d~t chuc nang, kho tang cua trung Him trong khu quy ho<;tch
va c~p nu6c chua chay.

- Xay d\fng cac hQng cuu hoa dQCcac tuySn duemg quy ho<;tchva d~u v6i
cac tuySn 6ng c~p nu6c duang kinh ~ D 1OOmm.Khoang cach giua cac hQng
cuu hoa theo quy dinh; d6i v6i cac cong trinh, tuy theo tinh ch~t cua tUng cong
trinh se xay d\fng h~ th6ng chua chay rieng. Khi triSn khai cac bu6c tiSp theo
phai phai co y kiSn thoa thu~n cua Co' quan quan 1y chuyen nganh vS giai phap
c~p nu6c chua chay cho khu quy ho<;tch.

b) C~p nu6c tu6i san xu~t:
-Xay d\fng tr<;tmbam va khu xu 1ynu6c tu6i cong su~t khoang 500m3/ngd

su d\lng ngu6n nu6c m~t t<;ticac h6 hi~n co trong khu V\fC,xem xet cac giai phap
c~p tu song Day, khai thac nu6c ng~m ho~c c~p b6 sung tu tuySn 6ng D400mm
tren Qu6c 1Q6 (trong giai do<;tntiSp theo, c~n xac dinh ro ngu6n c~p nu6c tu6i
chinh thuc dS l\fa chQn day chuySn xu 1y,quy mo, cong su~t...cua tr<;tmbam, khu
xu 1ytheo dam bao yeu c~u chuyen nganh d~c thu cua khu trng d\lng cong ngh~
cao).

- Xay d\fllgcac tuySn6ng c~pnu6c tum chinhD9Omm-:-D125mmva cac tuySn6ng
c~p nu6c ph\l D20mm-:-D50mmdam bao c~p nu6c tum tm tUng 0 ~t san ~t nong
nghi~p.

4.3.4. Thaat nuac thai va V{!sinh moi truang:
a) Thoat nu6c thai:

Xay d\fng h~ th6ng thoat nu6c thai cua khu quy ho<;tch1ah~ th6ng rieng v6i
nu6c mua.

D6i v6i nu6c thai sinh ho<;tt:Xay d\fng m6i cac tuySn c6ng thoat nu6c thai
kich thu6c D300mm dQc theo cac tuySn duang quy hO<;tchthu gom nu6c thai
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cua cac cong trinh d~n v~ tr~m xu ly nuac thai C\lCb<)cua khu quy ho~ch (cong
su~t khoang 320m3/ng.d d\f kiSn b6 tri t~i phi a Dong Nam cua khu dich V\ltrung
Him).

Nuac thai san xu~t: duQ'cxu ly rieng, se duQ'cxac dinh C\lthS khi l~p d\f an
d~u tu xay d\fng.

b) V~ sinh moi truemg:

- Xay d\fllg h~ th6ng thu gom rac rieng cho tUng cong trinh.

- B6 tri nha v~ sinh cong c<)ngva diSm trung chuySn rac t~i khu V\fCcay
xanh dS ph\lc V\lcho nhu c~u cua khu quy ho~ch.

4.3.5. Cdp ai?n:
- Ngu6n c~p di~n tir tr~m biSn ap 110/22KV Ha Dong hi~n co thong qua

tuySn trung thS (35KV) ch~y dQc Qu6c 1<)6 6 phia Nam khu quy ho~ch. Trong
giai do~n tiSp theo, Chu d~u tu phai lien h~ vai cO'quan quan ly chuyen nganh
dS thu~n ngu6n c~p va giai phap d~u n6i.

- Xay d\fllg 05 tr~m biSn ap 35(22)KV/0,4KV (cong su~t khoang tir
250KVA-:-800KVA) c~p di~n cho cac khu chuc nang, kho tang va khu h~ t~ng
ky thu~t. Vi tri, quy mo cong su~t cac tr~m biSn ap se duQ'cxac dinh C\lthS trong
giai do~n sau phil hQ'Pvai tfmg m?t b~ng cac cong trinh xay d\fllg trong khu V\fC,
dam bao g~n trung tam ph\l tai, dam bao ban kinh ph\lc V\l va g~n duemg giao
thong dS ti~n quan ly v~n hanh.

- H~ th6ng luai di~n trung thS va h~ thS trong khu V\fCquy ho~ch duQ'cthiSt
kS ng~m dQc theo cac tuySn duemg quy ho~ch. Luai h~ thS 0,4KVc~p tir tr~m
biSn ap 35(22)KV/0,4KV dSn tu di~n t6ng cua tUng 0 quy ho~ch ho?c tu t6ng
cua cong trinh, dam bao c~p di~n cho sinh ho~t, san xu~t va chiSu sang.

- Giai phap c~p di~n cho khu V\fCsan xu~t nong nghi~p (xac dinh cong su~t,
vi tri tr~m biSn ap ... ) se duQ'cxac dinh C\lthS trong giai do~n tiSp theo phil hQ'P
vai tUng yeu c~u d?c thil cua khu trng d\lng cong ngh~ cao.

4.3.6. Thong tin lien lqc:
- T6ng nhu c~u thong tin lien l~c cua khu quy ho~ch la khoang 8000 s6.
- Trong khu quy ho~ch b6 tri xay d\fllg cac tu cap dam bao vi~c d~u n6i

thong tin lien l~c cho cac cong trinh trong khu quy ho~ch (vi tri tu cap va dung
lUQ'ngtu se duQ'cxac dinh C\lthS trong giai do~n triSn khai d~u tu xay d\fllg).

- H~ th6ng tuySn cap dS b6 tri m~ng luai thong tin lien l~c ng~m dQc hanh
lang cac tuySn duemg quy ho~ch tir tuySn cap g6c dSn cac tu cap va tir tu cap
dSn cac cong trinh trong khu quy ho~ch.

4.3.7. Chi gi6'i auang do, chi gi6'i xay d7p1gva hanh lang bao V? cac tuyin
hq tang ky thw{lt:

- Chi giai duemg do: DuQ'c xac dinh tren cO's6 tQa d<)tim duong, m?t c~t
ngang diSn hinh va cac ySu t6 ky thu~t kh6ng chS ghi tr\fc tiSp tren ban ve.

- Tim duong quy ho~ch: DuQ'cxac dinh b6i cac diSm co tQa d<),kSt hQ'Pvai
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cac thong s6 k5' thu~t va diSu ki~n ghi tren bim ve.
- Chi giai xay dVng C\l thS cua tUng cong trinh: Dugc xac dinh theo cftp

duang quy ho~ch va tlnh chftt cua cong trinh, tuan thu quy dinh cua Quy chu~n
xay dVng Vi~t Nam.

- Hanh lang bao v~ cac tuySn h~ t~ng k5' thu~t: Tuan thu theo dung Tieu
chu~n quy ph~m nganh va Quy chu~n xay dVng Vi~t Nam.

4.4. Danh gia moi trlfung chiin Ilf(1c:

- D~u tu xay dVng Khu san xuftt, dich VlJnong nghi~p ung dlJng cong ngh~
cao phai tuan thu quy ho~ch dugc duy~t va cac quy dinh hi~n hanh cua Nha
nuac va Thanh ph6 vS bao v~ moi truang.

- Phai co bi~n phap phong ngua, giam thiSu 0 nhiSm moi truang trong qua
trinh thi cong xay dVng.

- Nang cao nh~n thuc nguai dan trong vi~c khai thac SlrdlJng cac ho~t dQng
do thi theo huang van minh hi~n d~i.

4.5. Quy hOflChxay dlfng ngam do thi:

DQc theo cac trlJc duang giao thong b6 tri h~ th6ng cac cong trinh h~ t~ng
k5' thu~t: 6ng cftp nuac dich VlJ,h~ th6ng cap di~n, chiSu sang, thong tin lien
l~c...

5. Phan ky d~u tll', xac dinh danh m\lc cac d\f an ll'Utien d~u tll':
- Uu tien triSn khai dv an d~u tu Trung tam nghien cuu trng dlJng, chuySn

giao k5' thu~t san xuftt nong nghi~p cong ngh~ cao va xuc tiSn thuong m~i nong
nghi~p thanh ph6 Ha NQi (da dugc UBND Thanh ph6 cho phep thvc hi~n chu~n
bi d~u tu dv an d~u tu t~i QuySt dinh s6 65111QD-UBND ngay 29/10/2013).

- H~ th6ng h~ t~ng k5' thu~t (duang giao thong, bai de>xe, h~ th6ng cftp
nuac, thoat nuac mua, nuac thai, cftp di~n, tr~m trung chuySn rac thai ...) dugc
nghien cUu, phcit triSn d6ng bQvai quy ho~ch SlrdlJng dftt.

- Nghien CUud~u tu giai do~n d~u mQt s6 khu san xuftt, dich VlJco nhu c~u
sanph~m sam phil hgp vai diSu ki~n v6n d~u tu cho phep.

6. Quy dinh quan If:
, - Vi~c quan ly quy ho~ch xay dVng, quan ly dftt dai, d~u tu xay dlJng cong

trinh c~n tuan thu quy ho~ch va cac "Quy dinh quan ly theo d6 an Quy ho~ch
phan khu xay dvng Khu san xuftt, dich VlJnong nghi~p ung dlJng cong ngh~ cao,
ty l~ 1/2000" dugc ban hanh kern theo h6 sa quy ho~ch nay. Ngoai ra con phai
tuan thu quy ditih cua phap lu~t va cac quy dinh hi~n hanh cua Nha nuac va
Thanh ph6; Tieu chu~n thiSt kS chuyen nganh, Quy chu~n xay dvng Vi~t Nam.

- Vi~c diSu chinh, thay d6i, b6 sung quy ho~ch phai dugc thvc hi~n theo
dung quy dinh cua phap lu~t.

- Trong qua trinh triSn khai quy ho~ch xay dVng co thS ap dlJng cac Tieu
chu~n, quy ph~m nuac ngoai va phai dugc ca quan co th~m quySn cho phep.
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,

Di~u 2. T6 chuc th\l'c hi~n.

- Sa Quy ho~ch - KiSn truc chiu trach nhi~m vS tinh chinh xac cua s6 li~u
trinh duy~t; ki~m tra, xac nh~n h6 So', ban ve va Quy dinh quan ly theo d6 an
Quy ho~ch phan khu xay d\l'ng Khu san xufit, dich V\l nong nghi~p trng d\lng
cong ngh~ cao, ty l~ 1/2000 phil hgp v6i nQi dung QuySt dinh nay; Chu tri ph6i
hgp v6i UBND qu~n Ha Dong, UBND phuOng Yen Nghia, SaNong nghi~p va
Phat tri~n nong thon t6 chuc cong b6 cong khai nQi dung Quy ho~ch phan khu
xay d\l'llg duQ'c duy~t cho cac t6 chuc, Co'quan va nhan dan biSt; th\l'c hi~n luu
tru h6 So'd6 an theo quy dinh.

- Chu tich UBND qu~n Ha Dong, Chu tich VBND phuOng Yen Nghia co
trach nhi~m ki~m tra, giam sat xay d\l'llg theo quy ho~ch, xu ly cac truOng hgp
xay d\l'llg sai quy ho~ch theo th&mquySn va quy dinh cua phap lu~t; Ph6i hgp va
t~o diSu ki~n cho chu dfiu tu trong qua trinh tri~n khai l~p quy ho~ch chi tiSt xay
d\l'llg, ty l~ 1/500, th\l'Chi~n d\l' an dfiu tu xay d\l'ng.

- Sa Nong nghi~p va Phat tri~n nong thon co tnich nhi~m tri~n khai l~p quy
ho~ch chi tiSt xay d\l'llg, ty l~ 1/500, th\l'c hi~n d\l' an dfiu tu xay d\l'llg phil hgp v6i
Quy ho~ch phan khu xay d\l'llg Khu san xufit, dich V\l nong nghi~p trng d\lng
cong ngh~ cao, ty l~ 1/2000 va Quy dinh qufm ly theo d6 an Quy ho~ch phan khu
xay d\l'llg Khu sfm xufit, dich V\l nong nghi~p trng d\lng cong ngh~ cao, ty l~
1/2000 duQ'cduy~t; Ph6i hgp ch~t che v6i chinh quySn dia phUO'llgva cac chu dfiu
tu d\l' an a Ian c~n trong qua trinh th\l'c hi~n dam bao kh6p n6i d6ng bQh~ tfing ky
thu~t theo quy ho~ch.

Di~u 3. QuySt dinh nay co hi~u l\l'c th\l'c hi~n k~ tiI ngay kyo
Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giam d6c cac Sa:Quy ho~ch - KiSn

truc, Nong nghi~p va Phat tri~n nong thon, Xay d\l'ng, Tai nguyen va Moi
truOng, KS ho~ch va Dfiu tu, Tai chinh, Giao thong v~n tai, Cong ThuO'llg, Canh
sat Phong chay va Chua chay, K40a hQCva Cong ngh~, Lao dQng ThuO'llg binh
va xa: hQi; Chu tich UBND qu~n Ha Dong; Chu tich UBND phuong Yen Nghia;
Thu truang cac Sa, Ban, Nganh va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach
nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!.

Nui nh~n:
- Nhu' di~u 3;
- Chli tjeh UBND TP;
- Cae PCT UBND TP;
- VPUBTP: Cae PCVP, eae ph.CV;

- Luu: VT, QHTr(Ol). ~~~ UPq

TM. UYBANNHANDAN
KT. cHiJ TICH

• ' ? TICHY-
++
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