UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 6618 /Qp-UBND Ha Noi, ngay B, thénglndm 2015
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Quy hoach phin khu xiy dung
Khu san xuit, dich vu ndng nghiép tng dung cong nghé cao, ty 1 1/2000

Pia diém: Phuong Yén Nghia, quin Ha Péng, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ¢t Luat td chire HDND va UBND sé 11/2003/QH13;

Can ct Luat Dé diéu sb 79/2006/QH11 va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan;

Can ct Luat Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12;

Can ctr Lut Thi d6 s6 25/2012/QH13;

Can ctir Luét Xay dung s6 50/2014/QH13;

Can cua Nghi dinh ) 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cta Thii tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha N6i dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050;

Cén cit Quyét dinh s6 1821/QD-TTg ngay 07/10/2014 cia Thu tuéng
Chinh phu phé duyét Quy hoach phong chong 1t va dé diéu hé thong song Day;

Can ctr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ciia B6 Xay dung vé
viéc Quy dinh ho so cta tung loai quy hoach d6 thi;

Can cu Théng tu s6 01/201 1/TT-BXD ngay 27{01/2011 ctia Bo X4y dung vé
Hudng dan ddnh gia mdi truong chién lugce trong d6 an quy hoach xdy dung, quy
hoach d6 thi;

Can_cur Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B6 Xay dung
huéng dan vé ndi dung thiét ké d6 thi va Théng tu 56 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ctia B6 Xay dung stra dbi, bd sung mot sé diéu cua Thong tu sb
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

~Cén cu Quyét dinh sé 4705/QD-UBND ngay 10/9/2014 cuia UBND thanh
pho Ha Noi vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu san
xuat, dich vu néng nghiép ung dung cong nghé cao, ty 1€ 1/2000 tai phuong Yén

Nghia, quan Ha Dong;
Can cur Quyét dinh sb 72/2014/Qb-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND

thanh ph6 Ha Noi ban hanh Quy dinh vé 1ap, thdm dinh, phé duyét nhiém vy, dod
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4n va quan 1y theo dd 4n quy hoach db thi trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén ct Quyet dinh sb 4480/QD-UBND ngay 07/9/2015 cua UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc phé, duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung Trung tAm
nghién clu ung dung,’ chuyén giao k¥ thuat sén xuét ndng nghiép cdng nghé cao
va xuc tién thuong mai néng nghiép thanh phd Ha Néi, ty 1& 1/500 tai phuong
Yén Nghia, quan Ha Dong;

Xét d& nghi cia S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi tai T trinh s6 5247/TTr-
QHKT-P4-P7 ngay.12/11/2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu x4y dung Khu san xuét, dich vu
nong nghiép ing dung céng ngh¢ cao, ty 1¢ 1/2000.

1. Tén db an: Quy hoach phan khu xay dung Khu san xuat, dich vu nong
nghiép tmg dung cong nghé cao, ty 1€ 1/2000.

Dia didm: Phuong Yén Nghia, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

2. Vi tri, ranh gi&i va quy mé nghién ciru:

2.1. Vi tri:

Khu dat 1ap Quy hoach phéan khu xay duyng Khu san xuét, dich vu ndéng
nghiép tmg dung cong nghé cao thudc dia gidi hanh chinh cia phuong Yeén
Nghia quin Ha Pong, thanh pho Ha Noi.

2.2. Ranh gié1 va pham vi:

- Phia Déng Bic giap hanh lang bao vé tuyén dé song Pay hién cé.

- Phia B6ng Nam giap hanh lang bao vé tuyén dé song Déy hién'cc') va Quéc 16 6.

- Phia Tay Béc giap hanh lang bao vé tuyén dién cao thé 220KV va dit
noéng nghiép cta phuong Yén Nghia.

- Phia Ty Nam giap dy an dAu tu Ga Depot tuyén xe buyt nhanh BRT doan
tir Khudt Duy Tién dén Ba La va dét nong nghiép clia phuong Déng Mai.

2.3. Quy mo:

Tdng dién tich khu dét nghién ctru 14p quy hoach khoang 75,95ha.

3. Muc tiéu ciia d0 an:

- Cu thé hoéa Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén nim 2030 va
tam nhin dén nam 2050 d3 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
sb 1259/Qb-TTg ngay 26/7/2011, Quy hoach phat trién néng nghiép thanh phd
Ha Nb6i d¢én nam 2020, dinh huéng 2030 d& duge UBND Thanh phd phé duyét;
Thyc hién theo Thong bao s6 575-TB/TU ngay 28/8/2013 cua Thanh uy Ha Noi
vé Két luan cua Thuong tryc Thanh vy vé chu truong dau tu thuc hién du an
“Xay dung khu san xudt, dich vu néng nghiép ting dung cdng nghé cao” tai
phuong Yén Nghia, quan Ha Dong.



Quy hoach phan khu xdy dung Khu san xuét, dich vu noéng nghiép ng
dung cong nghé cao véi cac khu chirc ning dap ung yéu cau phat trién nong
nghiép ung dung cong nghé cao cua Thanh pho lam mo6 hinh mau c6 y nghia
thiét thuce nham chuyén giao manh mé cac tién bd k§ thuat méi vao hoat dong
san xudt ndng nghiép, thic day hinh thanh nhiing ving san xuét néng nghiép
hang hoa tap trung c6 ning sudt, chit luong va hiéu qua cao, gop phén phat trién
nong nghiép Thu d6 theo hudng hién dai, bén vimg.

_ - P& xuit Quy dinh quéan ly theo d6 an quy hoach phan khu xay dung, lam
co sd lap cac quy hoach chi tiét xdy dung, du 4n dau tu xay dung theo quy dinh
va dé cac cép chinh quyén dia phuong va co quan quan ly dau tu xay dung theo
quy hoach dugc duyét.

4. Noi dung quy hoach phan khu xay dung:

4.1. Quy hoach tong mit bing sit dung dit:

Khu vuc nghlen ctru 1p quy hoach phén khu xay dung c6 téng dién tich dat

khoang 759515,4m”. Phan bd chiic ning sir dung dit va chi tiéu quy hoach kién
trac chia khu dat cy thé nhu sau:

Bang 1. Bang tong hop so liéu sit dung dét trong pham vi quy hoach:

Dién tich dat | Ty 1

- - o A
STT Chirc niang sit dung dat (ha) (%)
I PAT NAM TI}ONG CHI GIOI MO PUONG QUY 0.02
HOACH QUOC LO 6 i _
I PAT XAY DUNG KHU SAN XUAT, DICH VU NONG 75,93 100

NGHIEP UNG DUNG CONG NGHE CAO

Pit Trung tam nghlen curu, u’ng dung chuyén giao ky
A | thuit san xuit néng nghiép cong nghe ca0 va xiic tién 9,88 13
thwong mai nong nghiép thanh phé Ha Néi

Pt Trung tdm nghién ciru, tmg dung chuyén giao k§ thuat
san xuat ndng nghi€p cdng nghé cao va xuc tién thuong

! | mai néng nghiép thanh phé Ha Noi (bao gém 03 kiu dat 784 1 103
quy hoach ky hiéu TT-01+TT-03)

2 | D4t dudong giao thong (ky hiéu TT-GT) 1,22 1,6

3 | Détbai dd xe (01 khu quy hoach ky hiéu TT-BX) 0,63 0,8

4 | Dét ha tang k¥ thuat (01 khu quy hoach ky hiéu TT-HTKT) 0,2 0,3

B | Pit Khu san xuit néng nghiép wng dung cong nghé cao 66,05 87

1 Dit khu san xut giéng rau, hoa, cay an qua (01 khu quy 293 3.9
hoach ky hiéu SXGR) . ’ ’

5 bat khu luu gitt, phan phoi gidng vét nudi (01 khu quy 0.51 0.7
horach ky hiéu GVN) . i ’

3 Dat khu san xuat giong cé canh (bao gom 04 khu quy 3.4 1
hoach ky hiéu GCC-01+GCC-04) i ’ ,

4 bat khu s&n xuat hoa, cdy canh gia tri cao (bao gom 05 khu 28.54 376
quy hoach ky hiéu HCC-01-HCC-05) ’ ’

s bat khu san xuat rau, qua thuc pham an toan (bao gom 05 16.39 1.6

khu quy hoach ky hiéu ROQAT-01+RQAT-05)

6 Dit cdy xanh cach ly nim trong pham vi hanh lang bao vé 1,07 1,4




t

A , J 4 5 1A
STT Chikc niing sir dung dit Dign (L':)h dat T(ZA)I)"
an toan duong day dan dién trén khong (01 khu quy hoach
ky hiéu CXCL)
7 DAt kho bao quan luu gitr san pham (01 khu quy hoach ky 111 15
hiéu KHO) : ’ ’
8 DAt ha ting k¥ thuat (bao gom 03 khu quy hoach ky hiéu 026 0.3
HTKT-01+-HTKT-03) ’ ’
9 | Dét duong giao thong (ky hiéu GT) 6,83 9,0
TONG CONG 75,95

Bang 2: Bang thong ké chirc ning siv dung dit, cac chi tiéu quy hoach
kién tric cac khu dat quy hoach

TT

Chitc niing sir dung dat

Ky hiéu
khu @it

Dién-
tich 6
dat
(m?)

Dién
tich xay
dung
(m?)

Tf)ng
dién
tich

san

(m?)

Mit
d¢
xay

dung

(%)

Hé sb
st
dung
dat
(l4n)

T:“lng
cao
cong
trinh
(ta‘ing)

PAT NAM TRONG CHI GIOI
MO DPUONG QUY HOACH
QUOCLOQ 6

206

11

PAT XAY DUNG KHU SAN
XUAT, DICH VU NONG
NGHIEP UNG DUNG CONG
NGHE CAO

759.309

35.296

35.296

4,6

0,05

Pit Trung tam nghién ciru, tng
dung chuyén giao k§ thuit san
xuit néng nghiép céng nghé cao
va xiic tién thwong mai nong
nghiép thanh phd Ha Ngi

98.840

29.328

29.328

29,7

0,3

Pit Trung tAm nghién ciru, ing
dung chuyén giao k§ thuit san
xuét néng nghiép cong nghé cao
va xiic tién thwong mai nong
nghiép thanh phd Ha Noi

TT

78.430

28.414

28.414

36,2

0,36

Dit Trung tAm nghién citu, ting
dung chuyén giao k¥ thuat san xut
noéng nghiép cong nghé cao va xac
tién thuong mai ndng nghiép thanh
phd Ha Noi

TT-01

19.723

4.931]

4931

25

0,25

1.2

Dit Trung tim nghién ciru, g
dung chuyén giao k§ thuat san xuét
ndng nghiép cdng nghé cao va xic
tién thuong mai néng nghiép thanh
phd Ha Nai

TT-02

17.184

6.874

6.874

40

0,4

1.3

Dit Trung tdm nghién ciru, tng
dung chuyén giao k¥ thuat san xuit
ndng nghiép cong nghé cao va xiic
tién thuong mai néng nghiép thanh
phé Ha Nbi

TT-03

41.523

16.609

16.609

40

0,4




Dién | Dien | L0n€ | Mat | HEso | Tang
s Ky hiéu | tichd | tichxay | 9iém | 48 | si | cao
TT | Chirc ning sir dung dat % P tich xdy | dung | cong
khu dat dat dwng \ P .
(m?) (m?) san dyng | dat | trinh
(m%) | (%) | (lan) | (tang)
2 | Pat dwong giao thong TT-GT | 12.169 '
3 | Dét bai 45 xe TT-BX 6.281 314 314 5 | 005 | 1
£ X - n TT-
4 | Dat ha tang ky thuit HTKT 1.960 600 600 | 30,6 | 03 1
A > A A oA
p | DatKhu san xuat nong nghiép 660.469 | 5968 | 5.968| 0,9 | 0,01 | 1
ung dung cong nghé cao
A - A oK
1 | Datkhusanxuatgiongrau, hoa, | oyvop | 39334 293| 203| 1 | o001 | 1
cay an qua
K .o A Ae oK
3 | Datkhulwu git, phin phoi giong | -y 5.104 s1| st 1 oo | 1
vat nuoi
3 | Pit khu san xuit giéng ca canh GCC 84.035 101 101 0,1 | 0001 | 1
3.1 | Pét khu san xudt giéng ca canh GCC-01 | 10.061 101 101 | 1 0,01 1
3.2 | Dat khu san xuit giéng c4 canh GCC-02 | 11.277
3.3 | Dat khu san xuét gidng ca canh GCC-03 31.164
3.4 | Pét khu san xuét gidng ca canh GCC-04 | 31.533
K » A A -
4 | Datkhusin xuit hoa, cay cinh HCC | 285407 | 2.853| 2.853| 1 | 0,01 | 1
gia tri cao
4.1 | Datkhussin xuithoa, cay canh gid | pecor | 34136 3410 341 1 | 001 | 1
tri cao
4 | Datkhusanxuathoa, cay canh gid | e 5 | 95032 950 | 950 1 | 0,01 1
tri cao
4.3 | Datkhusan xuathoa, cdy canh gid | o g3 | 47335 473 | 473 1 | 001 | 1
tri cao
4.4 | Datkhusan xuathoa, cdy canh gid | 10 50 | 99.967 910 | 910| 1 | 0,01 1
tr] cao
4.5 | Datkhusanxuathoa, cdy canh gid | oo o5 | 17,937 1791 179] 1 | 001 | 1
tr1 cao
A - R o
5 | Dat khu san xuat rau, qua thye RQAT | 163.925| 1.639| 1.639| 1 | 001 | 1
pham an toan
5.1 | Dat khu san xudtrau, qua thye pham | g a1 51 | 99 066 291 201] 1 |o01 | 1
an toan
5. | Datkhusin xuatrau, qua thye pham | p o 41 65 | 99,074 901 | 901| 1 | 001 | 1
an toan
53 bat k‘hu san xuat rau, qua thuc pham RQAT-03 8.204 82 82 I 0,01 1
an toan
54 bat k‘hu sdn xudt rau, qua thuc phim RQAT-04 3737 37 37 1 0.01 :
an toan
5.5 | Datkhu san xuat rau, qua thue pham | o\ 5 | 35 844 328 328] 1 | o001 | 1
an toan
Dit cay xanh cach ly nim trong
6 | pham vi ha?mlj lang bdo vé an toan CXCL 10.657
dwong diy dan dién trén khong
7 | Dét kho bao quan lwu giir san KHO 11.109 111 111 1 0,01 1




Mat

I ~ A A
Dién Dién | Long at | H¢so | Tang
K¢ hidu | tichd | tichxay | 4i€n | do | sw | cao
TT | Chirc nang s dung dat y e A Y tich xdy | dung | cong
khu dat dat dung . A inh
(m?) (m?) sagl dung Aat tl;m
(m? | (%) | (lan) | (tang)
phém
8 | DAt ha ting k§ thuat HTKT 2.581 920 920 | 0,36 | 0,36 1
8.1 | Dét ha ting ky thuat HTKT-01 214 60 60| 28,1 | 0,28 1
8.2 | Dét ha tang k¥ thuat HTKT-02 2.160 800 800 | 37 | 037 1
8.3 | DAt ha tng k¥ thuit HTKT-03 207 60 60 | 28,9 | 0,29 1
9 | D4t dwdng giao thong GT 68.327
TONG CONG 759.515 | 35296 | 35.296 | 4,6 | 0,05 1
* Ghi chu:

- Cdc chi tiéu quy hoach kién triic xéc dinh cu thé tai Ban vé Quy hoach
t6ng mdit bang st dung dat (QH-04B) lam co so dé Chu dau tw Idp quy hoach
chi tiét xdy dung, dw én dau tw trinh cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

- Viée dau tw xdy dung cong trinh phdi tudn thu cdc quy dinh tai Luat Dé
diéu, Ludt Pat dai, Quy hoach phong chong lii va dé diéu hé théng séng Day da
dwgc phé duyét va cdc quy dinh lién quan, dam bao khong dnh huéng dén dé
diéu va khé néng thodt lii séng Day. Déi véi phan dat nam trong hanh lang bdo
vé an toan duong ddy dan dién trén khong, khong dwoc xdy dung cong trinh va
khéng dwoc san xudt nong nghiép, chi lam cdy xanh cach ly.

- Qua trinh trién khai thuc hién Dy dn can khao sat kj cdc cong trinh ngam
va néi, cde di tich, di chi, hién vat... tai khu vuc, néu cé can lién hé véi co quan
cé chike ndng deé giai quyét..

- Viéc dao ddp, san gat, thay doz cao dp hién trang khu dat can ¢ y kién
chap thudn ciia co quan cd tham quyén.

- Chi gidi dwong do, chi gioi xdy dung, khoang i cong trinh phai tudn thu
cde diéu kién dé xdc dinh cuia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau cu thé
can tudn thi cdc quy dinh cua Tiéu chuan, Quy chudn xdy dung Viét Nam va
duoc cap co tham quyén phé duyét.
4.2. T3 chiic khéng gian quy hoach kién triic, cinh quan va thiét ké dé thi:
4.2.1 Bé cuc khéng gian kién triic canh quan:
a) Nguyén tic:

- Phu hop dinh hudng Quy hoach chung x4y dung Thu d6 Ha Noéi dén nam
2030 va tam nhin dén nim 2050 duogc duyét, canh quan khu vuc hanh lang xanh
va khu vuc bai song Day.

- Két ndi hai hoa véi khong gian db thi ctia cac du 4n dau tu lan cén.
- Tao 18p hinh anh mdt khu ndng nghiép sinh thai két hop yéu té cong nghé

cao, khai thac yéu té canh quan bo bii song Dy, td chirc khéng gian phu hop
véi diéu kién hién trang va cac quy dinh hién hanh.




b) Giai phap:
Khéng gian kién tric canh quan ctia d6 4n duoc hinh thanh trén co sé phat
huy cac yéu t6 sau day:

- Canh quan cdy xanh, mit nuéc hién c6 cta khu vuc quy hoach két hop
cdy xanh canh quan, hd nuéc do dy 4n xay dung,

- Céc cong trinh nha ludi, nha mang, céc khu san xut gidng, khu tréng hoa,
céy canh, trdng rau... véi dic trung canh quan ndng nghiép trong méi trudng san
xuét sach, hién dai.

- Céc cong trinh dich vu mang tinh chit diém nhin nhu céng trinh trinh
dién va gi6i thiéu quang ba san pham néng nghiép da ning, Trung tdm nghién
ctru d&o tao va chuyén giao cong nghé cao trong néng nghiép... két hop céc san
pham trinh dién nhu cdy, cdy canh, d4 canh, may moc phuc vu ndong nghiép...

- Céc cong trinh cong chao cua khu, cong cda khu trinh dién, gidi thiéu
quang ba san pham ndng nghiép.

- Truc canh quan chinh dugc phat huy trén truc giao thong chinh hudng vé
khu trinh dién gidi thiéu quang ba san phim noéng nghiép va huong vé vong
xuyén trung tam trude khi toa di cac khu san xuét nong nghiép.

Céu trac dd 4n dugc hinh thanh duva trén khung giao thong chinh dang 0
ban c0. Cac tryc giao thdng chu dao theo hu’cmg Tay Béc - - Dong Nam, hudng vé
16i trung tdm dich vu phu tro rdi mé ra tuyén giao thong dbi ngoai phia Nam.

4.2.2. Cdc yéu cdu vé thiét ké do thi:
a) Cay xanh, mat nuédc:

- Cay xanh d6 thi duogc thiét ké & cac tuyén duong va céc khu dat thude
pham vi ranh giéi quy hoach Trung tdm nghién ctru, Gtng dung chuyen giao k¥
thuat san xuit nong nghiép cong nghé cao va xuc tién thuong mai ndng nghiép
thanh phé Ha Noi. Déi véi cac tuyén duong thude khu san xudt ndng nghiép,
cay xanh dugc trién khai 1a cac hang cay bui két hop hang rao 6 dat san xuat (do
mdt sb loai cy béng mat hodc cdy do thi c6 nhiing anh hudng nhét dinh dén sy
tang trudng cla céc loai cdy tréng img dung cong nghé cao).

- Mat nudc canh quan dugc thiét ké trong cac 6 dit trung tam. Déi véi cac 6
d4t san xuét nong nghiép co st dung mét nu6e (khu san Xuét glong ca canh),
dién tich cac ao nudi, hd nudi beé ca... duge té hop thanh céc yéu td canh quan
chung cua khu, nghiém cam san lép dle_:n tich mét nudc dudi moi hinh thiec.

b) Cac cong trinh kién tric:
- Béi vé6i khu san xuit néng nghiép timg dung cong nghé cao:

+ Céc cong trinh x4y dung la cac nha phuc vu san xuét néng nghiép céng
nghé cao, mat d6 xay dung 1%, tdng cao xdy dung 13 01 tang. Hinh thirc kién
trac hién dai, mau sdc cong trinh, ciy xanh, sin vuon, phi hop véi quy hoach
chung cua khu vye, canh quan sinh thai tu nhién va chirc nang sir dung cua cong
trinh. Tuong rao bao quanh cong trinh dep, thoang, khong che chin tim nhin.
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Trong cong trinh can bd tri dién tich dd xe phuc vu cho ban than c¢éng trinh, chd
do xe co thé bo tri trong khu san vuon.

+ Trong c4c 6 dat san xuat néng nghiép ¢ lap dung mot s6 nha mang, nha
luéi theo cong nghé san xuét ndéng nghiép hién dai dé san xuét giéng va san xuét
cac loai rau, hoa, cdy an qua cong ngh¢ cao. Dién tich lip dung tuy theo cong
nghé 4p dung trong qud trinh san xuit. Cc cong trinh nay la cong trinh tam,
theo mua vu va thuén loi trong théo lap khi c¢é yéu cau.

- Péi v6i khu Trung tdm nghién ciru ung dung chuyén giao k§ thuit san
xuit néng nghiép cong nghé cao va xuc tién thuong mai ndng nghiép thanh phd
Ha Nbi: B6 cuc quy hoach hoéc t6 chirc khong gian cong trinh can dugc nghlen
ciru trén co sO phan tich vé cac dleu kién hién trang cta khu dat, lua chon giai
phap tdi uu dé han che tac dong x4u cua hudng nang, tranh thi hudng gié mat,
han ché téi da nhu ciu st dung nang luong cho diéu hoa khong khi hodc sudi
4m coéng trinh. :

¢) Chiéu sang, tién ich db thi:

- Chi chiéu sang dudng phé d6i v6i céc tuyén duong thudc Trung tdm
nghién cuu img dung chuyen giao k¥ thuat san xuét ndng nghiép céng nghé cao
va xtc tién thuong mai nong nghiép thanh phd Ha Noi.

d) Céng trinh ha tang k¥ thuét:

- Hinh thie kién trac, pht hop véi voi canh quan chung cua khu vyc va
chure nang str dung cuia cong trinh.

- Pa4m bao vé sinh mdi trudng va phong chéng chay nd theo quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc.

- Hé thong ha tang k§ thuat can dam bao xay dung dong bo, tudn thi céc
quy dinh chu yéu vé€ hé thdng ha tang k¥ thuat cia quy dinh nay va nhiing tiéu
chuin chuyén nganh.

- Khuyén khich ap dung cac cong ngh¢ tién tién dé giam anh huéng dén
mdi trudng va tiét kiém quy dat xay dung.

- Bai d6 xe bb tri két v6i cay xanh, vuon hoa va trbng cdy xanh bong mat,
thiét ké noi dé xe, 16i ra vao thuan tién, dam bao giao thong thong sudt an toan,
vé sinh méi trudng va phong chong chay nd theo quy dinh.

4.3. Quy hoach hé théng ha ting kj thudt:
4.3.1. Giao thong:
a) Mang luéi duong khu vuc (ngoai pham vi khu quy hoach):

- Quédc 16 6 (dudmg chinh do thi): Mt cét ngang dién hinh B=56m gbm 06
lan xe co gidi va dai an toan rong B=2x12m=24m; 04 lan xe hdn hop rong
B=2x7m=14m; Dai phén céch trung tdm rong 3m (du kién bb tri tuyén duodng
sat d6 thi két ndi dé thi trung tm Ha No6i véi d6 thi vé tinh Xuan Mai); Dai phan
cach gifra 1an xe co gidi va lan xe hdn hop rong B=2x0,5m=1m; Via hé hai bén
rong B=2x7m=14m.



(Chleu rong, cAu tao mat cét ngang Qubc 16 6 s€ dugc xac dinh cu thé theo
Du 4n riéng dam thdng nhét toan tuyén).

b) Mang luéi dudng noi b6 (trong pham vi khu quy hoach): Xéy dung cac
tuyen duong nodi bd c6 mit cit ngang dién hinh rong tir 13,5m dén 20,0m, bao
gbm:

- Puong rong 20,0m bao gém 02 long dudng xe chay rong 2x6,0m=12,0m,
dai phén céach gilta rong 2,0m, via hé hai bén rong 2x3,0m=6,0m.

- Pudng rong 13,5m bao gém long dudng xe chay rong 7,5m, via hé hai
bén rong 2x3,0m=6,0m.

- Céc tuyén duong ndi bd rong 5,5m-7, 5m bao gbém long duong rong 3,5m,
1& hai bén rong 2x(1m-3m) dé hoan tra, két ndi vai ~duong giao thong hién co.
Quy md, cu tao s& x4c dinh theo du 4n riéng duoc cap tham quyén phé duyét.

- Chu tao tuyén duong B=13,5m doan cét qua dé s& duoc nghién ciru, xé4c
dinh theo dy 4n riéng, dugc cip tham quyén phé duyét dam bao an toan phong
chong 18 trong giai doan trudce mét khi Quy hoach phong chéng i va dé didu hé
thong song Pay chua dugc trién khai xdy dung.

c) Bai d6 xe:

- X4y dung 01 bi d6 xe tap trung dién tich khoang 6281m” phuc vu nhu
ciu db xe cia khu quy hoach. Trong khuén vién cac cong trinh, b tri dién tich
do xe phuc vu nhu céu ban thén cdc cong trinh (s& dugc x4c dinh cu thé khi 1ap
du 4n déu tu xay dung cong trinh).

4.3.2. Chudn bj kp thudt:
a) San nén: '

- Khu vuc xay dung cong trinh: cao dd san nén Hmin = 7,05m; Hmax =
7,4m; d6 doc san nén i=0,004 ddm bao thoat nudc tu chay.

- Khu vuc san xudt néng nghiép: giai phap san nén thuc hién theo du 4n
riéng dugc cap tham quyén phé duyét.

b) Thoat nuéc mua: Puoc tinh toan trén co cu _nghién cuu cua khu quy
hoach dugc phan thanh 02 luu vye: Luu vyce 1: Bao gbm toan bé khu vuc trung
tdm va phia Tay Nam khu sén xuét, v6i dién tich luu vuc khoang 60,5ha (bao
gbm khoang 19,3ha tir khu vuce dy kién mé rong san xudt thoat vao); Luu vuc 2:
Bao gom toan by phia Tay Bac khu vuc san xuét néng nghiép cua du 4n, voi
dién tich khoang 57,5ha (bao gbm khoang 19,3ha tir khu vuc du kién mo rong
san xuét thoat vao).

- Xay dung méi hé thdng céng thoat nuéc mua riéng c6 kich thudce
D1000mm; BxH= (1-3)m x (1-1,5)m x4y doc theo cac tuyén dudng quy hoach
dé thoat vé hd didu hoa & phia Pong khu quy hoach.

- Giit lai dién tich hd hién c6 & phia Bong phuc vu thoat nudc khu quy hoach
voi dién tich 10ha.

- Trong qué trinh trién khai 14p du 4n dau tir xay dung, can thuc hién viéce cai tao
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tuyén muong thoat nudc (& phia Nam) dé thoat tir chay ra song Day, khong giy ing ngap
cuc bd.

- Giao S& Néng nghiép va Phat trién Nong thén trén co s& Quy hoach
phong chéng i va dé diéu séng P4y dugc duyét nghién ctru hoan chinh quy
hoach hé thong dé diéu va thuy loi cia khu vuc phuc vu thoat nuée tu chay va
bom cudng burc ra song Py khi muc nude song Pay 1én cao.

4.3.3. Cap nuée:
a) C4p nudc sinh hoat va chita chay:

- Ngudn cép: khu vue nghién ctru 1ap Quy hoach duogc cép ngudn tir tuyén
éng cap nudc D400mm doc Qude 16 6 & phia Nam khu Quy hoach. Khi trién
khai cac bude tiép theo phai lién hé véi co quan quan ly chuyén nganh dé duoc’
thoa thuan ngudn, diém dau néi.

- Nhu cau dung nuée trung binh khoang: 400m’/ngd.

- Mang luéi cép nudc: xdy dung cac tuyén éng cép nudc chinh
D110mm+D125mm va cac tuyén 6ng cap nudc phy D32mm+D50mm dam bao
cap nuoc toi tung 6 dat chire néng, kho tang cua trung tdm trong khu quy hoach
va cip nudc chita chay.

- Xay dung cac hong ctru hoa doc cac tuyén duong quy hoach va ddu voi
cac tuyén dng cip nude duong kinh > D100mm. Khoéng céch gilta cac hong
ctru hod theo quy dinh; cﬁm voi cac cong trinh, tuy theo tinh chét cua tung cong
trinh s& xay dung hé thong chita chdy ri€ng. Khi trién khai cac budc tiep theo
phai phai c6 y kién thoa thuén cua co quan quan ly chuyén nganh vé giai phap
cap nudc chira chay cho khu quy hoach.

b) Cép nuée tudi san xuét:

- Xdy dung tram bom va khu xu ly nudce tudi cong suit khoang 500m3/ngd
sir dung ngudn nude mdt tai cac hé hién c6 trong khu vuc, xem xét cac giai phap
clp tir song Day, khai thac nude ngam hodc cap bb sung tir tuyen ong D400mm
trén Quéc 16 6 (trong giai doan tlep theo, can xac dinh r6 ‘ngudn cap nudce tudi
chinh thirc dé Iya chon day chuyén xi ly, quy mé, cong suét...ciia tram bom, khu
xir ly theo dam bao yéu cau chuyén nganh dic thu cia khu tmg dung cong nghé
cao).

- Xay dung céc tuyén bng cip nudc tudi chinh D9Omm+D125mm va céc tuyén dng
cap nudc phu D20mm+~DS0mm dam béo cap nudc tudi téi timg 6 dat san xuat néng
nghiép.

4.3.4. Thoat nuoc thai va Vé sinh méi truong:

a) Thoat nudc thai:

Xay dung hé théng thoat nudce thai cia khu quy hoach 14 hé théng riéng véi
nudc mua.

Dbi v6i nude thai sinh hoat: X4y dung méi cac tuyén cdng thoat nudce thai
kich thudc D300mm doc theo cac tuyén duong quy hoach thu gom nudce thai
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cla cac cong trmh dan vé tram xir 1y nude thai cuc bd cua khu quy hoach (cong
suét khoang 320m’/ng.d du kién bd tri tai phia BDong Nam cua khu dich vu trung
tam).

Nude thai san xuét: duge xir Iy riéng, s& duge xac dinh cu thé khi 1ap du én
dau tu xay dung.

b) V€ sinh moi truong;:
- Xay dung hé théng thu gom réc riéng cho timg cong trinh.

- B6 tri nha vé sinh cong cong va diém trung chuyén rac tai khu vuc cay
xanh d& phuc vu cho nhu cu ctia khu quy hoach.

4.3.5. Cdp dién:

- Ngudn cap dién tlr tram bién ap 110/22KV Ha Dong hién c6 théng qua
tuyen trung thé (35KV) chay doc Qubc 16 6 & phla Nam khu quy hoach. Trong
giai doan tlep theo, Chu dau tu phai lién h¢€ vdi co quan quan ly chuyén nganh
dé thuén ngudn cip va giai phap déu nbi.

- Xay dung 05 tram bién ap 35(22)KV/0,4KV (coéng suét khoang tur
250KVA=800KVA) cip dién cho cac khu chtrc nang, kho tang va khu ha tAng
ky thuat. Vi tri, quy mé cong suét cac tram bién 4p s& duogc xéc dinh cu thé trong
giai doan sau phu hop v6i téng mit bang cac cong trinh x4y dung trong khu vuc,
dam béo gan trung tam phu tai, ddm bao ban kinh phuc vu va gan duong giao
thong dé tién quan 1y van hanh.

- Hé théng luéi dién trung thé va ha thé trong khu vuc quy hoach dugc thiét
ké ngam doc theo cac tuyen duong quy hoach. Ludi ha thé 0,4KV cép tir tram
bién ap 35(22)KV/0, 4KV dén t4 dién tong cua timg 6 quy hoach hoac tu téng
clia cdng trinh, dam bao cap dién cho sinh hoat, san xuét va chiéu sang.

- Giai phap cép dién cho khu vuc san xuit nong nghlep (xac dinh cong suét,
vi tri tram b1en ap...) s& dugc xé4c dinh cu thé trong giai doan tiép theo phu hop
véi timg yéu cau dic thu cta khu © ung dung cong nghé cao.

4.3.6. Thong tin lién lac:

- Téng nhu cau thong tin lién lac cta khu quy hoach 1a khoang 8000 sb.

- Trong khu quy hoach bé tri xdy dung céc ti cap dam bao viéc dau ndi
thong tin lién lac cho cac cong trinh trong khu quy hoach (vi tri ti cap va dung
lugng ti s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan trién khai dau tu Xay dung).

- Hé thong tuyén cap dé bd tri mang ludi thong tin lién lac ngam doc hanh
lang cac tuyén dudng quy hoach tir tuyén cap goc dén céc ti cap va tir ti cap
dén céc cong trinh trong khu quy hoach.

4.3.7. Chi gici dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bédo vé cdc tuyén
ha tang kj thudt:

- Chi gioi dudng d6: Dugc xac dinh trén co s¢ toa do tim dudng, mit cét
ngang dién hinh va cac yéu td k§ thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban ve.

- Tim dudng quy hoach: Pugc x4c dinh béi cac diém c6 toa do, két hop voi
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céc thong sé k¥ thuat va diéu kién ghi trén ban va.

- Chi giéi xay dung cu thé cia timg cong trinh: Pugc x4c dinh theo cép
duong quy hoach va tinh chat cia cong trinh, tuan tht quy dinh ctia Quy chuén
xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyen ha tang ky thuat: Tuan thu theo ding Tiéu
chuin quy pham nganh va Quy chuén xay dung Viét Nam.

4.4. Ddnh gid méi trwong chién lwge:

- Pau tu xay dung Khu san xut, dich vu néng nghiép tmg dung cong nghé
cao phai tuan tha quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh cia Nha
nudc va Thanh phd vé bao vé moi truong.

- Phai c¢6 bién phép phong ngira, giam thiéu 6 nhiém moéi truong trong qué
trinh thi cong xay dung.

- Néng cao nhén thirc ngudi dan trong viéc khai thac sir dung cac hoat dong
do thi theo hudng van minh hién dai.

4.5. Quy hoach xdy dwng ngam db thi:

Doc theo céc truc duong giao thong bd tri hé thdng céc cong trinh ha tang
k¥ thuat: 6ng cap nudc dich vy, hé thong cép dién, chiéu sang, thong tin lién
lac...

5. Phan ky diu tw, xac dinh danh muc cac dw 4n wu tién dau tu:

- Uu tién trién khai dy an dau tu Trung tAm nghién cliru ing dung, chuyén
giao k¥ thuét san xuit néng nghiép céng nghé cao va xuc tién thuong mai ndng
nghiép thanh phd Ha Nbi (d3 duge UBND Thanh phé cho phép thuc hién chuén
bi dau tur dy 4n déu tu tai Quyét dinh sb 6511/QD-UBND ngay 29/10/2013).

- Hé thdéng ha ting k¥ thuat (dudng giao thong, bai dd xe, hé thong cip
nuoc, thoat nudc mua, nude thai, cdp dién, tram trung chuyen rac thai...) duoc
nghién ctru, phat trién déng bd v6i quy hoach st dung dt.

- Nghlen ctru dau tu g1a1‘d0an dau, mc,):[ s6 khu san xuét, dich vu ¢6 nhu cau
san pham sém phu hop vai diéu kién von dau tu cho phép.
6. Quy dinh quan ly:

- - Viéc quan ly quy hoach xay dung, quan ly dat dai, dau tu xay dung cong
trinh can tuén thu quy hoach va cac “Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach
phén khu xay dung Khu san xuét, dich vu néng nghi€p tmg dung cdng ngh¢ cao,
ty 1€ 1/2000” dugc ban hanh kém theo ho so quy hoach nay. Ngoai ra con phai

tuan thu quy dinh cua phdp luét va cac quy dinh hién hanh clia Nha nuéc va
Thanh phé; Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh, Quy chuén xay dung Viét Nam.

- Viéc diéu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
dung quy dinh cia phap luét.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach xiy dung c6 thé ap dung céc Ti€u
chuén, quy pham nuéc ngoai va phai duge co quan c¢6 thAm quyén cho phép.
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Piéu 2. TS chire thue hién.

- 8¢ Quy hoach - Kién trc chju trach nhiém vé tinh chinh xéac cta sé liéu
trinh duyét; kiém tra, xac nhan hd so, ban v& va Quy dinh quan ly theo dd 4n
Quy hoach phan khu xay dung Khu san xuét, dich vu ndng nghiép tmg dung
cong nghé cao, ty 1¢ 1/2000 phi hop véi ndi dung Quyét dinh nay; Chu tri phéi
hop véi UBND quén Ha Dong, UBND phuong Yén Nghia, S& Nong nghiép va
Phét trién néng thén td chirc cong bb cong khai ndi dung Quy hoach phan khu
xdy dung dugc duyét cho cac t6 chirc, co quan va nhan dan biét; thuc hién luu
trir hd so dd an theo quy dinh.

- Chu tich UBND quan Ha Dong, Chu tich UBND phuong Yén Nghia ¢
trach nhiém kiém tra, giam sat xay dung theo quy hoach, xu ly cac truong hop
xéy dyng sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh cua phap luat; Phbi hop va
tao diéu kién cho chu dau tu trong qua trinh trién khai 1ap quy hoach chi tiét xay
dung, ty 1& 1/500, thuc hién dy 4n dau tu xay dung.

- 3¢ Nong nghiép va Phat trién nong thoén cé trach nhiém trién khai 1ap quy
hoach chi tiét x4y dung, ty 1& 1/500, thuc hién du an dAu tu xdy dung phu hop véi
Quy hoach phéan khu x4y dung Khu san xuit, dich vu néng nghiép Ung dung
cong nghé cao, ty 1¢ 1/2000 va Quy dinh quén ly theo d6 an Quy hoach phén khu
xdy dung Khu san xuét, dich vu ndng nghiép ung dung cdng nghé cao, ty 1€
1/2000 dugc duyét; Phéi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong va cac chu dau
tu du 4n & l4n can trong qué trinh thuc hién dam bao khép ndi dong bo ha tang k§
thuét theo quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thuc hién k& tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh phé; Giam dbc cac S¢: Quy hoach - Kién
tric, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Xay dung, Tai nguyén va Moi
truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao thong van tai, Coéng Thuong, Canh
sat Phong chay va Chita chdy, Khoa hoc va Coéng nghé, Lao dong Thuong binh
va X4 hoi; Chu tich UBND quan Ha bong; Chu tich UBND phuong Yén Nghfa;
Thu truéng cac So, Ban, Nganh va céc t6 chirc, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BA N NHAN DAN
Kr CHU TICH

Noi nhan:

- Nhu diéu 3;

- Chu tich UBND TP;

- Cac PCT UBND TP;

- VPUBTP: Cac PCVP, cac ph.CV;

- Luu: VT, QHr, (01). 4 G4
?
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