UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 674/QD-UBND Son La, ngay 11 thing 4 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duy€t nhiém vu va dy toan
1ap Quy hoach phan khu s6 3, d6 thi Mgc Chau, tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

~ Can cir Lugt T 0 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt siwa
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt T6 chuc Chinh phu va Ludt Té chirc chinh
quyeén dia phuong ngay 22/11/2019;
~ Can cir Lugt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sua déi, bé sung mot sé
diéu cua 37 Ludt co lién quan déen Ludt Quy hoach ngay 20/11/2018;
Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;
Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi vé
viéc sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015; Nghi dinh so

35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira doi, bé sung mét sé diéu
cua cac Nghi dinh thuoc linh vue quan ly nha nudc cua Bo Xay dung,

Can cit Quyét dinh sé 315/0D-UBND ngay 07/02/2014 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chung do thi Moc Chdu, tinh Son La dén nam 2040,

Can cit Quyét dinh s6 365/0P-UBND ngady 27/02/2024 ciia UBND tinh vé
viéc cho phép lap cac quy hoach phan khu thugc Quy hoach chung do thi Moc
Chau, tinh Son La déen nam 2040;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh so 98/TTr-SXD ngay
09 thang 4 nam 2024.
QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét nhiém vu va du toan 1ap Quy hoach phan khu s6 3 d6
thi Moc Chau, tinh Son La v&i cac ndi dung kém theo quyét dinh nay.
Diéu 2. T6 chirc thyc hién
1. UBND huyén Mdc Chau (co quan 13p quy hoach)

- Chiju trach nhiém toan dién vé sd liéu, tinh chinh x4c cta hd so nhiém vu
va du toan 1ap quy hoach theo quy dinh; Lap, tham dinh, phé duy¢t du toan chi
tiét do1 véi cac chi phi tam tinh va moét so6 chi phi khac ap dung h¢ s6 theo Thong
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tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctua B Xay dung dé trién khai thuc hién
theo quy dinh;

- Ra soat cac ndi dung kién nghi cia S& Xay dung tai Bao cdo két qua
tham dinh sé 41/KQTD-SXD ngay 09/4/2024, quan 1y chi phi, quan 1y cong tac
1ap quy hoach phan khu theo quy dinh; t6 chirc 1ap d6 an quy hoach dam béao
chét luong, tién d6 va tudn thu theo cac quy dinh hién hanh.

2. S¢ Xay dung chiu trach nhiém vé quy trinh, noi dung, két qua tham
dinh nhiém vu va dy toan 1ap quy hoach phéan khu; t6 chic thim dinh d6 4an
quy hoach, trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi truong,
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Thong tin va Truyén thong, Cong thuong,
Y té, Van héa - Thé thao va Du lich, Gido duc va Pao tao, Lao dong -Thuong
binh va Xa hoi; Cha tich UBND huyén Mdc Chau va thu trudng cac nganh, don
vi ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh uy, TT HDND tinh (b/c); KT. CHU TICH
- P/c Chu tich UBND tinh (b/c); PHO CHU 'I:ICH

- Céac Pho Chu tich UBND tinh;
- Nhu diéu 3 (/h);

- VP UBND tinh (LD; P.KT);

- Trung tdm thong tin tinh;

- Luu: VT, KT (Toan).

Lé Hong Minh



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

NHIEM VU VA DU TOAN
Lap Quy hoach phéan khu sb 3 d6 thi Mdc Chéu, tinh Son La

I. NOI DUNG CHINH CUA NHIEM VU QUY HOACH

1. Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach

Thudc pham vi Thi tréq Nong Truong Moc Chau gé\m cac Tiéu khu:
Thao Nguyén, Hoa Ban, Chiéng Di; xd& Phiéng Lubng gém 07 ban: Tién
Phong, Muong, Tam Ba, Xom Lom, Sudéi Khem, Piéng Sang, Pa Hoc. Ranh
gi61 nhu sau:

- Phia Béc giap tiéu khu 1/5, tiéu khu 66 thi trin Nong Truong Moc Chau
va xa Phiéng Luong;

- Phia Nam giap xa Van H), huyén Van HO;

- Phia Tay giap tiéu khu Vuon Dao, Tién Tién;

- Phia Péng giap xa Van HO, huyén Van Ho.

2. Quy mo 1ap quy hoach

- Quy mo6 nghién ctru 1ap quy hoach: Khoang 2.609 ha, trong do:

+ Cap nhat, ké thfra} tir Quy hoach phan khu dan cu, dich vu, du lich sinh
thai thugc khu du lich Quéc Gia Moc Chau va Quy hoach phan khu trung tam du
lich trong diém va du lich phia Nam huyén Mdc Chau: Khoang 1.890 ha;

+ Quy hoach méi bd sung: Khoang 898 ha.

- Quy md dan s6: Khoang 53.800 nguoi.

3. Muc tiéu

-Cu thé hoa cac dinh hudéng ctia Quy hoach chung d6 thi Moc Chau, tinh
Son La dén nam 2040.

- Téan dung odja hinh va canh quan ty nhién, hinh thanh cic khu nghi
dudng, cac k}lu thé th?.O, vui choi gjéi tri hién dai, cong Viép, cac khu thuong
mai dich vy hon hop gan véi phat trién cac khu dan cu moi, bo sung cac tién ich,
cac hoat dong thuong mai, dichw vu du ‘lich, lién két chat ché véi cac lghu dan cu
hién hitu duge khoanh ving d€ bao ton va gin gitr cac hinh thai kién trac dia
phuong, ban sic vin hoa dan toc; khong gian xay dung hai hoa v6i khong gian
m0, cdy xanh canh quan gin lién véi hoat dong noéng nghiép, d01 che, cac loai
cdy nong nghi¢p dac trung (man, dao, bo,...) gan voi phat trién du lich cong
ddng, van hoa, sinh thai, tao nét dic trung cho khong gian khu vyec.

- Xac d’inh cac muc tiéu, chi tiéu phat trién (ﬁé thi va hinh thanh cac cong
trinh di€ém nhan trong khu vuc phu hop voi tinh chat d6 thi.
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- Pé ;iuét cac giai phap quy hoach lam co s 14p cac quy hoach chi tiét,
trién khai dau tu xay dung theo quy dinh;

- Tao tién dé xay dung huyén Moc Chau thanh thi xi vao nim 2025.
4. Tinh chit, chirc niing
4.1. Tinh chdt

- La khu chirc nang thudc cac trung tam du lich trong diém va ving dém
trong Khu du lich quoc gia Mdc Chau.

- La khu vyc ctra ngd ctia d6 thi Moc Chau gan két v6i khu dan cu hién
hiru, két ndi tuyén cao téc Hoa Binh - Moc Chau (Son La) nhdm phat trién cac
khu hon hop (thuong mai, dich vy, du lich, ¢), khu sinh thai, nghi dudng, vui
choi giai tri, cham séc strc khoe, dao tao du lich.

- La quan thé du lich, nghi dudng sinh théi, thé thao, vui choi giai tri, chim
soc strc khoe, dao tao du lich, gan két voi cac khu dan cu hién hitu; 1a khu vuc ctra
ngd cua do thi Moc Chau, két noi tuyén cao toc Hoa Binh - Moc Chau - Son La.

4.2. Chirc nang

- Khu d61 ché bao ton, khu du lich sinh thai, khu dich vu, khu dan cu méi,
khu dan cu hién hiru va cac tién ich khac...;

- Khu dan cu hién hiru cai tao chinh trang.

- Khu hdn hop (thuong mai - dich vu - du lich - ¢); cac khu dan cu méi,
khu kinh doanh dich vu, khu biét thu du lich, gan két véi khu dan cu hién hiu.
(Trong qud trinh ldp dé dan quy hoach, cé thé nghién cru, diéu chinh bé sung cdc
tinh chat, chire ndng quy hoach dé phit hop véi yéu cau thuc té va dinh hidng
phat trién).

5. Yéu ciu vé khio sat, danh gia hién trang

- Ra soat, cap nhap dir liéu khdo sat, quy hoach cua dd an quy hoach phan
khu xay dung khu dan cu, dich vy, du lich sinh thai thuoc khu du lich quéc gia
Moc Chau va quy hoach phan khu xdy dung trung tdm du lich trong diém va
ving dém phia nam thudc khu du lich qudc gia Moc Chau; tién hanh khao sat d6i
v6i dét thuan loi xay dung méi.

- Phén tich danh gia dac diém ty nhién va moi trudng, hién trang kinh té -
xa hoi Ve thuén loi, kho khan, co héi, thach thire (theo phuong phap SWOT) trén
co s6 s liéu thong ké tong hop va cac s6 liéu thu thap ve hién trang dan cu, sur
dung dat, ha tang xa hoi, kién trGic canh quan, ha tang k¥ thuat, cac quy dinh
theo quy hoach chung, cac d6 4an quy hoach, du an xdy dung da duogc cap co
thim quyén phé duyét, quy chuan hién hanh, dé co giai phap quy hoach.

6. Yéu ciu vé to chirc khong gian kién tric cinh quan va quy hoach
str dung dat

6.1. Yéu cdu vé to chirc khong gian kién truc canh quan

- Phan khu d6 thi phai dwa trén cac gia tri dic trung trong timg khu vuc vé
diéu kién ty nhié€n, kién triic canh quan va chtrc nang do thi, ddm bao tinh thong



nhét tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé thudc khu vuc, co tinh ké
thira kién tric, canh quan va pha hop véi diéu kién, dic diém ty nhién. Trung
tam theo cAp hanh chinh phai dugc b tri tai vi tri c6 mdi lién hé thuan loi nhat
t6i cac khu chirc ning ctia do thi va tuan thu quy hoach chung. B6 tri hdn hop
nhiéu chirc ning khic nhau trong khu trung tdm d6 thi dam bao khai thac st
dung dét hiéu qua, linh hoat va thuan tién.

- Khong gian xanh nhan tao phai dugc phan bd hop 1y trén toan dién tich
dat xay dung d6 thi dé dam bao thudn loi trong str dung. Dinh hudng bao ton
canh quan thién nhién, cac di san, di tich trong khu vuc, dé xuét phuong 4n khai
thac va phat huy cac khu vuc c6 gia tri vé canh quan. Long ghép cac bién phap
phong, chong thién tai vao quy hoach.

6.2. Yéu cdu vé quy hoach sir dung dat

- Cép nhat, ké thura cac quy hoach str dung dat ctia cac quy hoach, du 4n da
duoc duyét. Can ra soat bo sung, dicu chinh phu hop voi cac quy dinh hién hanh.

- Pé xuét giai phap phan bd quy dat theo chirc ning phuong 4n chon; Xac
dinh vi tri, pham vi, quy mé cac khu chic nang (khu xdy dung moi; khu can
chinh trang; khu nang cap hodc di doi; khu vuc can bao ton, tén tao; cdc khu
viee cam xdy dyng....). Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu st dung dat cho
tung 16 dat: quy mo, di¢n tich, m&}t do xay dung, h¢ s st dung dat, tang cao xay
dung, dién tich san...cho cac 16 dat xay dung theo cac khu chirc nang.

Chi tiéu str dung dat:

+ Pat don vi 0: 28-45m?/ngudi;

+ Pét cdy xanh, dat cong trinh cong cong, dit van hoa, y té gido duc, dit
thuong mai va dich vu dat ty 1€ phu hop véi ti€u chuan.

- Tinh to4dn quy mé din s6 va bd tri du cac cong trinh ha ting x3 hoi (nhue:
Tru so cac co quan, hé théng truong hoc, y té, nha van héa, san thé thao khu
vuee, hé tho”ﬁg cho, thwong mai dich vu, cong vién cdy xanh, bdi do xe... ) cho khu
vuc dap g chi tiéu kinh té k¥ thuat theo quy dinh.

7. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

Cac noi dung quy hoach ha tang k¥ thuat phai dam bao theo Quy chuin
k¥ thuat quoc gia v¢ quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, Quy chuén k¥
thuat quoc gia vé hé thong ha ting cong trinh k¥ thuat QCVN 07:2023/BXD va
cac quy chudn, tiéu chuan khac c6 lién quan, ra soat, ké thira, cap nhat cac quy
hoach, du 4n da dugc phé duyét. Can ra soat bd sung, diéu chinh cho phu hop
voi cac quy dinh hién hanh.

7.1. Chudn bi ky thudt, san nén, thodt nwde muea, thodt nwde thdi

- P& xuét cac giai phap san nén va cao do chuan bi k¥ thuat phu hop véi
timg khu vuc, dam bao bam theo dia hinh ti nhién. Xéac dinh cbt san nén khong
ché cho timg khu vuc, xac dinh do doc san nén, khéi luong dat dao dap cho ting
khu vuc xay dung. Tinh toan thuy vin 1am co s& xac dinh khiu d6 cac cong
trinh thoat nudc dam bao theo quy dinh.



- Xac dinh mang ludi thoat nudc mua, nude thai sinh hoat va nude thai
clia co s san xuat, kinh doanh, dich vu trong khu san xuat, kinh doanh, dich vu
tap trung, tiéu tha cong nghiép, dé xuat giai phap thu gom va xt 1y so bd trude
khi dau nbi vao hé thong thu gom, vi tri quy m6 khu xur ly nude thai, mang lui
duong Ong va thong sé k¥ thuat chi tiét.

7.2. Giao thong

- Xac dinh chi giéi duong do, chi gioi xay dung, mat cit ngang cac tuyen
dudng giao théng trong d6 thi, mirc d6 thé hién dén cap duong phan khu vuc. To
chiic giao thong an toan, dam bao lién hé gitta cac khu vuc va céc lién hé véi
mang ludi bén ngoai. Quy hoach hudng tuyén, quy mo mit cit ngang cia cac
tuyén duong trong khu vuc ldp quy hoach dam bao phu hop v61 Quy hoach
chung d6 thi Moc Chau dén nam 2040, dam bao tinh khép nbi, dong bd vé quy
md cac coéng trinh giao thong voi cac phan khu khac. Ty 1& dat giao thong
(khéng bao gom dat giao thong tinh) >18% dat xay dung.

- Diéu tra khao sat luu luong phuong tién; tinh toan, du béo téc do phat
trién phuong tién dé xac dinh chirc ning cua cac tuyén duong d6 thi dam bao
tinh két ndi, dic biét 1a cac truc giao thong quan trong trong do thi, hé thong
giao thong ddi ngoai. Nghién ctru giai phap thiét ké dam bao tiép can cac cong
trinh x4y dung, dudng va hé phd... x4c dinh vi tri, quy mo cac bai dd xe.

7.3. Cap nwée

Xéc dinh ngudn nude va nhu cau cap nudc, quy md cac cong trinh cap
nudc, thiét ké mang ludi phan phdi, dé xuat cac giai phap cap nudc, chiéu dai,
duong kinh, chi o vi tri cac hong ctru hoa.

7.4. Cap dién, chiéu sing

Xéc dinh nhu cau cip dién, ngudn cung cap dién, vi tri cac tram dién phan
phéi, mang ludi dudng day trung thé, ha thé, hudng tuyén, hanh lang, phuong
thire két ndi va hé thong dién chiéu sang phai dugc nghién ctru bd tri hop 1y, phu
hop v6i quy hoach cép trén, dam bao chiéu sang, dong thoi 1am ting thém gia tri
thaim my cho khu vuc. Tinh toan dam bao quy dat danh cho ha tang dién trong
quy hoach phan khu.

7.5. Ha tang ky thudt vién théng thu déng

‘ Xac dinh nhu péu va mang ludi hg téng k¥ thuat vién thong thy dong, ha
tang buu chinh, ha tang phat thanh, truyén thanh trong khu vuc 1ap quy hoach,
ha tang thong tin lién lac tirng 6 quy hoach, tong nhu cau va mang ludi.

7.6. Xir 1y chdt thdi rdan va vé sinh méi triuong

Can ctr phuong an phat trién cac khu xtr 1y chét thai ran trén dia ban tinh
va quy hoach chung dé dé xuét phuong an quy hoach. Xac dinh tiéu chuan va
khéi luong chét thai rdn. Lua chon hinh thirc thu gom chét thai rin, xac dinh quy
md diém tap két va xir Iy chat thai ran, khu vyc tip trung rac. Tinh toan quy mo,
lua chon vi tri thu gom rac thai hop 1y.
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8. Thiét ké @6 thi va quy dinh quan ly

No1 (,lung thiét ké d6 thi trong dd an quy hoach thyuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xay dung. Lap quy dinh
quan 1y theo d6 an quy hoach phan khu va phai co6 cac so d6 kém theo.

9. Yéu cau vé danh gia méi trweong chién luge

- banh gia hién trang mdi truong vé dleu kién dia hinh, diéu kién tu

nhién, chat thai rdn, nudc thai, tiéng on va cac van dé xa hoi, van héa, canh quan
thién nhién;

- Phan tich, du bao nhimg tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén
moi truong dé dé xuat hé thong cac ti€u chi bao vé modi truong, dua ra cac giai
phép quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t61 uu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong dbi v6i dan cu, canh
quan thién nhién, khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach do6 thi;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé ky thuat, quan 1y va quan tric
moi trudong.

10. Kinh phi dau tu

Luan ctr, xac dinh danh muc cac chuong trinh, du an uu tién dau tu tai
khu vuc 18p quy hoach; dé xuét, kién nghi céc co ché huy dong va tao nguén luc
thuc hién. Tong hop khéi luong dau tu, kinh phi dau tu xay dung theo phan ky
dau tu va danh muc cac dy an, khai toan kinh phi dau tu cho timg du an dau tu
xay dung. Néu cac du an dy kién wu tién dau tu xdy dung bang ngudn vén ngan
sach nha nudc va t6 chire thuc hién quy hoach.

IL. DU TOAN CHI PHI LAP QUY HOACH

1. D toan chi phi (theo Két qua thim dinh sé 41/KQTP-SXD ngay
09/4/2024 cua So Xdy dung)

Toéng chi phi ldp quy hoach, da bao gom thué VAT (lam tron):
1.600.952.000,0 dong (bang chit: Mot ty sau tram triéu chin tram lam hai nghin
dong), trong do:

- Chi phi khao sat dia hinh (tam tinh): 95.949.748 déng;

- Chi phi 1ap nhiém vu khdo sat (tam tinh): 2.878.492 dé)ng;

- Chi phi giam sat khao sat (tam tinh): 3.907.074 déng;

- Chi phi lap d6 an quy hoach: 819.374.600 dong;

- Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach: 70.948.768 dong;

- Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach: 12.899.776 dong;

- Chi phi thim dinh db an quy hoach: 61.567.375 dong;

- Chi phi quan 1y nghiép vu lap quy hoach: 63.749.835 dong;
- Chi phi cong bd quy hoach: 22.346.580 dong;
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- Chi phi xin y kién cong déng dan cu: 16.387.492 ddng;

- Chi phi cdm mdc quy hoach (tam tinh): 220.000.000 dong;

- Chi phi dung bién pa-nd coéng bd quy hoach (tam tinh): 46.200.000 dong;
- Chi phi lap HSMT, danh gia HSDT: 6.600.000 dong;

- Chi phi tham dinh HSMT, két qua LCNT: 4.400.000 dong;

- Chi phi lap quy hoach theo thong tin dia 1y (GIS): 81.937.460 dong;
- Chi phi du phong: 71.804.663 dong.

2. Nguon von: Von ngan sach nha nudc (ngin sach tinh, ngan sach
huyén) va cac ngudn von hgp phép khac.

3. Thoi gian thue hién : Nam 2024-2025.
1. HO SO SAN PHAM

1. Yéu cau vé ngi dung, quy cach thé hién

Noi dung, quy cach, thanh phan ho so, hé thong ky hiéu trong cac ban vé
va ndi dung thé hién ban v& tuin thi theo quy dinh tai Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi, Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua
B0 Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach
xay dung khu chirc ndng va quy hoach nong thon.

2. Thanh phian hé so
2.1. Phan ban vé&

TT Danh muc san phim Ty 1€
1 |So do vi tri va gidi han khu dat 1/10.000
2 |Ban d6 hién trang sir dung dét va kién trac canh quan|  1/2.000
3 E:;: \‘t/)é\rrln (})(1) gﬁégr:;ang hé théng ha tang k¥ thuat va 1/2.000
4 |Ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/2.000
So db t6 chirc khong gian kién trac canh quan. 1/2.000
6 |Céac ban vé& thiét ké do thi TL thich hop
- ?}ingcitgi%yy Iﬁfgh giao thong va chi gidi duong do, 1/2.000
8 |Ban do quy hoach chuan bj k§y thuat, san nén. 1/2.000
9 [Ban dd quy hoach mang luéi thoat nudc mua 1/2.000
10 |Ban dd quy hoach mang ludi cip nudc 1/2.000




TT Danh muc san phim Ty 1€

1 ]%an cTo quy hoach thoat nudc thai, quan 1y chat thai 1/2.000
ran va nghia trang

12 [Ban db quy hoach cp dién va chiéu sang 1/2.000

13 |Béan d6 quy hoach ha tang vién thong thu dong 1/2.000

14 Bafl do quy }}oach cac khu vuc xay dung cong trinh 1/2.000
ngam (néu co)

15 [Ban db tong hop duong ddy, duong dng ki thuat 1/2.000

2.2. Thuyét minh, cac ban v& thu nhd, ban d6 quy hoach (in mau), phy lyc
va cac van ban phap ly c6 lién quan; Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach; To
trinh d€ nghi phé duyét va Quyét dinh phé duyét quy hoach./.



