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QUYET DINH
Quy ilinh tliAu kiQn, ti6u chi, quy m6, ry le d6 t6ch thhnh dr; {n tIQc lgp

tr6n tlia birn tinh L6m D6ng

0ynaN NHAN oAN riNn r,Avr ooNc
Cdn c* Luqt T6 ch*c chinh quyin dia phuong ngdy I9 thdng 6 ndm 2015;

LuAt sl?a diii, bii sung mQt sti dtiu cfia LuQt Tti chttc Chinh phr) vd Ludt Tii cht):c

chinh quyin dia phuong ngdy 22 thdng t I ndm 2019;

Cdn c* Luqt Ban hdnh vdn bdn quy phqm phdp luQt ngdy 22 thdng 6 ndm
2015; Luqt s*a diji, bd sung mQt s6 diiu ct)a Ludt Ban hdnh vdn bdn quy phqm
phdp luQt ngdy l8 thdng 6 ndm 2020;

Cdn c* Luqt Diit dai ngdy 29 thdng I t ndm 201 3 ;
Cdn c* Luqt Di:u tu ngdy l7 thdng 6 ndm 2020;

Cdn c* NShi dinh tij+StZOtltttp-CPngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cila
Chlnh phil quy dinh chi tiiit thi hdnh mat sij diiu ct)a LuQt Edt dai;

Cdn c* NShi dinh ti5 OttZOtZtlfO-CP ngdy 06 thting 0t ndm 20t7 cfia
Chinh phil sira diji, bd sung mqt s6 n)i dung quy dinh chi ti€t thi hdnh Ludt Dtit
dai; Nghi dlnh sii 148/2020/ND-CP ngdy 18 thdng l2 ndm 2020 cin Chinh phi
s{ra di|i, b6 sung mAt sii Nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hdnh Luqt Dtit dai; Nghi
dinh sij |0/2023/ND-CP ngdy 03 ttuing 4 ndm 2023 cila Chinh phil silra diii, bii

^ : ,-)
sung mot s6 di€u cila cdc Nghi dinh hudng ddn thi hdnh Luqt Ddt dai;

Cdn cft Nshi dinh sii SltZOZltNp-CP ngdy 26 thdng 3 ndm 2021 ctia
Chinh pht)t quy dinh chi tiijt vd hudng ddn thi hdnh mlt sii diiu cila Ludt Diu tu;

Theo di nghi cila Gidm ddc Sd Tdi nguy€n vd M6i trudng.

QUYETD[NH:

Didu 1. PhSm vi ditiu chinh

t. QuytSt dlnh ndy quy dlnh di6u kiQn, ti6u chi, quy m6, ti 19 dC t6ch ph6n

diQn tich a5t ao xna nu6c giao d6t <1,5 qu6n lf quy dinh tai Di€u 8 cria Lu4t E6t
dai ndm 2O1.?; ddt n6ng nghiQp sft dqng vdo muc dich c6ng ich; d6t md ngudi
dang st dungd6tkh6ng c6 quy6n chuy6n nhu-o.ng, cho thu€, g6p v6n bdng

quyAn sri dgng d6t theo quy dinh cira phrip luat ,C a6t Oai vir kh6ng c6 tdi sin
i ..: ,. -r.. . , Igdn li€n voi d6t md phdn diQn tich ddt ndy c6 vi tri ndm xen kE v6i ph6n di6n

tich d6t dd nhdn chuy6n nhugng, thu6 quydn su dung dAt, nh4n g6p viln bing
quyAn sft dung d6t dugc trich thdnh dU 6n dQc lap tr0n dia bdn tinh L6m D6ng.
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2. ViQc sir dpng d6t dC thuc hiQn dU 6n, c6ng trinh sin xu6t, kinh doanh
kh6ng thuQc trudng hqp Nhd nu6c thu h6i d6t quy dinh tai Didu 61 vd Di€u 62
cta LuQt E6t dai.

Di6u 2. Diii tu'qng 6p dgng

1. Co quan qu6n 1;i nhd nu6c vA A5t Aui c6 thAm quyAn.

2. Nhe ddu tu quy dinh tai kho6n 18 Di6u 3 Lu6t DAu tu vd t6 chirc, cri
nh6n sri dr,rng d6t tr6n dia bdn tinh LAm E6ng li6n quan d6n hoat d6ng dAu tu.

Di6u 3. Di6u kiQn, ti6u chi, quy m6, fi te d6 rrich thirnh du rln tlQc l6p

1. Di6u ki6n, ti6u chi khu a6t aC tacn thdnh du rin d6c l6p:

a) Pht hqp v6i quy hoach chi ti6t x6y dung vri quy ho4ch st dgng O6t c6p
huyQn dd dugc ph6 duyQt;

b) GOm m6t thria d6t ho[c nhiAu thria A6t pnai li6n vtng, 1i6n thta;

c) C6 it ntr6t m6t m6t ti5p gi6p v6i ducrng giao th6ng hi6n trang ho6c

ducrng giao th6ng dd dugc quy hoach, c6 chi6u rQng m{t du<rng t6i thiiiu ld 7 m;

d) Kich thu6c cqnh thria d6t tiiip gi5p v6i dudng giao th6ng theo quy dinh
t4i di,5m c, kho6n ndy > 25 m; chidu s6u thua a6t tinh tt m6p 16 gi6i hodc m6p
duong hiQn trang (dtii v6i dudng chua c6 16 gi6i) > 25 m.

2. Quy m6, t! lQ Oe tacn thdnh du 6n d6c lpp (kh6ng tinh phAn diQn tich
d6t thuQc hdnh lang b6o vQ an todLn c6ng trinh c6ng cQng):

a) Nh6m dg 6n su dqng d6t vdo mqc dich thuong mai, dich vq:

- OOi vOi dla bdn thdnh phi5 Dd Lst vd thdnh ph6 nao LOc, diQn tich d6t

sau khi t6ch thdnh dg 6n dQc l4p > 1.000 m2, d6ng thdi c6 ti 19 > 2O%o so voi
t6ng diQn tich khu d6t dC xu6t thuc hiQn du 6n;

- OOi vOi dia bdn c6c huyQn, diQn tich ddt sau khi t6ch thdnh dp 6n dQc lQp

Z 1.500 m2, d6ng thdi c6 ty rc>-30% so v6i t6ng di6n tich khu d6t dC xu6t thgc
hiQn dU rin.

b) Nh6m dq rin st dung dAt vdo mqc dich kh6ng ph6i thucrng m4i, dlch
vu: d6i v6i dia brin c6c huyQn, thinh ptrO, Oipn tich d6t sau khi t6ch thdnh du rin
dQc lQp > 1.500 m2, ddng thoi c6 ty rc>30% so v6i t6ng dien tich khu d6t dC

xuAt thyc hi6n du 6n.

3. Truong hqp kh6ng dt di6u kiQn ti6u chi, quy m6, tj' lQ OC tacn thdnh dg

6n dQc lQp theo quy dinh tpi kho6n 1, l<hohn2 Di6u ndy thi Uy ban nhAn dAn tinh
quy6t dlnh thu h6i d6t di! giao O6t troAc cho thu6 d5t thgc hiQn du 6n d6u tu
kh6ng th6ng qua d6u gi6 quyAn st dgng dAt, kh6ng th6ng qua d6u thdu dg rin c6

sri dqng a6t va pnai x6c dinh gi6 d6t cp thC dO tinh thu ti6n st dqng dAt, tiAn thu6

d6t theo quy dinh tai di€m b khoan 5 Di6u 16 Nghf dinh st5 $I2O|4|ND-CP
ngdy 15 thring 5 ndm 2014 cria Chinh phri quy dinh chi ti(5t thi henh mQt sii di6u
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cira Luft O6t Aai duoc sfta OOi, tO sung tai khoan 13 DiAu 1 Nghi dinh s6
14812020/ND-CP ngdy 18 th6ng 12 ndm2020 ctta Chinh phri sua d6i, b6 sung
mQt s6 Nghi dinh quy dinh chi ti6t thi hdnh Luat D6t dai.

Eidu 4. Trich nhiQm cta cic so, nginh, do.n vi
1. SO K6 hoach vd D6u tu:

Khi tham muu tht tuc ch6p thuQn chri truong dAu tu d6i v6i c6c du iin tr6n
dia bdn tinh d6i yoi citc trucrng hqp dugc quy dinh tai Di€u 1 vd Ei6u 3 euy6t
dinh ndy, chri tri ph6i hqp v6i c6c don vi c6 li6n quan d6 l5y y ki6n dOi vOl au
rin do nhd ddu tu d6 nghi; d6ng thoi t6ng h-o. p, b6o crio vd d0 xu6t Uy ban nh6n
d6n tinh xem x6t theo quy dinh.

2. S& Tdi nguyCn vd M6i trudng:

a) Chir tri, phOi trgp vdi Uy ban nh6n dAn c6p huyQn vd c6c tlcrn vi c6 li6n
quan ti6n hdnh ki6m tra, rd so5t vri xric dinh phAn di€n tich d6t thuQc cric du 6n
c6 drl di6u kiQn, ti6u chi, quy m6 vd tj, lQ theo quy dinh tai Didu 1, Didu 3 cria
quyi5t ainl ndy dC trich thdnh dp 5n dQc l6p, sau khi Sd K6 hoach vd DAu tu c6,: , ,.:
van ban lay y Klen.

b) Sau khi c6 vdn b6Ln d6ng f chri tru<mg cta Uy ban nhAn den tinh t6ch
thdnh dU 6n dQc lAp, t6 chirc thyc hiQn vi6c x6c dinh gi6 kAdi di6m d6 d6u gi6
quydn sri dpng d6t AOi vOi khu d6t c6 gi|trl tir 10 ti d6ng trd 16n theo quy dinh
cria ph6p luat vA trinh Uy ban nh6n d6n tinh ph6 duy6t d6 ldm cdn cri thuc hi6n
viQc d6u gid quy6n su dung d6t. tdi san g6n li€n voi d6t 1n,iu c6; d6i voi phAn

diQn tich dAt tach thdnh du 6n dQc lQp theo quy dinh tai Quyi5t dinh ndy.

3. Sd XAy dpg:
Chri td, phOi hqp v6i Uy ban nhdn ddn c6c huy6n, thdnh ph6 vd c6c don v!

li6n quan c61f ki6n v0 chi ti6u kitin truc, m{t dQ xAy dpg aOi vOi pnan aign tich ddt

A6 tacn tnanl dr,r 6n dQc l6p, sau khi Sd K6 ho4ch vd DAu tu c6 vdn ban 16y y kitin.

4. Uy ban nhdn d6n c6c huyQn, thdnh ph6 (sau ddy goi t6t ld Uy ban nh6n

d6n c5p huyQn) vd Uy ban nh6n ddn cdc xd, phulng, thi tr6n (sau dAy gqi tit ld
Uy ban nhAn d6n c6p xE):

a) Uy ban nhan dan c5p huyQn thqc hiQn viQc thu trOl AAt, UOi thu<rng, h6
trg, t6i dinh cu d6i v6i pnan aign tich d6t chua b6i thudng, giAi ph6ng m[t bing
dti thuc hi6n viQc giao d5t, cho thu6 d6t theo quy dinh tai Quylit dinh ndy, nhu d6i

v6i trudng hqp thu trOl O6t d5t OC sri dpng vdo mirc dich ph6t tri6n kinh tt5 - xa hQi
A,vi lgi ich qu6c gia, c6ng cQng theo quy dinh tqi di6m c kho6n 5 Di6u 16 Nghi

dinh sO 43I2O14IND-CP ngdy 15 thring 5 ndm 2074 cua Chinh pht quy dinh chi

tii5t thi hanh mQt s6 didu crla LuQt D6t dai du-o.c sria d6i, b6 sung tpi kho6n 13

DiAu 1 Nghi dinh s6 148/20204rD-CP ngdy 18 thrlng 12 ndm2020 cliua Chinh phri

sua d6i, b6 sung mQt sr5 Nghidinh quy dinh chi ti6t thi hdnh Luat D6t dai;
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b) Uy ban nh6n d6n c6p huy6n. cdp xd chiu rrrich nhi6m v6 ngu6n goc ddt,
diQn tich d6t, lo4i a6t, chir su dqng d6t, tei san g6n [An v6i d6t vd tinh chinh x6c
trong qu6 trinh tham gia y ki6n thAm dinh cric h6 so dC nghi ch6p thugn chir
trucrng dAu tu ho{c thAm dinh danh muc du rin c6 sir dung O6t AOi v&i phin di6n
tich d6t d,5 tacn thinh du rin dQc l6p;

c) Sau khi c6 vin b6n d6ng j ch[r truong cira Uy ban nhdn dan tinh t6ch
th-inh du 6n d6c 14p, Uy ban nh6n dAn c6p huyQn t6 chfc x6c dinh girl khdi di6m
d6 diu girl quy6n sri dung d6t aOi vOi khu d6t c6 gi6 tri du6i 10 t5, OOng theo riy
quy6n cria Uy ban nh6n ddn tinh tai Quy6t dinh .ri tZtSlqO-tmNO ngdy
221612023; chuAn bi c6c didu ki6n vd t6 chirc thgc hi€n d6u gi6 quy€n su dung
d6t, tdi san g6n 1i6n v6i d6t (n6u c6) a5l voi phin di6n tich d6t t6ch thdnh du 6n
dQc lap theo quy dinh tai Quy6t dinh ndy.

Di6u 5. Quy tlinh chuy6n tiilp
1. D6i v6i cdc dtt in diu tu c6 sir dpng d6t theo quy dinh tai euy6t dinh ndy

vd c6 thti t6ch thdnh mQt dg 6n dQc lQp nhrmg Nhd nu6c rld c6 quyet dinh thu hdi
vd giao d6t, cho thu6 d6t cho chri dAu tu tru6c ngity 20 th6ng 5 nim2023 (ngiry
Nghi dinh sO 1OIZOZ3/\TO-CP ngdy 03 th6ng 4 rrdm 2023 crha Chinh pht c6 hi6u
lqc thi hdnh) thi chir dAu tu duoc tiep tuc su dqng d6t cho dtSn khi fr6t tnU han giao
d6t, cho thu6 d6t theo quy dinh tai khoan 1 Di6u 4 Nghi dinh sO 148/20204ID-CP
ngiy 18 th/ng 12 ndm2020 cria Chinh pht sua d6i, b6 sung m6t s6 Nghi dinh quy
dinh chi ti.it thi henh LuAt D6t dai du-o. c sria d6i, b6 sung tpi khoin 3 Di6u 3 Nghi
dinh sii lO 12023 IND-CP ngdy 03 thdng 4 ndm 2023 cria Chinh phir sta d6i, b5 sung
mot si5 Nghi dinh quy dinh chi ti6t thi henh Luat DAt dai.

2. DOi v6i cdc dq in diu tu dd c6 quy6t dinh thu trOi a6t (hodc chua c6
quyi5t dinh thu h6i d6t) nhung chua c6 quy,it ainl giao dix., cho thu€ d6t tru6c
ngiy Quytit dlnh ndy c6 hiQu lUc thi hdnh thi thuc hiQn theo quy dinh tai QuytSt
dinh ndy, trri trudng hqp quy dinh tai di6m b kho6n 2 Ei6u 118 cria Ludt E6t dai:

a) Trudng hQp dri diAu kiQn, ti6u chi, quy m6, ti le dC t6ch thdnh du 6n
dQc lap thi thuc hi6n theo quy dinh tai Quytit dinh ndy;

b) Truong hqp kh6ng dt di6u ki6n, ti6u chi, quy m6, ty lQ de tdch thanh
dp 6n d6c lflp thi thqc hiQn theo quy dinh tai kho6n 3 Ei6u 3 Quy6t dinh ndy.

3. Trudng ho. p. c6c vdn b6Ln quy ph4m phdLp luf,t dugc d6n chit5u tAi Quytit
dinh ndy ducyc s[ra d6i, bO sung ho{c thay th6 thi rip dpng cdc vdn bAn dugc sta
dOi, bO sung ho4c thay th6.

Di6u 6. Didu kho6,n thi hirnh

1. Quyt5t dinh ndy c6 hiQu lpc thi hdnh k6 tir ngdy 25 thdng 12 ndm 2023.

2. Trong qu6 trinh thyc hiQn, n6u c6 phrit sinh vu6ng mic thi c6c so, ban,

ngdnh, Uy ban nhdn d6n c6p huyQn, t6 chitc, cirnhdn c6 1i6n quan ph6n 6nh kip
thoi vC Sd Tdi nguyCn vd M6i truong dC t6ng hqp, trinh Uy ban nhAn d6n tinh

,1. , I
xem x6t sua d6i, b6 sung cho pht hqp.
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Didu 7. Tr6ch nhiQm t6 chri,c thgc hiQn

Ch6nh VAn phdng Uy ban nhdn d6n tinh; Gi6m d6c cric 56: KO hoach vd
Edu tu, Tdi nguyEn vd M6i trudng, Tdi chinh, X6y dpg; Cht tich Uy ban nh6n
d6n cric huyQn, thdnh ph5; Chir tich Uy ban nhdn d6n c6c xd, phudng, thi tr6n;
Girim d6c/Thri tru&ng c6c co quan, ban, ngdnh vd cric t6 chric, h6 gia dinh, cri
nhAn c6 liClq,uan cdn cf Quy6t dinh thi hilnh.ly'

/ t) -NoinhQn:,)/ TM.UYBANNHANDAN
- Vin phdng Chinh pht;
- BQ Tii nguy6n vi M6i trudng;
- BQ K6 ho4ch vi DAu tu;
- Vu Phrip ch6 cic B0: TN&MT, KH&DT;
- Cgc Ki6m tra v[n ban QPPL (BQ Tu ph6p);
- TT Tinh riy, TT HDND tinh;
- Chri tich vi c6c PCT UBND tinh;
- Uy ban MTTQ tinh;
- Vdn phdng UBND tinh;
- Sd Tu ph6p;
- Nhu Di6u 7;
- Website VP UBND tinh;
- C6ng th6ng tin diQn tri UBND tinh;

CHUTICH

Trin VIn Hi6p

- Trung tAm C6ng b6o - Tin hgc tinh;
- Trung t6m lru trfr lich st tinh;
- Trung tem Tich lro. p d[ IiQu vd Chuyiin d6i si5 - Sd
Th6ng tin vd Truy6n th6ng;
- 86o LAm D6ng, Ddi PT-TH tinh;
- Luu: VT, DC1, DC, XD, MT, VX2.
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