UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
ss:.F4..2007/QD-UBND Ha Ngi, ngay 49 thing £ nim 2007
QUYET PINH

Ban hanh Piéu & quan 1y xay dung theo Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500)
Khu du lich sinh thai Pong Anh - Ha Ngi
Dia diém tai cac x&: Van N6i va Nam Hong - huyén Dong Anh - Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat té chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ot Luat Xay dung nim 2003;

Can cit Phdp lénh Thu do va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay 12/7/2005 v€ Quy
dinh chi tiét thi hanh Phap lénh Thi d6;

Can ctr Quyét dinh s6.42./2007/QD-UBND ngay-29/.&/ 2007 ctia UBND Thanh
pho Ha N6i vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich
sinh thdi Dong Anh - Ha N6g;

Theo dé nghi ctia Gidm d6c So Quy hoach - Kién triic Ha Noi,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay "Diéu 1& quan 1y x4y dung theo Quy
hoach chi tiét xay dung (t§ 1& 1/500) Khu du lich sinh thai Dong Anh - Ha N6i";

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 15 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND thanh phd Ha Noi; Gidm déc cac S&: Quy hoach -
Kién triic, K€ hoach va Ddu trr, Xay dung, Tai nguyén Moi trudng va Nha dat; Chu tich
UBND huyén Pong Anh, Chi tich UBND cac xd Nam Héng va Van Noi; Gidm ddc
Cong ty TNHH Dén tir va Phét trién c6ng nghé MEFRIMEX; Thii tnedng cac Ban, ngénh,
16 chifc, co quan va i nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay /.

TM. UY BAN NHAN DAN

Not nhdn;

- Nhu Diéu 3;

- B Xay dung;

- Chi tich UBND TP,

- Cic PCT UBND TP,

- Cde PCV,THKT,THI,Xd (03);
- Luun: VT.

Nguyén Quéc Triéu



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phic

PIEU LE QUAN LY XAY DUNG
Quy hoach chi tiét xay dung (ty lé 1/500) Khu du lich sinh thai Pong Anh - Ha Noi
Dia diém tai cdc xd: Van No6i va Nam H6ng - huyén Dong Anh - Ha Noi

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.. F4../2007/QD-UBND ngaywdd/ & 2007
ctia UBND thanh ph6 Ha Noi)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Diéu 1¢ nay huéng din viéc quan 1y xay dung, sit dung cic cong trinh theo
dting d6 4n Quy hoach chi tigt xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich sinh thdi Déng Anh
- Ha Noi, da duge phe duyét theo Quyét dinh s6..7F.3./2007/QD-UBND ngay=29J
3/2007 ctia UBND thanh ph6 Ha Noi.

Piéu 2. Ngoai nhiing quy dinh néu trong ban Diéu 1¢ ndy, viéc quan 1y xay dung
trong Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) Khu du lich sinh thai Pong Anh - Ha
N6i con phai tuan thi cdc quy dinh khic ciia Phép luat.

Piéu 3. Viec diéu chinh bé sung hoic thay déi Diéu 1&¢ phai dugc UBND Thanh
phd xem xé&t, quyét dinh.

Piéu 4. Gidm ddc s& Quy hoach — Kién triic Ha N6i, Chii tich UBND huyén Déng
Anh, Chii tich UBND cdc x4 Van No6i, Nam Héng va Gidm d6c Cong ty TNHH Ddu tr
va Phét trién cong nghé MEFRIMEX chiu trich nhiém tnrde Chi tich UBND thanh
phd vé viec quan 1y xay dung tai Khu du lich sinh thdi Dong Anh theo ding Quy
hoach chi tiét dugc duyét va quy dinh chia Phap luat.

Chuong 11 .
QUY PINH CUTHE

biéu 5. Vi u, ranh giéi va quy mo:

1. Vi tri: Khu dat nghién citu quy hoach chi tiét thudc dia ban cdc xa Van Noi va
Nam Hong, huyén Dong Anh, Ha Noi.

2. Ranh gidi: Khu dat nghién ctu duge giéi han nhu sau:

+ Phia Béc dén hé& pham vi dudng quy hoach (dudmg chinh db thi);

+ Phia D6ng dé&n khu dan cu lang x6m hién ¢6;

+ Phia Nam dén hét pham vi dudng quy hoach (dudmg lién khu vuc);

+ Phia Tay dén hét pham vi dudng quy hoach va tuy&én muong khu vuc.

Piéu 6. Khu dat nghién ctu Quy hoach chi tit (ty 1& 1/500) c¢6 tdng dién tich
779.353 m2, c6 co cau sir dung dat nhu sau:
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BANG TONG HQP CG CAU QUY HOACH SUDUNG DAT

¥ Chite nang sir dung dat Dién tich (m%) | Tylé (%)
I | Pat thuoe don vi & 69.868 8,96
1 | P4t & xay dung nha cao ting 11.690 1,50
2 | D4t & xay dung nha cao 5 ting 25.383 3,26
3 | b4t & xay dung nha thap tdng 13.475 1,72
4 | P4t d hién ¢6 céi tao, chinh trang 6.220 0,80
| 5 | Dat trudng mim non 8.000 1,03
6 | Dit cay xanh, thé duc thé thao két hop ha ting k¥ thuat 5.100 0,65
II | Dat khu du lich sinh thai 486.466 62,42
1 Dﬁ} khlu nhﬁ)_nghi kinh doanh du lich dang nha 113.423 14,55
virOn sinh thal
D4t dich vu cOng cong va tru s& didu hanh (gém:
2 [ nha diéu hanh, khiach san, nha hang, trung tam 79.759 10,23
gidi tri va thé thao, nha nghi cao cip...)
3| Dét cay xanh, cong vién 131.819 16,92
4 | D4t mat nude, hd ddm 161.465 20,72
III | Pat giao théng va ha tang k¥ thuat khu vuc 223.019 28,62
1 ) Pat tram xir 1y nudc thai 1.255 0,15
2 | Dat bai db xe khu vurc 6.077 0,80
3 | Dbat giao thong ¢6 MC ngang tir 13,5m tré 1én 202.729 26,01
4 | Hanh lang cich ly cdc tuyén dién cao thé 12.958 1,66
Téng cong 779.353 100.00

Diéu 7. Dat & xay dung nhi cao tdng: ¢6 dién tich 11.690m? 6 dit ¢6 k¥ hidu:
CT1. Cdc chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh cy thé nhir sau:

Tang | Mat

- Ky | Dien | M€ | "% He s
Chic nédng sir dung dt hiéu | tich dat ~ | SDD
T odst | ) | ST | AP (jan
- (Téng) | (%)
1 |D4t & xay dung nha cao ting CTl | 11.690 9j11 [ 27 [24;3]

*, Céc yéu cdu v€ kién tric quy hoach va HTKT:

- C4c cong trinh x4y dung cén tuan thh chi tiéu da khéng ché€ vé chi gidi duimg
do, khoang It ctia cOng trinh, mat d6 xay dung, ting cao céng trinh, hé sd sir dung dat
va Quy chudn Xay dung Viét Nam, Tieu chudn thiét k€ Trude khi xay dung céan c6
thi€t k€ va du an ddu tr x4y dimg duge cdp thdm quyén phé duyét.

- Cic cong trinh nhd & cao tdng: Tuan thu Tiéu chuin xay dung Viét Nam
TCXDVN 323:2004 "Nha & cao tdng - Tiéu chuin thi& ké&", dugc ban hanh kém theo
Quy€l dinh 8 26/2004/QD-BXD ngay 02/11/2004 cua Bo Xay dung. Trong khu dat
xay dung nha & c6 thé b6 td san bai TDTT, cay xanh, chd db xe cho céng trinh theo
quy dinh. Tai tdng 01 chi sir dung lam dich vu c6ng cong (c6 thé b6 tri ting hdm).

- D61 v6i phén dédt & mét (c6 quy mo chiém dat trén 3.000m?): s& duge cdp tham
quyén xem xét quyét dinh thuc hién theo ding quy dinh v& quan 1y ddu tr xay dung
hién hanh.



Piéu 8. D4t & xay dung nha cao 5 tdng: c6 téng dién tich 25.383m?, gbém 03 6 dat
(ky hiéu: CT2, CT3, CT4). Céc chi tiéu quy hoach ki€n triic quy dinh cu thé nhu sau:

< Ky | Dien | 1208 | M3 1 g o
Chitc nang sir dung dat higu | tich dat - | SDD
T | sdit | md | ST | P (an)
(tang) | (%)
1 , \ cT2 | 51500 5 | 25 | 12
Ddt ¢ xay dung nha cao 5 tdn .
2 y cung nha cao > Lng CT3 | 6375 5 | 33 | 16
Dat & xay dung nha cao 5 ting phuc vu
3 | dinh cu GPMB (thue hien theo du 4n)| €14 | 13858 5 1 29 | 1S

*. Céac yéu ciu vé kién tric quy hoach va HTKT:

- Céc cOng trinh xay dung cén tuan thi chi tieu da khéng ché vé chi giéi duong
do, khoéang 1t chia cong trinh, mat d6 xay dung, ting cao cOng trinh, hé s6 sir dung dat
va Quy chuin Xay dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét k€. Truée khi xay dung cén cé
thiét k& va du 4n dau tir xay dung duoc cap tham quyén phé duyét.

- Trong khu ddt xay dung nha & c6 thé b trd san bai TDTT, cay xanh, chd dd xe
cho cong trinh theo quy dinh.

- D6i v6i phan dat & méi: s& duge cap thdm quyén xem xét quyét dinh thue hién
theo ding quy dinh vé quan ly ddu tr xay dung hién hanh.

Piéu 9. Dat & xay dung nha thap ting: c6 dién tich 13.475m? 6 dit c6 ky hiéw:
TT. Cic chi tiéu quy hoach ki€n triic quy dinh cu thé nhu sau:

" Ky | Dien | o0 l\g‘?‘ He s6
Chitc ning sir dung dat higu | tich dat Y | SDP
T oda | 2y | ST XD gy
(Tang) | (%)
bdt & xdy dung nha thdp ting phuc vu _ .
! |4 dinh cu GPMB (thyc hien theo dudn)] 17 | 13473 3i4 | 49 (152

*. Cdc yéu cdu vé kién tric quy hoach va HTKT:

- Khi thiét k€ xay dung cdn tuan thil cdc chi tiéu da khong ché vé chi gidi duong
dé, khoang 10 cong trinh, mat do xay dung, hé s& st dung dat. Hinh thifc kién tnic phai
dep, phong cédch kién triic thng nhat, déng gép cho bd mat cta tryc duong khu wic.
Céc chi tieu quy hoach kién tnic cho titng cong trinh tuan thit Quy chudn xay dung trén
cd 5O quy mo 10 dat cu thé trong du 4n dau tr dugce c&p thdm quyén phé duyét.

- Tuan thii Tiéu chudn thiét k&€ Nha & lién k€ (TCVN 353-2005) duge ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 42/2005/QD-BXD ngay 29/11/2005 clta Bo Xay dung;

- P4t & tai dinh cu phuc vu gidi phéng mit bang s& duge x4c dinh cu thé trong
qué trinh khdo sit, 1ap Du 4n ddu tr xay dung do Chinh quyén dia phuong, UBND
huyén Dong Anh va Hoi d6ng dén bl gidi phéng mat bang nghién citu dé xudt theo
c4c quy dinh hién hanh ctia Thanh ph6, duge bd tri trong phan Dat & mdi.

Pién 10. Dat & hién cé cii tao, chinh trang: ¢6 dién tich 6.220m”, 6 dat ¢4 ky hiéu:
CTR. Cic chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh cu thé nhu sau:



» - K¥ | Dien 'I;‘;’(’)g 1\{«11? He s
Chitc ndng sir dung dat hieu | tich dat " | SDb
T ods | 2y | ST | XD qan
(Tang) | (%)
1 b4t & hién cd cai tao, chinh trang CTR 6.220, 3;5 45 11,4723

*. Céc yéu ciu vé kién triic quy hoach va HTKT:

Khi thi€t k€ xay dung can tuan thi cdc chi tiéu dd khong ché€ vé chi gidi dudmg do,
khoang I cong trinh, mat 46 xay dung, hé sO sir dung dat. Hinh thic kién triic phai
dep, phong céch kién tric théng nhdt, déng gép cho bd mat chia truc dudng khu vue.
Cac chi tieu quy hoach kién triic cho titng cong trinh tuan thit Quy chudn xay dung trén
¢o s& quy mo6 16 dét cu thé trong duw 4n ddu tr duge cap thdm quyén phé duyét, dam bao
cdc téu chudn phdng hda cfu hod va khdp ndivé he théng ha ting k¥ thust tai khu virc,

biéu 11. Pat truvdng mdm non: ¢6 dién tich 8.000m?, 6 d4t ¢6 ky hiéu: NT. Cic chi
tiéu quy hoach kién triic quy dinh cu thé nhu sau:

S5 Ky | Dien Tﬁ;g Matds| He s6
T Chic ning st dung dat hiéu | tich dat CT XD | SDb
m? : lan
odda (m°) (tdng) (%) | (lan)

1 |D4&t trudng mam non NT | 8000 2,0 2530|0506

*. Cdc yéu ciu vé kién triic quy hoach va HTKT:

Khi thi€t k& xay dung cOng trinh cén tudn tha cic chi tiéu da khdng ch€ vé chi gidi
dudng do, khoang Il cong trinh. Hinh thic kién tric phai dep, phit hgp v6i chifc nang
cong trinh. Trong cdc 6 dat cdn b6 tri vudm hoa, san choi cho cdc chau. Mat d6 xay
dung, tdng cao cong trinh, hé s8 sir dung dat, ché tap két xe, 16i ra vao cong trinh tuan
thit Quy chuén Xay dung Viét Nam va Tiéu chudn thist k€.

Diéu 12. Dét cay xanh, thé duc thé thao két hop ha ting k¥ thuat: ¢é dién tich 5.100m?,
6 dét c6 ky hieu: CX0. C4c chi tiéu quy hoach kiéh triic quy dinh cu thé nhu sau:

Ta at .

< Ky | Dien | o8 | M3 gegs

Chiic ning sir dung dét hiéu | tich dat " | SDb

B odst | () | ST ] XD (lan)
(tang) | (%)

1 |Dat cay xanh két hop ha tang k¥ thudt | CX0 5.100| (thuc hién theo du dn)

*. C4c yéu cdu vé kién triic quy hoach va HTKT:

Trong khu dat tréng cay xanh, tham c6 ké&t hgp b6 tri san choi, cong trinh TDTT...
tao canh quan, cé thé bé tri xay dung ki€n tric nhd nhut; tugng dai, voi phun nude hoic
Bii d6 xe ngdm... Dam bio c6t san nén theo yéu cdu thiét k&, xay dung hé thong thodt
nude cling Wi hé thong chi€u sing va dubrng dao.

Piéu 13. Dat khu nha nghi kinh doanh du lich dang nh& vudn sinh thdi: ¢6 tdng
di¢n tich 113.423m? g6ém 03 khu dat (gém cdc 6 dat: Khu nha nghi kinh doanh du
lich dang nha vudn sinh thai va Giao thong noi bd) c6 ky hiéu: NN1 (NN1.1, NNI1.2,
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NN1.3), NN2 (NN2.1, NN2.2, NN2.3, NN2.4), NN3 (NN3.1, NN3.2). Cic chi tiéu

quy hoach kién tric quy dinh cu thé nhu sau: -

11,5m trd xudng)

o Ky | Dien | o8 | M¥ )\ pe s
Chic nang s dung dat hiéu | tich dat " | SDb
B oam | M2) | ST | 2D (Lan)
~ ] (Téng) | (%)
bat khu nha nghi kinh doanh du lich
' ldang nha vuon sinh thai 113.423
b4t khu nha nghi kinh doanh du lich
L1 dang nha vuom sinh théi NNI | 22170
L1\ Ddt khu nha nghi kinh doanh du| NN1.1 2935 2.5 4+ 04
1.1.21 lichdang nha vion sinh thai NNI2 | 17670 2.5 14 0.4
13 s . cr g (mdt cdt ngang ‘réng
1.1 Bt giao thong noi b NN1.3 1.565 11.5m ird xudng)
P4t khu nha nghi kinh doanh du lich
1.2 dang nhi vudn sinh thai NN2 69.600
1.2.1 : NN2.1 | 37.603 2,5 15 | 04
Ddt khu nha nghi kinh doanh du
1.2.2 lich dang nha vuon sinh thai NN2.2 14'39§ 2, 14 0.4
1.2.3 NN2.3| 11.530, 25 15 | 04
v N (mdt cdt ngang rong
1.2.4| Bdt giao théng ndi bo NN2.4 6.070 11,5m tré xuong)
b4t khu nha nghi kinh doanh du lich
L3 dang nha vuom sioh théi NN3 | 21653
Dat khu nha nghi kinh doanh du
1.31 lich dang nha vuon sinh thai NN3.L| 18510 2,5 14 0.3
132 Dat giao thong nsi b NN32 | 3143 (mdfcdtngang rong

*. Cac yéu cdu vé kién tric quy hoach va HTKT:

- Thiét k€& cong trinh hién dai, tuan thi cdc chi tiéu da khéng ché vé chi gidi dudmg

do6, khoang 1l cOng trinh, mét d6 xay dung, hé s§ sir dung dat. Trong khuon vién dat
x4y dung cong trinh phii b6 tri di ché d6 xe, san bii phuc vu cho ¢ong trinh theo Quy

chudn, Tiéu chudn xay dung Viéet Nam va cac Quy dinh vé co sO luu tri du lich.

- Cong trinh thiét k& ¢é chiéu cao khong qui 03 tang sir dung mdi ddc, vat liéu
truyén thong (gach, d4, s6i, g, tre...) dé phit hop canh quan khu vuc. Khi thiét k€ can
nghién citu tdng thé ca Cum (nhém) cong trinh theo chi dé phuc vu du lich sinh thai,
dong bo vé kién triic canh quan.

bieu 14. D4t dich vu cong cong va tru s di€u hanh (gém: nha diéu hanh, khich
san, nha hang, trung tam giai trf v thé thao, nha nghi cao cdp...) ¢6 t6ng dién tich
79.759m?, gém 10 khu dat (g8m cdc 6 dat: Dich vu cong cong, Tru s& di€u hanh va
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Giao thoéng ndi bd), c6 ky hicu: tir CC1.. den CC10. Céc chi tiéu quy hoach kién tric

quy dinh cu thé nhu sau:
s Ky | Dien ?“g 1\{;12‘ He s6
Chifc nang st dung dat hieu |tichdat| o0 " | SDP
T ' odat | @ | ST 12D qan
| (tang) | (%)
Didt dich vu céng cong va tru s&
! 2 |diéu hanh 79759
bat dich vu cong cong va tru s&
21 \figu hanh ccL | 10255
271 chir dff:h vy cong cong va tru SO celd 2677 6 27 1.6
diéu hanh
. NPT (mdt cit ngang rong
222 Bar giao thong noi bo CcCl.2 2.578 11,5m trd xusng)
b4t dich vu cong coéng (Trung tdm
P4t dich vu cong cOng (Khach san
2.3 ngh duding cao cfp) CC3 22.808] 3,5 18 0,6
b4t dich vu cong cong (Nha hang giai
24 henatva ngém canh) cc4 2160 2 121 02
D4t dich vy cong ¢ong (Khdch san va
2.5 trung tam hoi thao) CC5 15.123 11 30 3,3
b4t dich vu cong cong (Khu thé duc
2.6 thé thao) CCé6 4.613 1 12 0,1
2.7 cCc7 3.826 1 12 0,1
2.8 |pat dich vu c6ng cong (Cau lac bo,| CC8 5623 1 8 0,1
29 [dichvy tdng hop va choi cau c4) CCo 21211 1 21 | 02
2.10 CCIl0 2.310 1 19 0,2

*. Céc yéu ciu vé kién triic quy hoach va HTKT:

Thiét k& cong trinh tudn thi cdc chi tiéu di khong ché vé chi gi6i dudng do,
khoang lii cong trinh, mar 46 xay dung, hé s& sit dung ddt. Néu c6 thay déi so véi quy
dinh, cdn dugc xem xét theo thiét k& cu thé va c6 ¥ ki€n ctia cép c6 thim quyén. Trong
khuén vién d4t xay dung c6ng trinh phai bd tri dit ché db xe, san bai phuc vu cho cong
trinh theo Quy chudn, Tiéu chudn Xay dung Viét Nam va cac Quy dinh vé co sér luu
tri du lich.

Diéu 15. Dat cay xanh, cong vién: c6 tdng dién tich 131.819m?, g6m 09 khu dat
(gbm: Dt cay xanh, cong vién ké hop du phong HTKT va giao thong dudng dao), ¢
ky hieu: tir CX1...dén CX9).

Cic chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh cu thé nhu sau:
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< Ky | Dien | 178 “ggt He s6
Chtrc nang str dung dat hieu |tichdat | Soo | SDb
T ' odit | M2 | ST | XD 1 pan
(Tang) | (%)
3 Pat cay xanh, cong vién 131.819] - - -
31 it cay xanh, cong vien (két hop du cx) 47815 {khéng bao gém dét Hanh lang
"~ |phong ha tang k¥ thuat) """~ |cich by cac tuyén dién cao thé)
3.1.1 | Ddt cay xanh, cong vién CX1.1 | 39.887 (thuc hién theo du dn)
o ) . (mdt cdt ngang rong
3.1.2 | Ddt giao théng, duing dao CXi.2 7.928 11,5m tré xusng)
- (khong bao gom dat Hanh lang
3.2 |D4t cay xanh, cong vién CcX2 52.699 cich ly chc tuyéh dién cao the)
3.2.1| Ddtcdy xanh Ccx2.1| 15618 - - -
3.2.2| Bdtcdyxanh CX2.2 | 26.786| - - -
o . R (mdt cat ngang réng
3.2.3| Ddt giao thdng, duong dao CXx2.3 | 10.295 11.5m 1ré xucng)
3.3 CX3 1.047 - - -
3.4 CX4 2310 - - -

. 3.5 CX5 1.725 - - -
3.6 Ipst cay xanh, céng vién CX6 5265 - ' -
3.7 CX7 7590 - - -
3.8 CX8 3758 - - -

(khong bao gom dat Hanh Iang
3.9 CX9 9.610 chich ly cic tuyén difn caothe)

*. Céc yéu cdu vé kién triic quy hoach va HTKT: Trong khu dat tréng ciy xanh,
tham c6 két hop b6 uf san choi, cong trinh thé duc thé thao, c6 thé b6 tri xay dung
kién triic nho nhw: tuong dai, voi phun nudce... (khong xay dung cong trinh kién triic
ngoai chifc nang phuc vu cong cong, vui choi, nghi ngoi). Tuan thi vé cht gigi duomg
do, cdt cao d0 san nén, hudng thodt nuGc va cdc yéu cdu vé st Iy nudc thai cung vdt hé
thong chi€u sing va dudmg dao.

Piéu 16. Dat mit nudce, h6 ddm: c6 t6ng dién tich 161.465m2, gém 04 6 dat (ky
hiéu: tir MN1...dén MN4). Céc chi tiéu quy hoach ki€n tric quy dinh cu thé nhu sau:

< Ky | Dien | Tn& | M| ge s
Chifc nang str dung d4t hiéu | tich dat - | SDb

T odat | M2y | SF XD

(Tang) | (%)
4 P4t mit mude, hd ddm 161.465

4.1 MN1 90.370 Thue hién theo du dn

42 | o LA as MN2 2.110| (dam bdo nguyén tic

13 Pat méat nude, hé dam MN3 | 24.087 khong giam dien tich

44 MN4 | 44.898F © vdi hién trang)

*, Cdc yéu cdu vé ki€n triic quy hoach va HTKT: Khu hé, ddm nuéc (Dam Dia
Ma) hién ¢6 duge k& va bdo vé, thuc hién theo céc quy dinh (néu tai cong van s8
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946/SNN-TL ngay 08/8/2006 ciia S& Nong nghiép va Phét trién nong thon), tao cic
tuyén dudng dao di bo ven hg, tréng cay, hoa phut hop v4i hé sinh thai mat nude phuc
vu sinh hoat, nghi ngoi, két hop v6i cdc déi cay xanh doc céc truc dudmg tao thanh hé
thong lién hoan.

biéu 17. Quy hoach giao thong:

pat giao thong (c6 mat cit dudmg tir 13,5m trd 1én) va ha tdng k¥ thuat khu vuc
(bdi d8 xe, tram x{r 1y nudc thai, hanh lang cach ly...): ¢ téng dién tich 223.019m2,
gdm 4 0 dat (ky hiéu: GT; P; KT; HL). Thiét k&€ cdn tuan thi: Chi gidi dudng do, Quy
chudn xay dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét k€ va cic Quy dinh ¢6 lién quan vé co s&
lru trd du Lich.

a. Puong chinh thanh phé'va dwng khu vuc:

+ Dudng chinh thanh phd phia Bic khu Du lich sinh thdi rOng 50m, bao gém céc
thanh phén chinh: Mt dutng xe chay: 2'x 7.5m +2 x 7.0m; Via hé: 8m x 2.

+ Pudng khu vuc phia Nam khu Du lich sinh thdi rong: B=40m, mat cét ngang
dién hinh bao gém : Mat dudng xe chay : 11,25m x 2; Via he¢ : 7,25m x 2, giai phan
céch trung tam: 3m

Céc tuyén duong nay s€ duge thuc hién theo du 4n ri€éng.

+ Pudng phén khu vuc:

- Tuyén Bic Nam rong: B = 25m, mat cit ngang dién hinh gém cé: Mat dudng xe
chay: 15m; Via hé: Sm x 2.

- Tuyén Dong Tay rong: B = 24m, mit cit ngang dién hinh gém cé6: Mit dudng
xe chay: 11.25m; Via he: he phia Bic rong 6,75m, he phia Nam rong 6m.

+ Puong nhanh :

- 2 Tuyén dudng nhdnh phia P6ng Nam rong: B = 17.5m, mat cit ngang dién
hinh gém c6: Mat dudng xe chay: 7,5m; Via he: he phia cong trinh r6ng 6m, phéan he
dai cay xanh trung tam réng 4m.

- Tuyén Dong Tay (phia Nam didm Dia Ma) réng: B = 17.5m, mat cit ngang dién
hinh gém c¢6: Mat dudng xe chay: 7.5m; Via hé& 2x Sm.

- Dudmg bién phia Tay rong: B = 14m | 16,75m, mat cit ngang dién hinh gém
c6: Mat duomg xe chay: 7,5m; Via he: he phia Tay rong 1,5m | 4,25m, he¢ phia Dong
rong 5m. Khi diu tr xay dung tuy&n duong nay can k&t hgp viée cai tao tuyén kénh
hién c6 & phia Tay.

b. Giao théng ndi bo khu du lich sinh thdi va khu nha ¢ tdi dinh cu:

- Pudng giao thong ndi bo khu du lich sinh thai va khu nha tdi dinh cu ¢6 chiéu
rong 9,5m | 11,5m (mat dudng 5,5m | 7,5m).

c. Bdi dé xe: Bai dd xe trong khu vuc nghién ciu 1ap quy hoach dugc giai quyét
theo cic nguyén tic sau:

- DB6i v6i khu chifc nang trung tam cong cong, dich vu (nha hang, khach san, nha
diéu hanh. ..) va khu nha nghi kinh doanh du lich dang nh& vudn sinh théi, khi lap du
an ddu tr xay dung phdi nghién ciru gidi phap thiét k€ dam bao nhu cdu dd xe trong
khuon vién cong trinh (san bdi, tadng ham, tdng 1...). Xay dung 01 bii d6 tap trung ¢6
dién tich khoang 2.500 m2 tai khu vuc clra ngd phia Dong (dé gil quyét yéu cau db
Xe clia cdc phuong tién cong cong chuyén chd khdch du lich dén khu sinh thai).

- Béi v6i khu nha &: cde cong trinh cao tdng khi 13p du dn dau tr xay dung phai
nghién ciru giai phdp thiét k€ giai quyét chd dé xe cho timg cong trinh trong khudn
vién (san bdi, tdng hdm, tdng 1..)). Dién tich danh cho nhu cdu ¢ xe cin dam bao
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tudn thu tieu chudn thi€t k&€ nha & cao tdng hién hanh. Xay dung 01 bai dé xe tap
trung, dién tich khoang 400 m2 tai khu d4t cay xaph, TDTT trong nhém nha & (d€ gidi
quyét cho nhu cdu dd xe cho khich ving lai va dan cu khu vuc). V& lau dai khi nhu
cdu dd xe clia khu vuc 16n c6 thé nghién ctru xay dung gara ngdm tai vi trf ndy.

Piéu 18. Quy hoach san nén va thoit nudc mua:

a) San nén:

Hudng thoat nude chinh cho khu du lich sinh thdi ra ddm Van Tri; Cao d6 san nén:
Cao nhat: Hmax= + 9.80 m va thdp nhai: Hmin= + 8.50m.

b) Thodt nuoc mwa:

+ Nang cap, céi tao ddm Dia Ma hién c6 13 h6 diéu hoa thodt nudc lién thong véi
dam Van Tri, két hop tao canh quan mo6i truedng khu vue. Dién tich mit nuée hé phai
dam bdo yéu cau thodt nude chia khu vure.

+ Xay dung tuy&n muong thodt nudc tam gidp phia Bac khu du lich sinh thai dé
dam bao yéu cdu thoat nude phuc vu sén xuat ndng nghiép clia dja phuong. Du dn xay
dung tuyén muong tam va cai tao dam Dia Ma phéi ¢6 su théng nhat véi co quan quan
ly thuy néng dia phurong dé dép ing yéu cdu thoéat nude chung cia khu vurc.

+ Xay dung mang c6ng thodt nudc kich thude D1000-D2000 va cdc tuyén cong
thodt nude nhdnh kich thuée D600-D800 bS uri doc theo hé thong dudng quy hoach dé
thoét nudc ra hé théng hé diéu hoa va Ddm Van Tri.

* Luu y: Giai phép thoat nude qua dudng 23B va dudng quy hoach (B= 40m) phia
Nam phai dam bao lién thong mat nudc gitta ddm Dia Ma véi dam Van Tri. Khi 1ap du
dn xdy dung hé théng thoat nudc giai phdp thiét k€ phai dam bdo yéu cdu thodt nude
va canh quan chung clia khu vue.

Piéu 19. Quy hoach hé thong edp nuéc:

- Nguén cdp: Tu nha mdy nudc Van Tri (cong suat 30000 m3/ngay.dém), trudc
mat khi chua xay dung dwge nha mdy nudc Van Tri, ngudn cap duge 14y tir nha mdy
nudc Déng Anh thong qua cdc Ong truyén dan b6 tri doc theo dudng quy hoach
B=40m phia Nam khu nghién citu, tuyén ong truyén dan trén duong 23B.

- Xay dung mang 6ng cip nudc chinh kich thuéc ¢ 150 | 6 300 tao mang vong
dam bao cap nudc an todn, n dinh va mang &ng cAp nuéc nhdnh 6 80 | 6 100 va 6 40
i 6 65 dé cap nudc cho cdc cong trinh.

- Déi v6i cdc khu chung cv, khich san cao ting xay dung tram bom tidng dp va bé
chita riéng.

* Cdp nuoc chita chdy:

Doc theo cic tuyén dng cap nudc phan phoi cé dudng kinh ° 6 100 trén cdc tuyén
dudmg quy hoach dit cdc hong citu hoa va phai ¢6 su ph6i hop thdng nhat véi co quan
phong chay chifa chdy ctia Thanh phé. Déi véi cdc cdng trinh cao tdng cdn ¢ hé thong
chita chdy riéng cho timg cong trinh. _

biéu 20. Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

a) Thodt nudc thdi.

- Hé théng thodt nudc thai ciia khu du lich sinh thdi dugce xay dung hé théng cong
riéng thoit ra tram st Iy nudc thai cuc bo (cong suat khoang 1600 m3/ngd.) xay dung
& goc phia Nam khu quy hoach, phia Bac duong B = 40m (khu dat ky hiéu KT) sau khi
xlr ly dam bao vé sinh moi truong (duge co quan quan 1y moi trudng cho phép) moi
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dugc thodt vao hé diéu hoa. Trong triedng hop, tuyén dudng 40m va tuyén cong thoat
nude thai chinh chua duoc trién khai xdy dung theo quy hoach, vi trf tram xir 1y nudc
thai ¢6 thé duge di€u chinh vao khu dét du phong b tri trong khu chic ning cay xanh
phia Bic khu quy hoach, phia Tay Béac truc dudmg d6i. Trudng hop vi tr tram xir 1y
nude thai duge di€u chinh vao khu dat du phong, cdn xay dung b6 sung tuyén cOng
thoat nudc thai D400 d4u ndi tir tuyén ¢dng D300 trén duong 23B, di doc theo truc
dudng d6i phia Tay din vé tram x{r Iy mege thai.

- Mang c6ng thoat nudc: Xay dung tuyén cong thodt nudc thai chinh kich thude
D300 | D400 mm (b6 tri doc theo dudng quy hoach 40m phia Nam) va cidc tuyén
c6ng nhanh kich thudc D 200 j D 300 mm (b6 tri doc theo truc trung tam Béc - Nam,
Dong Tay va céc tuyén dudng noi bo) dé thoat ra tram xir Iy nuée thai.

- Doc theo tuyén c&ng thodt mde thai ¢6 b tri cic ga tham, dam bao khodng cich
theo yéu cdu tiéu chudn quy pham hién hanh.

b} Xt Iy chdt thdi ran:

Réc thai duge thu gom, phan loai va van chuyén dén khu xir 1y rac thii tap trung
ctia Thanh phé.

Piéu 21. Quy hoach cdp dién va théng tin lién lac:

a) Cdp dién:

- Ngudn cap dién tir tram bi€n 4p Dong Anh 110KV théng qua tuyén cédp dién
35KV hién c6 trong khu vuc.

- Xay dung ludi dién 22KV ngam dudi cac tuyén dudng quy hoach tao mach vong
cdp dién an toan, 6n dinh.

- Xay dung 11 tram bién ap 35/22/0,4 KV dé cdp dién cho cdc cong trinh.

- Cdc tuyén dién 110, 35, 06 KV hién c6 & duoc di chuyén doc theo tuyén dudng
dudmg B= 50m phia Bic khu vuc (thuc hién theo dy 4n riéng), giai doan tnudc mét
chua di chuyén duge cic tuyén dién néu trén, yéu cdu ddm béo tuan thii hanh lang an
toan ludi dién va thuc hién theo ding yéu cdu Luat Bién luc va Nghi dinh
106/2005/ND-CP ngay 17/8/2005 ctta Chinh phii.

b) Thong tin lién lac:

Hé¢ th6ng cdp dién thoai, cdp truyén hinh va mang mdy tinh s&€ do cdc co quan
chuyén nganh nghién citu cu thé & giai doan 1ap du an.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 22. Moi hanh vi pham cdc diéu khoan cha Diéu 1é nay tuy theo hinh thirc va
muc d¢ vi pham s& bi xir phat hanh chinh hoac truy ciu trach nhiém theo quy dinh cta
Phap luat.

Piéu 23. Cic co quan ¢6 trich nhiém quén ly x4y dung can ¢t d6 4n Quy hoach
chi tiét xay dung (Ty 1& 1/500) Khu du lich sinh thai Dong Anh - Ha Noi duge duyét
va quy dinh cu thé ctia Diéu & nay dé hudng dan thuc hién xay dung.

Diéu 24. D6 an “Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich sinh thdi
bong Anh - Ha N6i” va ban Diéu 1¢ nay dugc luu trif tai cdc co quan dudi day dé cac
t chifc, co quan va nhan dan biét va thuc hién:

- UBND Thanh phé Ha Ny,
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- S& Quy hoach - Kién triic;

- S0 Xay dung;

- S& Tai nguyén Moi trung va Nha dat;

- UBND huyén Déng Anh;

- UBND céc xa Nam Héng va Van N6i (huyén Dong Anh);

- Cong ty Tu van Pai hoc Xay dung - Tnrong Dai hoc Xay dumg.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH ﬂ/
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